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Programirani kapaciteti su:

Stambena namjena 5.512,0 m? bruto izgradene povrsine

Predvida se gradnja »visokih stambenih gradevina« Cija
namjena je iskljucivo stanovanje,

Mijesovita namjena 20.115,0 m* bruto izgradene povrsine

Planirani objekti mjeSovite namjene podrazumijevaju
stambena namjena (u cijelosti) ili usluznu djelatnost, trgo-
vacku djelatnost ili komunalno-servisnu djelatnost u pri-
zemlju, te eventualno u podrumima i obavezno stanovanje
na katovima.

Poslovni prostori 540,0 m? bruto izgradene povriine

Planirani objekti poslovne namjene podrazumijevaju is-
kljucivo trgovacko-ugostiteljsku namjenu.

Programirani sadrZaji ukupno 26.167,0 m? bruto izgrade-
ne povrsine

2.2. Detaljna namjena povrsina

Detaljna namjena povrsina odredena je u skladu sa Pro-
stornim planom.

Na neizgradenim povrSinama u zoni obuhvata izgradit ée
se stambeni objekti (S), objekti mjeSovite namjene (M), po-
slovni objekti (P) i objekti za smjestaj komunalnih uredaja

Planirani stambeni objekti (S) podrazumijevaju »visoke
stambene gradevine« u skladu s PP-om.

Planirani objekti mjeSovite namjene (M) podrazumijeva-
ju stambenu namjenu (u cijelosti) ili usluznu djelatnost, tr-
govacku djelatnost ili komunalno-servisnu djelatnost u pri-
zemlju, te eventualno u podrumima i obavezno stanovanje
na katovima. Iz Sirokog spektra usluznih, trgovackih i servi-
snih djelatnosti na ovom prostoru mogu se realizirati oblici
koji se uklapaju u skromne prometne moguénosti podrudja i
visoke ekoloske zahtjeve (buka, vibracije, aerozagadenja).
Na tragu odrednica plana, postujuéi ogranicenja, strukturu
poslovnih prostora u pogledu namjene, veli¢ine i broja po-
jedinacnih prostora odredit ¢e investitori u fazi realizacije
plana. PovrSine namijenjene poslovnim sadrZajima locirane
su uglavnom na niveletama, planom zahvacenih, kolnih i
pjesackih prometnica.

Planirani poslovni objekti (P) podrazumijevaju iskljucivo
trgovacko-ugostiteljsku namjenu. U sklopu parcele dozvo-
ljena je izgradnja parkinga.

Objekti za smjestaj komunalnih uredaja (K) su prostori i
objekti u kojima ée se smjestiti potrebne stanice i podstani-
ce z)a opskrbu naselja energentima (trafostanica, TK stanica
isl).

Zelene povrsine na podrucju obuhvata ¢ine ukrasno i za-
Stitno zelenilo (Z) i parkovne povrsine (Zp).

Ostalu povrsSinu na podrucju obuhvata podrazumijevaju
kolno-pjesacke povrsine (KP) i parking prostori (PP).

2.2.1 Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, nacin ko-
riStenja i uredenja povrsina i planiranih gradevina

Generalno uzevsi prostor u zoni obuhvata namijenjen je
stanovanju i prate¢im sadrzajima stanovanja. Namjena, na-
¢in koristenja i uredenja povrsina i planiranih gradevina is-
kazuju se prostornim pokazateljima koji sljede:

Namjena zemljiSta

Namjenom zemljista odreduje se osnovna namjena gra-
devinskih cestica zemljista u skladu sa urbanistickim plano-
vima Sireg podrucja i programskim elementima ovog plana.

Namjena zemljista:

Stambena namjena (S) 7.108,00 m* 22.8%
Mjesovita namjena (M) 14.279,00 m? 46,0%
Poslovna namjena (P) 1.211,00 m? 3.9%
Smjestaj komun. uredaja (K) 237,00 m? 0,8%
Kolno-pjesacke povrsine (KP)

i parking (PP) 8246,00 m*  26,5%
Ukupna povrsina obuhvata 31.081,00  100,0%

Zona obuhvata primarno je namijenjena stambenoj na-
mjeni i pratecih sadrZaja stanovanja.

Koeficijent izgradenosti i koeficijent iskoriStenosti

Koeficijent izgradenosti (K;y)

- kao odnos izgradene povrsine zemljiSta pod gradevinom
i ukupne povrSine pripadajuce gradevinske Cestice (povrsine
obuhvata)

Koeficijent iskoristenosti (K;s)

- kao odnos ukupne bruto izgradene povrSine gradevine i
povr)éine pripadajuée gradevinske Cestice (povrsine obuh-
vata

gradevinska povrsina Cestice max. tlocrtna povrsina max. bruto izgradena Kig Kis
Cestica (m?) gradevina (m?) povriina gradevina (m?)

S1 638,0 238,0 476,0 0,37 0,74
S2 599,0 256,0 512,0 0,42 0,85
S3 726,0 314,0 628,0 0,43 0,86
S4 808,0 332,0 664,0 0,41 0,82
S5 828,0 314,0 628,0 0,38 0,75
S6 828,0 332,0 664,0 0,40 0,80
S7 794,0 274,0 548,0 0,34 0,69
S8 768,0 290,0 580,0 0,37 0,75
S9 584,0 195,0 390,0 0,33 0,83
S10 535,0 211,0 4220 0,39 0,78
M1 581,0 243,0 729,0 0,41 1,25
M2 695,0 313,0 9390 0,45 1,35
M3 686,0 347,0 1.041,0 0,50 1,51
M4 619,0 2890 867,0 0,46 1,40
M5 657,0 314,0 9420 0,47 1,43
M6 780,0 390,0 1.170,0 0,50 1,50
M7 676,0 326,0 978,0 0,48 1,44
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M8 657,0 308,0 924,0 0,46 1,40
M9 622,0 283,0 849,0 0,45 1,36
M10 597,0 2740 822,0 0,45 1,37
M11 682,0 343,0 1.029,0 0,50 1,50
M12 660,0 300,0 900,0 0,45 1,36
M13 711,0 3470 1.041,0 0,48 1,46
M14 729,0 331,0 993,0 0,45 1,36
M15 342,0 106,0 318,0 0,30 0,93
M16 971,0 428,0 1.284,0 0,44 1,32
M17 857,0 393,0 1.179,0 0,45 1,37
M18 6940 342,0 1.026,0 0,49 1,47
M19 677,0 335,0 1.005,0 0,49 1,48
M20 681,0 335,0 1.005,0 0,49 1,47
M21 705,0 350,0 1.050,0 0,49 1,48
P1 441,0 220,0 220,0 0,50 0,50
P2 770,0 320,0 320,0 0,41 0,41
K 237,0 - - - -
KP1,2,3,4,5,6,7 8.246, 0 - - - -

31.081,00 10.046,0 26.405,0 0,32 0,84

Koeficijent izgradenosti (Kj,) za zonu obuhvata ovim
DPU-om iznosi 0,32, dok koeficijent iskoriStenosti (Kj) iz-
nosi 0,84.

Bruto izgradene povrSine gradevinama

Bruto izgradena povrSina gradevina je zbroj bruto po-
visina svih gradevinskih etaza. Bruto povrSina gradevinske
etaZe je povrsina zatvorenih prostora oivi¢enih vanjskom li-
nijom obodne konstrukcije.

Namjena povrsina - nadzemne etaze

Stambeni prostori (min.) 19.168,0 m* 72,5%
Poslovni prostori (max.) .............. 7.237,0 m? 27,5%

.. 26.405,0 m* 100,0%

Stambeni prostori (max.) ............ 25.865,0 m* 97,9%
Poslovni prostori (min.) ................. 540,0 m? 2,1%

Ukupna nadzemna bruto povrina ... 26.405,0 m* 100,0%

Ukupna nadzemna bruto povrsina .

Odnos bruto povrsine poslovne namjene prema bruto po-
visini stambene namjene je od 27,7% naprema 72,3%, do
2,0% naprema 98,0%.

Namjena povrsina - podzemne etaze

6.697,0 m” 100,0%
Ukupna podzemna bruto povrsina . ... 6.697,0 m* 100,0%

Podrumi

Podrumi su one etaze koje imaju 50% 1i vise od 50% po-
vrsine obodnih zidova u direktnom kontaktu sa tlom ili pod-
zemnim dijelovima drugih gradevina.

Podrumi kao namjenu prostora mogu imati iskljucivo
skladiSni prostor, individualne i/ili kuéne garaze, spremista
za radne prostore koji se nalaze na nadzemnim etaZama.

Podrum moze biti max. bruto razvijene povrsine koliki je
i gabarit objekta u/ispod kojeg se nalazi.

2.3. Prometna, uli¢na, telekomunikacijska i komunalna
infrastrukturna mreza

Prometna infrastruktura

Na podrucju obuhvata Plana predvidena je mreZa pro-
metnica koje se mogu svrstati u opskrbne prometnice. Si-

rina kolnika istih iznosi 6.0 m, a uz kolnik su predvideni no-
gostupi Sirine 1.2 m, s zastitnim zelenilom, gdje je to mogu-
ce.

Za sve prometnice data su situacijska rjeSenja, s visinskim
kotama raskrizja.

Predvidena je dvosmjerna regulacija prometa. Javni par-
kirali$ni prostori se nalaze uz prometnice, kao okomiti ili
poduZni parkinzi, kao zasebni parking prostori i parking
prostori unutar Cestice poslovne namjene.

Situacijsko rjesenje

U daljnjem tekstu navedeni su neki osnovni podaci za
svaku prometnicu, s napomenom da je ovaj tekst neodvojiv
od situacijskog prikaza datog u prilogu. Visinske kote date
u tekstu rezultat su rada na geodetsko-katastarskoj podlozi
namjenjenoj izradi Plana, pa ukoliko se prilikom izrade teh-
nicke dokumentacije na detaljnijoj podlozi iznade bolje rje-
Senje moguce ih je mijenjati u dogovoru s projektantima
stambenih objekata, pa se takove izmjene nece smatrati iz-
mjenom Plana.

Glavne (medu)mjesne prometnice
U podrucju obuhvata plana nema takvih prometnica.

Opskrbne prometnice - (parcele KP1, KP2 I KP3)

U granicama obuhvata Plana predvidene su opskrbne
prometnice koje se priklju¢uju na (planiranu) mrezu pro-
metnica istog reda. Sirina kolnika iznosi 6.0 m. Uz kolnike
su predvideni parkinzi te nogostupi Sirine 1.2 m.

Opskrbna prometnica - parcela KP1

Prometnica na parceli KP1 predstavlja vezu sa vanjskom
prometnom mreZom. Na ovu prometnicu se prikljucuju pre-
ostale dvije. Sirina kolnika iznosi 6,0 m, s obostranim nogo-
stupima Sirine 1,2 m. U sklopu parcele planirano je parkira-
nje uz kolnik (uzduzno).

Opskrbna prometnica - parcela KP2

Prikljucuje se na KP1, a zavrSava se okretiStem; u sklopu
prometnice planirano je parkiranje (uzduzno).
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2.5. Sprecavanje nepovoljna utjecaja na okoli§

Dispozicijom programskih sadrZaja unutar podrucja
obuhvata i odgovarajuéim tehni¢kim mjerama potrebno je
sprije¢iti medusobne nepovoljne utjecaje (buka, aerozaga-
denja, nepoZeljne vizure). Iste mjere treba poduzeti u odno-
su na susjedni okoli§ izvan granica obuhvata. Uvodenje no-
vih sadrZaja ne smije pogorsati zateCenu prometnu situaciju
pa izgradnjom uzrokovano povecanje kolnog prometa u mi-
rovanju mora biti rijeSeno na propisan nacin. PjeSacke mo-
guénosti unutar obuhvacenog podrucja moraju biti bolje od
zateCenih u momentu planiranja.

Odvodni kanali fekalne kanalizacije i odvodnje oborin-
skih voda su bez negativnog utjecaja na okoli§ obzirom na
usvojeni zatvoreni sustav odvojene odvodnje.

Kako se radi o II. zoni sanitarne zaStite izvora voda za
pice u rijeckom podrucju sva otpadna voda vodonepropu-
snim sustavom vodi se izvan granica II. zone na uredaj za
procis¢avanje otpadnih voda.

II. Odredbe za provodenje Plana

Clanak 5.
1. Uvjeti odredivanja namjene povrsina

Po odredbama Prostornog plana podrucje zahvata je u
gradevnoj podrudju - naselja.

U skladu sa tim odredbama u zoni obuhvata na neizgra-
denim povrSinama planira se izgradnja gradnja stambenih
gradevina i prateéih sadrzaja stanovanja, javnih (usluzne
djelatnosti, trgovacka djelatnost, ugostiteljska djelatnost i
komunalno-servisna djelatnost) i poslovnih gradevina i par-
kova.

S - stambena namjena

M - mjeSovita namjena (stambena ili stambena i poslovna
namjena)

P - poslovna namjena

K - prostor za smjestaj komunalnih uredaja

Z i Zp - zelene povrsine i parkovi

KP i PP - kolno-pjeSacke povrsine i parking

Stambena namjena (S) planirana je za novu izgradnju.

Mjesovita namjena (M) planirana je za novu izgradnju na
Cesticama gdje op¢i lokacijski uvjeti omogucavaju stambenu
ili obje namjene, s tim da se poslovna namjena moZe plani-
rati u prizemlju i eventualno u podrumima tih objekata.

Poslovna namjena (P) planirana je kao prateéi sadrZaji
stanovanju i to iskljuCivo kao trgovacko-ugostiteljska na-
mjena.

RazgraniCenja i smjestaj odredenih zona prikazani su gra-
fickom prilogu Detaljna namjena povr§ina (Prilog br. 2) u
mjerilu M 1:1000.

Clanak 6.

2. Detaljni uvjeti koriStenja, uredenja i gradnje gradevin-
skih Cestica i gradevina

Predmetno zemljiSte nalazi se u zoni Jelenski vrh u Jele-
nju u granicama gradevinskog podrucja - naselja, odnosno
»naselja sa stambenim centralnim i prate¢im funkcijamax.

Zona obuhvata nepravilnog je oblika, sacinjava je vise
katastarskih cestica od kojih k.¢. 241/3, 752/16, 22, 23, 25,
26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41,
42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57,
58 K.O. Jelenje u cijelosti, te dijelom na k.¢. 241/1, 752/1,
24 K.O. Jelenje, povrsine 31.260,00 m2.

Ovim DPU-om formirano je 10 (deset) gradevinskih Ce-
stica sa stambenom namjenom, 21 (dvadesetijedna) grade-
vinska Cestica sa mjeSovitom namjenom, 2 (dvije) sa poslov-

nom namjenom i 1 (jedna) kao prostor za smjestaj komu-
nalnih uredaja.

Cesticama nastalim preuzimanjem iz katastra zemljiSta
dozvoljava se uskladenje po obliku i povrsini u skladu sa
ovim DPU-om.

Detaljni uvjeti koriStenja, uredenja i gradnje gradevinske
Cestice 1 gradevina dati su kroz tekstualni i graficki dio
plana za svaku navedenu grupaciju.

2.1. Veli¢ina i oblik gradevinske Cestice
(izgradenost i iskoriStenost)

Velicina i oblik gradevinske Cestice prikazani su u grafic-
kom dijelu plana, posebno u grafickom prilogu Uvjeti kori-
Stenja, uredenja i zastite povrSina (Prilog 5.) u mjerilu
1:1000.

Ukupna povr§ina zone namijenjene stambenoj namjeni
(S) je 7.108,0 m>.

gradevinska povrsina Kig K
Cestica Cestice m

S1 638,0 0,38 0,83
S2 599,0 042 0,88
S3 726,0 0,44 0,86
S4 808,0 041 0,82
S5 828,0 0,39 0,75
S6 828,0 0,40 0,80
S7 794,0 0,34 0,70
S8 768,0 0,37 0,75
S9 584,0 0,35 0,83
S10 535,0 041 0,93
7.108,00 0,39 0,81

Ukupni koeficijent izgradenosti stambene zone Kj, je
0,39, odnosno koeficijent iskoriStenosti K;s je 0,81.

Ukupna povrsina zone namijenjene mjeSovitoj namjeni
(M) je 14.279,00 m>.

gradevinska povrsina Ki, K
Cestica Cestice m

M1 581,0 041 125
M2 695,0 0,45 1,35
M3 686,0 0,50 1,51
M4 619,0 0,46 1,40
M5 657,0 0,47 143
M6 780,0 0,50 1,50
M7 676,0 0,48 1,44
M8 657,0 0,46 1,40
M9 622,0 0,45 1,36
M10 597,0 0,45 1,37
Mi1l 682,0 0,50 1,50
Mi12 660,0 0,45 1,36
M13 711,0 0,48 1,46
Mi14 729,0 0,45 1,36
Mi15 342,0 0,30 0,93
Mi16 971,0 0,44 1,32
M17 857,0 0,45 1,37
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M18 694,0 0,49 1,47
M19 677,0 0,49 1,48
M20 681,0 0,49 1,47
M21 705,0 0,49 1,48

14.279,00 0,46 1,40

Ukupni koeficijent izgradenosti mjeSovite zone Kj, je
0,46, odnosno koeficijent iskoriStenosti Kj je 1,40.

Ukupna povrsina zone namijenjene mjeSovitoj namjeni
(M) je 1.211,00 m?.

gradevinska povrsina Kig Kjs
Cestica Zestice m?

P1 441,0 0,50 0,50

P2 770,0 041 041

1.211,00 0,44 0,44

Ukupni koeficijent izgradenosti poslovne zone Kj; je
0,44, odnosno koeficijent iskoriStenosti Kj je 0,44.

U povrsinu izgradenosti ne ulaze podrumi, pristupna stu-
bista i vanjske terase koje su u razini okolnog terena. Tako-
der u povrsinu izgradenosti ne ulaze septicke jame, cisterne
za vodu, spremnici za gorivo koji su ukopani u teren i nad-
zemni spremnici za plin.

2.2. Veli¢ina i povrsina gradevina (ukupna bruto izgra-
dena povrsina gradevine, visina i broj etaza)

Veli¢ina i povrSina gradevina definirana je ovim tekstom
te kartografskim prikazom Uvjeti gradnje (Prilog 3.) u mje-
rilu 1:1000.

Na jednoj gradevnoj Cestici moZe se izgraditi samo jedna
stambena gradevina. Uz nju je odobrena gradnja pomoénih

gradevina (garaZa, drvarnica, spremiste i sl., a koji funkcio-
nalno sluze stambenim gradevinama).

Pomoéne gradevine ne smiju pogorSavati uvjete koriste-
nja susjednih gradevina. Visina pomo¢nih gradevina ne smi-
je biti veca od prizemlja.

Ukupna tlocrtna povrsina svih gradevina izgradenih na
gradevnoj Cestici ne smije prelaziti maksimalnu povrSinu iz-
gradenosti Cestice.

Kota poda prizemlja iznosi najvise 1,0 m iznad najnize
tocke konacno uredenog dijela Cestice koju pokriva grade-
vina. Ispod prizemne etaZe objekta dozvoljava se izgradnja
podruma.

Podrumom se smatra etaza cija kota stropne konstrukcije
nije visa od 1,0 m iznad najniZe tocke konacno uredenog di-
jela Cestice koji pokriva gradevina.

Zbog kosine terena dozvoljena je kaskadna stambena iz-
gradnja. Kod kaskadne izgradnje kota poda prizemlja iznosi
najvise 1,5 m iznad najniZe tocke konacno uredenog dijela
Cestice koju pokriva odredeni stambeni sklop gradevine.
Kod kaskadne izgradnje nije dozvoljena izgradnja podruma.

Gradevine stambene namjene definiraju se po PP-u kao
»visoke stambene gradevine«, maksimalne visine do 18,0
m mjereno od najniZe tocke konacno uredenog dijela Cesti-
ce koju pokriva objekt do krovnog vijenca. Njihova visina
definira se kao P+4, odnosno svaka kaskada moze biti
P+1, iznimno se dopusta kod objekata S1/2 i S9/10 da najni-
7a kaskada bude P+2.

Gradevine mjeSovite namjene maksimalne su visine do
8,5 m, mjereno od najniZe tocke konacno uredenog dijela
Cestice koju pokriva gradevina do krovnog vijenca.

Gradevina poslovne namjene na parceli P2 na terenu sa
ulazom sa prometnice KP1 ima parking, te se ista nalazi
»u zraku« i ima samo jednu etazu dozvoljene visine od ure-
denog parkinga do vijenca 9,0 m.

gradevinska Cestica max. tlocrtna povrsina max. bruto izgradena max. visina max. katnost
gradevina (m?) povriina gradevina (m?) V (m) E
S1 2450 530,0 18,0 P+1
S2 256,0 530,0 18,0 P+1
S3 3250 628,0 18,0 P+1
S4 332,0 6640 18,0 P+1
S5 3250 628,0 18,0 P+1
S6 332,0 6640 18,0 P+1
S7 2740 560,0 18,0 P+1
S8 290,0 580,0 18,0 P+1
S9 210,0 490,0 18,0 P+1
S10 220,0 500,0 18,0 P+1
M1 2430 729,0 8,5 Po+P+1+VP
M2 313,0 939,0 8,5 Po+P+1+VP
M3 3470 1.041,0 8,5 Po+P+1+VP
M4 289,0 867,0 8,5 Po+P+1+VP
M5 314,0 942.0 8,5 Po+P+1+VP
M6 390,0 1.170,0 8,5 Po+P+1+VP
M7 326,0 978,0 8,5 Po+P+1+VP
M8 308,0 9240 8,5 Po+P+1+VP
M9 283,0 8490 8,5 Po+P+1+VP
M10 274,0 822,0 8,5 Po+P+1+VP
M11 3430 1.029,0 8,5 Po+P+1+VP
M12 300,0 900,0 85 Po+P+1+VP




Stranica 1582 — broj 17

SLUZBENE NOVINE

Petak, 1. srpnja 2005.

M13 3470 1.041,0 8,5 Po+P+1+VP
M14 331,0 993,0 8,5 Po+P+1+VP
M15 106,0 318,0 8,5 Po+P+1+VP
M16 428,0 1.284,0 8,5 Po+P+1+VP
M17 393,0 1.179,0 8,5 Po+P+1+VP
M18 342,0 1.026,0 8,5 Po+P+1+VP
M19 335,0 1.005,0 8,5 Po+P+1+VP
M20 335,0 1.005,0 8,5 Po+P+1+VP
M21 350,0 1.050,0 85 Po+P+2+VP

pP1 220,0 220,0 5,0 Po+P

P2 320,0 320,0 9,0 1

2.3. Namjena gradevina

Namjena gradevina definirana je ovim tekstom i karto-
grafskim prikazom. Detaljna namjena povrsina (Prilog 2.)
u mjerilu 1:1000.

Na neizgradenim povrSinama u zoni obuhvata izgradit ¢e
se stambeni objekti (S), objekti mjeSovite namjene (M), po-
slovnih objekata (P) i objekti za smjestaj komunalnih ure-
daja (K).

Planirani stambeni objekti (S) podrazumijevaju »visoke
stambene gradevine« u skladu s PP-om.

Planirani objekti mjeSovite namjene (M) podrazumijeva-
ju stambenu namjenu (u cijelosti) ili usluznu djelatnost, tr-
govacku djelatnost ili komunalno-servisnu djelatnost u pri-
zemlju, te eventualno u podrumima i obavezno stanovanje
na katovima. Iz Sirokog spektra usluznih, trgovackih i servi-
snih djelatnosti na ovom prostoru mogu se realizirati oblici
koji se uklapaju u skromne prometne mogucénosti podrudja i
visoke ekoloSke zahtjeve (buka, vibracije, aerozagadenja).
Na tragu odrednica plana, postujuéi ogranicenja, strukturu
poslovnih prostora u pogledu namjene, veliCine i broja po-
jedinacnih prostora odredit ¢e investitori u fazi realizacije
plana. PovrSine namijenjene poslovnim sadrZajima locirane
su uglavnom na niveletama, planom zahvacenih, kolnih i
pjesackih prometnica.

Planirani poslovni objekti (P) podrazumijevaju isklju¢ivo
trgovacko-ugostiteljsku namjenu.

Objekti za smjestaj komunalnih uredaja (K) su prostori i
objekti u kojima ¢e se smjestiti potrebne stanice i podstani-
ce za opskrbu naselja energentima (trafostanica, TK stanica,
CATV stanica i sl.). Neizgradeni prostor u okviru ovih par-
cela obvezno je hortikulturno urediti.

Zelene povrsine na podrucju obuhvata ¢ine ukrasno i za-
§titno zelenilo (Z) i parkovne povrsine (Zp).

Ostalu povrsinu na podrucju obuhvata podrazumijevaju
kolno-pjesacke povrsine (KP) i parking prostori (PP).

gradevinska Cestica namjena
S$1,2,3,4,5,6,7,8,9, 10 stambena
M1,2,3,4,5,6,7,8,9, 10, 11,
12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21 mjesovita
P1,2 poslovna
K smjestaj komunalnih
uredaja
KP kolno-pjesacke

povrsine 1 parking

2.4. Smjestaj gradevina na gradevinskoj Cestici

Smjestaj gradevina na gradevinskoj Cestici definiran je
ovim tekstom i kartografskim prikazom Uvijeti gradnje (Pri-
log 3.) u mjerilu 1:1000.

Kod gradevina stambene namjene gradevine se grupiraju
po dvije kao dvojni objekt te sa te strane gradevine ne smiju
imati otvore na procelju. Minimalna udaljenost izmedu dvi-
je dvojne gradevine je 6,0 m. Sve gradevine moraju od ju-
Znog kolnika biti minimalno udaljene 6,0 m, osim krajnje
zapadne gradevine (S1) koja mora biti udaljena min. 4,0
m, odnosno krajnje istocne gradevine (S10) koja od kolnika
mora biti udaljena min. 3,9 m. Krajnje gradevine (S1 i S2)
moraju od granice parcele prema istoku, odnosno prema za-
padu biti min. udaljene 6,50 m.

Gradevine mjeSovite namjene moraju biti udaljene naj-
manje 4,0 m od granice gradevne parcele sa svih strana mje-
reno od najistaknutijih dijelova, odnosno 8,0 m od susjednih
gradevina mjeSovite namjene. Ujedno od kolnih povrSina
moraju biti udaljene 6,0 m.

Gradevni pravac odreduje sa kao udaljenost od 6,0 m od
kolne povrsine.

Pomoéne gradevine u sklopu gradevinskih Cestica mjeso-
vite namjene mogu se graditi i na manjim udaljenostima od
granice Cestice, odnosno susjednih gradevina, kao i na gra-
nici Cestice uz uvjet da na grani¢nom procelju nemaju otvo-
ra i na smetaju opravdanim interesima susjeda, a sve vodeci
racuna o vrsti i stupnju izgradenosti Cestice.

Gradevina poslovne namjene P1 mora biti izgradena uda-
ljena 3,2 m od zapadne granice Cestice, odnosno 6,9 m od
kolnika; 3,0 m od sjeverne i istofne granice Cestice, dok
na juznu granicu moze biti prislonjena.

Gradevina poslovne namjene P2 mora biti od isto¢nog i
zapadnog ruba kolnika udaljena min. 6,0 m, od sjevernog
ruba kolnika 11,7 m, te od juznog ruba granice parcele 4,0
m.

Kod gradnje gradevina za smjeStaj komunalnih uredaja
potrebno se pridrZavati Zakona i Propisa RH za sigurnost
1 zastitu stanovnika naselja, s tim da je minimalna udalje-
nost od planiranih gradevina 15,0 m, odnosno 6,0 m od kol-
nika.

2.5. Oblikovanje gradevina

Arhitektonsko oblikovanje gradevina, te gradevinski
materijali koji ¢e se upotrijebiti moraju biti primjereni tipo-
logiji krajolika i tradiciji, u skladu s uobi¢ajenim nacinom
gradenja.

Gradevine koje se grade na poluotvoren nacin, u nizu ili
kao dvojne gradevine moraju s gradevinom uz koju su pri-
slonjeni ¢initi arhitektonsku cjelinu.

Kroviste stambenih, mjeSovitih i pomoénih gradevina
mora biti, u pravilu, izvedeno kao dvovodno ili jednovodno
ra$¢lanjeno na visSe krovnih ploha u zavisnosti od tlocrta
gradevine i funkcije prostora ispod krovista. Pokrov krova
mora se uklapati u arhitekturu i oblikovanje gradevine, s
tim da se pokrov izvodi u pravilu kanalicom ili mediteran
crijepom s maksimalnim nagibom krovnih ploha od 23 stup-
nja. Nagib krovnih ploha odreduje se prema tehnic¢kim za-





