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Na temelju lanka 36. Zakona o koncesijama („Narodne novine“ broj 69/17 i
107/20), lanka 52. stavaka 5. i 6. Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama
(„Narodne novine“  broj  83/23),  lanka 12. Odluke  o  namjeri  davanja koncesije na
pomorskom dobru za rekonstrukciju i gospodarsko korištenje objekta na k. . 6024/4,

ne“ broj 9/25), Obavijesti o namjeri davanja
koncesije („Elektroni ki oglasnik javne nabave
2025. godine), lanka 28. stavka 1. to ke 13. Statuta Primor

23/09, 9/13, 25/13 - pro iš eni tekst, 5/18, 8/18 – pro iš eni
tekst, 2/20 i 4/21) i ske skupštine Primorsko-goranske

oj  26/09,  16/13,  25/13  -  pro iš eni  tekst  i  4/21),

2025. godine, donijela je

O D L U K U
o davanju koncesije na pomorskom dobru za rekonstrukciju i

gospodarsko korištenje objekta na k. . 6024/4, k.o. Unije, Grad Mali Lošinj

lanak 1.
(dalje u tekstu: Davatelj koncesije) u provedenom

postupku davanja koncesije na pomorskom dobru za rekonstrukciju i gospodarsko
korištenje  objekta  na  k. .  6024/4,  k.o.  Unije,  Grad  Mali  Lošinj,  za  odabranog
ponuditelja  odabrala  je  trgova ko  društvo  Adria  gusto  d.o.o.  Unije  9,  Unije, OIB:
18131332851  (dalje u tekstu: Odabrani ponuditelj).

lanak 2.
Koncesija se daje na pomorskom dobru u ukupnoj površini od 122 m2 od ega se

94 m2 odnosi na objekt društveno – kulturne namjene, a 28 m2 na terasu. 
Unutar objekta prostor od 36,52 m2 površine mora se urediti u svrhu kulturne

ajne zbirke otoka
Unije. 

Ugostiteljski dio iznosi 31,32 m2 objekta, dok se 4,95 m2 odnosi na sanitarne
prostorije.

Prilikom izrade glavnog projekta i isho enja gra evinske dozvole taj se tlocrt ne

Objekt se mora rekonstruirati sukladno Lokacijskoj dozvoli (KLASA: UP/I – 350-
05/24-01/000002, URBROJ: 2170-03-05/3-24-0013) od 02.  svibnja 2024.  godine i
konzervatorskom mišljenju KLASA: 612-08/21-23/0497, URBROJ: 532-05-02-11/15-
21-3 od 25. velja e 2021. godine.

Pristup moru stepenicama kroz terasu mora uvijek biti slobodan.
Koncesija se daje s pravom na gradnju, bez mogu nosti ogra ivanja i naplate

ulaza u koncesionirano podru je. 
Površina koncesije nalazi se na k. . 6024/4 upisana u zk.ul. 1307, k.o. Unije (što

odgovara katastarskom broju dijela k. . 7661 k.o. Unije).
Sastavni dio ove Odluke je Grafi ki prikaz podru ja koncesije u mjerilu 1:500

izra en od GeoModeling d.o.o. u studenom 2022. godine sa koordinatama lomnih
to aka  podru ja  koncesije  i  Tlocrt  ure enja  gra evine  koji  se  ne  objavljuju  u

179.
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lanak 3.
Gospodarsko  korištenje  uklju uje  obavljanje  ugostiteljskih  djelatnosti  na

površini od 31,32 m2 postoje eg objekta i na terasi površine 28 m2.

Odabrani ponuditelj e za vrijeme trajanja koncesije biti u obvezi:

u  pomorsko dobro,  u  izgradnju  (rekonstrukciju),  ure enje,  opremu i  zaštitu
o 133.300,00 eura od ega najmanje 80 % u prve dvije

godine trajanja koncesije,

Davatelju koncesije dostavljati  izvješ a i  dokaze o ostvarenim investicijskim
ulaganjima na koncesioniranom podru ju. Izvješ a e se dostavljati do kraja
sije nja teku e godine za prošlu godinu,

na  koncesioniranom podru ju  postaviti  info  plo u  s  osnovnim  podacima  o
koncesiji  za  što  e  Davatelj  koncesije  Odabranom  ponuditelju  dostaviti

eda info plo e,

po  završetku  izgradnje  (rekonstrukcije)  u  roku  od  30  (trideset)  dana  od

izdavanja,  dostaviti  uporabnu  dozvolu  ili  drugi  odgovaraju i  akt  sukladno

odredbama Zakona o gradnji.

iti  njen opseg korištenja ako za
vrijeme  trajanja  koncesije  nastupe  promjene  dokumenata  prostornog  ure enja  ili
ukoliko za vrijeme trajanja koncesije nastanu promjene zbog kojih je u javnom interesu
potrebno koncesijski odnos prilagoditi novonastaloj situaciji, npr. da se u svrhu javnog
interesa omogu i ulaganje u novu infrastrukturu (izgradnja i ure enje šetnice ili ceste,
ugradnja instalacija i sl.), kao i korištenje postoje e infrastrukture.

Postavljanje reklamnih i oglasnih panoa te druge sli ne opreme koja se koristi
za komercijalne potrebe na podru ju koje se daje u koncesiju nije dozvoljeno bez

nog  upravnog  tijela  Davatelja  koncesije.  Ukoliko
Odabrani ponuditelj, na og upravnog tijela Davatelja
koncesije, bude ostvarivao prihode od postavljanja reklamnih i oglasnih panoa te druge
sli ne opreme koja se koristi u komercijalne svrhe prihodi se imaju uklju iti u obra un
za promjenjivi dio koncesijske naknade.

lanak 4.
Odabrani ponuditelj je u obvezi za vrijeme

koristiti pomorsko dobro ne smije poduzimati nikakve
druge radnje na istom, osim onih koje su dopuštene ovom Odlukom i ugovorom o
koncesiji.

Odabrani  ponuditelj  je  u  obvezi  tijekom  cijele  godine  
podru enu  opremu  te  sanirati  podru je  sukladno
gra isto u podru ja i prazniti košarice za razvrstavanje
otpada, pla ati naknadu za utrošak elektri ne energije i vode na podru ju koncesije,
kao i ostale troškove na podru ju koje je predmet koncesije. 

Odabrani  ponuditelj  je  odgovoran  za  svaku  štetu  koja  nastane  uslijed
gospodarskog korištenja pomorskog dobra.

a pomorskog dobra Davatelj  koncesije
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lanak 5.
Koncesija se daje na vremensko razdoblje od 15 (petnaest) godina po evši s

danom potpisa ugovora o koncesiji.

lanak 6.
Odabrani  ponuditelj  skog  korištenja  pomorskog

dobra pla ati koncesijsku naknadu koja se sastoji iz dva dijela, a utvr uje se kako
slijedi:

stalni  dio  godišnje  naknade  za  koncesiju  iznosi  7.400,00  eura  (slovima:
sedamtisu a etristoeura)

promjenjivi  dio  koncesijske  naknade  iznosi  3%  od  prihoda  ostvarenog
obavljanjem ugostiteljskih djelatnosti na koncesioniranom podru ju.

U skladu s lankom 58. stavkom 3. Zakona o pomorskom dobru i morskim
lukama („Narodne novine“ broj 83/23, dalje u tekstu: ZPDML) promjenjivi dio naknade
za koncesiju utvr uje se u postotku prihoda ostvarenog obavljanjem djelatnosti za koju
je koncesija dana, s time da godišnji iznos promjenjivog dijela naknade za koncesiju za

 biti manji od iznosa ponu enog Studijom gospodarske
opravdanosti  za  davanje  koncesije  na  pomorskom  dobru  za  rekonstrukcijom  i
gospodarsko korištenje objekta na k. . 6024/4 k.o. Unije, Grad Mali Lošinj od travnja
2025. godine.

avo  promjene  visine  i/ili  na ina  izra una  i
pla anja naknade za koncesiju u odre enom razdoblju, za vrijeme trajanja ugovora o
koncesiji, u skladu s odredbama lanka 57. stavaka 4., 5. i 6. Zakona o koncesijama
(„Narodne novine“ broj 69/17 i 107/20, dalje u tekstu: ZOK) i podzakonskim aktima.

Promjene  naknade  za  koncesiju  mogu e  su  temeljem indeksa  potroša kih
cijena, izmjena posebnog propisa u dijelu kojim se ure uje visina i na in pla anja
naknade za koncesiju te gospodarskih okolnosti koje zna ajno utje
odnosa naknade za koncesiju i procijenjene vrijednosti koncesije iz lanka 20. ZOK-a
koja je bila temelj sklapanja ugovora o koncesiji.

Promjena naknade za koncesiju  vršit  e se ovisno o nastanku okolnosti  iz
prethodnog stavka i/ili periodi no u za to odre enim vremenskim razdobljima ovisno o
uvjetima promjena potroša kih cijena. 

Stalni  dio koncesijske naknade za ra
Odabrani ponuditelj je od 60 (šezdeset) dana od dana sklapanja
ugovora o koncesiji. Za po etnu i godinu u kojoj koncesija isti e koncesijska naknada
pla a se razmjerno mjesecima korištenja.

Stalni  dio  koncesijske  naknade  za  svaku  idu
n je platiti do 1. svibnja teku e godine.

Promjenjivi  dio  koncesijske  naknade  Odabrani  ponuditelj  
najkasnije do 1. svibnja teku e godine, po završnom ra unu za proteklu kalendarsku
godinu.

U godini u kojoj koncesija isti e Odabrani ponudite
dio koncesijske naknade platiti najkasnije do dana isteka koncesije.

Ukoliko Odabrani ponuditelj  ne plati dospjelu koncesijsku naknadu, Davatelj
koncesije obra unat e pripadaju u zakonsku kamatu, te 
raskida ugovora o koncesiji.

 u svojoj financijskoj evidenciji osigurati izdvojeno
vo enje  podataka  koji  se  odnose  na  prihod  od  obavljanja  djelatnosti  na
koncesioniranom podru ju.

atke o visini godišnjeg prihoda i isto
dostaviti  Davatelju koncesije po završnom ra unu za proteklu kalendarsku godinu,
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najkasnije do 15. travnja teku e godine, te omogu iti osobama, koje odredi Davatelj
koncesije, uvid u poslovnu dokumentaciju temeljem koje je utvr en ostvareni prihod na
koncesioniranom podru ju.

lanak 7.
Koncesijska  naknada  se  upla em  Naputku  o  na inu

upla ivanja prihoda prora una, obveznih doprinosa te prihoda za financiranje drugih
javnih potreba, te Naredbi o na inu upla ivanja naknada za koncesije na pomorskom
dobru („Narodne novine" broj 68/04).

Na in i rokovi pla anja koncesije detaljnije e se utvrditi ugovorom o koncesiji.

lanak 8.
Ugovor o koncesiji ne smije se sklopiti prije isteka razdoblja mirovanja, koje

iznosi 15 (petnaest) dana od dana dostave ove Odluke Odabranom ponuditelju. Ako je
pokrenut  postupak  pravne  zaštite,  ugovor  o  koncesiji  sklapa  se  kad  ova  Odluka
postane izvršna. 

rideset) dana, od dana izvršnosti ove
Odluke, s Davateljem koncesije sklopiti ugovor o koncesiji, u protivnom e se smatrati
da  je  odustao  od  sklapanja  ugovora  o  konc
dostavljeno za ozbiljnost Ponude.

Uvjet  za  sklapanje  ugovora  o  koncesiji  je  i  ispunjenje  obveze  Odabranog
ponuditelja da najkasnije 10 dana prije isteka roka za sklapanje ugovora o koncesiji
preda Davatelju koncesije:

izjavu ovjerenu od strane ka o  obavezi  uklanjanja  naprava i
opreme  koju  koristi  za  obavljanje  djelatnosti  o  svom  trošku  te  vra anja
pomorskog dobra u prvobitno stanje slobodnog od osoba i stvari,

izjavu o preuzimanju obaveze poduzimanja mjera radi osiguravanja zaštite i
sigurnosti korisnika i posjetitelja, te njihovih stvari, 

nosu do 20.000,00 eura i jednu do 1.000,00 eura
koji iznos predstavlja iznos dvostruke

ju  biti  solemnizirane  kod  javnog
 osiguranja urednog pla anja stalnog i promjenjivog

dijela naknade za koncesiju, 

u policu osiguranja za cijelo vrij
dokaz jamstva za pokri e osiguranja odgovornosti iz djelatnosti i jamstva za

svezi  obavljanja  djelatnosti  temeljem
ugovora o koncesiji,

garanciju banke za dobro ispunjenje obveza iz ugovora o koncesiji  u visini
6.665,00 eura što predstavlja 5% od ponu ene vrijednosti investicije, s rokom

planiranog roka završetka investicije, koja garancija
mora biti bezuvjetna, „bez prigovora“ i naplativa na prvi poziv.

lanak 9.

Odabrani ponuditelj se obvezuje pomorsko dobro koristiti sukladno dostavljenoj
Ponudi, te sukladno djelatnostima i ulaganjima predvi enim ovom Odlukom.

Odabrani  ponuditelj  ne  smije  umanjiti,  ometati  ili  onemogu iti  upotrebu  i/ili
korištenje susjednih dijelova pomorskog dobra prema njihovoj namjeni, a dodijeljeno

uvati i unapre ivati.
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lanak 10.
Odabrani ponuditelj  je u obvezi  opremiti  i  koristiti  podru je koje je predmet

koncesije u skladu s odredbama ove Odluke i ugovora o koncesiji.
Prilikom opremanja podru ja koje je predmet koncesije Odabrani ponuditelj je

zitivnim  propisima,  te  uvjetima  i  suglasnostima  na
mikrolokacijama odre enim od strane Davatelja koncesije.

lanak 11.
Odabrani ponuditelj se obvezuje osigurati cjelovitu zaštitu okoliša, a posebno

sanitarno-higijenske uvjete i zaštitu mora od one iš enja sa koncesioniranog podru ja
u skladu s propisima Republike Hrvatske i me unarodnim konvencijama.

lanak 12.
Odabrani  ponuditelj  je  du  dva  mjeseca  od  isteka

ugovora o koncesiji napustiti pomorsko dobro koje je predmet ugovora o koncesiji te o
svom trošku s pomorskog dobra uzeti pripatke stvari koje je izgradio ako one nisu
trajno povezane s pomorskim dobrom, ako je to mogu e po prirodi stvari i bez štete za
pomorsko dobro te ako nisu obuhva eni procjenom iz lanka 62. stavka 2. ZPDML i
vratiti  pomorsko  dobro  u  prvobitno  stanje  koje  e  biti  utvr eno  zapisnikom  o
primopredaji prilikom predaje u posjed te isto predati Davatelju koncesije na slobodno
raspolaganje. 

U slu aju da Odabrani ponuditelj ne postupi sukladno stavku 1. ovoga lanka,
Davatelj  koncesije  ima  pravo  stupiti  u  posjed  pomorskog  dobra  koje  je  predmet
koncesije. Davatelj koncesij Odabranog ponuditelja pomorsko dobro
vratiti u prvobitno stanje, a naprave i opremu deponirati, ili pomorsko
preuzetom stanju radi daljnjeg gospodarskog korištenja.

lanak 13.
i bez pokretanja novoga postupka davanja

koncesije u skladu s lankom 59. ZPDML i u skladu s odredbama posebnog propisa
kojim se ure uju koncesije. 

u osobu uz pisanu suglasnost
Davatelja koncesije sukladno odredbama lanka 66. ZOK.

im osobama sklopiti ugovor o poslovnoj suradnji
za sporedne djelatnosti sukladno odredbama lanka 61. ZPDML-a.

lanak 14.
ka roka trajanja koncesije u slu ajevima

odre im zakonima.

lanak 15.
Koncesija prestaje:

ispunjenjem zakonskih uvjeta,

raskidom ugovora o koncesiji zbog javnog interesa,

sporazumnim raskidom ugovora o koncesiji,

jednostranim raskidom ugovora o koncesiji,

pravomo noš u sudske odluke kojom se ugovor o koncesiji utvr uje ništetnim ili
se poništava,

ukidanjem, poništavanjem ili  oglašivanjem ništavom ove Odluke u razdoblju
nakon sklapanja ugovora o koncesiji i u drugim slu ajevima u kojima bi prestala
postojati pravna osnova na temelju koje je sklopljen ugovor o koncesiji,
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u svim ostalim slu ajevima odre im zakonima.

lanak 16.
jednostrano raskinuti ugovor o koncesiji u slijede im

slu ajevima:

ako Odabrani  ponuditelj  nije  platio naknadu za koncesiju više od dva puta
uzastopno ili op enito neuredno pla a naknadu za koncesiju,

ako Odabrani ponuditelj ne provodi mjere i radnje 
dobra,

ako se ne izvrše  ulaganja  predvi ena u Ponudi  koju  je  Odbrani  ponuditelj
dostavio u travnju 2025. godine,

ako ne izvrši investicijska ulaganja sukladno odredbama ugovora o koncesiji,

ako  Odabrani  ponuditelj  bez  odobrenja  Davatelja  koncesije  izvrši  na
pomorskom dobru radnje koje nisu predmetom koncesije ili su u suprotnosti s
odobrenom koncesijom,

ako je Odabrani ponuditelj naveo neto ne podatke u Ponudi temeljem kojih se
utvr ivalo  ispunjenje  uvjeta  sposobnosti  odre enih  u  Dokumentaciji  za
nadmetanje,

ako Odabrani ponuditelj svojom krivnjom ne zapo ne s provedbom ugovora o
koncesiji ili njegovog dijela u ugovorenom roku,

ako Odabrani ponuditelj  obavlja i  druge radnje u suprotnosti  s ugovorom o
koncesiji ili propušta ene ugovorom o koncesiji,

ako je Odabrani ponuditelj  prenio na tre u osobu svoja prava iz ugovora o
koncesiji suprotno odredbama Zakona o koncesijama,

ako Odabrani ponuditelj  ne dostavi novi odgovaraju i instrument osiguranja
kojeg Davatelj koncesij lanka 55. ZOK-a,

ako Odabrani ponuditelj ne iskorištava koncesiju ili je iskorištava za svrhe za
koje mu nije dana ili preko mjere odre ene ugovorom o koncesiji,

ako Odabrani ponuditelj ne poštuje zakonske i podzakonske akte kojima se
ure uje  pomorsko  dobro  ili  uvjete  koncesije  odre ene  ovom  Odlukom  i
ugovorom o koncesiji,

u drugim slu ajevima u skladu s odredbama ugovora o koncesiji, Zakona o
obveznim odnosima, ZPDML-a, ZOK-a i Zakona o op em upravnom postupku.

Prije jednostranog raskida ugovora o koncesiji, Davatelj koncesije e prethodno
pisanim putem upozoriti Odabranog ponuditelja o takvoj svojoj namjeri te odrediti rok
od  30  (trideset)  dana  za  otklanjanje  razloga  za  raskid  ugovora  o  koncesiji  i  za
izjašnjavanje o tim razlozima.

Ukoliko Odabrani ponuditelj ne otkloni razloge za raskid ugovora o koncesiji u
roku iz stavka 2. ovog  raskinuti ugovor o koncesiji.

U  slu aju  jednostranog  raskida  Ugovora  o  koncesiji  od  strane  Davatelja
koncesije,  Davatelj  koncesije  ima pravo na naknadu štete  koju  mu je  prouzro io
Odabrani ponuditelj u skladu s op im odredbama obveznog prava.

U slu aju raskida ugovora o koncesiji  iz razloga utvr enih stavkom 1. ovog
lanka Odabrani ponuditelj nema pravo na naknadu zbog raskida ugovora o koncesiji.
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lanak 17.
Prestankom  koncesije  prestaju  sva  prava  Odabranog  ponuditelja  ste ena

ugovorom o koncesiji  te je Odabrani  ponu iti  pomorsko dobro i
predati ga slobodno od stvari i osoba predstavniku Davatelja koncesije.

lanak 18.
Povjerenstvo iz lanka 7. Uredbe o postupku davanja koncesije na pomorskom

dobru („Narodne novine“ broj  23/04, 101/04, 39/06, 63/08, 125/10, 102/11, 83/12,
10/17 i 83/23) prati provedbu izvršavanja ove Odluke i ugovora o koncesiji i redovito
izvještava Davatelja koncesije o uo enim nepravilnostima.

Upravni  nadzor  nad  provedbom ove  Odluke  i  ugovora  o  koncesiji  obavlja
Ministarstvo mora, prometa i infrastrukture.

Inspekcijski nadzor nad provedbom ove Odluke i ugovora o koncesiji provode

uredbom kojom se ure uje unutarnje ustrojstvo tog ministarstva. 

lanak 19.
Po izvršnosti ove Odluke i protekom roka mirovanja Odabranom ponuditelju

ponudit e se na potpisivanje ugovor o koncesiji kojim e se detaljno urediti ovlaštenja
Davatelja koncesije, te prava i obveze Odabranog ponuditelja.

Ako Odabrani ponuditelj u roku od 30 (trideset) dana od dana izvršnosti ove
Odluke ne potpiše ugovor o koncesiji gubi sva prava odre ena ovom Odlukom, te e
Davatelj  koncesije  ukinuti  ovu  Odluku,  a  Odluka  o  namjeri  davanja  koncesije  na
pomorskom dobru za rekonstrukciju i gospodarsko korištenje objekta na k. . 6024/4,

ine“ broj 9/25, dalje u tekstu: Odluka o
namjeri) prestati 

Za Davatelja koncesije ugovor o koncesiji potpisuj

lanak 20.
Ova  Odluka  stupa  na  snagu  osmog  d

ne donijela Odluku o namjeri temeljem koje je u „Elektroni kom
oglasniku javne nabave Republ ka 2025. godine objavljena
Obavijest o namjeri davanja koncesije.

Na temelju no povjerenstvo za koncesije na pomorskom
ji (dalje u tekstu: Stru no povjerenstvo) je dana 23.

travnja 2025. godine provelo postupak otvaranja ponude i utvrdilo da je na natje aj
pristigla jedna ponuda i to ponuditelja trgova kog društva Adria gusto d.o.o. sa Unija.

Na temelju no povjerenstvo je dana 7. svibnja 2025.
godine pregledalo i ocijenilo dostavljenu Ponudu.

Stru no povjerenstvo za odabranog ponudite ko društvo
Adria gusto d.o.o., Unije 9, Unije, OIB 18131332851.

luku o davanju koncesije, nakon što
Stru no povjerenstvo pregleda i ocjeni ponude, donosi Davatelj koncesije.

lankom 52. stavcima 5. i 6. ZPDML propisano je da koncesije za gospodarsko
korištenje  pomorskog  dobra  koje  su  od  interesa  i  zna aja  za  jedinicu  podru ne
(regionalne) samouprave daje jedinica podru ne (regionalne) samouprave na rok do
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20 godina te da u ime jedinice podru ne (regionalne) samouprave odluku o davanju
koncesije donosi predstavni ko tijelo. 

Po izvršnosti ove Odluke i protekom roka mirovanja Odabranom ponuditelju
ponuditi e se na potpisivanje ugovor o koncesiji.

Uputa o pravnom lijeku 

javne nabave (dalje u tekstu: 
s propisom kojim se ure uju koncesije.

 u  pisanom obliku.  
elektroni kim sredstvima komunikacije putem me usobno povezanih informacijskih

kom oglasniku javne nabave.
deset) od dana primitka ove Odluke.

                 

,v.r.


