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18.

Na temelju ¢lanka 51. Zakona o najmu stanova (»Narodne novine« broj 91/96, 48/98, 66/98, 22/06,
68/18 i 105/20) i clanka 24. Statuta Opcine Malinska-Dubasnica (,Sluzbene novine Primorsko-
goranske Zupanije« broj 7/21, 39/24) Opcinsko vije¢e na sjednici odrZanoj dana 18. prosinca 2024.
donijelo je

ODLUKU
O DAVANJU STANOVA U NAJAM

1. OPCE ODREDBE

Clanak 1.

(1) Ovom Odlukom propisuju se uvjeti i mjerila, postupak i tijela za davanje u najam stanova u
vlasnistvu Opéine Malinska - Dubadnica (u daljnjem tekstu: Opéina), najamnina te prava i
obveze ugovornih strana u svezi sa najmom stana ili dijela stana.

(2) Izrazi koji se koriste u ovoj odluci, a imaju rodno znacenje, bez obzira na to jesu li koristeni u
muskom ili Zenskom rodu, odnose se na jednak nacin na muski i Zenski rod.

Clanak 2.
Pojedini pojmovi u smislu ove odluke imaju sliedece znacenje:

1. alternativna skrb je formalni ili neformalni sustav u kojem je dijete zbrinuto izvan roditeljskog
doma odlukom sudskog ili upravnog tijela, na inicijativu djeteta, njegova roditelja ili primarnog skrbnika
ili po nahodenju pruzatelja skrbi u odsustvu roditelja;

2. beskucnik je osoba koja nema mjesto stanovanja niti sredstva kojima bi mogla podmiriti
troSkove stanovanja, a smjeStena je ili koristi uslugu organiziranog stanovanja u prihvatilistu ili
prenocistu ili boravi na javnim ili drugim mjestima koja nisu namijenjena za stanovanje;

3. ¢lanom obiteljskog domadinstva podnositelja zahtjeva smatraju se: bracni drug, srodnici po
krvi u pravoj liniji i njihovi bracni drugovi, pastorci i posvojenici, posvojitelj i osobe koje je podnositelj
zahtjeva prema odredbama posebnog zakona duzan uzdrZavati, osoba koja Zivi s njim u izvanbra¢noj
zajednici ako se takva zajednica moZe izjednaditi s bracnom zajednicom (u daljnjem tekstu: izvanbradni
drug), Zivotni partner koji s njim stanuje ako je Zivotno partnerstvo osoba istog spola skloplieno pred
nadleZnim tijelom (u daljnjem tekstu: Zivotni partner), Zivotni partner koji s njim stanuje ako Zivotno
partnerstvo osoba istog spola nije skloplieno pred nadleZnim tijelom (u daljnjem tekstu: neformalni
Zivotni partner), ako Zivotna zajednica traje najmanje tri godine i od poCetka udovoljava pretpostavkama
propisanim za valjanost Zivotnog partnerstva osoba istog spola, pod uvjetom da s podnositeliem
zahtjeva odnosno najmoprimcem stanuju i imaju prijavijeno prebivaliste na istoj adresi.

4. Dijete je osoba do navrSenih osamnaest godina Zivota.

5. Dijete s teSko¢ama u razvoju je dijete koje zbog tjelesnih, senzorickih, komunikacijskih,
govorno-jezicnih li intelektualnih teSkoca treba dodatnu podrsku za ucenje i razvoj, kako bi ostvarilo
najbolji moguci razvojni ishod i socijalnu ukljucenost.

6. Imovinom se smatraju pokretnine, nekretnine, imovinska prava, iznos gotovine u domacoj i
stranoj valuti, Stednja odnosno novCana sredstva na osobnim raCunima ili Stednim knjizicama,
vrijednosni papiri, dionice, poslovni udjeli, stambena Stednja, Zivotno osiguranje i ostala imovina u
tuzemstvu i U inozemstvu.

7. Jednoroditeljska obitelj je obitelj u kojoj Zive dijete odnosno djeca i jedan roditel];

8. Samohrani roditelj je roditelj koji nije u braku i ne Zivi u izvanbracnoj zajednici, te sam skrbi
za svoje dijete i uzdrzava ga i ne prima nikakvu novéanu pomoc od drugog roditelja;

9. Kudanstvo €ine podnositelj zahtjeva i ¢lanovi njegova obiteljskog domadinstva, i to: bracni ili
izvanbracni drug, Zivotni partner, neformalni Zivotni partner, srodnici po krvi u pravoj i pobocnoj liniji i
njihovi bracni ili izvanbra¢ni drugovi odnosno Zivotni i neformalni Zivotni partneri, pastorci, posvojenici,
posvojitelji te osobe koje je podnositelj zahtjeva duZan uzdrZavati prema odredbama posebnog
zakona, pod uvjetom da su na dan podno3enja zahtjeva za najam stana, prijavljeni na istoj adresi
prebivaliSta kao i podnositelj zahtjeva;

10. Korisnik organiziranog stanovanja je osoba koja koristi socijalnu uslugu kojom se osigurava
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stanovanje u stambenoj jedinici uz stalnu ili povremenu stru¢nu i drugu pomod¢ i potporu u osiguravanju
osnovnih Zivotnih potreba te socijalnih, radnih, kulturnih, obrazovnih, rekreacijskih i drugih potreba;

11. Obitelj je zajednica koju Cine bracni ili izvanbraCni drugovi, djeca i drugi srodnici Koji
zajedno Zive, privreduju, ostvaruju prihod na drugi nacin i troSe ga zajedno. Clanom obitelji smatra se i
dijete koje ne Zivi u obitelji, a nalazi se na Skolovanju, do zavrSetka redovitog Skolovanja, a najkasnije
do navrsene 29. godine Zivota.

12. Osoba s invaliditetom je osoba koja ima dugotrajna tjelesna, mentalna, intelektualna ili
osjetilna ostecenja, koja u medudjelovanju s razliCitim preprekama mogu sprjeCavati njezino puno i
ucinkovito sudjelovanje u drustvu na ravnopravnoj osnovi s osobama bez invaliditeta.

13. Prihodom se smatraju sva novCana sredstva ostvarena po osnovi rada, mirovine, primitaka
od imovine ili na neki drugi nain (primjerice, primitak od udjela u kapitalu, kamate od Stednje i sl.)
ostvarena u tuzemstvu i u inozemstvu sukladno propisima o oporezivanju dohotka, a umanjena za
iznos uplacenog poreza i prireza;

14. Umirovljenik je osoba koja prima starosnu, prijevremenu starosnu, invalidsku, privremenu
invalidsku ili obiteljsku mirovinu;

15. Useljiv stan ili kuca je skup prostorija namijenjenih za trajno stanovanje koji predstavljaju
cjelinu stabilnu i sigurnu za korisnike i okolinu, koja ima prostore za pripremu hrane, odmor i osobnu
higijenu te je opremljena najmanje niskonaponskom elektricnom mrezom i vodom.

Il. PRAVO NA DODJELU STANA U NAJAM

Clanak 3.

(1) Pravo na najam stana u vlasnistvu Opcine moZe ostvariti osoba koja ispunjava slijedece uvjete:

- drZavljanin je Republike Hrvatske;

- ima prebivaliSte na podru¢ju Opcine Malinska - DubaSnica neprekidno pet godina prije
podnoSenja zahtjeva za davanje stanova u najam;

- nema u najmu stan u vlasnistvu Opcine Malinska-Dubasnica ili Republike Hrvatske (nema status
zasti¢enog najmoprimca)

- nema u privatnom vlasnistvu ili suvlasniStvu stan ili kuéu na podrucju Republike Hrvatske,
odnosno da u posljednjih 10 godina nije nekretninu prodala, darovala ili na bilo koji nacin otudila;

- nije kupila stanili nije u postupku kupnje stana po Programu drustveno poticajne stanogradnje;

- nema skloplien Ugovor o doZivotnom ili dosmrtnom uzdrzavanju s trecom osobom;

- nije u postupku reguliranja imovinskih odnosa;

- u ostavinskom postupku bracnih/izvanbracnih drugova ili Zivotnih partnera/neformalnih Zivotnih
partnera svojevoljno ustupio nekretninu u korist druge strane ili trece osobe;

- ukupni prosjecni prihod obiteljskog domacinstva podnositelja zahtjeva ostvarena u prethodnoj godini, a
Cine ga sva sredstva ostvarena po osnovu rada, imovine, prihoda od imovine ili na neki drugi nacin ne
smije prelaziti iznose kako slijedi:

- za samca - 90% posljednjeg objavljenog podatka o prosjecnoj mjesecnoj isplacenoj neto placi
po zaposlenome u pravnim osobama Republike Hrvatske na dan podnoSenja zahtjeva (u daljnjem
tekstu: prosjecna isplacena placa);

- Zza obitelj sa dva i viSe ¢lana - 70% prosjecne isplacene place po €lanu obiteljskog domacinstva
navedenog u zahtjevu.

(2) Uvjete iz stavka 1. alineja 1. do 9. ovoga Clanka trebaju zadovoljiti kumulativno svi ¢lanovi
kucanstva podnositelja zahtjeva.

(3) Iznimno od stavka 1. alineja 9., ukupan mjesecni prihod obiteljskog domacinstva moZe prelaziti za
50% iznosa iz stavka 1. alineje 9., ukoliko je podnositelj zahtjeva ili ¢lan kucanstva Zrtva
obiteljskog nasilja temeljem pravomocéne odluke nadleznih tijela ili temeljem Zakona o inkluzivnom
dodatku ostvaruje pravo na 1., 2. i 3. razinu potpore inkluzivnog dodatka.

(4) Pravo na najam stana u vlasniStvu Opcine moZe ostvariti stranac pod priviemenom zastitom.

(5) Nov€ana sredstva koja se ne uracunavaju u prihod odredena su Zakonom o socijalnoj skrbi.

(6) Ukupan mjesecni prihod iz stavka 1. alineja 9. ovog ¢lanka, umanjuje se za iznos uzdrZavanja ¢lana obitelji
za koje je podnositelj zahtjeva ili ¢lan kucanstva duzan uzdrZavati prema odredbama posebnog zakona.
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lll. POSTUPAK DAVANJA STANA U NAJAM

Clanak 4.
(1) Stanovi se daju u najam putem javnog natjecaja.
(2) 1znimno, stanovi se mogu dati u najam i neposredno, u sluCajevima propisanima ovom
odlukom.

A. Javni natje¢aj za davanje stanova u najam

Clanak 5.

(1) O raspisivanju i objavi javnog natjeCaja za davanije stanova u najam (u daljnjem tekstu: Natjecaj),
na prijedlog Jedinstvenog upravnog odjela (u daljnjem tekstu: Odijel), odlucuje Opcinski nacelnik (u
daljnjem tekstu: Nacelnik).

(2) NatjeCaj se objavljuje na oglasnoj plo€i zgrade Opéine i na internetskoj stanici Opcine.

Clanak 6.
NatjeCaj obvezno sadrzi:
- stanovi za koje se raspisuje natjecaj
- rok za podnoSenje zahtjeva;
- naziv i adresu Odjela kojem se podnosi zahtjev;
- Uvjete za davanije stana u najam te mjerila na temelju kojih ¢e se utvrditi lista reda prvenstva;
- popis dokaza o ispunjavanju uvjeta i mjerila za davanje stana u najam;
- mjesto i rok za objavljivanje prijedloga liste prvenstva

Clanak 7.
(1) Nacelnik osniva i imenuje Povjerenstvo za provedbu postupka davanja stanova u najam (u
daljnjem tekstu: Povjerenstvo) na period od Cetiri godine.
(2) Povjerenstvo se sastoji od najmanje predsjednika i dva €lana, te zamjenika ¢lana.

) Zadace Povjerenstva su: provodenje postupka natjecaja, utvrdivanje liste prvenstva, predlaganje
konacne liste prvenstva, predlaganje davanja u najam stanova na temelju konacne liste prvenstva,
razmatranje zahtjeva za neposredno davanje stanova u najam i predlaganje neposrednog davanja
u najam stana osobama koje ispunjavaju uvjete iz ove odluke, te ostale zadace odredene ovom
Odlukom

Clanak 8.

(1) U slucaju nepotpunog zahtjeva Povjerenstvo upucuje podnositelju zahtjeva pisani poziv za dopunu
dokumentacije. Podnositelj zahtjeva duzan je dopuniti zahtjev u roku od 8 dana od dana primitka
pisanog poziva za dopunu. Ako u navedenom roku nije dostavljena traZzena dokumentacija, zahtjev
¢e se smatrati nepotpunim.

(2) Nepotpune zahtjeve i zahtjeve podnesene izvan roka nece se razmatrati.

Clanak 9.
Nakon isteka roka za podnoSenje zahtjeva, Povjerenstvo ¢e svaki zahtjev bodovati sukladno mjerilima
iz ove odluke.

Clanak 10.

Mijerila za utvrdivanje liste prvenstva su:
a) stambeni i radni status kucanstva,
vrijeme prebivanja na podrucju Opcine;
sastav kuéanstva,
socijalno-zdravstveni status ¢lanova kucanstva,
posebne okolnosti.
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Clanak 11.
Za bhodovanje prema mijerilima iz ove odluke uzet ¢e se u obzir okolnosti i Cinjenice koje
postoje na dan podnoSenja zahtjeva.

Clanak 12.
Bodovanje prema mjerilima za utvrdivanje liste prvenstva:
a) Stambeni i radni status kucanstva

Najmoprimac sa slobodno ugovorenom NAJAMNINOM............ceurireerirerrinireereeire e eeseeeseeseees 12 bodova

Obitelj u stanu u vlasnistvu roditelja ili supruznikovih roditelja koji takoder stanuju u istom kucéanstvu,

pod uvjetom da stan ne odgovara potrebama OBiItelji..........ccoereieiiiiieissi e 9 bodova

Korisnik organiziran0og StANOVANJA..........coveerriireerrieiieeresisissse s esesessssssssees 15 bodova

BESKUCIICH. ...ttt 20 bodova

Dodatno:

Za svaku navrSenu godinu radnog staZa podnositelja zahtjeva (do najvise 20 bodova)................ 1 bod

b) vrijeme prebivanja na podru¢ju Opcine:

Za svaku godinu prebivanja podnositelja zahtjeva na podrucju Opcine (do najvise 20 bodova).....1 bod

c) Sastav kucanstva

= SAMACKO KUCANSIVO.......cvcveiiiecvi ettt 5 bodova

= DVOCIAN0 KUGANSIVO... ... vttt et e e e e e e 10 bodova

=TrOCIAN0 KUCANSIVO ... ...ttt e e et e 15

bodova

- CetVeroClano KUCANSIVO. .........oiviiitie ettt 20 bodova

- Petero€lano i VECe KUCANSIVO...........ocoi i e 25 bodova.

Dodatno:

= SAMONIANT TOAIE] ... vveveveveiiisie e et b s 20 bodova

- JednOroditeljSKa ODIEN........veeeeeieeiiieieie s 15 bodova

- Za svako maloljetno dijete koje se redovno SKOIUJE...........vvvvveeier i e 5 bodova

- Za svako uzdrzavano punoljetno dijete na redovnom SKOlOVAN[U.........ocvveeeeniirirerensinnieeeens 3 boda

¢) Socijalno-zdravstveni status ¢lanova kuéanstva

- Korisnik zajam¢ene minimalne naknade.............ccccovvieeeeiniisceiseess e, 15 bodova (po kuéanstvu)

- Samac ili kucanstvo koje ispunjava uvjet prihoda po Odluci o socijalnoj skrbi Opcine......... 10 bodova.

- Clan kucanstva ifili podnositelj zahtjeva ima status roditelja njegovatelja ili status njegovatelja
.................................................................................................................. 12 bodova po kucanstvu

- Odrasli ¢lan kucanstva korisnik je prava na inkluzivni dodatak prve i druge razine potpore
................................................................................... 15 bodova po odraslom ¢lanu
kucanstva

- Odrasli ¢lan kucanstva korisnik je prava na inkluzivni dodatak trece, Cetvrte i pete razine potpore
............................................................................................... 10 bodova po odraslom ¢lanu kucanstvu

- Maloljetni ¢lan kucanstva korisnik je inkluzivnog dodatka prve, druge i trece razine potpore
......................................................................................................... 20 bodova po maloljetnom ¢lanu

- Maloljetni ¢lan kucanstva korisnik je inkluzivnog dodatka Cetvrte i pete razine potpore
........................................................................................... 10 bodova po maloljetnhom
Clanu

d) Posebne okolnosti

- Podnositelj zahtjeva ifili ¢lan kucanstva je Zrtva obiteljskog nasilja po pravomocnoj sudskoj presudi
....................................................................................................... 10 bodova po
kucanstvu

- Podnositelj zahtjeva ifili ¢lan kucanstva osoba je u dobi od 18 do 29 godina koja je hila u sustavu



Stranica 7532 — broj 55 SLUZBENE NOVINE Utorak, 24. prosinca 2024.

alternativne  SKIDI........ovei i 10  bodova po
kucanstvu
- Kucanstvo u kojima je ¢lan osoba iznad 55 godina Starosti.............cccc.eevnees 15 bodova po kucanstvu
- Clan kucanstva ifili podnositelj zahtjeva je hrvatski branitelj.............c.ccccoovvviriiriiiinn s 0,5 bodova
za svaki mjesec proveden u obrani suvereniteta Republike Hrvatske, a najvise 20 bodova po
kucanstvu

- Clan kucanstva ifili podnositelj zahtjeva je hrvatski ratni vojni invalid iz Domovinskog rata, prema
utvrdenom postotku oStecenja organizma, pripada po svakom €lanu:

Q) 1= TESKUPING ..t e et et e e 12,5 bodova
D) 11 = VESKUPING ..ot e s re e e ane e 10 bodova
C) VI = X SKUPING ... et e e e e e e e 7,5 bodova

- Podnositelj  zahtieva ifili  ¢lan kucanstva civini je stradalnik iz Domovinskog rata

.............................................................................................. 8 bodova po svakom ¢lanu kuéanstva.
- Podnositelju zahtjeva ifili ¢lan kucanstva koji je €lan uze obitelji poginulog, umrlog ili nestalog
hrvatskog — Branitelja..........cooovveiiiieii 15  bodova po
kucanstvu

Clanak 13.

(1) Bodovi dobiveni po mjerilima iz ¢lanka 12. ove Odluke zbrajaju se, te se na osnovi ukupnog broja
bodova utvrduje redoslijed na Listi prvenstva koja se odnosi samo na raspisani natjecaj za odreden
stan/stanove, te se Lista prvenstva ne koristi za daljnje ostvarivanje prava mimo raspisanog
natjecaja.

(2) Podnositelj zahtjeva s najviSe ukupno sakupljenih bodova ostvaruje prvo mjesto na Listi prvenstva.

Clanak 14.

(1) Nakon izvrSsenog bodovanja zahtjeva i utvrdivanja liste reda prvenstva za davanje stanova u
najam, na internetskoj stranici Opcine te na oglasnoj plo¢i zgrade Opéine objavit ¢e se Lista
prvenstva za davanje stanova u najam.

(2) Lista prvenstva koja se objavljuje na Internet stranici Opéine te na oglasnoj ploci zgrade Opcine
sadrzavat e redni broj prema ukupno sakuplienom broju bodova, inicijale podnositelja zahtjeva i
godinu rodenja, te uputu o pravnom lijeku.

(3) Na Listu prvenstva za davanje stanova u najam podnositelji zahtjeva mogu uloZiti prigovor
Nacelniku, putem Odijela, u roku od 8 dana od dana objavljivanja prijedloga liste prvenstva.

(4) Rok za rjeSavanje prigovora je 8 dana.

Clanak 15.
(1) Nakon proteka roka, rieSavanja prigovora iz Clanka 14. stavka 3., ove Odluke Povjerenstvo ¢e
utvrditi prijedlog konacne liste prvenstva Opéinskom nacelniku.
(2) Ako dva ili vise podnositelja zahtjeva ostvare jednak broj bodova, prednost na konacnoj listi reda
prvenstva ima onaj podnositelj zahtjeva koji ima viSe bodova prema sljede¢im kriterijima:
1. kriterij prebivanja na podrucju Opcine Malinska — DubaSnica
2. broj maloljetne djece i punoljetne djece na redovnom $kolovanju u kuéanstvu
3. socijalno - zdravstveni status.
(3) Konacnu listu prvenstva utvrduje Nacelnik

Clanak 16.
(1) Podnositelj zahtjeva je duzan odmah o svim promjenama koje se odnose na ispunjavanje
uvjeta utvrdenih u ¢lanku 3. ove Odluke, pisanim putem izvijestiti Povjerenstvo.
(2) Podnositelj zahtjeva koji za vrijeme vaZenja Liste prvenstva prestane ispunjavati uvjete temeljem
kojih je uvrsten na Listu reda prvenstva, brisat ¢e se s Liste reda prvenstva.
(3) Podnositelji zahtjeva koji su podnijeli neistinite dokaze o uvjetima za uvrStenje na Listu prvenstva,
brisat Ce se s Liste prvenstva.
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(4) U slucaju stavka 2. i 3., odluku o brisanju s liste prvenstva donosi Nacelnik na temelju prijedloga
Povjerenstva.

Clanak 17.

(1) S obzirom na broj ¢lanova kucanstva, stanovi se daju u najam prema povrsini na nacin da se;

- za samacko kuéanstvo moZe dati u najam stan povrsine manje od 35 m?,

- za dvoclanu obitelju moZe dati u najam stan povrsine do 50 m?,

- za trolanu obitelj moZe dati u najam stan povrsine do 60m2,

- za Cetveroclanu obitelj moZe dati u najam stan povrsine veée od 70 m?,
(2) Ako obitelj ima viSe od Cetiri €lana, povrSina stana uvecava se za 10 m2 za svaku daljnju osobu.
(3) Za kucanstvo u kojem je jedan od ¢lanova osoba s invaliditetom, povrsina stana se uvecava za 20
m?,
(4) Prilikom davanja stanova u najam moguca su odstupanja do 10 m? u povrsini stana.
(5) Ako raspoloZivi stan svojom povrSinom ne odgovara kucéanstvu kojem bi trebao pripasti temeljem
liste prvenstva za davanje stana u najam, stan se moZe dati u najam prvoj sliedecoj osobi na konacnoj
listi prvenstva Cijem kuéanstvu stan odgovara prema klasifikaciji iz ovog ¢lanka.

Clanak 18.

(1) Prije odlucivanja o davanju stana u najam na temelju konacne liste prvenstva, moZe se obaviti
oCevid, odnosno dodatna provjera ispunjavanja uvjeta propisanih ovom odlukom.

(2) Ukoliko se utvrdi da je podnositelj zahtjeva podnio neistinite dokaze o uvjetima za uvrstenje na
Listu prvenstva, briSe se s Konacne liste reda prvenstva, o ¢emu odluku donosi Nacelnik, na
prijedlog Povjerenstva.

(3) Opdinski nacelnik moze ponistiti natjecaj u cijelosti ili djelomi¢no bez navodenja razloga

Clanak 19.
(1) Smatra se da je podnositelj spreman prihvatiti ponudeni stan za dodjelu u najam kada potpiSe
izjavu o svojoj spremnosti prihvacanja tog stana.
(2) Podnositelj zahtjeva koji odbije primiti odgovarajudi stan ili odbije dostaviti moZebitnu dodatnu
dokumentaciju, brise se s Konacne liste reda prvenstva, o ¢emu odluku donosi Nacelnik, na
prijedlog Povjerenstva.

Clanak 20.
(1) Odluku o dodjeli stana u najam donosi Nacelnik na prijedlog Povjerenstva.
(2) Odluka iz stavka 1. ovog Clanka dostavlja se podnositelju zahtjeva.

B. Neposredno davanje stana u najam

Clanak 21.
(1) Stan se moZe neposredno dati u najam u slijedeéim situacijama:
- teZim socijalnim slu¢ajevima, uz prethodno misljenje Socijalnog vijeca;
- neophodnim struénim kadrovima za potrebe funkcioniranja javnih sluzhi i institucija na
podrucju Opdine;
- gradanima Opcine kojima je dosadaSnje stanovanje ugroZeno posliedicama prirodne
nepogode, odnosno nenamijerno izazvanim slucajevima pozara i sl. na podrucju Opdine;
- najmoprimcima, radi oslobadanja stanova koje koriste, a koji su od vaZznog interesa za
Opdinu;
(2) Osobe iz ovog Clanka, stavak 1., alineja 1., 3. i 4. moraju zadovoljavati uvjete iz Clanka 3. ove
Odluke.

Clanak 22.
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(1) Postupak neposrednog davanja stana u najam pokre¢e osoba iz Clanka 21., stavka 1.
podnoSenjem zahtjeva Povjerenstvu sa svom potrebnom dokumentacijom

(2) Na osnovi obrazloZenih zahtjeva za neposredno davanje stana u najam te ovisno o raspoloZivosti
stanova, ukoliko su ispunjeni uvjeti odredeni Clankom 21. ove Odluke, Povjerenstvo predlaZe
neposredno davanje stana u najam Opéinskom nacelniku

Clanak 23.
(1) O neposrednom davanju stana u najam odlucuje Odlukom Opcinsko vijece, na prijedlog nacelnika.
(2) Protiv Odluke Opdinskog vijeéa nije dopustena Zalba veé je moguce pokrenuti upravni spor.

IV. PRAVA | OBVEZE UGOVORNIH STRANA
1. Ugovor o najmu stana

Clanak 24.
(1) Na temelju Odluke o davanju stana u najam Opcinskog nacelnika ili Odluke o neposrednom
davanju stana u najam Opcinskog vijeca zakljuCuje se Ugovor 0 najmu stana.
(2) Ugovor o0 najmu stana sklapa se u pisanom obliku, ovjerava kod javnog bilieZnika kao
ovrSna isprava te obavezno sadrZi sve bitne odredbe propisane Zakonom o najmu stana.
(3) Ugovor o najmu stana u ime Opcine kao najmodavca s najmoprimcem sklapa Nacelnik.

Clanak 25.

(1) Podnositelj zahtjeva kojemu je dostavljena Odluka iz ¢lanka 20. ili ¢lanka 23. stavak 1. ove
Odluke, obvezan je pristupiti sklapanju ugovora o najmu stana u roku od osam dana od dana
primitka poziva za sklapanje ugovora o najmu.

(2) Ako se podnositelj zahtjeva ne odazove pozivu za sklapanje ugovora o najmu stana u roku iz
stavka 1. ovoga €lanka, smatrat ¢e se da je odustao od sklapanja ugovora, te se na dodjelu stana
poziva slijedeca osoba s konacne liste prvenstva.

Clanak 26.

(1) Ugovor o najmu stana zakljucuje se na odredeno vrijeme, u trajanju od 4 godine.

(2) Po isteku roka iz stavka 1. ovog €lanka, ugovor o najmu stana moZe se obnoviti za isto razdoblje
pod uvjetom da je najmoprimac temeliem ugovora o najmu stana uredno ispunio sve obveze iz
Ugovora.

(3) U slucaju obnove ugovora iz stavka. 2. ovog Clanka, najmoprimac je duZan 30 dana prije isteka
ugovora dostaviti dokumentaciju kojom dokazuje da i dalje ispunjava uvjete iz ¢lanka 3. ili ¢lanka
21. ove Odluke.

(4) Ugovor 0 najmu stana moZe se, u opravdanim slu€ajevima, obnoviti i bez ispunjavanja uvijeta iz
stavka 2. ovog €lanka, o ¢emu Odlukom odlu¢uje Nacelnik, na temelju misljenja Povjerenstva.

(5) Ugovor o najmu prestaje na nacin odreden Zakonom, ovom Odlukom i ugovorom.

Clanak 27.

Najmodavac moZe, osim u slu¢ajevima utvrdenim Zakonom, otkazati ugovor o najmu stana i u
sluCajevima:
- ako se nakon zakljuCenja ugovora o najmu stana utvrdi da je najmoprimac dao laZne podatke
temeljem kojih je uvrsten u Listu prvenstva odnosno temeljem kojih mu je stan dat u najam na temelju
propisanog postupka ili sukladno ¢lanku 22. Odluke;
- ako najmoprimac i osobe navedene u ugovoru 0 najmu stana ne koriste stan za stanovanje
neprekidno duZe od 3 mjeseca, s time da se smatra da stan nije koriSten neprekidno i kada
najmoprimac odnosno osobe havedene u ugovoru 0 hajmu stana samo povremeno navracaju u stan;
- ako najmoprimac ne plati tri mjese¢ne najamnine iz ¢lanka 31. ili ostale ugovorene troSkove u svezi
sa stanovanjem;
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- ako najmoprimac ne odrZava stan sukladno odredbama ugovora o hajmu stana, odnosno ako nanosi
Stetu u stanu utvrdenu u zapisniku o obavljenoj kontroli;

- ako najmoprimac koristi stan na nacin da ometa ostale viasnike posebnih dijelova zgrade u mirnom
koriStenju tih posebnih dijelova (stanova ili poslovnih prostora) i zajednickih prostora i uredaja u zgradi;
- ako vrSi preinake na stanu, zajednickim prostorijama i uredajima zgrade, bez prethodne pismene
suglasnosti najmodavca;

- ako u stanu stanuju osobe koje nisu navedene u ugovoru o najmu stana;

- ako najmoprimac stan ili dio stana daje u podnajam;

- ako najmoprimac, njegov bracnifizvanbracni drug ili bilo koji ¢lan kucanstva stekne u vlasnistvo,
najam ili koji drugi oblik koriStenja kucu ili stan u Republici Hrvatskoj, 0 ¢emu je najmoprimac obavezan
obavijestiti Opcinu Malinska — Dubasnica.

2. Podnajam stana i zamjena stanova u najmu

Clanak 28.
Stanovi dodijeljeni na temelju ove odluke ne mogu se davati u podnajam.

Clanak 29.

(1) Najmoprimci mogu stanove koje koriste temeljem ugovora o najmu stana sukladno ovoj
Odluci medusobno zamijeniti, o ¢emu odluku donosi Nacelnik, na temelju prijedloga
Povjerenstva

(2) U sluCaju stavka 1. ovog Clanka, najmoprimci podnose zahtjev Povjerenstvu.

(3) Zamjena stanova odobrit ¢e se pod uvjetom da se stanovi koji su predmet zamjene Kkoriste
temeljem vaZecih ugovora sa najmodavcem te da se zamjenom stana postiZe koriStenje
odgovarajuceg stana u smislu ¢lanka 17. ove Odluke.

(4) Izuzetno od odredbe stavka 3. ovoga €lanka, zamjena stanova moZe se odobriti zbog posebno
uvjetovanih razloga (zdravstvenih, socijalnih, ekonomskih).

Clanak 30.

(1) Ako se tijekom trajanja ugovora 0 najmu stana utvrdi da se broj Clanova obiteljskog
domacinstva smanjio u odnosu na broj ¢lanova u vrijeme sklapanja ugovora o najmu stanova,
najmoprimcu Sse moZe osigurati manji zamjenski stan.

(2) Rokovi na koje su bili skloplieni ugovori o najmu stana nece se mijenjati, ve¢ se
primjenjuju rokovi na koje su bili sklopljeni prvotni ugovori 0 najmu stana.

(3) U slucaju stavka 1. ovog ¢lanka, odluku donosi Nacelnik na prijedlog Povjerenstva.

3. Najamnina

Clanak 31.
(1) Najmoprimac je duZan placati najamninu u visini koja je odredena ugovorom o najmu stana i koja
se utvrduje odlukom Opcinskog vijeca po m? stana odnosno stambenog prostora.
(2) Najamnina se placa do 15. u mjesecu za tekuci mjesec.
(3) Najmoprimac koji ne plati najamninu u roku iz stavka 2. ovog €lanka, placa i zakonsku zateznu
kamatu.

Clanak 32.
Najmoprimac je uz najamninu duZan placati sve troSkove u svezi koriStenja stana.

4. Prava i obveze najmodavca i najmoprimca

Clanak 33.
1) Pravo na useljenje u stan najmoprimac stjeCe nakon sklapanja ugovora 0 najmu stana.
(2) Najmoprimac je duZan useliti se u stan u roku od 30 dana od sklapanja ugovora o najmu stana.
(3) Ukoliko se najmoprimac ne useli u stan u roku iz stavka 2. ovog €lanka, ugovor 0 najmu stana
smatrat ¢e se raskinutim.
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(4) U slucaju iz stavka 3. ovog Clanka Nacelnik moZe raspisati novi natjeCaj

Clanak 34.
(1) Najmoprimac moze obavljati preinake u stanu samo na osnovi prethodne pisane suglasnosti
najmodavca, koju suglasnost donosi Opcinsko vijece na prijedlog Nacelnika.
(2) Pod preinakom razumijevaju se radovi kojima se mijenja raspored, povrsina te namjena pojedinih
prostorija u stanu ili se bitno mijenja prostor.
(3) Najmoprimac je u obvezi stan odrZavati u urednom stanju i stanju funkcionalnosti stanovanja, kao i
snositi troSkove tekuceg odrZavanja i 0 svom trosku izvrSiti popravak kvarova koje je sam uzrokovao,
kao i druge troSkove vezane uz koristenje stana, zajednickih prostorija i uredaja zgrade.

Clanak 35.
(1) Najmoprimac moZe koristiti stan samo u svrhu i na nacin utvrden ugovorom o najmu stana.
(2) Kontrolu koristenja stana obavlja Povjerenstvo
(3) Povjerenstvo obavlja i izvanrednu kontrolu koriStenja stana u slucaju neplacanja najamnine ili po
dojavi 0 nekoriStenju stana od strane najmoprimca.
(4) U slucaju iz stavka 3. ovoga Clanka, kontrola koriStenja stana moZe se izvrSiti u bilo koje vrijeme i
bez prethodne najave.
(3) O obavlienoj kontroli sastavlja se zapisnik.
(4) Cinjenice utvrdene zapisnikom iz stavka 3. ovog €lanka predstavijaju osnovu za otkaz ugovora o
najmu stana.
(5) Najmoprimac je obvezan omoguciti kontrolu koriStenja stana koja obuhvada i utvrdivanje stanja
odrZavanosti stana te fotografiranje stana, uz prethodnu najavu ovlastene osobe.

Clanak 36.
(1) U slucaju iz ¢lanka 27. najmoprimac je duZan predati stan u posjed najmodavca, slobodan od
osoba i stvari u roku od 30 dana od dana dostave pisane izjave najmodavca o raskidu ugovora.
(2) Ukoliko najmoprimac ne vrati najmodavcu stan u roku iz stavka 1. ovog €lanka, najmodavac ¢e
poduzeti potrebne pravne korake radi povratka stana u posjed.

V. PRIJELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 37.
(1) Na odnose u vezi najma stanova koji nisu uredeni ovom Odlukom primjenjuju se odredbe Zakona o
najmu stanova i drugi propisi.
(2) Opcinski nacelnik ¢e po potrebi donositi pravilnike, naputke i nacelne stavove za primjenu ove
Odluke. 5

Clanak 38.
Osobe koje su u posjedu stanova u vlasnistvu Opcine Malinska-Dubas$nica, duzne su u roku od 60
dana od dana stupanja na snagu ove Odluke podnijeti zahtjev za davanje stana u najam sukladno
Clanku 22. ove Odluke.

Clanak 39.
Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u »SluZbenim novinama Primorsko-goranske
Zupanije«.

KLASA: 021-05/21-02/1
URBROJ:  2170-26-01-24-89
U Malinskoj, 18. prosinca 2024.

) OPCINSKO VIJECE
OPCINE MALINSKA-DUBASNICA
PREDSJEDNIK

Ivica PeriSic, v.r.



