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Na temelju ¢lanka 42. Statuta Opcine Vrbnik ("Sluzbene novine Primorsko-goranske Zzupanije" broj 31/09,
33/09, 15/13, 2/18, 37/18, 17/20, 2/21 i 14/21), a u svezi s Clankom 113. stavak 3. i 4. Zakona o
prostornom uredenju ("Narodne novine" broj 153/13, 65/17, 114/18 i 67/23), Opcinsko vijete Opcine
Vrbnik, na svojoj 19. Sjednici koja je odrZana dana 30. listopada 2024. godine utvrdilo je procisceni tekst
Odredbi za provedbu Urbanistickog plana uredenja UPU 1 Vrbnik - NA 1

URBANISTICKOG PLANA UREDENJA
UPU 1 VRBNIK - NA 1
ODREDBE ZA PROVEDBU
(PROCISCENI TEKST)

ProcCisceni tekst Odredbi za provedbu Urbanistickog plana uredenja UPU 1 Vrbnik - NA 1 obuhvaca
odredbe za provedbu iz Odluke o donoSenju Urbanistickog plana uredenja naselja Vrbnik (NA 1) s
povrsinama izdvojenih namjena (T i R) - UPU 1 ("Sluzbene novine" Primorsko-goranske Zupanije broj 33/09),
Odluke o izmjeni i dopuni Odluke o donoSenju Urbanistickog plana uredenja naselja Vrbnik (NA 1) s
povrsinama izdvojenih namjena (T i R) - UPU 1 ("Sluzbene novine" Primorsko-goranske Zupanije broj 35/17),
Odluke o izmjenama i dopunama Odluke o donosenju Urbanistickog plana uredenja UPU 1 Vrbnik - NA 1
("Sluzbene novine" Primorsko-goranske Zupanije broj 7/19) i Odluke o izmjenama i dopunama Odluke o
donosenju Urbanistickog plana uredenja UPU 1 Vrbnik - NA 1 ("Sluzbene novine" Primorsko-goranske
Zupanije broj 34/24), u kojima je naznaceno vrijeme njihovog stupanja na snagu.

ODREDBE ZA PROVEDBU

Clanak 4.

(1) Zgrada je zatvorena i/ili natkrivena gradevina namijenjena boravku ljudi i stvari. Zgradom se ne
smatra pojedinacna gradevina unutar sustava infrastrukturne gradevine (trafostanice, pothodnici, mostovi i
sl. gradevine).

(2) Zgrade stambene namjene dijele se na obiteljsku kucu i viSestambene zgrade:

- obiteljska ku¢a prema tipovima gradnje moZze biti slobodnostojeca ili dvojna, a maksimalni broj

stambenih jedinica iznosi dvije;

- viSestambene zgrade sadrze vise od 2 (dvije) stambene jedinice i mogu se graditi samo prema
Programu poticajne stambene izgradnje (POS) u zonama mjeSovite namjene — pretezito
stambene (M1-1).

(3) Zgrade gospodarske - poslovne namjene su zgrade za potrebe razliCitih ureda, skladista,

usluznih, trgovackih ili komunalno-servisnih sadrzaja.

(4) Pomocna zgrada je svaka zgrada Cija je namjena u funkciji zgrade osnovne namijene (garaze,
drvarnice, spremista, kotlovnice, plinske stanice, vrtne sjenice, ljetne kuhinje, rostilji do 2,5 m? i sl.).

(5) Manje zgrade gospodarske - obrtnicke namjene su zgrade s pretezno zanatskim, skladisnim,
usluznim, trgovackim, ugostiteljskim i sl. djelatnostima koje ne smetaju okolini i ne umanjuju uvjete
stanovanija i rada na susjednim gradevnim Cesticama.

(6) Podrum (Po) je dio zgrade koji je potpuno ukopan ili je ukopan vise od 50% svoga volumena u
konacno uredeni zaravnani teren i Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja, odnosno suterena.

(8) Prizemlje (P) je dio zgrade Ciji se prostor nalazi neposredno na povrsini, odnosno najvise 0,5 m
iznad konacno uredenog i zaravnatog terena mjereno na najnizoj tocki uz procelje zgrade ili Ciji se prostor
nalazi iznad podruma ili ispod poda kata.

(9) Kat (K) je dio zgrade Ciji se prostor nalazi izmedu dva poda iznad prizemlja.

(10) Potkrovljem se smatra prostor izmedu stropne konstrukcije zgrade i krova zgrade, Ciji nadozid
iznad stropne konstrukcije moze biti najvise 1,20 m, a moZe se koristiti u stambene ili poslovne svrhe.

( 11) Tavan je prostor izmedu stropne konstrukcije zgrade i krova zgrade, Cija visina do sljemena
iznosi najvise 2,0 m.

(12) Etazom se smatraju:

- stambene ili poslovne prostorije svijetle visine prostorije minimalno 2,4 m;

- pomocne prostorije visine minimalno 2,1 m;

- suteren, prizemlje i bilo koji kat zgrade;

- potkrovlje.
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(13) Gradevinska (bruto) povrsina zgrade je zbroj povrSina mjerenih u razini podova svih dijelova
zgrade (Po, Pr, K, Pk) ukljucivo povrsine lode, balkone i terase, odredenih prema vanjskim mjerama obodnih
zidova u koje se uracunavaju obloge, obzide, parapete i ograde.

(14) Koeficijent izgradenosti (Kis) je odnos izgradene povrsine zemljista pod svim zgradama i ukupne
povrsine gradevne Cestice. ZemljiSte pod zgradom je vertikalna projekcija svih zatvorenih, otvorenih i
natkrivenih konstruktivnih dijelova zgrade osim balkona, na gradevnu Cesticu, ukljucivsi i terase u prizemlju
zgrade kad su iste konstruktivni dio podzemne etaZe. U koeficijent izgradenosti gradevne Cestice ne ulaze:

- ukopane etaze, septicke taloZnice, cisterne za vodu i spremnici za gorivo, ako su ukopani u

teren i konstruktivno odvojeni od zgrade;

- vanjske komunikacije i terase koje nisu konstruktivni dio podzemne etaze, ako su u razini

terena na kojem se nalaze odnosno maksimalno 0,6 m uzdignute od zaravnatog terena;

- parkiraliSta, otvorena igraliSta bez tribina, Skolska igraliSta, djecja igralista i sl.;

- otvoreni bazeni za individualne potrebe i potrebe drustvene namjene uzdignuti od zaravnatog

terena do 1,0 m.

(15) Koeficijent iskoristenosti (Ki) je odnos ukupne (brutto) razvijene povrsine pod zgradama i
povrsine gradevne Cestice.

(16) Nivelacijska kota je kota gotovog poda najnize nadzemne etaze, koja iznosi najvise 0,5 m iznad
najnize tocke konacno zaravnatog terena na gradevnoj liniji.

(17) Visina zgrade (V) u metrima je udaljenost mjerena od najnize tocke konacno zaravnatog i
uredenog terena uz proCelje gradevine na njegovom najnizem dijelu do gornjeg ruba vijenca gradevine.

(18 ) Regulacijski pravac je granica izmedu Cestice prometne povrSine (ulica, prilazni put, trg i
drugo) i gradevne Cestice osnovne namjene.

(19) Gradevni pravac je vertikalna projekcija najistaknutijeg dijela procelja prema Cestici prometne
povrsine.

(20) Infrastrukturni koridor je planski ili zastitni prostor namijenjen za smjestaj zgrada i instalacija
infrastrukturnih sustava unutar ili izvan gradevinskog podrucja.

(21) Lokalnim uvjetima smatraju se:

- reljef, vode, zelenilo;

- veliki nagib terena / vise od 12%;

- posebno vrijedne zgrade i podrucja prirodne i kulturne bastine;

- karakteristi¢ni i vrijedni pogledi i slike mjesta;

- ambijentalne vrijednosti;

- veli¢ina i izgradenost gradevnih Cestica;

- nadin gradnje, te visina i povrsina izgradenih zgrada;

- komunalna oprema;

- opremljenost komunalnom infrastrukturom;

- druge vrijednosti i posebnosti.

(22) Gradevinsko zemljiSte u obuhvatu ovog Plana mora imati minimalno 1. kategoriju uredenosti,
Sto podrazumijeva pripremu i pristupni put te priklju¢ak na vodoopskrbu, odvodnju i elektroenergetski
sustav.

(23) Nagib terena u postotcima (%) odreduje se prema najviSoj i najnizoj tocki prirodnog terena
gradevinske Cestice, a prema podacima iz geodetskog elaborata.

(24) Izrazi i pojmovi koji nisu navedeni odredeni su drugim zakonskim propisima.

II. ODREDBE ZA PROVEDBU

Clanak 5.

(1) Radi jednostavnosti Ce se za Urbanisticki plan uredenja UPU 1 Vrbnik - NA 1 koristiti naziv UPU 1
naselja Vrbnik ili samo Plan.

(2) Svi zahvati u prostoru kao i izrada dokumenata prostornog uredenja uzih podruéja na podrucju
obuhvata moraju se obavljati u skladu s Planom.

(3) U izradi dokumenata prostornog uredenja uzih podrucja moze se odstupiti samo od onih odredbi
za provedbu u kojima je to izricito navedeno.

(4) U slucaju da se donesu posebni zakoni ili propisi koji su drugaciji od normi iz UPU-a 1 naselja
Vrbnik, primjenjivat e se stroze norme.

Clanak 6.
(1) Na podru¢ju obuhvata Plana ne moze se uredivati i koristiti prostor i ne mogu se graditi
gradevine na nacin koje bi svojim postojanjem ili uporabom, posredno ili neposredno, ugrozavale Zivot i rad
ljudi u naselju, odnosno vrijednosti postojeceg okolisa naselja.
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(2) Postojedi prostori i gradevine, ¢ija namjena nije u skladu s UPU-om 1 naselja Vrbnik mogu se
zadrzati do trenutka privodenja prostora ili gradevina planiranoj namjeni, ali je ne smiju onemogucavati.

(3) Sve poljoprivredno zemljiste u gradevinskom podrucju naselja, a koje je UPU-om 1 naselja
Vrbnik odredeno za drugu namjenu, moze se do prenamijene i dalje koristiti na dosadasnji nacin.

0. Opci uvjeti za gradenje u skladu s kojima se izdaje akt kojim se odobrava
namjeravani zahvat u prostoru

Clanak 7.
Planom je predvidena gradnja novih zgrada te obnova, zamjena, rekonstrukcija, adaptacija,
odrzavanje, dogradnja i nadogradnja postojecih zgrada.

Clanak 8.

(1) Slobodnostoje¢im se zgradama ovom Odlukom smatraju zgrade koje se niti jednom svojom
stranom ne prislanjaju na granice susjednih gradevinskih Cestica.

(2) Zgrade stambene namjene koje ¢e se graditi kao dvojne, tako da ¢e se jednom stranom
prislanjati uz susjednu zgradu ili granicu gradevne Cestice, moraju s ostalim slobodnim stranama zgrade biti
udaljene od granica susjednih gradevnih Cestica najmanje h/2 ali ne manje od 4,0 m.

(3) Zidovi zgrada iz stavka 2.-ovog clanka koji su prislonjeni na mede susjednih gradevnih Cestica
moraju biti gradeni iz vatrootpornog materijala i odijeljeni vatrootpornim zidovima.

0.1. Gradevne Cestice

Clanak 9.

(1) Gradevna cestica mora imati veli¢inu, povrsinu i oblik koji omoguc¢ava njeno funkcionalno i
racionalno koristenje i gradnju u skladu s odredbama Plana.

(2) Ukoliko je na postojecoj gradevnoj Cestici izgradeno viSe zgrada nego $to je to dozvoljeno, pri
¢emu su ukupna izgradenost gradevne cestice, ukupni koeficijent iskoristivosti ili visina zgrada veci od
dozvoljenih za novu izgradnju, svaka od tih zgrada se moze rekonstruirati iskljucivo u postoje¢im vanjskim
gabaritima.

Clanak 10.

(1) Gradenje na neizgradenom gradevinskom zemljistu na podrudju obuhvata Plana moze se
dozvoliti pod uvjetom da gradevne Cestice imaju neposredan pristup na prometnu povrsinu Sirine najmanje
4,5 m ili stepeniste Sirine najmanje 1,5 m i najvece duzine 70 m.

(2) Rekonstrukcija postojecih cesta se moze vrsiti i u Sirini manjoj od 4,5 m.

(3) Pristup s gradevne Cestice na prometnu povrSinu mora se odrediti tako da na njoj ne bude
ugrozeno odvijanje prometa. Kada se gradevna Cestica nalazi uz spoj sporedne ulice i ulice koja ima
Zupanijski znacaj, prilaz s te Cestice na prometnu povrsinu mora se izvesti preko sporedne ulice.

Clanak 11.

Zgrade koje Ce se graditi uz Zupanijsku i lokalnu cestu ne smiju biti od nje udaljene manje od
udaljenosti odredene propisima o javnim cestama. U postupku izdavanja akta kojim se odobrava
namjeravani zahvat u prostoru za zgrade koje Ce se graditi uz javnu cestu potrebno je ishoditi posebne
uvjete prikljucenja od strane organizacije koja tom cestom upravlja.

Clanak 12.

(1) Odredbe o veli¢ini gradevne Cestice navedene ovom Odlukom ne primjenjuju se pri
interpolacijama u izgradenom dijelu naselja pod uvjetom da su ispunjeni uvjeti o najveCem dopustenoj
izgradenosti gradevne Cestice i najmanjim udaljenostima zgrade od prometnih povrsina, meda i drugih
zgrada.

(2) Pod interpolacijom se ovom Odlukom smatra izgradnja zgrade na neizgradenoj gradevnoj Cestici
uz koju su s obje bocne strane vec izgradene zgrade.

Clanak 13.
U izgradenost gradevne Cestice uraCunava se povrSina osnovne zgrade te svih pomocnih,
gospodarskih ili prate¢ih zgrada na Cestici.

Clanak 14.
(1) Zgrade koje se po svojoj namjeni postavljaju na javnu povrsinu (kiosci, nadstresnice uz stajalista
javnog prometa i druge slicne zgrade) mogu se postavljati na temelju posebne odluke Opcine Vrbnik.
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(2) Za zgrade privremenog karaktera iz stavka 1. ovog ¢lanka koje se postavljaju na javne povrsine
ne formiraju se gradevne Cestice, nego se takve zgrade postavljaju na gradevnu Cesticu javne povrsine.

0.2. Namjena zgrada

Clanak 15.

(1) Na podrucju obuhvata Plana zgrade mogu biti:

- zgrade stambene namjene:

- obiteljske kuce;
- viSestambene zgrade;

- pomocne zgrade;

- gospodarske-poslovne zgrade;

- proizvodno-poslovne zgrade;

- ugostiteljsko-turisticke zgrade (za smjestaj i prehranu);

- javnei drustvene zgrade;

- sportsko-rekreacijske zgrade;

- prometne, infrastrukturne i komunalne zgrade i uredaji;

- ostale zgrade.

(2) Zgrade stambene namjene dijele se na:

obiteljske kuce, koje prema tipovima gradnje mogu biti slobodnostojece ili dvojne, a maksimalni
broj stambenih jedinica iznosi dvije;

- viSestambene zgrade, sadrze viSe od 2 (dvije) stambene jedinice i mogu se graditi samo prema

Programu poticajne stambene izgradnje (POS).

(3) Pomocne i manje zgrade gospodarske-obrtnicke namjene su zgrade koje se mogu graditi na
gradevnoj Cestici uz zgradu stambene namjene - obiteljsku kucu, najviSe kao jednoetazne.

(4) Gospodarske - poslovne zgrade su gradevine poslovne namjene (pretezito usluzne, preteZito
trgovacke, komunalno servisne, gradevine za proizvodnju vina i vinski podrumi te manje zanatske
gradevine).

(5) Ugostiteljsko-turisticke zgrade su namijenjene smjestaju i prehrani, tj. ugostiteljsko-turistickoj
djelatnosti.

(6) Javne i drustvene zgrade su upravne, socijalne, zdravstvene, predskolske, Skolske, kulturne,
vjerske i sliche namjene.

(7) Sportsko-rekreacijske zgrade sluze potrebama odrzavanja Sportskih natjecanja ili rekreacije
(dvorane, otvorena igralista, kupalista i slicno).

(8) Prometne, infrastrukturne i komunalne gradevine i uredaji su namijenjeni za potrebe prometa,
poste, telekomunikacija, energetike, vodnog gospodarstva te za obradu, skladistenje i odlaganje otpada.

(9) Pod ostalim se zgradama smatraju kiosci, manji montazni ili pokretni objekti, a sluZe za prodaju
novina, duhana, galanterije, voca i povréa i dr., kao i za pruzanje manjih ugostiteljskih ili obrtnickih usluga,
kao i reklamni panoi, reklame, klupe, spomenici, spomen-obiljezja, uredaji za savladavanje urbanisticko-
arhitektonskih barijera, zastitni stupici i slicno.

(10) Za obavljanje poslovne, ugostiteljsko-turisticke, gospodarske ili javne i drustvene djelatnosti
mogu se koristiti i prostorije ili zgrade koje ranije nisu bili namijenjene za tu djelatnost u cijelom ili dijelu
stambenog, pomocénog, gospodarskog ili stambenog prostora.

0.3. Udaljenost zgrada od mede

Clanak 16.

(1) Zgrade stambene namjene koje ¢e se graditi na slobodnostoje¢i nacin moraju biti udaljene
najmanje pola visine (h/2) od susjedne zgrade i ne manje od 4,0 m od granice gradevne Cestice, osim
unutar povijesnih graditeljskih cjelina.

(2) Zgrade stambene namjene koje Ce se graditi kao dvojne, tako da ¢e se jednom stranom
prislanjati uz susjednu zgradu ili granicu gradevne Cestice, moraju s ostalim slobodnim stranama zgrade biti
udaljene od granica susjednih gradevnih Cestica najmanje h/2 ali ne manje od 4,0 m.

(3) Najmanja udaljenost pomoc¢nih i manjih zgrade gospodarske - obrtnicke namjene od susjednih
gradevnih Cestica mora biti:

- ako se grade kao slobodnostojece zgrade mogu se graditi i do granice gradevne Cestice;

- ako se grade kao poluotvorene zgrade, moraju od susjedne zgrade biti odijeljene vatrobranim

zidom, uz uvjet da nagib krova nije prema susjednoj gradevnoj Cestici;.

Clanak 17.
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(1) Ukoliko je udaljenost postojecih zgrada od ruba gradevne Cestice manja od dozvoljene, ista se
prilikom izvodenja radova na rekonstrukciji postoje¢e zgrade ne smije smanjivati, a na zgradi koja je od
mede susjedne gradevne Cestice udaljena manje od 3,0 m ne smiju graditi otvori prema toj medi.

(2) Otvorima se u smislu ovoga Clanka ne smatraju fiksna ustakljenja neprozirnim staklom
maksimalne veli¢ine 60x60 cm koji se otvaraju oko horizontalne osi s otklonom od najvise 15 cm, dijelovi
zida od staklene opeke, te ventilacioni otvori maksimalne povrsine 400 cm? ili promjera 15 cm, a kroz koje se
ventilacija odvija prirodnim putem i kroz koji nije moguce ostvariti vizualni kontakt.

Clanak 18.

(1) Zidovi zgrada koje se izgraduju na poluugradeni ili ugradeni nacin koji se grade uz medu,
odnosno uz susjednu zgradu, moraju se izvesti kao protupoZarni, vatrootpornosti od najmanje 2 sata, a
ukoliko se izvodi goriva krovna konstrukcija, ovi zidovi moraju presijecati Citavo kroviste.

(2) Na zgradama iz stavka 1. ovog Clanka kroviSta moraju biti izvedena s nagibom u vlastito
zemljiSte. Iznimno, postojeca kosa krovista u nagibu prema susjednoj medi moraju imati izvedene oluke i
odvod krovne vode na pripadaju¢u gradevnu Cesticu.

0.4. Udaljenost zgrada od regulacijskog pravca

Clanak 19.

(1) Udaljenost zgrade osnovne namjene i pomocnih zgrada od regulacijskog pravca do granice
gradevne Cestice za nerazvrstane ceste ne moze biti manja od 4,0 m.

(2) Udaljenost zgrade od regulacijskog pravca za razvrstane ceste ne moze biti manja od 4,0 m za
lokalne i Zupanijske ceste. Udaljenosti mogu biti i manje prema posebnim uvjetima nadleznih pravnih osoba
za upravljanje Zupanijskim, odnosno drzavnim cestama, ali iskljucivo za infrastrukturne gradevine u funkciji
prometnice.

(3) U slucaju rekonstrukcije u izgradenim dijelovima naselja na terenima s velikim nagibom i u
slucaju interpolacije novih zgrada unutar gradevinskog podrucja naselja Vrbnik moze se dopustiti izgradnja
zgrade osnovne namjene i pomocnih zgrade i na manjim udaljenostima od onih propisanih u stavku 1. i 2.,
ako to dozvoljavaju lokalni uvjeti i posebni uvjeti nadleznih institucija.

(4) Na regulacijskom pravcu mogu se graditi samo prizemne zgrade.

(5) Za interpolaciju ili zamjensku gradnju zgrada u vec¢ izgradenim dijelovima naselja, a gdje za to
postoje uvjeti (vec izgradeni ulicni pravci) uvjetuje se gradnja zgrada na postoje¢em gradevinskom pravcu
(zamjenska izgradnja) ili na gradevinskom pravcu susjednih zgrada (interpolacija).

(6) Iznimno, udaljenost zgrada od regulacijskog pravca unutar zasticene povijesno-urbanisticke
cjeline Vrbnika odreduje se posebnim konzervatorskim uvjetima koje utvrduje nadlezni konzervatorski odjel.

Clanak 20.

(1) Najmanja dopustena udaljenost pomocne i manje zgrade gospodarske namjene od regulacijskog
pravca iznosi 4,0 m.

(2) Iznimno, zgrade se mogu graditi i na regulacijskom pravcu, kada je takav zahtjev uvjetovan
konfiguracijom terena, odnosno kada takav zahvat predstavija jedini nacin pristupa na cestu, odnosno
uvjetuje ga poloZaj ostalih zgrade.

(3) Ako je postojeca nerazvrstana cesta Sirine manje od 4,5 m za jednosmjerni promet, odnosno 5,5
m za dvosmijerni promet, regulacijski pravac formirati ¢e se na nalin da se osigura prostor za Sirenje
nerazvrstane ceste na 4,5 ili 5,5 m, a za ostale prometnice prema lokalnim uvjetima.

(4) Postoje¢e pomocne i manje zgrade gospodarske - obrtnicke namjene sagradene u skladu s
prijasnjim propisima mogu se rekonstruirati i prenamijeniti u postoje¢im gabaritima, ukoliko nisu zadovoljeni
uvjeti propisani ovim Planom.

Clanak 21.

(1) Ako je postojeca izgradenost gradevne Cestice veca od one odredene prethodnom stavkom ovog
clanka, izgradenost se ne smije povecavati novom izgradnjom.

(2) Iznimno, u izgradenom dijelu naselja Vrbnik (povijesna graditeljska cjelina) sa izgradnjom na
regulacijskom pravcu, najveci dopusteni koeficijent izgradenost (Kig) gradevne Cestice za obiteljske kuée
moze biti i 1,00 za sve tipove gradnje, s tim da u zgradi - obiteljskoj ku¢i moraju biti definirani svi pomocni
prostori, kao i garaza (prema lokalnim uvjetima).

0.5. Visina i oblikovanje zgrada
Clanak 22.

(1) Planom se odreduje najveci broj etaZza zgrade (E), odnosno najveca visina zgrada od kote
zaravnatog terena u metrima do gornjeg ruba vijenca (V) za:
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. . . . - x visina
Tip zgrade i nagib terena najveci broj etaza (E) zgrade (V)
s do 12% 2 nadzemne etaZe, s moguénoS¢u izgradnje podruma 6,50 m

obiteljske o PRI
, - o 3 nadzemne etaze od kojih je jedna obvezno suteren, s
kuce vise od 12% PSR . 9,50 m
mogucnoscu izgradnje podruma
visSestambene do 12% 4 nadzemng_etaze (p!'|zenjlje + 3_etaze) moguca gradnja 12,00 m
zgrade podruma, nije dozvoljena izgradnja potkrovlja

3 nadzemne etaze (prizemlje + 2 etaze) moguca gradnja 11,00 m

ugostiteljsko-turisticke podruma, nije dozvoljena izgradnja potkrovlja (iznimno 4 |  (iznimno

zgrade u naselju

etaze) 14,0 m)
gospodarske - poslovne zgrade | 2 nadzemne etaze 6,50 m
javne i drustvene zgrade 4 nadzemne etaze (prizemlje, 2 kata i potkrovlje) 14,00 m

(osim crkve)

(2) Galerijski prostori u pojedinim etazama ne smatraju se etazom, ukoliko ne zauzimaju viSe od
60% neto povrsine etaze.

(3) Ukoliko postojece zgrade imaju visinu ili broj etaza viSe od dozvoljene, ista se prilikom izvodenja
radova na rekonstrukciji postojece zgrade moze zadrzati, ali se ne smije povecavati.

(4) Iznimno, prilikom rekonstrukcije postojecih zgrada javne i drustvene te ugostiteljsko-turisticke
namijene, pri ¢emu se visina postojecih zgrada mjereno od vijenca zgrada do konacno uredenog terena
povecava do najvise 10% ukupne visine, broj etaza moZze biti veci od onog odredenog tablicom iz stavka 1.
ovog clanka.

Clanak 23.
(1) Ispod zgrade po potrebi se moze graditi podrum.
(2) Podrum (Po) je dio zgrade koji je potpuno ukopan ili je ukopan vise od 50% svoga volumena u
konacno uredeni zaravnani teren i Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja, odnosno suterena.

Clanak 24.

(1) Potkrovlje (Pk) je prostor izmedu stropne konstrukcije i krova zgrade, Ciji nadozid iznad stropne
konstrukcije moze biti najvise 1,20 m, a moZe se koristiti u stambene ili poslovne svrhe.

(2) Nadozidom se smatra zid iznad stropne konstrukcije zadnje etaze u ravnini procelja prema
kojemu pada krovna ploha.

(3) Izvan gabarita navedenih stavkom 1. ovog Clanka mogu se izvoditi pojedini elementi kao
dimnjaci, pozarni zidovi i sli¢no.

(4) Postojeca potkrovlja mogu se prenamijeniti u stambene ili druge prostore ukoliko se prenamjena
mozZze izvrsiti u postoje¢im gabaritima.

(5) Postojeca ravna krovista se mogu preurediti u kosa. Rekonstrukcija ¢e se izvrsiti prema uvjetima
(visina nadozida, nagib krova, sljeme) koji su propisani ovom Odlukom. Rekonstrukcijom dobivena potkrovlja
mogu se privoditi stambenoj, poslovnoj ili drugoj namjeni.

(6) Unutar zasticene povijesne urbane cjeline Vrbnika obvezna je uporaba zbuke u obradi procelja,
kao i uporaba drvene stolarije. Isto se preporuca i izvan zasticene povijesne urbane cjeline Vrbnika, ali nije
obvezno.

0.6. Ograde i uredenje gradevne Cestice

Clanak 25.

(1) Ograda se moZze podizati prema ulici i na medi prema susjednim gradevnim cesticama.

(2) Ulicna ograda se podiZe iza regulacijskog pravca u odnosu na prometnu povrsinu.

(3) Ograda se mora tako izvesti da lezi na zemljiStu vlasnika gradevne Cestice, da je glatka strana
ograde okrenuta prema prilaznoj cesti ili susjedu te da niti jednim svojim dijelom ne prelazi zamisljenu
vertikalnu ravninu, polozenu na medu izmedu susjednih gradevnih Cestica. Ograde se mogu postavljati i na
drugi nacin, ali samo u dogovoru i uz pismenu suglasnost susjeda.

(4) Ograde uz prometne povrSina moraju biti tako izvedene da omoguce preglednost krizanja
prometnica i ne umanjuju sigurnost prometa.

Clanak 26.
(1) Ograde obiteljskih kuéa i stambenih zgrada se u pravilu izraduju od neobradenog kamena,
zelenila i metala visine najvise 120 cm.
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(2) Ograde gradevnih Cestica gospodarske namjene (funkcionalnih ili vlasnickih cjelina) grade se, u
pravilu, od kamena, betona, opeke, metala ili drva. Gradevne Cestice mogu biti ogradene i Zivicom. Dijelovi
gradevnih Cestica i platoa koji su javnog karaktera mogu biti neogradeni (parkiralista za posjetitelje, pjesacki
prilazi i drugi dijelovi gradevne Cestice).

(3) Najveca dopustena visina uliCne ograde gradevne Cestice iz stavka 2. ovog Clanka je, u pravilu,
do 1,80 m. Najveca dopustena visina ograde izmedu gradevnih Cestica je, u pravilu do 2,00 m. Iznimno,
ograde mogu biti i viSe od 1,80 m, odnosno 2,00 m, kada je to potrebno zbog zastite zgrade ili nacina
njezina koristenja.

(4) Ograde gospodarskih - poslovnih zgrada se grade kao krute metalne (ne smiju biti ZiCane) u
kombinaciji sa kamenom ili betonom i ne mogu biti viSe od 2,0 m, osim iznimno kada je to nuzno radi zastite
zgrade ili nacina koristenja.

Clanak 27.

(1) Prostor na gradevnoj Cestici zgrade stambene namjene uredivat ¢e se, u pravilu, na tradicionalan
nacin uredivanja okucnice, postujuci funkcionalne i oblikovne karakteristike krajobraza, uz upotrebu
autohtonih biljnih vrsta: ruZzmarina, lavande, brnistre, agave, tamarisa, a izbjegavanjem bora i palme.
Preporuca se formiranje brajda i sadnja vocaka.

(2) Terase i potporni zidovi moraju se graditi tako da nisu u suprotnosti s oblikovnim obiljezjima
naselja, a najmanje 20% gradevne Cestice mora se urediti visokim i niskim zelenilom.

(3) Radi ocuvanija izgleda padina na kosim gradevinskim parcelama, u pravilu se zabranjuje gradnja
podzida visih od 2,5 m, a samo iznimno, ukoliko konfiguracija terena to uvjetuje, mogu se graditi i viSi
podzidi, ali samo na temelju idejnog projekta.

(4) Dio gradevne Cestice oko zgrade, potporne zidove, terase i slitno, treba urediti na nacin da se ne
promijeni prirodno otjecanje vode na Stetu susjednih gradevnih Cestica i zgrada.

Clanak 28.

(1) Prilazna stubista, terase u razini terena ili do najvise 0,8 m iznad razine terena, potporni zidovi i
sli¢no smatraju se uredenjem okucnice i mogu se graditi i izvan povrsine za razvoj tlocrta zgrade, uz uvjet da
se na jednoj strani gradevne Cestice osigura nesmetan prilaz na straznji dio gradevne Cestice najmanje Sirine
3,0 m.

(2) Na gradevnoj cCestici mogu se izvoditi poploCenja, staze, parkiraliSta, manipulativne povrsine,
interne prometne povrsine, tende, pergole, ograde, metalne ili drvene konstrukcije za pridrZavanje biljaka,
zidani rostilji, bazeni, vrtne sjenice drvene konstrukcije i slicni uobicajeni elementi uredenja okucnice.

(3) Prilikom izvodenja ovih radova odvodnja se mora rijesiti na vlastitu gradevnu Cesticu, ukoliko se
kota terena podiZze mora se izvesti puni ogradni zid uz medu najmanje 0,5 m iznad kote viSeg terena, ali se
najveca visina ograde racuna od nize kote terena.

(4) Ove konstrukcije ne smiju biti vise od 3,0 m i moraju se odmaknuti najmanje 1,0 m od mede,
osim ako je na toj medi izveden puni ogradni zid i ako krovna ploha nema pad prema susjednoj Cestici.

(5) Dio gradevne Cestice oko zgrade, ukljucujuci nasipe, potporne zidove, terase i slicno ne smije se
izvesti na Stetu susjednih gradevnih Cestica i zgrada nego ga je potrebno urediti na nacin da se ne narusava
izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno otjecanje vode.

(6) Projektiranjem i gradenjem mora se omoguditi dostupnost osobama s invaliditetom i smanjene
pokretljivosti.

0.7. Rekonstrukcije, dogradnje i nadogradnje

Clanak 28a.

(1) Na rekonstrukcije unutar gradevinskog podrucja primjenjuju se uvjeti odredeni za gradnju novih
zgrada.

(2) Iznimno,rekonstrukcije zgrada izgradenih na manjim udaljenostima od propisanih u odnosu na
susjednu parcelu, mogu se izvesti na nacin da se ne smanjuju postojece udaljenosti zgrade od granica
gradevne Cestice.

(3) Zgrade koje se nalaze na manjim udaljenostima od propisanih u odnosu na prometnu povrsinu ili
susjednu zgradu, mogu se sa strane gdje je udaljenost od mede manja od planski propisane rekonstruirati
samo na nacin da se ta udaljenost rekonstrukcijom ne smanjuje, dok se u preostalom dijelu mogu
dogradivati sukladno drugim odredbama Plana.

(4) Rekonstruirati se mogu i zgrade smjestene na manjim parcelama od propisanih ovim Planom,ali
uz postivanje koeficijenata izgradenosti i iskoristivosti.

(5) Nije dozvoljena prenamjena pomocnih zgrada i garaza u stambeni prostor.

1. Uvjeti odredivanja i razgranicavanja povrsina javnih i drugih namjena
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Clanak 29.

(1) Osnovna namjena i nacin koriStenja prostora te razgraniCenje, razmjestaj i veliCina pojedinih
povréipa detaljno su graficki prikazani na kartografskom prikazu Plana broj 1. KORISTENJE I NAMJENA
POVRSINA.

(2) Povrsine za razvoj i uredenje planirane Planom su:

- mjeSovita namjena-preteZito stambena

- obiteljske kuce planska oznaka M1-1 (narancasta)
- viSestambene zgrade planska oznaka M1-2 (narancasta)
- javna i drustvena namjena
- Ssve namjene planska oznaka D (narancasta)
- uprava planska oznaka D1 (narancasta)
- zdravstvo planska oznaka D2 (narancasta)
- Skolstvo planska oznaka D3 (narancasta)
- vjerska namjena planska oznaka D5 (narancasta)
- drustveno-kulturni i turisticko-informativni
centar planska oznaka D6 (narancasta)
- proizvodno-poslovna namjena planska oznaka G (smeda)
- ugostiteljsko-turisticka namjena
- hotel u zoni Namori planska oznaka T1 (crvena)
- javne zelene povrsine - park planska oznaka Z1 (zelena)
- zaStitne zelene povrsine planska oznaka Z (zelena)
- povrsine za gradevine infrastrukture
- parkiraliSna povrsina planska oznaka IS1 (bijela)
- parkiraliSno-garazna povrsina planska oznaka IS2 (bijela)
- javne povrsine kontaktnog dijela luke planska oznaka IS3 (bijela)
- trafostanice planska oznaka 1S4 (bijela)
- pjeSacke povrsine — trg planska oznaka IS5 (bijela)
(3) Povrsine za razvoj i uredenje planirane Planom uz gradevinsko podrucje naselja Vrbnik su:
- kupalista;

- uredena plaza (uvala Zgribnica) planska oznaka UPLs;
- uredena plaZa (plaza Nuluk) planska oznaka UPLs;
- prirodna plaza (izmedu uvale Vrbnik i uvale Zgribnica) planska oznaka PPL;
- prirodne plaze (uvala Pod kovac / zapad i istok) planska oznaka PPLs i PPLs;
- luka otvorena za javni promet Zupanijskog znacaja Vrbnik /kopneni dio - planska oznaka LO-1;
- luka otvorena za javni promet Zupanijskog znacaja Vrbnik /morski dio - planska oznaka LO-2;
- priveziSta - planska oznaka P. 5
Clanak 30.
Na kartografskom prikazima UPU-a 1 naselja Vrbnik razgranicenje povrsina je izvrSeno na sljedeci
nacin:
- postojeci dio povrsina za razvoj i uredenje naselja Vrbnik odreden je na temelju izgradenog
dijela gradevinskog podrucja naselja Vrbnik u PPUO Vrbnik;
- planirani dio povrsina za razvoj i uredenje naselja Vrbnik odreden je na temelju neizgradenog
dijela gradevinskog podrucja naselja Vrbnik u PPUO Vrbnik;
- povrsine pojedinih namjena prostora odredene su na temelju:
- postoje¢e namjene prostora;
- odrednica PPUO Vrbnik;
- ostalih podloga, projekata i druge stru¢ne dokumentacije;
- povrsine prometne i komunalne infrastrukturne mreze odredene su na temelju:
- podataka o izvedenom stanju;
- odrednica PPUO Vrbnik;
- podataka pribavljenih od tijela drzavne uprave i pravnih osoba s javnim ovlastima;
- ostalih podloga, projekata i druge strune dokumentacije;
- povrsine primjene posebnih uvjeta i mjera koristenja, uredenja i zastite prostora odredene su
na temelju;
- odrednica PPUO Vrbnik;
- podataka pribavljenih od tijela drzavne uprave i pravnih osoba s javnim ovlastima;
- povrsine primjene, nacin i uvjeti gradnje odredene su na temelju:
- postojece namjene prostora;
- odrednica PPUO Vrbnik;
- ostalih podloga, projekata i druge stru¢ne dokumentacije.

Clanak 31.
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Brisan.

Clanak 32.

(1) Ako se gradevna Cestica svojim vecim dijelom nalazi u zoni odredene namjene te ima
neposredan pristup s prometne povrSine moze se formirati gradevna Cestica iz dijela katastarske Cestice koja
se nalazi u zoni odredene namjene i dijela katastarske Cestice koji se nalazi u zoni druge namjene. Zgrada
na tako formiranoj gradevnoj Cestici smjestit ¢e se na dijelu Cestice Sto se nalazi na dijelu pretezite namjene.
Urbanisticko-tehnicki uvjeti i nacin gradnje na gradevnoj Cestici iz prethodnog stavka ovog ¢lanka odrediti ¢e
se kao u zoni pretezite namjene, s time da u obracun ulazi samo dio Cestice koji se odnosi na preteZitu
namjenu.

(2) Detaljno razgraniCavanje izmedu pojedinih namjena povrSina, granice kojeg se grafickim
prikazom ne mogu nedvojbeno utvrditi, odredit ¢e se dokumentima prostornog uredenja uzeg podrucja ili
iSCitavanjem plana u digitalnom obliku.

1.1. Povrsine za razvoj i uredenje u gradevinskom podrucju Vrbnika (NA_1)

1.1.1. MjeSovita namjena - pretezito stambena (M1-1 i M1-2)

Clanak 33.

(1) Zone mjeSovite - preteZito stambene namjene (planska oznaka M1-1 i M1-2) su prostori u kojima
su postojece i planirane zgrade preteZito stambene namjene.

(2) U zonama iz stavka 1. ovog clanka moguca je gradnja obiteljskih kuca, stambenih i stambeno-
poslovnih zgrada te visestambenih zgrada.

(3) Na gradevnim cCesticama iz prethodnog stavka moguca je i gradnja gospodarskih - poslovnih,
ugostiteljsko-turistickih i pomoénih zgrada te zgrada javne i drustvene namjene koje ne ometaju stanovanje.

(4) U zonama mjeSovite, pretezito stambene namjene (planska oznaka M1-1 i M1-2) na zasebnim
gradevnim Cesticama mogu biti sadrzani i sadrzaji sljede¢ih namjena kojima se ne mijenja preteZiti karakter
zone mjesovite namjene:

- javne i drustvene namjene;

- gospodarske-poslovne namjene (poslovne, zanatske, ugostiteljsko-turisticke i slicno) koje ne

ometaju stanovanje;

- rekreacijska namjena;

- javne zelene povrsine i parkovi;

- prometne, infrastrukturne i komunalne gradevine i uredaji.

Clanak 34.
(1) U zonama mijeSovite, pretezito stambene namjene Planom se odreduje prosjecna bruto gustoca
stanovanja u rasponu od 40 st/ha do 120 st/ha.
. (2) Nacin gradnje na podrucju obuhvata Plana graficki je prikazan na kartografskom prikazu broj 4.
NACIN I UVIETI GRADNJE.

1.1.2. Javna i drustvena namjena (D)

Clanak 35.

(1) Na povrsinama javne i drustvene namjene mogu se graditi zgrade za javnu i drustvenu namjenu
i pratece sadrzaje.

(2) Planom su rezervirani prostori za smjestaj zgrada drustvenih djelatnosti po namjenama:

- sve namjene (D);

- upravna namjena (D1);

- zdravstvena namjena (D2);

- Skolska namjena (D3);

- vjerska namjena (D5);

- drustveno-kulturni i turisticko-informativni centar (D6).

(3) Nove zgrade drustvenih djelatnosti locirat ¢e se u zone odredene namjene (planska oznaka D1
do D5) sukladno kartografskom prikazu Plana broj 1. KORISTENJE I NAMIJENA POVRSINA. U svim zgradama
javne i drustvene namjene mogu se uredivati prostori koji upotpunjuju i sluze osnovnoj djelatnosti koja se
obavlja u tim zgradama uz uvjet da ukupna povrsina svih pratecih prostora moze iznositi najvise 40%
gradevinske (bruto) povrsine zgrade javne i drustvene namjene.

(4) Na povrSinama i gradevnim Cesticama za javnu i drustvenu namjenu moguce je uredenje
parkova i djeGjih igralista, a ne mogu se graditi stambene i gospodarske - poslovne zgrade.
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1.1.3. Gospodarska namjena (G)

Clanak 36.

(1) Unutar obuhvata Plana, u zonama mjeSovite - preteZito stambene namjene (M1-1) mogu se
graditi zgrade poslovne namjene (pretezito usluzne, preteZito trgovacke, komunalno servisne, te manje
zanatske).

(2) Zgrade gospodarske namjene se mogu graditi na pojedinacnim gradevnim cesticama koje
svojom veli¢inom, smijestajem u naselju i osiguranjem osnovnih priklju¢aka na prometnu i komunalnu
infrastrukturu omogucuju obavljanje gospodarskih djelatnosti bez Stetnih utjecaja na okolis, tj. kojima se ne
narusavaju uvjeti Zivota i stanovanja.

Clanak 37.
Unutar obuhvata Plana, u zonama mjeSovite - preteZito stambene namjene (M1-1), u sklopu zgrada
gospodarske - poslovne namjene mogu se graditi i sliedeci sadrzaji:

- uredski prostori;

- manji poslovni prostori s proizvodnim sadrzajima iskljuCivo visoko razvijenih tehnologija i bez
Stetnih utjecaja na okolis;

- prodavaonice artikala svakodnevne potrosnje, specijalizirane prodavaonice, izloZzbeno prodajni
saloni i sli¢no;

- ugostiteljsko-turisticki i zabavni sadrzaji;

- vinarije i vinski podrumi;

- javni i drustveni sadrzaji;

- ostali pratedi i drugi sadrzaji koji upotpunjuju osnovnu namjenu.

Clanak 38.

(1) Unutar obuhvata Plana, u zonama mjeSovite - preteZito stambene namjene (M1-1), mogu se
graditi zgrade namijenjene smijestaju i prehrani, tj. ugostiteljsko-turistickoj djelatnosti.

(2) U sklopu zgrada ugostiteljsko-turisticke djelatnosti mogu se uredivati i:

- prodavaonice artikala svakodnevne potrosnje, specijalizirane prodavaonice i slicno;

- uredski prostori;

- javni i drustveni sadrZaji;

- ostali prateci i drugi sadrzaji koji upotpunjuju osnovnu namjenu.

1.1.4. Sportsko-rekreacijska namjena

Clanak 39.

(1) Povrsine Sportsko-rekreacijske namjene ureduju se u skladu s lokalnim potrebama stanovnika te
temeljem prostornih uvjeta, standarda i normativa za gradnju tog tipa gradevina.

(2) Povrsine i gradevine sportsko-rekreacijske namjene mogu se uredivati i graditi unutar povrsina
javne i drustvene namjene (D).

(3) Uz otvorena igralista dozvoljena je izgradnja gledalista i tribina te gradnja pratecih zgrada i
sadrzaja koje sluze osnovnoj djelatnosti koja se na tim povrSinama obavlja i koji upotpunjuju osnovnu
djelatnost (svlacionice, sanitarije, klupski prostori, ugostiteljski i trgovacki sadrZaji, spremista i slicno).

1.1.5. Javne zelene povrsine — park (Z1)

Clanak 40.
(1) UPU-om 1 naselja Vrbnik je u svrhu uredenja i zastite okoliSa predvidena:
- sustavno odrZavanje i obnova parka uz crkvu Majke BoZje od zdravlja;
- uredenje novih parkovnih javnih zelenih povrsina, u skladu s prirodnim osobitostima prostora.
(2) Postojece parkovne povrSine ne mogu se prenamijenjivati.
(3) U sklopu javnih zelenih povrsina iz stavka 1. ovoga ¢lanka omoguéeno je uredenje i gradnja:
- staza, odmorista i sl.;
- pjesackih putova;
- djedjih igralista;
- fontana.

1.1.6. Zastitne zelene povrsine (Z)

Clanak 41.
(1) UPU-a 1 naselja Vrbnik planirano je formiranje poteza i povrsina zastitnog zelenila.



Stranica 5334 — broj 46 SLUZBENE NOVINE Ponedjeljak, 11. studenoga 2024.

(2) UPU-a 1 naselja Vrbnik u sklopu zastitnih zelenih povrsina moguce je urediti ili izgraditi:

- kolne i pjesacke putove, stepenice, parkiraliSta, odmorista i sl.;

- biciklistiCcke staze;

- Sportsko-rekreacijske povrsine i igralista.

(3) U sklopu zastitnih zelenih povrSina mogu se zadrzati te rekonstruirati postojee stambene i
gospodarske zgrade u svojoj izvornoj funkciji u skladu odredbama ove Odluke.

Clanak 41a.

(1) Do privodenja planiranoj namjeni dozvoljeni su gradevinski zahvati na legalno izgradenim
gradevinama u zonama zastitnih zelenih povrsina (Z) radi zadovoljenja minimalnih higijensko-tehnickih
uvjeta, iskljucivo unutar postojeceg gabarita gradevine, u Sto je uklju¢eno uredenje vanjskog prostora.

(2) Na gradevinama iz stavka 1. ovog Clanka koje se nalaze unutar zone zastite B dozvoljeni su
zahvati iskljuCivo u skladu s idejnim rjeSenjem za koje su prethodno pribavljeni posebni uvijeti i prethodno
odobrenje odnosno potvrda glavnog projekta Ministarstva kulture i medija, Konzervatorskog odjela u Rijeci.

1.2. Uvjeti i nacin gradnje i rekonstrukcije zgrada u zoni Namori

Clanak 41b.

(1) Podrucje zone Namori (bivSa tvornica Vrbenka) planira se prenamijeniti za izgradnju:

- ugostiteljsko-turistickih zgrada iz skupine hoteli s prate¢im sadrzajima (T1-1 T1);

- proizvodno-poslovnih zgrada (G).

(2) Unutar zone ugostiteljsko-turisticke namjene Namori (Fi-1 T1) moguca je izgradnja hotela
kapaciteta do 120 lezajeva.

(3) Radi prostorne integracije podruéje zone Namori mora biti povezano s ostalim dijelom naselja
kvalitetnim pjesackim i kolnim vezama. Parkiranje (javno i privatno) treba planirati u podzemnim etazama
gdje se mogu smjestiti i spremista te tehnicki dijelovi zgrada. Osobiti akcent treba dati javnim prostorima i
povrSinama za Setnice, trgove, odmor i sli¢no.

(4) Zgrade treba locirati na nacin da se kaskadno (obzirom na visinske razlike terena), spustaju od
najvisih (u zaledu prema jugu) do najnizih priobalnih kota u sjevernom dijelu zone Namori.

(5) Katnosti i tipologije zgrada trebaju biti visinom uskladene sa zgradama u Ulici brace Trinajstic i
Ulici Iseljenicki put.

(6) Prizemne etaze novosagradenih zgrada bit ¢e pretezito javnog i usluznog karaktera (trgovine,
restorani, kafi¢i, obrti i usluge, i sl.) dok Ce viSe etaZe biti namijenjene za smjestaj ili za poslovne sadrzaje.

1.2.1. Uvjeti i nacin gradnje u zoni ugostiteljsko-turisticke namjene Namori (F+-+ T1)

Clanak 42.

(1) Na sjevernom dijelu zone Namori, koja granici s lukom Vrbnik, planirana je zona ugostiteljsko-
turisticke namjene za izgradnju hotela (oznaka T1) s prate¢im sadrzajima, trgovacke, sportske, rekreativne i
zabavne i slicne namjene.

(2) Iznimno od ¢lanaka 51. do 56. ovih odredbi, zbog specificnosti lokacije se u zoni ugostiteljsko-
turisticke namjene Namori (T1) mogu graditi zgrade namijenjene smjestaju i prehrani, tj. ugostiteljsko-
turistickoj djelatnosti prema sljedec¢im uvjetima:

- pojedinatne zgrade ugostiteljsko-turisticke namjene iz skupine hoteli (do 600 m? ili manje

brutto povrsine) mogu se graditi neposrednom provedbom PPUO Vrbnik;

- za pojedinaCne zgrade kao i za zgrade vece bruto povrSine, propisuje optimalna kategorija
uredenosti zemljiSta, uz uvjet da se gradevna Cestica mora nalaziti uz prometnu povrsinu iji je
kolnik minimalne Sirine prema odredbama ovog Plana.

1. Oblik i veli¢ina gradevne Cestice

- najmanja dopustena povrSina gradevne Cestice za izgradnju zgrade ugostiteljsko-turisticke
namjene, i to iz skupine hotela, zajedno sa prate¢im sadrZajima trgovacke, ugostiteljske te
slicne namjene iznosi 800 m?.

2. Namijena i kapacitet zgrada

- osnovna hamjena je ugostiteljsko-turisticka, Sto ukljuuje smjestajni kapacitet, restoran, terase
i parkiralista;

- u sklopu gradevne Cestice mogu se predvidjeti prateci sadrzaji - sportski tereni, bazeni, terase i
sli¢no;

- smjestajna zgrada moZze imati kapacitet do najvise 120 lezajeva;

- dozvoljena rekonstrukcija i dogradnja postojece zgrade sukladno Pravilniku o razvrstavanju,
kategorizaciji i posebnim standardima ugostiteljskih objekata iz skupine hoteli za moguce vrste:
- hotel bastina (heritage);
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- difuzni hotel;
- hotel;
- aparthotel;
- pansion;
- integralni hotel (udruzeni);
- hotel posebnog standarda (Hotel diving club ili sli¢no).

3. Veli¢ina i povrsSina zgrada

- najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (Kig) zone iznosi 0,5;

- najvedi dopusteni koeficijent iskoristenosti (Kis) zone iznosi 1,5;

- postojeci vinski podrum PZ Vrbnik moZe se rekonstruirati za potrebe restorana i vanjske terase
iskljucivo unutar gabarita postojece zgrade;

- postojeca poslovna zgrada (istocno od vinskog podruma) moZe se rekonstruirati za potrebe

uredenja smjestajnih kapaciteta prema sljedec¢im uvjetima:

- najvedi broj etaza smjestajne zgrade iznosi podrum, prizemlie + 2 kata + potkrovlje
(podrum i 4 nadzemne etaze);

- najveca dopustena visina smjestajne zgrade (h) je 14 m, mjereno od najnize kote konacno
zaravnatog terena do gornjeg ruba krovnog vijenca.

Smjestaj zgrada na gradevnoj Cestici

zadrzavaju se postojece udaljenosti zgrada od granica susjednih gradevnih Cestica.

Uvjeti oblikovanja zgrada

arhitektonsko oblikovanje zgrada ugostiteljsko-turisticke, oblikovanje procelja i krovista te

upotrijebljeni gradevinski materijali moraju biti uskladeni s-planiranom namjenom i u skladu s

posebnim uvjetima zastite i rjeSenjem o prethodnom odobrenju nadleznog Konzervatorskog

odjela;

- krovista moraju biti izvedena kao dvovodna ili jednovodna, rasclanjena na vise krovnih ploha
ovisno od tlocrta gradevine, s nagibom krovnih ploha izmedu 17 i 22°%

- mogucéa je ugradnja krovnih prozora i kupola za prirodno osvjetljavanje te kolektora za
iskoriStavanje sunceve energije izvan zasti¢ene povijesne jezgre Vrbnika;

- dio krovnih ploha moZe se koristiti i kao prohodna terasa ili za solarije (otvorena krovista);

- pokrov mora biti mediteran crijep ili kupa kanalica, crvene boje, ali i drugi materijali
upotrebljavani u autohtonoj arhitekturi naselja.

6. Uvjeti uredenja gradevne Cestice

- najmanje 30% povrsine gradevne Cestice mora biti uredeno kao prirodni teren;

- za smjestajne i usluzne kapacitete potrebno je na gradevnoj Cestici osigurati potreban broj
parkiraliSnih ili garaznih mjesta u skladu s Odredbama za provedbu ovog Plana.

7. Uvjeti priklju¢enja na prometnu povrsinu i komunalnu infrastrukturu

- gradevna Cestica mora se nalaziti uz prometnu povrsinu Ciji je kolnik minimalne Sirine prema
odredbama ovog Plana;

- prikljucak na gradevine vodoopskrbe, odvodnje, elektroopskrbe i telekomunikacijsku mrezu
utvrduje se na osnovi posebnih uvjeta nadleznih sluzbi i temeljem ovih Odredbi.

8. Mijere zastite okolisa

- prigodom planiranja, projektiranja i odabira pojedinih sadrzaja i tehnologija nuzno je osigurati
propisane mjere zastite okoliSa (zastita od buke, smrada, oneliScavanja zraka, svjetlosnog
zagadenja, zagadivanja podzemnih i povrsinskih voda i sl.), te ¢e se iskljuciti one djelatnosti i
tehnologije koje onecis¢uju okolis ili ne mogu osigurati propisane mijere zastite okolisa i
kvalitetu Zivota i rada na susjednim gradevnim Cesticama, odnosno na prostoru dosega
negativnih utjecaja.

9. Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

- projektiranjem i gradenjem mora se omoguciti dostupnost osobama s invaliditetom i smanjene
pokretljivosti.

[T, BN N

1.2.2. Uvjeti i nacin gradnje u proizvodno-poslovnoj zoni Namori (G)

Clanak 43.
(1) Na juZznom dijelu zone Namori planirana je zona proizvodno-poslovne namjene (oznaka G).
(2) U zoni proizvodno-poslovne namjene Namori (G) mogu se rekonstruirati postoje¢e zgrade za
potrebe prerade grozda (vinarija) i prerade maslina (uljara) prema sljede¢im uvjetima:
1. Oblik i veli¢ina gradevne Cestice
- najmanja veli¢ina gradevne Cestice iznosi 1200 m>.
2. Namjena zgrada
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- u zoni proizvodno-poslovne namjene planira se rekonstrukcija postojecih zgrada, koje ¢e sluziti
za preradu grozda (vinarija, vinski podrum, kuSaona vina i trgovina), odnosno za proizvodnju
maslinovog ulja (pakiranje, kusaona i prodavaonica) te sli¢ne djelatnosti.

3. Veli¢ina i povrsSina zgrada

- postojece (zateCene) zgrade u ovom dijelu zone mogu se rekonstruirati za potrebe vinarije ili
uljare u postojecim tlocrtnim i visinskim gabaritima;

- visina vanjskih spremnika za vino koji ¢e se graditi uz vinariju nije ogranicena;

- ukoliko se ustanovi da je zbog konstruktivnih razloga te razloga sigurnosti jednostavnije ukloniti
postojece zgrade nego ih rekonstruirati, mogu se umjesto postojecih graditi zamjenske zgrade
prema sljede¢im uvjetima:

- tlocrtna povrSina zamjenske zgrade moze za 10% biti veca tlocrtne povrSine postojece
zgrade;

- ukupna gradevinska (bruto) povrsina zamjenske zgrade moZe za 20% biti veca od ukupne
gradevinske (bruto) povrsine postojece zgrade,

4. Uredenje gradevne Cestice

- parkiranje vozila rjeSava se unutar povrSine gradevne Cestice prema kriterijima i uvjetima
smijestaja vozila unutar gradevne Cestice utvrdenih u Odredbama za provedbu Plana;

- kod izrade tehnicke dokumentacije (za ishodenje lokacijskih dozvola) treba postivati sve
postojece normative za sprecavanje nastanka arhitektonskih barijera;

- najmanje 20% povrsine gradevne Cestice potrebno je urediti kao zelene povrsine;

- iznad podzemne infrastrukture i u njenoj blizini saditi nisko i srednje visoko raslinje i travnjake
Ciji korijenski sustav ne prelazi dubinu 0,5 m i izbjegavati sadnju stablaSica na udaljenosti
manjoj od 2,0 m od podzemne infrastrukture;

- gradevna Cestica mora biti ogradena pri cemu najveca dopustena visina ulicne ograde iznosi, u
pravilu, do 1,8 m;

- ograde oko gradevne Cestice treba izvesti kao transparentne metalne ograde;

- kod potpornih zidova potrebno je predvidjeti i drenaZu terena;

- kolne povrsine, parkiralista, izvoditi upotrebom kamena, asfalta ili slicnim materijalom;

- parkirne povrsine mogu biti natkrivene (pergola sa zelenilom).

5. Uvjeti oblikovanja zgrada

- oblikovanje zgrada provodi se prema nacelima suvremenog arhitektonskog sloga primjenom
kvalitetnih i postojanih materijala.

6. Nacin i uvjeti priklju¢enja na prometnu povrsinu i komunalnu infrastrukturu

- potrebni parkiraliSni prostori osigurati unutar gradevnih Cestica;

- parkiraliSta mogu biti natkrivena drvenom ili Celicnom pergolom maksimalne visine 3,0 m koja
je obrasla zelenilom, a unutar istih moguca postava suncevih kolektora i fotonaponskih Celija;

- unutar zone izgradit ¢e se distribucijska kabelska kanalizacija u koridoru prometnica;

- za napajanje elektricnom energijom potroSaca unutar zone koristiti ¢e se postojeca trafostanica
s pripadajucim srednjenaponskim prikljuckom i niskonaponskom kabelskom mrezom;

- vodoopskrba podrucja planira se rijesiti prikljuckom na postojeci cjevovod;

- komunalno otpadne vode tretirat ¢e se na zajednickom uredaju za procis¢avanje;

- oborinske vode s prometnica i uredenih povrSina zone prihvatit ¢e se ulicnim slivnicima i
rigolima.

7. Mjere zastite okoliSa

- tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koriStenju gradevina nuzno je osigurati mjere
zastite okolisa (zrak, tlo, voda, buka) sukladno posebnim propisima, na gradevnoj Cestici i na
gradevnim Cesticama na koje gradevina ima utjecaj.

Clanak 44.
Brisan.

1.3. Uredene i prirodne plaze

Clanak 45.

(1) Planom je u uvali Zgribnica planirana uredena plaza Zgribnica (UPLs).

(2) Planom se omogucava uredenje, odrzavanje ili sanacija plaze (dohranjivanje Zala, obnova
postojecih te betoniranje novih betonskih ili kamenih podloga, opIoEenja i sl.), samo na dijelu Plana
oznaCenog na kartografskom prikazu 1. KORISTENJE I NAMJENA POVRSINA kao Rekreacijsko podrucje
(UPL-uredena plaZza Zgribnica) - kopneni dio i Rekreacijsko podrucje (UPL-uredena plaZa Zgribnica) - morski
dio, a ukoliko se predvidenim rjeSenjem znacajno mijenja postojeci izgled obale (nasipavanije i sl.), obvezno
je provesti ocjenu o potrebi procjene utjecaja zahvata na okoli$ sukladno posebnom propisu.
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Clanak 45a.
(1) Planom je predvideno uredenje plaze Nuluk (UPLs).
(2) Planom se omogucava uredenje, odrzavanje ili sanacija uredene plaze Nuluk (dohranjivanje zala,
betoniranje novih betonskih ili kamenih podloga, oplocenja i sl.) prema uvjetima iz ovog Plana.

Clanak 46.
(1) Planom su predvidene povrsine prirodnih plaza na podrucju naselja Vrbnik:
- prirodna plaza PPL4 - Vrbnik (izmedu uvale Vrbnik i uvale Zgribnica);
- prirodna plaza PPLs - Vrbnik (uvala Pod kovac-zapad);
- prirodna plaza PPLs - Vrbnik (uvala Pod kovac-istok).
(2) Prirodna plaza mora biti oznaCena, nadzirana i pristupacna sa kopnene i/ili morske strane,
infrastrukturno neopremljena te potpuno ocuvanog zatecenog prirodnog obiljezja.

1.4. Luka otvorena za javni promet Zupanijskog znacaja Vrbnik i privezista

Clanak 47.
(1) Prema PPUO Vrbnik u Sirem podrucju uvale Namori odredeno je lucko podrucje za luku otvorenu
za javni promet Zupanijskog znacaja Vrbnik.
(2) Morska luka otvorena za javni promet Zupanijskog je znacaja i kapaciteta do 180 vezova.

Clanak 48.

(1) Prema PPUO Vrbnik uz gradevinsko podrucja naselja Vrbnik (u uvali Vrbnik i na lokaciji Gospoja -
izmedu uvale Vrbnik i uvale Zgribnica) odredene su lokacije dva priveziSta za brodice domicilnog
stanovnistva.

(2) Svako priveziste je kapaciteta do 10 vezova.

2. Uvjeti smjestaja zgrada gospodarskih djelatnosti

Clanak 49.

(1) Unutar gradevinskog podrucja naselja Vrbnik (NA_1) u zonama mjeSovite namjene - preteZzito
stambene (M1-1 i M1-2) na pojedinacnim gradevnim Cesticama mogu se graditi zgrade gospodarske
namjene na pojedinacnim gradevnim Cesticama koje svojom veli¢inom, smjestajem u naselju i osiguranjem
osnovnih priklju¢aka na prometnu i komunalnu infrastrukturu omogucuju obavljanje gospodarskih djelatnosti
bez Stetnih utjecaja na okolis, tj. kojima se ne narusavaju uvjeti Zivota i stanovanja.

(2) U gradevinskom podrucju Vrbnika (NA_1) mogu se graditi zgrade gospodarske - poslovne
namjene (pretezito usluzne, preteZito trgovacke, komunalno servisne te manje zanatske zgrade).

2.1. Zgrade poslovne - pretezito usluzne i pretezito trgovacke namjene te manje zanatske zgrade

Clanak 50.

(1) Utvrduju se sljedece graniCne vrijednosti za izgradnju zgrada poslovne - preteZito usluzne i
pretezito trgovacke namjene te manjih zanatskih gradevina u postojecim, izgradenim dijelovima naselja
Vrbnik ili u planiranim, neizgradenim dijelovima gradevinskih podrucja naselja Vrbnik:

- najmanja povrsina gradevne Cestice iznosi:

- preteZito usluzna namjena 500 m?;
- preteZito trgovacka namjena 600 m?;
- manje zanatske zgrade 400 m?:

- najveca dopustena povrsina gradevne Cestice iznosi 3.000 m?;

- najvedi dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (Ki) iznosi 0,50;

- najvedi dopusteni koeficijent iskoristenosti (Ki) iznosi 1,00;

- najvedi broj etaza iznosi:

- pretezito usluzne i manje zanatske zgrade - 2 nadzemne etaze s moguc¢noScu gradnje
podruma;
- pretezito trgovacke zgrade - 1 nadzemna etaza s mogucénoscu gradnje podruma;

- visina zgrade mora biti u skladu s namjenom i funkcijom zgrade, te tehnoloskim procesom, a
najveca dopustena visina zgrade, mjereno od kote konaCno zaravnatog terena do gornjeg ruba
krovnog vijenca i iznosi:

- pretezito usluzne i manje zanatske zgrade - 6,5 m;
- pretezito trgovacke zgrade - 4,5 m;

- najmanja udaljenost zgrade gospodarske - poslovhe namjene od susjednih zgrada iznosi 1/2
visine zgrade (h/ 2), ali ne manje od 5,0 m od granice gradevne Cestice, osim od regulacijskog
pravca od koga mora biti udaljena min. 5,0 m;
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- zgrade gospodarske - poslovne namjene mogu se graditi unutar gradevinskog podrucja naselja
uz uvjet da je do gradevne Cestice izgradena prometnica minimalne Sirine 5,5 m;

- gradevna Cestica se prema prometnoj povrsini ureduje sadnjom drveca i ukrasnog zelenila, uz
uvjet da se ne ometa ulaz u zgradu;

- najmanje 30% povrsine gradevne Cestice mora biti uredeno kao parkovno-pejzazno ili zastitno
zelenilo;

- ograde se grade kao krute metalne (ne smiju biti Zicane) u kombinaciji sa kamenom ili betonom
i ne mogu biti viSe od 2,0 m, osim iznimno kada je to nuzno radi zastite zgrade ili nacina
koristenja;

- parkiraliSta se moraju planirati unutar gradevne Cestice;

- iznimno, unutar ve¢ izgradenih dijelova naselja za zgrade preteZito usluzne namjene investitor
moze osigurati parkiraliSno mjesto i kupnjom ili zakupom zemljiSta u neposrednoj blizini, uz
prometnu povrsinu;

- ako se garazni prostori zgrade preteZito usluzne namjene nalaze u podzemnoj etaZi, ne
racunaju se u izgradenost gradevne Cestice;

- podzemna etaZza zgrade pretezito usluzne namjene moze zauzimati 100% povrsSine gradevne
Cestice, ukoliko se krovna povrsina hortikulturno obradi kao okolni teren;

- arhitektonsko oblikovanje zgrada mora biti u skladu s funkcijom i tehnoloskim procesom, uz
upotrebu postojanih materijala i boja, uz maksimalnu prilagodbu prirodnom ambijentu i
lokalnim uvjetima;

- projektiranjem i gradenjem mora se omoguditi dostupnost osobama s invaliditetom i smanjene
pokretljivosti;

- priklju¢ak zgrade na vodoopskrbu, odvodnju, elektroopskrbu i elektronicku komunikacijsku
mrezu utvrduje se na osnovi posebnih uvjeta nadleznih sluzbi.

(2) ZateCene zgrade zadrZavaju se uz uvjet osiguravanja propisanih mjera zastite okolisa.

(3) ZateCene zgrade rekonstruiraju se prema pravilima za novu gradnju.

(4) Prigodom planiranja, projektiranja i odabira pojedinih sadrzaja i tehnologija nuzno je osigurati
propisane mjere zastite okoliSa (zastita od buke, smrada, oneliS¢avanja zraka, svjetlosnog zagadenija,
zagadivanja podzemnih i povrSinskih voda i sl.), te ¢e se iskljuciti one djelatnosti i tehnologije koje
onecis¢uju okolis ili ne mogu osigurati propisane mjere zastite okoliSa i kvalitetu Zivota i rada na susjednim
gradevnim Cesticama, odnosno na prostoru dosega negativnih utjecaja.

(5) Za zgrade preteZito usluzne namjene do 200 m? brutto kao i za zgrade vece od 200 m? propisuje
se optimalna kategorija uredenosti gradevinskog zemljista.

2.2. Zgrade ugostiteljsko-turisticke namjene

Clanak 51.
U obuhvatu Plana mogu se graditi ugostiteljsko-turisticke zgrade namijenjene smjestaju i prehrani, i
to:
- uzonama mjeSovite, preteZito stambene namjene (M1- 1 i M1-2).

2.2.1. Ugostiteljsko-turisticke zgrade u zonama mjesovite, preteZito stambene namjene (M1-1 i M1-
2)

Clanak 52.

(1) Utvrduju se sljedece granicne vrijednosti za izgradnju zgrada ugostiteljsko-turisticke namjene u
zonama mjeSovite, pretezito stambene namjene (M1-1 i M1-2), u izgradenom dijelu ili u planiranom,
neizgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja Vrbnik:

- unutar izgradenog i uredenog dijela gradevinskog podrucja pojedinacne zgrade ugostiteljsko-
turisticke namjene iz skupine hoteli (do 600 m? i manje brutto povrsine), grade se neposrednom
provedbom PPUO Vrbnik;

- najmanja dopustena povrSina gradevne Cestice za izgradnju zgrade ugostiteljsko-turisticke
namjene, i to iz skupine hotela s prate¢im sadrzajima trgovacke, ugostiteljske, Sportske,
rekreativne i zabavne te sli¢cne namjene iznosi 800 m?;

- iznimno, unutar izgradenog dijela gradevinskog podrucja naselja izgradnja je moguca i na
Cesticama manje povrsine, ako se predmetna zgrada interpolira u postojecu izgradenu strukturu

- najvedi koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (Ki) iznosi 0,50;

- najvedi koeficijent iskoristenosti (Kis) nadzemno iznosi 1,50;

- u sklopu gradevne Cestice mogu se predvidjeti sportski tereni, bazeni, terase i slicno (navedeni
sadrzaji ne ulaze u izgradenost gradevne Cestice, ali moraju biti na terenu);

- najvedi broj etaZa zgrade iznosi 3 nadzemne etaze (prizemlje i 2 kata) bez mogucnosti izgradnje
potkrovlja;
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- dozvoljena je izgradnja viSe podrumskih etaza;

- najveca dopustena visina zgrade (h) je 11 m, mjereno od najniZze kote konacno zaravnatog
terena do gornjeg ruba krovnog vijenca;

- udaljenost zgrade osnovne namjene od granice gradevne Cestice iznosi najmanje h/2 visine
zgrade, ali ne manje od 5,0 m od granice gradevne Cestice, a pomoc¢ne zgrade mogu se graditi i
na granici gradevne Cestice, uz uvjet da se na procelju koja se nalazi na manjoj udaljenosti od
5,0 m od granice Cestice ne dopusta izgradnja otvora;

- gradevna Cestica mora se nalaziti uz prometnu povrsinu ciji je kolnik Sirine minimalno 5,5 m;

- projektiranjem i gradenjem mora se omoguciti dostupnost osobama s invaliditetom i smanjene
pokretljivosti.

(2) Iznimno, na gradevnoj Cestici 333 k.o. Vrbnik moguca je rekonstrukcija i dogradnja postojece
zgrade uz postivanje svih ovdje propisanih uvjeta smjestaja i gradnje na nacin da visina zgrade bude
propisanih 11 m. Obzirom da s osnovnom zgradom cine nedjeljivi funkcionalni sklop, u dijelu gradevnih
Cestica 331/1, 331/2, 330/2, 330/1 nulta kota postavlja se na zaravnati dio koji je 6,0 m visi od dijela koji se
nalazi uz Ulicu Supec. Zgrade na nivou +6 m potrebno je oblikovanjem, visinom i tipologijom uskladiti sa
donjom zgradom tako da cine skladan i u kontekst naselja uklopiv arhitektonski sklop.

Clanak 53.

(1) Za smijestajne i usluzne kapacitete potrebno je na gradevnoj Cestici osigurati potreban broj
parkiralisnih ili garaznih mjesta.

(2) Najmanje 50% povrsine gradevne Cestice mora biti uredeno kao parkovno i pejzazno zelenilo, u
Sto je uraCunata povrSina bazena, teniskih terena i sl., s tim da hortikulturno uredena povrsina iznosi
najmanje 40% povrsine gradevne Cestice.

(3) Za uredenje gradevne Cestice zgrade ugostiteljsko- turisticke namjene obvezno je idejno rjeSenje
okolisa sa svim potrebnim odrednicama-tip hortikulturnog rjesenja, obrada partera i sl.

Clanak 54.

(1) Za smijestajne i usluzne kapacitete potrebno je na gradevnoj Cestici osigurati potreban broj
parkirali$nih ili garaznih mjesta (PGM) prema normativima:

- hotel, pansion, motel 1 PGM / 3 smjestajne jedinice;

- trgovacki sadrzaji 20 - 40 PGM / 1.000 m> GBP;

- poslovna namjena, skladista 4 - 8 PGM / 1.000 m? GBP;

- drugi poslovni sadrZaji 15 PGM / 1.000 m? GBP.

(2) Ako se garazni prostori nalaze u podzemnoj etazi, ne racunaju se u izgradenost gradevne
Cestice.

(3) Iznimno od stavka 1. ovog clanka, ukoliko nije moguce osigurati prostor za parkiranje i
garaziranje vozila na gradevnoj Cestici, parkiraliSta se mogu uredivati i graditi i na drugoj gradevnoj Cestici
(u radijusu 200 m) iskljucivo istovremeno s gradnjom zgrada kojima sluze.

Clanak 55.

(1) Arhitektonsko oblikovanje zgrada namijenjenih smjestaju i prehrani, i to novih zgrada kao i
rekonstruiranih, oblikovanje fasada i krovista, te upotrijebljeni gradevinski materijali moraju biti uskladeni s
nacinom izgradnje postojecih zgrada u naselju, te primjereni tradicionalnoj gradnji (glatko Zbukana obrada
fasade, kamene erte, vijenci i istake na fasadi, kameni sokl, pune zidane ograde na balkonima i terasama i
dr.). U neizgradenim dijelovima naselja moguce je planirati i suvremeniji arhitektonski izraz.

(2) Odnos duZine procelja prema visini procelja mora, u pravilu, biti u korist duzine procelja.

(3) Otvori na zgradama moraju postivati pravila proporcije karakteristicne za arhitekturu vrbnickog
podneblja, te moraju biti zasticeni drvenim dvokrilnim griljama (Skurama).

(4) Krovista gradevina moraju biti kosa, izvedena kao dvovodna ili jednovodna, rasclanjena na vise
krovnih ploha ovisno od tlocrta gradevine, s nagibom krovnih ploha izmedu 17° i 22°.

(5) Pokrov mora biti mediteran crijep ili kupa kanalica, crvene boje, ali i drugi materijali
upotrebljavani u autohtonoj arhitekturi naselja. Na kosom terenu sljeme krova mora, u pravilu, biti paralelno
sa slojnicama zemljista.

(6) Izvan zona povijesnih graditeljskih cjelina kroviSta mogu biti i ravna a moguce je ugraditi krovne
prozore, kupole za prirodno osvjetljavanje te kolektore za iskoriStavanje sunceve energije.

(7) Dio krovnih ploha moze se koristiti i kao prohodna terasa u funkciji stanovanja ili za solarije
(otvorena krovista).

(8) Na arhitektonsko oblikovanje zgrada u povijesnoj cjelini potrebno je ishoditi suglasnost
nadleznog konzervatorskog odjela.

Clanak 56.
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(1) Prenamjena postojecih zgrada drugih namjena u zgrade ugostiteljsko-turisticke namjene moguca
je pod istim uvjetima kao i za nove zgrade.

(2) Postojedi hoteli, pansioni, odmaralista, turisticka naselja i depadanse namijenjeni ugostiteljsko-
turistickoj djelatnosti ne mogu se prenamijeniti u zgrade stambene namjene.

(3) Kod rekonstrukcije postojecih zgrada ugostiteljsko-turisticke namjene u izgradenim dijelovima
naselja i povijesnim graditeljskim cjelinama moguca su odstupanja od uvjeta za novu gradnju, a prema
lokalnim uvjetima.

(4) Rekonstrukcija postojecih zgrada moguca je i u cilju odrzavanja ili podizanja kategorije zgrade.

2.3. Montazne zgrade-kiosci, Standovi i reklamni panoi

Clanak 57.

(1) Kiosci se mogu postavljati na javnim povrsinama ili povrSinama u vlasnistvu Opcine Vrbnik, kao
samostalne zgrade ili se nekoliko kioska moZe povezati u jednu funkcionalnu cjelinu. Iznimno, kiosci se mogu
postavljati i na Cesticama u privatnom vlasnistvu, ali samo u skladu s Planom rasporeda kioska kojeg donosi
Opcinsko vijece.

(2) Reklamni panoi mogu se postavljati na zelene povrsSine, proCelja zgrada, potporne i oblozne
zidove i dr. Mogu se postavljati uz prometnice, unutar i izvan gradevinskog podrucja. Uvjeti za postavljanje
reklamnih panoa reguliraju se posebnom opéinskom odlukom.

2.4. Uvjeti uredenja uredenih i prirodnih plaza

Clanak 66.

(1) Planom se omogucuje uredivanje uredene plaZze UPLs-Vrbnik (uvala Zgribnica) prema sljede¢im
uvjetima:

- plaza se sastoji od kopnenog dijela i dijela akvatorija Sirine cca 150 m;

- moguca je izgradnja otvorenih igralista (bocalista, odbojka na pijesku, djecja igralista i sl.);

- moguce je opremanje plaze tusevima, kabinama i sanitarijama;

- propisuje se optimalno uredeno gradevinsko zemljiste, koje obuhvaca pristupni put, odvodnju
(vlastiti zatvoreni kanalizacijski sustav s prociscavanjem ili prikljucak na mjesnu kanalizacijsku
mrezu), prikljuCak na vodoopskrbu i elektricnu energiju, a sve na osnovi posebnih uvjeta
komunalnih i javnih poduzeca;

- moguca je postava montaznih kioska za izdavanje hrane i pica, spremiSta za sportsku, i
opremanje ostalom urbanom opremom;

- plaZza mora biti nadzirana i pristupacna sa kopnene i morske strane, a s morske strane mora biti
oznacena i zasticena;

- povrsina plaZze na kopnu ne moze se izgraditi sportskim sadrZajima vise od 30% a najmanje
50% mora biti uredeno kao parkovni nasadi i/ili prirodno zelenilo;

- potez obale unutar podrucja plaze mora ostati potpuno oCuvanog zatecenog prirodnog obiljeZja
s moguc¢noSc¢u postavljanja samo pokretnih stepenica za ulaz/izlaz u more.

(2) Uvjeti gradnje zgrada za infrastrukturno opremanje plaze:

- dozvoljena je gradnja zgrada s jednom nadzemnom etazom;

- najveca dozvoljena visina iznosi 3,0 m, mjereno do vijenca zgrade;

- krov moze biti ravan ili kosi (nagiba izmedu 18° - 20°);

- krovni pokrov kosog krova treba biti kupa kanalica ili mediteran crijep (postavlja se na
konstrukciju bez nadozida);

- zgrada treba biti minimalno komunalna opremljena,

- oblikovanje zgrade i materijali moraju biti sukladni lokalnim uvjetima.

(3) Granica kopnenog i morskog dijela uredene plaive UPL; - Vrbnik, uvala Zgribnica, koja je ucrtana
na kartografskom prikazu 1. KORISTENJE I NAMJENA POVRSINA, moZe se minimalno promijeniti projektnom
dokumentacijom.

(4) Ukoliko se u sklopu uredenja plaze predvida izmjena postojeceg izgleda obale (proSirenje,
nasipavanje i sl.) obvezno je provesti ocjenu o potrebi procjene utjecaja zahvata na okoli$ sukladno Uredbi o
procjeni utjecaja zahvata na okolis.

Clanak 66a.
Planom se omogucuje uredivanje uredene plaze Nuluk (UPLs) prema sljedec¢im uvjetima:
- uredena plaza Nuluk (UPLs) je prirodno Sljuncano Zalo duZine oko 70 m i kapacitet 35-40
kupaca, a nalazi se u kontaktnom podrucju luke u smjeru zapada;
- dozvoljeno je uredenje (izvedba) obalnog pjesackog puta;
- naplazi je dozvoljena postava osnovne opreme (tusevi, klupe i sl.);
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- prirodno Sljuncano Zalo se po potrebi moze dohranjivati,

- plazu je potrebno opremiti infrastrukturnim sadrzajima kao Sto su pristupacne rampe za osobe
s invaliditetom i smanjene pokretljivosti prema posebnom propisu te omoguciti pjesacki i kolni
pristup interventnim vozilima;

- nije dozvoljeno vezanje brodica na dijelu passarele koja se planira uz morsku granicu plaze
Nuluk;

- planira se spojna pasarela na pasarelu luke, izvedbe uskladene s pasarelom luke prema
uvjetima za Sjeverni lukobran iz ¢lanka 109h.

Clanak 67.
Planom se propisuju uvjeti za prirodne plaze PPLs, PPLg i PPLy:
- plaza mora biti oznacena, nadzirana i pristupacna sa kopnene i/ili morske strane;
- plaza mora biti infrastrukturno neopremljena te potpuno ocuvanog zateCenog prirodnog
obiljezja;
- potez obale unutar podrucja plaze mora ostati potpuno oCuvanog zateenog prirodnog obiljezja
s mogucénos¢u postavljanja samo stepenica za ulaz/izlaz u more.

3. Uvjeti smjestaja zgrada drustvenih djelatnosti

Clanak 68.

(1) Za potrebe drustvenih djelatnosti koristiti ¢e se postojece zgrade ili graditi nove, sukladno
Odredbama za provedbu ovog Plana.

(2) Smijestaj zgrada drustvenih djelatnosti moguc je:

- u sklopu zona javne i drustvene namjene;

- u sklopu zona mjeSovite - pretezito stambene namjene.

(3) Gradnja predskolskih ustanova, osnovnih skola, zgrada kulture i Sporta, zdravstvenih i socijalnih
ustanova, upravnih i vjerskih zgrada te ostalih zgrada javnog interesa na podrucju obuhvata Plana planira se
prema posebnim programima i u skladu s mreZzom za svaku javnu djelatnost, te na osnovu posebnih zakona,
normativa i standarda.

(4) Zgrade drustvenih djelatnosti koje se grade u zonama mjeSovite, pretezito stambene namjene
(planska oznaka M1-1 i M1-2) mogu biti izgradene u sklopu gradevne Cestice stambeno-poslovne ili
viSestambene zgrade.

(5) Smijestaj zona javne i drustvene namjene u gradevnom podrucju naselja Vrbnik prikazan je na
kartografskom prikazu Plana broj 1. KORISTENJE I NAMIENA POVRSINA.

Clanak 69.

Zgrade za drustvene djelatnosti mogu se graditi unutar gradevinskog podrucja naselja Vrbnik pod

uvjetom da je:

- najmanja povrsina gradevne &estice iznosi 1.000 m? (osim za predskolske i $kolske ustanove);

- najveca dopustena povrsina gradevne Cestice nije ogranic¢ena;

- zgrade moraju biti udaljene najmanje pola visine (h/2) od susjedne zgrade i ne manje od 4,0 m
od granice gradevne Cestice, osim unutar povijesnih graditeljskih cjelina;

- odnos duzine procelja prema visini procelja mora, u pravilu, biti u korist duzine procelja;

- otvori na zgradama moraju postivati pravila proporcije karakteristicne za arhitekturu vrbnickog
podneblja, te se preporuca da budu zastic¢eni prikladnim i primjerenim elementima stolarije;

- krovista moraju biti kosa, nagiba izmedu 22° i 25°, a pokrov mora biti mediteran crijep ili kupa
kanalica, crvene boje, ali i drugi materijali upotrebljavani u autohtonoj arhitekturi naselja;

- na kosom terenu sljeme krova mora, u pravilu, biti paralelno sa slojnicama zemljista;

- izvan povijesne graditeljske cjeline na kroviste je moguce ugraditi krovne prozore, kupole za
prirodno osvijetljavanje te kolektore sunceve energije i fotonaponske celije;

- na gradevnoj Cestici potrebno je osigurati povrSine za Skolsku zgradu, prostor za odmor i
rekreaciju, sportske terene, zelene povrsine i dr.;

- terase i potporni zidovi moraju se graditi tako da nisu u suprotnosti s oblikovnim obiljezjima
naselja;

- ograde se u pravilu izraduju od neobradenog kamena, zelenila i metala visine najvise 1,2 m;

- radi oCuvanja izgleda padina na kosim gradevinskim parcelama, u pravilu se zabranjuje gradnja
podzida visih od 2,0 m, a ukoliko konfiguracija terena to uvjetuje, mogu se graditi i visi podzidi,
ali samo na temelju glavnog projekta, sukladno Pravilniku o jednostavnim gradevinama;

- projektiranjem i gradenjem mora se omoguciti dostupnost osobama s invaliditetom i smanjene
pokretljivosti;
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- zgrade se mogu graditi unutar gradevinskog podrucja naselja pod uvjetom da je do gradevne
Cestice izgradena prometnica Sirine minimalno 4,5 m za jednosmjerni promet, odnosno 5,5 m
za dvosmjerni;

- propisuje se optimalna kategorija uredenosti gradevinskog zemljista;

- prikljucak na vodoopskrbu, odvodnju, elektroopskrbu i elektronicku komunikacijsku mrezu
utvrduje se na osnovi posebnih uvjeta nadleznih sluzbi;

- tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koristenju zgrade nuzno je osigurati mjere zastite
okolisa (zrak, tlo, voda, buka) sukladno posebnim propisima, na gradevnoj Cestici i na
gradevnim Cesticama na koje zgrada ima utjecaj.

Clanak 70.

(1) Na gradevnoj Cestici za gradnju zgrada drustvenih djelatnosti moze se graditi jedna ili vise
zgrada.

(2) U sklopu gradevne Cestice iz stavke 1. ovog Clanka moguce je graditi zgrade koje upotpunjuju i
sluZe osnovnoj djelatnosti koja se u toj zgradi obavlja, osim zgrada stambene ili gospodarske namjene.

(3) Postoje¢e zgrade drustvenih djelatnosti mogu se obnavljati i dogradivati prema posebnim
uvjetima nadleznih institucija.

(4) Nove zgrade drustvenih djelatnosti locirati ¢e se u zone odredene namjene sukladno
kartografskom prikazu ili u sklopu zona mjeSovite - pretezito stambene namjene (oznaka M1-1 i M1-2).

Clanak 71.

(1) Za izgradnju zgrada javne i druStvene namjene, kao i kod rekonstrukcija postoje¢ih u veé
izgradenim odnosno djelomic¢no izgradenim dijelovima naselja grani¢ne vrijednosti utvrduju se u skladu s
lokalnim uvjetima.

(2) Na gradevnoj Cestici za gradnju zgrada drustvenih djelatnosti moze se graditi jedna ili vise
zgrada. U sklopu gradevne Cestice moguce je graditi zgrade koje upotpunjuju i sluze osnovnoj djelatnosti
koja se u toj zgradi obavlja, osim zgrada stambene ili gospodarske namjene.

(3) Pomocne i prateCe zgrade iz stavka 2. ovog Clanka mogu iznositi najvise 40% gradevinske
(bruto) povrsine zgrade drustvenih djelatnosti.

(4) Najmanje 30% povrsine gradevinske Cestice treba biti ozelenjeno i uredeno temeljem posebnog
hortikulturnog projekta.

(5) Kod rekonstrukcije i sanacije postojecih zgrada, ukoliko postojeci lokacijski uvjeti prelaze uvjete
utvrdene ovim ¢lankom, rekonstrukcija i sanacija se dozvoljavaju u postoje¢em gabaritu zgrade.

Clanak 71a.

(1) Na k.C.br. 57/2 k.o. Vrbnik, koja se nalazi u podrucju planske namjene D — javna i drustvena
namjena (sve namjene) planirana je rekonstrukcija Vitezicevog doma u drustveno-kulturni i turisticko-
informativni centar, na nacin da ¢e se izvrsiti rekonstrukcija postojece gradevine za navedene potrebe.

(2) Uvjeti gradenja utvrdeni su clancima 17., 22., 28a., 35., 68. 71. i 73. ovih Odredbi i
gradevinskom dozvolom iz 2019. godine.

3.1. Predskolske i Skolske ustanove

Clanak 72.

(1) Predskolske ustanove (djecje jaslice i djeCji vrtici) i osnovne Skole planiraju se tako da pokriju
potrebe odredenog podrucja i da se njihovim rasporedom stvore optimalna gravitacijska podrucja za svaku
zgradu, a prema mreZi za svaku djelatnost na osnovu posebnih zakona i standarda.

(2) Na gradevnoj Cestici predskolske ustanove i osnovne Skole potrebno je osigurati povrsinu za
prostor za odmor i rekreaciju, prostor za vanjske Sportske terene, prostor za zelene povrsine i druge
aktivnosti.

(3) Potreba za predskolskim i Skolskim ustanovama odreduje se temeljem pretpostavljenog udjela
djece u ukupnom stanovnistvu, i to:

- za predskolske ustanove: 8,0%, uz obuhvat u predskolskim ustanovama 76%;

- zaosnovne Skole: 10,5%.

(4) Planom se zadrzava postojeca podrucna skola u Vrbniku uz moguénost opremanja potrebnim
sadrzajima. Uz zgradu Skole u jedinstveni arhitektonski ansambl moguce je uklopiti i program vrtica i
sportske dvorane.

(5) Uvijeti za izgradnju i rekonstrukciju predskolskih zgrada:

- povrsina gradevne Cestice za jednoetaznu zgradu u pravilu je 40 m? po djetetu, za dvoetaznu

25 m? po djetetu;
- minimalna povrsina gradevne Cestice iznosi 1.000 m?,
(6) Uvijeti za izgradnju zgrade osnovne Skole su:
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- brutto povrsina zgrade je oko 6 m?/uceniku;

- na gradevnoj Cestici potrebno je osigurati povrsSine za Skolsku zgradu, prostor za odmor i
rekreaciju, sportske terene, zelene povrsine i dr.;

- veli¢ina gradevne Cestice odredena je normativom od 30-50 m?/uéeniku za rad Skole u 2
smijene.

(7) U sklopu ove namjene moguce je planirati zgrade drustvenih djelatnosti u funkciji predskolstva i

Skolstva, a predskolski i Skolski program moguce je planirati u istom gradevnom i funkcionalnom ansamblu.

(8) Za izgradnju i rekonstrukciju predskolskih i Skolskih gradevina propisuju se sljedeci uvijeti:

- najvedi dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice iznosi 0,50;

- najvedi dopusteni koeficijent iskoristivosti (ki) iznosi 0,90,

- najvedi broj etaza: 4 etaze (podrum, prizemlje, 2 kata i potkrovlje),

- gradevna cCestica mora biti ozelenjena, a najmanje 30% njene povrsSine treba hortikulturno
urediti, osim u vec izgradenim dijelovima naselja.

3.2. Zgrade kulture

Clanak 73.
(1) Zgrade kulturne namjene grade se unutar gradevinskih podrucja naselja u skladu s veli¢inom
naselja i standardima, na nacin da pridonose kvaliteti Zivota u naselju.

(2) Za izgradnju i rekonstrukciju zgrada kulture propisuju se sljededi uvjeti:

u sklopu ove namjene moguce je planirati zgrade kulturne djelatnosti,
- najvedi dopusteni koeficijent izgradenosti (ki) gradevne Cestice iznosi 0,50,
- najvedi dopusteni koeficijent iskoristivosti (ki) iznosi 1,00,
- najvedi broj etaZa: 4 etaze (podrum, prizemlje, 2 kata i potkrovlje).

3.3. Sportsko-rekreacijska namjena

Clanak 74.

(1) Sportsko-rekreacijski sadrZaji grade se na temelju posebnih standarda i normativa, prema
potrebama i na lokacijama uskladenim sa planom koristenja i namjene prostora.

(2) Na gradevnoj Cestici na kojoj postoji ili ¢e se graditi sportsko-rekreacijski sadrzaji dozvoljena je
gradnja pratecih sadrzaja i zgrada koje upotpunjuju osnovnu djelatnost (svlacionice, sanitarije, klupski
prostori, ugostiteljski, trgovacki i poslovni sadrzaji, spremista i slicno), uz uvjet da najveca visina vijenca
pratecih zgrada ne bude veca od visine osnovne zgrade.

(3) Planom je, uz postojece Sportske sadrzaje, omogucena i gradnja dodatnih Sportskih zgrada
(gradnja gledalista, natkrivanje balonom i sli¢no).

(4) U ukupnoj povrsini Sportsko-rekreacijske zgrade sadrzaji osnovne namjene moraju biti
zastupljeni s najmanje 70%, drugo mogu biti prateci sadrZaji.

(5) Za gradnJu i rekonstrukciju zgrada Sporta i rekreacije propisuju se sljedeci uvjeti:

moguce je planirati gradenje zatvorenih sportsko-rekreacijskih zgrada (dvorana) te bazena i
otvorenih sportskih sadrzaja;

- najvedi dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) na kojoj ¢e se graditi zatvorena

sportska zgrada iznosi 0,80;

- najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti (ki) iznosi 1,0;

- najveca visina vijenca iznosi 9,0 m a visina sljemena 12 m;

- gradevna Cestica mora biti ozelenjena, a najmanje 30% njene povrSine treba hortikulturno

urediti, osim u vec izgradenim dijelovima naselja.

3.4. Zgrade zdravstva i socijalne skrbi

Clanak 75.
(1) Gradnja zgrada za zdravstvo i socijalnu skrb odredit ¢e se prema potrebama, u skladu s
posebnim standardima i na lokacijama uskladenim sa planom koriStenja i namjene prostora.
(2) Djelatnost primarne zdravstvene zastite moze se planirati u prizemljima stambenih zgrada te u
manjim zasebnim gradevinama.
(3) Postojece zgrade za zdravstvo prosirivati e se i adaptirati u skladu s prostornim mogucnostima
(ili ogranic¢enjima).

(4) Na razini primarne zdravstvene zastite planira se mogucnost otvaranja specijalistickih ambulanti i
poliklinika, za prostore zdravstvene stanice (ambulante) optimalna povrsina iznosi 0,02-0,05 m?/ stanovniku.
(5) Za gradnju i rekonstrukciju zgrada zdravstva i socijalne skrbi propisuju se sljedeci uvjeti:

- moguce je planirati gradenje zdravstva i socijalne skrbi i pratecih sadrzaja;
- najvedi dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (ki) iznosi 0,50;



Stranica 5344 — broj 46 SLUZBENE NOVINE Ponedjeljak, 11. studenoga 2024.

- najvedi dopusteni koeficijent iskoristivosti (ki) iznosi 2,00;

- najvedi broj etaza: 4 etaze (podrum, prizemlje, 2 kata i potkrovlje),

- gradevna Cestica mora biti ozelenjena, a najmanje 30% njene povrsine treba hortikulturno
urediti, osim u vec izgradenim dijelovima naselja.

3.5. Vjerske zgrade

Clanak 76.

(1) Postojece vijerske zgrade uredivati ¢e se i adaptirati u skladu s prostornim mogucénostima i
posebnim propisima (spomenici kulture), a nove se mogu graditi prema potrebama vjernika i u skladu s
odredbama Plana.

(2) U sklopu vjerskih zgrade, uz sakralni prostor za vjerske obrede, moguca je gradnja pratecih i
pomocnih prostora potrebnih za njegovo funkcioniranje (vjeronaucna dvorana, uredski prostori, stambeni
prostor, samostan i slicno) te je po potrebi u sklopu gradevne Cestice potrebno osigurati javni prostor za
okupljanje vjernika.

Clanak 77.
(1) Za gradnJu i rekonstrukciju zgrade vjerske namjene propisuju se sljedeéi uvjeti:
moguce je planirati gradenje vjerskih zgrada i pratecih sadrzaja;
- najvedi dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) iznosi 0,80;
- najvedi dopusteni koeficijent iskoristivosti (ki) iznosi 1,00;
- najmanje 40% gradevne Cestice mora biti hortikulturno uredeno temeljem krajobraznog
projekta.
(2) Manje vjerske zgrade, kao kapelice, poklonci, krizevi i slithe zgrade, najvece bruto razvijene
povrsine do 30 m?, mogu se graditi unutar svih namjena planiranih Planom.

3.6. Ostale javne zgrade

Clanak 78.
(1) Zgrade iz ostalih podrucja drustvenih djelatnosti (upravne funkcije, pravosude, udruge gradana i
sl.) planiraju se prema potrebama i u skladu s posebnim standardima i u skladu s odredbama ovog Plana.
(2) Spomenici, spomen obiljeZja i sli¢ne zgrade, najvece bruto razvijene povrsine do 30,0 m?, mogu
se graditi unutar svih planiranih namjena, ukljucivo i zelene povrsine.

4. Uvjeti i nacin gradnje stambenih zgrada

Clanak 79.
(1) Stanovanje kao osnovna namjena predvida se u gradevinskom podrucju naselja Vrbnik (NA_1) u
zonama mijeSovite - pretezito stambene namjene (planska oznaka M1-1 i M1-2).
(2) U zoni ugostiteljsko-turisticke namjene (T1) nije moguca gradnja stambenih gradevina.
(3) Nove zgrade stambene namjene se mogu graditi kao:
- obiteljske kuce;
- viSestambene zgrade.

Clanak 80.

(1) Za dio naselja Vrbnik koji je registriran kao povijesna graditeljska cjelina (I. stupanj zastite)
gradevne aktivnosti u smislu prigradnji, nadogradnji i adaptacija moguce su temeljem Odredbi ovog Plana i
prema uvjetima nadleZznog Konzervatorskog odjela.

(2) Na jednoj gradevnoj Cestici moze se graditi jedna zgrada stambene namjene i uz nju i dvije
pomocne (garaze, drvarnice, sjenice, ljetne kuhinje, spremista i sl.) i manje zgrade gospodarske-obrtnicke
namjene, ukoliko zadovoljavaju uvjete utvrdene ovim Planom.

(3) U sklopu grade stambene namjene (obiteljske kuce i viSestambene zgrade) omogucava se i
poslovna namjena za tihe i Ciste djelatnosti bez opasnosti od pozara i eksplozije, sa bukom manjom od 45
dB nocu i 55 danju: krojacke, frizerske, postolarske, fotografske radionice, prodavaonice mjeSovite robe,
caffei, buffeti, vinarije i vinske podrume kao i bucnih djelatnosti: automehanicarske radionice, limarije,
bravarije, stolarije, ugostiteljske zgrade, peCenjarnice i slicno.

Clanak 81.
(1) Neposredni pristup gradevne Cestice na prometnu povrSinu mora se osigurati prometnicom Sirine
najmanje 4,50 m, pjeSackim prolazom ili stubistem Sirine najmanje 1,5 m i maksimalne duzine 70 m.
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(2) Pristup s gradevne Cestice na prometnu povrSinu mora se odrediti tako da na njoj ne bude
ugrozeno odvijanje prometa. Kada se gradevna Cestica nalazi uz spoj sporedne ulice i ulice koja ima
Zupanijski znacaj, prilaz s te Cestice na prometnu povrsinu mora se izvesti preko sporedne ulice.

Clanak 82.

(1) Pomocne i manje zgrade gospodarske - obrtnicke namjene mogu se graditi na gradevnoj Cestici
uz zgradu stambene namjene - obiteljsku kucu najvise kao jednoetazne, uz uvjet da:

- visina od kote konac¢no zaravnatog terena do vijenca zgrade nije visa od visine osnovne zgrade

i ne prelazi visinu od 3,0 m;

- tlocrtna zauzetost pomocnih zgrada nije veca od 60 m?.

(2) Najmanja udaljenost zgrada iz prethodnog stavka ovog Clanka od susjednih gradevnih Cestica
mora biti:

- ako se grade kao slobodnostojece zgrade mogu se graditi i do granice gradevne Cestice;

- ako se grade kao poluotvorene zgrade, moraju od susjedne zgrade biti odijeljene vatrobranim

zidom, uz uvjet da nagib krova nije prema susjednoj gradevnoj Cestici;.

(3) Najmanja dopustena udaljenost pomocne i manje zgrade gospodarske namjene od regulacijskog
pravca iznosi 4,0 m.

(4) Iznimno, zgrade se mogu graditi i na regulacijskom pravcu, kada je takav zahtjev uvjetovan
konfiguracijom terena, odnosno kada takav zahvat predstavija jedini nacin pristupa na cestu, odnosno
uvjetuje ga polozaj ostalih zgrada.

(5) Ako zgrade iz stavka 1. ovog ¢lanka imaju otvore prema susjednoj gradevnoj Cestici, moraju biti
udaljene od te Cestice najmanje 3,0 m.

(6) Kod gradenja zgrada gospodarske namjene, odgovarajuci prostor za parkiranje osigurat ¢e se u
okviru gradevne Cestice.

(7) Postojece pomocne, manje zgrade gospodarske - obrtnicke namjene sagradene u skladu s
prijasnjim propisima mogu se rekonstruirati i prenamijeniti u postojecim gabaritima, ukoliko nisu zadovoljeni
uvjeti propisani ovim Planom.

4.1. Obiteljske kuce

Clanak 83.

(1) Obiteljske kuce mogu se graditi u zonama mjeSovite - pretezito stambene namjene (planska
oznaka M1-1i M1- 2).

(2) Granicne vrijednosti za izgradnju obiteljskih ku¢a na gradevnim Cesticama u postojecim,
djelomicno izgradenim dijelovima naselja Vrbnik ili u planiranim, neizgradenim dijelovima gradevinskog
podrucja naselja Vrbnik iznose:

a) najmanja dopustena povrsina gradevne Cestice iznosi:

- za slobodnostojeée zgrade: 400 m?,
- za dvojne zgrade: 300 m?,

b) najveca dopustena povrSina gradevne Cestice za izgradnju obiteljske kuce za sve tipove gradnje
nije propisana;

c) najmanja dopustena povrsina tlocrtne projekcije nove obiteljske kuce iznosi:

- za slobodnostojece zgrade: 80 m?,
- zadvojne zgrade: 60 m?,

d) najveca dopustena povrsina tlocrtne projekcije nove obiteljske kuée iznosi 200 m? za sve tipove
gradnje (iznimno na gradevnim Cesticama ve¢im od 1.500 m? moguce je planirati i gradevine
tlocrtne projekcije do 350 m* ali samo u prizemnoj etaZi dok etaze iznad mogu imati povrsinu
maksimalno 200 m* GBP);

e) najvedi dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (Kig) iznosi:

- za slobodnostojece zgrade 0,30,

- za dvojne zgrade 0,40

f)  najvedi dopusteni koeficijent iskoristenosti (Kis) nadzemno iznosi:

- za slobodnostojece zgrade 0,60
- zadvojne zgrade 0,80

g) najvedi dopusteni broj etaza obiteljske kuce iznosi 2 etaze, s moguénoscu izgradnje podruma, ili
na iznimno kosom terenu (nagiba veceg od 12%) 3 etaze-

h) najveca dopustena visina zgrade iznosi 6,50 m, mjereno od kote konacno zaravnatog terena do
gornjeg ruba krovnog vijenca za zgrade sa 2 nadzemne etaze,

i) ako se zgrada gradi na iznimno kosom terenu gdje je nagib prirodnog terena veéi od 12%,
najvedi broj etaza zgrade iznosi podrum i 3 nadzemne etaze od kojih je jedna obvezno suteren
te najveca visina zgrade iznosi 9,5 m, pri cemu najniZa kota zaravnatog terena uz zgradu moze
biti najvise 0,50 m iznad kote prirodnog terena.
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(3) Iznimno, u vec izgradenim dijelovima naselja povrsina gradevne Cestice moze biti i manja od one
odredene u alineji a) ovog ¢lanka, prema lokalnim uvjetima.

(4) Iznimno, u vet izgradenim dijelovima naselja (povijesnoj graditeljskoj cjelini Vrbnika) sa
izgradnjom na regulacijskom pravcu, najveci dopusteni koeficijent izgradenost gradevne Cestice (Kig)
gradevne Cestice moZe biti 1,00 za sve tipove gradnje, s tim da u obiteljskoj ku¢i moraju biti sadrzani i svi
pomocni prostori, kao i garaza (prema lokalnim uvjetima).

(5) Obiteljske kuce koje ¢e se graditi kao dvojne tako da ce se jednom stranom prislanjati uz
susjednu zgradu ili granicu gradevne Cestice, moraju s drugim dijelovima zgrade (istakom) biti udaljene od
granice susjedne zgrade najmanje h/2, ali ne manje od 4,0 m od granice gradevne Cestice.

4.1.1. Arhitektonsko oblikovanje

Clanak 84.

(1) Arhitektonsko oblikovanje zgrada stambene namjene i to novih zgrada kao i rekonstruiranih,
oblikovanje fasada i krovista, te upotrijebljeni gradevinski materijali moraju biti uskladeni s nacinom
izgradnje postojecih zgrade u naselju, te primjereni tradicionalnoj gradnji (glatko Zbukana obrada fasade,
kamene erte, vijenci i istake na fasadi, kameni sokl, pune zidane ograde na balkonima i terasama i dr.).

(2) Odnos duZine procelja prema visini procelja mora, u pravilu, biti u korist duzine procelja.

(3) Otvori na zgradama moraju postivati pravila proporcije karakteristicne za arhitekturu vrbnickog
podneblja, te moraju biti zasti¢eni drvenim dvokrilnim griljama (Skurama).

(4) Krovista moraju biti kosa, izvedena kao dvovodna ili jednovodna, rasclanjena na vise krovnih
ploha ovisno od tlocrta zgrade, s nagibom krovnih ploha izmedu 17° i 22°.

(5) Unutar povijesne urbane cjeline Vrbnika pokrov krovista je obvezno kupa kanalica.

(6) Izvan povijesne urbane cjeline Vrbnika preporuca se za pokrov upotreba kupe kanalice, ali je
dozvoljena i uporaba ili mediteran crijepa, crvene boje, kao i drugih materijala koji se upotrebljavaju u
autohtonoj arhitekturi naselja. Na kosom terenu sljeme krova mora, u pravilu, biti paralelno sa slojnicama
zemljista.

(7) Izvan zone povijesne graditeljske cjeline Vrbnika na kroviste je moguce ugraditi krovne prozore,
kupole za prirodno osvijetljavanje te kolektore sunceve energije i fotonaponske celije. Dio krovnih ploha
moze se koristiti i kao prohodna terasa u funkciji stanovanja ili za solarije (otvorena krovista).

(8) Unutar zasticene povijesne urbane cjeline Vrbnika obvezna je uporaba Zbuke u obradi procelja,
kao i uporaba drvene stolarije. Isto se preporuca i izvan zasticene povijesne urbane cjeline Vrbnika, ali nije
obvezno.

Clanak 85.
Brisan.

4.2. Visestambene zgrade

Clanak 86.
(1) Gradnja novih viSestambenih zgrada iskljucivo iz programa POS-a moguca je u zonama mjesovite
- pretezito stambene namjene (M1-2).
(2) Propisuju se uvjeti gradnje viSestambenih zgrada u izgradenim i uredenim dijelovima
gradevmskog podruqa naselja Vrbnik NA 1:
naJveC| dopusteni koeficijent izgradenosti (Ki) iznosi 0,50,
- najvedi dopusteni koeficijent iskoriStenosti (Ki) iznosi 2,00,
- najvedi dopusteni broj etaza viSestambene zgrade je 4 (prizemlje, 3 kata bez mogucnosti
izgradnje potkrovlja), s moguc¢nosc¢u gradnje podruma,
- najveca dopustena visina zgrade je 12,00 m mjereno od kote konacno zaravnatog terena do
gornjeg ruba krovnog vijenca,
- krovista moraju biti kosa, nagiba izmedu 22° i 25° a pokrov mora biti mediteran crijep ili kupa
kanalica, crvene boje.
(3) Udaljenost od susjednih mede viSestambenih zgrada iznosi najmanje pola visine (h/2) ali ne
manje od 4,0 m.
(4) Nije dozvoljene gradnja pomocnih i poljoprivrednih zgrada u sklopu okucnice viSestambene
zgrade.

Clanak 87.
(1) U sklopu visestambenih zgrada mogu se nalaziti:
- sadrzaji javne i drustvene namjene;
- poslovni prostori Ciste i tihe namjene;
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- drugi sadrzaji koji se prema posebnim propisima mogu obavljati u stambenim prostorima.

(2) Poslovni prostori Ciste i tihe namjene u smislu alineje 2. stavka 1. ovog clanka su:

- trgovine maloprodaje;

- usluzne i proizvodne zanatske djelatnosti koji se prema posebnim propisima mogu obavljati u

stambenim prostorima;

- ugostiteljski sadrZaji, vinarije, vinski podrumi i slicno (osim tipova disko klub i slicno);

- liekarne i lijecnicke ordinacije;

- uredski poslovni prostori;

- skladista povrsine do 100 m?,

- sve namjene koje prema posebnom propisu ne podlijezu sanitarnom nadzoru.

(3) Komunikacijski prostori za pristup stanovima moraju biti potpuno odvojeni od prostora za pristup
prostorima iz stavka 1. ovog Clanka.

(4) Iznimno, sadrzaji koji se prema posebnim propisima mogu obavljati u stambenim prostorima
mogu imati pristup iz komunikacijskih prostora za pristup stanovima.

Clanak 88.

(1) PovrSina gradevne Cestice viSestambenih zgrada utvrduje se aktom kojim se odobrava
namjeravani zahvat u prostoru za svaku pojedinacnu zgradu i u pravilu obuhvaca zemljiste ispod zgrade i
zemljiSte potrebno za redovitu upotrebu zgrade.

(2) Na gradevnoj Cestici viSestambene zgrade moze se graditi samo jedna viSestambena zgrada i
garaze koje su u funkciji stambenog prostora.

Clanak 89.
(1) Za arhitektonsko oblikovanje zgrade, te uredenje gradevne Cestice viSestambene zgrade vrijede
uvjeti kao i za obiteljske kuce.
(2) Pojedinacne intervencije, osim adaptacija interijera, a osobito na proceljima, nisu dopustene.

Clanak 90.

(1) Svaka stambena jedinica mora imati osigurano minimalno 1,5 parkiraliSno-garazno mjesto
(PGM).

(2) Parkiranje ili garaziranje vozila rieSava se na gradevnoj Cestici viSestambene zgrade.

(3) ViSestambene zgrade mogu imati i garaze, te poslovne sadrZzaje u prizemlju i na etazama.
Poslovnim sadrzajima smatraju se tihe djelatnosti bez opasnosti od pozara i eksplozije: krojacke, frizerske,
postolarske, fotografske radionice, prodavaonice mjeSovite robe, kao i ugostiteljski objekti, koji ne proizvode
buku vecu od 55 dB danju i 45 dB nocu, koji ne zagaduju zrak i koji svojim oblikovanjem, ili na drugi nacin
ne narusavaiju izgled i uvjete stanovanja.

(4) Prikljucak na sustave vodoopskrbe, odvodnje, elektroopskrbe i elektronicku komunikacijsku
mrezu utvrduje se na osnovi posebnih uvjeta nadleznih sluzbi.

(5) Za izgradnju viSestambenih zgrada unutar gradevinskog podrucja naselja Vrbnik (NA 1) propisuje
se optimalna uredenost gradevinskog zemljista.

5. Uvjeti uredenja, odnosno gradnje, rekonstrukcije i opremanja prometne,
elektronicke komunikacijske i komunalne mreze sa pripadaju¢im objektima i
povrsinama

Clanak 91.

(1) Planom su osigurane povrSine za razvoj infrastrukturnih sustava kao linijske i povrSinske
infrastrukturne gradevine, i to za:

- prometni sustav (cestovni, pjeSacki, promet u mirovanju, pomorski promet),

- postue i elektronicke komunikacije,

- vodnogospodarski sustav (vodoopskrba i odvodnja otpadnih voda),

- energetski sustav (elektroopskrba).

(2) Gradevine i uredaji infrastrukturnih sustava iz stavka 1. ovog clanka mogu se graditi, odnosno
rekonstruirati neposrednom provedbom Plana, prema posebnim propisima i pravilima struke i odredbama
ove Odluke, te u skladu s posebnim uvjetima nadleznih ustanova s javnim ovlastima kojima se odreduju i
mjere zastite okolisa.

(3) Gradenje novih gradevina druge namjene na povrsinama predvidenim za infrastrukturne koridore
i gradevine nije dozvoljeno.

Clanak 92.
(1) Infrastrukturni sustavi s koridorima i povrSinama za njihov razvoj iz prethodnog clanka prikazani
su na kartografskim prilozima Plana:
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- broj 2. PROMETNA, ULICNA I KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MRE?A, 2A. Promet;

- broj 2. PROMETNA, ULICNA I KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MRE?A, 2.B. Posta,
elektronicke komunikacije i energetski sustav; 5

- broj 2. PROMETNA, ULICNA I KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA, 2C.
Vodnogospodarski sustav.

(2) Infrastrukturni koridori su povrSine uzduz pravaca i linearnih trasa infrastrukturnih instalacija, a
namijenjeni su za smijestaj instalacija i gradevina infrastrukturnih sustava. Odreduju se Sirinom koridora u
metrima (os trase je simetrala koridora).

(3) Povrsine predvidene za infrastrukturne gradevine su povrSine za smijestaj uredaja, gradevina,
instalacija i sli¢no, a razgranicuju se ovisno o vrsti infrastrukturnog sustava.

(4) Planirani koridori za infrastrukturne sustave iz stavka 1. ovog Clanka smatraju se rezervatom, i u
njihovoj Sirini i po Citavoj trasi nije dozvoljena nikakova izgradnja, osim gradevina infrastrukture drzavnog ili
Zupanijskog znacaja.

(5) Po izgradniji infrastrukturnih sustava u koridorima iz prethodnog stavka ovog Clanka vmoie biti
dozvoljena gradnja u skladu s namjenom planiranom kartografskim prikazom broj 1. KORISTENJE I
NAMJENA POVRSINA i odredbama ove Odluke te vaZze¢im propisima i posebnim uvjetima korisnika
infrastrukturnog koridora.

(6) Detaljno odredivanje trasa prometnica i komunalne infrastrukture, unutar koridora koji su
odredeni Planom, utvrduje se projektnom dokumentacijom, vodeci racuna o konfiguraciji tla, zastiti okolisa,
posebnim uvjetima i drugim okolnostima.

(7) Mjesta prikljucka pojedinih zona na prometnice, komunalnu i ostalu infrastrukturu oznacena na
kartografskim prikazima Plana su nacelna, dok se tocna mjesta prikljucka utvrduju na temelju posebnih
uvjeta nadleznih javnih poduzeca, koncesionara ili distributera.

(8) Pri projektiranju i izvodenju pojedinih gradevina i uredaja infrastrukture potrebno se pridrzavati
vazecih propisa, kao i propisanih udaljenosti od ostalih infrastrukturnih gradevina i uredaja te pribaviti
suglasnost ostalih korisnika infrastrukturnih koridora.

Clanak 93.

(1) Prometne povrsine unutar gradevinskog podrucja Vrbnika, na koje postoji neposredan pristup s
gradevnih Cestica ili su uvjet za formiranje gradevnih Cestica, moraju se projektirati, graditi i uredivati na
naCin da se omogué¢i vodenje komunalne infrastrukture (vodovod, odvodnja, elektroenergetska i
telekomunikacijska mreza).

(2) Prilaz sa gradevne Cestice na prometnu povrsSinu treba odrediti tako da se ne ugrozava javni
promet.

(3) Zgrade koje ¢e se graditi uz Zupanijsku i lokalnu cestu ne smiju biti od nje udaljene manje od
udaljenosti odredene propisima o javnim cestama, odnosno posebnim uvjetima prikljuenja od organizacije
koja tim cestama upravlja.

(4) PrikljuCivanje zgrada na komunalnu infrastrukturu iz stavka 1. ovog Clanka obavlja se na nacin
propisan od nadleznog distributera.

(5) Kada su pojedina prometnica ili njen dio izgradeni, izgradnja novih zgrada moze se dozvoliti i
unutar planskog koridora uz suglasnost i posebne uvjete nadleznih pravnih osoba za upravljanje javnim
cestama, odnosno uz uvjete Opcinskog vijeca Opcine Vrbnik ako se radi o nerazvrstanoj prometnici.

(6) Postojece zgrade unutar planskog koridora cesta, kao i zgrade uz postojece prometnice koje nisu
obuhvacene prethodnim stavkom mogu se rekonstruirati na nacin da se ne smanjuje udaljenost izmedu
zgrade i ceste.

Clanak 94.
(1) Gradevne Cestice zgrada infrastrukturnih sustava (trafo-stanice i sli¢cno) moraju imati minimalnu
povrsinu koja omogucava redovito koristenje.
(2) Za zgrade iz stavka 1. ovog Clanka koje se postavljaju na javnu povrsinu ili na gradevnu Cesticu
neke druge zgrade ne mora se formirati posebna gradevna Cestica.
(3) Zgrade infrastrukturnih sustava prema posebnim uvjetima moraju imati osiguran kolni pristup do
javne povrsine ili pravo sluznosti do javne povrsine.

5.1. Uvjeti gradnje cestovne mreze

Clanak 95.

(1) Na podru¢ju obuhvata Plana odredeni su prostori za izgradnju i rekonstrukciju prometne
infrastrukture u funkciji razvoja i uredenja naselja koji su prikazani na kartografskom prikazu broj 2.
PROMETNA, ULICNA I KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA, 2A. Promet.

(2) Pored prometnih gradevina i povrsina prikazanih na kartografskom prikazu iz prethodnog stavka
ovog Clanka Planom je omogucena i gradnja ostalih prometnih i pratecih povrsSina i gradevina potrebnih za
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funkcioniranje pojedinih namjena u prostoru, a u skladu sa projektnom dokumentacijom, odnosno
dokumentima prostornog uredenja uzeg podrudja.

(3) Na podrucju obuhvata UPU-a 1 naselja Vrbnik odredeno je da se kolne prometnice (ulice) svih
Sirina kolnika, kolno-pjesacke i pjeSacke povrSine, kao i ostale prometne povrSine mogu graditi i na
povrsinama druge namjene, bez obzira Sto njihovi koridori nisu ucrtani na kartografskim prikazima Plana.

(4) Gradenje novih i rekonstrukcija postojecih gradevina prometne mreZe vrsi se neposrednom
provedbom Plana uz posebne uvjete gradenja nadleznih ustanova s javnim ovlastima.

Clanak 96.
Na podru¢ju obuhvata UPU-a 1 naselja Vrbnik odredeni su prostori za izgradnju i rekonstrukciju

prometne infrastrukture u funkciji razvoja i uredenja naselja:

- glavne ulice;

- sabirne ulice;

- ostale ulice;

- trgovi, pjeSacke povrsine i putovi;

- povrsine za promet u mirovanju (parkiralista).

Clanak 97.

(1) Planom se za sve gradane, bez obzira na dob i vrstu poteskoca u kretanju, predvida osiguranje
nesmetanog pristupa javnim zgradama, javnim povrsinama i sredstvima javnog prijevoza.

(2) Sve prometne povrsine trebaju biti izvedene bez arhitektonskih barijera tako da na njima nema
zapreka za kretanje niti jedne kategorije stanovnistva.

(3) U provedbi Plana primjenjivat ¢e se propisi, normativi i europska iskustva u svrhu smanjenja i
eliminiranja postojecih i sprecavanja nastajanja novih urbanisticko-arhitektonskih barijera.

(4) U raskriZjima i na drugim mjestima gdje je predviden prijelaz preko kolnika za pjeSake, bicikliste i
osobe s poteskocama u kretanju moraju se ugraditi spusteni rubnjaci.

5.1.1. Cestovni promet

Clanak 98.

(1) Cestovne prometnice - gradske ulice na podrucju obuhvaéenom Planom ucrtane su na
kartografskom prikazu 2. PROMETNA, ULICNA I KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA, 2.A. Promet.

- glavne ulice;

- sabirne ulice;

- ostale ulice - stambene.

(2) Ulice na podru¢ju UPU-a 1 naselja Vrbnik s funkcijom Zupanijske i lokalne ceste smatraju se tom
vrstom ceste (javna cesta).

(3) Izmjena Odluke o razvrstavanju javnih cesta, odnosno promjena kategorije i razine opremljenosti
javnih cesta ne smatra se izmjenom UPU-a naselja Vrbnik.

(4) Ulicom se smatra svaka prometna povrsSina unutar podrucja obuhvata UPU-a naselja Vrbnik uz
koji se izgraduju ili postoje zgrade i sadrzaji koji na tu povrsinu imaju izravan pristup.

(5) UPU-om naselja Vrbnik se omogucavaiju radovi na izgradnji, rekonstrukciji i odrZzavanju cestovnih
prometnica na podrucju obuhvata Plana.

(6) Ucrtani koridori planiranih prometnica te koridori prometnica planiranih za prosirenje oznacuju
povrsinu rezerviranu za njihovu mogucu izgradnju ili rekonstrukciju.

(7) Ukoliko Opcina Vrbnik ne postigne prihvatljiv dogovor s vlasnicima oko otkupa zemljista za
planiranu izgradnju novih ili rekonstrukciju postoje¢ih prometnica, Opcina Vrbnik nema obvezu njihove
realizacije (izgradnja kolnika i pjesackih staza, izgradnja komunalne infrastrukture planirane u prometnom
koridoru i sli¢no). 5

. (8) Na kartografskom prikazu broj 2. PROMETNA, ULICNA I KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA
MREZA, 2A. Promet, ucrtana je granica povijesne jezgre naselja Vrbnik, unutar koje se promet odvija
sukladno posebnom rezimu koji utvrduje Opcina Vrbnik.

Clanak 99.

(1) Najmanja Sirina kolnika za novoplanirane ulice moze biti 5,5 m (za dvosmjeran promet), odnosno
4,5 m (za jednosmjeran promet). Sve nove ceste planirane ovim Planom se mogu graditi etapno, na nacin
da se najprije izvede samo kolnik Sirine odredene ovim Planom, a u drugoj etapi i planirane pjesacke
povrsine uz cestu.

(2) Sve postojece ceste mogu se rekonstruirati u postojecoj Sirini. Ako je planom predvideno
prosirenje koridora postojece ceste, rekonstrukcija se smatra I. fazom prosirenja.

(3) Ako je postojeca ulica Sirine manje od 4,5 m za jednosmijerni promet odnosno 5,5 m za
dvosmijerni promet, udaljenost regulacijskog pravca prve izgradene gradevne Cestice od osi ulice treba biti
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takva da osigurava prostor za Sirenje nerazvrstane ceste na 4,5 ili 5,5 m. Udaljenosti regulacijskog pravca
ostalih gradevnih Cestica odreduju se prema lokalnim uvjetima.

(4) Kada su postojece ulice uze od navedenih Sirina, a kada postoje izgradene zgrade s obje strane
ulice, moze se zadrzati postoje¢a Sirina ulichog koridora ali uz uvjet da se ne ugrozava normalno
funkcioniranje prometa.

(5) Pristupne ulice u dijelovima naselja koje imaju slijepi zavrSetak treba projektirati ili rekonstruirati
s okretiStem za interventna vozila na njihovom kraju.

(6) U slijepim ulicama koje nemaju odgovarajucu Sirinu kolnika za dvosmjerni promet potrebno je
urediti ugibalista Cija udaljenost ne prelazi 100 m na preglednom, odnosno 50 m na nepreglednom dijelu.
Postoje¢e ulice u zasticenoj povijesnoj cjelini Vrbnika koje ne zadovoljavaju prometne uvjete niti za
jednosmjerno odvijanje prometa koristiti ¢e se samo kao opskrbne i interventne ceste uz posebno ogranic¢en
prometni rezim.

(7) Minimalna udaljenost regulacijskog pravca gradskih ulica od ruba kolnika treba osigurati
mogucnost gradnje odvodnog jarka, usjeka, nasipa, bankine i nogostupa, a ne moze biti manja od one
odredene zakonskim propisima.

Clanak 100.

(1) Prometna povrsina na podruéju obuhvata Plana na koju postoji neposredni prilaz sa gradevne
Cestice, ili je uvjet za formiranje gradevne Cestice, mora se projektirati, graditi i uredivati kao trg ili ulica u
sustavu prometnih povrsina naselja.

(2) Povrsina iz stavka 1. ovog Clanka mora se projektirati, graditi i uredivati na nacin da omogucava
vodenje komunalne infrastrukture.

(3) Povrsine za izgradnju glavnih, sabirnih i ostalih ulica mogu se po potrebi proSiriti radi formiranja
raskrizja, prilaza raskrizju, autobusnih ugibalista, posebnih traka za javni prijevoz, podzida, nasipa i sli¢no.

5.1.2. Javna parkiraliSta i garaze

Clanak 101.

(1) Parkiranje i garaziranje vozila za stambene zgrade rjeSava se na gradevnoj Cestici te zgrade.
Iznimno, ukoliko ve¢ postoji izgradeni garazni niz, garaziranje vozila moZze se rijesiti i na zasebnoj gradevnoj
Cestici.

(2) Parkiranje i garaZiranje vozila za viSestambene zgrade rjeSava se na gradevnoj Cestice te zgrade.
Garaziranje vozila za viSestambene zgrade u pravilu se rjeSava unutar visSestambene zgrade. Iznimno, kada
je nemoguce rijesiti garaziranje vozila unutar viSestambene zgrade dopusta se izgradnja slobodnostojeceg
jednoetaznog niza, s mogucnosc¢u druge namjene na krovnoj povrsini.

Clanak 102.

(1) Za parkiranje osobnih vozila kao javno parkiraliSte moze se koristiti prostor uz kolnik sabirnih i
ostalih gradskih ulica, kad Sirina kolnika to omogucava i kada parkiraliSte ne ometa prolaz za pjeSake i
invalide, bicikliste, vatrogasna i vozila hitne pomodi.

(2) Na javnim parkiralistima treba osigurati parkiraliSna mjesta za automobile invalida prema
posebnim propisima.

(3) Postojece javno parkiraliste (IS2) uz ulicu Retec i moZe se rekonstruirati i prosiriti uz ulicu Supec,
a zbog topografije terena dio parkiraliSta se moze izvesti u dva nivoa, pri ¢emu se donji nivo moZe urediti i
kao garaza u nizu.

(4) Minimalni kapacitet parkiraliSta po lokacijama iznosi:

- Namori 1 (IS1-1) - 150 PM;

- Namori 2 (IS1-2) - 40 PM;

- Namori 3 (IS1-3) - 60 PM;

- Namori 4 (IS1-4) - 5 PM (autobusi);

- Park (IS1-5) - 30 PM;

- Zgribnica (IS1-6) - 50 PM.

(5) Minimalni kapacitet parkiraliSno-garaznih mjesta po lokacijama iznosi:

- Centar (IS2-1) - 160 PM.

Clanak 103.
(1) Parkiranje i garaziranje vozila na povrSinama poslovne, ugostiteljsko-turisticke namjene i
sportsko-rekreacijske namjene rjeSava se na gradevnoj Cestice te namjene.
(2) Ako se garazni prostori nalaze u podzemnoj etaZi, ne raunaju se u izgradenost gradevne
Cestice.
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(3) Iznimno od stavka 1. ovog clanka, ukoliko nije moguce osigurati prostor za parkiranje i
garaziranje vozila na gradevnoj Cestici, parkiraliSta se mogu uredivati i graditi i na drugoj gradevnoj Cestici
(u radijusu 200 m) iskljucivo istovremeno s gradnjom zgrada kojima sluze.

Clanak 104.
(1) Potreban broj parkiraliSnih i garaznih mjesta ovisno o vrsti i namjeni prostora u zgradama
odreduje se prema sljedecoj tablici:

Namjena prostora u zgradama Potreban bfoj par!<ira|i§nih ili
garaznih mjesta
stanovanje stambena jedinica do 50 m? 1 PGM / jedinica
stambena jedinica ve¢a od 50 m? 2 PGM / jedinica
proizvodna namjena, poslovna namjena — servisni i skladiSni sadrzaji 4 -8 PGM / 1000 m* GBP
trgovacki sadrzaji 20 — 40 PGM / 1000 m* GBP
uredi 10 — 20 PGM / 1000 m? GBP
drugi poslovni sadrzaji 15 PGM /1000 m* GBP
hotel, pansion, motel 1 PGM / 3 smijestajne jedinice
Sportske dvorane i igraliSta s gledaliStem 3 PGM / 10 sjedala
Skole i predskolske ustanove 1 PGM / 1 ucionica

(2) Pri odredivanju parkiraliSnih potreba za zgrade ili grupe zgrada sa razliCitim sadrzajima moze se
predvidjeti isto parkiraliSte za razliCite vrste i namjene zgrada, ako se koriste u razliCito vrijeme.

(3) Za parkiranje osobnih vozila moze se koristiti prostor uz kolnik prvenstveno kao javno parkiraliste
namijenjeno pretezito posjetiteljima i drugim povremenim korisnicima, te vozilima javnih sluzbi kad njegova
Sirina to omogucava i kad se time ne ometa pristup vozilima hitne pomoci, vatrogascima i prolazima za
pjesake i invalide.

(4) Postojece garaZe i garazno-parkiraliSna mjesta ne mogu se prenamijeniti u druge sadrzaje ako se
ne osigura drugo garazno-parkiraliSno mjesto na istoj gradevnoj Cestici ili u neposrednoj blizini gradevne
Cestice.

(5) Na javnim parkiralistima za automobile invalida treba osigurati najmanje 5% parkiraliSnih mjesta
od ukupnog broja, a najmanje jedno parkiraliS$no mjesto na parkiralistima s manje od 20 mjesta.

Clanak 105.
Kod projektiranja i gradnje parkiraliSta potrebno je u skladu s lokalnim uvjetima predvidjeti njihovo
ozelenjavanje i to po mogucnosti visokim zelenilom.

5.1.3. Trgovi i druge vece pjeSacke povrSine

Clanak 106.

(1) Planom je predvidena izgradnja obalne Setnice (lungo mare) od:

- Vrbnika do uvale Potovosce i uvale Sv. Juraj;

- Vrbnik - uvala Melska - uvala Petrina, tj. duz pristupacnih dijelova obalne linije podrucja Vrbnik.

(2) Planom se propisuje nacin uredenja i opremanja obalne Setnice:

- Setnica uz more moze se graditi, proSirivati i kvalitetno nadogradivati na temelju prirodnih
vrijednosti i uz obavezno uvazavanje tradicionalnog nacina izvedbe - zemljani put, obrada u
kamenu (podzidi, potporni zidovi i sl.), kombinacija betona i kamena i sli¢no;

- minimalna Sirina obalne Setnice iznosi 2,0 m;

- na strmim mjestima ili gdje je to potrebno iz sigurnosnih razloga dozvoljena je postava
prozrane metalne ograde;

- Setnica mora biti obiljezena putokazima i drugim odgovaraju¢im oznakama, a moze sadrzavati i
manje prostore za odmor s odgovaraju¢om opremom za sjedenje - klupe, nadstresnice i sli¢no,

- uz Setnicu se moZe postaviti javna rasvjeta;

- na Setnici nije dopustena voznja motociklima i motornim vozilima, pa na ishodisne tocke tih
staza treba postaviti odgovarajuce oznake.

Clanak 107.
(1) Planom je predvideno zadrZavanje postojecih i uredivanje novih pjesackih i kolno-pjesackih
povrsina u gradevinskom podrucju naselja Vrbnik.
(2) Planirane pjesacke povrsine trebaju, gdje prostorne mogucnosti to dozvoljavaju, biti odvojene od
kolnika zelenim pojasom ili niskog zelenila.
(3) Postojece pjesacke i kolno-pjesacke povrSine unutar zasticene graditeljske cjeline Vrbnika mogu
se uredivati i rekonstruirati iskljucivo prema posebnim uvjetima nadleznog Konzervatorskog odjela.
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(4) Opskrba dostavnim vozilima u sklopu ovih povrsina treba biti u vremenskom rezimu prometa, uz
dozvolu za promet komunalnih i interventnih vozila.

(5) Na pjeSackim stazama nije dopustena voznja motociklima i motornim vozilima, pa na ishodisSne
tocke tih staza treba postaviti oznake zabrane.

Clanak 108.
(1) Planirano je uredenje pjesackih staza u sklopu parkovnih povrsina, te povezivanje pjesackim
vezama svih glavnih tocaka u naselju koje predstavljaju izvore i ciljeve pjeSackoga prometa.
(2) Sirina pjesackih staza iznosi najmanje 1,50 m. Iznimno u vrlo skucenim uvjetima pjesSacke staze
mogu biti i uze od 1,50 m, ali ne uze od 1,20 m.
(3) Kad su povrsine za kretanje pjeSaka uze od 1,5 m u njih se ne smiju postavljati stupovi javne
rasvjete niti bilo kakve druge prepreke koje otezavaju kretanje pjesaka.

5.1.4. Javni autobusni promet

Clanak 109.
(1) Planom se zadrzava sadasnja lokacija autobusnog stajalista.
(2) Planom se omogucava koristenje glavnih i sabirnih ulica za prijevoz autobusima.
(3) Planom se zadrzava postojeca lokacija parkiraliSta za turisticke autobuse.

5.2. Pomorski promet
5.2.1. Uvjeti za rekonstrukciju i izgradnju luke otvorene za javni promet Zupanijskog znacaja Vrbnik

Clanak 109a.

(1) Luka otvorena za javni promet zupanijskog znacaja Vrbnik je organizirana kao jedinstvena
prostorna i uporabna cjelina za gradnju potrebnih gradevina i infrastrukture te obavljanje luckih djelatnosti
sukladno posebnim propisima.

(2) Prostor luke otvorene za javni promet je lucko podruéje koje se koristi za obavljanje luckih
djelatnosti i dijeli se na:

- kopneni dio (LO-1), koji obuhvaca povrsinu namijenjenu smjestaju potrebne infrastrukture luke
otvorene za javni promet (lukobrani, gatovi, operativna obala i dr.), odnosno namijenjenu za
lucke djelatnosti;

- morski dio (LO-2) obuhvaca povrSinu namijenjenu pomorskom prometu i smjestaju potrebne
infrastrukture luke otvorene za javni promet, odnosno namijenjenu za prometne i lucke
djelatnosti.

(3) Planom je definirana ukupna povrsina luke otvorene za javni promet Zupanijskog znacaja Vrbnik.

(4) Povrsina kopnenog dijela luke otvorene za javni promet Zupanijskog znacaja Vrbnik (LO-1)
odredena je unutar granica utvrdenog gradevinskog podrudja za dio obaveznih sadrzaja na kopnu luke
Vrbnik.

(5) Povrsinu gradevne Cestice odreduje povrSina kopnenog dijela za smjestaj obveznih sadrzaja na
kopnu luke otvorene za javni promet Zupanijskog znacaja Vrbnik (LO-1), Ciji su oblik i veliCina priblizno
definirani kartografskim prikazima broj 1. KORISTENJE I NAMJENA POVRSINA i broj 4. NACIN I UVIETI
GRADNJE u skladu sa znaCenjem i mjerilom Plana. Na gradevnoj Cestici planira se korekcija prirodnih uvjeta
na lokaciji izvodenjem zahvata u moru i na kopnu. Tocan oblik i povrSina gradevne Cestice utvrdit ¢e se
prilikom izrade projektne dokumentacije za ishodenje akata kojima se odobrava gradenje.

Clanak 109b.
(1) Luka otvorena za javni promet je morska luka koju pod jednakim uvjetima moze upotrebljavati
svaka fizicka i pravna osoba sukladno njenoj namjeni i u granicama raspolozivih kapaciteta.

(2) Lucko podrucje luke otvorene za javni promet zupanijskog znacaja Vrbnik namijenjeno je za:

- privez i odvez brodova, jahti, ribarskih, sportskih i drugih brodica i plutajucih objekata;

- ukrcaj i iskrcaj putnika uz upotrebu lucke prekrcajne opreme;

- ukrcaj, iskrcaj, prekrcaj i prijenos roba i drugih materijala;

- dizalice (na povrsini LO-1) i opreme za dizanje iz mora i spuStanje u more plovnih objekata
(nosivosti sukladno do 5 tona);

- prometnica i parkiraliSta neophodnih za funkcioniranje luke;

- postavu lucke opreme i uredaja za sigurnost plovidbe i signalizaciju;

- ostale lucke i druge djelatnosti u funkciji razvoja pomorskog prometa i Cije obavljanje ne
umanjuje ni oteZzava obavljanje osnovnih planiranih luckih djelatnosti.
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(3) Organizacija vezova za sve navedene potrebe unutar akvatorija luke otvorene za javni promet
(LO-2) utvrdit ¢e se prilikom izrade projektne dokumentacije za ishodenje akata kojima se odobrava
gradenje.

(4) U sklopu akvatorija luke otvorene za javni promet (LO-2), mogu se planirati objekti lucke
podgradnje (lucka infrastruktura), odnosno mogu se planirati zahvati potrebni za zastitu i nesmetano
funkcioniranje luke i plovidbe. Objekti lucke podgradnje (lucka infrastruktura) su operativne obale i druge
lucke zemljiSne povrsine, lukobrani, valobrani, molovi, gatovi, pontoni i drugi objekti za pristajanje, privez i
zastitu plovila, objekti za sigurnost plovidbe, prometna i komunalna lucka infrastruktura i drugo kao
odredeno posebnim propisom.

(5) U sklopu kopnenog dijela luke otvorene za javni promet (LO-1) mogu se planirati objekti lucke
nadgradnje (lucka suprastruktura). Lucka nadgradnja (lucka suprastruktura) su gradevine za obavljanje
luckih djelatnosti u luci izgradene na luckom podrucju (gradevine i objekti za privez, odvez, ukrcaj, iskrcaj,
prekrcaj, prijenos, opskrbu, sigurnost plovidbe, uprava i administracija, i drugi sadrzaji luke u funkciji luke),

s prate¢im i pomoc¢nim sadrzajima. Mogu se planirati i uredaji i oprema za ukrcaj/iskrcaj, (uredaji, strojevi,
procesne instalacije, lucke dizalice i slicno u funkciji tehnoloskog procesa u luci).

(6) Pomoc¢ni sadrzaji su sadrzaji u funkciji koriStenja i odrzavanja (komunalne i infrastrukturne
gradevine i uredaji, parkiraliSta, spremista, gradevine sanitarno-higijenskog standarda i slicno neophodno za
funkcioniranje).

(7) Kao prate¢i sadrzaji mogu se planirati i manji kompatibilni ugostiteljski, usluzni i trgovacki
sadrzaji (caffe, info pult, prodaja hrane i pi¢a, suvenira i sli¢ni sadrzaji kompatibilni osnovnoj namjeni).
Prostor luke otvorene za javni promet Zupanijskog znaCaja Vrbnik moze se opremati svom potrebnom
lu¢kom opremom i uredajima za sigurnost plovidbe i signalizaciju.

(8) Pomocni i prateci sadrzaji luke mogu se graditi unutar kopnenog djela luke i unutar javne
povrsine kontaktnog podrucja luke.

Clanak 109c.

(1) Za uredenje luke otvorene za javni promet planira se korekcija prirodnih uvjeta na lokaciji
izvodenjem zahvata u moru (gradnja, nasipavanja, iskopavanja i slicno u funkciji uredenja akvatorija luke i
gradnje pomorskih objekata).

(2) Uredenje povrsina luke otvorene za javni promet mora biti na nacin da se osigura nesmetan
pristup interventnih vozila svim gradevinama i biti uredena tako da udovoljava svim tehnicko-tehnoloskim,
sigurnosnim i zahtjevima koji proizlaze iz vazece zakonske regulative.

(3) Uredenje akvatorija luke podrazumijeva organizaciju koja omogucava odvijanje pomorskog
prometa i pristup plovila planiranim sadrzajima u luci, kao i opremanje potrebnom komunalnom
infrastrukturom.

Clanak 109d.

(1) Objekti lucke podgradnje (lucka infrastruktura) planirati ¢e se projektom luke, u skladu sa
posebnim propisima i standardima za tu vrstu gradevina.

(2) Projekt luke utvrditi ¢e tocan polozaj i potrebnu duljinu obale, prostornu organizaciju, smjestaj i
vrste sadrZaja koji ¢e se planirati u sklopu luke otvorene za javni promet u skladu s uvjetima Plana i
posebnim propisima.

(3) Oblikovanje obale, molova, pristana i drugog, te upotrijebljeni gradevinski materijali moraju biti
kvalitetni, primjereni znacenju lokacije i podneblju.

(4) Raspored vezova odrediti ¢e se projektom luke.

Clanak 109.

(1) Prostorna organizacija, smjestaj i vrste sadrzaja lucke nadgradnje (lucka suprastruktura) odredit
Ce se projektom luke.

(2) Konacni oblik i veli¢ina, raspored i vrsta, kao i gradevno-tehnicke karakteristike (produzenja,
odnosno gradnje sjevernog lukobrana/gata te ostalih gatova i dr. pomorskih objekata i uredaja) podlozni su
promjenama kao posljedica detaljnije razine projektiranja ili posebnih uvjeta vezanih za zastitu okolisa i
prirode.

(3) Na povrsini kopnenog dijela luke moze se graditi viSe gradevina lucke nadgradnje (gradevine
pomocnih sadrZaja, oprema, dizalice, svjetionik i slicno) i mogu se uredivati vanjski prostori za obavljanje
djelatnosti.

(4) Bruto gradevinska povrsina gradevina pomo¢nih sadrzaja moze iznositi do 100 m?.

(5) Najveci broj nadzemnih etaza (E) je prizemlje (P), a najveca ukupna visina zgrada (V) iznosi 4,5
m.

(6) Visina (V) moze biti i viSa za pojedine dijelove ukoliko to zahtjeva njihova funkcija (svjetionik,
dizalica i sli¢no).
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(7) Oblikovanje te upotrijebljeni gradevinski materijali moraju biti kvalitetni, primjereni znacenju
lokacije i podneblju.

(8) Sadrzaji iz posebnog propisa 0 osiguranju pristupacnosti osobama s invaliditetom i smanjenom
pokretljivos¢u moraju biti izvedeni u skladu s posebnim propisom.

Clanak 109f.
(1) Uvijeti i kriteriji prikljuenja na prometnu povrsinu, komunalnu i drugu infrastrukturu odredeni su
u tocki 5. Uvjeti uredenja odnosno gradnje, rekonstrukcije i opremanja prometne, elektronicke
komunikacijske i komunalne mreze s pripadajucim objektima i povrsinama odredbi za provedbu i prikazani
su na kartografskim prikazima broj 2. PROMETNA, ULICNA I KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA (2.A.
Promet, 2.B. Posta, elektronicke komunikacije i energetski sustav i 2.C. Vodnogospodarski sustav) te 4.
Nacin i uvjeti gradnje.

Clanak 109g.

(1) U sklopu kopnenog dijela lu¢kog podrudja planiraju se prometne povrsine - kolne, pjesacke,
parkiraliSne, manipulativne i sl.

(2) Iznimno od ¢lanka 104. ovih odredbi, za potrebe luke otvorene za javni promet Zupanijskog
znacaja Vrbnik treba osigurati najmanje 8 parkiraliSnih mjesta (8 PM) u sklopu obalnog pojasa, odnosno
javne povrsine kontaktnog podrucja luke, dok ce se ostale parkiraliSne potrebe zadovoljiti unutar povrsina
proizvodno poslovne namjene (G), kako je oznaCeno u grafickom dijelu Plana.

(3) U funkciji uredenja prostora mogu se planirati parkovne i hortikulturno uredene povrsine.
Prilikom ozelenjivanja trebalo bi koristiti autohtone biljne vrste. Uredenjem povrSina odnosno uredenjem
okoliSa treba ostvariti kvalitetno uklapanje gradevina i kvalitetan kontakt sa okolnim prostorom. Uredenje
treba biti na nacin da se osigura nesmetan pristup interventnih vozila svim gradevinama i tako da udovoljava
svim tehnicko-tehnoloskim, sigurnosnim i zahtjevima koji proizlaze iz vazece zakonske regulative.

(4) Luka se ne smije ogradivati, odnosno, ukoliko je zbog razloga sigurnosti nuzno ograditi dio
kopnenog dijela luke, time se ne smije prijeciti slobodan javni pristup do mora.

(5) Uredenje morskog dijela luckog podrucja podrazumijeva organizaciju koja omogucava odvijanje
pomorskog prometa i plovidbu tj. pristup plovila planiranim sadrzajima u luci.

Clanak 109h.
(1) Planom se propisuju uvjeti gradnje gradevina i uredenja povrsina luke otvorene za javni promet
Zupanijskog znacaja Vrbnik:

Sjeverni lukobran

- novi lukobran planiran je ispred postoje¢eg lukobrana Novi porat, na sjeverozapadnoj obali,
podno brda Kostrij, prema podrucju lokalnog naziva Teple banje;

- tlocrtno planirani lukobran ima isti radijus zakrivljenosti kao postojeci lukobran;

- novi lukobran treba oblikovati, strukturirati i izgraditi po uzoru na postojeci;

- novi se lukobran predlaze kao nasuti - tip "jetty";

- udaljenost nadmorskih dijelova ovog lukobrana i onog Novog porta treba iznositi oko 55 m,

- duljina lukobrana iznosi oko 74 m;

- sirina prolaza na gornjem dijelu lukobrana iznosi oko 4,0 m;

- lukobran treba omoguciti cirkulaciju vode mora kroz njega, tako da treba predvidjeti kroz njega
cijevi (ispod hidrografske nule) za cirkulaciju vode;

- za pristup lukobranu je planirana passarela uzduzZ sjeverozapadne obale;

- passarelu duz sjeverozapadne obale izvesti kao minimalisticku konstrukciju, tanku betonsku
ploCu koja "lebdi" iznad morske povrsine, zavrsne kote hodne povrSine na najvise 1,0 m nm,
Siroku najmanje 2,3 m i najviSe 3,0 m, koju nosi niz stupova smjestenih u osi ploCe (da su Sto
manije vidljivi);

- rasponski elementi passarele ¢e se izvesti debljine do 40 cm, s obalnim rubom na koti od oko
+0,95 m;

- Sirina passarele se na dijelovima prosiruje u skladu s arhitektonskim rjeSenjem;

- prosjecni osovinski razmak izmedu "Benotto" pilota za passarelu iznosi 11-12 m, a promjer
pilota iznosi 1,0 m;

- naglavne grede na koje se oslanjaju rasponski elementi planira se izvesti uvucene za oko 20 cm
u odnosu na obalni rub passarele;

- duZ passarele predvidjeti mogucnost priveza plovila (osim na dijelu ispred plaze Nuluk);

- duz passarele predvidjeti odmorista, vidikovce i sl. na dijelovima gdje se ploca Siri do prirodne
stijene.

Novi gat umjesto postojeceg (u dijelu akvatorija izmedu Starog porta i Mandrica)

- planira se izgradnja novog gata umjesto postoje¢eg u dijelu akvatorija izmedu Starog porta i
Mandrica;
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- gat je pravocrtnog oblika, duzine oko 52 m i Sirine oko 2,5 m;

- gat se izvodi kao rasclanjena konstrukcija, duboko temeljena na "Benotto" pilotima.

ProduZenje gata Stari porat

- Stari porat se planira produziti ras¢lanjenom konstrukcijom u pravcu postojeceg dijela, duZine

oko 25 m;

- sirina planirane dogradnje iznosi oko 8,0 m;

- produzenje ¢e se duboko temeljiti na "Benotto" pilotima;

- gat ce se obloZiti kamenim poploCenjem, a na boc¢nim stranicama i Celu kamena obloga e se

izvesti do kote srednjeg morskog raza (£0,00 m).

Rekonstrukciju postojeceg Sirokog gata sa sjeverne strane Mandri¢a

- postojeci zastitni Siroki gat sa sjeverne strane Mandrica ce se djelomicno ukloniti;

- postojece istezaliste se suzuje s postojecih oko 8,0 m Sirine na oko 5,0 m;

- planira se postavljanje dizalice nosivosti oko 5 tona;

- od Mandri¢a pa prema plazi Nuluk planira se novi obalni zid po cijeloj duZini, na nacin da se

izbjegne znacajna refleksija valova od njega (dakle ne kao puni vertikalni zid).
Nove passarela ispred obalnih zidova, u korijenu gata Stari porat te po obodu zastitnog gata
Mandrica

- nove passarele koje se predvidaju ispred obalnih zidova, u korijenu gata Stari porat te po obodu

zastitnog gata Mandrica izvele bi se kao spregnute Celicno-drvene konstrukcije;

- nosivi elementi se planiraju izvesti iz Celicnih profila konzolno prihvacenih na obalnom zidu;

- pomost ce se izvesti od drvenih platica egzoti¢nog porijekla.

(2) Planira se postavljanje montazne pozornice (na Muli¢u nad jaminu ili drugom adekvatnom
prostoru, na splavi u moru ili sl.),

(3) Crpnu stanicu kanalizacije - CS Namori treba izvesti u podrucju luke podzemno, a odzracnik
oblikovati na nacin da se uklopi u cjelinu, te iskoristi kao element urbane opreme (jarbol za zastavu, postava
nadzorne kamere i sli¢no). Cjelokupni volumen gradevine za smjesStaj elektrorazvodnog ormara crpne
stanice uklopiti unutar gradevina pratecih sadrzaja ili drugih konstrukcija koje se nalaze obodno uz prostor
luke i javnih povrsina (nije dozvoljena samostoje¢a nadzemna struktura).

Clanak 109i.
(1) Planom se predvida mogucnost fazne/etapne gradnje luke otvorene za javni promet.
(2) Faze/etape mogu biti vremenski neovisne, a definirati ¢e se projektnom dokumentacijom.
(3) Planira se izrada objedinjenog idejnog projekta obalnog pojasa koja obuhvaca podrucja luke i
javnih povrsina u kontaktnom podrudju ili njihove dijelove, koja mora biti u skladu s posebnim uvjetima
nadleznog Konzervatorskog odjela.

5.2.2. Uvjeti za rekonstrukciju i izgradnju u kontaktnom podrucja luke otvorene za javni promet
Zupanijskog znacaja Vrbnik

Clanak 109j.

(1) Namjena javne povrSine u kontaktnom podruéju luke obuhvaca pjesacke povrsine, kolno-
pjesacke povrsine, parkiraliSne povrsine, te pratece sadrzaje (luke i javnih povrsina).

(2) Unutar javne povrsine planira se rekonstrukcija i gradnja gradevina pratecih sadrzaja (ribarske
kucice, spremista, ugostiteljstvo i slicno), obnova perila, uredenje izvora, hortikulturno uredenje povrsina,
uredenje djecjih igralista i slicno.

(3) Dozvoljena etaznost gradevina iznosi 1 etazu, a visina gradevine do 4,5 m.

(4) Postojece pratece i pomocne visenamjenske gradevine zadrZavaju se ili rekonstruiraju priblizno u
postojec¢im gabaritima.

(5) Iznimno, kod gradnje pratecih sadrzaja i rekonstrukcije postojecih ribarskih kucica u podrucju
Mandri¢ najveca dozvoljena etaznost iznosi 2 etaze (suteren i prizemlje), a visina gradevine do 8,0 m. Pri
tome ukupna bruto gradevinska povr$ina sklopa moze iznositi do 250 m? od kojih je gradnja zatvorenog
prostora u prizemlju povrsine do 100 m2 Dozvoljena je povrsina terase u prizemlju do 150 m?, koja se moze
natkrivati, a tu svrhu dozvoljava se izvedba Cvrste nosive konstrukcije.

(6) Oblikovanje gradevina planira se jednoobrazno, uskladeno s oblikovanjem cjeline i uz
implementaciju posebnih konzervatorskih uvjeta, te upotrebu kvalitetnih materijala, prvenstveno kamena.
Krovovi mogu biti ravni i kosi.

Clanak 109k.
Planom se propisuju uvjeti za uredenje vanjskih povrsina i postavu elemenata urbane opreme:
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- planira se izgradnja stepenista (skalinade), koje e sluziti i kao gledaliste;

- u obnovi perila postovati njegove prostorne i oblikovne karakteristike te oblikovati prostor oko
njega kao vazan prostorni akcent i prostor okupljanja;

- planira se maskiranje penjacicama i drugim zelenilom visokih betonskih zidova i gradevina
obloZenih plocastim kamenom;

- planira se redizajn nadsvodenja izvora Potok, vanjskog loZista, izvora Vodica i dr.;

- u sklopu javnih povrSina obvezno izvrsiti ozelenjivanje u svrhu ublazavanja postojecih
negativnih utjecaja u prostoru.

Clanak 1091,
Planom se predvida se mogucnost fazne/etapne gradnje javnih povrSina u kontaktnom podrucju
luke, pri ¢emu se primjenjuju odredbe ¢lanka 109i.

Clanak 110.

(1) Planom su odredena priveziSta za potrebe lokalnog stanovnistva u uvali Vrbnik (kapaciteta do 10
vezova) i na lokaciji Gospoja izmedu uvale Zgribnica i uvale Namori (kapaciteta do 10 vezova).
RazgraniCenje akvatorija za priveze prikazano je na kartografskom prikazu 2. PROMETA, ULICNA I
KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA, 2.A. Promet.

(2) Plovni putovi planirani su tako da povezuju luku otvorenu za javni promet Zupanijskog znacaja sa
lukama u Crikvenici, Novom Vinodolskom, Silu, Baskoj te sa privezistima.

5.3. Uvjeti gradnje elektronicke komunikacijske mreze

Clanak 111.

(1) Vodovi i gradevine elektronikog komunikacijskog sustava i poste prikazani su na kartografskom
prikazu broj 2. PROMETNA, ULICNA I KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA, 2.B. Posta, elektronicke
komunikacije i energetski sustav.

(2) Postojeci UPS Vrbnik povezat Ce se optickim sustavom prijenosa na viSu prometnu razinu.

Clanak 112.

(1) Planom se osiguravaju uvjeti za gradnju i rekonstrukciju elektronickog komunikacijskog sustava
radi optimalne pokrivenosti prostora i potrebnog broja priklju¢aka u cijelom urbanom podrucju.

(2) Dogradnjom c¢e se postupno prelaziti na podzemne prikljucke osobito do obiteljskih kuca u
centrima naselja.

(3) Planom je predvideno povecanje kapaciteta elektronicke komunikacijske mreze, tako da se
osigura dovoljan broj prikljuCaka svim kategorijama korisnika, kao i najve¢i moguéi broj spojnih veza. Svi
elektronicki komunikacijski vodovi (mrezni kabeli, svjetlovodni i koaksijalni kabeli i drugo) po mogucnosti se
trebaju polagati u koridorima postojecih, odnosno planiranih prometnica.

(4) Za povezivanje postojecih i planiranih udaljenih pretplatnickih stupnjeva na viSu prometnu razinu
koristiti ¢e se u potpunosti opticki sistemi prijenosa.

(5) Povezivanje optickim sistemom prijenosa planirano je od Vrbnika prema Risiki i od Vrbnika prema
Garici, uz trase postojecih i planiranih prometnica. Izgradnja nove pristupne podzemne mreze utvrduje se
temeljem broja potencijalnih korisnika.

(6) Elektronicku komunikacijsku infrastrukturu za pruzanje javnih komunikacijskin usluga putem
elektronickih komunikacijskih vodova, treba odrediti planiranjem podzemnih koridora u zoni pjesackih staza
ili zelenih povrsina.

Clanak 113.

(1) Novu elektroni¢ku komunikacijsku infrastrukturu za pruzanje javne komunikacijske usluge putem
elektromagnetskih valova, bez koristenja vodova, odrediti ovisno o pokrivenosti podrucja radijskim signalom
svih davatelja usluga i budué¢im potrebama prostora, planiranjem postave osnovnih postaja i njihovih
antenskih sustava na antenskim prihvatima na izgradenim gradevinama i reSetkastim i/ili jednocjevnim
stupovima, bez detaljnog definiranja (tockastog oznacCavanja) lokacija vodeci racuna o mogucnosti
pokrivanja tih podruja radijskim signalom koji ¢e se emitirati antenskim sustavima smjeStenim na te
antenske prihvate (zgrade i/ili stupove) uz nacelo zajednickog koriStenja od strane svih operatora gdje god
je to moguce.

5.4. Uvjeti gradnje komunalne infrastrukturne mreze

5.4.1. Energetski sustav
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Clanak 114.
Energetski sustav prikazan je na kartografskom prikazu broj 2. PROMETNA, ULICNA I KOMUNALNA
INFRASTRUKTURNA MREZA, 2.B. Posta, elektronicke komunikacije i energetski sustav.
5.4.1.1. Elektroenergetska mreza

Clanak 115.
Elektroenergetsko napajanje Vrbnika na 20 kV naponskom nivou vrsi se iz trafostanice TS 110/20 kV
Dunat na podrucju Grada Krka i TS 110/20 kV Krk. 20 kV zrac¢no-kabelskim vodom iz TS 110/20 kV Dunat
osigurano je osnovno napajanje TS 20/0,4 kV na podrucju obuhvata UPU-a 1.

Clanak 116.

(1) U narednom razdoblju u podrucju obuhvata Plana za elektroenergetsku mrezu naponske razine
20 kV planirano je:

- zamjena postojecih nadzemnih vodova podzemnim kabelima i rekonstrukcija postojecih

trafostanica;

- izgradnja novih kabelskih transformatorskih stanica 20/ 0,4 kV i izgradnja podzemne

niskonaponske mreze prema potrebama potrosaca;

- povezivanje vise trafostanica kabelskim (podzemnim) dalekovodima u svrhu osiguranja

mogucnosti dvostranog napajanja.

(2) Izgradnja novih transformatorskih stanica i niskonaponske mreze iz alineje 2. prethodnog stavka
ovog Clanka vezana je prvenstveno uz pojavu novih vecih potrosaca za Cije se potrebe navedeni objekti
grade ili prilagodavaju.

(3) Nove TS 20/0,4 kV mogu se graditi kao samostojece zgrade ili u sastavu vecih zgrada.

(4) Ako se trafostanica gradi kao samostojeca u vlasnistvu distribucije, za nju je potrebno osigurati
zasebnu Cesticu. Najmanja dopustena udaljenost trafostanice do granice prema susjednim cesticama iznosi
1,0 m, a prema kolniku 2,0 m. Iznimno su moguce i manje udaljenosti prema lokalnim uvjetima oblikovanja
primjernog lokaciji.

(5) Ako se trafostanica gradi kao podzemna, poluukopana, stupna ili samostojeci uredaj, potrebno je
osigurati, kao minimum, parcelu u veli¢ini same trafostanice, ovisno o velicini trafostanice.

(6) Za trafostanicu je potrebno osigurati direktni ili posredni pristup do javne povrsine.

(7) Planom predlozZene lokacije novih trafostanice 20/0,4 kV i trase priklju¢nih dalekovoda 20 kV su
nacelne, a konacne ce biti utvrdene aktom kojim se odobrava namjeravani zahvat u prostoru i projektnom
dokumentacijom na temelju stvarnih potreba konzuma i rjeSavanja imovinsko-pravnih odnosa.

(8) Trase prikljucnih dalekovoda 20 kV odreduju se projektnom dokumentacijom nakon odredivanja
mikrolokacije trafostanice a gdje postoje prostorne mogucnosti prikljucni dalekovodi 20 kV vode se po
javnim povrsinama. Iznimno, podzemnu elektroenergetsku mrezu je moguce graditi i na povrSinama ostalih
namjena utvrdenih Planom, pod uvjetom da se do tih instalacija osigura neometani pristup za slucaj
popravaka ili zamjena, te da se za njeno polaganje osigura koridor minimalne Sirine 1,50 m.

(9) Niskonaponska mreza u naseljima razvijat ¢e se podzemnim kabelima odnosno kao nadzemna sa
samonosivim kabelskim sklopom.

Clanak 117.

(1) Javna rasvjeta izvodi se u sklopu nadzemne niskonaponske mreze ili kao samostalna, na
zasebnim stupovima, a prema potrebama ce se dogradivati u sklopu postojece i buduce niskonaponske
mreze.

(2) Javna rasvjeta u naseljima razvijat ¢e se podzemnim kabelima odnosno kao nadzemna sa
samonosivim kabelskim sklopom.

5.4.1.2. Plinska mreza

Clanak 118.

(1) S obzirom na ocekivanu malu zastupljenost potroSnje energije u gospodarstvu, kao i na
udaljenost buduc¢ih magistralnih plinovoda od podrucja Vrbnika, Planom je predvideno koristenje ukapljenog
naftnog plina (UNP).

(2) UNP se skladisti u bocama ili spremnicima, a moZe se koristiti i kao umreZeni energent za
opskrbu odredenog broja potrosaca.

5.4.1.3. Obnovljivi izvori energije
Clanak 119.

(1) Planom se predvida racionalno koriStenje energije koriStenjem dopunskih izvora ovisno o
energetskim i gospodarskim potencijalima prostora Opcine Vrbnik.
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(2) Dopunski izvori energije su prirodno obnovljivi izvori energije, a prvenstveno vjetra, sunca i vode.

(3) U razvitku koristenja sunceve energije treba teZiti instaliranju samostojnih fotonaponskih sustava
u rasponu snage od 100-1000 kW.

(4) More, kao velik toplinski spremnik, pogodan je kao izvor energije, naroCito kod primjene
toplinskih crpki.

5.4.2. Vodnogospodarski sustav

Clanak 120.
(1) Planom je u vodnogospodarskom sustavu predvidena gradnja gradevina i uredaja za:
- vodoopskrbu (sustav koristenja voda);
- odvodnju otpadnih voda.
(2) Vodnogospodarski sustav iz prethodnog stavka ovog clanka prikazan je na kartografskom prikazu
broj 2. PROMETNA, ULICNA I KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA, 2.C. Vodnogospodarski sustav.
(3) Planom predloZene lokacije i trase gradevina i uredaja vodnogospodarskog sustava ¢e konacno
biti utvrdene aktom kojim se odobrava namjeravani zahvat u prostoru na temelju projektne dokumentacije i
rjeSavanja imovinsko-pravnih odnosa.

5.4.2.1. Vodoopskrba

Clanak 121.

(1) Trase vodoopskrbnih gradevina i uredaja na podrucju obuhvata Plana ¢e se konacno utvrditi
aktom kojim se odobrava namjeravani zahvat u prostoru na temelju projektne dokumentacije, vodeci racuna
o postojetem sustavu vodoopskrbe, potrebama razvoja podrucja koja jos$ nisu spojena na postojeci sustav,
vaze¢im propisima, konfiguraciji tla, zastiti okolisa, posebnim uvjetima i drugim okolnostima.

(2) Na podrucju obuhvata Plana planirana je daljnja dogradnja vodoopskrbnog sustava, u skladu s
potrebama korisnika prostora, prioritetima i mogucnostima Opcine Vrbnik. Sirenjem naselja paralelno se
izgraduje i planirani sustav vodoopskrbe koji se veze na postojecu vodovodnu mrezu.

(3) Planom se planira rekonstrukcija, obnova i zamjena postojecih vodoopskrbnih cjevovoda radi
osiguranja potrebnih kapaciteta i prosSirenje vodovodne mreZze u cilju jednolicnije i kvalitetnije opskrbe
pitkom vodom cijelog podrucja obuhvata Plana.

Clanak 122.

(1) Gradevine i uredaje vodoopskrbnog sustava potrebno je, u pravilu, graditi u koridorima
prometnica. Iznimno, vodoopskrbne cjevovode moguce je graditi i na povrSinama ostalih namjena utvrdenih
Planom, pod uvjetom da se do tih instalacija osigura neometani pristup za slucaj popravaka ili zamjena, te
da se za njeno polaganje osigura koridor minimalne Sirine 1,50 m.

(2) U okolnostima kada nije moguce zadovoljiti potrebne udaljenosti, moguce je zajednicko vodenje
trase s drugim instalacijama na manjoj udaljenosti, ali uz zajednicki dogovor s ostalim vlasnicima, i to u
posebnim instalacijskim kanalima i zastitnim cijevima, vertikalno etaZirano, Sto se odreduje posebnim
projektom.

(3) Vertikalni razmak s ostalim instalacijama izvodi se minimalno 50 cm. Za osiguranje potrebne
toplinske zastite vode u cjevovodu, kao i mehanicke zastite cjevovoda, debljina zemljanog (ili drugog)
pokrova odreduje se prema lokalnim uvjetima iznad tjemena cijevi.

Clanak 123.

(1) Prije izgradnje novih ulica u njihovom planiranom koridoru, odnosno poprecnom presjeku,
potrebno je izgraditi vodoopskrbne cjevovode. Minimalni profil nove vodovodne mreze jiznosi 100 mm.

(2) Iz infrastrukturnog se koridora izvode odvojci - prikljucci pojedinih zgrada na pojedine
komunalne instalacije, koji se realiziraju u skladu s uvjetima lokalnih distributera i koncesionara.

(3) Na vodoopskrbnoj mrezi potrebno je u skladu s vaze¢im propisima izvesti vanjske nadzemne
hidrante. Hidranti ¢e se postaviti u zeleni pojas prometnice ili na vanjski rub pjeSackog hodnika na razmaku
od 80 m.

5.4.2.2. Odvodnja otpadnih voda

Clanak 124.
(1) Planom je planiran razdjelni sustav odvodnje otpadnih voda (model razdjelne kanalizacije), te
njima pripadajuce gradevine i instalacije (kanalizacijska mreza, tlacni vodovi, crpne stanice sa sigurnosnim
preljevima i uredaj za prociscavanje) za naselje Vrbnik.
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(2) Trase gradevina i uredaja sustava odvodnje otpadnih voda na podrucju obuhvata Plana
prikazane su na kartografskom prikazu broj 2. PROMETNA, ULICNA I KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA
MREZA, 2.C. Vodnogospodarski sustav.

(3) Trase gradevina i uredaja sustava odvodnje otpadnih voda na podrucju obuhvata Plana ce se
kona¢no utvrditi aktom kojim se odobrava namjeravani zahvat u prostoru na temelju projektne
dokumentacije, vodeci racuna o:

- definiranju faza izvodenja s postupnim iskljuCenjem iz sustava ranije spojenih oborinskih voda;

- sustavnom sagledavanju problematike oborinskih i sanitarnih otpadnih voda na podrucju

Vrbnika;

- postupnom iskljucenju ranije spojenih oborinskih voda iz sustava odvodnje;

- vazecim propisima, konfiguraciji tla, zastiti okoliSa, posebnim uvjetima i drugim okolnostima.

(4) Temeljem Direktiva o procis¢avanju komunalnih otpadnih voda, do 2023. godine treba izgraditi
uredaj za predtretman otpadnih voda.

Clanak 125.

(1) Planom se planira gradnja nove kanalizacijske mreze u cilju osiguranja odvodnje cijelog podrucja
obuhvata Plana.

(2) Gradevine i uredaje sustava odvodnje otpadnih voda potrebno je, u pravilu, graditi u trupu
prometnih povrsina ili neposredno uz iste, odnosno na neizgradenom zemljiStu. Iznimno, kanalizacijsku
mrezu je moguce graditi i na povrSinama ostalih namjena utvrdenih Planom, pod uvjetom da se do tih
instalacija osigura neometani pristup za sluCaj popravaka ili zamjena, te da se za njeno polaganje osigura
koridor minimalne Sirine 1,50 m.

(3) Prije izgradnje novih ulica u njihovom planiranom koridoru, odnosno poprecnom presjeku,
potrebno je izgraditi kanalizacijsku mrezu.

Clanak 126.

(1) Kanalizacijsku mreZu potrebno je izvoditi nepropusno. Minimalni profil nove kanalizacijske mreze
iznosi 300 mm.

(2) Reviziona okna potrebno je smjestiti, u pravilu, u sredinu vozne trake.

(3) Potreban koridor za vodenje kolektora utvrduje se obzirom na profil samog cjevovoda.

(4) S obzirom da kolektori nemaju znacajne mogucnosti odstupanja pri vodenju nivelete, kako u
vertikalnom, tako i u horizontalnom smislu, detaljima svakog pojedinacnog projekta odreduju se
mimoilaZenja s ostalim vodovima, pri ¢emu u slu€aju potrebe treba izvrsiti izmicanje i preseljenje istih.

(5) Horizontalni razmak izmedu cjevovoda i ostalih instalacija je min. 0,5 m i proizlazi iz uvjeta
odrzavanja. Krizanje s ostalim instalacijama u pravilu je na nacin da je odvodnja ispod.

(6) Na lomovima trase kanalizacije izvode se kanalizacijska okna, a na pojedinim dionicama sa
strmim padovima terena potrebno je ugraditi kaskadna i tangencijalna okna.

Clanak 127.

(1) Odvodnja otpadnih voda planira se kao jedinstveni sustav odvodnje za naselje Vrbnik. Planirana
je izgradnja uredaja prociS¢avanje otpadnih voda (izvan obuhvata Plana) na lokaciji u uvali Kozica,
kapaciteta 4000 ES. U naselju Vrbnik predvidena je mogucnost privremenog ispustanja otpadnih voda na
sigurnosnom preljevu crpne stanice Zgribnica i Vajavina do izgradnje uredaja za prociS¢avanje otpadnih voda
u uvali Kozica. Karakteristike efluenta moraju biti u skladu s posebnim propisom o grani¢nim vrijednostima
emisija otpadnih voda.

(2) U izgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja Vrbnik do izgradnje javne mreZze odvodnie,
stambene, stambeno-poslovne i poslovno-stambene zgrade mogu se spojiti na nepropusne sabirne jame do
veli¢ine 10 ES na nacin prihvatljiv sa aspekta zastite okoliSa, dok se zgrade s vise od 10 ES mora se izvesti
vlastiti uredaj za prociS¢avanje.

(3) Za kvalitetno zbrinjavanje oborinskih voda, a prije njihovog upustanja u sustav oborinske
kanalizacije na svim vedim parkirali$nim i manipulativnim povrinama (preko 350 m?) obavezna je ugradnja
separatora mineralnih ulja.

(4) Prikaz planiranih elemenata sustava je shematskog i nacelnog obiljezja, a konacna rjeSenja
utvrdit ¢e se temeljem ovih odredbi te kroz izradu projektne dokumentacije u skladu s posebnim uvjetima
Hrvatskih voda i Ponikve voda d.o.o. Prije realizacije odvodnog sustava moZe na temelju detaljnije projektne
dokumentacije doc¢i do izmjena trasa vodova kao i izmjene redoslijeda faza izvedbe, te se isto ne smatra
izmjenom Plana.

(5) Pravne i fizicke osobe duzne su otpadne vode ispustati u sustav javne odvodnje ili u individualne
sustave odvodnje otpadnih voda odnosno na drugi nacin sukladno Odluci o odvodnji otpadnih voda Opéine
Vrbnik.
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(6) Za odvodnju oborinske vode s javnih povrSina nadlezan je upravitelj sustava za odvodnju
oborinske vode s nerazvrstanih i lokalnih prometnica, odnosno jedinica lokalne samouprave ili komunalno
drustvo.

(7) Kod planiranja sigurnosnih ispusta iz crpnih stanica, prije ispustanja procis¢ene i/ili neprocis¢ene
otpadne vode u prijemnik (more) treba predvidjeti okno za uzorkovanje otpadne vode. Kakvoca vode u
oknu za uzorkovanje treba biti u skladu s odredbama vazeceg Pravilnika o grani¢nim vrijednostima emisija
otpadnih voda.

(8) Crpnu stanicu kanalizacije - CS Namori treba izvesti u podrucju luke podzemno, a odzracnik
oblikovati na nacin da se uklopi u cjelinu, te iskoristi kao element urbane opreme (jarbol za zastavu s
nadzornom kamerom).

6. Uvjeti uredenja javnih zelenih povrsina

Clanak 128.

(1) Planom je predvideno uredenje javnih parkovnih i ostalih zelenih povrsina, u skladu s prirodnim
osobitostima prostora i u svrhu uredenja i zastite okolisa.

(2) Postojece javne zelene povrSine ne mogu se prenamjenjivati.

(3) U sklopu povrsina iz stavka 1. ovog ¢lanka omoguceno je uredenje i gradnja:

- djedjih igralista;

- staza, odmorista i sl.;

- kolnih i pjeSackih putova;

- fontana.

(4) Gradevine oblikovanjem moraju biti u skladu s prostorom u kojemu se grade.

Clanak 129.

(1) Planom je u sklopu zastitnih zelenih povrSina moguce urediti ili izgraditi:

- Sportsko-rekreacijske povrsine i igralista;

- kolne i pjeSacke putove;

- gradevine koje sluze zastiti prostora kao Sto su potporni zidovi, nasipi, retencije, ograde i sli¢no.

(2) U sklopu zastitnih zelenih povrSina mogu se zadrzati te rekonstruirati postojece stambene i
gospodarske zgrade u svojoj izvornoj funkciji u skladu odredbama ove Odluke.

(3) Iznimno, u zastitnoj zelenoj povrsini s moguc¢nos¢éu gradnje prema konzervatorskim uvjetima,
navedenoj u ¢lanku 42. ovih odredbi dozvoljena je izgradnja radi sanacije i poboljSanja postojeceg stanja u
skladu s posebnim uvjetima Konzervatorskog odjela u Rijeci te uvjetima iz ¢lanaka 83. i 84. ovih odredbi.

(3 4) Poljoprivredno zemljiste koje je UPU-om 1 naselja Vrbnik odredeno za zastitne zelene povrsine
ili neku drugu namjenu moZze se do privodenja planiranoj namjeni i dalje koristiti na dosadasnji nacin.

7. Mjere zastite prirodnih i kulturno-povijesnih cjelina i zgrada i ambijentalnih
vrijednosti

Clanak 130.

(1) Podrudja zasticenih dijelova prirode, povijesnih graditeljskih cjelina i povijesni sklopovi i zgrade
prikazani su na kartografskom prikazu Plana brO] 3. UVIETI KORISTENJA, UREDENJA I ZASTITE POVRSINA,
3.A. Podrudja posebnih uvjeta i posebnih ograniCenja u koristenju.

(2) Mjere zastite prirodnih vrijednosti i posebnosti, podrucja posebnih ograni¢enja u koristenju te
kulturno-povijesnih cjelina propisane su zakonom i posebnim propisima.

(3) Izmjenom Plana ne smatra se moguca naknadna izmjena ili dopuna posebnih uvjeta koriStenja
prostora koja se odnosi na zastitu prirodnih vrijednosti i kulturnih dobara, a koja je donesena u skladu s
posebnim zakonom i propisima.

7.1. Mjere oCuvanja i zastite krajobraznih i prirodnih vrijednosti

Clanak 131.
(1) Osobito vrijedan kultivirani krajobraz predstavlja Sira okolica Vrbnika.
(2) Tocke i potezi znacajni za panoramske vrijednosti krajobraza su vizure na Vrbnik s mora i kopna.
(3) Kultivirani krajobraz stitit ¢e se i unaprijediti tako da se:
- uurbanom krajobrazu sprijeci gradnja na zelenim povrsinama: vrtova, parkova i trgova,
- saCuva razliCitost prostornih cjelina, te karakteristicnih slika prostora uvjetovanih prirodnim
obiljeZjima, tipovima naselja i kulturno-povijesnim naslijedem,
- oCuvaju i obnove estetske vrijednosti krajobraza,



Ponedjeljak, 11. studenoga 2024. SLUZBENE NOVINE Stranica 5361 — broj 46

- gospodarske i infrastrukturne gradevine planiraju se i projektiraju tako da se obuhvati odnos
prema krajobrazu, uspostavljajuci zajednicke koridore.

Clanak 132.

(1) Prema PPUO Vrbnik za zastitu su predvideni sljedeci dijelovi prirode u obuhvatu Plana:

1. Podrudje poluspilja ispod Vrbnika u kategoriji posebnog rezervata (botanicki rezervat) lokalnog
znaCaja. Na podru¢ju poluspilja ispod Vrbnika nije dopuSteno uniStavati te brati zasti¢enu
botanicku vrstu (nalaziste suliastog jelenka), niti unosenje stranih (alohtonih) vrsta.

2. Sire podrucje naselja Vrbnik u kategoriji znaCajnog krajobraza, lokalnog i Zupanijskog znacaja.
U znacajnom krajobrazu mogu se obavljati radnje koje ne narusavaju izgled i ljepotu
krajobraza, ne mijenjaju karakteristicnu konfiguraciju terena i zadrzavaju tradicionalni nacin
koriStenja kultiviranog krajobraza. Posebno ¢e se Stititi krajobrazni elementi, izgled izgradenih i
neizgradenih povrSina, Suma, pasnjaka, autohtone Sumske zajednice i druge zajednice, te
karakteristicne i vrijedne vizure. Nova izgradnja i sadrzaji svojom veliCinom i funkcijom, te
gradevinskim materijalom moraju biti primjereni krajobrazu, kako ne bi utjecali na promjenu
njegovih obiljeZja zbog kojih je odreden posebno vrijednim.

(2) Sukladno Uredbi o ekoloskoj mrezi obuhvat Plana djelomi¢no se nalazi unutar podrucja ekoloske
mreZe znacajnog za vrste i stanisne tipove HR2001357 - Otok Krk i podrucja ekoloske mreZe znacajnog za
ptice HR1000033 - Kvarnerski otoci.

(3) Za manje rubne dijelove obuhvata Plana koji se nalaze u Podrudju ocuvanja znacajna za ptice
(POP)-Kvarnerski otoci (HR 1000033) odredene su smjernice za zastitu podrudja:

- poticanje tradicionalnog poljodjelstva i stocarstva;

- regulacija lova i sprjecavanje krivolova;

- zabrana voznje plovilima uz gnijezdece kolonije;

- zabrana penjanja po liticama na kojima se gnijezde znacajne vrste (bjeloglavi sup, suri orao,

sivi sokol);

- sprjecavanje izgradnje objekata na gnijezde¢im kolonijama i u njihovoj neposrednoj blizini;

- regulacija ribolova - sprjeCavanje prelovljavanja ribe.

(4) Dijelovi prirode predloZeni za zastitu prema prikazani su na kartografskom prikazu broj 3. UVJETI
KORISTENJA, UREDENJA I ZASTITE POVRSINA, 3.A. Podrudja posebnih uvieta i posebnih ograni¢enja u
koristenju.

7.2. Mjere oCuvanja i zastite bioloSke i krajobrazne raznolikosti

Clanak 133.
Svaku novu zgradu u krajobrazu treba projektirati na principu uspostave harmoni¢nog odnosa s
tradicionalnim oblicima u materijalu, gabaritu i oblikovnim elementima, specificnostima terena uz minimalne
zahvate u prirodnoj strukturi terena kako bi se uspostavio skladan graditeljsko-ambijentalni sklop.

7.3. Mjere oCuvanja i zastite kulturno-povijesnih cjelina i zgrada

Clanak 134.

(1) Registrirane i evidentirane kulturno-povijesne cjeline i zgrade na podrucju Plana prikazana je na
kartografskom prikazu broj 3. UVIETI ZA KORISTENJE, UREDENJE I ZASTITU POVRSINA, 3.A. Podrudja
posebnih uvjeta i posebnih ograni¢enja u koristenju.

(2) Mijere zastite nepokretnih kulturnih dobara propisane su Zakonom, drugim propisima i ovim
Planom.

(3) Za nadzor provedbe navedenih mjera oCuvanja i zastite kulturno-povijesnih cjelina i zgrada
nadlezan je Konzervatorski odjel u Rijeci.

Clanak 135.
U obuhvatu Plana su u Registar kulturnih dobara Republike Hrvatske upisana sljede¢a nepokretna
kulturna dobra - pojedinacna i kulturno-povijesna cjelina:

Naziv kulturnog dobra / registracijski broj | Adresa Vrsta
KuItu_rno-povijesna cjelina naselja Vrbnik K_ulifurno-povijesna
Vrbnik / Z-2698 cjelina
Crkva sv. Ivana Krstitelja / Z-166 Vr.bnlk, v

Ulica Presvetog Kriza Nepokretna
Nekadasnja crkva sv. Nedjelje / Z-2484 Vrbnik, Sv. Nedilja pojedinacna

Kompleks crkve Uznesenja Vrbnik,
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[ BlaZene Djevice Marije / Z-6883 | Smokovec 1 i Ro¢ 7 [ |
Clanak 135a.
Zasticena kulturno-povijesna cjelina naselja Vrbnika nalazi se u I. stupnju zastite, koji
podrazumijeva:

- potpunu zastitu urbane, odnosno ruralne strukture i arhitekture;
- na podrudju cjeline ne preporuca se nikakva promjena oblikovanja zgrada;
- svi zahvati trebaju teziti rekonstrukciji povijesnih oblika.

Clanak 136.

(1) Kod izgradnje ili rekonstrukcije zgrada unutar zasticene povijesne urbane cjeline Vrbnika trebaju
se postivati reZimi propisani istim aktom na nacin da uvjeti uredenja prostora za sve zgrade unutar zasticene
povijesne cjeline Vrbnika trebaju sadrzavati posebne uvjete zastite izdane od Ministarstva kulture, Uprave za
zastitu kulturne bastine, Konzervatorskog odjela u Rijeci.

(2) Granica zasticene povijesne urbane cjeline Vrbnika ucrtana je na kartografskom prikazu 3.
UVJETI KORISTENJA, UREDENJA 1 ZASTITE POVRSINA, 3.A. Podrucja posebnih uvjeta i posebnih
ogranicenja u koristenju.

(3) Na mjestima gdje zbog neodgovarajuce topografsko-katastarske podloge postoji neuskladenost
izmedu granice ucrtane u kartografskom prikazu iz prethodnog cClanka i akta o registraciji primjenjuje se
granica iz akta o registraciji koju u tom slucaju utvrduje nadlezni Konzervatorski odjel u Rijeci.

Clanak 137.

(1) Pored kulturnih dobara upisanih u Registar kulturnih dobara Republike Hrvatske, unutar
povijesne urbane cjeline Vrbnika konzervatorskom podlogom za izradu Plana evidentirana su kulturna dobra
lokalnog znacaja.

(2) Opcinsko vijece donosi akt o zastiti kulturnog dobra lokalnog znacaja, a nacin njegove zastite
utvrdit ¢e uz prethodnu suglasnost nadleznog tijela, te osigurati uvjete i sredstva potrebna za provedbu
odluke.

(3) Odluku iz stavka 2. ovoga ¢lanka Op¢ina Vrbnik je duzna dostaviti Ministarstvu kulture i medija.

Clanak 137a.

(1) Za zasti¢enu kulturno-povijesnu cjelinu naselja Vrbnika / nepokretno kulturno dobro / kulturno-
povijesna cjelina, odreduju se tri zone zastite (A, B i C), za koje se propisuju smjernice zastite prema
stavcima 2., 3. i 4. ovog ¢lanka.

(2) U zoni A se propisuje rezim potpune konzervatorske zastite povijesne urbane strukture, pejsaznih
obiljeZja te pojedinacnih zgrada, unutar koje je potrebno ocuvati sva bitna obiljezja prostorne i gradevne
strukture odredene topografijom, povijesnom gradevnom supstancom te raznolikoS¢u namjena i sadrzaja.
Zastitu koja proizlazi iz spomenickih svojstava povijesne urbane strukture, pejsaznih i ambijentalnih
vrijednosti te pojedinacno zastienih kulturnih dobara potrebno je provoditi cjelovito, Sto podrazumijeva
ocCuvanje i obnovu izvornih karakteristika, uklanjanje uzroka i posljedica ugrozenosti te osiguranje optimalne
spomenicke prezentacije kulturnog dobra.

(3) U zoni B se propisuje rezim zastite osnovnih elemenata povijesne urbane strukture i pejsaznih
vrijednosti te pojedinih skupina i pojedinacnih povijesnih zgrada unutar koje je potrebno ocuvati sva bitna
obiljeZja te strukture. Potpuna zastita odnosi se na ocuvanje glavnih ekspozicija, fizionomija, gabarita
izgradnje, urbanih interijera i sl., uz mogucnost nuznog prilagodavanja postoje¢e supstance suvremenim
potrebama.

(4) U zoni C se propisuje rezim zastite pojedinih sacuvanih elemenata osnovne povijesne strukture
naselja prvenstveno radi zastite ekspozicije integralnih, prirodnih i kulturno-povijesnih vrijednosti u zonama
A i B, Sto znaci ocuvanje kompozicijskih vrijednosti naselja (dominante, ekspozicije), zastitu vizura,
panorama, urbanih slika i obrisa te drugih vrijednosti krajolika, uz o¢uvanje karaktera gradnje i pojedinacnih
ocCuvanih primjera gradevne supstance. Zona C odnosi se na suburbano podrudje tradicijskoga, stambeno-
gospodarskoga graditeljstva i podrucje vrbnicke luke. Uz znacaj zastite vizura, juzni dio ove zone, tj. uzvisina
Sv. Mavar, znacajna je zbog ostataka istoimene crkve, jedne od vecih romanickih gradnji na otoku Krku, kao
i zbog zabiljezenih arheoloskih nalaza iz razdoblja pretpovijesti, antike i srednjeg vijeka.

Clanak 138.
(1) Naknadna izmjena ili dopuna mjera ocuvanja i zastite kulturnih dobara, a koja je donesena u
skladu s posebnim zakonom i propisima ne smatra se izmjenom Plana.
(2) Za izvodenje radova na kulturnom dobru, kao i na podrucju prostornih meda kulturnog dobra za
koje je se izdaje akt kojim se odobrava namjeravani zahvat u prostoru, potrebno je u postupku izdavanja
akta kojim se odobrava namjeravani zahvat u prostoru pribaviti posebne uvjete zastite kulturnog dobra.
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(3) Za promjenu namijene pojedinacno zasticenih i evidentiranih zgrade iz prethodnog clanka
potrebno je ishoditi prethodnu suglasnost nadleznog Konzervatorskog odjela u Rijeci.

(4) Spomen biste, spomen obiljezja i druga memorijalna javna obiljezija ne mogu se uklanjati,
premjestati ili na njima bilo Sto raditi bez prethodnog odobrenja nadleznog Konzervatorskog odjela u Rijeci.

8. Postupanje s otpadom

Clanak 139.

(1) UPU-om 1 naselja Vrbnik se utvrduje da se komunalni otpad prikupljen na podrucju obuhvata
Plana odvozi na postojece odlagaliste komunalnog otpada na lokaciji Treskavac (izvan obuhvata Plana), koje
¢e se po otvaranju centralne Zupanijske deponije staviti u funkciju kao reciklazno dvoriste za gradevinski
otpad i pretovarna stanica.

(2) Na lokaciji Treskavac (izvan obuhvata plana) planira se izgradnja elektrane na bioplin, izgradnja
dodatne kompostane i postrojenja za obradu otpadnog mulja s uredaja za prociS¢avanje otpadnih voda s
otoka Krka.

(3) Svi proizvodadi otpada i svi sudionici u postupanju s otpadom duzni su pridrzavati se odredbi
vazeCeg Zakona o odrzivom gospodarenju otpadom i propisa donesenih temeljem Zakona, Plana
gospodarenja otpadom Republike Hrvatske za razdoblje 2017. - 2022. godine, odredbama vazeceg
Prostornog plana Primorsko-goranske Zupanije, kao i odgovarajucih propisa Opcine Vrbnik.

Clanak 140.

(1) Sustav gospodarenja komunalnim otpadom na podrucju obuhvata Plana je organiziran na
temelju sustava odvojenog skupljanja pojedinih korisnih komponenti komunalnog otpada koje se mogu
korisno upotrijebiti u postojec¢im tehnoloskim procesima, odnosno razgraditi za potrebe daljeg iskoristavanja.

(2) Planom se odvojeno prikupljanje («primarna reciklaza») korisnog dijela komunalnog otpada vrsi
putem:

- tipiziranih posuda, odnosno spremnika za otpad ili metalnih kontejnera s poklopcem

postavljenih na javnim povrSinama za prikupljanje pojedinih potencijalno iskoristivin vrsta
otpada (papir i karton, bijelo i obojeno staklo, PET, metalni ambalazni otpad, istroSene baterije i
sl.);

- tipiziranih spremnika postavljenih u domacinstvima za prikupljanje organskog i bioloskog

otpada;

- uredenjem reciklaznog dvorista za prikupljanje korisnih i Stetnih otpadnih tvari.

(3) Za postavljanje spremnika iz alineje 1. stavka 2. ovog Clanka osigurani su odgovarajuci prostori,
kako se ne bi ometao kolni i pjeSacki promet te koji su prema prostornim mogucnostima ogradeni
tamponom zelenila, ogradom ili sl.

Clanak 140a.

(1) Proizvodac otpada cija se vrijedna svojstva mogu iskoristiti duzan je otpad razvrstati na mjestu
nastanka, odvojeno skupljati po vrstama i svojstvima, te osigurati propisne uvjete skladiStenja za osiguranje
kakvoce u svrhu ponovne obrade.

(2) Ako proizvodaC ne moze iskoristiti vrijedna svojstva otpada, potrebno je prema zakonu i
propisima otpad dokumentirati, prijavljivati na Burzi otpada i kao krajnju mjeru odloZiti.

(3) OdloZiti se smiju samo ostaci nakon obrade otpada ili otpad koji se ne moZe obraditi gospodarski
isplativim postupcima uz propisane granic¢ne vrijednosti emisija u okolis.

Clanak 140b.

(1) Postupanje s tehnoloskim otpadom mora se obavljati u skladu s propisima.

(2) Proizvodac otpadnih ulja je duzan, ovisno o podrucju primjene svjezih ulja, skupiti dio otpadnih
ulja. Koli¢ina otpadnih ulja umnozak je koliCine upotrijebljenih svjezih ulja i obveznog faktora skupljanja za
odredeno podrucje primjene.

(3) Spremnici za prikupljanje otpadnog ulja moraju, uz zakonom propisane oznake, nositi i oznaku
kategorije otpadnog ulja. Zabranjeno je mijeSanje otpadnih ulja razliCitih kategorija kao i mijeSanje s drugim
tvarima.

Clanak 140c.
(1) Ambalazni otpad proizvodac skuplja odvojeno po vrstama ambalaznog materijala.
(2) Ambalazni otpad skuplja se unutar gradevine gospodarske namjene ili u njenoj neposrednoj
blizini, u spremnike postavljene za tu namjenu.
(3) Proizvodac osigurava skupljanje i obradivanje ambalaznog otpada proizvodaca koje je stavio u
promet.
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(4) Postavljanje spremnika za sakupljanje ambalaznog otpada osigurava proizvodac. Spremnici se
postavljaju unutar sadrZaja gospodarske namjene, te na javnim povrsinama uz odobrenje nadleznog tijela
jedinice lokalne samouprave.

(5) Distributer proizvoda u ambalazZi mora preuzimati povratnu ambalazu proizvoda koje je stavio u
promet.

(6) Pravne i fizicke osobe, koje stavljaju u promet opasne tvari, duZzne su na vlastiti troSak
organizirati odvojeno skupljanje i koriStenje vrijednih svojstava otpadne ambalaZe od tih tvari.

9. Mijere sprjecavanja nepovoljna utjecaja na okolis

Clanak 141.

(1) U sklopu Plana su, radi oCuvanja i zastite okolisa, utvrdena posebno vrijedna i osjetljiva podrucja
i cjeline te su odredeni uvjeti uredenja i njihove mjere zastite.

2) Pogruéja posebnih prostornih pgraniéenja prikazana su na kartografskom prikazu Plana broj 3.
UVJETI KORISTENJA, UREDENJA 1 ZASTITE POVRSINA, 3.A. Podrudja posebnih uvjeta i posebnih
ogranicenja u koristenju.

(3) Mjere sanacije, oCuvanja i unapredenja okoliSa i njegovih ugrozenih dijelova (zastita zraka, voda
i tla kao i zastita od buke i vibracija) potrebno je provoditi u skladu s vaze¢im zakonima, odlukama i
propisima koji su relevantni za ovu problematiku.

(4) Uvjeti, smjernice i mjere zastite okoliSa za osobito vrijedne resurse utvrduju se Programom
zastite okoliSa Opcine Vrbnik.

(5) Posebne mijere zastite za sprecavanje nepovoljna utjecaja na okolis odredene su Uredbom o
procjeni utjecaja zahvata na okolis.

Clanak 142.
Unutar obuhvata Plana, odnosno u njegovoj neposrednoj blizini, ne mogu se graditi zgrade koje
svojim postojanjem ili upotrebom, neposredno ili potencijalno, ugrozavaju Zzvot i rad ljudi, odnosno
vrijednosti iznad dozvoljenih granica utvrdenih posebnim propisima zastite okoliSa u naselju.

9.1. Zastita zraka

Clanak 143.

(1) Rezultati pracenja kakvoce zraka odredili su sadasnju kakvocu zraka na podrucju Vrbnika prvom

kategorijom kakvoce zraka, koja temeljem posebnog propisa treba biti oCuvana.

(2) Suglasno zakonskoj regulativi potrebno je provoditi imisijski i emisijski monitoring zraka te

poduzimati potrebne mjere za smanjenje Stetnih i prekomjernih emisija u smislu vazecih propisa.

(3) Za zastitu zraka propisuju se sljedece mjere:

- ogranicavati emisije i propisivati tehnicke standarde u skladu sa stanjem tehnike (BAT), te
prema odredbama posebnih propisa;

- visinu dimnjaka za zahvate za koje nije propisana procjena utjecaja na okolis, do donosenja
propisa treba odredivati u skladu s pravilima struke (npr. TA-LUFT standar dima), a u
kotlovnicama na loZivo ulje koristiti niskosumporno loZivo ulje sa sadrZzajem sumpora do 1%;

- zahvatom se ne smije izazvati "znacajno" povecanje opterecenja, gdje se razina "znacajnog"
odreduje temeljem procjene utjecaja na okoliS, a povecanjem opterecenja emisija iz novog
izvora ne smije doci do prelaska kakvoce zraka u nizu kategoriju u bilo kojoj tocki okoline
izvora;

- najvedi dopusteni porast imisijskih koncentracija zbog novog izvora oneciS¢enja o ovisnosti o
kategoriji zraka odreden je posebnim propisom;

- stacionarni izvori (tehnoloski procesi, uredaji i objekti iz kojih se ispustaju u zrak oneciscujuée
tvari) onecis¢enja zraka moraju biti proizvedeni, opremljeni, rabljeni i odrzavani na nacin da ne
ispustaju u zrak tvari iznad granicnih vrijednosti emisije, prema odredbama posebnih propisa;

- potrebno je graditi kanalizacijski sustav koji osigurava malo retenciono vrijeme u anaerobnim
uvjetima (kada su neizbjezni), radi sprecavanja emisije u zrak neugodnih mirisa (vodik-sulfid i
amonijak);

- redovno ispitivanje koncentracije vodik-sulfida u zraku u neposrednoj radnoj okolini uredaja za
prociS¢avanje otpadnih voda, na crpnim postajama i prekidnim oknima, buduci da svojom
prisutnos¢u u zraku, ve¢ i u vrlo malim koli¢éinama smanjuje kakvocu Zivljenja.

(4) Vlasnici - korisnici stacionarnih izvora duzni su:

- prijaviti izvor oneciSCavanja zraka, te svaku rekonstrukciju nadleznom tijelu drZzavne uprave i
lokalne samouprave;

- osigurati redovito pracenje emisije iz izvora i o tome voditi oCevidnik te redovito dostavljati
podatke u katastar onecis¢avanja okolisa;
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- uredivanjem zelenih povrsina unutar gradevne Cestice i onih zajednickih izvan gradevne Cestice
ostvariti povoljne uvjete za prirodno provjetravanje, cirkulaciju i regeneraciju zraka;

- kotlovnice na kruta goriva, ukoliko postoje pregraditi na tekuce gorivo ili plin;

- zagadenost zraka od prometa smanjiti rekonstrukcijom postoje¢ih prometnica i izgradnjom
zaobilaznica ugrozenih naselja;

- provoditi monitoring zagadenja zraka za vozila javnog prometa, dostavna teretna vozila, te sva
vozila starija od 5 godina.

9.2. Zastita od prekomjerne buke

Clanak 144.
(1) Na podrucju naselja Vrbnika buka ne predstavlja problem i treba je odrzati na postojecoj razini
provedbom mjera zastite odredenih vaze¢im zakonskim propisima.
(2) Unutar gradevinskog podrucja Vrbnika dopusta se maksimalna razina buke prema tablici:

najvise dopustene ocjenske razine buke
planska namjena prostora imisije Lpaeq (U dBA)
oznaka dan (L (L
an (Lgay) noc (Lpight)
Z-1 javne zelene povrsine 50 40
R Sportsko-rekreacijska namjena
M1-1 M1-2 mjeSovita namjena, preteZito stambena
gospodarska namjena-ugostiteljsko 55 45
turisticka
D javna i drustvena namjena 65 50
na granici gradevne Cestice unutar zone
. buka ne smije prelaziti 80 dBA
K gospodarska namjena-poslovna " - -
na granici zona - buka ne smije prelaziti
dopustene razine u zoni s kojom granici

Clanak 145.
(1) Na podrucju Vrbnika potrebno je pratiti pojave buke, prema kriterijima dozvoljenih razina za
odredene subjekte koji je proizvode.
(2) Mjere zastite svode se na primjenu posebnih propisa.

9.3. Zastita voda
9.3.1. Zastita podzemnih i povrsinskih voda

Clanak 146.

(1) Zastita voda na podru¢ju obuhvata Plana ostvaruje se nadzorom nad stanjem kakvoce
podzemnih i povrsSinskih voda i potencijalnim izvorima zagadenja (npr. ispiranje zagadenih povrsina i
prometnica, ispiranje tla, moguc¢nost havarija i sl.).

(2) Otpadne vode moraju se ispustati u javni odvodni sustav s uredajem za prociS¢avanje otpadnih
voda i na nacin propisan od nadleznog distributera.

(3) Otpadne vode koje ne odgovaraju propisima o sastavu i kvaliteti voda, prije upustanja u javni
odvodni sustav moraju se prodistiti predtretmanom do tog stupnja da ne budu Stetne po odvodni sustav i
recipijente u koje se upustaju.

(4) Oborinske vode zagadene naftnim derivatima s radnih i manipulativnih povrSina moraju se
prihvatiti nepropusnom kanalizacijom i prikljuciti na sustav javne odvodnje ili nakon prociS¢avanja ispustiti
disperzno u podzemlje.

(5) Prije izrade tehnicke dokumentacije za gradnju pojedinih zgrada na podrucju obuhvata Plana
investitor je duzan ishoditi vodopravne uvjete u skladu s posebnim propisima.

9.3.2. Zastita mora

Clanak 147.
(1) Mijere za zastitu mora obuhvacaju:
mjere ograniCenja izgradnje u zasticenom obalnom podru¢ju mora (ZOP), podrudju od
posebnog interesa za Republiku Hrvatsku;
- pojas u Sirini 1000m od obalne crte Opcine Vrbnik i pojas mora u Sirini od 300 m od obalne
crte, odreduje se kao osobito vrijedno podrucje pod zastitom i od posebnog je interesa za
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Republiku Hrvatsku i ¢uva se u svrhu zastite obalnog podruéja mora, ostvarenja ciljeva
svrhovitog, odrzivog i gospodarski ucinkovitog razvoja;

- osim ograniCenja izgradnje u gradevinskim podrucjima temeljem Zakona, a koja su odredena u
ovom Planu, posebno se ovim Planom odreduje da u pojasu Sirine 15 m od morske obale treba
osigurati prolaz uz obalu i zabraniti novu izgradnju, a samo zgrade koje po prirodi svoje funkcije
moraju biti na samoj obali ili one koje pripadaju krugu opceg interesa mogu se smjestavati na
obali mora;

- mijere za spreCavanje i smanjivanje onecis¢enja, od kojih je primarna izgradnja javnih sustava
za odvodnju otpadnih voda (zajednicki ili zasebni), odredenih ovim Planom;

- postupanje s otpadnim vodama na podrucju Vrbnika odredeno je Odlukom o odvodnji otpadnih
voda i sve pravne i fizicke osobe duzne su otpadne vode ispustati u gradevine javne odvodnje ili
u individualne sustave odvodnje otpadnih voda odnosno na drugi nacin sukladno Odluci o
odvodnji otpadnih voda Opcine Vrbnik;

- na izgradenom dijelu gradevinskog podruéja naselja Vrbnik oznatenom u PPUO Vrbnik do
izgradnje zatvorenog sustava javne odvodnje obvezna je izgradnja nepropusnih sabirnih jama
do veliCine 10 ES na nacin prihvatljiv sa aspekta zastite okoliSa, a za vise od 10 ES mora se
izvesti vlastiti uredaj za prociS¢avanje. Uredaj mora biti odgovarajuci, a karakteristike efluenta
moraju odgovarati vazecem Pravilniku o grani¢nim vrijednostima emisija otpadnih voda.

(2) Kompletan sustav zastitnih mjera za zastitu mora od oneciS¢enja obuhvaca i izvidanja radi
utvrdivanja pojave oneciScenja, sustav obavjescivanja, organizacijsku shemu s definiranim nadleZnostima i
zadacima sa svrhom sprecavanja i uklanjanja onecis¢enja te provedbe mjera.

(3) Nuzno je i kompletiranje mehanickog (primarnog) stupnja prociS¢avanja, koji ukljucuje i izvedbu
odgovarajucih objekata za taloZenje (s aeracijom) prije podmorske dispozicije, ¢Cime se za oko 50% smanjuju
suspendirane tvari prije upustanja u more.

(4) Obradu i zbrinjavanje mulja iz uredaja za proCis¢avanje otpadnih voda treba rjeSavati u sklopu
sustava za prociS¢avanje otpadnih voda i/ili u sklopu sustava gospodarenja otpadom na razini Zupanije.

9.4. Zastita prostora

Clanak 148.

(1) Potrebno je odrzavati kvalitetu uredenja svih javnih prostora u naselju, pri ¢emu je narocito
potrebno stititi one dijelove koji jos nisu privedeni planskoj namjeni te planirane parkovne i zastitne zelene
povrsine.

(2) Provedbom plana koriStenja i namjene prostora racionalizirati ¢e se koriStenje gradevnog
zemljista, saCuvati prirodne karakteristike prostora te sanirati devastirana i neadekvatno koristena podrucja u
naselju.

9.5. Zastita od pozara i eksplozije

Clanak 149.

(1) Zastita od pozara se provodi po Planu zastite od poZara na bazi Procjene ugrozenosti od poZara
Opcine Vrbnik.

(2) Prilikom svih intervencija u prostoru na podruéju obuhvata Plana potrebno je dosliedno se
pridrzavati vazece zakonske regulative i pravila tehnicke prakse iz podruéja zastite od poZara i prijedloga
tehnickih i organizacijskih mjera iz Procjene ugrozenosti od poZara Opcine Vrbnik.

(3) Gradevine i zahvati za koje je potrebno predvidjeti posebne mjere zastite od pozara odredit ¢e se
na bazi procjene iz stavka 1. ovog Clanka.

(4) Rekonstrukcijom postojecih i izgradnjom novih zgrada ne smije se povecavati ukupno poZarno
opterecenie.

Clanak 150.

(1) Kod projektiranja zgrada, u prikazu mjera zastite od pozara kao sastavnom dijelu projektne
dokumentacije, potrebno je primjenjivati numericku metodu TVRB 100 ili neku drugu opce priznatu metodu
za stambene i pretezito stambene zgrade, a numericke metode TVRB ili GRETNER ili EUROALARM za
preteZito poslovne zgrade, ustanove i druge javne zgrade u kojima se skuplja i boravi veci broj ljudi.

(2) Sukladno posebnim propisima potrebno je ishoditi suglasnost nadlezne Policijske uprave za mjere
zastite od poZara primijenjene projektnom dokumentacijom za zahvate u prostoru na zgradama, odredenim
prema tim popisima.

(3) Zgrade i postrojenja u kojima ¢e se skladistiti i koristiti zapaljive tekucine ili plinovi moraju se
graditi na sigurnosnoj udaljenosti od ostalih zgrada i komunalnih uredaja, prema posebnim propisima.

(4) Radi omogucavanja spasavanja osoba iz zgrada, kao i gasenja pozara na zgradama i otvorenom
prostoru, zgrade moraju imati vatrogasni prilaz odreden prema posebnom propisu.
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Clanak 151.
Prilikom gradnje i rekonstrukcije vodoopskrbne mreze obavezno je planiranje izgradnje hidrantske
mreze sukladno posebnim propisima.

Clanak 152.

(1) U svrhu sprecavanja Sirenja poZara na susjedne zgrade, zgrada mora biti udaljena od susjednih
zgrada najmanje 4,0 m ili manje, ako se dokaze, uzimajuéi u obzir pozarno opterecenje, brzinu Sirenja
poZara, pozarne karakteristike materijala zgrada, veli¢inu otvora na vanjskim zidovima zgrada i drugo, da se
poZzar nece prenijeti na susjedne zgrade.

(2) U protivnom zgrada mora biti odvojena od susjednih zgrada pozarnim zidom vatrootpornosti
najmanje 90 minuta, koji u sluaju da zgrada ima krovnu konstrukciju (ne odnosi se na ravni krov
vatrootpornosti najmanje 90 minuta) nadvisuje krov zgrade najmanje 0,5 m ili zavrSava dvostranom
konzolom iste vatrootpornosti duzine najmanje 1,0 m ispod pokrova krovista, koji mora biti od negorivog
materijala najmanje u duzini konzole.

(3) U sluaju da zahvat u prostoru predvida koriStenje zapaljivih tekucina i plinova gdje postoje
prostori ugrozeni eksplozivnom atmosferom zbog ¢ega se pojedini uredaji, oprema i instalacije projektiraju u
protueksplozijski zasti¢enoj izvedbi, prije ishodenja suglasnosti na mjere zastite od pozara primijenjene u
glavnom projektu potrebno je, sukladno odredbama posebnog pravilnika, od ovlastene javne ustanove
pribaviti dokumente s pozitivnim misljenjem o obavljenom tehnickom nadzoru dokumentacije.

(4) Prilikom projektiranja pojedinog zahvata u prostoru primijeniti propise vezane za zastitu od
poZzara koji su vazedi u trenutku izrade projektne dokumentacije.

(5) Kod projektiranja novih prometnica i mjesnih ulica ili rekonstrukcije postojecih, obavezno je
planiranje vatrogasnih pristupa koji imaju propisanu Sirinu, nagibe, okretista, nosivosti i radijuse zaokretanja
prema Pravilniku o uvjetima za vatrogasne pristupe.

(6) Prilikom gradnje i rekonstrukcije vodoopskrbnih sustava obvezno je planiranje izgradnje
hidrantske mreze prema Pravilniku o hidrantskoj mreZi za gasenje.

(7) U cilju zastite od pozara potrebno je:

- graditi zgrade veceg stupnja vatrootpornosti;

- graditi protupoZarne zidove;

- izvoditi dodatne mjere zastite - vatrodojava, pojacan kapacitet hidrantske mreze i dr.

(8) Temeljem Zakona o zastiti od pozara potrebno je izraditi elaborat zastite od pozara za slozenije
zgrade (zgrade skupine 2).

(9) Za luku otvorenu za javni promet Zupanijskog znacaja Vrbnik treba izraditi Plan postupanja u
slucaju poZara i osigurati opremu i uvjete za djelovanje prema planu tj. osigurati protupoZarnu zastitu
sukladno propisima.

9.6. Mjere posebne zastite (sklanjanje ljudi i zastita od ruSenja)

Clanak 153.

(1) Kriteriji za odredivanje naseljenih mjesta u kojima se moraju graditi sklonista i druge gradevine
za zastitu stanovniStva, stupnjevi ugroZenosti te otpornost sklonista ovisno o zonama gdje se grade i nacin
odredivanja zona ugroZenosti utvrdeni su posebnim propisima.

(2) Vrbnik ulazi u kategoriju IV. stupnja ugrozenosti (manje ugrozeni gradovi) u kojima je planirana
zastita stanovnistva i materijalnih dobara u zaklonima i podrumima na cijelom podrucju.

(3) Zakloni se ne smiju graditi u neposrednoj blizini skladiSta zapaljivih materija, u razini nizoj od
podruma zgrade niti u plavnim podrucjima.

(4) Planom nije propisana obveza izgradnje sklonista.

(5) Iznimno, obveza izgradnje skloniSta osnovne zastite moze se propisati u sklopu izgradnje
gradevina od znacaja za Republiku Hrvatsku.

Clanak 154.

(1) Mjere zastite od potresa svode se na primjenu posebnih propisa za protivpotresno projektiranje
gradevina.

(2) Protupotresno projektiranje gradevina kao i gradenje treba provoditi sukladno postojec¢im
zakonima i tehnickim propisima. 5

(3) Do izrade nove seizmicke karte Zupanije, protupotresno projektiranje treba provoditi u skladu s
postojecim seizmickim kartama.

(4) Projektiranje, gradenje i rekonstrukcija vaznih gradevina mora se provesti tako da gradevine
budu otporne na potres te ¢e se za njih, tj. za konkretnu lokaciju obaviti detaljna seizmicka, geomehanicka i
geofizicka istraZivanja.
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(5) Vazne gradevine iz stavka 3. ovog Clanka su sve vece stambene zgrade i zgrade drustvene i
ugostiteljsko-turisticke namjene, energetske gradevine i sl.

(6) Najvedi dio naselja Vrbnik nalazi se unutar seizmotektonski aktivne zone (mogu¢ potres do 8°
MCS). NajugroZeniji dio je stara jezgra, gdje su kuce gradene bez postivanja standarda gradevinarske struke
i gdje je relativno velika koncentracija stanovniStva i dobara.

Clanak 155.
U novim dijelovima naselja prometnice se moraju projektirati u skladu s posebnim propisima i na
nacin da ih eventualno rusenje gradevina ne blokira te da bude omogucena nesmetana evakuacija ljudi i
pristup interventnih vozila.

Clanak 155a.
Za provedbu mjera zbrinjavanja stanovnistva na podrucju Opcine Vrbnik mogucénost smjestaja veceg
broja ljudi nudi:
- Hotel Mesi¢ d.o.o0. (40 osoba);
- Hotel Vrbnice nad morem (cca 100 osoba)
- Osnovna skola Fran Krsto Frankopan u Vrbniku (50 osoba).

9.7. Mogudi izvori tehnicko-tehnoloskih katastrofa i vecih nesreca u gospodarstvu i prometu

Clanak 155b.

(1) Nesreca u tehnoloskom postrojenju moze nastati uslijed istjecanja i/ili eksplozije opasne tvari
koje moze biti posljedica koristenja neispravne opreme, nemarnog rada ili namjerne diverzije. Duznost svih
tehnoloskih postrojenja, a ponajvise onih koji koriste opasne tvari u svom radu, je provedba preventivnih
mjera za sprjeCavanje nesrece.

(2) Zona ugrozenosti oko Osnovne Skole »Fran Krsto Frankopan« obuhvaca podrucje od 68 m u
krugu iste. Unutar ove zone nalazi se desetak stambenih objekata te Ce u slucaju nesrece (izlijevanje i
zapaljenje loZ ulja iz spremnika) biti ugrozeno oko 200 osoba (ukoliko bi do nesrece doslo za vrijeme
odrzavanja nastave).

(3) U slucaju istjecanja opasne tvari s lokacije na kojoj se nalazi Poljoprivredna zadruga Vrbnik biti
¢e ugrozeno prvenstveno more koje se nalazi u zoni ugrozenosti. U tom slucaju treba obavijestiti nadlezne
sluzbe i postupiti prema Planu intervencije kod iznenadnog onecis¢enja mora. U slucaju nesrece bilo bi
ugrozeno i 10-20 osoba (stanari okolnih objekata, zaposlenici te osobe koje ¢e se naci u blizini, buduci da
lokacija nije u centru naselja).

(4) Uz navedene ne postoje lokacije na kojima se skladisti velika koli¢ina zapaljivih i opasnih tvari.
Dominantnu ulogu medu navedenim opasnim tvarima ima loz ulje uz obvezno prepoznavanje opasnosti koju
donosi ukapljeni naftni plin.

9.8. Tehnicko-tehnoloske katastrofe i velike nesrece izazvane nesreCama u prometu
9.8.1. Cestovni promet

Clanak 155c.
Od opasnih tvari najéesce se prevozi loZ ulje. Veca opasnost nastala bi u slucaju istjecanja opasnih
tvari u sustav vodoopskrbe i tada postoji mogucnost ugroZenosti stanovniStva u smislu prekida u
vodoopskrbi te je nuzno osigurati alternativne izvore pitke vode (cisterne s vodom i sli¢no).

9.8.2. Pomorski promet

Clanak 155d.

(1) Kapacitet luke u Vrbniku nije prilagoden prihvatu vecih brodova koji prevoze opasne tvari
(tankeri, teretni brodovi. Morskim putovima koji prolaze u blizini Vrbnika ne prevozi se velika koli¢ina opasnih
tvari koje bi u znacajnoj mjeri mogle ugroziti more, morsko dno i obalno podrucje, te je stoga opasnost od
tehnicko-tehnoloskih katastrofa izazvanih nesre¢ama u pomorskom prometu mala.

(2) Radi sprjeCavanja oneciS¢enja uzrokovanih pomorskim prometom i luckim djelatnostima
potrebno je provoditi sliedece mjere zastite:

- u luci otvorenoj za javni promet (LO) treba osigurati prihvat zauljenih voda i istroSenog ulja, a
po potrebi osigurati i postavljanje uredaja za prihvat i obradu sanitarnih voda s brodica te
kontejnera za odlaganje istroSenog ulja, ostatka goriva i zauljenih voda, kao i krutog otpada;

- odrediti nacin servisiranja brodova na moru i kopnu;

- izvidanje i obavjescivanje radi utvrdivanja pojave onecis¢enja.
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9.9. Mjere koje omogucavaju zastitu od ekstremnih vremenskih uvjeta, erozije tla i kliziSta

9.9.1. Susa i poplava voda i mora

Clanak 155e.
(1) Tako je Opcina Vrbnik ugrozena od pojave suse, u obuhvatu ovog Plana susa ne bi prouzrocila
vece Stete.
(2) Podrucje obuhvata Plana zbog svojeg topografskog poloZaja nije u podrucju rizika od poplava
voda i mora prema Planu upravljanja vodnim podrucjima 2016. — 2021.

9.9.2. Toplinski val

Clanak 155f.

(1) Naselje Vrbnik nije u znacajnoj mjeri ugrozeno od navedene nepogode, iako postoji mogucnost
pojave toplinskog vala u ljetnim mjesecima kada moze doéi do stradavanja dijela stanovnika, naroCito starije
dobi (dehidracija).

(2) Radi ublazavanja posljedica uzrokovanih pojavom toplinskog vala potrebno je drzati u
pripravnosti sluzbe medicinske pomoci tijekom turisticke sezone radi eventualnih hitnih intervencija.

9.9.3. Olujno ili orkansko nevrijeme

Clanak 155g.

Na podrucju Vrbnika jak vijetar prosjecno se javlja 40 dana u godini, a olujni vjetar 14 dana u godini.
Olujni vjetar, a ponekad i orkanski, udruzen s velikom kolicinom oborine ili ¢ak tu¢om moze napraviti velike
Stete po stanovnistvo i objekte, primjerice:

- prekid opskrbe elektricnom energijom;

- obustava prometa za odredene vrste prijevoznih sredstva i/ili potpuna zabrana prometa;

- oStecenja zgrada;

- rusenje stabala;

- Stete na nasadima;

- stradavanje stanovnistva.

9.9.4. Klizista i erozija

Clanak 155h.
Na podrucju Vrbnika nema evidentiranih klizita i mjesta velikih erozija tla.

9.9.5. Tuca
Clanak 155i.
Na podrucju Vrbnika postoji mala opasnost od pojave tuce (prosjec¢no 1.1 dan godisnje). Procjenjuje
se da bi manja Steta na pokretnoj i nepokretnoj imovini (automobili, stambeni objekti).
9.9.6. Snjezne oborine
Clanak 155;.
Zbog geografskog poloZaja snijeg je rijetka pojava, pa stoga navedeno podrucje nije ugroZzeno od
ove vremenske nepogode, te nije potrebno poduzimati posebne mjere zastite.
9.9.7. Poledica
Clanak 155k.
Uvjeti za stvaranje poledice se pojavljuju rijetko, stoga se ne zahtijevaju posebne mjere za zastitu.
Najvaznija zastita od poledice je zasoljavanje prometnica od strane zimske sluzbe

9.9.8. Pijavice

Clanak 155l.
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Ugrozenost podrucja Vrbnika od pijavica je mala, te iz tog razloga ne postoji rijeSen sustav mjera
zastite od istih.

9.10. Mjere koje omogucavaju opskrbu vodom i energijom u izvanrednim uvjetima katastrofa ili
nesreca (kriticna infrastruktura)

Clanak 155m.

U procjeni ugroZenosti stanovnistva, materijalnih i kulturnih dobara te okoliSa od katastrofa i velikih
nesreca na podrucju Opcine Vrbnik predvidena se ostecenja na sljedecoj infrastrukturi:

- oStecenja jedne ili vise TS 10(20)/0,4 kV;

- ostecenja jedne ili visSe vodospreme;

- oStecenje telekomunikacijskog sustava;

- rusenje postanskog ureda Vrbnik;

- pukotine i odroni na cestama;

- oStecena ambulanta op¢e medicine Vrbnik;

- oStecCena stara gradska jezgra i druga nepokretna kulturna dobra.

9.11. Mjere koje omogucavaju ucinkovitiju provedbu mjera civilne zastite

Clanak 155n.
Na podrucju Vrbnika nema izgradenih sklonista, te stoga nije potrebno imenovati voditelje sklonista,
a ne procjenjuje se da je za provedba mijera zastite i spasavanja potrebno imenovati povjerenike civilne
zastite.

9.12. Mjere zastite od epidemija i epizotija

Clanak 1550.
Na podruéju Vrbnika smanjena je mogucnost nastanka epidemije ljudi i Zivotinja te ne postoji
mogucnost vece ugroze.

10. Mjere provedbe plana

Clanak 156.

(1) Podrudja i dijelovi primjene planskih mjera zastite prikazani su na kartografskom prikazu Plana
broj 3. UVJETI KORISTENJA,UREDENJA I ZASTITE POVRSINA, 3.A. Podrudja posebnih uvieta i posebnih
ogranicenja u koristenju.

(2) Provedba ovog Plana vrsi se neposredno, temeljem Odredbi za provedbu uz obvezno koristenje
cjelokupnog elaborata (tekstualnog i grafickog dijela).

Clanak 157.

(1) Gradnja zgrada i uredaja, parcelacija i uredivanje zemljiSta, kao i obavljanje drugih radnji iznad,
ispod ili na povrini zemlje na podrucju obuhvata moraju biti u skladu s UPU-om 1 naselja Vrbnik.

(2) Izmjena posebnih propisa i odluka koje donosi Sabor, pojedina ministarstva ili Zupanija, ukljucivo
dokumente prostornog uredenja Sirih podrucja, izmjene upisa u registar zasticenih kulturnih dobara,
promjena kategorije razvrstavanja javnih cesta i slicno ne smatraju se izmjenom plana.

(3) U slucaju da se donesu posebni zakoni ili propisi, strozi od normi iz ove Odluke, kod izdavanja
akta kojim se odobrava namjeravani zahvat u prostoru primijenit ¢e se stroze norme.

Clanak 158.
(1) Gradevinsko zemljisSte u obuhvatu Plana treba imati minimalno I. kategoriju uredenosti, koja
obuhvaca pripremu i pristupni put, te priklju¢ak na vodoopskrbu, odvodnju i elektricnu energiju.

Clanak 159.

Za funkcionalno rjeSenje i oblikovanje pojedinih vaznijih zgrada (zgrade u povijesnoj jezgri, javne i
drustvene zgrade i ostale zgrade koje se grade iz drzavnog ili opéinskog proracuna) i prostorno uredenje
atraktivnih dijelova prostora naselja (vazniji javni prostori, kompleksi javne namjene), posebnim odlukama
Opcine Vrbnik moZe se utvrditi obveza raspisivanja arhitektonskih, odnosno urbanisticko-arhitektonskih
natjecaja.

PRIJELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE
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Clanak 160.
Nepotrebne prijelazne i zavrSne odredbe su u prociS¢enom tekstu izostavljene.

ProciScéeni tekst Odredbi za provedbu Urbanistickog plana uredenja UPU 1 Vrbnik - NA 1 objavit ¢e se u
»Sluzbenim novinama Primorsko-goranske Zupanije« i na web stranici Opcine Vrbnik.

KLASA: 350-02/22-01/01
URBROJ: 2170-36-24-01-39
Vrbnik, 30. listopada 2024.
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