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Na temelju Clanka 38., 287. i 391. Zakona o vlasni8tvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96,
68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12,
152/14, 81/15 — prociSéeni tekst 94/17), Clanka 35. Zakona o lokalnoj i podrucnoj,
(regionalnoj) samoupravi (NN 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12,
19/13, 137/15, 123/17, 98/19, 144/20), ¢lanka 32. Statuta Grada Malog LoSinja (,Sluzbene
novine PGZ br. 26/09, 32/09, 10/13, 24/17 — pro&.tekst, 9/18 i 9/21) Gradsko vije¢e Grada
Malog LoSinja na 25. sjednici odrzanoj dana 30. srpnja 2024. godine, donosi

ODLUKU
O OSNIVANJU PRAVA GRADENJA
u svrhu poticanja rjeSavanja stambenog pitanja gradana Grada Malog
LoSinja

. OPCE ODREDBE
Clanak 1.

(1) Ovom Odlukom o dono$enju mjere demografske politike Grada Malog LoSinja (dalje:
grada)u svrhu poticanja rieSavanja stambenog pitanja gradana Grada Malog LoSinja
(u daljnjem tekstu: Odluka) propisuju se uvjeti, kriteriji, postupak i tijela nadlezna za
provodenje postupka radi ostvarivanja prava na koriStenje mjere osnivanja prava
gradenju na zemljiStu u vlasnidtvu Grada, a u cilju smanjivanja iseljavanja gradana i
demografske obnove.

(2) Rijeci i pojmovi koji se koriste u ovoj Odluci, a koji imaju rodno znacenje, odnose se
jednako na muski i zenski rod bez obzira u kojem rodu su navedeni.

Clanak 2.

(1) Mjerom poticanja rjeSavanja stambenog pitanja omoguditi ¢e se korisnicima mijere
osnivanja prava gradenja radi izgradnje vlastitog stana u obiteljskoj kuéi ili
viSestambenoj zgradi na gradevinskom zemljiStu u vlasnistvu Grada, sukladno
uvjetima i kriterijima propisanim ovom Odlukom.

(2) Sukladno ovoj Odluci, osnivanje prava gradenja omoguciti e se raspisivanjem javnog
natje€aja uz slijedecée uvjete:

1. Rok na koji se osniva pravo gradenja ne moze biti krac¢i od 10 godina niti dulji od
99 godina, a definira se odlukom o raspisivanju javnog natjecaja.

2. Visinu pocetne trziSne vrijednosti godiSnje naknade za osnivanje prava gradenja
utvrditi ¢e ovlasteni sudski procjenitelj. Naknada za osnovano pravo gradenja
placa se godiSnje i to u visini ponudene godidnje naknade za osnivanje prava
gradenja. Naknada ne moze biti niza od po€etne propisane na javhom natjecaju;

3. Naknada za osnovano pravo gradenja za 1. (prvu) godinu pla¢a se u roku od 30
(trideset) dana od dana predaje u posjed prava gradenja u visini razmjernoj
razdoblju koje je preostalo do isteka godine, a za svaku sljede¢u godinu naknada
se plaéa do kraja prosinca tekuée godine;

4—Qdabrani nositelj prava gradenja — korisnik mjere, ima moguénost otkupa
gradevinskog zemljiSta odnosno idealnog dijela, koji odgovara suvlasniCkom
udjelu u zgradi, po trzi$noj cijeni i to nakon 10 (deset) godina ra¢unajuc¢i od dana
ishodenja uporabne dozvole.
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5. U slu€aju nastupa opravdanih okolnosti zbog kojih najpovoljniji ponuditelj ili
¢lanovi njegovog domacinstva nisu u mogucénosti nastaviti gradenje, Grad isto
pravo moze priznati osobi moze sljede¢em najpovoljnijem ponuditelju koji ukoliko
to svojstvo prihvati mora nadoknaditi uloZzena sredstva ili ukoliko takva mogucnost
ne postoji, Grad ¢e priznat troSkove koji su nastali i preuzeti svojstvo investitora.

Clanak 3.

(1) Gradevinsko zemljiste iz ¢lanka 2. ove Odluke izlaze se na javni natje€aj kojim se
propisuju svi bitni elementi i uvjeti glede osnivanja prava gradenja.

(2) Javni natjecaj iz stavka 1. ovog ¢lanka objavljuje se na mreznim stranicama i oglasnoj
plo¢i Grada Malog LoSinja, a obavijest o raspisanom javnom natje€aju objavljuje se u
dnevnom listu.

Il. KORISNICI MJERE
Clanak 4.

(1) U smislu ove Odluke, korisnik mjere koji se moze javiti na javni natjeaj je fizicka
osoba drzavljanin Republike Hrvatske koji ispunjava slijedece uvjete:

— da ponuditelj i ¢lanovi njegovog domacinstva u trenutku podnosenja ponude na javni
natje€aj nemaju nepodmirenih dugovanja po osnovi javnih davanja prema drzavnom
prora¢unu kao i nepodmirenih dugovanja prema Gradu Malom LoSinju;

— da ponuditelj i ¢lanovi njegovog domacinstva u trenutku podnosenja ponude na javni
natjeCaj nemaju na podruCju Republike Hrvatske u vlasnistvu ili suvlasniStvu
zadovoljavajuéi stambeni prostor ili gradevinsko zemljiSte kojima mogu u potpunosti
rijeSiti svoje stambeno pitanje.

— da ponuditelj i ¢lanovi njegovog domacinstva, nisu unazad 10 (deset) godina do
objave javnog natjeCaja prodali ili na drugi nacin otudili nekretninu u njihovom
vlasnistvu ili suvlasnistvu kojom su mogli u potpunosti rijeSiti svoje stambeno pitanje
sukladno kriteriju utvrdenom u prethodnoj alineji;

— da ponuditelj u trenutku podnoSenja ponude na javni natje€aj ima najmanje 10 (deset)
godina prebivaliste na podruc¢ju Grada

(2) Korisnik mjere moze na javnom natjecaju dati ponudu za viSe nekretnina odnosno
stambenih jedinica s tim da po provedbi natjeCaja moze zakljuciti ugovor o osnivanju
prava gradenja iskljuivo za jednu nekretninu odnosno stambenu jedinicu.

111. KRITERNI | MJERILA ZA UTVRDIVANJE LISTE PRVENSTVA NA JAVNOM
NATJECAJU
Clanak 5.

(1) Najpovoljnijom ponudom na javhom natje¢aju raspisanom sukladno odredbama ove
Odluke, smatra se ponuda ponuditelja iz ¢lanka 4. ove Odluke koji ostvari najveci broj
bodova temeljem slijedecih kriterija:

a) ponudena cijena za pravo gradenja iznosi maksimalno 30% ukupne ponude.
b) broj ¢lanova domadinstva ponuditelja iznosi maksimalno 30% ukupne ponude te se

boduje na nacin da se za ponuditelja i za svakog ¢lana domacinstva dodjeljuje 5
bodova. Ukoliko nakon isteka roka za podnoSenje ponude, a prije donoSenja odluke
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0 najpovoljnijem ponuditelju broj ¢lanova obitelji pove¢a radanjem ili usvajanjem
djeteta, za tog Clana se priznaje 5 bodova.

c) prebivaliste ponuditelia na podru¢ju Grada Malog LoSinja iznosi maksimalno 20%
ukupne ponude

10-15 godina 5 bodova
15-20 godina 10 bodova
20 i viSe godina 15 bodova

d) struéna sprema ponuditelja iznosi maksimalno 20 % ukupne ponude

NSS 5 bodova
SSS 10 bodova
VSS (minimalno 180 ECTS | 15 bodova
bodova)

VSS (minimalno 300 ECTS | 20 bodova
bodova)

Clanak 6.

(1) Ukoliko za isto gradevinsko zemljiSte viSe ponuditelja ostvari jednak broj bodova,
pravo prvenstva ima ponuditelj koji ima veci broj bodova po pojedinom kriteriju i to
slijedec¢im redoslijedom:

1. Vedi broj bodova po osnovi broja ¢lanova domacinstva ponuditelja

2. Veci broj bodova po osnovi prebivaliSta ponuditelja na podrucju Grada
3. Vediiznos ponudene cijene

4. Vecdi broj bodova po osnovi stru¢ne spreme ponuditelja

Iv. PROVEDBA JAVNOG NATJECAJA | TIJELA NADLEZNA ZA PROVODENJE
POSTUPKA

Clanak 7.

(1) Javni natjeCaj raspisuje se na minimalno 15 dana, a provodi se prikupljanjem pisanih
ponuda.

(2) Odluku o raspisivanju javnog natjeCaja donosi nadlezno tijelo Grada, u skladu s
uvjetima propisanim posebnim zakonom.

Clanak 8.
(1) Javni natje€aj obavezno sadrzi:
1. opis gradevinskog zemljista,
2. trziSnu vrijednost gradevinskog zemljista,
3. pocetni iznos godisnje naknade za pravo gradenja,
4. rok za podnosenje prijava
5. mjesto, datum i sat otvaranja ponuda,
6. odredbu tko moze sudjelovati u javnom prikupljanju ponuda
7. odredbu o kriterijima za ocjenu ponude, njihovom rangiranju i bodovanju,
8. odredbu o tome tko se smatra najpovoljnijim ponuditeljem,
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9. odredbu da se nepotpune prijave i prijave podnesene izvan roka ne¢e razmatrati, te
da se ponuda moze dati za viSe oglasSenih nekretnina odnosno stambenih jedinica s
tim da po provedbi natjeCaja moze zaklju€iti ugovor o osnivanju prava gradenja
isklju€ivo za jednu nekretninu odnosno stambenu jedinicu.

10. odredbu da se za sudjelovanje na natjecaju pla¢a jamcevina u iznosu 10% pocetne
godiSnje naknade te da ée se nakon odabira najpovoljnijeg ponuditelja jamcevina
odabranom ponuditelju uracunati u naknadu za pravo gradenja, a da ¢e ostalim
ponuditeljima Grad Mali LoSinj vratiti jam€evinu u roku od petnaest (15) dana od
dana donosenja Odluke o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja.

11. odredbu da je najpovoljniji ponuditelj duzan zakljuciti ugovor o osnivanju prava
gradenja u roku od Sezdeset (60) dana od dana primitka Odluke o proglasenju
najpovoljnijeg ponuditelja

12. odredbu da se propustanje roka za sklapanje ugovora o osnivanju prava gradenja
smatra odustajanjem od ponude te da najpovoljniji ponuditelj gubi pravo na povrat
jamcevine,

13. odredbu da ponuditelj snosi sve troSkove koji nastanu vezano za zaklju€enje
ugovora, upis prava gradenja u zemljiSnim knjigama, porezne i pristojbene obveze,

14. odredbu da nositelj prava gradenja moze pravnim poslom prenijeti pravo gradenja
na drugu osobu samo uz suglasnost Grada

15. odredbu da ¢e Grad izdati suglasnost za prijenos prava gradenja pravnim poslom
samo u slucaju kada se pravo gradenja prenosi Clanu njegova domacinstva
odnosno osobi koja je nasljednik nositelja prava gradenja u prvom nasljednom
redu,

16. odredbu da se nositelj prava gradenja obvezuje u roku u roku 3 (tri) godine od
pravomocénosti gradevinske dozvole ishoditi uporabnu dozvolu te da se taj rok u
opravdanim slu€ajevima moze produZit za najduze 2 godine.

17. odredbu da nositelj prava gradenja moze opteretiti nekretninu koja je predmet
prava gradenja na rok na koji je osnovano pravo gradenja,

18. odredbu da se nositelj prava gradenja i ¢lanovi njegovog domacinstva navedeni u
ponudi na natjeCaju obvezuju prijaviti prebivaliste na adresi novoizgradenog
stambenog prostora u roku od tri (3) mjeseca od ishodenja uporabne dozvole za
svo vriieme dok traje pravo gradenja odnosno prebivanja u predmetnom
stambenom prostoru.

19. odredbu da stambeni prostor izgraden na osnovanom pravu gradenja sluZi
iskljuCivo za stanovanje ponuditelja i ¢lanova njegovog domacinstva te da nije
dozvoljeno davanje predmetnog stambenog prostora u najam kao niti njegovo
koristenje u svrhu turistiCkog iznajmljivanja za svo vrijeme dok traje pravo gradenja
odnosno prebivanja u predmetnom stambenom prostoru.

20. odredbu da se ugovor o osnivanju prava gradenja sklapa kao ovrSna isprava
sukladno odredbama Ovrsnog zakona i Zakona o javnom biljeznistvu,

21. odredbu da rok naveden u t. 18. ovog stavka predstavlja bitan sastojak ugovora,

22. odredbu da se u slucaju:

a) prijenosa prava gradenja na drugu osobu bez suglasnosti Grada,

b) neprijavljivanja prebivaliSta u rokovima navedenim u t. 18. ovog stavka,
c) nepridrzavanja zabrane iz to€. 19. ovog stavka,

ugovor o oshivanju prava gradenja smatra raskinutim.

23. odredbu da Grad moze jednostrano raskinuti ugovor o osnivanju prava gradenja
ukoliko se utvrdi da su Cinjenice na kojima se temeljila odluka o prihvatu
najpovoljnije ponude i proglaSenju najpovoljnijeg ponuditelja bile neistinite,

24, odredbu da nositelj prava gradenja dozvoljava Gradu (kao osnivadu prava
gradenja) da bez njegovog daljnjeg pitanja ili odobrenja izvrSi brisanje prava
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gradenja u slu€aju neizvrSavanja ugovornih obveza u rokovima i na nacin odreden
ugovorom,

25. odredbu da nakon isteka roka na koje je osnovano pravo gradenja, gradevina koja
je sagradena postaje pripadnost zemljisSta u vlasniStvu Grada, slobodna od bilo
kakvih tereta, osoba i stvari, uz obvezu Grada nositelju prava gradenja dati onoliku
naknadu za gradevinu koliko je zemljiSte u prometu vrijednije s tom gradevinom
nego bez nje.

Clanak 9.

(1) U javnom natje€aju, uz navedeno u ¢lanku 8. ove Odluke, od ponuditelja ¢e se
zatraziti da dostavi i dokumentaciju kao dokaz o ispunjavanju uvjeta natjecaja:

1. dokumentaciju koja sadrzi osnovne podatke o ponuditelju uz dostavu
odgovarajucih dokaza (OIB, dokaz o prebivalistu, dokaz o drzavljanstvu i dr.),

2. popis Clanova uze obitelji ponuditelia i dokumentaciju koja sadrzi osnovne
podatke o ¢lanovima uze obitelji ponuditelja koji zajedno s ponuditeljem sudjeluju
na javnom natjecaju, uz dostavu odgovarajucih dokaza (OIB, dokaz o prebivalistu,
dokaz o drzavljanstvu, dokaz o srodstvu i dr.),

3. presliku vjen€anog lista ili javnobiljezniCki ovjerenu izjavu u prisutnosti dva

svjedoka o postojanju izvanbraéne zajednice,

izjavu o prihvacanju iznosa mjese¢ne naknade za osnivanje prava gradenja,

5. potvrdu Jedinstvenog upravnog odjela Grada Malog LoSinja kojom se dokazuje
da ponuditelj i ¢lanovi njegovog domacinstva nemaju nepodmirenih dospjelih
obveza prema Gradu,

6. potvrdu Porezne uprave kojom se dokazuje da ponuditelj i ¢lanovi njegovog
domacinstva nemaju nepodmirenih dugovanja po osnovi javnih davanja o kojima
sluzbenu evidenciju vodi Porezna uprava,

»

7. dokaz o uplacenoj jamcevini,

8. javnobiljeznicki ovjerenu izjavu kojom ponuditelj i svih punoljetnih ¢lanova
domacinstva kojim potvrduju da nemaju u vlasnistvu ili suvlasniStvu
zadovoljavajuci stambeni prostor ili gradevinsko zemljiSte kojima mogu u

potpunosti rijesiti svoje stambeno pitanje,

9. javnobiljezniCki ovjerenu izjavu kojom ponuditelj potvrduje da njegova maloljetna
djeca nemaju u vlasnistvu ili suvlasniStvu zadovoljavajuéi stambeni prostor ili
gradevinsko zemljiSte, kojima mogu u potpunosti rijesiti svoje stambeno pitanje,

10. dokaz da ponuditelj i ¢lanovi njegovog domacinstva nisu unazad 10 (deset)
godina do objave javnog natjeCaja prodao ili na drugi nacin otudili nekretninu u
njegovom vlasnistvu ili suvlasnistvu kojom je mogao u potpunosti rijesiti svoje
stambeno pitanje.

11. potvrdu o duljini prijave prebivalista ponuditelja na podrucju Grada,

12. dokaz o stupnju obrazovanja.

Clanak 10.

(1) Javni natje€aj provodi Povjerenstvo od 5 (pet) ¢lanova koje imenuje gradonacelnica Grada
Malog LoSinja (u daljnjem tekstu: Povjerenstvo).

(2) Povjerenstvo provodi otvaranje ponuda pristiglih na javni natjeaj i zapisni€ki utvrduje
najpovoljnije ponuditelje koji dostavlja gradonacelnici u roku od 15 dana od dana otvaranja
ponuda.

(3) Odluku o utvrdenju najpovoljnijih ponuditelja donosi gradonacelnica Grada.
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V. STUPANJE NA SNAGU
Clanak 11.

(1) Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave Sluzbenim novinama
Primorsko goranske Zupanije.

KLASA: 944-07/24-01/17
URBROJ:2170-10-01-24
Mali LoSinj, 30. srpnja 2024.

GRAD MALI LOSINJ
GRADSKO VIJECE
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Dubravko Dev¢i¢ dr.vet.med., v.r.



