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Na temelju zaklju ka gradskog vije a Grada Opatije sa 42. sjednice avnja 2021. godine

Komisija za Statut, poslovnik i normativnu djelatnost na 6. e 2022.

godine utvrdila je pro iš eni tekst Izmjena i dopuna Prostornog plana ure enja Grada Opatije.

Pro iš eni tekst Izmjena i dopuna Prostornog plana ure enja Grada Opatije obuhva a:

-Odluku o donošenju Izmjena i  dopuna Prostornog plana ure enja Grada Opatije koja je

e Primorsko-goranske 

- Odluku o donošenju Izmjena i dopuna Prostornog plana ure enja Grada Opatije  koja je

e Primorsko-goranske 

- Odluku o donošenju Izmjena i dopuna Prostornog plana ure enja Grada Opatije koja je

e Primorsko-goranske 

- Odluku o donošenju III. Izmjena i dopuna Prostornog plana ure enja Grada Opatije koja je

e Primorsko-goranske 

e 2022. godine

Predsjednik Komisije

Alessandra Selak, v.r.

10.
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Izmjene i dopune Prostornog plana ure enja Grada Opatije

(pro iš eni tekst)

I. OP E ODREDBE
lanak 1.

(1) Tekst lanka 1 brisan je.

lanak 2.
(1) Tekst lanka 2 brisan je.

lanak 2a.
(1) Tekst lanka 2a brisan je.

lanak 3

(1) U  se koriste pojmovi odre eni , , pojmovi
opisani propisima donesenim na temelju tih Zakona i dodatni pojmovi na slijede i na in:

1. PLANIRANJE (URE ENJE) PROSTORA
1.1. Regulacijski pravac je crta koja razdvaja gra evnu esticu prometnice ili neke druge javne površine

od gra evne estice bilo koje namjene.
1.2. Gra evinski pravac je crta na kojoj se nalazi, ili je planirana izgradnja prednjeg (uli nog) pro elja 

zgrade ili pro elja zgrade prema nekoj od javnih površina s kojima gra evna estica grani i, odnosno
crta kojom se odre uje najmanja dozvoljena udaljenost zgrade od regulacijskog pravca.

1.3. Koeficijent izgra enosti gra evne estice (kig) - odnos izgra ene površine zemljišta pod 
gra evinama (zemljište pod gra evinom je vertikalna projekcija svih zatvorenih, otvorenih i 
natkrivenih konstruktivnih dijelova gra evine osim balkona, na gra evnu esticu, uklju ivši i terase u 
prizemlju gra evne 
estice na kojoj su izgra ene predmetne gra evine.

1.4. Koeficijent iskorištenosti gra evne estice (kis) - odnos gra evinske (bruto) površine svih 
gra evina na nekoj gra evnoj estici i površine te estice.

1.5. Krajobrazno ure eni dio gra evne estice je dio gra evne estice ure en travnjacima, niskim ili 
visokim raslinjem. Najmanje 50% površine krajobrazno ure enog dijela gra evne estice mora se 

uvanim niskim i visokim raslinjem. 
1.6. Kota zaravnatog i ure enog terena - gornja kota kona no nasutog dijela zemljišta neke estice ne 

smije biti više od 1,50 m iznad kote prirodnog (zate enog) zemljišta. Kod nagiba zemljišta manjeg od
15% ne dozvoljava se ikakvo nasipavanje ni podizanje kote postoje eg terena na bilo koji drugi 
na in. Pod postoje im terenom se podrazumijeva prirodno sraslo tlo koje nije izmijenjeno zemljanim 
radovima. Pri izradi projekta za isho enje lokacijske ili gra
ostalih zahvata na gra evnoj estici mora biti izra en na geodetsko-katastarskoj podlozi s prikazom 

ni) kroz zgradu moraju biti izra eni na na in da prikazuju presjek 
kroz cjelokupnu širinu i dubinu gra evne estice kao i izvorni nagib zemljišta. 

1.7. Niska vegetacija (raslinje) obuhva a grmove i stabla do visine 3,00 m te površine trajnica ili 
jednogodišnjih biljnih vrsta (cvjetnica i sl.) i druge pokriva e tla.

1.8. Visoka vegetacija (raslinje) obuhva a grmove i stabla (listopadna i zimzelena) visine ve e od 3,00 
m.

1.9. Lokalni uvjeti ene gra evne estice ili grupe gra evnih estica, a odnose se na 
nost spoja gra evne 

estice/zgrade na osnovnu i ostalu komunalnu infrastrukturu. U na elu, lokalni uvjeti promatraju se 
evne estice na obje strane.

1.10. Potporni zid (podzid) je gra evina koja se koristi kod izvedbe nasipa, zasjeka i/ili usjeka zemljišta, s 
ciljem poravnanja zemljišta, ili u vrš ivanje tla loše povezanosti, a ija vidljiva visina pojedinog dijela 
zidne plohe ne smije biti ve a od 1,50 metra. U slu aju ve eg nagiba zemljišta i potrebe 
savladavanja visinske razlike ve e od 1,50 m, mora se izvesti više potpornih zidova ne viših od 1,50 
m, s me u-razmakom od najmanje 2,00 m. Površina zemljišta izme u dva potporna zida mora biti 
zasa ena biljnim materijalom (trava grmlje, stabla) u ovisnosti o lokalnim uvjetima. Udaljenost 
potpornog zida od zida bilo koje gra evine ne smije biti manja od 2,00 m, a me uprostor mora biti 
zasut zemljom i zasa en niskim ili visokim raslinjem.

: 
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2.1. je prostor neke zgrade (izme u jedne podne i jedne stropne konstrukcije, odnosno 
podne i krovne konstrukcije) koji se vodoravno rasprostire cijelim, ili dijelom, tlorisa zgrade, a svjetla 
visina je odre ena u skladu s namjenom tog prostora. 

2.2. ija se kota gornjeg ruba stropne konstrukcije nalazi na 
visini ve enog terena neposredno uz zgradu. 

2.3. i okolni 

zaravnatog i ure enog terena neposredno uz zgradu. Kod nagiba zate enog terena manjeg od 15%,

enog terena 
neposredno uz zgradu. U tom slu aju se kota poda ulazne rampe ne ra una kao kota zaravnatog i 
ure enog terena neposredno uz zgradu.

2.4.  (Pk e zadnjeg kata, a ispod 
o do 23o. 

2.5.  (T) je dio prostora zgrade koji se nalazi iznad stropne plo e zadnjeg kata, a neposredno ispod
o do 23o, bez krovnog nadozida i ne ra una se kao 

2.6.  u metrima (V) mjeri se od kona no zaravnatog i ure enog zemljišta na 
elje zgrade pa sve do najviše to ke 

ivo 
ku enja i sl.).

 u metrima ( ) mjeri se od kona no zaravnatog i ure enog zemljišta na njegovom 
elje zgrade pa sve do: 

a) kote to ke spoja pro elja i završne obrade krova (kod ravnog krova bez krovnog nadozida),
b) kote to ke spoja pro

ili bez krovnog nadozida). 
2.8.  (E

dijelu pro elja zgrade. 
2.9. eljnog zida zgrade iznad stropne plo e zadnjeg kata.
2.10.  je dio konstrukcije stropne plo e zadnjeg kata na koju se postavlja 

2.11. en u volumen zgrade ili 
djelomi no (do najviše 1/3 svoje tlorisne površine, odnosno ne više od 0,80 m) izlazi izvan volumena 

ne strane moraju biti zatvorene vanjskim 
zidom susjedne prostorije na istom katu ili posebnom pregradom. 

2.12.
površine. 

2.13. nom 
nadstrešnicom do 25% svoje površine, ali bez bo
terase ne ura unava se u gra evinsku (bruto) površinu.

2.14.  je lagana konstrukcija kojom se natkriva odre ena površina/prostor (terasa ili dio 
ure enog dijela zemljišta gra evne estice). 

2.15.

3. 
3.1.  je gra evina ija je namjena u skladu sa temeljnom namjenom prostora i 

namjenom površine utvr
3.2. je gra

(otvoreni) bazen, manja sportska igrališta i sl.) koja svojom namjenom upotpunjuje zgradu osnovne 

krovnog vijenca pomo ne gra evine, na najotvorenijem dijelu pro elja, ne smije biti ve a od 4,50 m, 
a površina ne ve a od 100 m2, odnosno ne ve a od 20% tlocrtne površine zgrade osnovne namjene.

3.3.  je gra evina kod koje su sva pro elja vidljiva i dostupna preko 
neizgra enog dijela gra evne estice ili s ure ene javne (prometne) površine uz tu esticu. 

3.4.  je gra evina kojoj je jedno bo no pro elje izgra eno uz bo nu 
me u gra evne estice. Na susjednoj gra evnoj estici, uz tu bo nu me u, mora se ve  nalaziti, ili 
se planira gradnja druge dvojne zgrade. Zid izme ki (kao 
vatrootporan) ili zaseban za svaku pojedinu zgradu. 

3.5.  (gra evina u nizu) je gra evina izgra ena izme ene zgrade,
ili ugra ene, ili izme u dvije ugra ene zgrade. 

3.6.  je gra evinski povezana cjelina namijenjena stanovanju koja se sastoji od jedne 
ili više soba s odgovaraju im prate vor i sl.) i koja 



Stranica 560  –  broj 5

ima svoj zaseban ulaz izravno iz zajedni kog hodnika ili (unutrašnjeg ili vanjskog) stubišta, odnosno 
neposredno iz dvorišta ili ulice. 

3.7. Smještajna jedinica vorom 
i predsobljem), ili apartman (jedna ili dvije spavaonice, kuhinja, sanitarni vor, predsoblje).

4. ZGRADE PO NAMJENI 
4.1. Individualna stambena gra evina je gra evina s najviše tri stambene jedinice i nadzemne 

gra evinske (bruto) površine do 600 m2 a, dvojna ili ugra ena. 
ija površina ne 

smije biti ve a od 33% nadzemnog GBP-a zgrade. 
4.2. Višestambena gra evina je gra evina s etiri ili više stambenih jedinica i nadzemne gra evinske 

(bruto) površine ve e od 600 m2, ali manje od 3000 m2, osim za zonu S6 u UPU naselja Opatija gdje 
ija površina 

ne smije biti ve a od 33% nadzemnog GBP-a.
4.3. Stambeno poslovna gra evina (individualna ili višestambena gra evina) je gra evina kod koje 

najmanje 51% nadzemnog GBP-a (najve a dopuštena nadzemna GBP za individualne stambene je 
600 m2, a za višestambene 3.000 m2) mora biti stambene namjene, odnosno najviše 49% GBP-a 

4.4. Poslovno-stambena gra evina (individualna ili višestambena gra evina) je gra evina kod koje 
najmanje 33% nadzemnog GBP-a (najve a dopuštena nadzemna GBP za individualne stambene je 
600 m2, a za višestambene 3.000 m2) mora biti stambene namjene, odnosno najviše 67% 

4.5.  unutar gra evina opisanih u prethodnim to kama je prostor u kojem se 
odvija rad, a obuhva a djelatnosti bez negativnog utjecaja na okoliš: kroja ke, frizerske, postolarske,
fotografske radionice, trgovine, zdravs ke djelatnosti sa 
smještajnim kapacitetima (samo u individualnim gra evinama, stambenim, stambeno-poslovnim i 

ke kancelarije, lije ni ke 
ordinacije, projektni biroi i sl.).

4.6. Poslovna gra evina (K) je gra evina u kojoj je dopušteno obavljanje jedne ili više poslovno-
trgova

4.7. Manje poslovne gra evine su gra ka, 
ugostiteljska i sl. djelatnost (s prate im skladišnim prostorijama) površine do najviše 100 m2 
gra evinske bruto površine.

4.8. Ugostiteljsko turisti ka gra evina je gra evina u kojoj ugostitelj obavlja ugostiteljsku djelatnost 

(recepcija, sanitarni 
4.9. Gra evina javne i društvene namjene je gra evina namijenjena obavljanju djelatnosti u podru ju 

društvenih djelatnosti (odgoja, obrazovanja, prosvjete, znanosti, kulture, sporta, zdravstva i socijalne 
ne (regionalne) 

samouprave, pravnih osoba s javnim ovlastima i udruga gra ana i vjerskih zajednica.
4.10. Površina javne namjene je svaka površina ije je korištenje namijenjeno svima i pod jednakim 

uvjetima (javne ceste, nerazvrstane ceste, ulice, biciklisti ke staze, pješa ke staze i prolazi, trgovi, 
oblja, parkovne i ostale javne zelene površine u naselju, rekreacijske 

površine i sl.).
4.11. Sportsko-rekreacijske gra evine su gra

rekreacijskih aktivnosti (dvorane, igrališta, bazeni i sl.).
4.12. Jednostavne gra evine

II. ODREDBE ZA PROVO ENJE

1. UVJETI ZA ODRE IVANJE NAMJENA POVRŠINA NA PODRU JU 
GRADA OPATIJE 

lanak 4. 

(1) Osnovna namjena i korištenja površina odre ena Prostornim Planom prikazana je na kartografskom
prikazu br. 1A “Korištenje i namjena površina” u mj. 1:25.000. 

(2) Prostor Grada Opatije, prema namjeni, dijeli se na:
gra evinska podru ja naselja,
izdvojena gra evinska podru ja izvan naselja,

- površine za rekreaciju u prirodnom okolišu 
poljoprivredne površine,
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šumske površine,
ostalo poljoprivredno tlo, šume i šumsko zemljište,
vodne površine,
površine infrastrukturnih sustava 

(3) Površine za razvoj i ure enje prostora smještavaju se unutar gra evinskog podru ja i iznimno izvan
gra evinskog  podru ja.  Razgrani enjem su  odre ena  gra evinska  podru ja.  izdvojeni  dio  gra evinskog
podru ja naselja i izdvojena gra evinska podru ja izvan naselja.

lanak 5. 

(1) Gra evinska  podru ja  razgrani ena su  na izgra eni,  neizgra eni  i  neure eni  dio.  Na dijelovima
gra evinskog podru ja koja  nisu ozna ena kao neure eno gra evinsko podru je  se primjenjuje
neposredno. Iznimno, doneseni urbanisti ki planovi ure enja (UPU-ovi) ostaju na snazi i primjenjuju se na
sve zahvate u njihovu obuhvatu.

(2 ) Osnovni kriteriji  i  osnovne planske veli ine za dimenzioniranje površina po namjeni odre ene su

prostora na podru ju Grada Opatije u narednom planskom razdoblju mogu e ostvariti najviše: 

gra evinskih podru ja naselja površine 717,40 ha,

kog turizma sa 600 vezova (Opatija 200 vezova, I i i 400 vezova).

ugostiteljsko-turisti ka izdvojena namjena izvan naselja površine 20 ha, 

poslovna izdvojena namjena izvan naselja površine 10 ha.

1.1. GRA EVINSKA PODRU JA NASELJA 

lanak 6. 

gra evinskih podru ja na kojima se predvi a ure enje postoje ih

enju naselja, kao što su: javna i društvena
namjena,  ugostiteljsko-turisti ka  namjena,  gospodarska  namjena  (poslovna,  proizvodna,  poljoprivredna),

(trgovi, parkovi, javno zelenilo i sl.).

evinskih podru ja naselja razgrani uju površine namijenjene ure enju i razvoju naselja
od ostalih površina, a odre ene su na kartografskim prikazima br. 1A „ “
u mj. 1:25.000 te na kartografskom prikazu br.4.A „Gra evinska podru ja naselja“ u mj. 1:5000.

lanak 7.

(1) Površine naselja i dijelova naselja ovim su  razgrani ene na izgra eni (površine 453,99 ha),
neizgra eni (površine 263,41 ha) dio gra evinskog podru ja, ukupne površine 717,40 ha te su ozna ene
sljede im oznakama: 

NASELJE GP izgra . Neizgra . % izgr. uk./GP uk./naselje

Opatija

GP11 196,65 69,60 73,78% 266,52

270,35

GP12 0,2 0 100% 0,2
GP13 0,06 0 100% 0,06
GP14 0,44 0 100% 0,4
GP15 1,25 1,27 49,60% 2,52
GP16 0,35 0,34 50,72% 0,69
GP17 0.09 0 100% 0.09

199,04 71,31 73,57% 270,35
Pobri GP2 47,50 12,82 78,74% 60,32 60,32
I i i GP3 49,33 39,59 55,47% 88,92 88,92
Ika GP4 13,71 6,16 68,99% 19,87 19,87

Opri
GP51 21,26 12,59 63,75% 33,35

46,56GP52 8,80 3,91 66,61% 13,21
30,06 16,50 64,56% 46,56

Dobre GP61 4,91 7,72 39,06% 12,57 36,11
GP62 0,08 0 100,00% 0,08
GP63 0,55 1,22 31,07% 1,77
GP64 0,25 0,27 48,08% 0,52
GP65 2,76 2,18 65,0% 5,74
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GP66 0 0,83 0,00% 0,83
GP67 0,09 0,66 11,25% 0,80
GP68 1,64 3,83 30,43% 5,58
GP69 0,31 0 100,00% 0,31
GP610 0,19 0,15 55,88% 0,34
GP611 1,29 0,49 73,94% 1,78
GP612 0 1,76 0,00% 1,62
GP613 2,69 1,98 57,60% 4,67

15,03 21,09 41,88% 36,11

Poljane

GP71 25,35 17,94 58,55% 43,29

56,83

GP72 0,23 2,75 7,72% 2,98
GP73 0,88 1,31 40,18% 2,14
GP74 0,13 1,67 7,22% 1,80
GP75 0,32 0,36 47,06% 0,68
GP76 1,21 1,15 51,27% 2,31
GP77 1,01 0,52 66,01% 1,53
GP78 0,23 0,18 56,10% 0,41
GP79 0,55 1,04 34,59% 1,59

29,91 26,92 52,54% 56,83

Veprinac

GP81 6,46 3,69 63,53% 10,31

127,27

GP82 4,23 1,61 72,43% 5,84
GP83 0,20 0 100,00% 0,20
GP84 0 0,90 0,00% 0,90
GP85 0,65 0,97 40,12% 1,62
GP86 0,41 0,39 51,25% 0,80
GP87 1,81 0 100,00% 1,81
GP88 0,49 0,42 53,85% 0,91
GP89 3,48 3,75 48,13% 7,23
GP810 1,21 2,34 34,08% 3,55
GP811 10,63 14,16 41,80% 25,19
GP812 2,27 8,23 21,62% 11,00
GP813 6,83 4,52 60,18% 11,35
GP814 2,63 8,28 25,56% 10,29
GP815 0,10 0,32 23,81% 0,42
GP816 0,36 0,22 62,07% 0,58
GP817 7,77 9,35 46,03% 16,88
GP818 7,88 8,60 47,82% 16,48
GP819 0,14 0,40 25,93% 0,54
GP820 0,71 0,87 44,94% 1,58

58,25 69,02 45,69% 127,27

Vela U ka
GP91 9,22 0 100,00% 9,22

9,31GP92 0,09 0 100,00% 0,09
9,31 0 100,00% 9,31

Mala U ka GP10 1,84 0 100,00% 1,84 1,84
U K U P N O: 453,99 263,41 63,28% 717,40 717,40

1.2. IZDVOJENA GRA EVINSKA PODRU JA IZVAN NASELJA 

lanak 8. 

(1)  odre uje sljede e površine izdvojenih gra evinskih podru ja izvan naselja: 
a) I2 gospodarska namjena, proizvodna namjena, predvi ena za smještaj djelatnosti prihvatljivih za 

okoliš, sa gra evinama zanatske proizvodnje te poslovnih gra evina trgova

površine 8,58 ha.
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b) K1 gospodarska namjena, poslovna namjena, predvi ena za smještaj gra evina trgova
i komunalno-servisnih djelatnosti na na in prihvatljiv za okoliš, na lokaciji uz naselje Pobri ukupne 
površine 1,53 ha, 

c) T1 ugostiteljsko-turisti ka namjena - hoteli, predvi ena za smještaj ugostiteljsko-turisti kih gra evina 
iz skupine „hoteli“ sukladno posebnom propisu, s prate enim površinama, na 
šest (6) lokacija (Doli, Poklon I, Poklon i) ukupne površine 
10,18 ha.

d) T2 ugostiteljsko-turisti ka namjena – turisti ka naselja, predvi ena za smještaj ugostiteljsko-
turisti kih gra evina iz skupine „turisti ka naselja“ sukladno posebnom propisu, s prate im 

enim površinama, na devet (9) lokacija (uz naselja Veprinac, Dobre , Zagrad, 
Travi i i, Šavroni, Okoli-Dujmi , Menderi, Dobre  i selo Škofi), ukupne površine 9,75 ha. 

e) D javna i društvena namjena – posjetiteljsko-informacijski centri u Parku prirode U ka, predvi enim 
ke informacije, te prate

djelatnosti na tri (3) lokacije: Poklon II, Poklon III i Doli s ukupnom površinom 2,45 ha.
f) R6 športsko-rekreacijska namjena - kupalište obuhva a: 

R6u - podru ja ure
lokacija. Ovu namjenu ine postoje i kopneni dio kupališta površine 6,37 ha i zona mogu eg 
proširenja nasipavanjem mora s ograni enjem proširenja kopna do najviše 20% postoje e 
površine pojedinog kupališta i do 30,00 m od postoje e obalne linije. 

R6s – podru ja kupališta na stjenovitim obalama, na etiri (4) lokacije, površine 2,07 ha, s 
mogu noš u samo instalacije tuševa na kopnu i drvenih pontona - sun ališta u moru. 

g) R7 športsko-rekreacijska namjena, obuhva a podru ja ure ena za sportsko-rekreacijske aktivnosti 
što uklju uje ure enje površina s ili bez izgradnje prate ih gra evina (dvorane, bazeni, društveni - 
klupski, ugostiteljski, sanitarni prostori i dr.) na sedam (7) lokacija i ukupne površine 85,56 ha. 

(2) Razgrani enje  površina iz  stavka (1)  ovog lanka odre eno je  na kartografskom prikazu br.  1A
„ “ u mj. 1:25.000 i kartografskim prikazima 4A „Gra evinska podru ja“ u mj.
1:5.000.

1.3. POLJOPRIVREDNE POVRŠINE 

lanak 9.

(1) Poljoprivredne površine razgrani ene su   na vrijedno obradivo tlo (P2) i ostala
obradiva tla (P3), a odre ene su na kartografskom prikazu br. 1A. „ “ u mj.
1:25.000.

(2) Poljoprivredno tlo osnovne namjene u kategoriji P2 - vrijedno obradivo tlo štiti se od svake izgradnje
koja nije u funkciji obavljanja poljoprivrednih djelatnosti, osim infrastrukturnih gra evina, dok je kod kategorije
P3 - ostala obradiva tla mogu e korištenje za gra evine iz lanka 71 i 74-78 ovih Odredbi.  

1.4. ŠUMSKE POVRŠINE

lanak 10.

(1) Šumske površine osnovne namjene (Š1, Š2, Š3) štite se od svake izgradnje koja nije u funkciji
obavljanja  šumarskih  djelatnosti,  osim  infrastrukturnih  gra evina,  a  samo  na  podru ju  kategorije  Š1  -
gospodarske šume mogu e je korištenje za potrebe gra evina iz lanka 71, 72, 73 i 78 ovih Odredbi. 

(2) Šumske površine razgrani ene su   na gospodarske šume (Š1), zaštitne šume
(Š2) i šume posebne namjene (Š3). 

(3) Gospodarske šume (Š1) namijenjene su za proizvodnju drva i drugih šumskih proizvoda, a u skladu
a.

(4) Zaštitne šume (Š2) namijenjene su za zaštitu od erozije i zaštitu vodonosnih podru ja.

(5) Šuma posebne namjene (Š3) nalazi se unutar zašti ene prirodne baštine - Parka prirode U ka. 

(6) Šumske površine odre ene su na kartografskom prikazu br. 1A „ “ u mj.
1: 25.000.

1.5. OSTALO POLJOPRIVREDNO TLO, ŠUME I ŠUMSKO ZEMLJIŠTE

lanak 11.

(1) Ostalo poljoprivredno tlo, šume i šumsko zemljište (PŠ1) ine neobra ena tla, travnjaci i šikare, a
Prostornim planom su odre ene na kartografskom prikazu br.  1A „ “  u mj.
1:25.000.

(2) Na zemljištu  iz  stavka (1)  ovog lanka mogu a je  izgradnja gra evina iz  lanka 71,  74-78 ovih
Odredbi. 
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1.6. VODNE POVRŠINE

lanak 12. 

(1) Vodne površine razgrani uju se na površine voda i na površine mora.

(2) Namjena i na in korištenja mora i vodnih površina odnosi se na prostor ispod i iznad vodne plohe.

(3) Površine voda su zone buji nih tokova. 

(4) Površine mora razgrani ene su na:
akvatorij luka 
rekreacija na moru
površine za prometne djelatnosti i ribarenje.

(5) Vodne  površine  odre ene  su   na  kartografskom  prikazu  br.  1A  
 u mj. 1: 25.000.

1.7. REKREACIJA U PRIRODNOM OKOLIŠU

lanak 12a.

(1) Ova namjena uklju uje kopneni i obalni dio Preluka i namjenjuje se za 
R8 sportsko-rekreacijska namjena - rekreacija u zelenilu, podru je utvr eno u prirodnom zelenilu na 
jednoj (1) lokaciji (Preluk), površine 18,37 ha,

1.8. POVRŠINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA

lanak 12b.

(1) Ova namjena uklju uje linijske i površinske zone i koridore i namjenjuje se za javnu komunalne i
druge infrastrukture.

2. UVJETI ZA URE ENJE PROSTORA

2.1. GRA

2.1.1. GRA

lanak 13. 

(1) Ure ivanje prostora i korištenja gra ju Grada Opatija ovim se
 utvr uju kao osnovni plansko-usmjeravaju i uvjeti.

(2) Gra ene su prema zna enju zahvata u prostoru, sukladno posebnom
propisu, a one su:

1.        Prometne gra evine s pripadaju im objektima, ure ajima i instalacijama   
ke gra evine

ke pruga velike u inkovitosti (tunel) 
(Trst - Kopar) – Lupoglav - Rijeka - Josipdol - (Karlovac) - Zagreb / Split – Dubrovnik

b) Cestovne gra evine

A8 - vor Matulji – Tunel U ka
Liburnijska obilaznica

c) Poštanske i telekomunikacijske gra evine
Telekomunikacijske gra evine me unarodne razine

radio relejna postaja U ka
radijski koridori U ka – Umag, Nanos (R. Slovenija), Mirkovica, Krk (Zidine), Rab
me unarodni TK kabeli I. razine: Rijeka – Umag – (Italija), Rijeka – Labin

2.        Vodne gra evine s pripadaju im objektima, ure ajima i instalacijama  
a) Gra evine sustava vodoopskrbe

regionalni vodoopskrbni sustav
b) Gra evine sustava odvodnje

Sustav Opatija (Ika / I i i)
3         Energetske gra evine s pripadaju im objektima, ure ajima i instalacijama  

a) Elektroenergetske gra evine
Dalekovod, transformatorsko i rasklopno postrojenje - postoje e
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Prijenosni dalekovod 2 x 220 kV Pehlin – TE Plomin
b) Gra evine za transport plina

Plinovodi (planirani)
magistralni plinovod za me unarodni transport plina DN 700 radnog tlaka 75 bara kopnom: 

Pula - Viškovo - Kamenjak - Delnice - Vrbovsko - Karlovac

(3) Uvjeti  za izgradnju gra uju se neposrednom provedbom  
temeljem stru ne podloge, a smještavaju se u prostor na na in da udovoljavaju:

uvjetima zaštite kulturnih dobara
uvjetima zaštite prirodnih vrijednosti
uvjetima zaštite i o uvanja okoliša (buka, zrak, tlo, vode i dr.)
zahtjevima zaštite izgra enih struktura naselja i infrastrukturnih sustava. 

2.1.2. GRA

lanak 14. 

(1) Ure ivanje prostora i korištenja gra ju
Grada Opatije ovim se  utvr uju kao osnovni plansko-usmjeravaju i uvjeti.

(2) Gra ene su  prema zna enju  zahvata  u  prostoru,  sukladno

1. Gra evine društvenih djelatnosti:
a) Srednje škole

Opatija
b) Gra evine sekundarne zdravstvene zaštite

Opatija
2. Pomorske gra evine s pripadaju im gra evinama, ure ajima i instalacijama

a) Luke otvorene za javni promet
Luka Opatija 

b) Luke posebne namjene 
Luke nauti kog turizma: Opatija i I i i 

3. Cestovne gra evine s pripadaju im objektima, ure ajima i instalacijama
 

Pula – M. Draga (postoje a dionica) i Opatija – vor Matulji (planirana dionica) 

Orehovica – Pašac – Grohovo – Drenova – Viškovo – Kastav – Matulji – Veprinac – Vela U ka
I i
Moš eni ka Draga – Medveja – Lovran – Opatija – Rijeka – Kostrena – Bakar – Kraljevica – 
vor Šmrika

Veprinac – Laniš e (cesta u funkciji park šume U ka), 
4.        Poštanske i telekomunikacijske gra evine s pripadaju im objektima, ure ajima, instalacijama   

a) Telekomunikacijske gra evine
radijski koridor U ka - Rijeka  

mjesna pristupna centrala Opatija
b) Poštanske gra evine

postoje i poštanski ured koji pripada Središtu pošta Rijeka 

operativna jedinica u Opatiji, 
5.        Gra evine za vodoopskrbu pripadaju ih sustava  

a) "Rijeka" 
6.         Elektroenergetske gra evine s pripadaju im objektima, ure ajima i instalacijama  

c) Distribucijski dalekovod 110 kV 
Matulji – Lovran - TE Plomin 
TS Lovran 110/10(20) kV

7.        Gra evine plinoopskrbe s pripadaju im objektima ure ajima i instalacijama  

(3) Uvjeti  za izgradnju  gra uju se temeljem Odredbi  Prostornog
, a po potrebi stru nom podlogom, pri emu se smještavaju u prostor na na in da

udovoljavaju: 
uvjetima zaštite kulturnih dobara
uvjetima zaštite prirodnih vrijednosti
uvjetima zaštite i o uvanja okoliša (buka, zrak, tlo, vode i dr.)
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zahtjevima zaštite izgra enih struktura naselja i infrastrukturnih sustava.

2.1.3. GRA

lanak 15. 

enje  svog  prostora  Grad  Opatija  utvr uje  sljede e  gra evine  unutar
gra evinskih podru ja naselja te u zonama izdvojenim gra evinskim podru jima izvan naselja:

a) Gospodarske gra evine
proizvodne i poslovne djelatnosti (zanatska proizvodnja, poslovni i trgova ki centri)
postoje i i planirani hoteli, turisti ka naselja i seoski turizam

b) Gra evine društvene i javne namjene
višenamjenski prostor kongresnog centra „Slatina“, : ljetna pozornica, villa “Angiolina”, kulturni 
dom “Zora”, umjetni ki paviljon “Šporer”, galerije, muzeji, i dr. 
športske dvorane, bazeni, športska igrališta, športsko rekreacijski kompleksi i sl. unutar naselja 
(Triestina, Volosko- rnikovica, Kuk, „Komunalac“), i u zonama izdvojene namjene izvan naselja 
(zona Dobre : golf igralište i dr.),
villa Rosalia i sl.;
strukovne škole, 
dje ji vrti i i dje ja igrališta,
gra i, 
javni parkovi i šetališta (Sv. Jakova, Angiolina, Margarita, Esperia, Obalna šetnica, šetnica 
Carmen Sylva), 
groblja (Opatija i Volosko u gra evinskom podru ju naselja te u izdvojenim gra evinskim 
podru jima izvan naselja Poljane i Veprinac, s proširenjima),
policija i vatrogasci, 

c) Gra evine urbane infrastrukture
prometne gra
komunalne gra evine: trgovi, šetnice i stubišta, parkovi i kupališta, 
luke lokalnog zna aja: luka Volosko, luka I i i i luka Ika,

d) vodnogospodarske (infrastrukturne) gra evine
vodne gra evine za zaštitu od voda na buji nim vodotocima Tomaševac, Slatina - Vrutki, Ler ica,
I i i i Banina pripadaju im ure ajima i instalacijama 
gra ajima i instalacijama, 
lokalni i manji ure aji za pro iš avanje otpadnih voda,

e) energetske gra evine
elektroenergetski lokalni distributivni sustavi 10 (20) kV s trafostanicama 10 /(20)/0,4 kV, 
lokalni distributivni plinovodi od redukcijskih postaja do potroša a 

2.2. GRA

ENOG 
 

lanak 16.

(1) Gra evinsko podru je naselja se sastoji od izgra enog i neizgra enog dijela te neure enog, dijela.
Predvi eno je za ure enje zemljišta i/ili izgradnju. 

(2) Izgra eni i neizgra eni dijelovi gra evinskog podru ja naselja ure uju se i koriste na na in propisan
ovim  ,  a  prikazani  su  na  kartografskom  prikazu  br.  1A  »Korištenje  i  namjene  površina«  u  mj.
1:25.000. - i kartografskom prikazu 4A »Gra evinska podru ja« u mj. 1:5.000.

(3) Ove odredbe za provo enje primjenjuju se: 
a) neposrednom primjenom  – na izgra enim i neizgra enim dijelovima gra evinskog podru ja 

odnosno za zahvate u prostoru za koje nije obvezna prethodna izrada provedbenog dokumenta, 
b) posrednom primjenom  - na neure enim dijelovima gra evinskog podru ja odnosno za zahvate

u prostoru za koje je  propisana obvezna prethodna izrada urbanisti kog plana ure enja, kao
smjernice za izradu provedbenih dokumenata prostornog ure
prostorni pokazatelji i viši standardi od navedenih u ovim odredbama za provo enje te u obuhvatu 

ih urbanisti kih planova ure enja.

lanak 17.

(1)  odre uje minimalno ure eno gra evinsko zemljište u skladu sa ZPU-om. 
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(2) Ure eno gra evinsko zemljište u gra evinskim podru jima naselja izvan prostora ograni enja mora
imati najmanje I. kategoriju ure enosti koja obuhva a pripremu zemljišta, pristupni put do gra evne estice, i
priklju nost smještaja potrebnog broja PGM.

(3) Gra evinsko  zemljište  u  gra evinskim  podru jima  naselja  unutar  prostora  ograni enja,  imati  II.
kategoriju ure enosti koja obuhva a osim I. kategorije i osnovnu infrastrukturu –elektri nu energiju.

(4) Unutar  gra evinskih  podru ja  naselja  izvan  prostora  ograni enja,  a  do  izgradnje  sustava
vodoopskrbe i odvodnje uvjetuje se gradnja cisterni za opskrbu vodom i septi
sabirnih  jama  kapaciteta  do  15  ES,  dok  je  za  gra evine  kapaciteta  preko  15  ES  potrebno  izgraditi
odgovaraju i ure aj za pro iš

(5) Urbanisti kim planom ure
provedbu zahvata u prostoru, odnosno viši prostorni standardi od onih propisanih  te se
njime ne moraju planirati sve namjene prostora predvi ene  kao mogu nost. 

lanak 18.

(1) Obvezatna viša razina ure enosti gra evinskog podru ja odre uje se planiranim UPU-ovima 

zajedni ka sabirna cesta za neposredan pristup na javnu prometnu površinu višeg ranga,  a u skladu s

lanak 19. 

(1) Oblik i veli ina gra evne estice mora omogu iti smještaj gra evina planirane namjene, vrste, oblika,
veli ine, kapaciteta i sl. u zadanim mjerama korištenja, te omogu iti zaštitu prostora.

(2) Oblik  i  veli ina  gra evne estice  odre eni  su postoje im katastarskim esticama koje se prema
potrebi mogu cijepati ili spajati.

e gra evine za koju nije utvr ena gra evna estica ini
površina ispod gra evine i pojas zemljišta oko gra evine koji sa istom ini prostornu i funkcionalnu cjelinu
širine 3,00 m, osim ako je predmetna gra estici ili javnoj (prometnoj, zelenoj)

emu predmetno
zemljište mora imati osiguran pristup (kolni ili pješa ki) na javnu prometnu površinu. 

(4) Gra evna estica mora imati, ili joj se prethodno mora osigurati, prometna površina za pristup na
a

javna  ili  nerazvrstana  cesta  (odre
prometnice  minimalne  je  širine  kolnika  5,50  m  (iznimno  3,00  m  za  jednosmjerni  promet)  te  najmanje
jednostranog pješa kog plo nika širine 1,50 m u neizgra enim dijelovima gra evinskog podru ja naselja
(iznimno 1,00 m).  U izgra enim dijelovima gra evinskog podru ja  navedene dimenzije  prilago avaju se

ih prometno - tehni kih elementa ili se oni odre uju te utvr uju kroz
izradu UPU-a. Prometna površina za pristup novim višestambenim gra evinama mora imati širinu kolnika
najmanje 5,50 m iznimno 4,50 m u izgra enom dijelu naselja. 

(5) Prometnom površinom za pristup gra evnoj estici smatra se i kolni, kolno-pješa ki pristup odnosno
pristupni put minimalne širine 4,50 m (iznimno prilikom rekonstrukcije postoje e gra

podru jima prostornih ograni enja postoje om izgradnjom i/ili nagiba ve
za individualne stambene gra evine smatra se i kolno-pješa

(6) Pristup svim javnim dijelovima površina i  gra evina mora biti  izveden u skladu s  

 (NN 151/05). 

2.2.2. GRA EVINE STAMBENE NAMJENE 

lanak 20.

(1)  odre uje  izgradnju  individualnih  stambenih  (samostoje ih,  dvojnih  i  ugra enih)  i
višestambenih gra evina u izgra enim i neizgra enim dijelovima gra evinskih podru ja naselja. Pri tome:

izgradnja novih dvojnih gra evina dozvoljena je samo posrednom primjenom , a njihova 
rekonstrukcija i zamjenska gradnja posrednom i neposrednom primjenom. 
ugra ene gra evine smiju se samo rekonstruirati ili graditi kao zamjenske gra evine neposrednom i 
posrednom primjenom Plana. 
višestambene gra evine grade se samo posrednom primjenom  u obuhvatu UPU-a Opatije, 
UPU-a I i a i UPU-a Ika-Opri .
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(2) Na jednoj gra evnoj evina stambene namjene, a uz nju i
ostale gra evine - pomo ne gra evine u funkciji gra evine osnovne namjene, manje poslovne gra evine ili
poljoprivredne gospodarske gra evine.  Uz višestambene gra evine mogu a je izgradnja samo pomo ne
gra en UPU-om. 

(3) U sklopu gra evine i/ili gra evne estice stambene namjene omogu ava se i realizacija poslovnog
a: kroja ke, frizerske, postolarske,

fotografske radionice, trgovine, ugostiteljske, turisti ku djelatnost
– ku ke kancelarije, lije ni ke ordinacije,
projektni  biroi  i  sl.),  a  svojim  oblikovanjem  i  funkcijom  ne  smiju  narušavati  izgled  gra evine  i  uvjete
stanovanja. 

lanak 21.

(1) U svim gra

a i dvonamjenski prostor koji se koristi kao sklonište. 

evina  koje  se  prislanjaju  uz  me u i  susjedne
gra

(3) Prilikom  izgradnje  na  prostorima  ili  uz  gra evine  zašti ene  kao  kulturno  dobro  i  u  zašti enim
dijelovima prirode, uvjeti gra enja utvr

skladu sa lankom 19, a na gra evnoj estici predvidjeti manevarski prostor za dostavu kao i parkirna mjesta
sukladno 

lanak 22. 

(1)   gra evine stambene namjene dijele se na:
a) individualne stambene gra evine,
b) višestambene gra evine.

2.2.2.1. Individualne stambene gra evine 

lanak 23.

(1) Individualne stambene gra evine su samostoje e, dvojne i ugra ene gra evine stambene namjene

(2) Individualne  stambene  gra evine  mogu  se  graditi  unutar  gra ja  naselja  Grada
lanka 20., st. (1). 

(3) Projektna dokumentacija za gradnju gra eg stanja raslinja na
gra evnoj  estici  i  njegovog  vrednovanja,  s  prikazom  koji  se  primjerci  planiraju  za  sje u  kod  gradnje
gra evine. Tako er treba imati i prikaz  krajobraznog ure enja gra evne estice nakon završetka gra

lanak 24.

(1) Za neposrednu primjenu utvr uju se sljede e grani ne vrijednosti za individualne stambene
gra evine u gra evinskom podru ka: 

a) najmanja dopuštena površina gra evne estice iznosi:
za individualnu stambenu gra evinu – 600 m2;
za individualnu stambeno-poslovnu gra evinu - 800 m2;
za individualnu poslovno-stambenu gra evinu - 1000 m2,
za naselja iz lanka 125, stavak (6) kao najmanja površina utvr uje se površina estice na kojoj 
je izgra ena gra evina), 
u slu ajevima gdje se od gra

evne 
estice,

b) najve a dopuštena površina gra evne estice za izgradnju individualne stambene gra evine nije 
ograni ena.

c) najmanja tlocrtna površina nove, rekonstruirane ili zamjenske gra evine – individualne stambene 
gra evine iznosi: 

za samostoje e gra evine 80 m2 izvan prostora ograni enja, a 100 m2 u prostoru ograni enja. 
za dvojne i ugra ene gra evine 60 m2 

d) najve i dopušteni koeficijent izgra enosti (Kig) odre uje se:
za samostoje e gra evine 0,30
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za dvojne i ugra ene gra evine 0,40
e) najve i dopušteni koeficijent iskorištenosti nadzemnim dijelom gra evine (Kisn) iznosi: 

za samostoje e gra evine 0,90
za dvojne i ugra ene gra evine 1,20.

f) udaljenost individualne stambene gra evine: 
do regulacijskog pravca za novu gradnju iznosi najmanje 6,00 m; osim do pješa kih staza kada je
najmanje 4,00 m,
do me a gra evne estice, za novu gradnju iznosi najmanje 4,00 m.

g) za rekonstrukciju i zamjensku gradnju udaljenosti gra evine odre uju se na na in: 
do regulacijskog pravca prema spojnoj liniji dviju susjednih gra
gra evinskog pravca jedne susjedne gra evine ili postoje a,
do ostalih granica gra evne estice, iznosi najmanje 1,00 m ako je postoje a i uz uvjet minimalne
udaljenosti do gra evine na susjednoj estici od 4,00 m. Gradnja na bo nim me ama mogu a je 
samo kod rekonstrukcije postoje e ili izgradnje zamjenske dvojne ili ugra ene gra evine.

h) najve evine ograni
te jedna ili više podrumskih et

i) u naseljima navedenim u lanku 125. ovih Odredbi uvjeti vezani uz najve i dopušteni koeficijent 
izgra enosti i iskorištenosti gra evne estice te najve u visinu gra evine odre uju se temeljem tog 
lanka. 

j) najve evine ograni ava se s 20,00 m.

estice (udaljenost od me a ne smije biti manja od 4,00 m).

(2)  posrednu primjenu  unutar dijelova gra evinskog podru ja naselja s obvezom izrade UPU-a
izvan Parka prirode U ka,  za gra enje  individualnih stambenih  gra evina utvr uju  se sljede e grani ne
vrijednosti:

veli ina gra evne ene u stavku (1) to ka a) ovog 
lanka, 

najve i dopušteni koeficijenti izgra enosti i iskorištenosti gra evne i od 
veli ina navedenih u stavku (1) to ke d) i e) ovog lanka,
udaljenosti gra evine odre uju se na na in;

do regulacijskog pravca 6,00 m odnosno prema lokalnim uvjetima manje: prema spojnoj liniji dviju 
susjednih gra evinskog pravca jedne susjedne gra evine,

do ostalih granica gra evne estice 4,00 m odnosno prema lokalnim uvjetima iznosi najmanje 1,00 m, 
uz uvjet minimalne udaljenosti do gra evine na susjednoj estici od 4,00 m. Dozvoljava se izgradnja 
na bo noj me i samo u slu aju gradnje dvojne gra evine,

evine odre ena je uvjetima utvr enim u stavku (1), to ka h) ovog lanka;

u naseljima navedenim u lanku 125., uvjeti vezani uz najve i dopušteni koeficijent izgra enosti i 
iskorištenosti gra evne estice te najve u visinu gra evine odre uju se temeljem tog lanka. 

(3) Individualne stambene gra
(3) lanka 20. ovih Odredbi. 

lanak 25. 

(1) Na  podru ju  Parka  prirode  U ka  za  gra enje  individualnih  stambenih  gra evina,  primjenjuju  se
posebni uvjeti iz lanaka 32-34  PPPP U ka. 

lanak 26. 

(1) Uvjeti gra enja individualnih stambenih gra ka te dijela izgra enog i
neizgra enog gra evinskog podru ja naselja Špadi i utvr uju se neposredno temeljem odredbi Prostornog
plana Parka prirode U ka te lanka 25., lanka 32. i lanka 33 ovih Odredbi, uklju ivo posebne uvjete zaštite

lanak 27. 

(1) Pomo ne i manje poslovne gra
graditi samo na gra evnoj estici uz individualnu stambenu gra evinu.

(2) Manje poslovne gra lanku 20. stavak (3) ovih
Odredbi. 

(3) Pomo ne i manje poslovne gra evine mogu se graditi uz uvjet da visina (v) ne prelazi 4,00 m (3,00
m na podru ju Parka prirode U
(4) Uvjetuje se sljede a najmanja udaljenost gra evina iz stavka (1) ovog lanka:
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najmanja dopuštena udaljenost pomo ne i manje poslovne gra evine od regulacijskog pravca iznosi 
6,00 m, a iznimno se mogu locirati i na manjoj udaljenosti sukladno postoje oj izgradnji na susjednim
gra evnim esticama. 
ako se grade kao samostoje e, ili dvojne gra evine trebaju biti udaljene najmanje 3,00 m od drugih 
granica gra evne estice na koje nisu prislonjene, 
ako se grade kao dvojne gra
uz uvjet da nagib krova nije prema susjednoj gra evnoj estici,

enost  i  iskorištenost  gra evne  estice  te  oblikovanje  gra evine
utvr uju  se  sukladno  uvjetima  gradnje  individualnih  stambenih  gra evina. Propisana  izgra enost  i
iskorištenosti gra evne estice uklju uje sve gra evine na gra evnoj estici

in utvr ivanja uvjeta gra
lanka odre en je evine. 

2.2.2.2. Višestambene gra evine

lanak 28.

lanak 29.

evina dozvoljena je isklju i i i
. Posrednom provedbom u neizgra enim i u neure enim dijelovima gra evinskog podru ja naselja

uvjeti gra enja za višestambene gra evine utvrdit e se odredbama za provo

površina gra evne ,
najve i dopušteni koeficijent izgra enosti Kig

najve i dopušteni koeficijent iskorištenosti nadzemnim dijelom gra isn

najve

najmanja udaljenost od svih me

enih  dijelova  gra evinskog  podru ja  naselja  za  gra enje,
odnosno rekonstrukciju višestambenih gra evina utvr uju se sljede e grani

minimalna površina gra evne , 
maksimalna izgra enost gra evne ig

maksimalna iskorištenost gra evne estice nadzemnim dijelom gra isn

evine odre uje se prema višoj susjednoj gra evini, ali ne više od 
postoje e ili ne više od 
m,

evine od me a i regulacijskog pravca 
enog podru ja biti manje, a što se 

utvr
evinama iznimno u izgra enom dijelu 

gra evinskog podru
najve evine ograni ava se s 30,00 m.
projektna dokumentacija za gradnju gra eg stanja raslinja na 
gra evnoj estici i njegovog vrednovanja, s prikazom koji se primjerci planiraju za sje u kod gradnje 
gra er treba imati i prikaz krajobraznog ure enja gra evne estice nakon završetka 
gra evnih zahvata na njoj.

lanak 30.

lanka 30 brisan je.

lanak 31.

lanak 32.

Arhitektonsko oblikovanje individualnih i  višestambenih  gra evina stambene namjene provodi  se
temeljem sljede

gra evina se prilago ava okolnom izvornom ambijentu kroz tipologiju oblikovanja i korištenje 
materijala kako bi se ostvarila što kvalitetnija slika prostora – arhitektonsko oblikovanje gra evine 
prema lokalnim uvjetima,
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oblikovanje pro elja provodi se prema na elima suvremenog gra enja primjenom kvalitetnih i 
postojanih materijala, a obloga pro anu svjetlost na na in da 
dovode do svjetlosnog one iš enja ili na neki drugi na in smanjivati vrsno u okolnog prostora. 
Najviše 25% površine pro
oblogama koje ne reflektiraju svjetlost. 
krovna ploha gra

eve 

u slu aju da se ure a, ili na 
evine ura unava se u najve u 

na podru ju ili u kontaktu sa gra enom kao kulturno dobro, odnosno unutar podru ja
enog  kao  prirodna  vrijednost  oblikovanje  gra evina  provodi  se  prema  posebnim  uvjetima

lanak 33.

Ure enje gra evnih evina provodi se primjenom sljede ih

Najmanje 60% površine gra evne eni dio gra evne 

enom dijelu naselja Opatija smije odrediti manje, ali ne manje od 40% površine gra evne 
evina temeljem odredbi 

evne 
a 

javnim uvati, a ošte
prilikom gradnje na gra evnim enim uvjetima minimalne udaljenosti 
pojedine gra evnoj 
ure uje 
pješa ke i kolne površine, u ukupnoj širini od najviše 6,00 m,

od prethodno navedenih odredbi, ali nikako smanjivati.

evine treba 
eg stanja raslinja na gra evnoj 

u kod gradnje gra evine. Tako
ure enja gra evne 

ka oko gra evne emu 

ka ograde i 

aju ve

m, s me

evine ne smije biti manja od 2,00 m, a me uprostor mora biti 
en niskim ili visokim raslinjem. 

in da se uklapaju u sliku naselja te da su 
uskla
Na podru ju ili u kontaktu s gra enom kao kulturno dobro, odnosno unutar podru ja 

enog kao prirodna vrijednost, ure enje gra evne 

2.2.3. GRA EVINE DRUŠTVENE (JAVNE) NAMJENE 

lanak 34.
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(1) odre uje gra aja

ja naselja. 

evne lanka 102. i 103. ovih
Odredbi.

evnoj 
u kod gradnje gra evine. Tako enja gra evne 

lanak 35.

 odre uju se sljede e grani gra evine društvene
(javne) namjene: 

gra
sa 

ina gra evne 2

evne 

najve evne ig

najve evine (Kisn

najve
evine)

ih  gra evina

ig ig

najve evine (Kisn

lanak 36.

(1) Ure enje gra evnih 

evne eni dio gra evne 

dr.). Kod gra
enog dijela gra

a
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prilikom gradnje na gra evnim esticama, a u skladu s utvr enim uvjetima minimalne udaljenosti 
pojedine gra evine od regulacijskog pravca, uz javne prometne površine se na gra evnoj estici 
ure uje se zelenilo izme u regulacijskog i gra evnog pravca koje, osim zelenila, uklju uje prilazne 
pješa ke i kolne površine, u ukupnoj širini od najviše 6,00 m,
oko gra evnih estica društvene (javne) namjene ograda se u pravilu ne izvodi. U slu aju izgradnje 
ograde visina iste ograni
kamena, opeke, drveta, metalne rešetk ivanja površina specifi ne 

aju ve eg nagiba zemljišta i potrebe 
savladavanja visinske razlike ve
m, s me u-razmakom od najmanje 2,00 m. Površina zemljišta izme u dva potporna zida mora biti 
zasa ena biljnim materijalom (trava grmlje, stabla) u ovisnosti o lokalnim uvjetima. Udaljenost 
potpornog zida od (zida) bilo koje gra evine ne smije biti manja od 2,00 m, a me uprostor mora biti 
zasut zemljom i zasa en niskim ili visokim raslinjem. 
ograde i podzide treba oblikovati i izvoditi na na in da se uklapaju u sliku naselja te da su uskla eni 
s oblikovanjem okolnog prostora,
na podru ju ili u kontaktu s gra evinom zašti enom kao kulturno dobro, odnosno unutar podru ja 
zašti enog kao prirodna vrijednost, ure enje gra evne estice provodi se prema posebnim uvjetima 

lanak 37.

(1) Arhitektonsko  oblikovanje  gra evina  društvene  (javne)  namjene  provodi  se  temeljem  sljede ih
smjernica: 

gra evina se prilago ava okolnom izvornom ambijentu kroz tipologiju oblikovanja i korištenje 
materijala kako bi se ostvarila što kvalitetnija slika prostora, 
oblikovanje pro elja provodi se prema na elima suvremenog gra enja primjenom kvalitetnih i 
postojanih materijala, a obloga pro anu svjetlost na na in da 
dovode do svjetlosnog one iš enja ili na neki drugi na in smanjivati vrsno u okolnog prostora.
krovna ploha gra
na krovnu plohu mogu se ugraditi krovni prozori i postaviti sun ani kolektori,
u slu aju da se ure aji za klimatizaciju, grijanje (dizalic a, ili na 
stropnu konstrukciju iznad zadnjeg kata visina ovog dijela gra evine ura unava se u najve u 
dozvoljenu ukupnu visinu zgrade (V);
na podru ju ili u kontaktu s gra evinom zašti enom kao kulturno dobro, odnosno unutar podru ja 
zašti enog kao prirodna vrijednost oblikovanje gra evina provodi se prema posebnim uvjetima 

ka i prema 
odredbama PPPP U ka.

2.2.4. GRA EVINE UGOSTITELJSKO-TURISTI KE NAMJENE 

lanak 38.

(1)  utvr uje  mogu nost  gradnje  gra evina ugostiteljsko-turisti ke  namjene u  gra evinskim
podru jima naselja. 

lanak 39.

(1)  odre uje sljede e gra evine ugostiteljsko-turisti ke namjene: 
a) Gra evine sa smještajnim kapacitetima:

1. hoteli s prate ilišni, ugostiteljstvo, rekreacija, zabava i sl.),
2. turisti ka naselja, 

b) Gra evine bez smještajnih kapaciteta:
4. restorani, kavane,

(2) Uvjeti za izgradnju gra evina ugostiteljsko-turisti ke namjene utvr uju se UPU-om, ako je njegova
izrada odre ena ovim . U drugom slu aju neposrednom primjenom ovog .

evine ugostiteljsko-turisti ke namjene obuhva aju:
gra evine se smještavaju izvan javnih površina koje su uz obalu
na udaljenosti od najmanje 400 m izme u gra evinskih estica uz obalu mora osigurava se javna 
površina za pristup morskoj obalnoj šetnici, 
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rekonstrukcijom postoje ih hotela omogu iti podizanje kategorizacije na razinu 4 i 5 zvjezdica i L 
kategorije, 
nove smještajne gra evine planiraju se na predjelima manje prirodne i krajobrazne vrijednosti, u 
skladu s krajobraznom studijom za Grad Opatiju,
smještajne gra evine s prate
nove smještajne gra evine planiraju se na na
primjenom elemenata autohtonog urbaniteta i tradicijske ili suvremene arhitekture, 
smještaj gra evina i prate e 
turisti ke ponude,
izgradnja gra evina treba biti uskla ena sa zaštitom okoliša i poboljšati stanja infrastrukture,
ukupna površina ugostiteljsko – turisti ke namjene unutar gra evinskog podru ja naselja smije 
zauzimati do 20% njegove površine, 

prora unski broj kreveta po smještajnoj jedinici (SJ) je za hotele 2 kreveta, a za turisti ka naselja 3 
kreveta,

prometni pristup osigurava se primjenom lanka 19. ovih Odredbi,

parkiranje vozila rješava se unutar gra evne estice primjenom kriterija iz lanka 102. i 103. ovih 
Odredbi. Iznimno se UPU-om za zahvate u prostoru izgra enog dijela naselja ili u zašti enim 

(4) Uvjeti za izgradnju gra evina ugostiteljsko-turisti ke namjene bez smještajnih kapaciteta (restoran,
caffe i dr.) utvr uju se temeljem kriterija za gra evine gospodarske (poslovne) namjene odre enih u lanku
46. ovih Odredbi. 

(5) Kao obvezan prilog glavnom projektu za gra enja za tu
ni  presjek kroz  promatranu esticu  i  prikazom nivelete prirodnog

zemljišta  na  svim  presjecima.  Projektna  dokumentacija  za  gradnju  gra
postoje eg stanja raslinja na gra evnoj estici i njegovog vrednovanja, s prikazom koji se primjerci planiraju
za sje u kod gradnje gra evine. Tako er treba imati i prikaz  krajobraznog ure enja gra evne estice nakon
završetka gra evnih zahvata na njoj.

lanak 40.

(1)  se primjenjuje neposredno i posredno:
a) Za neposrednu primjenu  utvr uju se sljede e grani ne vrijednosti za izgradnju gra evina 

ugostiteljsko - turisti ke namjene sa smještajnim kapacitetima - vrsta hotel, izvan Parka prirode 
U ka: 

najmanja dopuštena veli ina gra evne estice iznosi 3000 m2, 

najve i dopušteni koeficijent izgra enosti (Kig) iznosi 0,30,

najve i dopušteni koeficijent iskorištenosti nadzemnim dijelom gra evine (Kisn) = 0,90, 

najve a dopuštena visina (v) iznosi 11,50 m, ukupna visina (V) 13,50 m,

najve

najmanja udaljenost svih gra evina od granice gra evne estice iznosi najmanje v/2, ali ne manje
od 5,00 m, 

udaljenost gra evine od regulacijskog pravca iznosi najmanje 6,00 m.

elja zgrade ne smije biti ve a od 30,00 m

površine estice (udaljenost od me a ne smije biti manja od 4,00 m).

u gra evini ugostiteljsko-turisti ke namjene sa smještajnim kapacitetima odnos izme u soba i 
apartmana ne smije biti manji od 70:30, u korist soba,

-

aju ve eg nagiba zemljišta i 
potrebe savladavanja visinske razlike ve e od 1,50 m, mora se izvesti više potpornih zidova ne 
viših od 1,50 m, s me u-razmakom od najmanje 2,00 m. Površina zemljišta izme u dva potporna 
zida mora biti zasa ena biljnim materijalom (trava grmlje, stabla) u ovisnosti o lokalnim uvjetima. 
Udaljenost potpornog zida od (zida) bilo koje gra evine ne smije biti manja od 2,00 m, a 
me uprostor mora biti zasut zemljom i zasa en niskim ili visokim raslinjem.
prilikom izgradnje na podru ju ili uz gra evine zašti ene kao kulturno dobro, odnosno unutar 
podru ja zašti enog kao prirodna vrijednost, uvjeti gra enja utvr uju se prema posebnim 

b1) Za posrednu primjenu  izvan Parka prirode U ka utvr uju se sljede e grani ne vrijednosti za 
izgradnju gra evina ugostiteljsko - turisti ke namjene, sa smještajnim kapacitetima, (T1 i T2): 

najmanja dopuštena veli ina gra evne estice iznosi 500 m2,
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najve i dopušteni koeficijent izgra enosti (Kig) iznos 0,60,
najve i dopušteni koeficijent iskorištenosti nadzemnim dijelom gra evine (Kisn) iznosi  , 
najve
unutar izgra enih dijelova gra evinskog podru ja naselja, prilikom zamjenske ili nove gradnje na 
postoje oj gra evnoj estici, rekonstrukcije postoje ih gra evina, odnosno prenamjene 
stambenih gra i prostorni odnosi i pokazatelji i postoje a 
gra evna estica. 

b2) Za posrednu primjenu  izvan Parka prirode U ka utvr uju se sljede e grani ne vrijednosti za 
ure enje prostora i izgradnju gra evina ugostiteljsko - turisti ke namjene autokamp i kamp (T3): 

najmanja dopuštena veli ina kamp mjesta/ kamp parcele iznosi 40 m2, ovisno o rješenju 
parkiranja i kategoriji kampa koja je najmanje 3*
najve i dopušteni koeficijent izgra enosti prate
restoran i sl., iznosi Kig = 0,15, raš lanjena u više manjih tlocrta, 
najve
najve a visina (v) 7,00 m, ukupna visina (V) do 9,00 m, 
najmanje 60% hortikulturno ure

(2) U svim gra evinama ugostiteljsko-turisti
ni  klubovi,  disco,  kasino i  sl.),

pomo nih i tehni aju dvonamjenski prostor koji

(3) Za podru je unutar Parka prirode U ka primjenjuju se posebni uvjeti  iz lanaka 32-34  
 PPPP U ka. 

(4) Gra evine  ugostiteljsko-turisti ke  namjene  mogu  se  prenamijeniti  samo  u  gra evine  javne  i
društvene te poslovne namjene. 

lanak 41. 

(1) Uvjeti  za  izgradnju  ugostiteljsko-turisti kih  gra evina  na  podru ju  naselja  Vela  U ka  -  Špadi i
utvr uju se posredno provo enjem PPPPO Parka prirode U ka, a za neure eni dio gra evinskog podru ja i
izradom  urbanisti kog  plana  ure enja  te  primjenom  posebnih  uvjeta  utvr

lanak 42.

(1) Ure enje gra evne estice ugostiteljsko-turisti ke namjene provodi se temeljem sljede ih smjernica: 
najmanje 50% površine gra evne estice ure uje se kao krajobrazno ure eni dio gra evne estice, 
odnosno kao parkovna i zelena površina, opremljena odgovaraju om urbanom opremom (klupe i 
dr.), a u izgra enom dijelu gra evinskog podru ja iznimno i manje kod rekonstrukcije i zamjenske 
gradnje, ali bez smanjivanja kada je zate eno zelenilo na manje od 40% površine.
oko gra evne 
m izvodi kao puna ograda (kamen, opeka), a preostali dio kao „prozra na“ ograda od zelenila, drveta

potrebno je valorizirati i zaštititi zate eno zelenilo i ostvariti strukturu zelene površine koja obuhva a 
40% visoke vegetacije, 10% niske vegetacije i 50% travnjaka. Sva vrijedna stabla na privatnim i 
javnim esticama moraju se sa uvati, a ošte ena zamijeniti istom vrstom prije završetka gradnje.

prilikom gradnje na gra evnim esticama, a u skladu s utvr enim uvjetima minimalne udaljenosti
pojedine gra evine od regulacijskog pravca, uz javne prometne površine se na gra evnoj estici
ure uje se visoko zelenilo izme u regulacijskog i gra evnog pravca koje, osim zelenila, uklju uje
prilazne pješa ke i kolne površine, u ukupnoj širini od najviše 6,00 m

aju ve eg nagiba zemljišta i  potrebe
savladavanja visinske razlike ve e od 1,50 m, mora se izvesti više potpornih zidova ne viših od 1,50
m, s me u-razmakom od najmanje 2,00 m. Površina zemljišta izme u dva potporna zida mora biti
zasa ena  biljnim  materijalom  (trava  grmlje,  stabla)  u  ovisnosti  o  lokalnim  uvjetima.  Udaljenost
potpornog zida od (zida) bilo koje gra evine ne smije biti manja od 2,00 m, a me uprostor mora biti
zasut zemljom i zasa en niskim ili visokim raslinjem. 

ograde i podzide treba oblikovati i izvoditi na na in da se uklapaju u sliku naselja, te da su uskla eni 
s oblikovanjem okolnog prostora,

prilikom izgradnje na podru ju ili uz gra evine zašti ene kao kulturno dobro, odnosno unutar 
podru ja zašti enog kao prirodna vrijednost, uvjeti gra enja utvr uju se prema posebnim uvjetima 
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U Parku prirode U ka ograde i podzidi smiju imati visinu do 1,50 m, izvode se suhozidom, a ograde mogu
evne 

(2) Arhitektonsko  oblikovanje  gra evina  ugostiteljsko-turisti ke  namjene treba  pratiti  lokalne
uvjete i provodi se temeljem sljede

gra evina se prilago

oblikovanje pro elja provodi se prema na elima suvremenog gra enja primjenom kvalitetnih i 
postojanih materijala, a obloga pro anu svjetlost na na in da 
dovode do svjetlosnog one enja ili na neki drugi na in smanjivati vrsno

krovna ploha gra

na krovnu plohu mogu se ugraditi krovni prozori i postaviti, fotonaponski sustavi, kolektori sun eve 
energije,

u slu aju da se ure a, ili na 
evine ura unava se u najve u 

dozvoljenu ukupnu visinu (V);

na podru ju ili u kontaktu s gra enom kao kulturno dobro, odnosno unutar podru ja 
enog kao prirodna vrijednost oblikovanje gra evina provodi se prema posebnim uvjetima 

ka i prema 

2.2.5. GRA EVINE GOSPODARSKE NAMJENE 

lanak 43.

(1)  odre uje  slijede e  gra evine  gospodarske  namjene  koje  se  mogu  graditi  unutar
gra evinskih podru ja naselja, a 

gra evine proizvodne namjene 

gra evine poslovne namjene

poljoprivredne gospodarske gra

evina gospodarske namjene utvr
izrada odre ena ovim aju neposrednom primjenom ovog 

evine gospodarske namjene obuhva

prometni pristup osigurava se primjenom 
gra evne 

evine iz stavka (1) ovog lanka dozvoljena je izgradnja stambenog prostora (jedne
2

(5) Kao obvezan prilog glavnom projektu za gra enja za tu
ni  presjek kroz  promatranu 

postoje eg stanja raslinja na gra evnoj 
za sje u kod gradnje gra er treba imati i prikaz  krajobraznog ure enja gra evne 

2.2.5.1. Gra evine proizvodne namjene

lanak 44.

(1) Gra evine proizvodne namjene obuhva aju gra

 utvr uju  se  sljede e grani ne vrijednosti  za  izgradnju  gra evina
ka: 

evne 2,
najve enosti gra evne ig) iznosi 025,
najve evne is) iznosi 0,50,
gra evina obuhva

nih 
ili tehni aju i dvonamjenski prostor koji se 

ukupna visina gra
udaljenost gra evne 
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(3) Iznimno,  posrednom  primjenom   -  prilikom  izgradnje  novih  ili  rekonstrukcije  postoje ih
gra evina proizvodne namjene unutar naselja, uvjeti gra enja mogu biti: 

maksimalni Kig = 0,40, 
maksimalni Kis = 0,80, 
maksimalna visina v =  8,00 m, i ukupne visine V = 10,00 m, a uskla uju se s lokalnim uvjetima. 

(4) Prilikom  izgradnje  na  podru ju  ili  uz  gra evine  zašti ene  kao  kulturno  dobro  odnosno  unutar
podru ja zašti enog kao prirodna vrijednost uvjeti gra enja utvr

lanak 45.

(1) Ure enje gra evne estice proizvodne namjene provodi se temeljem sljede ih smjernica: 
najmanje  30% površine gra evne estice ure uje se krajobrazno ure eni dio gra evne estice, 
odnosno kao sa visokom vegetacijom kao zaštitna zelena (vodo-propusna) površina,
potrebno je valorizirati i zaštititi zate eno zelenilo i ostvariti strukturu zelene površine koja obuhva a 
40% visoke vegetacije, 10% niske vegetacije i 50% travnjaka. Sva vrijedna stabla na privatnim i 
javnim esticama moraju se sa uvati, a ošte ena zamijeniti istom vrstom prije završetka gradnje.
prilikom gradnje na gra evnim esticama, a u skladu s utvr enim uvjetima minimalne udaljenosti 
pojedine gra evine od regulacijskog pravca, uz javne prometne površine se na gra evnoj estici 
ure uje se visoko zelenilo izme u regulacijskog i gra evnog pravca koje, osim zelenila, uklju uje 
prilazne pješa ke i kolne površine, u ukupnoj širini od najviše 6,00 m
ograde gra evnih estica izvode se sa visinom od najviše 1,80 m, pri 

na“ ograda od 

aju ve eg nagiba zemljišta i potrebe 
savladavanja visinske razlike ve e od 1,50 m, mora se izvesti više potpornih zidova ne viših od 1,50 
m, s me u-razmakom od najmanje 2,00 m. Površina zemljišta izme u dva potporna zida mora biti 
zasa
potpornog zida od (zida) bilo koje gra evine ne smije biti manja od 2,00 m, a me uprostor mora biti 
zasut zemljom i zasa en niskim ili visokim raslinjem. 

na podru ju ili u kontaktu s gra evinom zašti enom kao kulturno dobro, odnosno unutar podru ja 
zašti enog kao prirodna vrijednost ure enje gra evne estice provodi se prema posebnim uvjetima 

(2) Arhitektonsko  oblikovanje  gra evina  proizvodne  namjene
temeljem sljede ih smjernica: 

gra evina se prilago ava okolnom urbanom ambijentu kroz tipologiju oblikovanja i korištenje 
materijala kako bi se ostvarila što kvalitetnija slika prostora,

kod obrade i oblikovanje pro elja mogu se koristiti i suvremeni materijali, ali ne oni koji bi mogli 
dovesti do svjetlosnog one iš enja neposrednog okoliša (svjetlucavi - reflektiraju i materijali i 
obloge),

krovna ploha gra

na krovnu plohu mogu se ugraditi krovni prozori, i postaviti fotonaponski sustavi i kolektori sun eve 
energije,

u slu aju da se ure aji za klimatizaciju, grijanje (dizalic a, ili na 
stropnu konstrukciju iznad zadnjeg kata visina ovog dijela gra evine ura unava se u najve u 
dozvoljenu ukupnu visinu (V);

na podru ju ili u kontaktu sa gra evinom zašti enom kao kulturno dobro, odnosno unutar podru ja 
zašti enog kao prirodna vrijednost oblikovanje gra evina provodi se prema posebnim uvjetima 

2.2.5.2. Gra evine poslovne namjene  

lanak 46.

(1) Gra evine  poslovne  namjene  obuhva
ke djelatnosti. 

uju  se  sljede e  grani ne  vrijednosti  za  izgradnju
gra evina poslovne namjene:

a) pri neposrednoj primjeni  

minimalna površina gra evne estice iznosi 400 m2

najve i dopušteni koeficijent izgra enosti gra evne estice (Kig) iznosi 0,30,
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najve i dopušteni nadzemni koeficijent skorištenosti gra evne estice (Kis) iznosi 0,60, 
gra evina obuhva
podrum obuhva nkciji osnovne poslovne namjene, pomo nih
ili tehni aju i dvonamjenski prostor koji

estice (udaljenost od me
ukupna visina gra evine proizlazi iz tehnoloških potreba i iznosi najviše V=9,00 m, 
udaljenost gra evine do regulacijskog pravca iznosi 6,00 m, a do ostalih granica gra evne 
estice najmanje v/2, ali ne manje od 4,00 m,

b) posrednom primjenom  prilikom izgradnje novih ili rekonstrukcije postoje ih gra evina poslovne
namjene, pojedini prostorni pokazatelji su:

najve i dopušteni koeficijent izgra enosti gra evne estice (Kig) iznosi 0,60;
najve i dopušteni nadzemni koeficijent iskorištenosti gra evne estice (Kisn) iznosi 1,80, 
gra
rekonstrukcije, a mo
podrum obuhva nkciji osnovne poslovne namjene, pomo nih
ili tehni aju i dvonamjenski prostor koji

visina gra
udaljenost gra evine od me a i regulacijskog pravca odredit e se sukladno lokalnim uvjetima i 

 u to ki a)

(3) Ure enje gra evne estice poslovnih gra evina izvodi se u skladu sa slijede im uvjetima: 
evne estice mora biti krajobrazno ure eni dio gra evne estice, 

odnosno vodopropusno,
potrebno je valorizirati i zaštititi zate eno zelenilo i ostvariti strukturu zelene površine koja obuhva a 

javnim esticama moraju se sa uvati, a ošte
prilikom gradnje na gra evnim esticama, a u skladu s utvr enim uvjetima minimalne udaljenosti 
pojedine gra evine od regulacijskog pravca, uz javne prometne površine se na gra evnoj estici 
ure uje se visoko zelenilo izme u regulacijskog i gra evnog pravca koje, osim zelenila, uklju uje 
prilazne pješa ke i kolne površine, u ukupnoj širini od najviše 6,00 m
ograde gra evnih estica izvode se sa visinom od najviše 1,20 m, pri 

na“ ograda od metala 
ili drugog sli

aju ve eg nagiba zemljišta i potrebe 
savladavanja visinske razlike ve
m, s me u dva potporna zida mora biti 
zasa
potpornog zida od (zida) bilo koje gra evine ne smije biti manja od 2,00 m, a me uprostor mora biti 
zasut zemljom i zasa

(4) Arhitektonsko oblikovanje poslovnih gra evina izvodi se u skladu sa 

lanak 47.

(1)  odre uje gra evine gospodarske (proizvodne, poslovne i poljoprivredne) namjene koje se mogu
graditi u gra evinskim podru jima naselja unutar Parka prirode U ka u skladu s odredbama za provo enje

2.2.5.3. Poljoprivredne gospodarske gra evine 

lanak 48.

(1)  odre uje  mogu nost  izgradnje  poljoprivrednih  gospodarskih  gra evina  na  gra evnoj  estici  uz

stambene gra evine ili kao samostalnu gra evinu i to samo na dijelu izvan 

(2) Uvjeti gra enja za poljoprivredne gospodarske gra evine utvr uju se:

za podru ka posredno ka i Odredbi
ovog i, 

za naselja smještena izme u ka posredno primjenom 

e neposredno primjenom Odredbi ovog 

(3) Razlikuju se sljede e vrste poljoprivrednih gospodarskih gra evina:
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A) Gra evine s izvorima zaga enja (staje, kokošinjci, kuni njaci, prerada maslina i sl.)
B) Gra evine bez izvora zaga enja (sjenici, p elinjaci, staklenici, plastenici, gljivarnici, spremišta 

poljoprivrednih proizvoda, alata i sl.). 

(4) Za gra evine iz stavka (3) to ka A. odre uju se sljede i uvjeti: 
gra evni pravac je iza gra evnog pravca gra evine osnovne namjene, ali najmanje 10,00 m od 
regulacijskog pravca, a od granica gra evne estice najmanje 6,00 m,
gra evine moraju biti udaljene najmanje 5,00 metara od gra evine osnovne namjene na istoj 
gra evnoj estici, odnosno 10,00 metara od gra evine osnovne namjene na susjednoj gra evnoj 
estici,

minimalna udaljenost jame za osoku i gnojišta iznosi 10,00 m za stambene gra evine na predmetnoj 
estici i 15,00 m za stambene gra evine na susjednoj gra evnoj estici,

udaljenost gra evina s izvorom zaga enja od gra evina za opskrbu vodom (cisterne i sl.) iznosi 
minimalno 20,00 m. 

(5) Za gra evine iz stavka (3) to ka B. odre uju se sljede i uvjeti: 
evine osnovne namjene na istoj gra evnoj estici i 

najmanje 6,00 m od gra evine osnovne namjene na susjednoj gra evnoj estici, 
Udaljenost od gra evina za opskrbu vodom (cisterne i sl.) iznosi minimalno 10,00 m, 
gra evni pravac je iza gra evnog pravca gra evine osnovne namjene, ali najmanje 15,00 m od 
regulacijskog pravca,
Najmanja udaljenost od susjedne gra evne estice iznosi 10,00 m. 

(6) Gra evine poljoprivredne gospodarske namjene grade se uz primjenu uvjeta iz stavka (4) i (5) ovog
lanka i sljede ih dodatnih kriterija: 

površina gra evne estice iznosi najmanje 600 m2, 
najve a površina pod gra evinama ne smije biti ve a od 400 m2, odnosno Kig ne ve i od 0,30 
(odabire se ona manja vrijednost). 
najve
ukupna visina V do 6,00 m. Dozvoljava se izgradnja podruma.

lanak 49.

(1) Oblikovanje  gra evina  treba  biti  u  skladu  s  namjenom  i  tehnološkim  procesom,  uz  primjenu
materijala i tipologije sukladno lokalnim uvjetima. 

(2) Ure enje  gra evne  estice  provodi  se  u  funkciji  namjene  na  na in  da  ne  rezultira  negativnim
utjecajem na susjedne estice i gra evine, uz obvezni zaštitni zeleni pojas širine najmanje 4 6,00 m prema
susjednim gra evnim esticama za djelatnosti iz stavka (3) to ke „A“ lanka 48.

(3) Prilikom  izgradnje  na  podru ju  ili  uz  gra evine  zašti ene  kao  kulturno  dobro  odnosno  unutar
podru ja zašti enog kao prirodna vrijednost, uvjeti gra enja utvr

2.2.6. POSTAVLJANJE JEDNOSTAVNIH GRA EVINA

lanak 50.

(1)  odre uje  mogu nost  postavljanja  jednostavnih  gra evina,  kao  što  su  kiosci,  nadstrešnice,
javnim površinama Grada Opatije, uz slijede e uvjete:

-  Smještaj predmetnih gra

rekreacije, ure

(2) Kiosci se mogu postavljati uz sljede e uvjete:
dozvoljene namjene su trgovina, usluge i ugostiteljstvo, 
moraju imati priklju ke na komunalnu infrastrukturu ovisno o namjeni, 
izvode se kao tipske gra evine urbane opreme za itavo podru je Grada (s certifikatom 
proizvo a a), veli ine do 15,00 m2 tlocrtne površine i visine najviše 3,00 m.

na javnim površinama po
prepoznatljiv oblik urbane opreme. 

(4) Smještaj  i  postava  predmetnih  gra evina  i  umjetni kih  instalacija  u  prostoru  ne  smije  ometati  i
predstavljati opasnost za kretanje vozila i pješaka, ne smije smanjivati preglednost prometnice ili ometati
druge korisnike tog prostora,

(5) Predmetne gra evine i instalacije smještajem i izgledom moraju biti uklopljene u prostor u kojem su
smještene, a u zašti enim dijelovima naselja i prostorima prirodnih vrijednosti primjenjuju se posebni uvjeti
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(6) Smještaj  i  izbor  tipa  jednostavne  gra evine  te  vremenski  rok  korištenja  pojedine  gra evine  na
podru ju Grada Opatije utvr uje se temeljem odgovaraju e 

2.2.7. Rekonstrukcije u gra evinskim podru jima naselja 

lanak 51.

(1) lanak 51 brisan je.

lanak 52.

(1)  odre uje  rekonstrukcije  gra evina  unutar  gra evinskog  podru ja  naselja  sa
provedbom pod istim uvjetima kao za nove gra evine, uz iznimke navedene u lanku 53. ovih Odredbi. 

(2) Za gra evine koje se nalaze unutar prostora ograni enja ili  podru ja za koja je propisana izrada
UPU-a do donošenja tih planova uvjeti za rekonstrukciju su definirani u lanku 159. prijelaznih i završnih
odredbi ovog . 

(3) Kod rekonstrukcije kojom se pove ava broj stanova ili gra evinska bruto površina odre ene namjene
lanku 102. i 103. ovih Odredbi.

lanak 53.

(1) Za postoje e gra evine ija je gra evna estica manja od najmanjih dopuštenih površina gra evne
estice  utvr enih  ovim   ,  a  iji  su  prostorni  pokazatelji  ispod  propisanih  grani nih

vrijednosti, pri njihovoj promjeni najve i dopušteni koeficijent izgra enosti (Kig), koeficijent iskorištenosti (kis),
visina i ostali uvjeti gradnje odre uju se prema vrsti gra evine i odredbama koje vrijede za izgradnju nove
gra evine. 

(2) Ukoliko se gra evina nalazi na manjoj udaljenosti od ruba gra evne estice od one koja je propisana
za novu izgradnju, dogradnja i nadogradnja iste mogu a je na postoje oj udaljenosti od granice gra evne
estice samo prema javnim površinama (prometne i zelene površine i sl.).

3) Dozvoljena  je  rekonstrukcija  sanitarno-gra
postoje ih gra evina na na in da se iste uklone u cijelosti te izgrade nove (zamjenske) gra evine u okvirima

eg  kapaciteta  (broja  stanova,
hotelskih kreveta i dr.). 

(4) Rekonstrukciju gra evine iz stavka (3) ovog lanka mogu e je realizirati u okvirima zate ene lokacije
bez obzira  na manju  površinu gra evne estice  te  postignutu  ve u visinu gra evine,  višu izgra enost  i
iskorištenost  gra evne estice  i  s  manjim udaljenostima do me a ili  regulacijskog pravca u  odnosu na
odredbe ovog .

lanak 54.

(1) Rekonstrukcija postoje e gra evine ili ruševine iz stavka (3) lanka 53. u slu aju lokacije unutar 
utvr lanku 159. stavak (3) ovih Odredbi. 

(2) Zahvati rekonstrukcije gra evina opisani u lanku 52. i 53. ovih Odredbi, koji se izvode uz gra evine
ili na podru jima zašti enim kao kulturna dobra odnosno zašti ene prirodne vrijednosti, provode se temeljem

2.2.8. GRA EVINE INFRASTRUKTURE I GRA EVINE KOMUNALNE NAMJENE

lanak 55. 

(1) Gra evine  infrastrukture  na  podru ju  Grada Opatije  su  gra evine  u  funkciji  prometnog sustava,
sustava veza, sustava vodoopskrbe i  odvodnje te sustava energetike.  Navedene gra evine, osim javnih

enog ovim , graditi u izgra enom dijelu
gra evinskog podru ja neposrednim provo enjem prema lancima 90-116 ovih Odredbi. 

(2)  odre uje mogu nost gradnje dijelova novih sustava javnog putni kog prometa, kao
što su: pješa ki tuneli i liftovi.

(3) Gra evine komunalne namjene su i groblja. Organizacija i ure enje novih groblja kao i proširenje
postoje ih u površini ve oj od 20% utvr uje se posredno izradom UPU-a. Gra evinsko podru je utvr eno je
za:

groblje Veprinac površine 0,48 ha (od ega je 0,13 ha proširenje)
groblje Poljane površine 0,31 ha (od ega je 0,22 ha proširenje).

(4) Prostor gra uje se posredno UPU-om ako je propisana
njegova izrada, ina e neposrednom primjenom  prema uvjetima kao za poslovne gra evine.

2.3. IZGRA ENE STRUKTURE IZVAN GRA EVINSKIH PODRU JA NASELJA

lanak 56.
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(1) U smislu ovoga , izgra ene strukture izvan gra evinskih podru ja naselja su:
izdvojeno gra evinsko podru je izvan naselja,
površine i gra evine izvan gra evinskog podru ja.

2.3.1. Izdvojeno gra evinsko podru je izvan naselja

lanak 57.

(1) Površine izdvojenog gra evinskog podru ja izvan naselja obuhva aju:

ugostiteljsko-turisti ku namjenu (T1 – hoteli i T2 – turisti ka naselja)
društvenu (javnu) namjenu (D1 - posjetiteljsko-informacijski centri)
sportsko-rekreacijsku namjenu 

R6 – sportsko-rekreacijska namjena - kupališta
R7 – sportsko-rekreacijska namjena - sportsko-rekreacijske zone,

(2) Ove površine prikazane su u kartografskom prikazu br. 1A „ “ u mj.
1:25.000. i 4A „ “ u mj. 1:5000.

2.3.1.1. Površine gospodarske namjene

lanak 58. 

(1)  odre
sljede im površinama:

I21

I22 uz naselje Puhari 1,75 ha,
I23 uz naselje Zagrad 3,77 ha,
I24

(2) Uvjeti za izgradnju gra evina proizvodne namjene utvr uju se provedbenim dokumentom prostornog
ure enja  za  neure eno  izdvojeno  gra evinsko  podru je  -  zonu  I22,  a  za  ostale  zone  neposrednom
primjenom Plana. 

lanak 59.

(1) Utvr uju se grani ne vrijednosti za izgradnju gra evina proizvodne namjene u zonama navedenim u 

površina gra evne estice za gradnju proizvodne gra evine ne smije biti manja od 1500  m2,

najve i dozvoljeni koeficijent izgra ig) iznosi 0,30;

najve is) iznosi 1,00;

ukupna visina gra evine (V) je u skladu s namjenom i funkcijom gra evine te tehnološkim procesom,
ali najviše 10,00 m, ne ra unaju i manje tornjeve, dimnjake i sli ne dijelove gra evine koji nisu viši 
od 15,00 m,

najmanja udaljenost gra evine do ruba gra evne estice iznosi v/2, ali ne manje od 5,00 m;

najmanje 30 40% gra evne estice ure uje se kao krajobrazno ure eni dio gra evne estice, 
zaštitno zelenilo, a dio kojega, u kontaktu sa zonom stanovanja, obvezno formirati kao tampon 
visokog i niskog zelenila širine najmanje 5,00 m;

prometni pristup osigurava se primjenom lanka 19. ovih Odredbi;

potrebno je valorizirati i zaštititi zate eno zelenilo i ostvariti strukturu zelene površine koja obuhva a 
40% visoke vegetacije, 10% niske vegetacije i 50% travnjaka. Sva vrijedna stabla na privatnim i 
javnim esticama moraju se sa uvati, a ošte ena zamijeniti istom vrstom prije završetka gradnje.

prilikom gradnje na gra evnim esticama, a u skladu s utvr enim uvjetima minimalne udaljenosti 
pojedine gra evine od regulacijskog pravca, uz javne prometne površine se na gra evnoj estici 
ure uje se visoko zelenilo izme u regulacijskog i gra evnog pravca koje, osim zelenila, uklju uje 
prilazne pješa ke i kolne površine, u ukupnoj širini od najviše 6,00 m

parkiranje vozila rješava se unutar gra evne estice primjenom kriterija iz lanka 102. i 103. ovih 
Odredbi;

u svim gra a jednu ili više 
nih ili tehni

pri aju i dvonamjenski prostor koji se koristi kao sklonište, 

estice (udaljenost od me a ne smije biti manja od 4,00 m).
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ograde gra evnih estica izvode se sa visinom od najviše 1,80 m, pri 
na“ ograda od 

evina proizvodne namjene provodi se prema na
gra

aju ve

m, s me
zasa

lanak 60.

 odre   -

uju se grani ne vrijednosti za izgradnju gra

površina gra evne ,

najve ig

najve is

evne estice iznosi h

evne estice ure eni dio gra evne 

a 

javnim esticama moraju se sa uvati, a ošte

evnim 
pojedine gra evnoj estici 
ure uje 

prometni pristup osigurava se primjenom 

evne 

u svim gra

pri 

ograde gra evnih estica izvode se sa visinom od najviše 1,80 m, pri 
na“ ograda od 

gra

aju ve

m, s me
zasa

2.3.1.2. Površine ugostiteljsko-turisti ke namjene

Smještajni kapaciteti - HOTELI
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lanak 61.

(1)  odre uje  ugostiteljsko-turisti ku namjenu - T1 hoteli - zone smještajnih kapaciteta i
prate im lokacijama i površinama:

T11 uz naselje Veprinac (Sv. Juraj) 3,19 ha,
T12 Doli, unutar Parka prirode U ka 2,23 ha,
T13 Poklon I, unutar Parka prirode U ka 0,81 ha,
T14 Poklon II, unutar Parka prirode U ka 0,72 ha,
T15

T16 uz naselje Katini i 1,95 ha.

(2) Uvjeti za izgradnju novih gra evina ugostiteljsko-turisti ke namjene tipologije „hotel“ (T11 i T16) na
lokaciji i površini navedenoj u stavku (1) ovog lanka utvr uju se posredno UPU-om, a rekonstrukcija i nova
gradnja  na  postoje im  lokacijama  (T12,  T13 i  T14)  i  na  neizgra enom  gra evinskom  podru ju  (T15)
neposrednom primjenom . Najve i dozvoljeni odnos broja soba i apartmana (kao smještajnih jedinica)
unutar podru ja T1 navedenih u prethodnom stavku je 70:30 u korist soba. 

(3) Osnovni uvjeti koje moraju zadovoljiti gra evine iz stavka (1) ovog lanka:

ugostiteljsko-turisti ke djelatnosti ne smiju imati negativan utjecaj na okoliš, 

prometni pristup osigurava se primjenom lanka 19. ovih Odredbi;

parkiranje vozila rješava se unutar gra evne estice primjenom kriterija iz lanka 102. i 103. ovih 
Odredbi,

pristupi svim javnim dijelovima površina i gra evina moraju biti izvedeni u skladu s 
 (NN 151/05),

(4) U zoni ugostiteljsko-turisti ke namjene nije dozvoljena izgradnja stambenog prostora.

(5) Prilikom  izgradnje  na  podru ju  ili  uz  gra evine  zašti ene  kao  kulturno  dobro  odnosno  unutar
podru ja zašti enog kao prirodna vrijednost, uvjeti gra enja utvr

lanak 62.

(1) Zahvati  izgradnje  i  rekonstrukcije  gra evina  ugostiteljsko-turisti ke  namjene  predvi eni  su  na
pojedinoj lokaciji navedenoj u stavku (1) lanka 61. sa sljede im opsegom:

lokacija T11 (Sv. Juraj – Veprinac). T15 6 (Katini i) kao planirani klub hotel kategorije 
najmanje 3 zvjezdice, s prate

- tereni za tenis i druge manje rekreativne površine (odbojka, košarka, bo alište), 
- zatvoreni – otvoreni bazen, wellness, fitness i dr.
- prate
- ostali prate

lokacija T12 „Doli“ kao planirani apart-hotel Zatrep uz isto ni portal cestovnog tunela (zamjena 
napuštenog radni kog naselja), u okviru estice – zone radni kog naselja, kategorije najmanje 3 
zvjezdice, s prate

- otvoreni bazen
- manje rekreativne površine (košarka-odbojka, bo alište)
- prate

lokacija T13 „Poklon I„ kao rekonstrukcija postoje eg hotela „INA“ uz mogu
dogradnje najviše do 10% postoje e tlocrtne površine i mogu e dodatno ure enje otvorenih površina
kroz izgradnju:

- otvorenog bazena
- manjih rekreativnih površina (tenis, bo alište i dr.)

lokacija T14 „Poklon II„ kao rekonstrukcija postoje eg hotela „U ka“ uz mogu
– dogradnje najviše do 10% postoje e tlocrtne površine i mogu e dodatno ure enje otvorenih 
površina kroz izgradnju:

- otvorenog bazena
- manjih rekreativnih površina (košarka-odbojka, bo alište i dr.).

lanak 63.

(1) Utvr uju se grani ne vrijednosti posredne primjene  izradom UPU-ova za izgradnju gra evina
ugostiteljsko-turisti ke namjene tipologije hotel (T1) u zonama i površinama navedenim u stavku (1) lanka
61. uz primjenu uvjeta iz lanka 62.: 

Zone T11 i T16

- najmanja dopuštena površina gra evne estice iznosi 2000 m2;
- najve i dopušteni koeficijent izgra enosti (Kig) iznosi: 0,30, 
- najve i dopušteni nadzemni koeficijent iskorištenosti (Kisn) iznosi 0,90,
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- udaljenost gra evine od regulacijskog pravca iznosi najmanje 8,00 m,
- udaljenost gra evine osnovne namjene od granice gra evne estice iznosi v/2 ali ne manje od 

5,00 m,
- najmanje 50% gra evne estice mora se urediti kao krajobrazno ure eni dio gra evne estice, 

odnosno ozeleniti visokovrijednim zelenilom,
- elementi oblikovanja gra

tipološki uskla ene s tradicijskim na inom izgradnje i oblicima karakteristi nim za podru je u 
kojem se izgra

- treba osigurati minimalno 85 m2 površine gra evne estice na jedan krevet,
- gra

- najve a dopuštena visina gra evine je v=11,00 m, odnosno ukupna visina V = 13,00 m, 
- opremanje prate lanku 62,

(2) Utvr uju  se  grani ne  vrijednosti  neposredne  primjene  Plana  za  rekonstrukciju  i  novu  gradnju
gra evina ugostiteljsko-turisti im zonama i površinama navedenim
u stavku (1) 

Zone T13 4 (Poklon II) 
e gra evne estice sa zate enom površinom,

ene visine gra evina,
- dopuštena je dogradnja postoje evina za 10% zate ene tlocrtne površine,
- udaljenost gra evine od regulacijskog pravca iznosi najmanje 8,00 m, a od granice gra evne 

estice 5,00 m,
- dopuštena je rekonstrukcija i modernizacija postoje evina ili zamjenska gradnja uz 

- opremanje prate
Zona T12 „Doli“ (Zatrep) 

- Veli ina gra evne estice odre ena je površinom postoje eg gra evinskog podru ja radni
nastambi,

- izgra enost gra evne estice treba biti identi na postoje oj izgra enosti zone radni
avati,

- maksimalni kapacitet gra
- udaljenost gra evine od regulacijskog pravca iznosi najmanje 8,00 m, a od granice gra evne 

estice 5,00 m,
evine iznosi P+1, maksimalna visina ugostiteljsko-turisti ke 

gra evine je v=7,00 m, odnosno ukupna visina do V=9,00 m,  

m, 
- opremanje prate

Zona T15 
- najmanja dopuštena površina gra evne estice iznosi 2000 m2;
- najve enosti (Kig

- najve isn) iznosi 0,90,
- udaljenost gra evine od regulacijskog pravca iznosi najmanje 8,00 m, 
- udaljenost gra evine osnovne namjene od granice gra evne estice iznosi v/2, ali ne manje od 

5,00 m,
- elementi oblikovanja gra

tipološki uskla ene s tradicijskim na inom izgradnje i oblicima karakteristi nim za podru je u 
kojem se izgra

- najmanje 50% gra evne estice mora se urediti kao krajobrazno ure eni dio gra evne estice, 
odnosno ozeleniti visokovrijednim zelenilom,
potrebno  je  valorizirati  i  zaštititi  zate eno  zelenilo  i  ostvariti  strukturu  zelene  površine  koja

privatnim  i  javnim  esticama  moraju  se  sa uvati,  a  ošte ena  zamijeniti  istom  vrstom  prije

- prilikom gradnje na gra evnim esticama, a u skladu s utvr enim uvjetima minimalne udaljenosti 
pojedine gra evine od regulacijskog pravca, uz javne prometne površine se na gra evnoj estici 
ure uje se visoko zelenilo izme u regulacijskog i gra evnog pravca koje, osim zelenila, uklju uje 
prilazne pješa ke i kolne površine, u ukupnoj širini od najviše 6,00 m

- treba osigurati minimalno 85 m2 površine gra evne estice na jedan krevet,
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Smještajni kapaciteti – turisti ka naselja

lanak 64.
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2.3.1.3. Posjetiteljsko – informacijski centri

lanak 65.

3

;

2.3.1.4. Površine sportsko-rekreacijske namjene - kupališta

lanak 66.

 i
S

 „
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R6S8 kupalište od R6U7 do I i a 0,87  ha,
R6U8 kupalište „Mali Raj“ 0,56  ha,
R6U9 kupalište motel „I i i“ 0,10  ha,
R6U10 kupalište „I i i“ 1,75  ha,
R6S11 kupalište „Triestina“ 0,93  ha,
R6U12 kupalište „Ika“ 0,24  ha,
R6S13

(2) Ure ena kupališta R6U obuhva aju postoje i kopneni dio (6,37 ha) i mogu e proširenje zahvatom u
more nasipavanjem do najviše 20% postoje

ugostiteljskih gra

 dozvoljeno  je  isklju ivo  ure
postoje ih  ure ih  betonskih  ili  kamenih  podloga,
oplo

(4) Uvjeti za proširenje ure enih kupališta s mogu nosti zahvata u moru nasipavanjem obale/mora te
izgradnju prate ih gra evina na površinama iz  stavka (2)  ovog lanka utvr

enje podrazumijeva o uvanje

 okolišno prihvatljivi zahvati ograni enja djelovanja valova u zonama
kupališta,  a  što  e  se  odrediti  provedbenim  dokumentom  prostornog  ure enja  i  potrebnim  postupkom

(6) Korištenje  stjenovitih  obala  za  kupališta  R6S ukupne  površine  kopna  2,07  ha,  podrazumijevaju
o uvanje zate ene prirodne stjenovite obale s mogu noš u instalacije tuševa uz rubni dio uz šetnicu te, za
sun

lanak 67.

(1)  odre  obuhva a
sljede e zone:

R72 1,21 ha,
R73 76,86 ha,
R74

R75

R76

R77

R78

ju  Grada  Opatije  odre ene  su  za  ure enje
prostora i izgradnju gra evina namijenjenih športu i rekreaciji gra

(3) U zonama i površinama navedenim u stavku (1) ovog lanka mogu se graditi gra
rekreacijske namjene i ure ivati površine za sportska igrališta (sa ili bez gledališta), staze za rekreaciju te
graditi prate

evina, a samo iznimno kao zasebne gra

(4) Uvjeti  za  izgradnju  gra evina  i  ure
lokacijama  i  površinama  navedenim  u  stavku  (1)  ovog  lanka  utvr uju  se  provedbenim  dokumentom
prostornog ure enja  za lokacije  R72  i  R73,  za R74 7 neposrednom primjenom ovoga   te  za R78

ka i ovog 

 izradom  provedbenih
dokumenata prostornog ure enja, utvr uju se grani ne vrijednosti za izgradnju i ure enje prostora u zonama
sportsko – rekreacijske namjene kao smjernice za izradu provedbenog dokumenta prostornog ure enja:

najmanja dopuštena površina gra evne 2, 
najve a dopuštena izgra enost gra evne estice (uklju ivo ure
Kig = 0,50,
najve a dopuštena nadzemna iskorištenost gra evne estice (uklju ivo ure
rekreacijskih površina) Kisn = 0,50,
moraju biti opremljene odgovaraju
najve a dopuštena gra evinska bruto površina za prate lanka, ako se
izvode kao zasebne gra evine, iznosi 150 m2,
najve evina iznosi v=20,00 m, odnosno najve a ukupna visina 
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gra evine za sport i rekreaciju mogu imati podrum u funkciji sportsko-rekreativnih, društvenih, 
poslovnih ili pomo nih prate
ura unava u nadzemni Kisn = 0,50,
udaljenost gra evine ili ure ene površine za sport i rekreaciju od regulacijskog pravca i granice 
gra evne estice iznosi najmanje 5,00 m, 
riješen pristup u skladu sa lancima 18. i 19. ovih Odredbi,
parkiranje vozila rješava se unutar gra evne estice primjenom kriterija iz lanka 102. i 103. ovih 
Odredbi.
najmanje 50% gra evne estice ure uje se kao krajobrazno ure eni dio gra evne estice, odnosno 
kao zaštitno zelenilo, a dio kojega, u kontaktu sa zonom stanovanja, obvezno formirati kao tampon 
visokog i niskog zelenila širine najmanje 5,00 m
prilikom izgradnje na podru ju ili uz gra evine zašti ene kao kulturno dobro odnosno unutar podru ja
zašti enog kao prirodna vrijednost, uvjeti gra enja utvr

(6) Za neposrednu primjenu  u zonama R74 – R77 utvr uju se grani ne vrijednosti za izgradnju i
ure enje prostora u zoni sportsko – rekreacijske namjene:

- najmanja površina gra evne estice je 5.000 m2, a iznimno za zapadni dio zone R77 najmanje 1.500 
m2, 

- najve a dopuštena izgra enost gra evne estice (uklju ivo ure enje sportsko-rekreacijskih površina)
Kig = 0,40, 

- najve a dopuštena nadzemna iskorištenost gra evne estice (uklju ivo ure enje sportsko-
rekreacijskih površina) Kisn = 0,40,

- ukupna tlocrtna bruto površina zatvorenih i natkrivenih gra

- površine sporta i rekreacije moraju biti opremljene odgovaraju
- najve a dozvoljena gra evinska bruto površina za prate lanka, ako se 

izvode kao zasebne gra evine, iznosi 150 m2,
- najve a visina sportsko-rekreacijskih gra evina iznosi 12,00 m,
- najve a ukupna visina gra evine iznosi 15,00,

enog 
terena uz rub gledališta,

- udaljenost ure ene površine za sport i rekreaciju od regulacijskog pravca i granice gra evne estice 
iznosi najmanje 6,00 m, 

- riješen pristup u skladu sa lancima 18. i 19. ovih odredbi, 
- gra evna 

površinu,
- najmanje 60% površine gra evne estice/zone ure uje se kao krajobrazno ure eni dio gra evne 

estice, odnosno kao parkovna i zelena površina, a dio kojega, u kontaktu sa zonom stanovanja, 
obvezno formirati kao tampon visokog i niskog zelenila širine najmanje 5,00 m, 

- parkiranje vozila rješava se unutar gra evne estice primjenom kriterija iz lanka 102. i 103. ovih 
Odredbi.

- kod parkovnog ure enja "neizgra enih" dijelova sporta i rekreacije mogu se koristiti i potporni zidovi 
koji se grade kao kameni zid ili 
1,50 m. Ukoliko je potrebno savladati ve u visinsku razliku, isti se treba izvesti stepenasto, s 
vodoravnim pomakom od najmanje 2,00 m, a površine terasa trebaju se ozeleniti visokim i niskim 
zelenilom.

(7) Za neposrednu primjenu PPPP U ka i ovoga   utvr uju se grani ne vrijednosti  za ure enje
površina sportsko-rekreacijske namjene R78 na podru ju Parka prirode U ka (Poklon I - postoje e površine
uz hotel INA) temeljem odredbi za provo enje PPPP U ka:
(8) U zoni  R73 (sportsko-rekreacijska zona Dobre ) mogu  je  smještaj  golf  igrališta odnosno drugih
sportsko-rekreacijskih gra evina i površina (igrališta, bazeni i dr.) prema uvjetima iz stavka (5) ovog lanka.

(9) Unutar zone  R73 mogu a je izgradnja ugostiteljsko-turisti kih gra evina tipa hotel  (T1)  i  turisti ko
naselje (T2), kapaciteta do 500 kreveta prema uvjetima iz lanka 63. i 64. stavak (6) ovih Odredbi. 

2.3.2. Površine i gra evine izvan gra evinskog podru ja

2.3.2.1. Zate ene gra evine izvan gra evinskog podru ja

lanak 68.

(1) Ovim   nisu posebno grafi ki ozna ene katastarske/gra evne estice koje se nalaze izvan
gra evinskog podru ja na kojima su ve  izgra ene gra evine temeljem gra evinske dozvole,  posebnog
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rješenja ili prije 15. velja e 1968. godine, odnosno za koje je izdana pravovaljana gra evna dozvola, pa se
iste tretiraju kao izgra ene gra evne estice s postoje om izgradnjom izvan gra evinskog podru ja. Na
navedene gra evne estice i gra evine u njihovom daljnjem korištenju primjenjuju se svi uvjeti ovog  i

i  propisi.  Za  ruševine  (izvan  Parka  prirode  U ka)  kao  dijela  tradicijske  izgradnje,  dokazom
a, povijesni gruntovni izvadak, fotodokumentacija i sl., a obnova

se provodi primjenom odredbi stavka 2. ovoga lanka.

(2) Za postoje e pojedina ne gra evine iz stavka (1) ovog lanka te ruševine, izvan  ozna enih
granica UPU-1, UPU-2 i UPU-3 i smještenim na lokacijama koje ovim  nisu predvi ene za izgradnju
gra evina ili ure enje površina druge namjene, dozvoljavaju se zahvati neposrednom primjenom ovog 
prema uvjetima kao za nove gra evine odre ene lankom 125. stavkom 3. 

(3) Unutar podru ja Parka prirode U ka postoje e gra evine i ruševine (pastirski stanovi) locirane izvan
gra evinskog podru ja mogu se rekonstruirati i prenamijeniti u „agroturisti ka doma instva“ uz mogu nost
pove
prometne  i  komunalne  infrastrukture,  imaju  osiguran  kolni  pristup  širine  najmanje  3,00  m s  površinom
gra evne estice od minimalno 600 m2. 

(4) Za gra evine i ruševine iz stavka (2) ovog lanka nije dopuštena prenamjena ako nemaju osiguran
kolni pristup širine najmanje 3,00 m s površinom gra evne estice od minimalno 600 m2, uz ostale uvjete
gradnje prema lanku 125. ovih Odredbi. 

(5) Ukoliko se gra evine i ruševine iz stavka (1) ovog lanka nalaze unutar trasa planiranih koridora
prometne i komunalne infrastrukture nisu mogu i zahvati utvr eni u stavcima (2), (3) i (4) ovog lanka ve
samo rekonstrukcije prema lanku 159.

2.3.2.2. Izgradnja izvan gra evinskog podru ja

lanak 69.

(1) Izvan gra evinskog podru ja neposrednim provo enjem ovog  mogu se graditi gra evine, kao
što su:

gra evine infrastrukture (prometne, energetske, komunalne i sl.),
stambene i gospodarske gra evine za vlastite potrebe i potrebe seoskog turizma, a sve u funkciji 
obavljanja registrirane poljoprivredne djelatnosti,
planinarski domovi, skloništa i vidikovci,
gra evine za potrebe obrane,

(2) Radi o uvanja prirodnih vrijednosti izvan gra evinskog podru ja nije dozvoljena izgradnja gra evina
zdravstvene i sportsko-rekreacijske namjene. 

lanak 70. 

(1) Kriteriji kojima se izvan gra evinskog podru ja odre uje vrsta, veli ina i namjena gra evine i zahvata
u prostoru jesu:

gra evina mora biti u funkciji korištenja prostora,
gra evina ne smije imati negativan utjecaj na okoliš, 
gra evinu treba graditi sukladno kriterijima zaštite prostora, vrednovanja krajobraznih vrijednosti i 
autohtonog graditeljstva,
gra evina mora imati kolni pristup širine najmanje 3,00 m odnosno 3,50 m u Parku prirode, (s 

ka 
aja) i 

energetski sustav ni agregat i sl.).

(2) Gra evine  opisane u  stavku  (1)  lanka  69.,  koje  se  mogu graditi  izvan gra evinskog  podru ja,
enim na kartografskom prikazu br.  1A

„ “ (mj. 1:25.000) kao P3 (ostala obradiva tla), Š1 (gospodarske šume) i PŠ1
(ostalo poljoprivredno tlo, šume i šumsko zemljište), odnosno prema uvjetima iz lanka 9., 10 i 11. ovih
Odredbi. 

(3) Izgradnja se provodi  na na in da gra evine ne mogu formirati  naselja,  ulice ili  grupe gra evnih
estica te da se ne koristi prostor uz prometnice..

2.3.2.3. Gra evine infrastrukture

lanak 71. 

(1) Gra evine  infrastrukture  su  gra evine  u  funkciji  prometnog  sustava,  sustava  veza,  sustava
vodoopskrbe i odvodnje i sustava energetike, smještene u infrastrukturne koridore.

(2) Unutar  koridora  planirane  “Liburnijske  obilaznice“   
 (PUO) uz tu brzu cestu, unutar kojeg se utvr uju sljede e namjenske zone: 
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a) Zona benzinska crpka s parkiralištem i prate

is

is

2.3.2.4. Ure enje rekreacije u zelenilu i prirodnom okolišu

lanak 72.

 

 izradom

lanak 73.

2.3.2.5. Stambene i gospodarske gra evine za vlastite potrebe i potrebe seoskog turizma

lanak 74.

stambene i pomo

ka» doma
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gra evine  mogu  se  graditi  samo  za  potrebe  prijavljenog  obiteljskog  poljoprivrednog  gospodarstva.  Za
staklenike, plastenike i sl. gra evine površina zemljišta iznosi najmanje 5000 m2.

lanak 75. 

(1) Utvr uju se grani ne vrijednosti za gra evine iz lanka 74. stavak (1), alineja 1. i 2. ovih Odredbi
koje se mogu graditi (osim na podru ju Parka prirode U ka) neposrednom provedbom ovog : 

me evine iznosi 300 m, 

udaljenost gra evine od regulacijskog pravca i granica gra evne estice iznosi najmanje 5,0 m, 

najve a dozvoljena površina za stambene gra ivo 
prate e pomo ne gra evine iznosi najviše 500 m2 gra evinske bruto površine. 

2 gra evinske bruto površine, 
kapaciteta do 10 kreveta s prate

evina i gra evina seoskog turizma ograni ava se sa podrumom i 

pomo ne i gospodarske gra evine grade se s najve

parkiranje vozila rješava se unutar gra evne estice primjenom kriterija iz 102. i 103. ovih Odredbi, 

na prostoru uz stambenu gra turizma treba osigurati ure ene zelene 
površine minimalne veli ine 10% površine gra evne estice, dok se na preostalom dijelu mogu 
realizirati i razli ite rekreacijske površine (bazen, igrališta tenisa, košarke i odbojke, bo alište i dr.) pri
emu ove površine mogu zauzeti najviše 10% površine gra evne estice.

aju ve eg nagiba zemljišta i potrebe 
savladavanja visinske razlike ve e od 1,50 m, mora se izvesti više potpornih zidova ne viših od 1,50 
m, s me u-razmakom od najmanje 2,00 m. Površina zemljišta izme u dva potporna zida mora biti 
zasa ena biljnim materijalom (trava grmlje, stabla) u ovisnosti o lokalnim uvjetima. Udaljenost 
potpornog zida od (zida) bilo koje gra evine ne smije biti manja od 2,00 m, a me uprostor mora biti 
zasut zemljom i zasa en niskim ili visokim raslinjem.

prilikom izgradnje na podru ju ili uz gra evine zašti ene kao kulturno dobro odnosno unutar podru ja
zašti enog kao prirodna vrijednost, uvjeti gra enja utvr

lanak 76. 

(1) Utvr uju se grani ne vrijednosti za gra evine iz lanka 74. stavak (1), alineja 3. ovih Odredbi koje se
mogu graditi izvan gra evinskih podru ja neposrednom provedbom ovog :

najmanja me evine iznosi 300 m,

najmanja dopuštena površina posjeda iznosi 1,50 ha ,

unutar gra evne evina predmetne namjene koje zajedno ine 
prostornu i funkcionalnu cjelinu, 

prometni pristup osigurava se primjenom lanka 70. stavak (1) ovih Odredbi, najmanja udaljenost 
gra
30,00 m kod lokalne te 10,00 m kod nerazvrstane ceste,

najmanja udaljenost gra evine od granica gra evne estice iznosi 5,00 m,

najve a dopuštena visina gra

najve a dopuštena tlocrtna površina svih gra evina na gra evnoj estici iznosi 1500 m2,

najve i dopušteni koeficijent izgra enosti (kg) iznosi 0,10.

najve i dopušteni koeficijent iskorištenosti (kis) iznosi 0,10.

prilikom izgradnje na podru ju ili uz gra evine zašti ene kao kulturno dobro odnosno unutar podru ja
zašti enog kao prirodna vrijednost, uvjeti gra enja utvr

(2) Udaljenosti  gra evina  iz  stavka  (1)  ovog  lanka  od  gra evinskog  podru ja  naselja  i  izdvojene
namjene izvan naselja ne mogu biti manje od onih iskazanih u sljede oj tablici: 

Broj uvjetnih grla: Minimalna udaljenost (m):

5-10 70

10-15 100

101-300 300

lanak 77. 

(1) Utvr uju se grani ne vrijednosti za gra evine iz lanka 74. stavak (1), alineja 4. ovih Odredbi koje se
mogu graditi izvan gra evinskih podru ja neposrednom provedbom ovog : 
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me evine iznosi 300 m, 

najmanja dopuštena veli evne estice iznosi 5000 m2, 

najve

najve

najve evine iznosi H=6,00 m,

najve evne estice iznosi 
3000 m2;

evnoj 
cjelinu. 

evine zašti ja
zašti

2.3.2.6. Planinarski domovi, skloništa i vidikovci

lanak 78.

evine,. 

namjene. 

uju se slijede
2 evine, odnosno 

500 m2

.

estice iznosi 4,00 m,

najve

najve 2;

evne 
postoje

evine zašti ja
zašti

KA i

2.3.2.7. Gra evine za potrebe obrane 

lanak 79. 

 
 

unaju
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3. UVJETI SMJEŠTAJA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI 

3.1. ŠUMARSTVO

lanak 80.

(1) Razvoj  šumarstva  kao  gospodarske  djelatnosti  potrebno  je  temeljiti  na  na
gospodarenja.

(2) Gospodarenje  šumama  i  šumskim  zemljištem  na  podru ju  Grada  Opatije  podrazumijeva  uz
gospodarske u

(3) Gospodarenje šumama (naro ito privatnim) s gledišta korištenja i zaštite prostora treba unaprijediti
prema stru

3.2. POLJOPRIVREDA I RIBARSTVO

lanak 81.

(1) Razvoj poljoprivrede i ribarstva kao gospodarskih djelatnosti na prostoru Grada Opatije temelji se na
obiteljskom  gospodarstvu.  Osnovne  djelatnosti  su  prvenstveno  sto arstvo  te  p
mediteransko vo

(2) U korištenju poljoprivrednog zemljišta postupno tr
) poljoprivreda podrazumijeva proizvodnju bez primjene

proizvodnja  koja  uz  pomo ine  energije  i  novostvorenih  sorti  i

(3)  su osigurani  prostorni  i  drugi  uvjeti  za smještaj  poljoprivrednih  gospodarskih
gra evina u gra evinskom podru ju naselja. Uvjeti gra enja za navedene gra evine odre eni su lanku 48. i
49. ovih Odredbi.

(4)  su osigurani prostorni i drugi uvjeti za smještaj gospodarskih gra
poljoprivredne djelatnosti izvan gra evinskog podru ja. Uvjeti gra enja za navedene gra evine odre eni su

ribolovno podru je odre uje se na udaljenosti ve emu se u ribolovnoj
aktivnosti  trebaju koristiti  alati  utvr om zakonskom regulativom koja regulira  sektor  pomorskog
ribarstva. 

3.3. UGOSTITELJSTVO I TURIZAM

lanak 82.
(1) Obalno  podru je  Grada  Opatije  predstavlja  najaktivniji  dio  prostora  na  kojem  prevladavaju

ke djelatnosti s dopunjuju im djelatnostima.

(2) Namjena predvi ena za ugostiteljstvo i turizam planirana je u gra evinskim podru jima naselja i na
površinama izdvojenih gra evinskih podru ja izvan naselja.

venstveno kroz izgradnju srednjih i manjih gra evina,
koji e u ponudu uklju iti i doma i autohtoni proizvod. Prostorni razvoj ove djelatnosti treba i

a) pove anje kvaliteta i proširenje strukture ponude smje

b) oboga ivanje turisti
a time i produljivanje turisti ke sezone.

(4) Uvjeti  smještaja gra evina ugostiteljsko turisti ke namjene unutar  gra evinskog podru ja naselja
odre eni su 

ke namjene na izdvojenih  gra evinskih
podru ja izvan naselja odre eni su 

eni su 

3.4. PROIZVODNE I POSLOVNE DJELATNOSTI 

lanak 83.

(1) Proizvodne i poslovne djelatnosti mogu se smještavati unutar gra evinskog podru ja naselja ili  u
zonama izdvojenih gra evinskih podru ja izvan naselja.
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(2) Proizvodna namjena predvi ena ovim  obuhva 2).

ena ovim  obuhva 1). 

4. UVJETI SMJEŠTAJA DRUŠTVENIH DJELATNOSTI
lanak 84. 
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Jedrili arski klub LS

(2) Vrsta  i  broj  gra evina  društvenih  djelatnosti  iz  stavka  (1)  ovoga  lanka  odre uju  se  unutar
gra evinskog  podru evina  za  svaku  djelatnost  na  osnovi  posebnih  zakona  i
standarda, a njihov prostorni razmještaj i potrebnu površinu utvrdit e se UPU-om.

(3) Uvjeti smještaja gra evina iz stavka (1) ovog lanka unutar gra evinskog podru ja naselja utvr uju
se lankom 34.- 37. ovih Odredbi. 

(4) Ovim   se u izdvojenom gra evinskom podru ju izvan naselja, na podru ju Parka
prirode  U ka,  osiguravaju  uvjeti  smještaja  i  razvitka  sustava  društvenih  djelatnosti  koje  obuhva aju:  i
posjetiteljsko-informacijske centre.

(5) Uvjeti smještaja gra evina iz stavka (4) ovog lanka unutar izdvojenog gra evinskog podru ja izvan
naselja utvr uju se lankom 65. ovih Odredbi. 

(6) Uvjeti  ure enja  površina  i  smještaja  gra evina  iz  stavka  (1)  ovog  lanka  unutar  izdvojenog
gra evinskog  podru ja  izvan  naselja  utvr uju  se  sukladno  odredbama poglavlja  2.3.1.4.  i  2.3.1.6.  ovih
Odredbi.

4.1. KULTURA 

lanak 85.

(1) Postoje e gra e se i adaptirati u skladu s prostornim
mogu nostima.

(2) Nove  gra
dijelovima  naselja  koriste i  neizgra ene  prostore  ili  lokacije  uklonjenih  neadekvatnih  gra evina,  uz
ostvarenje prostornog standarda prema posebnim propisima i uz uvjet više razine ure enja urbanog prostora
(pješa ki trgovi, parkovne zelene površine i dr.). 

(3) Najve a
ponuda proširuje novom višenamjenskom gra evinom kongresnog centra (pala a kulture), pu kog u ilišta,
gradskog kazališta -  kina (multimedijalnog centra),  ure enjem i  opremanjem ljetne pozornice,  te  drugim

(4) Uvjeti smještaja gra evina kulture unutar gra evinskog podru ja naselja utvr uju se lankom 34-37
ovih Odredbi.

4.2. PREDŠKOLSKO I ŠKOLSKO OBRAZOVANJE

lanak 86.

(1) Postoje e gra evine predškolskog i školskog obrazovanja proširivati e se i adaptirati u skladu s
prostornim mogu nostima.

(2) Nove predškolske ustanove, dje je jaslice i vrti i, te škole i visokoškolske ustanove smjestit e se na
na in da se ostvare najprimjerenija gravitacijska podru ja za svaku gra evinu,  uz ostvarenje prostornog
standarda prema posebnim propisima. 

(3) Potreba za predškolskim i školskim ustanovama odre uje se temeljem pretpostavljenog udjela djece
u ukupnom stanovništvu i to:

za predškolske ustanove: 8%, uz obuhvat u predškolskim ustanovama od 76%,
za osnovne škole 10,5%
za srednje škole prema programu koji obuhva a i u enike van prostora Grada Opatije.

(4) Uvjeti  smještaja  gra evina  predškolskog  i  školskog  obrazovanja  unutar  gra evinskog  podru ja
naselja utvr uju se lankom 34.-37. ovih Odredbi. 

4.3. ZDRAVSTVENA ZAŠTITA I SOCIJALNA SKRB

lanak 87.

(1) Postoje e gra evine u djelatnosti zdravstva i socijalne skrbi proširivati e se i adaptirati u skladu s
prostornim mogu nostima.

(2) Gra evine  zdravstvene  i  socijalne  djelatnosti  (hotel  za  starije  osobe,  dom  za  starije  osobe,
rehabilitacijski  centar,  centar  za  dijagnostiku  i  dr.)  graditi  e  se  unutar  gra evinskog  podru ja  naselja

i raspored stanovništva, pristupa nost lokacija i raspored ve  izgra

(3) Na razini primarne zdravstvene zaštite planira se mogu nost otvaranja specijalisti kih ambulanti,
poliklinika i sli nih gra evina. 

(4) Uvjeti  smještaja gra evina zdravstvene zaštite i  socijalne skrbi  iz  stavka (2)  ovog lanka unutar
gra evinskog podru ja naselja utvr uju se lankom 34.-37. ovih Odredbi.
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4.4. SPORT I REKREACIJA

lanak 88.

(1) Gra evine i  površine  za sportsko-rekreacijsku namjenu ine sastavni  dio  gra evinskog podru ja
naselja,  a  mogu  se  graditi  u  izdvojenim  gra evinskim  podru jima  izvan  naselja,  i  izvan  gra evinskog
podru ja. 

(2) Postoje e  gra evine  i  površine  za  sportsko-rekreacijsku  namjenu proširivati  e  se i  adaptirati  u
skladu s prostornim mogu nostima. 

(3) Nove gra evine i površine za sportsko-rekreacijsku namjenu smjestit e se na na in da se ostvare
najprimjerenija  gravitacijska  podru ja  za  svaku  gra evinu,  uz  ostvarenje  prostornog  standarda  prema
posebnim zakonima. 

(4) Uvjeti smještaja gra evina i površina iz stavka (1) ovog lanka unutar gra evinskog podru ja naselja
utvr uju se u lancima 34.–37. ovih Odredbi.

(5) Uvjeti  smještaja  gra evina  i  površina  iz  stavka  (1)  ovog  lanka  u  izdvojenim  gra evinskim
podru jima izvan naselja se utvr uju lankom 66.-67. ovih Odredbi.

(6) Uvjeti  smještaja gra evina i  površina iz  stavka (1)  ovog lanka na podru ju Parka prirode U ka
utvr uju se lankom 67. ovih Odredbi. 

(7) Uvjeti smještaja gra evina i površina iz stavka (1) ovog lanka izvan gra evinskog podru ja utvr uju
se lancima 72. i 73. ovih Odredbi. 

4.5. VJERSKE GRA EVINE

lanak 89.

(1) Vjerske gra evine (crkve, kapele, samostani, vjerske škole i sl.) u pravilu se grade u gra evinskim
podru jima naselja, na odgovaraju im lokacijama potrebne površine i pod uvjetima za gra evine društvene
namjene iz lanka 34.-37. ovih Odredbi.

5. UVJETI URE ENJA KORIDORA ILI TRASA I POVRŠINA 
PROMETNIH I DRUGIH INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA 

lanak 90.

(1) Površine infrastrukturnih sustava odre uju se:
pravcima infrastrukturnih koridora, smještenih uzdu
trasa, a odre uju se obostrano od osi trase širinom zaštitnog pojasa u metrima,
površinama predvi enim za infrastrukturne gra evine, namijenjene smještaju ure aja, gra evina, 
instalacija i sl.

(2) Površine infrastrukturnih sustava, ovisno o vrsti, razgrani avaju se na:
1. površine za gra evine prometa:

a) kopneni promet:
- cestovni (ceste, ulice, kolno-pješa ke i pješa

inkovitosti).
b) pomorski promet (luke),

morske luke otvorene za javni promet: luka Opatija, Volosko, I i i i Ika,
luke nauti kog turizma: marina Opatija i marina I i i,
plovni put; 
privezišta i sidrište luka otvorenih za javni promet.

c) zra ne luke, ostale zra ne luke,
helidrom,
letjelište za hidroavione 

2. površine za gra evine vodovoda i odvodnje, vodozahvat i prijenos vode, te odvodnju oborinskih i 
otpadnih voda,

3. površine za gra evine telekomunikacije i pošte, 
4. površine za energetske gra evine za transformaciju i prijenos energenata (elektri na energija, plin). 

lanak 91.

(2) Kriteriji razgrani enja minimalnih infrastrukturnih koridora odre eni su u sljede oj tablici: 

Sustav
Podsustav Gra evina Koridor gra evine

vrsta kategorija vrsta postoje i (m) planirani (m)
Prometni sustav ceste autocesta brza cesta - 85
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lanak 92. 

5.1. PROMETNI SUSTAV

5.1.1. Kopneni promet

5.1.1.1. Cestovna infrastruktura

lanak 93. 
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lanak 94.

autocesta A8 - 

(2) ka definira kao dio budu e autoceste

i
i i do 

i ini i

i en je

lanak 95.

i
aja sljede

ini

eni

e  se  sljede e

lanak 96.

(1)

lanak 96a.

init 
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i ostale - nerazvrstane ceste / ulice definirane unutar urbanisti kih planova ure enja,
ostale - nerazvrstane ceste koje se smiju graditi izvan gra evinskih podru ja i kada nisu definirane u 
kartografskim prikazima ovog , a radi me usobnog povezivanja naselja i/ili izdvojenog 
gra evinskog podru ja s postoje i i - Slavi i, 
Ben ini i - Fran i i, Šimeti i-Kolavi i, Kolavi i – Plahuti, Zubini i-Slavi i, a Kolavi i-Slavi i uz 

Osnovni kriteriji za planirane ceste

lanak 97. 

elno
sljede i:

 – brza cesta
-      ra unska brzina 80 km/h
- maksimalni nagib nivelete 4-6%

im od 4% dodaje
tre i trak za spora vozila

- prilaza zgradama, parkiranja i pješa kih hodnika na novim cestama nema

-      ra unska brzina 50 – 70 km/h

- broj prometnih traka i širina kolnika 2x3,50 m 
datnim trakama za prestrojavanje vozila

- minimalni razmak izme
- prilaza zgradama, parkiranja i pješa kih hodnika nema osim iznimno u naseljima, uz suglasnost 

-
- ra

nim trakama za prestrojavanje vozila
- minimalni razmak izme
- prilaza zgrada nema na novim cestama
- pješa ki hodnici obostrani sa trakom za bicikliste, po mogu nosti odvojeni zelenilom od prometnice 

- parkiranje je posebno regulirano, a posebno organizirano na parkiralištima uz prometnicu s 
koncentriranim ulazom i izlazom

- ugibališta za JGP/JPP 

Ostale - nerazvrstane ceste 

- ra

gradskom sekundarnom prometnicom prema potrebi
- sa prometnice postoje prilazi zgradama

- pješa
- parkiranje posebno regulirano i organizirano na

koncentriranim ulazom i izlazom
- ugibališta za autobusna stajališta ako je na prometnici organiziran javni promet

- ra unska brzina 40 km/h
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- maksimalni nagib nivelete 12% za nove trase
- broj prometnih traka i širina kolnika 2x2,75 m.

- s prometnice postoje prilazi zgradama
- pješa ki hodnici, obostrani ili jednostrani, minimalne širine 1,50 (iznimno 1,00 m).

- širina planskog koridora 20,00 m. 
c) ostale ceste i ulice

- ra
- maksimalni nagib nivelete 12% (iznimno do 17%)

- s prometnice postoje prilazi zgradama
- pješa ki hodnici, jednostrani, minimalne širine 1,50 m (iznimno 1,0 m).

d) kolno-pješa ke površine
- kategorija postoje no nagibe nivelete 

ve e od 17%
- ra
- širina popre
- s prometne površine postoje prilazi zgradama

ena kao jedinstvena za pješake i vozila
, a iznimno do 

100 m pri posrednoj primjeni. 

(2) Tijekom izrade tehni
ve  izgra

ke  plo nike  ve
ra

ivanjem kroz
gra ivanja kona eg prostora,

lanka
91. ovih Odredbi kao za postoje e prometnice. 

(6) Neposrednom provedbom ovoga  ih
prometnih površina. 

lanak 98.

(1) Izgradnja koja je dozvoljena ovim e i planirane

motornih vozila, a odre
Odredbama. 

(2) Svaka gra evna estica temeljem ovog  
prometnih površina iz stavka (1) ovog lanka.

evne 
e gra

enja
postoje evine
smatra se i kolno-pješa

evne 
odvijanje prometa. Kada se gra evna 
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(7) Najve

5.1.1.2. Javni gradski promet

Prometni terminali

lanak 99.

(1)  odre

lanak 100.

(1)

lanak 101.

(1)

5.1.1.3.

lanak 102.

evnoj  
evne 

Namjena prostora u gra evinama
Broj parkirališnih

Jedinica

na

lanak 103.

evnoj  

evnoj 
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evnoj 

lanak 104. 

(1) Gra

evne 2,
najve

najve is

ja

enih s ovim 

 

 

kih

5.1.1.4. Pješa ki promet

lanak 105.

(1)

e  se  na   i

ne
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(5) Trg Slatina ure uje se kao glavni gradski trg uz mogu
ugostiteljsko-turisti
potrebe poslovnih i prate

lanak 106. 

ki put, Put Baredi,
i, Put za Dobre e oslobodit e se od kolnog prometa i

omogu

kih  tunela  s  liftovima,  koji  bi  povezali

evina moraju biti izvedeni u skladu s  

5.1.2. Pomorski promet

Morske luke i plovni putovi

lanak 107. 

“ 

(2) Na podru

b) luke otvorene za javni promet lokalnog zna i

- luke nauti i i (400 vezova)
- sportska luka Jedrili

(3) Luke iz stavka (2) ovog lanka razvijati e se na postoje nost

razgrani enje  pojedine  namjene  na  kopnu  i  moru  utvrditi  e  se  provedbenim  dokumentom  prostornog
ure

(4) Na  prostoru  luka  otvorenih  za  javni  promet  odvijati  
omogu iti  e se privez brodova, nauti
navedene  aktivnosti  u  kopnenom  dijelu  luke  dozvoliti  ih  gra evina  ugostiteljske,

(5)  odre ene su luke otvorene za javni promet lokalnog zna i

Podru je plovidbe unutar akvatorija predvi eno je na udaljenosti 300 m od obale, pri emu se osiguravaju
pristupni koridori do lu

(6)  su odre

kim bazenima luka otvorenih za javni 
promet

 se  omogu ava  izgradnja  i  ure enje
nauti

ne 
i su

zahvati  u  akvatoriju  te  ure
anje Kig-a do 20% zate

5.1.3. Zra ni promet

lanak 108. 
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(1)  odre uje smještaj javnog uzletišta za helikoptere (helidrom) uz isto ni portal tunela
U ka, komunalnoj zoni Kosovo i na podru ju Kuka, a prikazani su na kartografskom prikazu br. 1B „

“, u mj. 1:25.000.  dozvoljava ure enje i drugih helidroma.

(2) Ovim se  utvr uje mogu nost smještaja koridora i prihvatnog prostora za obavljanje
zra nog prometa putem hidroaviona. Letjelište je  ozna eno ispred akvatorija luke Opatija.

(3) To na lokacija i na in ure enja površina za potrebe prometa helikoptera i hidroaviona odredit e se
urbanisti kim planovima ure enja i/ili idejnim projektom i lokacijskom dozvolom i neposrednom primjenom

.

5.2. SUSTAV TELEKOMUNIKACIJA I POŠTA

lanak 109. 

(1)  na kartografskom prikazu 1B “ ”, u mj. 1:25.000 odre en je
sustav telekomunikacija i pošta.

(2) Glavne  telekomunikacijske  gra evine  su  radio  relejni  sustav  i  radijski  koridori,  magistralni
svjetlovodni kabel Rijeka-Pazin te mjesna pristupna centrala u Opatiji.

(3) Za daljnje poboljšanje pristupnih telekomunikacij
enog materijala

kako bi se osigurala kvalitetnija usluga korisnicima (ISDN, prijenos podataka, audio i video signala i sl.).

(4) Tako er  je   predvi eno  i  lociranje  novih  baznih  postaja  mobilne  telefonije  kako  bi  se
osigurala bolja pokrivenost signalom pri emu koncesionari na podru
za svoje potrebe izgra evina
ulazi u red gra  i   o javnim telekomunikacijama u

gra evine  takve  telekomunikacijske  infrastrukture  na  doti nom  podru ju,  uz  poštivanje  sljede ih  uvjeta
gra enja:

A) Osnovne postaje  pokretnih komunikacija koje se grade u gra evinskim podru jima osim na 
gra evinama obrazovnih ustanova, dje jih vrti a i stambenim zgradama i na najmanje 50 m od njih:

dozvoljava se izgradnja OP tipa A koji ne prelazi visinu gra evine na koju se postavlja i OP tipa 
B1 visine 2 m iznad najviše to ke gra evine, 
dozvoljava se izgradnja OP tip B2 na ostalim gra evinama od javnog i društvenog zna aja, 
telekomunikacijskim gra evinama, gra evinama poslovne namjene i gra
zaštite visine 5,00 m od najviše to ke gra evine. 

B) Osnovne postaje pokretnih komunikacija koje se grade izvan gra evinskog podru ja:
dozvoljava se izgradnja samostoje eg antenskog stupa visine do 60,00 m na minimalnoj udaljenosti 

100,00 m od ruba gra evinskog podru ja naselja i izdvojenih dijelova gra evinskog podru ja 
naselja, ali i više od 100,00 m od zašti enih povijesnih cjelina i pojedina nih kulturnih dobara 

C) Osnovne postaje pokretnih komunikacija koje se grade u izdvojenim gra evinskim podru jima 
gospodarske i sportsko-rekreacijske namjene:
dozvoljava se izgradnja samostoje eg antenskog stupa visine do 60,00 m u izdvojenim gra evinskim

podru jima gospodarske i sportsko-rekreacijske namjene, na minimalnoj udaljenosti 100,00 m od 
ruba gra evinskog podru ja naselja i izdvojenih dijelova gra evinskog podru ja naselja, ali i više 
od 100 m od zašti enih povijesnih cjelina i pojedina nih kulturnih dobara prema posebnim 

(5) Gra enje samostoje ih antenskih stupova nije dopušteno:
- na arheološkim podru jima i lokalitetima te povijesnim graditeljskim cjelinama,
- na zašti enim podru jima zašti enim u kategoriji park prirode i regionalni park te ostalim 

kategorijama ukoliko zašti eno podru je obuhva a malu površinu. Iznimno, za izgradnju osnovnih 
postaja pokretnih komunikacija unutar podru ja Parka prirode U ka, osim uvjeta iz stavka (4) ovog 

- na vodnom dobru, i
- u gra evinskim podru jima naselja i izdvojenim dijelovima gra evinskog podru ja naselja.

5.3. SUSTAV VODOOPSKRBE I ODVODNJE

5.3.1 VODOOPSKRBA

lanak 110.
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(1)  na  kartografskom  prikazu  2B  “ ”,  u  mj.  1:25.000
odre en je sustav vodoopskrbe za podru je Grada Opatije. Sustav vodoopskrbe obuhva a izvorišta V. U ka,
M. U ka, Tunel U ka, Rje ina, sustav magistralnih i  ostalih vodoopskrbnih cjevovoda, prekidnih komora,
vodosprema i crpnih stanica.

(2) Razvoj  vodoopskrbnog  sustava  Grada  Opatije  temeljiti  na  osiguranju  potrebnih  koli ina  vode  iz
vodoopskrbnog sustava  Rijeka  i  to  prvenstveno iz  izvora  Rje ina  i  Zvir  te  pove anjem koli ina  vode  s
izvorišta U ka.

(3)  se  predvi a  gradnja  vodosprema,  crpilišta,  izgradnja  novih  vodoopskrbnih
cjevovoda kao i rekonstrukcija dotrajal

(4)  se predvi a  priklju enje  budu eg prate
planirane Liburnijske obilaznice u sustav vodoopskrbe.

(5) U svim naseljima ovim je predvi
izgradnje opskrba pitkom vodom riješiti  e se iz cisterne na gra evinskoj 
korištenoga zajedni kog izvora ili spremišta pitke vode.

(6) U gra evnim podru jima naselja i izdvojenim gra evinskim podru jima izvan naselja, obavezno je
priklju enje svih vrsta gra evina na sustav vodoopskrbe.

(7) Izgradnja i proširenje vodoopskrbnog sustava na podru ju Grada Opatije provodi se neposrednom
provedbom ovog  enih ovim  ,  a treba biti  u skladu s  

in riješiti i zbrinjavanje otpadnih
voda  sukladno  propisanoj  kategoriji  ure enosti  zemljišta  definiranih   kako  bi  se  istovremenom

lanak 111.

(1) Koridor za vo enje vodoopskrbnog cjevovoda odre en je u smislu minimalnog potrebnog prostora za
intervenciju na cjevovodu (min. potrebna širina rova pri iskopu), te minimalne udaljenosti u odnosu na druge
ukopane  instalacije,  a  utvr uje  se  posebnim  uvjetima  pravnih  osoba  s  javnim  ovlastima  ili  trgova kih

avanja mehani kog ošte enja
instalacija drugih korisnika u prostoru. 

(2) Vodoopskrbne cjevovode polagati u koridoru javnih prometnih površina gdje je to mogu e.

gra evinskim podru jima izvan naselja se obvezno planira hidrantski razvod i postava nadzemnih hidranata
nazivnog  promjera  kojim  e  biti  zadovoljeni  propisani  parametri  tlaka  i  protoka,  a  udaljenost  izme u
hidranata treba biti manja od 150 m.

5.3.2. ODVODNJA

lanak 112. 

(1) , na kartografskom prikazu 2B “ ”, u mj. 1:25.000 odre en je sustav
odvodnje za podru je Grada Opatije. Sustav odvodnje obuhva a gravitacijske i tla ne cjevovode, postoje e i
planirane crpne stanice, planirani ure aj za pro iš avanje otpadnih voda na lokaciji u I i ima te postoje i
podmorski ispust.

enog idejnog rješenja
sanitarne  kanalizacije  Liburnijske  rivijere  i  zale

vode i oborinske vode.

(3) Sve sanitarne otpadne vode koje se upuštaju u kanalizacijski  sustav treba odvesti  na ure aj  za
pro iš avanje otpadnih voda te ih pro istiti do razine koja je propisana kriterijima za ispuštanje otpadne vode
u recipijent  (  i
Izmjena  i  dopuna  

). 

(4) Komunalni  mulj  kao ostatak nakon pro iš avanja treba obraditi  do te  mjere da postane biološki
neopasan  te  ga  treba  prikupiti  i  organizirati  njegovo  odlaganje  na  za  to  predvi eno  mjesto  (sanitarna
deponija i sl.).

(5) Tehnološke  otpadne  vode  koje  mogu  nastati  u  podru
namjena i sl., treba prije ispuštanja u sustav javne odvodnje pro istiti do razine dozvoljene za ispuštanje u
sustav javne odvodnje (predtretman otpadnih voda).
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(6) Unutar prostora ograni enja se sva naselja i dijelovi naselja priklju uju na sustav javne kanalizacije.
Obvezni  priklju ak  obuhva a  gra evinska  podru ja  naselja  Opatija,  I i i  i  Ika  i  dijelove  drugih  naselja
(Dobre , Opri , Poljane, Slavi i, Kolavi i i Pobri) odnosno GP11-16, GP21-22, GP31, GP41, GP51-52, GP61 i
GP65, GP811, GP812, GP814.

(7) U naseljima unutar prostora ograni enja, do izgradnje sustava javne kanalizacije, mogu se stambene
i stambeno-poslovne gra evine priklju iti na individualne sustave kapaciteta do 10 ES na na in prihvatljiv za
okoliš. 

(8) U naseljima i dijelovima naselja izvan prostora ograni enja prihva
javnom kanalizacijom, rješavati i putem individualnog zbrinjavanja sa septi
sabirnim jamama kapaciteta  do  15  ES dok  je  za  gra evine  kapaciteta  preko  15  ES potrebno  izgraditi
odgovaraju i ure aj za pro iš avanje otpadnih voda.

(9) Odvodnju  otpadnih  voda  s  podru ja  izdvojene  namjene  (proizvodne,  poslovne,  ugostiteljsko-
turisti ke i dr.) smještenih izvan podru
sustava s odgovaraju im ure ajem za pro iš avanje. 

(10) Pri odabiru individualnog na ina zbrinjavanja otpadnih voda za pojedine vrste gra evina moraju se
enja koja proizlaze iz Pravilnika o utvr ivanju zona sanitarne zaštite izvorišta, a odnose se

evine u odnosu na definirane zone sanitarne zaštite izvorišta.

(11) Oborinske vode zbrinjavati sustavom oborinske odvodnje i odvoditi ih prema prirodnim vodotocima
(bujice) te nastavno prema moru.

(12) Za  sve  ceste,  ve e  parkirališne  i  manipulativne  površine  (preko  200  m²)  obavezna  je  ugradnja
separatora mineralnih ulja.  Sve oborinske vode prije ispuštanja u sustav oborinske odvodnje tretirati  na
separatoru ulja, kako bi se odvojile krute tvari i mineralna ulja.

(13) Sve aktivnosti na izgradnji sustava odvodnje provode se u skladu s odredbama ,
,  vodopravnim  uvjetima  i  drugim  pravnim  propisima,  neposrednom

provedbom ovog  ili 

lanak 113.

(1) Potreban koridor za polaganje planiranih cjevovoda utvr uje se s obzirom na profil samog cjevovoda.

(2) Pošto su od svih instalacija kanalizacijski kolektori najmanje fleksibilni u pogledu izmicanja kako u
vertikalnom tako i u horizontalnom smislu detalji svakog paralelnog vo
riješiti e se u višim fazama projektiranja u skladu s posebnim uvjetima vlasnika istih.

(3) Svijetli razmak izme u kanalizacijskih cjevovoda i ostalih instalacija utvr uje se posebnim uvjetima
pravnih osoba s javnim ovlastima ili trgova

ovoda te zaštite drugih instalacija pri  izvedbi istog.
Razmak od drvoreda, zgrada i drugih gra evina u prostoru mora biti uskla en s lokalnim uvjetima.

sustava, preporu a se vo enje trase svih kolektora u cestovnom pojasu u mjeri u kojoj je to mogu e.

5.4. ENERGETSKI SUSTAV

5.4.1 ELEKTROOPSKRBA

lanak 114. 

(1)  na kartografskom prikazu 2A “ ”, u mj. 1:25.000, odre en je
energetski sustav za podru ju Grada Opatije u sklopu kojeg su prikazana transformatorska postrojenja.

(2) Postoje i 2x220 kV i 110 kV prijenosni dalekovodi, koji dijelom trase prolaze podru jem ovog ,

(3) Izgradnja gra evina ispod dalekovoda, ili u njihovom koridoru, ograni ena je posebnim .

(4) Postoje i 20 kV zra ni vod na podru ju Grada Opatije  se predvi a supstituirati podzemnim
20 kV kabelskim vodom. Trasa planiranog kabela se planira rubno unutar koridora Liburnijske obilaznice.

(5) Neposrednom provedbom ovoga   dozvoljena  je  izgradnja  novih  i  rekonstrukcija  postoje ih
te javne rasvjete koje se vode javnim i iznimno, iz

tehnoloških i ekonomskih razloga, ostalim površinama pod uvjetom da ne umanjuju mogu nost korištenja tih
površina. U rijetko naseljenim ruralnim podru jima izvan Parka prirode U
nadzemna  (samonosivim  kabelskim  vodi ima  na  stupovima),  a  u  ostalom  podru ju  kao  podzemna  s
podzemnim vodovima.
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(6) Transformatorske  stanice  20/10/0,4  kV  mogu  se  graditi  i  rekonstruirati  kao  samostoje e  –
nadzemne,  poluukopane  ili  ukopane,  stupne  ili  kao  samostoje i  ure
gra

ina zone i na
omogu

5.4.2. PLINOOPSKRBA

lanak 115.

(1) eni su

(3) Redukcijske stanice planirane na podru

5.4.3. OBNOVLJIVI IZVORI ENERGIJE

lanak 116.

podru
ka mogu

6. MJERE ZAŠTITE KRAJOBRAZNIH I PRIRODNIH VRIJEDNOSTI I 
KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA

6.1. MJERE ZAŠTITE KRAJOBRAZNIH I PRIRODNIH VRIJEDNOSTI

lanak 117.

) opisani u lancima

6.1.1. ZAŠTI ENI DIJELOVI PRIRODE

lanak 118. 

enje prostora parka
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(2) Za svaki zahvat i radnju unutar zašti enog podru ja potrebno je primijeniti i odredbe PPPP U ka,
ishoditi uvjete zaštite prirode odnosno dopuštenje sukladno posebnim propisima. 

lanak 119.

(1) U kategoriji spomenika parkovne arhitekture na podru ju Grada Opatije zašti eni su gradski parkovi:
a) park Angiolina 
b) park Margarita
c) park uz crkvu sv. Jakova.

6.1.2. DIJELOVI PRIRODE ZAŠTI ENI PLANOM

lanak 120.

(1) Ovim se 
a) Spomenik prirode u moru - Vrulja u luci Ika, temeljem smjernica Prostornog plana Primorsko-

b) Zna ajni krajobraz, na podru ju izvan Parka prirode U ka temeljem smjernica prostornog plana 
ja:

Vodi

potok Banina
c) u kategoriji park šume:

- šume maruna na podru ju Dobre
- šuma Vrutki
- šume bora na podru ju Preluk.

(2) Proširenje  zaštite  i  na druge dijelove prirodnih vrijednosti  (park  ,  šetnica  )
ispitati e se tijekom izrade planova ure

 

lanak 121.

(1) Ovim se  u svrhu o e
mjere korištenja i zaštite:

za svaku intervenciju unutar navedenih podru
za zaštitu prirode, 
o uvati sadašnji prostorni odnos šumskih i poljodjelskih površina,
u autohtone šumske zajednice lista a ne unašati kulture etinja
kulture etinja a i lista
kulturnog krajobraza,
šume su gotovo u cjelini u privatnom vlasništvu i u skladu s odredbama 
je snimiti postoje e stanje šuma i izraditi šumsko gospodarsku osnovu,
kestenove šume koje su tijekom vremena u kontaktu s naseljima postale dio oku nice seoskih 

stanja, o uvati njihov prostor – stanište, do mogu nosti saniranja bolesti i obnove,
obnoviti nekadašnje maslinike, vinograde i vo njake na osun anim padinama U ke i uz rubove 
ruralnih naselja i zaseoka,
obnoviti nekadašnje pašnja ke livade, koje zbog propadanja sto arstva pomalo obraš uju šume,
o ke.

(2)  prema  nacionalnoj  klasifikaciji  staništa  (bušci;
kamenjarski pašnjaci i suhi travnjaci eumediterana i tenomediterana; kamenjarski pašnjaci i suhi travnjaci
eumediterana i stenomediterana/bušci; mješovite, rje e iste vazdazelene sume i makija; stenomediteranske
iste  vazdazelene  šume  i  makija;  submediteranski  i  epimediteranski  suhi  travnjaci;  submediteranski  i

epimediteranski suhi travnjaci/dra ci) potrebno je provoditi sukladno posebnim propisima o vrstama stanišnih
 stanišnim tipovima, te o mjerama za o uvanje stanišnih tipova. 

(3) Saniranje kamenoloma na podru ju Vela U ka pripada prioritetnim zada ama.

(4) Za obalnu šetnicu (lungomare) potrebno je snimiti postoje e stanje, ocijeniti vitalnost zelenila te
izraditi projekt obnove. 

(5) Za podru je  Grada Opatija  izra ena je  
. Smjernice iz te studije, treba ugraditi u Odredbe za provo enje pojedinih
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UPU-ova ije podru je dijelovi  pokrivaju. U prostoru ograni enja potrebno je izraditi studiju povijesnih
perivoja radi daljnje obnove i zaštite.

6.1.3. MJERE ZAŠTITE PRIRODNIH VRIJEDNOSTI 

lanak 121.a 

(1) Zaštita  prirode  provodi  se  o uvanjem  biološke  i  krajobrazne  raznolikosti  te  zaštite  prirodnih
vrijednosti (zašti ena podru ja, zašti ene svojte i zašti eni minerali i fosili). Podaci iz Nacionalne ekološke

 dani su u kartografskom prikazu br. 3D “ ”, a podaci o
podru jima staništa na kartografskom prikazu br. 3E “ ” sve u mjerilu 1:25.000.

utvr ivanja prisustva zašti uvanja
bioraznolikosti.

(3) Ekološki vrijedna podru ja treba sa uvati i vrednovati u skladu s posebnim propisima iz podru ja
zaštite prirode. 

(4) Zaštitu stanišnih tipova provoditi sljede im mjerama:

o uvati biološke vrste zna ajne za stanišni tip te zašti ene i strogo zašti ene divlje svojte što 
podrazumijeva neunošenje stranih (alohotnih) vrsta i genetski modificiranih organizama i osiguranje 
prikladne brige za njihovo o uvanje, o uvanje njihovog staništa i njihovo pra enje (monitoring).

termofilne šume i šikare medunca E35, Srednjoeuropske šume hrasta kitnjaka te obi ne breze E 32, 
jugoisto noalpsko-ilirske, termofilne bukove šume E 46, Ilirsko-jadranska primorska to ila B22, 
Kvarnersko-liburnijske vapnena ke stijene B141, biocenoze gornjih G241 I donjih G242 stijena 
mediolitorala - treba o uvati sljede im mjerama: sprije iti sukcesiju, obrastanja to ila te nestajanje 
suhih travnjaka (putem ispaše i košnjom, poticati ekstenzivan na in sto arstva)

pošumljavanje provesti autohtonim vrstama drve a , a uzgojne radove provoditi tako da se iz 
degradacijskog oblika šuma postepeno prevodi u visoki uzgojni oblik.

dio Grada Opatije (ozna en u kartografskom prikazu) vrednovan je kao dio me
podru ja za ptice »U ka i i

(5) Propisuje se izrada Krajobrazne studije  za podru je  Grada Opatije  iz  koje  se smjernice trebaju
ugraditi u PPUG Opatija i UPU-e.

lanak 121.b.

(1) U cilju o uvanja prirodne biološke i krajobrazne raznolikosti kao posebnu vrijednost treba o uvati
podru ja  prekrivena  autohtonom  vegetacijom,  lokve  i  njihovu  neposrednu  okolicu,  podru ja  prirodnih
vodotoka kao ekološki vrijedna podru ja, potrebno je revitalizirati ekstenzivno sto arstvo te poticati obnovu
poljoprivrednih površina na tradicionalan na in, poticati p elarstvo i sl.

(2) Pri planiranju gospodarskih djelatnosti, treba osigurati racionalno korištenje neobnovljivih prirodnih
 obnovljivih prirodnih izvora.

(3) Radi zaštite krajobrazne i biološke raznolikosti treba provoditi sljede e mjere zaštite:

zahvate u prirodu treba planirati tako da se ošte enja i poreme aji u prirodi izbjegnu ili svedu na 
najmanju mjeru;

za planirani zahvat u prirodu, uklju ivo promjenu obalne linije ili drugi zahvat u moru, koji sam ili s 

i prihvatljivost za prirodu, a osobito mogu e posljedice namjeravanog zahvata na zašti enoj prirodnoj
vrijednosti ili ekološki zna ajnom podru ju u odnosu na propisane mjere zaštite;

izvan gra evinskih podru ja treba sprje avati prenamjenu poljoprivrednog zemljišta, kr enje šuma, 
pošumljavanje i dr. enim prirodnim vrijednostima i 
ekološki zna ajnim podru jima;

po završetku zahvata, u dijelu prirode koji je bio u zoni utjecaja zahvata, obvezno uspostaviti 

prilikom zahvata na ure enju i regulaciji vodotoka sa ciljem spre avanja štetnog djelovanja voda 
(nastanak bujica i erozije) treba prethodno snimiti postoje e stanje, a zahvat planirati tako da se 

enim kamenom;

pri izvo enju gra evinskih i drugih zemljanih radova obveza je prijava nalaza minerala ili fosila koji bi
mogli predstavljati zašti enu prirodnu vrijednost u smislu propisa o zaštiti prirode te poduzeti mjere 
zaštite od uništenja, ošte enja ili kra e.
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6.2. MJERE ZAŠTITE KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA

lanak 122.

(1) Pregled registriranih i evidentiranih kulturnih dobara temelji  se na konzervatorskoj podlozi koju je
izradio Konzervatorski odjel u Rijeci. 

graditeljske cjeline – gradska i seoska naselja evine) ozna ena su
planskim znakom na kartografskom prikazu br. 3A “

evinska  podru ena

 ije 
enje  odgovaraju

provo enje slijede

lanak 123.
Arheološke zone i lokaliteti

uvanja štite sljede
a) Pe

1. Topolska pe
2. Rupe I
3. Rupe II

ina na Dobre u
ina Ku ina

6. Pe ina kod Crkvenog vrha
7. Pe ina na Pe ni kom vrhu

ina
b) Prapovijesni gradinski lokaliteti

2. Veprinac
3. Pe ni ki vrh (Petni ki vrh)

ke

9. I i i

e evidentirane

i.

(3) Utvr uje  se  uspostavljanje  zaštite  arheološke  baštine  koja  se  štiti  ovim  a

Povijesne graditeljske cjeline

lanak 124.
Gradsko naselje

 kao kulturno dobro štite sljede a povijesna gradska naselja (cjeline su
odre
a) Registrirane cjeline:
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(2) Registrirane cjeline gradskih naselja (u granicama zaštite utvr enim na kartografskom prikazu br. 4B
„ “ u mj 1:5000) obuhva aju sljede e zone zaštite:

„A zona – potpuna zaštita povijesnih struktura“. Mogu e minimalne fizi ke intervencije radi 
prilagodbe suvremenim potrebama. Prihvatljive metode sanacije, konzervacije, restauracije, 
konzervatorske rekonstrukcije i prezentacije.

„B zona – djelomi na zaštita povijesnih struktura“. Mogu i i zahvati rekonstrukcije, rekompozicije i
skladno integrirane interpolacije, uz zaštitu povijesnog zelenila.

(3) Za sve gra evne i urbanisti ke intervencije unutar zone zaštite, a koje mogu prouzro iti promjene na
kulturnom dobru - interpolacije, adaptacije, preoblikovanja, sanacije, gra
konzervatorskog odjela ishoditi posebne uvjete zaštite kulturnog dobra. 

(4) Za urbanu cjelinu Veprinac, unutar zone zaštite, obavezna je izrada UPU-a, kojim e se na temelju
 konzervatorske podloge ili utvr enog sustava mjera zaštite utvrditi mogu i zahvati u predmetnom

prostoru. 

(5) Za registrirane povijesne graditeljske cjeline Opatiju i  Volosko temeljem   obavezna je
izrada urbanisti kog  plana ure enja  na  temelju   konzervatorske  podloge  ili  utvr enog  sustava
mjera zaštite. Detaljni pokazatelji namjene površina i uvjeti gradnje, rekonstrukcije, interpolacije i svih ostalih
zahvata u prostoru definirati e se UPU-om. 

lanak 125.
Seosko naselje

(1) Ovim se  kao kulturno dobro utvr uju sljede a povijesna seoska naselja:
a) Registrirane cjeline:

1. Mala U ka (Brumnjaki u obuhvatu PPUG-a, Brubnjaci izvan obuhvata) - upisano u Registar 
nepokretnih kulturnih dobara RH (rješenje Ministarstva kulture broj. Z - 542/1) kao ruralna cjelina 
Mala U ka, „B zona „ zaštite.

b) Evidentirane cjeline:
1. Andreti, Poljane 
2. Anti i, Dobre
3. Boni, Veprinac
4. Dobre , Opatija
5. Gušti i (Guš i i), Veprinac
6. Jakusi (Poljane) 
7. Katini i, Veprinac
8. Konjari i, Dobre  
9. Konjsko. Opri
10. Kori i, Poljane

12. Ladeti, Poljane 
13. Menderi, Poljane
14. Opri , Opri

i
16. Pi i, Dobre
17. Poljane, Poljane 
18. Puhari, Poljane
19. Strmice, Poljane
20. Sv. Petar, Poljane
21. Vela U ka

(2) Povijesne seoske cjeline Konjari i i Pi  za upis u
Registar kulturnih dobara Republike Hrvatske. 

(3) Za izgradnju gra evina unutar gra evinskog podru ja svih povijesnih seoskih naselja koja se štite
 i ozna enih zonama „C – ambijentalna zaštita“ i „C1 – prijedlog za registraciju“ na  kartografskom

prikazu  br.  4B:   u  mj.  1:5000  (osim  naselja  Opri  )
emu uvjeti

gra enja utvr eni ovim  obuhva aju:
evine ograni

najve i dopušteni koeficijent izgra enosti (Kig) iznosi 0,30,
najve i dopušteni nadzemni koeficijent iskorištenosti (Kis) iznosi 0,60, 
najmanja udaljenost do me e iznosi 4,00 m, a do regulacijskog pravca utvr uje se sukladno 
susjednim gra evinama, 
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oblikovanje gra evina i korištenje materijala uskla uje se sa tradicijskom arhitekturom, uz primjenu 
jednostavnih pravokutnih tlocrta gra evine,
preporu a se primjena manjih otvora (ve e visine od širine) uz obradu pro elja kamenom ili glatkom 

izgradnja treba slijediti terasastu konfiguraciju terena, poštivati poljoprivredne površine i sa uvati 
kamene podzide.

enog
sustava mjera zaštite za povijesnu urbanisti ku cjelinu Veprinac. 

(5) Izgradnju u povijesnim seoskim naseljima provodi se temeljem uvjeta iz stavka (3) ovog lanka i
ostalih uvjeta odre enih u lancima 23 -26. i 49. ovih Odredbi.

Ovaj  popis  

1. Ani i i (Poljane)
2. Antini i (Veprinac)
3. Babiloni (Poljane)
4. Bala i (Veprinac)
5. Biškupi (Opri )
6. Brdo (Poljane) - rijetki primjeri tradicijske arhitekture

)
8. Gašpari i (Veprinac)
9. Jurovi i (Veprinac)
10. Kalina (Veprinac)
11. Kolavi i (Veprinac)
12. Krasa (Dobre )
13. Lu eti i (Veprinac)
14. Ma uki (Poljane)
15. Opri  (Opri )
16. Pehji (Veprinac)
17. Perini i (Veprinac)
18. Perši i (Opri )
19. Pobri (Pobri)
20. Principi (Pobri)

22. Sentini i (Dobre )
23. Šavroni (Veprinac)
24. Šimeti i (Veprinac) - izgubilo izvorne karakteristike
25. Skalnica (Veprinac)
26. Školarovo (Opri )
27. Škofi (Veprinac)
28. Šmiti (Poljane)
29. Šori (Poljane)
30. Špadi i (Poljane)
31. Travi i i (Veprinac)
32. Tumpi i (Veprinac)
33. Varljeni (Pobri)
34. Vas (Veprinac)

36. Vlaši i (Veprinac)
37. Zagrad (Veprinac)
38. Zatka (Veprinac)
39. Zubini i (Veprinac)

odjela, a radi zaštite kulturnog krajolika i vizura, izgradnja gra evina provodi se prema smjernicama iz stavka
(3) ovog lanka. Ostali uvjeti izgradnje odre eni su lancima 23. – 26. i 49. ovih Odredbi. 

(8) Uvjeti gradnje utvr eni stavkom (3) ovog 
kog plana ure enja (UPU) izra enih za pojedino

naselje, sukladno lancima 23.-26. 

Povijesni sklop i gra evina
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lanak 126. 

(1) Ovim , kao kulturno dobro lokalnog zna aja, štite se sljede i graditeljski sklopovi:
Evidentirana kulturna dobra:

1. kamene stube Dobre  – Lovran 
2. obalna šetnica Franza Josepha (lungomare) od Voloskog do Lovrana
3. povijesni putevi i stubišta 

uvanje  povijesnih  vrijednosti  uz  poštivanje  tradicije  i  funkcije  prostora  i  njegovih
onstrukcija  i  prezentacija  povijesnih  sklopova  s

pripadaju im  vrtovima i  zelenim površinama.  Mogu e  je  prilago
potrebama, uz minimalne izmjene povijesnih struktura. Za sve urbanisti ke i  gra evinske intervencije na

lanak 127. 

(1) Ovim  kao kulturno dobro štite se sljede e sakralne gra evine:
a) Registrirana kulturna dobra:

1. crkva Sv. Jakova sa samostanom, Opatija

b) Evidentirana kulturna dobra:
1. Crkva Sv. Marko, Veprinac
2. Crkvica Sv. Ana, Veprinac
3. Sakralne gra evine, Mala U ka
4. Evangeli ka crkva, Opatija
5. Crkva Marijina navještenja, Opatija
6. Crkva Sv. Petar, Sv. Petar, Poljane

8. Ruševine crkvice Sv. Lovro, Šimeti i, Veprinac

10. Crkvica Sv. Marija, Veprinac
11. Sv. Juraj, Veprinac
12. Crkva Sv. Ana, Volosko
13. Crkva Sv. Rok, Volosko

(2) Evidentirana kulturna  dobra  iz  stavka  (1)  ovog 
dobara RH, 2. kategorija.

(3) Za sve gra evinske intervencije na ovim sakralnim gra evinama potrebno je ishoditi posebne uvjete

(4) S obzirom na povijesni i umjetni ki zna aj, ove sakralne gra

Gra evne intervencije u neposrednoj blizini sakralne gra

(5) Registrirana sakralna gra evina ozna ena je  planskim znakom na kartografskom prikazu br.  3A
" ”, u mj.1:25.000 i na kartografskom
prikazu br. 4B „ “ u mj. 1:5000.

lanak 128. 

(1) Ovim  kao kulturno dobro štite se sljede e civilne i javne gra evine:
a) Registrirana kulturna dobra:

1. Zgrada Zora, Opatija
2. Villa Rozalija, Opatija
3. Zgrada Casino di Lettura, Opatija
4. Villa Münz, I i i
5, Vila Kesselsatt

b) Evidentirana kulturna dobra:
1. hotel Kvarner,
2. vila Angiolina, 
3. zgrada Gradske uprave (Seidl),
4. zgrada Suda (Seidl),
5. zgrade Maxa Fabiania,
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13. vila Amalija
14. vila Flora

lanak 129. 

e  gra evine
memorijalne baštine:

lanak 130. 

. 

je Mala U

je. 

7. POSTUPANJE S OTPADOM
lanak 131.

gra

e
isto

lanak 132.
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(2) Na javnim površinama osigurava se odgovaraju i prostor za smještaj ve ih spremnika za skupljanje
komunalnog otpada i spremnika za odvojeno skupljanje komunalnog otpada.

(3) Uvjete za smještaj i ure enje prostora iz stavaka (1) i (2) ovog lanka utvr
poduze e u skladu s  gospodarenja otpadom iz lanka 133. ovih Odredbi.

(4) U zonama gospodarskih namjena potrebno je, sukladno odre enoj djelatnosti, osigurati površine za

lanak 133. 

(1) U skladu sa   
 e: 

mjere odvojenog skupljanja komunalnog otpada,
mjere za upravljanje i nadzor odlagališta za komunalni otpad,
popis otpadom one iš enog okoliša i neure enih odlagališta,
redoslijed aktivnosti sanacije neure enih odlagališta i otpadom one iš enog okoliša,
izvore i visinu potrebnih sredstava za provedbu sanacije.

8. MJERE SPRE AVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIŠ
lanak 134.

(1) Grad Opatija   utvr uje mjere  za spre avanje nepovoljnog  utjecaja  na
okoliš i mjere usmjerene na unapre enje stanja okoliša.

(2) Osnovni postupci provo enja mjera  zaštite okoliša su:
enje mjera zaštite okoliša,

suradnja sa susjednim jedinicama lokalne samouprave i uprave u provo enju mjera zaštite okoliša,
programom izgradnje gra evina i ure aja komunalne infrastrukture Grada Opatije osigurati sredstva 
za rekonstrukciju i izgradnju gra evina odvodnje sanitarnih i oborinskih otpadnih voda, 
provo
provo enje mjera zaštite mora od one iš enja,
putem komunalnog redarstva osigurati provo enje odredbi Odluke o komunalnom redu,
trajni nadzor provo enja mjera zaštite okoliša na podru ju Grada Opatije.

(3) Ovim   odre uju se uvjeti  zaštite okoliša koji  obuhva aju zaštitu tla, zraka, vode, mora te
zaštitu od prekomjerne buke i mjere posebne zaštite.

8.1. ZAŠTITA TLA

lanak 135.

(1)  razgrani uje i razvrstava šumsko i poljoprivredno tlo od tla za izgradnju što je odre eno na
kartografskom prikazu br. 1A “ ”, u mj. 1:25.000. 

8.1.1. ŠUMSKO TLO

lanak 136.

(1) Zaštita  šuma i  šumskih  površina  odnosno  tla  uglavnom  prekrivenog  šumama  (Š1,  Š2,  Š3)  na
podru ju Grada Opatije odre uje se sukladno sljede im postavkama:

pove iš enja, bolesti i drugih negativnih 
utjecaja,

uvanju i unapre enju kvaliteta šumskih površina, prvenstveno na podru ju 
Parka prirode U ka,

e šumske površine na na in da se njima gospodari po pravilima šumarske struke.

(2) Ure uje  se  šumski  rub  uz  budu e  prometnice  s  ciljem vizualne  i  biološke  sanacije  krajobraza.
uvanjem prirodnog zna aja, estetskom i edukacijskom

ulogom šuma posebne namjene.

uje  se  šumama  uz  naselja  i  zone  ugostiteljsko-turisti ke  namjene,  radi
mogu nosti boljeg korištenja u razvoju turizma, sporta i rekreacije.

8.1.2. POLJOPRIVREDNO TLO

lanak 137.
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(1) Tlo za poljoprivredu razgrani eno je u tri kategorije zaštite, koje ozna avaju procijenjenu vrijednost
proizvodne sposobnosti zemljišta obzirom na vrijednost tla te uvjete klime i reljefa. Kategorizirana su:

a) vrijedna obradiva tla (P2) na podru ju Grada Opatije su tla IV bonitetne klase (I kategorija zaštite) To
su najvrjednija tla koja se štite i namjenjuju primarnoj poljoprivrednoj proizvodnji.

b) ostala obradiva tla (P3) su zemljišta V i VI bonitetne klase (II kategorija zaštite), koja su od posebne 
enih kultura. Zemljišta II kategorije koja nisu namijenjena poljoprivrednoj 

uvati za pašnjake.
c) zemljišta III kategorije zaštite kartirana su kao ostala poljoprivredna tla (PŠ1), te zemljišta na strmim 

padinama za koje je potrebno planirati mjere zaštite od erozije.

(2) Za o uvanje i korištenje preostalog kvalitetnog zemljišta za poljodjelsku i sto arsku svrhu odre uju
se sljede e mjere:

smanjiti korištenje kvalitetnog zemljišta za nepoljoprivredne svrhe,
poticati i usmjeravati proizvodnju zdrave hrane,
davati prednost tradicionalnim poljoprivrednim granama koje imaju povoljne preduvjete za 
proizvodnju,
neobra ene i napuštene poljoprivredne površine treba agrotehni kim i gospodarskim mjerama 
osposobiti za poljoprivrednu proizvodnju., 
štititi tlo od one iš enja i drugih negativnih utjecaja.

8.2. ZAŠTITA ZRAKA

lanak 140.

(1) Kvaliteta  zraka  na  predmetnom podru ju  ulazi  u  najvišu  kategoriju,  što  je  prvenstveno  rezultat
namjene prostora. Budu
ure ivanja prostora koji ne e rezultirati negativnim utjecajem na kakvo u zraka. 

(2) Temeljna mjera za postizanje  ciljeva zaštite  zraka jest  smanjivanje emisije  one iš uju ih tvari  u
zraku i o uvanje njegovog kvaliteta.

(3) Za zaštitu zraka propisuju se sljede e mjere:
a) ograni avanje emisije i propisivanje tehni kih standarda u skladu sa stanjem tehnike (BAT), te 

prema propisima o grani nim vrijednostima emisije one iš uju ih tvari u zrak iz stacionarnih izvora.
b) visinu dimnjaka zahvata za koje nije propisana procjena utjecaja na okoliš, do donošenja propisa 

treba odre ivati u skladu s pravilima struke (npr. TA-LUFT standardima),
c) zahvatom se ne smije izazvati “zna ajno” pove anje optere enja, gdje se razina “zna ajnog” 

odre uje temeljem procjene utjecaja na okoliš, a pove anjem optere enja emisija iz novog izvora ne 
smije do i do prelaska kakvo ki okoline izvora,

d) najve i dopušteni porast emisijskih koncentracija zbog novog izvora one iš enja o ovisnosti o 
kategoriji zraka odre en je Uredbom o preporu enim i grani nim vrijednostima kakvo e zraka.

e) stacionarni izvori one iš enja zraka (tehnološki postupci, ure aji i gra evine iz kojih se ispuštaju u 
zrak one iš uju in da ne 
ispuštaju u zrak tvari iznad grani nih vrijednosti emisije, prema posebnim propisima.

prijaviti izvor one iš
samouprave,
osigurati redovito pra enje emisije iz izvora i o tome voditi o evidnik te redovito dostavljati 
podatke u katastar one iš avanja okoliša,
ure ivanjem zelenih površina unutar gra evne estice i onih zajedni kih izvan gra evne estice 
ostvariti povoljne uvjete za prirodno provjetravanje i obnavljanje zraka.

(4) Osim mjera iz stavka (1) i (3) ovog lanka zaštita zraka posti i e se tako er: putem:
–

ograni enje brzine, pješa ko-kolne i pješa ke ulice),
– uvo enjem plina kao zamjenskog energenta,
– izvedbom zaštitnih zelenih površina i o uvanjem postoje eg zelenila. 

8.3. ZAŠTITA VODA

8.3.1. ZAŠTITA PODZEMNIH I POVRŠINSKIH VODA

lanak 141.

(1) Zone  zaštite  izvorišta  vode  za  pi e  na  podru ju  Grada  Opatije  prikazane  su  na  kartografskom
prikazu br.  3B “ ”,  u  mj.
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1:25.000, a prema „ ”

lanak 142.

8.3.2. ZAŠTITA OD ŠTETNOG DJELOVANJA VODA

lanak 143.

u

 

a

8.4. ZAŠTITA MORA

lanak 144.
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izrada katastra zaga iva a mora (koriste i rezultate “ ” 
kao po etno stanje),
unapre
nastavak ispitivanja kakvo

(3) Radi spre avanja one enja uzrokovanih pomorskim prometom i lu
provoditi sljede

ure
ostatka goriva i zauljenih voda, i drugog otpada s plovila,
odrediti na

(4) U  svim  lukama  na  podru ju  Grada  Opatije  odre
one

izvi anja radi utvr ivanja pojave one enja,
ivanja,

avanja i uklanjanja 
one

8.5. ZAŠTITA OD PREKOMJERNE BUKE

lanak 145.

tom smislu izra

nih strojeva, ure aja, sredstava za rad i transport,
ja ili 

gra
e zvu

d) primjenu akusti

e) akusti
f) povremeno ograni

kih zona u vrijeme vrha turisti ke sezone,
uspostava jednosmjernog prometa vozila u vrijeme vrha turisti ke sezone,

u,

u

enje trajanja
e  zvu

8.6. MJERE POSEBNE ZAŠTITE

lanak 146.

ene  za  podru je  Grada  Opatije  temelje  se  na  odgovaraju im

izra
,

,
,
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. 

(2) Mjere posebne zaštite temelje se na  ,  s dodatnim mjerama
zaštite  gra evina  koje  su  u  ovom    utvr
Opatiju. Pri planiranju, projektiranju i izvedbi svih zahvati u prostoru moraju se primijeniti zahtjevi i mjere iz
elaborata  i 

(3) U cilju  umanjenja rizika naseljenog podru ene su trase
novih prometnica, najmanje dopuštene me usobne i udaljenosti gra evina od javnih prometnih površina te
najve e visine gra evina.

(4) Ovom   odre
pomo , policija i sl.) na prometno pristupa nije lokacije.

(5) Novi  dokumenti  prostornog  ure enja  moraju  definirati  kriti nu  infrastrukturu,  zone  podesne  za
prikupljanje ljudi za evakuaciju, odlaganje materijala od urušavanja, lokacije podesne za instalaciju sirena za
uzbunjivanje  napose  u  zonama okupljanja  ve eg  broja  ljudi  (škole,  trgova ki  centri,  prometni  terminali,
gra evine kulture ve eg kapaciteta – ljetna pozornica u Opatiji, kulturni centar i sl.) temeljem 

e  izvore  tehni ko-tehnoloških  nesre e  (promet,
lokacije), zone plavljenja, erozije i klizišta.

i hotelski kompleksi u obalnim naseljima (Opatija, I i i), a
za  formiranje  kampova  javne  pješa ke  površine  (trgovi),  sportsko-rekreacijske  površine,  javne  zelene
površine, s adekvatnim pristupnim površinama.

8.6.1. SKLANJANJE LJUDI

lanak 147.

e se na propisima o kriterijima za
odre ivanje gradova i naseljenih mjesta u kojima se moraju graditi skloništa i druge gra evine za zaštitu
stanovništva.

(3) Unutar podru uju UPU-ovi treba predvidjeti mjere sklanjanja
i  evakuacije  sukladno Planu zaštite  i  spašavanja.  UPU-ovima e  se odrediti  zone korištenja  postoje ih
skloništa,  sklanjanja  ljudi  u  za  to  podesnim  prostorijama,  mogu nost  izrade  zaklona  ili  drugih  na ina

oj zakonskoj regulativi i podzakonskim aktima. U vrijeme izrade i donošenja
ovoga   na snazi nisu zakonske odredbe kojima je ure ena obveza izgradnje skloništa   pa se ona

 ne odre uje.

er putem privremenog izmještanja stanovništva,
prilago avanjem pogodnih podrumskih i drugih pogodnih gra evina za funkciju sklanjanja ljudi u skladu s

. 

(5) Na elno se, pri eventualnoj gradnji skloništa osnovne i dopunske zaštite, ona se projektiraju kao
dvonamjenske gra evine s prvenstvenom mirnodopskom funkcijom sukladnom osnovnoj namjeni gra evine,
a s otpornoš

evina (javnih, komunalnih i sl.) dio kapaciteta mogu e je projektira
evina

sklanjanje ljudi nije osigurano na drugi na in i ako je predvi eno  zaštite i spašavanja.

8.6.2. ZAŠTITA OD RUŠENJA

lanak 148.

in da razmak gra evina od
prometnice omogu uje da eventualne ruševine gra evina ne zaprje avaju prometnicu radi omogu avanja
evakuacije ljudi i pristupa interventnim vozilima.

(2) Kod projektiranja ve vorišta s prometnicama projektiranim u dvije ili više razina, mora
se osigurati cijeli lokalitet vorišta na na inom,
odvijati na jednoj (prizemnoj) razini.

(3) UPU-ovima, a posebno za jezgre naselja koje nisu izgra ene po protupotresnim propisima gradnje,
mora se pri projektiranju propisati obveza analize otpornost gra evina na rušenje uslijed potresa i predvidjeti
detaljnije mjere zaštite ljudi i gra evina od rušenja.

8.6.3. ZAŠTITA OD POTRESA

lanak 149.
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(1) Protupotresno  projektiranje  gra evina  kao  i  gra enje  provodi  se  sukladno  kriterijima  utvr enim
propisima, pravilnicima i normativima.

(2) Do  izrade  nove  seizmi
postoje im seizmi kim kartama,  zakonima i  propisima,  ra unaju i  na potres  ja ine do VII  stupnja MCS
ljestvice.

(3) Zaštite od potresa stambenih, javnih, poslovnih, gospodarskih i infrastrukturnih gra evina provodi se
tijekom  projektiranja  sukladno  pozitivnim  hrvatskim  zakonima  i  na  njima  temeljenim  propisima,  kao  i
prihva

(4) Kod projektiranja gra evina mora se koristiti tzv. projektna seizmi nost sukladno utvr enom stupnju
eventualnih potresa po MSC ljestvici njihove ja ine prema mikroseizmi koj rajonizaciji Primorsko-goranske

ke za povratni period za 500 godina.

(5) Ceste i ostale prometnice štite se posebnim mjerama od rušenja zgrada i ostalog zapre ivanja radi

(6) Urbanisti kim  planovima  ure enja  za  neure ene  dijelove  gra evinskog  podru ja  potrebno  je
definirati i dimenzionirati sustav ulazno-izlaznih prometnica s neophodnim zaobilaznim brzim cestama.

evine  utvr uju  se  kao  prioritet  u
raš iš avanju terena.

(8) Za raš iš avanje terena u slu aju elementarne nepogode utvr uju se privremeni deponiji:
a) za iš enje i odvoz gra

lanak 150.

” i sljede im mjerama:.
S obzirom na gusto u izgra enje i me usobnu udaljenost gra evina treba 
odre ivati prema kriterijima utvr enim propisima, pravilnicima i normativima. 
Prigodom izrade UPU-ova, posebno podru ja s postoje im ili o ekivanim ve im nepokretnim 

enjem, treba utvrditi poja ane mjere zaštite: 
- ograni
- osiguranjem minimalnih me usobnih udaljenosti gra evina i drugih uvjeta; u svrhu sprje avanja 

evine, gra evina mora biti udaljena od susjednih gra evina 
enje, brzinu širenja 

evine, veli inu otvora na vanjskim zidovima 
gra evine ili gra evina mora biti 
odvojena od susjednih gra
slu aju da gra evina ima krovnu konstrukciju (ne odnosi se na ravni krov vatrootpornosti 

5 m ili završava dvostranom konzolom iste 

- ograni
- izvedbom dodatnih mjera zaštite (vatrodojava, poja

evina provodi se
tijekom  projektiranja  sukladno  pozitivnim  hrvatskim  zakonima  i  na  njima  temeljenim  propisima,  kao  i
prihva enim normama iz podru

(3) Rekonstrukcije postoje ih gra evina u naseljima projektira se na na in da se ne pove ava ukupno
postoje enje gra evine, zone ili naselja kao cjeline.

evina gra enih

(5) Kod  planiranja  i  projektiranja  gra evina  na  podru
i zakoni i propisi te u inkovita suvremena oprema. Detaljniji uvjeti iz djelokruga zaštite

uju  se  provedbenim  dokumentima  prostornog  ure enja  i  aktima  kojima  se  odobrava
gra enje.
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enje

9. MJERE PROVEDBE PLANA

9.1. OBVEZA IZRADE PROSTORNIH PLANOVA 

9.1.1. URBANISTI KI PLANOVI URE ENJA – SMJERNICE I OBUHVATI

lanak 151.

 kao

ovim 

ja i 

ja

evina i

enja koji 

i

ivo namjene T22 9 2

7

3 

6
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UPU 10-2 - Šavroni - Dujmi  za turisti ku zonu Sv. Juraj T11,
UPU 11 - Slavi i,
UPU 13 -  naselja Travi i i (uklju ivo namjena T25)
UPU 14 - Okoli Dujmi  - Falaleli i - Katini i,
UPU 19 - proizvodno-zanatska zona I22 (na podru ju naselja Poljane),
UPU 20 - naselja Poljane - Menderi - Strmice (uklju ivo T28 i groblje Poljane),
UPU 22 - rekreacijska zona Dobre  (R73)
UPU 23 - Špadi i
UPU 24 - povijesna jezgra Veprinac s grobljem
UPU 25 - turisti ka zona uz naselje Katini i (T16)

(6) Na podru ju obuhvata  na snazi su sljede i UPU-ovi: 

UPU 2 - naselje I i
UPU 3 - naselje Ika-Opri
UPU 5 - naselja Dobre  (uklju ivo namjena T22, T29 i R72 i, Anti i, 
Koki i, Konjari
UPU 14 - Okoli Dujmi  - Falaleli i – Katini

UPU 13 -  naselja Travi i

(7) Ovim se  utvr ih urbanisti kih planova ure enja dok su na snazi
pa i onda kada njihova izrada nije uvjetovana odredbama ZPU-a. 

9.2. PRIMJENA POSEBNIH RAZVOJNIH I DRUGIH MJERA

lanak 154.

(1) Primjena  posebnih  mjera  obuhva a  aktivnosti  koje  prate  i  pospješuju  realizaciju  ovog  ,  a
obuhva aju:

Ure enje zemljišta uz koridore magistralne prometne infrastrukture,

Pošumljavanje zemljišta na dijelovima klizišta i geološki nestabilnih podru ja u svojstvu zaštitnih 
šuma, 
izradu propisanih UPU-ova,

obvezu odre ivanja površina za izgradnju parkova prilikom izrade prostorno-planske dokumentacije 
ja (UPU) unutar gra evinskih podru ja naselja utvr enih ovim , 

stvaranje uvjeta za ostvarenje razvitka u «dubinu» prostora kroz bolje povezivanje s Parkom prirode 
U ka,

Izradu studijske i analiti ke dokumentacije radi definiranja ciljeva i prostornih potreba u okviru glavnih
razvojnih sektora (turizam, malo poduzetništvo i sl.) te utvr ivanja podru ja razvitka u dijelu 
prometne i komunalne infrastrukture,

izradu dokumentacije pra enja stanja u prostoru radi organizacije daljnje realizacije ovog  te 
definiranja lokacija, razine i na ina financiranja budu eg ure enja gra evinskog zemljišta. 

lanak 155.

(1) Provedba i  daljnja  razrada ovog   ostvaruje  se  etverogodišnjim izvješ em o

pokazatelja o stanju u prostoru, analizu provo enja dokumenata prostornog ure enja i drugih dokumenata te
ocjenu stanja i prijedloge za unapre enje prostornog razvoja s planom aktivnosti i prijedlogom prostornih
pokazatelja za naredno razdoblje. Izvješ em e se utvrdit i:

vremenski okviri izrade UPU-ova 

razina ure enosti gra evinskog zemljišta sa fazama realizacije za pojedina podru ja,

na in financiranja i izvodi sredstava za pripremu i ure enje gra evinskog zemljišta.

(2) Razvojne i druge mjere za svrhovito i racionalno korištenje prostora, te zaštitu utvr enih prirodnih i
kulturno-povijesnih  vrijednosti  obuhva aju  prvenstveno  izradu  UPU-ova,  kojima  e  se  utvrditi  detaljno
razgrani enje površina za razvojne i druge potrebe, te definirati prometno-infrastrukturni koridori zna ajni za
budu i razvitak. 

(3) Posebne  razvojne  mjere  odnose  se  i  na  zna ajnije  povezivanje  priobalnog  podru ja  s  Parkom
prirode  U ka,  te  u  tom  cilju  obuhva aju  daljnju  razradu  Planom  postavljenih  smjernica  prometnog
povezivanja,  ostvarenje  zna ajnijeg  udjela  seoskog  turizma  te  realizaciju  drugih  prate ih  gra evina  i
infrastrukture za prihvat posjetitelja s obalnog turisti kog podru ja.



 Stranica 623  – broj 5

9.3. REKONSTRUKCIJA GRA EVINA IJA JE NAMJENA PROTIVNA PLANIRANOJ
NAMJENI

lanak 156. 

(2) Na 

10. PRIJELAZNE I ZAVRŠNE ODREDBE
lanak 157.

lanak 158.

lanak 159.

(1) Plan provodi se posredno:

;

(2) Neposrednim provo enjem
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(3) Pod 
obnova, sanacija i zamjena ošte evina u 
postoje

. 

mogu enja 

is aju 

lanak 160.

lanak 161.


