Stranica 900 — broj 9 SLUZBENE NOVINE Ponedjeljak, 3. travnja 2017.

4 HRVATSKI CRVENI KRIZ)
' Tekuée donacije 69.700,00 69.700,00 69.700,00
UKUPNO: 69.700,00 69.700,00 69.700,00
5 UDRUGE GRADANA
: *
UKUPNO: | |
SLUZBE I PRAVNE OSOBE (kojima je zastita i spa§avanje redovna djelatnost)
poduzeca za odrZavanje komunalne | sukladno sukladno sukladno
infrastrukture, hitna pomoc’, javno potrebama potrebama potrebama
6. zdravstvo, socijalna skrb,
veterinarska sluzba, zastita okoliSa,
pravne osobe od interesa za ZIS, i
dr.)
UKUPNO: - - -
SVEUKUPNO
ZA SUSTAV CIVILNE ZASTITE 459.000,00 535.200,00 535.200,00

* Financiranje rada udruga provesti ¢e se sukladno novom normativhom okviru o radu udruga:

ZAKONOM O UDRUGAMA (Narodne novine, broj74/2014.),UREDBOM O KRITERIJIMA I POSTUPCIMA
FINANCIRANJA I UGOVARANJA PROGRAMA I PROJEKATA OD INETERSA ZA OPCE DOBRO KOJE
PROVODE UDRUGE (Narodne novine, broj26/2015.)

KLASA: 010-10/17-01/22
URBROJ:2170-04-01-17-1 3
Drazice, 29. oZujka 2017. -

. . Na temelju ¢lanka 109. stavak (4) Zakona o prostornom
PREDSIEDNIK OPCINSKOG VIJECA uredenju (»Narodne novine 153/13) i ¢lanka 18. Statuta

Nikica Maravié, v.r. Opéine Jelenje (Sluzbene novine Primorsko-goranske
Zupanije br. 33/09, 13/13 i 6/16) Opcinsko vijeée Opcine
Jelenje, na 22. sjednici odrZzanoj dana 29. ozujka 2017.
donosi

ODLUKU
o donoSenju II. Izmjena i dopuna Prostornog
plana uredenja Op¢ine Jelenje

Clanak 1.

Donose se 1. Izmjene i dopune Prostornog plana urede-
nja Opéine Jelenje (Sluzbene novine Primorsko-goranske
Zupanije br. 40/07, 15/11, 37/12, 38/14) (u daljnjem tekstu:
Plan).

Clanak 2.

II. Izmjene i dopune Plana sadrZane su u elaboratu: »II.
Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Opéine Jele-
nje«, a sastoji se od:

Knjiga I:
A) TEKSTUALNI DIO

Odredbe za provodenje

B) GRAFICKI DIO

1. KORISTENJE I NAMJENA
POVRSINA mj. 1:25 000
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la Sustav prometa i telekomunikacija

2. INFRASTRUKTURNI SUSTAVI
2b Vodnogospodarski sustav

3. UVJETI KORISTENJA, UREDENJE I

ZASTITU PROSTORA mj. 1:25 000
3a Podrucja posebnih ogranicenja u koriStenju
3b Podrucja i djelovi primjene planskih mjera zastite

4. GRADEVINSKAVPODRUCJA NASELJA 1
DRUGIH SADRZAJA mj. 1:5000

mj. 1:25 000

Knjiga II:
II. C) OBAVEZNI PRILOZI

Clanak 3.

Plan je izradio PLANIUM, d.o.o0., Rijeka, 16. prosinca
2016.

Clanak 4.

Predmet izmjena Prostornog plana uredenja Opdcine
Jelenje (Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije
(40/07, 15/11, 37/12 i 38/14) su:

e terminoloski i sadrzajno uskladenje Odredbi za provo-
denje sa Zakonom o prostornom uredenju (»Narodne
novine« broj 153/13);

e redefiniranje povrSina izgradenoga i neizgradenog
dijela gradevinskih podrucdja svih opdinskih naselja,
te utvrdivanje uredenih i neuredenih povrsina neizgra-
denih dijelova gradevinskih podrucja naselja;

e utvrdivanje dijelova guste izgradnje u naseljima gdje
je to potrebno, a za koja vrijede drugaciji uvjeti grad-
nje;

e redefiniranje obveze izrade provedbenih dokumenta
prostornog uredenja u skladu sa smjernicama nadle-
7nog Ministarstva;

e utvrdivanje lokacije za smjeStaj reciklaznog dvorista;

e noveliranje infrastrukture - zra¢ni promet (Zicara).«

Izmjena i dopuna Plana odnosi se isklju¢ivo na navedene

promjene, pa su, sukladno navedenom, izvrSene izmjene
tekstualnih, odredbenih i grafi¢kih priloga Plana.

Clanak 5.
Obvezni prilozi Plana su:

1. ObrazloZenje izmjena i dopuna
2. Izvod iz dokumenta prostornog uredenja Sireg
podrucja

3. Stru¢ne podloge, na kojima se temelje prostorno
planska rjesenja

4. Popis sektorskih dokumenata i propisa koje je bilo
potrebno postivat u izradi

. Zahtjevi i miSljenje tijela i pravnih osoba

. Izvjescéa o prethodnoj i javnoj raspravi

. Evidencija postupka izrade i donoSenja izmjena i
dopuna

. SaZetak za javnost

~N O\

(o]

Clanak 6.

Donosenjem ovog Plana mijenjaju se dijelovi Prostornog
plana uredenja Opcine Jelenje 1 tekstualni sadrzaj Plana
(Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije (40/07, 15/
11, 37/12 1 38/14) i to: Glava III., dijelovi teksta, navedeni
¢lanci odredbi za provodenje izvornika i Izmjena i dopuna i
graficki prikazi navedeni u ¢lanku 2. Ove Odluke.

Clanak 7.

Plan je izraden u (6) Sest primjeraka potpisanih od
strane izradivaca plana, odgovorne osobe za provodenje
javne rasprave i Predsjednika Opdéinskog vijeca koji se
imaju smatrati izvornikom, od ega se (1) jedan nalazi u
pismohrani izradivaca plana, a ostali se dostavljaju nadle-
Znim tijelima za provodenje plana.

Uvid u Plan moze se izvrSiti na adresi :

- Opcina Jelenje, Drazice, DraZickih boraca 64,
- Zavod za prostorno uredenje PGZ, u prostorijama
Zavoda kao i na web stranici Zavoda.

Clanak 8.

Cijeli tekst Odluke o donosenju II. Izmjena i dopuna
Odluke o Prostornom planu uredenja nalazi se u privitku
ove Odluke.

Clanak 9.
II. Izmjene i dopune Odluke o Prostornom planu urede-
nja Opcine Jelenje stupa na snagu osmog dana od dana

objave u »Sluzbenim novinama Primorsko-goranske Zupa-
nije«.

KLASA: 010-10/17-01/22
URBROJ:2170-04-01-17-2
DraZice, 29. oZujka 2017.
PREDSJEDNIK OPCINSKOG VIJECA
Nikica Maravi¢, v.r.
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Na temelju ¢lanka 109. stavak (4) Zakona o prostornom
uredenju (»Narodne novine 153/13) i ¢lanka 18. Statuta
Opéine Jelenje (Sluzbene novine Primorsko-goranske
Zupanije br. 33/09, 13/13 i 6/16) Opéinsko vijee Opdéine
Jelenje, na 22. sjednici odrZanoj dana 29. oZujka 2017.
godine, donosi

ODLUKU
o donoSenju II Izmjena i dopuna
Prostornog plana uredenja Op¢ine Jelenje

1. OPCE ODREDBE

Glava 1.

(1) Donose se II Izmjene i dopune Prostornog plana
uredenja Opéine Jelenje (Sluzbene novine Primorsko-
goranske Zupanije br. 40/07, 15/11, 37/12, 38/14), u daljnjem
tekstu: Plan, koje je izradila tvrtka PLANIUM, d.o.0. iz
Rijeke.

(2) Planom se izmijenio i dopunio dio Odredbi za provo-
denje i graficki dijelovi plana navedeni u Glavi 1I.

Glava IIL

Plan je sadrzan u elaboratu: »II. Izmjene i dopune Pro-
stornog plana uredenja Op¢ine Jelenje«, a sastoji se od:

Knjiga I:
A) TEKSTUALNI DIO
Odredbe za provodenje
B) GRAFICKI DIO
1. KORISTENIJE I NAMJENA

POVRSINA mj. 1:25 000
la Sustav prometa i telekomunikacija
2. INFRASTRUKTURNI SUSTAVI mj. 1:25 000

2b Vodnogospodarski sustav
3. UVJETI KORISTENJA, UREDENJE
1 ZASTITU PROSTORA mj. 1:25 000
3a Podrucja posebnih ogranicenja u KoriStenju
3b Podrudja i djelovi primjene planskih mjera zastite
4. GRADEVINSKA PODRUCIA
NASELJA I DRUGIH SADRZAJA
Knjiga II:

C) OBAVEZNI PRILOZI

mj. 1:5000

Glava IIL

Postojeca Glava III mijenja se i glasi:

»U smislu ovog Plana izrazi i pojmovi koji se upotreblja-

vaju imaju sljedece znacenje:

e Gradevna Cestica - je u nacelu jedna katastarska
Cestica Ciji je oblik, smjeStaj u prostoru i veli¢ina u
skladu s prostornim planom te koja ima pristup na
prometnu povrsinu sukladan prostornom planu;

e Osnovna gradevina - gradevina namjene vezane uz
namjenu odredene gradevne Cestice;

e Pomocna gradevina ili sadrzaji - svaka gradevina ili
sadrzaj u funkciji osnovne gradevine, na Cijoj se gra-
devnoj Cestici nalazi; kao Sto su: garaze, drvarnice,
spremiSta, kotlovnice, plinske stanice, vrtne sjenice,
ljetne kuhinje, hoby-prostori, otvoreno igraliste, otvo-
reni i zatvoreni bazeni, rostilji, nastresnice i sl., te ugo-
stiteljsko-turisticki, poslovni i drustveni sadrZaj;

Stan - prostor u osnovnoj gradevini predviden za
smjestaj jedne obitelji;
Gradevna linija - pravac koji odreduje polozaj
osnovne gradevine u odnosu na granicu gradevne
Cestice;
Regulacijska linija - pravac koji odreduje poloZaj gra-
devine u odnosu na granicu gradevne Cestice prema
javnoj prometnoj povrsini (javna cesta, prilazni put,
trg i dr;
Etaza - svaki nivo gradevine. Po vrsti etaZze mogu biti
podzemne (podrum) ili nadzemne (suteren, prizemlje,
kat, potkrovlje).
Suteren - dio gradevine koji je barem s jedne svoje
strane ukopan u teren;
Podrum - dio gradevine koji je sa svih strana ukopan u
teren s time da kota gornjeg ruba stropne konstrukcije
ne moze biti viSa od 1m iznad razine terena;
Potkrovlje - dio gradevine ispod krovne konstrukcije.
Visina gradevine - udaljenost koja se mjeri na procelju
gradevine, od najniZe kote uredene gradevne Cestice
koju pokriva gradevina do donje kote vijenca ili
donjeg ruba krova;
Uredena gradevna Cestica - podrazumijeva uredenje
neizgradenog dijela gradevne Cestice i to:

o poplocenje prilaza, terasa, parking prostora i dr.,

o podizanje uli¢nih ograda,

o sadnju odgovarajueg raslinja na povr$inama

zelenila;

Koeficijent izgradenosti gradevne Cestice - odnos
izgradene povrsine zemljista pod svim gradevinama
na gradevnoj Cestici (osnovna i sve pomocéne) i
ukupne povrsine gradevne Cestice. Zemljiste pod gra-
devinom je vertikalna projekcija svih zatvorenih, otvo-
renih i natkrivenih konstruktivnih dijelova gradevine
osim balkona, na gradevnu Cesticu, ukljucivsi i terase
u prizemlju gradevine kada su iste konstruktivni dio
podzemne etaZze. U izgradenu poviSinu ne ulaze
cisterne za vodu, septiCke jame, spremnici plina i
slicne gradevine, ukoliko su ukopane u zemlju i obra-
dene kao okolni teren, terase na terenu, pristupna stu-
biSta, vanjske komunikacije, terase 1 parkiraliSne
povrsine, ako su u razini terena na kojem se nalaze;
Koeficijent iskoriStenosti - odnos ukupne (brutto)
izgradene povrSine svih etaza u svim gradevinama i
povrsine gradevne Cestice;
Arhitektonski oblikovna cjelina - ¢ini je vise razlicitih
volumena, razli¢itih po tlocrtnoj povrsini, obliku i
visini, koji su medusobno uskladeni po materijalima
i nacinu obrade;
Tradicionalni dio naselja - izgradeni dio naselja sa pre-
poznatljivom povijesnom i tradicijskom matricom for-
miranja naselja, sa zadrZanim prostornim identitetom
u oblikovanju, strukturi, odabiru materijala gradnje i
formama gradnje.
Rekonstrukcija gradevine je izvedba gradevinskih i
drugih radova na postojecoj gradevini kojima se utjece
na ispunjavanje temeljnih zahtjeva za tu gradevinu ili
kojima se mijenja uskladenost te gradevine s lokacij-
skim uvjetima u skladu s kojima je izgradena (dogra-
divanje, nadogradivanje, uklanjanje vanjskog dijela
gradevine, izvodenje radova radi promjene namjene
gradevine ili tehnoloskog procesa i sl.), odnosno
izvedba gradevinskih i drugih radova na ruSevini
postojeée gradevine u svrhu njezine obnove.«
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II. IZMJENE I DOPUNE PROSTORNOG PLANA UREPENJA OPCINE JELENJE

Clanak 1.
(1) U ¢lanku 1. stavak (1) mijenja se i glasi:
»(1) Prostor Opéine Jelenje je prema organizaciji,
namjeni i koriStenju prostora podijeljen na:
e povrsine za gradenje:
e gradevinska podrucja naselja,
e gradevinska podrudja izvan naselja za izdvojene
namjene,
e gradenje izvan gradevinskih podrucja;
e prirodna podrucja:
e poljoprivredne povrSine osnovne namjene,
e Sumske povrSine osnovne namjene,
e ostalo poljoprivredno tlo, Sume i Sumsko
zemljiSte,
e vodne povrsine.«

Clanak 2.

Ispred postojeceg naslova »Gradevinska podrucja nase-
lja« dodaje se naslov »1.1.1. Povrsine za gradenje«

Clanak 3.

(1) U ¢lanku 2.stavak (1) prva recenica se mijenja i glasi:

»Gradevinska podrucja naselja su povrsine na kojima su
izgradena naselja i podrudja planirana za uredenje, razvoj i
prosirenje naselja. Na gradevinskim podrucjima naselja
predvida se stambena gradnja, te sve gradevine i sadrZaji
koje prate organizaciju Zivota u naselju, odnosno C¢ija je
namjena spojiva sa stanovanjem.«

(2) U clanku 2. stavak (2) mijenja se gramaticki izraz
pobrojanjih naselja pa glase: »Bastijani, Brnelici, Drastin,
Drazice, Jelenje, Kukuljani, Lubarska, Lukezi, Martinovo
Selo, Lopaca, Milasi, Podhum, Potkilavac, Ratulje, Trno-
vica, Valiéi 1 Zoretiéi.«

(3) U ¢lanku (2) stavku (3) brie se posljednja recenica

Clanak 4.

U ¢lanku 3. stavak (2) iza navoda »a to su:« mijenja se
tekst koji glasi: »gospodarska namjena - proizvodna,
poslovna, ugostiteljsko - turisticka (eko selo, turisti¢ko
naselje, zone smjestajnih kapaciteta), sportsko-rekreacijska
namjena (sportski centar) i groblje«.

Clanak 5.

Iza postojeéeg ¢lanka 3. dodaje se novi naslov i novi ¢la-
nak 3a koji glase:

»Gradenje izvan gradevinskih podrudja

Clanak 3a
(1) Izvan gradevinskih podrudja moguéa je izgradnja
pojedinacnih gradevina i to:
e na gradevinskim zemljistima:

e gradevine infrastrukture (prometne, energetske,
vodoopskrbe i odvodnje),

e gradevine komunalne namjene,

e gradevine sportske, rekreacijske, izletnicke i dr.
namjene,

e gradevina specificne namjene druStvenog
sadrzaja (ljecilista, obiljezja - spomenici, sakralne
gradevine i sl),

e na prirodnim povrSinama:
e gradevina u funkciji poljoprivrede,
e gradevina u funkciji Sumarstva i lovstva

e gradevina u funkciji djelatnosti na vodnim povrsi-
nama,
e gradevina za vlastite gospodarske potrebe.«

Clanak 6.

Ispred postojeCeg naslova »Poljoprivredne povrsine
osnovne namjene« dodaje se naslov »1.1.2. Prirodne
povrsine«.

Clanak 7.
Clanak 7. mijenja se i glasi:

Clanak 7.

(1) Vodne povrsine na podruéju Opéine Jelenje razgra-
niuju se prema namjeni na vodotok Rjecinu, ostale vodo-
toke 1 bujice, planiranu akumulaciju Kukuljani (za
vodoopskrbu i energetiku), i postojeu akumulaciju Valiéi
(za energetiku i rekreaciju), prirodne i planirane retencije
(sustav obrane od poplave).

(2) Namjena i nacin koriStenja vodne povrSine odnosi se
na prostor ispod i iznad vodne plohe.

(3) Vodne povrsine iz stavka (1) ovog ¢lanka oznacene
su povrsinom, te prikazane linijski odnosno simbolom na
kartografskim prikazima br. 1. »KoriStenje i namjena
povrsina«, 2b »Vodnogospodarski sustav« mj. 1:25.000.»

Clanak 8.

U c¢lanku 8. stavci (2) i (3) mijenjaju se i glase:

»(2) Sva gradevinska podrudja naselja na podrucju
Opéine Jelenje moraju imati I. kategoriju uredenosti,
koja obuhvacda imovinsko - pravnu pripremu, pristupni
put, vodoopskrbu, odvodnju i elektroopskrbu.

(3) Gradnja gradevina i uredenje povrs§ina na podrudju
Op¢ine Jelenje moguca je jedino ako je Odlukom o zastiti
izvoriSta vode za pice u slivu izvora u Gradu Rijeci i slivu
izvora u Bakarskom zaljevu omoguéen takav zahvat u pro-
storu.«

Clanak 9.

Clanak 9. mijenja se i glasi:

»Prostornim planom uredenja, a u skladu s odredbama
Prostornog plana Primorsko-goranske Zupanije, na podru-
¢ju Opéine Jelenje odreduju se slijedece gradevine od vaz-
nosti za Republiku Hrvatsku:

1. Prometne gradevine s pripadajuéim objektima, ureda-
jima i instalacijama:

a) Cestovne gradevine: 5

- Autoceste Rupa - Rijeka - Zuta Lokva obilazno oko

grada Rijeke u II. etapi vanjska dionica s ¢voriStima:
Rupa - Miklavija - Permani - Viskovo - DraZice -

2. Gradevine poste, javne telekomunikacije, sustav radara,
radio i TV sustav veza:

- javne telekomunikacije:
Elektroni¢ka komunikacijska infrastruktura i povezana
oprema

- sustav radara

e antenski i gradevinski objekti na kojima se nalaze
instalirani radari

e radio-komunikacijski sustavi na frekvencijskim pojase-
vima VHF i MF/HF
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3. Gradevine sustava odvodnje s pripadaju¢im objektima,
uredajima i instalacijama:

- Sustav Rijeka
4. Regulacijske i zastitne vodne gradevine

a) Akumulacije

- Bajer -Kukuljani

- Lepenice -Valiéi

b) Hidrotehnicki tuneli
- Tunel Kukuljani-Valiéi

5. Energetske gradevine s pripadajuc¢im objektima, ureda-
jima i instalacijama:

a) Elektroenergetske gradevine:

- proizvodne:

- HE Valiéi (vezana uz gradnju nove akumulacije Rje-
¢ine »Kukuljani« i njene prioritetne namjene za
vodoopskrbu)

- dalekovod:

- DV 400kV TS Meline - TS Divaca - postojeci,

- DV 2x220 kV TS Meline - TS Pehlin - postojece;

- DV 2x400kV Plomin - Melina - planirano.

b) Gradevine za transport plina:

- magistralni plinovod za medunarodni transport DN
500 radnog tlaka 75 bara kopnom Pula - Viskovo -
Kamenjak - Delnice - Vrbovsko - Karlovac

Clanak 10.

Clanak 10. mijenja se i glasi:

»Prostornim planom uredenja odreduju se slijedece gra-
devine i zahvati od vaZnosti za Primorsko-goransku Zupa-
niju:

1. Gradevina sekundarne zdravstvene zaStite u DraZi-

cama

2. Gradevine sporta - golf igraliSte Dubina;

3. Cestovne gradevine s pripadajué¢im objektima, ureda-

jima i instalacijama:

e 75026 D.Jelenje (Z5055) - LukeZi - Lopada - A.G.

Grad Rijeka
e 75027 Podkilavac - Z5055
e 75055 Viskovo (Z5025) - Sarsoni - Trnovica - Drazice
- Cavle (D3)
e 158019 Kukuljani - Zoretiéi - Trnovica (Z5055)
e 158020 Lubarska (Z5055) - Martinovo Selo - Lopaca
(Z5026)
e 158021 Drazice (Z5055) - Podhum (Z5028)
4. Postanske i telekomunikacijske gradevine s pripada-
juéim objektima, uredajima i instalacijama:
a) postanske gradevine: postojeéi postanski uredi u
Drazicama koji pripada SrediStu posta Rijeka
S. Gradevine vodnogospodarskog sustava s pripadaju-
¢im objektima, uredajima i instalacijama:
a) Gradevine sustava vodoopskrbe (gradevine i insta-
lacije vodozahvata, crpljenja, pripreme, spremanja
i transporta vode kapaciteta od 50 do 250 Is)
koji pripadaju podsustavu »Rijeka
b) Gradevine sustava odvodnje otpadnih voda (gra-
devine kapaciteta od 10.000 do 50.000 ES te
manjeg kapaciteta od 10.000 sa vecom osjetlji-
voséu podrucja na kojem se nalaze): planirani
sustav aglomeracija Rijeka - podsustav Op¢ine
Jelenje

6. Elektroenergetske gradevine s pripadajué¢im objektima,
uredajima i instalacijama:
a) Elektroenergetske
Kukuljani
7. Gradevine plinoopskrbe s pripadaju¢im objektima, ure-
dajima i instalacijama: Zupanijska plinska mreza.

gradevine:  Hidroelektrana

Clanak 11.

Iznad clanka 11. dodaje se naslov »2.2.1. Kriteriji za
koristenje gradevinskog podrucja naselja«.

Clanak 12.
Clanak 11. mijenja se i glasi:

»Clanak 11.

(1) Gradevinsko podrucje naselja sastoji se od izgrade-
nog i neizgradenog dijela predvidenog za daljnji razvoj.

(2) U gradevinskom podrudju naselja ne mogu se graditi
gradevine koje bi svojom upotrebom ugroZzavale Zivot i rad
ljudi u naselju, odnosno koje bi ugrozavale vrijednosti
covjekove okoline (zagadenje okolisa, nedozvoljena buka,
vibracije i sl.).

(3) Neizgradeni dio gradevinskog podrucja moZe biti
neureden i ureden. Neuredeni dio gradevinskog podrucja
je neizgradeni dio gradevinskog podrucja odreden prostor-
nim planom na kojemu nije izgradena planirana osnovna
infrastruktura.

(4) Izgradeni i neizgradeni dijelovi gradevinskog podru-
¢ja naselja ureduju se 1 koriste na nacin propisan ovim Pro-
stornim planom uredenja i odnosnom zakonskom regulati-
vom, a prikazani su na kartografskom prikazu br. 4. »Gra-
devinska podrucja I'i IT”, u mj. 1:5.000.«

Clanak 13.

U clanku 12. stavak (2) mijenja se i glasi:

»(2) Uvjeti za uredenje prostora unutar tradicionalnih
dijelova i povijesnih ruralnih cjelina gradevinskih podrucja
naselja, oznacenih na kartografskom prikazu br. 3. »Uvjeti
koriStenja i zaStite prostora - podrudja posebnih uvjeta
koristenja« mj. 1:25.000 i br. 4 »Gradevinska podrucja
naselja« u mj. 1:5000, odredeni su ¢lancima 37a, 113. i
114. ovih Odredbi.«

Clanak 14.
Clanak 13. mijenja se i glasi:

»Clanak 13.

(1) Unutar gradevinskog podrucja naselja, na zasebnoj
gradevnoj Cestici, mogu se graditi slijedeée vrste grade-
vina:

e stambene gradevine - obiteljske i viSestambene,

e stambeno - poslovne gradevine - stambene gradevine
s poslovnim prostorom,

e gradevine gospodarske namjene - poslovne i ugosti-
teljsko-turisticke djelatnosti,

e gradevine drusStvene namjene - upravne, predskolske i
Skolske, kulturne, sportsko-rekreacijske, zdravstvene,
socijalne i vjerske gradevine,

e poljoprivredne gradevine - sa i bez izvora zagadenja,

e infrastrukturne i komunalne gradevine i povrSine -
mreZe kolnih i pjeSackih prometnica, trgovi, parkirali-
Sta, benzinske crpke, autobusna i druga stajalista, tra-
fostanice, crpne stanice i drugi komunalni uredaji,
zeleni otoci i druga odlagaliSta i sl., povrSine zelenila
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razli¢éite namjene (parkovi, drvoredi, travnjaci,
zaStitne povrSine i dr.), povrsine sportsko rekreacij-
skih sadrzaja (igraliSta) kao javni prostori i sl.

e ostale gradevine- kiosci, reklamni panoi, nastreSice i
sl..

(2) Izgradnja unutar gradevinskih podrucja naselja mo-
guca je neposrednom i posrednom provedbom ovog
Plana.

(3) Neposredna provedba Plana vrsi se u svim izgradenim
i neizgradenim - uredenim dijelovima gradevinskih
podrucja naselja.

(4) Posredna provedba vrsi se:
e u neizgradenim - neuredenim dijelovima gradevinskih
podrucdja naselja definiranih ovima Planom;
e u dijelovima gradevinskog podrucja naselja za koje su
veé doneseni planovi uzeg podrucja.
(5) Izgradeni i neizgradeni dijelovi gradevinskog podru-
¢ja naselja, te potrebna izrada plana uzZeg podrucja prika-
zani su na kartografskim prikazima 3b i 4.«

Clanak 15.
Naslov ispred ¢lanak 14. i ¢lanak 14. mijenjaju se i glase:

»2.2.2. Neposredna provedba plana

Clanak 14.

(1) Unutar gradevinskog podrucja naselja, neposrednom
provedbom ovog Plana, mogu se graditi osnovne vrste gra-
devina definirane ¢lankom 13. stavkom (1) ovih Odredbi.

(2) Pored gradevine osnovne namjene, na jednoj gradev-
noj Cestici, moguce je smjestiti pomocne gradevine.

(3) Uz gradevinu stambene namjene pored gradevine
pomocéne namjene, dozvoljava se i smjestaj poljoprivredne
gradevine sukladno uvjetima ovih Odredbi.«

Clanak 16.
Clanci 15. i 16. briu se.

Clanak 17.

Brojcani iskaz naslova ispred ¢lanka 17. mijenja se i
glasi: »2.2.2.1.«.
Clanak 18.

Clanci 18. i 19. brisu se.

Clanak 19.
Clanak 20. mijenja se i glasi:
»Clanak 20.

(1) Oblik i veli¢ina gradevne Cestice
e Osnovni uvjeti oblikovanja i veli¢ine gradevne Cestice:

vrsta gradevine najmanja povrsina

gradevinske Cestice m

najmanja tlocrtna
povriina m?

max. koeficijent
izgradenosti /Ky

max. koeficijent
iskoriStenosti /K *

samostojeca 400 64 0,3 0,9/1,2
dvojna 300 60 0,3 0,9/1,2
gradevina u nizu 250 60 04 1.2/1,6

*parametri se primjenjuju u ovisnosti o zoni sanitarne zastite

e Ako se uz osnovnu gradevinu grade poljoprivredni
sadrZaji oblik i veli¢ina gradevne Cestice definirana
je ¢lankom 31..

(2) Namjena gradevine

e Obiteljska kuca je osnovna gradevina sastavljena od
najvise 3 stana.

e Obiteljska ku¢a moze biti slobodnostojeca, dvojna ili u
nizu.

e Stambeni niz moze sadrZavati najmanje 3, a najvise 8
jedinica. Na zavrS$ne gradevine niza primjenjuju se
uvjeti definirani za dvojne gradevine.

(3) Veli¢ina gradevine

e Najve(i broj etaZa stambene gradevine iznosi tri nad-
zemne etaZe i jedna podzemna.

e [znimno, u podrucjima druge zone sanitarne zasStite ne
dozvoljava se izvedba podzemne etaZe.

e NajviSa visina stambene gradevine iznosi 9,0m.

(4) Smjestaj jedne ili viSe gradevina na gradevnoj Cestici

e Unutar gradevne Cestice obiteljske kuée smjeSaju se,
osim gradevine osnovne namjene, pomo¢ni i poljopri-
vredni sadrZaji kao zasebne gradevine ili kao dio
gabarita osnovne gradevine sukladno ¢lanku 14. i
¢lanku 31.

e Udaljenost gradevine (osnovne, pomoc¢ne) od granice
gradevne Cestice koja se nalazi uz razvrstanu promet-
nicu ili javnu povr$inu iznosi najmanje 6m.

e Udaljenost gradevine (osnovne, pomoéne) od granice
gradevne Cestice koja se nalazi uz nerazvrstanu pro-
metnicu iznosi pola vlastite visine, ali ne manje od 4m.

e Udaljenost osnovne i pomoce slobodnostojecée grade-
vine, te neprislonjenih strana dvojne gradevine ili gra-
devine u nizu od granice gradevne cestice koja nije
prometnica ili javna povrSina iznosi pola vlastite
visine, ali ne manje od 3m.

e Iznimno od prethodnog stavka udaljenost od granice
gradevne Cestice moZe biti i manja ukoliko:

o su ve¢ postavljeni uvjeti postojecée izgradnje, a zate-
¢eno stanje se ne moZe mijenjati na Stetu susjednog
prostora;

o procelje pomoéne gradevine nema otvora. U tom
slucaju udaljenost ne moZe biti manja od 2,0m.

e Medusobna udaljenost izmedu dvije susjedne grade-
vine osnovne namjene ne mozZe biti manja od 6m.

e Ako je postojeCa nerazvrstana cesta Sirine kolnika
manje od 4,5m za jednosmjerni promet, odnosno
5,5m za dvosmjerni promet, prilikom gradnje grade-
vina osnovne namjene, regulacijski pravac formirati
¢e se na nacin da se osigura prostor za Sirenje neraz-
vrstane ceste na 4,5 ili 5,5m uz formiranje obostranog
nogostupa najmanje Sirine 1,0m. Iznimno od navede-
nog, u izgradenim dijelovima naselja (koja nisu tradi-
cionalni dijelovi naselja), ako postojeca izgradnja to
ne omogucava, moZe se izvesti pjeSacki prolaz (nogo-
stup) na samo jednoj strani ulice ili nerazvrstana pro-
metnica moZe biti i bez njega, uz uvjet kvalitetnog rje-
Savanja odvodnje povrsinskih voda.
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e Dvojne gradevine i gradevine u nizu jednom ili
dvjema svojim stranama prislanjaju se uz granicu
susjedne gradevinske Cestice i uz susjednu gradevinu.
Prislonjeni zid mora se izvesti kao vatrootporni.

(5) Uvjeti za oblikovanje gradevine

e Horizontalni i vertikalni gabariti gradevine, oblikova-
nje fasada i krovista, te upotrebljeni gradevinski mate-
rijal, moraju biti uskladeni s okolnim objektima, naci-
nom i tradicijom gradnje i krajobraznim vrijednostima
podneblja.

e Ako je uz stambenu gradevinu kao osnovnu grade-
vinu smjeStena gradevina pomoéne namjene, ona
mora s osnovnom gradevinom ¢initi jedinstvenu arhi-
tektonsku oblikovnu cjelinu.

e Gradevine koje se izgraduju kao dvojne gradevine ili
gradevine u nizu moraju, s gradevinom uz koju su pri-
slonjeni, Ciniti arhitektonsku cjelinu.

e Krov gradevine moze biti ravan ili kos. Ukoliko se
krov izvodi kao kosi, nagib mora biti vi§i od 20° (izu-
zev nagiba loda i nastresnih dijelova gradevine), a za
pokrov se preporuca crijep. Na kosom terenu sljeme
krova mora biti, u pravilu, usporedno sa slojnicama
zemljista.

e Izvan zona povijesnih graditeljskih cjelina definiranih
¢lankom 111, moguca je i kombinacija kosog krova i
krovnih terasa, a povr§ina krovnih terasa ne smije
biti viSa od 30% u odnosu na kose krovne plohe.
Takoder je, u povrsini krovnih ploha, moguce ugraditi
krovne prozore, elemente za prirodno osvjetljavanje,
te na krovne plohe postaviti kolektore sunceve ener-
gije.

e Odvodnja oborinske vode sa krovista mora biti rje-
Sena unutar pripadajuée gradevne cestice.

(6) Uvjeti za uredenje gradevne Cestice

e Neizgradeni dio gradevne Cestice mora biti ureden na
tradicionalan nacin uredivanja okuénice, poStujuci
funkcionalne i oblikovne karakteristike krajobraza,
uz upotrebu autohtonih biljnih vrsta.

e Najmanje 40% ukupne povrsine neizgradenog dijela
gradevne Cestice mora biti povrSina zelenila.

e Uredenje okucénice, podzida, terase, ograda i sl. treba
rijediti tako da ne naruSava izgled naselja, uz rjeSenje
oborinske odvodnje na vlastitoj Cestici

e Ograda se podize unutar gradevne cestice, sa vanjskim
rubom najdalje na regulacijskoj liniji. Visina punog
dijela ograde u pravilu iznosi od 0,6m - 0,9m, a izgra-
den je isklju¢ivo od kamena. Osnovni materijal za
izgradnju ograda je kamen, zelenilo i metal.

e Visina potpornih zidova u pravilu ne prelazi 1,7m.
Osnovni materijal za izgradnju potpornih zidova je
kamen ili beton. Iznimno, visina potpornog zida
mozZe biti veca u slucaju:

- konfiguracije terena kojom se ne moZe ostvariti pro-
pisana visina,

- interpolacije unutar postojece regulacije,

- izgradnje prometne infrastrukture.

e Dio gradevne cestice obiteljske kuce, organiziran kao
gospodarsko dvoriSte na kojem slobodno borave
domacde Zivotinje, mora se ograditi ogradom koja one-
mogucava izlaz domacih Zivotinja.

e Potreban broj parkirali$nih i garaznih mjesta rjeSava
se unutar gradevne Cestice, sukladno poglavlju 5.1.1.
ovih odredbi, osim u podrucju tradicionalnih izgrade-
nih dijelova naselja gdje to nije moguce.

(7) Nacdin i uvjeti prikljuenja gradevne Cestice, odnosno
gradevine na prometnu povrsinu

e Pristup gradevnoj Cestici je kolni i to jednosmjernom
prometnicom Sirine 4,5m, dvosmjernom prometnicom
Sirine najmanje 5,5m ili pristupnim putem Sirine naj-
manje 3,5m, a duljine najvise 100m. Ukoliko je duZina
pristupnog puta ve¢a od 100m $irina mora biti najma-
nje 4,5m.

e Slijepi pristupi duZi od 100m moraju na svom kraju
imati okretiSta koja omogucavaju sigurno okretanje
vozila;

e Ukoliko je pristup duzi od 100m dvosmjernog toka,
pristup mora imati proSirenja za mimoilaZenje vozila.

e Pristup gradevne Cestice na javno-prometnu povrsinu
ne smije ugroZzavati odvijanje prometa.

e Kada se gradevna Cestica nalazi uz spoj sporedne ulice
i ulice koja ima drZavni ili Zupanijski znacaj, prilaz te
Cestice na javno-prometnu povr§inu mora se izvesti
preko sporedne ulice.

(8) Nadin i uvjeti prikljuenja gradevne Cestice, odnosno
gradevine na komunalne mreZe i ostalu infrastrukturu

e Prikljucak gradevine na komunalne mreZu i ostale
infrastrukturne sustave utvrduje se sukladno poglavlju
5. ovih odredbi.

(9) Mjere sprjecavanja nepovoljna utjecaja na okolis i pri-
rodu

e Mjere sprjecavanja nepovoljna utjecaja na okolis i pri-
rodu provode se sukladno poglavljima 7 i 8 ovih
Odredbi.«

Clanak 20.
Clanci 21. i 22. brisu se.

Clanak 21.
Clanak 23. mijenja se i glasi:
»Clanak 23.

(1) Oblik i veli¢ina gradevne Cestice
e Osnovni uvjeti oblikovanja i veli¢ine gradevne Cestice:

vrsta gradevine najmanja povrsina

gradevinske Cestice /m*

max. koeficijent
izgradenosti /K,

max. koeficijent
iskoristenosti /K;g

samostojeca 800

04 12/16 (za NA 1)

(2) Namjena gradevine

e ViSestambena gradevina je osnovna gradevina sa vise
od 3 stana.

e ViSestambena gradevina je iskljuivo slobodnostoje-
éeg karaktera.

e Visestambene gradevine se mogu graditi samo u gra-
devinskom podrucju naselja NA 1 Drazice i NA 12

Podhum (unutar obuhvata Urbanisti¢kog plana urede-
nja UPU 2).

(3) Veli¢ina gradevine
e Najveéi broj etaza stambene gradevine u gradevin-

skom podrucju naselja NA1 DraZice iznosi Cetiri nad-
zemne etaze.
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e NajviSa visina stambene gradevine u gradevinskom
podrucju naselja NA1 Drazice iznosi 12,0m.

e Najveéi broj etaza stambene gradevine u gradevin-
skom podrucju naselja NA12 Podhum iznosi tri nadze-
mne etaze.

e NajviSa visina stambene gradevine u gradevinskom
podrudju naselja NA12 Podhum iznosi 9,0m.

(4) Smjestaj jedne ili vise gradevina na gradevnoj Cestici

e Unutar gradevne cestice viSestambene gradevine
smjeSaju se, osim gradevine osnovne namjene,
pomocéni sadrzaji kao zasebne gradevine ili kao dio
gabarita osnovne gradevine sukladno ¢lanku 14.

e Udaljenost gradevine (osnovne, pomoc¢ne) od granice
gradevne Cestice koja se nalazi uz razvrstanu promet-
nicu ili javnu povrsinu iznosi najmanje 6m.

e Udaljenost gradevine (osnovne, pomoc¢ne) od granice
gradevne Cestice koja se nalazi uz nerazvrstanu pro-
metnicu iznosi pola vlastite visine, ali ne manje od 4m.

e Udaljenost osnovne i pomoce slobodnostojece grade-
vine od granice gradevne Cestice koja nije prometnica
ili javna povrSina iznosi pola vlastite visine, ali ne
manje od 3m.

e Iznimno od prethodnog stavka udaljenost od granice
gradevne Cestice moZe biti i manja ukoliko:

o su ve¢ postavljeni uvjeti postojecée izgradnje, a zate-
¢eno stanje se ne moZe mijenjati na Stetu susjednog
prostora;

o procelje pomoéne gradevine nema otvora. U tom
slu¢aju udaljenost ne moZe biti manja od 2,0m.

e Medusobna udaljenost izmedu dvije susjedne grade-
vine osnovne namjene odgovara dimenziji visine viSe
gradevine, ali ne moZe biti manja od 6m.

e Ako je postojeéa nerazvrstana cesta Sirine kolnika
manje od 4,5m za jednosmjerni promet, odnosno
5,5m za dvosmjerni promet, prilikom gradnje grade-
vina osnovne namjene, regulacijski pravac formirati
ée se na nacin da se osigura prostor za Sirenje neraz-
vrstane ceste na 4,5 ili 5,5m uz formiranje obostranog
nogostupa najmanje Sirine 1,0m. Iznimno od navede-
nog, u izgradenim dijelovima naselja (koja nisu tradi-
cionalni dijelovi naselja), ako postojeca izgradnja to
ne omogucava, moze se izvesti pjeSacki prolaz (nogo-
stup) na samo jednoj strani ulice ili nerazvrstana pro-
metnica moZe biti i bez njega, uz uvjet kvalitetnog rje-
Savanja odvodnje povrSinskih voda.

(5) Uvjeti za oblikovanje gradevine

e Horizontalni i vertikalni gabariti gradevine, oblikova-
nje fasada i krovista, te upotrebljeni gradevinski mate-
rijal, moraju biti uskladeni s okolnim objektima, naci-
nom i tradicijom gradnje i krajobraznim vrijednostima
podneblja.

e Ako je uz stambenu gradevinu kao osnovnu grade-
vinu smjeStena gradevina pomocéne namjene, ona
mora s osnovnom gradevinom ¢initi jedinstvenu arhi-
tektonsku oblikovnu cjelinu.

e Krov gradevine moZe biti ravan ili kos. Ukoliko se
krov izvodi kao kosi, nagib mora biti vi§i od 200 (izu-
zev nagiba loda i nastresnih dijelova gradevine), a za
pokrov se preporuca crijep. Na kosom terenu sljeme
krova mora biti, u pravilu, usporedno sa slojnicama
zemljista.

e U povrsine krovnih ploha, moguée ugraditi krovne
prozore, elemente za prirodno osvjetljavanje, te na
krovne plohe postaviti kolektore sunceve energije.

e Odvodnja oborinske vode sa krovi§ta mora biti rje-
Sena unutar pripadajuce gradevne Cestice.

(6) Uvjeti za uredenje gradevne Cestice

e Neizgradeni dio gradevne Cestice mora biti ureden na
tradicionalan nacin uredivanja okucnice, poStujuéi
funkcionalne i oblikovne karakteristike krajobraza,
uz upotrebu autohtonih biljnih vrsta.

e Najmanje 20% ukupne povrSine neizgradenog dijela
gradevne Cestice mora biti povrsina zelenila.

e Uredenje okuénice, podzida, terase, ograda i sl. treba
rijesiti tako da ne naruSava izgled naselja, uz rjeSenje
oborinske odvodnje na vlastitoj Cestici

e Ograda se podiZe unutar gradevne Cestice, sa vanjskim
rubom najdalje na regulacijskoj liniji. Visina punog
dijela ograde u pravilu iznosi od 0,6m - 0,9m, a izgra-
den je isklju¢ivo od kamena. Osnovni materijal za
izgradnju ograda je kamen, zelenilo i metal.

e Visina potpornih zidova u pravilu ne prelazi 1,7m.
Osnovni materijal za izgradnju potpornih zidova je
kamen ili beton. Iznimno, visina potpornog zida
moZe biti veéa u slucaju:

- konfiguracije terena kojom se ne moZe ostvariti pro-
pisana visina,

- interpolacije unutar postojece regulacije,

- izgradnje prometne infrastrukture.

e Potreban broj parkirali$nih i garaznih mjesta rjeSava
se unutar gradevne Cestice, sukladno poglavlju 5.1.1.
ovih odredbi, osim u podrucju tradicionalnih izgrade-
nih dijelova naselja gdje to nije moguce.

(7) Nacin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice, odnosno
gradevine na prometnu povrsinu

e Pristup gradevnoj Cestici je kolni i to dvosmjernom
prometnicom S§irine najmanje 5,5m ili pristupnim
putem Sirine najmanje 4,5m, a duljine najvise 100m.

e Pristup gradevne Cestice na javno-prometnu povrsinu
ne smije ugroZavati odvijanje prometa.

e Kada se gradevna Cestica nalazi uz spoj sporedne ulice
i ulice koja ima drZavni ili Zupanijski znacaj, prilaz te
Cestice na javno-prometnu povr$inu mora se izvesti
preko sporedne ulice.

(8) Nacin i uvjeti prikljuenja gradevne Cestice, odnosno
gradevine na komunalne mreZe i ostalu infrastrukturu

e Prikljucak gradevine na komunalne mreZu i ostale
infrastrukturne sustave utvrduje se sukladno poglavlju
5. ovih odredbi.

(9) Mjere sprjecavanja nepovoljna utjecaja na okoli$ i pri-
rodu

e Mjere sprjecavanja nepovoljna utjecaja na okolis i pri-
rodu provode se sukladno poglavljima 7 i 8 ovih
Odredbi.«

Clanak 22.
Clanak 24. brise se.

Clanak 23.

Brojcani iskaz naslova ispred c¢lanka 25. mijenja se i
glasi: »2.2.2.2.«.

Clanak 24.

(1) U clanku 25. stavak (2) brojcani iskaz naslova mije-
nja se i glasi: »2.2.2.1.«.

(2) U ¢lanku 25. stavak (3) naziv poglavlja mijenja se i
glasi: »2.2.2.3. Gradevine gospodarske namjene«.
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(3) U ¢lanku 25. stavak (6) iza teksta »¢lanka 27.« mije-
nja se tekst u: »stavak (2) ovih Odredbi«

Clanak 25.
Clanak 26. brige se.

Clanak 26.
Naslov ispred ¢lanka 27. i ¢lanak 27. mijenjaju se i glase:

»2.2.2.3. Gradevine gospodarske namjene

Clanak 27.

(1) Gradevine gospodarske namjene, unutar gradevin-
skog podrudja naselja, grade se kao osnovne gradevine
na zasebnim gradevnim cesticama ili kao prateci sadrzaj
uz gradevine druge osnovne namjene (stambene, dru-
Stvene, sportsko-rekreativne).

(2) U naselju se zabranjuje gradnja sadrzaja koji zaga-
duju zrak, izazivaju buku vecu od normi utvrdenih za stam-
bene zone, privlace pretjerani promet teretnih vozila (izu-
zev za potrebe komunalne djelatnosti), zauzimaju velike
povrsine zemljiSta ili na bilo koji nacin negativno utjecu
na kvalitetu stanovanja.

(3) ZateCene gradevine gospodarske namjene u izgrade-
nim dijelovima naselja zadrZavaju se uz uvjet osiguranja
propisanih mjera zastite okoliSa.

(4) Rekonstrukcija postojec¢ih gradevina gospodarske
namjene, izvan povijesnih ruralnih cjelina i tradicionalnih
dijelova naselja, kada zahvati na gradevini nezadovoljavaju
uvjete za izgradnju nove gradevine propisane ovim Odred-
bama, v1si se u postoje¢im gabaritima gradevine.

(5) Gradevine gospodarske namjene unutar gradevin-
skog podrucja naselja su gradevine:

e poslovne namjene,

e ugostiteljsko-turisticke namjene.«

Clanak 27.

Ispred clanka 28. dodaje se naslov koji glasi: »Uvjeti
gradnje gradevina poslovne namjene«.

Clanak 28.
Clanak 28. mijenja se i glasi:

»Clanak 28.

(1) Oblik i veli¢ina gradevne Cestice

e Oblik i veli¢ina gradevne Cestice mora omoguditi smje-
Staj svih sadrZaja vezanih uz tehnoloski proces (grade-
vine - jedna ili viSe njih, interne prometnice, parkira-
lisni prostor, komunalno - tehnicka infrastruktura i
dr.), osim u slu¢aju gradnje - rekonstrukcije ili intrepo-
lacije unutar povijesnih ruralnih cjelina 1 tradicional-
nim dijelovima naselja.

e Povr§ina gradevne Cestice za poslovne gradevine ne
moZe biti manja od 600m>.

e Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne
Cestice iznosi 0,5.

e Najveci dopusteni koeficijent iskoriStenosti gradevne
Cestice iznosi 1,0.

e Iznimno, za gradevinska podrucja naselja NA 1 Dra-
Zice 1 NAS Jelenje i izgradnju stambeno-poslovne gra-
devine u kojoj je poslovni dio veci od stambenog, naj-
vedi dopusteni koeficijent iskoriStenosti iznosi 1,5.

(2) Namjena gradevine

e Poslovne gradevine mogu biti: usluzne i zanatske dje-
latnosti (krojacke, frizerske, postolarske, fotografske,
opticke, urarske, zlatarske i sl.), pruzanje intelektual-

nih usluga (uredi, ateljei, agencije i sl.), trgovacko

opskrbnih djelatnosti (prodavaonice hrane, pica,

voca i povréa, mjeSovite ili specijalizirane robe, pekare

i sl.), proizvodno-poslovne djelatnosti:

o mali pogoni za finalizaciju i pakiranje poljoprivred-
nih, prehrambenih, tekstilnih i sliénih proizvoda,

o stolarski, drvni, staklarski, keramicarski, limarski,
vodoinstalaterski i sliéni pogoni maloga kapaciteta.

e Ne dozvoljava se izgradnja slijedecih poslovnih sadr-

Zaja:

o industrijske i obrtni¢ke - proizvodnja ili pakiranje
kemijskih sredstava za posebnu ili opéu upotrebu,
kemijska obrada metala ili nemetala, prikupljanje
ili obrada otpada, proizvodnja, skladiStenje ili paki-
ranje toksi¢nih materijala i sl. (npr. otvorena skladi-
Sta gradevnog materijala, zapaljivih i eksplozivnih
tvari, starih automobile i sl., velike metalopreradi-
vacke, bravarske, limarske, kamenoklesarske, auto-
servisne 1 sliéne radionice koje imaju tlocrtnu
povriinu veéu od 300m?, kamionsko parkiraliste),.

(3) Veli¢ina gradevine

e Najvedi dopusteni broj etaza iznosi 2 nadzemne etaZze,
odnosno 3 nadzemne etaze u gradevinskim podru-
¢jima NA 1 DraZice i NAS Jelenje, te kod izgradnje
stambeno-poslovne gradevine u kojoj je zastupljenost
poslovnog dijela veéi od stambenog.

e Visina gradevine mora biti u skladu s namjenom i
funkcijom gradevine, te tehnoloskim procesom, ali
ne visa od 9 m.

e Iznimno, za gradevinska podrucja naselja NA 1 Dra-
Zice i NA 5 Jelenje najveca dopustena visina iznosi
12m.

e Za izgradnju poslovnih gradevina proizvodne, skladi-
$ne i servisne namjene odreduje se najvise 1 etaza, a
najviSa visina gradevine odredena je tehnoloskim pro-
cesom i ne moZe iznositi viSe od 6m. Stambeni i pra-
teéi sadrzaji (garderobe, sanitarije, uredi i sl.) mogu
se djelomicno interpolirati unutar definirane visine,
te formirati dvije etaZe.

(4) Smjestaj jedne ili vise gradevina na gradevnoj Cestici

e Unutar gradevne Cestice poslovne gradevine smjesaju
se, osim gradevine osnovne namjene, pomo¢ni sadr-
Zaji kao zasebne gradevine ili kao dio gabarita
osnovne gradevine sukladno ¢lanku 14. Dozvoljava
se formiranje nastreSica za odlaganje proizvoda izvan
gabarita osnovne gradevine. Ako je gradevina stam-
beno-poslovnog karaktera, stambeni dio sa poslovnim
dijelom ¢ini jedinstvenu cjelinu.

e Udaljenost gradevine (osnovne, pomoéne) od granice
gradevne Cestice koja se nalazi uz razvrstanu promet-
nicu ili javnu povrsinu iznosi najmanje 6m.

e Udaljenost gradevine (osnovne, pomoéne) od granice
gradevne Cestice koja se nalazi uz nerazvrstanu pro-
metnicu iznosi pola vlastite visine, ali ne manje od 4m.

e Udaljenost osnovne i pomoce slobodnostojeée grade-
vine od granice gradevne Cestice koja nije prometnica
ili javna povrSina iznosi pola vlastite visine, ali ne
manje od 3m.

e Iznimno od prethodnog stavka udaljenost od granice
gradevne Cestice moZe biti i manja ukoliko:

o su ve¢ postavljeni uvjeti postojece izgradnje, a zate-
¢eno stanje se ne moZe mijenjati na Stetu susjednog
prostora;
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e Medusobna udaljenost izmedu dvije susjedne grade-
vine osnovne namjene odgovara dimenziji visine viSe
gradevine, ali ne moZe biti manja od 6m.

e Ako je postojeéa nerazvrstana cesta Sirine kolnika
manje od 4,5m za jednosmjerni promet, odnosno
5,5m za dvosmjerni promet, prilikom gradnje grade-
vina osnovne namjene, regulacijski pravac formirati
¢e se na nacin da se osigura prostor za Sirenje neraz-
vrstane ceste na 4,5 ili 5,5m uz formiranje obostranog
nogostupa najmanje Sirine 1,0m. Iznimno od navede-
nog, u izgradenim dijelovima naselja (koja nisu tradi-
cionalni dijelovi naselja), ako postojeca izgradnja to
ne omogucava, moze se izvesti pjesacki prolaz (nogo-
stup) na samo jednoj strani ulice ili nerazvrstana pro-
metnica moZe biti i bez njega, uz uvjet kvalitetnog rje-
Savanja odvodnje povrsinskih voda.

(5) Uvjeti za oblikovanje gradevine

e Arhitektonsko oblikovanje gradevine mora se prilago-
diti postojeem ambijentu, a dopusStena je primjena
svih kvalitetnih i postojanih materijala.

e Krov gradevine moZe biti ravan ili kos, nagiba kojeg
predvida usvojena tehnologija gradenja, a na krov je
moguce ugraditi kupole za prirodno osvjetljenje, te
kolektore sunceve energije.

(6) Uvijeti za uredenje gradevne Cestice

e Neizgradeni dio gradevne Cestice mora biti ureden,

e Najmanje 20% neizgradenog dijela povrSine gradevne
Cestice mora biti povrsina zelenila,

Uredenje okucnice, podzida, terase, ograda i sl. treba
rijesiti tako da ne naruSava izgled naselja, uz rjeSenje
oborinske odvodnje na vlastitoj Cestici.

Ograda se podiZe unutar gradevne Cestice, sa vanjskim
rubom najdalje na regulacijskoj liniji. Visina punog
dijela ograde u pravilu iznosi od 0,6m - 0,9m, a izgra-
den je isklju¢ivo od kamena. Osnovni materijal za
izgradnju ograda je kamen, zelenilo i metal.

Visina potpornih zidova u pravilu ne prelazi 1,7m.
Osnovni materijal za izgradnju potpornih zidova je
kamen ili beton. Iznimno, visina potpornog zida
moZe biti veca u slucaju:

konfiguracije terena kojom se ne moZe ostvariti propi-
sana visina,

interpolacije unutar postojece regulacije,

izgradnje prometne infrastrukture.

Potreban broj parkirali$nih i garaZznih mjesta rjeSava
se unutar gradevne Cestice, sukladno poglavlju 5.1.1.
ovih odredbi, osim u podrucju tradicionalnih izgrade-
nih dijelova naselja gdje to nije moguce.

(7) Nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno
gradevine na prometnu povrsinu

e Pristup gradevnoj Cestici je kolni i to dvosmjernom
prometnicom Sirine najmanje 5,5m ili jednosmjernom
prometnicom S§irine najmanje 4,5m.

e Pristup gradevne Cestice na javno-prometnu povrsinu
ne smije ugrozavati odvijanje prometa.

e Kada se gradevna Cestica nalazi uz spoj sporedne ulice
i ulice koja ima drZavni ili Zupanijski znacaj, prilaz te
Cestice na javno-prometnu povrSinu mora se izvesti
preko sporedne ulice.

e Pristup gradevini mora biti omoguéen osobama sma-
njene pokretljivosti sukladno zakonskoj regulativi.

(8) Nadin i uvjeti prikljuenja gradevne Cestice, odnosno
gradevine na komunalne mreZe i ostalu infrastrukturu

e Prikljucak gradevine na komunalne mrezu i ostale
infrastrukturne sustave utvrduje se sukladno poglavlju
5. ovih odredbi.

(9) Mjere sprje€avanja nepovoljna utjecaja na okoli$ i pri-
rodu

e Mjere sprjecavanja nepovoljna utjecaja na okolis i pri-
rodu provode se sukladno poglavljima 7 i 8 ovih
Odredbi.«

Clanak 29.

Iza ¢lanak 28. dodaje se novi naslov i novi ¢lanak 28a
koji glase:

»Uvjeti gradnje gradevina ugostiteljsko-turisticke
namjene

Clanak 28a.

(1) Oblik i veli¢ina gradevne Cestice

e Oblik i veli¢ina gradevne Cestice mora omoguciti smje-
Staj svih sadrZaja vezanih uz obavljanje ugostiteljsko-
turisticke djelatnosti (osnovna gradevina, pomo¢ni
sadrZaji, interna prometnica, parkiraliSni prostor,
komunalno - tehnicka infrastruktura i dr.), osim u slu-
Caju gradnje - rekonstrukcije ili intrepolacije unutar
povijesnih ruralnih cjelina i tradicionalnim dijelovima
naselja.

e Povrsina gradevne Cestice za ugostiteljsko-turisticke
gradevine ne moze biti manja od 600m* neovisno o
vrsti namjene. PovrSina gradevne Cestice za ugostitelj-
sko-turisticke gradevine smjestajnog tipa utvrduje se
sukladno planiranom kapacitetu na nacin 1 leZaj/min.
30m? povriine gradevinske &estice.

e Najvedi dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne
Cestice iznosi 0,4.

e Najveci dopusteni koeficijent iskoriStenosti gradevne
Cestice iznosi 1,6, odnosno 1,2 u podruc¢jima druge
zone sanitarne zastite.

(2) Namjena gradevine

e Gradevine ugostiteljsko-turisti¢ke namjene kao grade-
vine osnovne namjene ili dijela stambeno-poslovne
gradevine su: smjestani kapaciteti (motel, hostel, pan-
sion, prenociste, obiteljski hotel i sl.) i ugostiteljsko-
usluzni sadrZaji (caffei, buffeti, restorani, peenjarnice,
slastiCarnice i sl.).

e SmjesStajni kapaciteti moraju zadovoljiti minimalni
nivo usluga od 3*.

(3) Veli¢ina gradevine

e Najveéi broj etaza ugostiteljsko-turisticke gradevine
iznosi tri nadzemne etaZe i jedna podzemna.

e Iznimno, u podrucjima druge zone sanitarne zastite ne
dozvoljava se izvedba podzemne etaZe.

e NajviSa visina ugostiteljsko-turisticke gradevine iznosi
9,0m.

(4) Smjestaj jedne ili viSe gradevina na gradevnoj Cestici

e Unutar gradevne Cestice ugostiteljsko-turisticke grade-
vine smjes$aju se, osim gradevine osnovne namjene,
pomocdni sadrzaji kao zasebne gradevine ili kao dio
gabarita osnovne gradevine sukladno ¢lanku 14. Ako
je gradevina stambeno-poslovnog karaktera, stambeni
dio sa poslovnim dijelom mora ¢initi jedinstvenu cje-
linu.
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e Udaljenost gradevine (osnovne, pomoc¢ne) od granice
gradevne Cestice koja se nalazi uz razvrstanu promet-
nicu ili javnu povr§inu iznosi najmanje 6m.

e Udaljenost gradevine (osnovne, pomoc¢ne) od granice
gradevne Cestice koja se nalazi uz nerazvrstanu pro-
metnicu iznosi pola vlastite visine, ali ne manje od 4m.

e Udaljenost osnovne i pomoce slobodnostojece grade-
vine od granice gradevne Cestice koja nije prometnica
ili javna povrSina iznosi pola vlastite visine, ali ne
manje od 3m.

e Iznimno od prethodnog stavka udaljenost od granice
gradevne Cestice moZe biti i manja ukoliko:

o su ve¢ postavljeni uvjeti postojece izgradnje, a zate-
¢eno stanje se ne moZe mijenjati na Stetu susjednog
prostora;

e Medusobna udaljenost izmedu dvije susjedne grade-
vine osnovne namjene odgovara dimenziji visine viSe
gradevine, ali ne moZe biti manja od 6m.

e Ako je postojeca nerazvrstana cesta Sirine kolnika
manje od 4,5m za jednosmjerni promet, odnosno
5,5m za dvosmjerni promet, prilikom gradnje grade-
vina osnovne namjene, regulacijski pravac formirati
¢e se na nacin da se osigura prostor za $irenje neraz-
vrstane ceste na 4,5 ili 5,5m uz formiranje obostranog
nogostupa najmanje §irine 1,0m. Iznimno od navede-
nog, u izgradenim dijelovima naselja (koja nisu tradi-
cionalni dijelovi naselja), ako postojeca izgradnja to
ne omogucava, moZe se izvesti pjesacki prolaz (nogo-
stup) na samo jednoj strani ulice ili nerazvrstana pro-
metnica moZe biti i bez njega, uz uvjet kvalitetnog rje-
Savanja odvodnje povrsinskih voda.

(5) Uvjeti za oblikovanje gradevine

e Arhitektonsko oblikovanje gradevine mora se prilago-
diti postoje¢em ambijentu, a dopustena je primjena
svih kvalitetnih i postojanih materijala.

e Krov gradevine moze biti ravan ili kos, nagiba kojeg
predvida usvojena tehnologija gradenja, a na krov je
moguce ugraditi kupole za prirodno osvjetljenje, te
kolektore sunceve energije.

(6) Uvijeti za uredenje gradevne Cestice

e Neizgradeni dio gradevne Cestice mora biti ureden,

e Najmanje 30% neizgradenog dijela povrsine gradevne
Cestice mora biti povrSina zelenila,

Uredenje okuénice, podzida, terase, ograda i sl. treba
rijesiti tako da ne naru$ava izgled naselja, uz rjeSenje
oborinske odvodnje na vlastitoj Cestici.

Ograda se podiZe unutar gradevne Cestice, sa vanjskim
rubom najdalje na regulacijskoj liniji. Visina punog
dijela ograde u pravilu iznosi od 0,6m - 0,9m, a izgra-
den je iskljuc¢ivo od kamena. Osnovni materijal za
izgradnju ograda je kamen, zelenilo i metal.

e Visina potpornih zidova u pravilu ne prelazi 1,7m.
Osnovni materijal za izgradnju potpornih zidova je
kamen ili beton. Iznimno, visina potpornog zida
moZe biti veca u slucaju:

konfiguracije terena kojom se ne moZe ostvariti propi-
sana visina,

interpolacije unutar postojece regulacije,

izgradnje prometne infrastrukture.

Potreban broj parkirali$nih i garaZznih mjesta rjeSava
se unutar gradevne Cestice, sukladno poglavlju 5.1.1.
ovih odredbi, osim u podrucju tradicionalnih izgrade-
nih dijelova naselja gdje to nije moguce.

(7) Nadin i uvjeti prikljuenja gradevne Cestice, odnosno
gradevine na prometnu povrsinu
e Pristup gradevnoj Cestici je kolni i to dvosmjernom
prometnicom Sirine najmanje 5,5m ili jednosmjernom
prometnicom $irine najmanje 4,5m.
e Pristup gradevne Cestice na javno-prometnu povrsinu
ne smije ugroZzavati odvijanje prometa.
e Kada se gradevna Cestica nalazi uz spoj sporedne ulice
i ulice koja ima drZavni ili Zupanijski znacaj, prilaz te
Cestice na javno-prometnu povr$inu mora se izvesti
preko sporedne ulice.
e Pristup gradevini mora biti omoguéen osobama sma-
njene pokretljivosti sukladno zakonskoj regulativi.
(8) Nadin i uvjeti prikljuenja gradevne Cestice, odnosno
gradevine na komunalne mreZe i ostalu infrastrukturu
e Prikljucak gradevine na komunalne mreZu i ostale
infrastrukturne sustave utvrduje se sukladno poglavlju
5. ovih odredbi.
(9) Mjere sprjecavanja nepovoljna utjecaja na okoli$ i pri-
rodu
e Mjere sprjecavanja nepovoljna utjecaja na okoli§ i pri-
rodu provode se sukladno poglavljima 7 i 8 ovih
Odredbi.«

Clanak 30.

Brojcani iskaz naslova ispred c¢lanka 29. mijenja se i
glasi: »2.2.2.4.«.

Clanak 31.
Clanak 29. mijenja se i glasi:

»Clanak 29.
(1) Oblik i veli¢ina gradevne Eestice
e Veli¢ina gradevne cCestice utvrduje se sukladno zakon-

skoj regulativi i tehniCkim standardima vazecih za
pojedinu vrstu gradnje.

(2) Namjena gradevine

e Gradevine druStvene namjene kao gradevine osnovne
namjene su: predskolske, $kolske, zdravstvene i soci-
jalne ustanove, gradevina kulture i sporta, vjerske gra-
devine te ostale gradevine javnog interesa. Gradevine
unutar jedinstvenog gabariti mogu sadrZavati vise dru-
Stvenih namjena.

e U funkciji osnovne namjene formiraju se pomoc¢ni
sadrZaji definirani Glavem III ovih Odredbi.

e Unutar dijela zatvorenih sportsko-rekreacijskih grade-
vina (dvorana) mogu se urediti manji trgovacki,
poslovni, ugostiteljski i sl. sadrzaji koji nisu u suprot-
nosti s osnovnom namjenom gradevine i nemaju Ste-
tan utjecaja na okolis.

(3) Veli¢ina gradevine

e Za izgradnju gradevina predskolske i Skolske namjene
primjenjuju se uvjeti izgradnje definirani zakonskom
regulativom, standardima i struénim normama.

e Najvedi dopusteni koeficijent izgradenosti (ki,) gra-
devne cestice iznosi 0,5 izuzev gradevina sportsko-
rekreacijskog karaktera otvorenog tipa i vjerskih gra-
devina.

e Najvedi dopusteni koeficijent iskoristivosti gradevne
Cestice (kjs) iznosi 1,5.

e Za izgradnju doma za starije osobe veli¢ina gradevine
mora zdovoljiti kriterij ukupne Kkorisne povrsine
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zatvorenog prostora doma koji iznosi od 30-35m?> po
korisniku doma

e Najveci dopusteni broj etaza iznosi 3 nadzemne etaZe
(prizemlje, kat, potkrovlje/kat).

e Najveca ukupna visina iznosi 14,5m.

e Iznimno od prethodne stavke visine karakteristi¢nih
djelova gradevina (zvonik, toranj, spomenici i sl.)
mogu biti i veéi sukladno usvojenim rjeSenjima.

e Iznimni dijelovi uvjeta za gradevine sportsko-rekrea-

cijskog karaktera otvorenog tipa i vjerskih gradevina:

Najvec¢i dopusteni koeficijent izgradenosti (k;,) gra-

devne Cestice iznosi 0,8.

Najvedi dopusteni koeficijent iskoristivosti gradevne

Cestice (k;s) iznosi 2,4.

(4) Smjestaj jedne ili viSe gradevina na gradevnoj Cestici

e Unutar gradevne Cestice drustvene namjene smjesaju
se, osim gradevine osnovne namjene, pomoc¢ni sadr-
7aji kao zasebne gradevine ili kao dio gabarita
osnovne gradevine sukladno ¢lanku 14. Pomo¢ni sadr-
Zaji sa osnovnom gradevinom moraju Ciniti jedin-
stvenu cjelinu.

e Udaljenost gradevine (osnovne, pomocéne) od granice
gradevne Cestice koja se nalazi uz razvrstanu promet-
nicu ili javnu povrsinu iznosi najmanje 6m.

e Udaljenost gradevine (osnovne, pomoc¢ne) od granice
gradevne Cestice koja se nalazi uz nerazvrstanu pro-
metnicu iznosi pola vlastite visine, ali ne manje od 4m.

e Udaljenost osnovne i pomoce slobodnostojeée grade-
vine od granice gradevne Cestice koja nije prometnica
ili javna povrSina iznosi pola vlastite visine, ali ne
manje od 3m.

e Medusobna udaljenost izmedu dvije susjedne grade-
vine osnovne namjene odgovara dimenziji visine viSe
gradevine, ali ne moZe biti manja od 6m.

e Kod izgradnje otvorenih sportskih igraliSta dozvoljava
se izgradnja pomocne gradevine (sanitarni blok, svla-
Cionice, skladiste i sl.) kao prizemne gradevine na naj-
manjoj udaljenosti od granice gradevinske Cestice od

e Ako je postojeéa nerazvrstana cesta Sirine kolnika
manje od 4,5m za jednosmjerni promet, odnosno
5,5m za dvosmjerni promet, prilikom gradnje grade-
vina osnovne namjene, regulacijski pravac formirati
ée se na nacin da se osigura prostor za Sirenje neraz-
vrstane ceste na 4,5 ili 5,5m uz formiranje obostranog
nogostupa najmanje Sirine 1,0m. Iznimno od navede-
nog, u izgradenim dijelovima naselja (koja nisu tradi-
cionalni dijelovi naselja), ako postojeca izgradnja to
ne omogucava, uz javne sadrzaje druStvene namjene
mora se omoguciti najmanje jednostrani pjesacki hod-
nik.

(5) Uvjeti za oblikovanje gradevine

e Arhitektonsko oblikovanje gradevine mora se prilago-
diti postojeCem ambijentu, a dopustena je primjena
svih kvalitetnih i postojanih materijala.

e Kroviste gradevine moZe biti ravno ili koso, nagiba
kojeg predvida usvojena tehnologija gradenja, a na
kroviste je moguce ugraditi kupole za prirodno osvjet-
ljenje, te kolektore suneve energije.

(6) Uvjeti za uredenje gradevne Cestice, zelenih i parkira-
lisnih povrsina
e Najmanje 30% povrSine gradevne Cestice mora biti
hortikulturno uredeno.

e Uz gradevnu Cesticu vjerske gradevine, koja ne moZe
ostavariti ozelenjavanje povrsine od 30%, ureduje se
parkovna povrsina kao zasebna cjelina.

e Gradevine druStvene namjene mogu se ogradivati na
nacin predviden za obiteljske kuce.

e Parkiranje omoguditi unutar gradevne Cestice grade-
vine drustvene namjene, a ako to nije moguce (sport-
sko-rekreacijske 1 vjerske gradevine) omoguciti u
neposrednoj blizini gradevne Cestice na javnoj parkira-
li¥noj povrsini.

(7) Nacin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice, odnosno
gradevine na prometnu povrsinu

e Pristup gradevnoj Cestici je kolni i to dvosmjernom
prometnicom Sirine najmanje 5,5m ili jednosmjernom
prometnicom $irine najmanje 4,5m.

e Kada se gradevna Cestica nalazi uz spoj sporedne ulice
i ulice koja ima drZavni ili Zupanijski znacaj, prilaz te
Cestice na javno-prometnu povr$inu mora se izvesti
preko sporedne ulice.

e Pristup gradevini mora biti omoguéen osobama sma-
njene pokretljivosti sukladno zakonskoj regulativi.

(8) Nacin i uvjeti prikljuéenja gradevne cestice, odnosno
gradevine na komunalne mreZe i ostalu infrastrukturu

e Prikljucak gradevine na komunalne mrezu i ostale
infrastrukturne sustave utvrduje se sukladno poglavlju
5. ovih odredbi.

(9) Mjere sprjecavanja nepovoljna utjecaja na okoli$ i pri-
rodu

e Mjere sprejeCavanja nepovoljna utjecaja na okoli§ i
prirodu provode se sukladno poglavljima 7 i 8 ovih
Odredbi.«

Clanak 32.

Brojcani iskaz naslova ispred ¢lanka 30. mijenja se i
glasi: »2.2.2.5.«.

Clanak 33.
Clanak 30. mijenja se gasi:

»Clanak 30.

(1) Izgradnja poljoprivrednih gradevina bez izvora zaga-
denja dozvoljena je u svim gradevinskim podrucjima nase-
lja na podruéju Opéine Jelenje osim unutar povijesnih
ruralnih cjelina.

(2) Izgradnja poljoprivrednih gradevina s izvorom zaga-
denja, dozvoljena je u svim gradevinskim podrucjima nase-
lja na podrucju Opéine Jelenje osim gradevinskog podrucja
NA 1 Drazice.«

Clanak 34.
Clanak 31. mijenja se i glasi:

»Clanak 31.

(1) Oblik i veli¢ina gradevne Cestice

e Gradevine poljoprivrednog sadrZaja smjestaju se na
zasebnoj gradevnoj Cestici, a moguée i uz gradevinu
obiteljske kuée kao osnovne namjene.

e Za izgradnju poljoprivrednog sadrZaja na zasebnoj
Cestici povrsina gradevne Cestice ne moZe biti manja
od 300m”.

e Najveéi dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne
Cestice na kojoj se gradi poljoprivredna gradevina
bez izvora zagadenja iznosi 0,6. Navedeni koeficijent
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izgradenosti primjenjuje se i kod izgradnje obiteljske
kuce sa poljoprivrednom gradevinom bez izvora zaga-
denja.

Najveéi dopusteni koeficijent iskoriStenosti gradevne
Cestice na kojoj se gradi poljoprivredna gradevina sa
izvorom zagadenja iznosi 0,4. Navedeni koeficijent
izgradenosti primjenjuje se i kod izgradnje obiteljske
kuée sa poljoprivrednom gradevinom sa izvorom
zagadenja.

(2) Namjena gradevina

Poljoprivredne gradevine mogu biti:

e s izvorima zagadenja - gradevine za uzgoj krupne i
sitne stoke i peradi (uzgoj goveda, svinja, koza,
ovca, konja, zeceva, kunica, ¢incila, kokosi, purica
i sl.), klaonice;

e bez izvora zagadenja - pcelinjaci, staklenici, plaste-
nici, gljivarnici, spremista poljoprivrednih proiz-
voda, alata i vozila, suSione mesa, bilja, sjenici,
susare, puSnice, konobe za pripremu, skladiStenje i
kusanje sira, vina, maslina i ostalih poljoprivrednih
proizvoda i preradevina i druge sli¢ne gradevine,
uz adekvatno zbrinjavanje otpada u proizvodnom
procesu.

(3) Veli¢ina gradevine

Poljoprivredne gradevine koje se grade uz obiteljsku
kucu mogu zauzimati najviSe 70% povrsine ukupne
bruto gradnje.

Najveéi dopusteni broj etaza iznosi 1 etaza.

Najveéa dopustena visina gradevine iznosi 4m.

(4) Smjestaj jedne ili viSe gradevina na gradevnoj Cestici

Ako se uz gradevinu osnovne namjene - obiteljske
kuce smjesta sadrzaj poljoprivredne gradevine sa izvo-
rom zagadenja, ista mora biti gradevina zasebnog
gabarita.

Ostale gradevine poljoprivrednog sadrzaja mogu biti
slobodnostojece ili dvojne sa sadrZajima iste namjene
na susjednoj gradevnoj Cestici ili sa osnovnom gradevi-
nom.

Za slobodnostojece gradevine, izuzev poljoprivredne
gradevine sa izvorom zagadenja, najmanja udaljenost
gradevina od susjednih gradevnih Cestica iznosi 3m,
odnosno 1m ako gradevina s te strane nema otvora.
Najmanja udaljenost poljoprivrednih gradevina od
javnih prometnih povrsina primjenjuje se kao za uda-
ljenosti osnovne gradevine - obiteljske kuce.

Ako je gradevina dvojnog tipa gradnje sa susjednom
gradevinom mora biti odijeljena vatrobranim zidom.
Poljoprivredne gradevine sa izvorom zagadenja, gnoji-
Sta, jame za osoku moraju biti udaljene najmanje Sm
od gradevine osnovne namjene na istoj gradevnoj
Cestici, odnosno 12m od gradevine osnovne namjene
na susjednoj gradevnoj cestici i od regulacijskog
pravca javne prometne povirsine.

Udaljenost gradevina iz prethodne alineje ovog stavka
od gradevina za opskrbu vodom (bunari, izvori,
cisterne i sl.) odreduje se prema posebnim uvjetima
nadleZnih sluzbi.

Ukoliko se na susjednoj Cestici ve¢ nalazi poljopri-
vredna gradevina udaljena od ruba gradevne Cestice
manje od 1m, medusobna udaljenost dviju susjednih
poljoprivredno-gospodarskih gradevina ne smije biti
manja od 2m, uz uvjet da je nova gradevina izvedena
vatrobranim zidom.

(5) Uvijeti za oblikovanje gradevine

Poljoprivredni sadrZaji bez izvora zagadenje, ako se

smjestaju uz gabarit osnovne namjene - obiteljske

kude, sa istom moraju Ciniti arhitektonski oblikovnu
cjelinu.

Uvjeti oblikovanja poljoprivrednih gradevina, izuzev

poljoprivrednih gradevina s izvorom zagadenja defini-

rani su uvjetima za osnovne gradevine uz koje se gra-
devine smjestaju.

Ne dozvoljava se izgradnja poljoprivrednih gradevina

od neprimjerenih materijala - lim, plastika i sl..

Oblikovanje poljoprivrednih gradevina sa izvorom

zagadenja:

o Zidovi se moraju graditi od negorivog materijala
(kamen, beton i opeka). Pod mora biti nepropusan
za tekuéine i mora imati rigole za odvodnju osoke u
gnojisnu jamu.

o Dno i stijene gnojiSta do visine 50cm iznad terena
moraju biti izvedeni od nepropusnog materijala.
Sve tekudine iz staja i gnojiSta moraju se odvoditi
u jame za osoku i ne smiju se razlijevati po okolnom
terenu.

o Jame za osoku moraju biti izvedene od nepropu-
snog materijala i moraju imati siguran i nepropu-

stan pokrov, kao i otvore za CiS¢enje i zracenje.

(6) Uvjeti za uredenje gradevne Cestice

Neizgradeni dio gradevne Cestice mora biti ureden na
tradicionalan nacin uredivanja okucnice, poStujuci
funkcionalne i oblikovne karakteristike krajobraza,
uz upotrebu autohtonih biljnih vrsta.

Ako se poljoprivredna gradevina gradi kao osnovna
gradevina ne uvjetuje se ozelenjavanje povrsine gra-
devne Cestice.

Uredenje okuénice, podzida, terase, ograda i sl. treba
rijeSiti tako da ne naruSava izgled naselja, uz rjeSenje
oborinske odvodnje na vlastitoj Cestici

Ograda se podiZe unutar gradevne Cestice, sa vanjskim
rubom najdalje na regulacijskoj liniji. Visina punog
dijela ograde u pravilu iznosi od 0,6m - 0,9m, a izgra-
den je isklju¢ivo od kamena. Osnovni materijal za
izgradnju ograda je kamen, zelenilo i metal.

Visina potpornih zidova u pravilu ne prelazi 1,7m.
Osnovni materijal za izgradnju potpornih zidova je
kamen ili beton. Iznimno, visina potpornog zida
moZe biti veéa u slucaju:

konfiguracije terena kojom se ne moZe ostvariti propi-
sana visina,

interpolacije unutar postojece regulacije,

izgradnje prometne infrastrukture.

Gospodarska dvoriSta na kojem slobodno borave
domace Zivotinje, mora se ograditi ogradom koja one-
mogucava izlaz domacih Zivotinja.

Potreban broj parkiraliSnih i garaZnih mjesta rjeSava
se unutar gradevne Cestice, sukladno peglavlju 5.1.1.
ovih odredbi.

(7) Nacin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice, odnosno
gradevine na prometnu povrsinu

Pristup gradevnoj Cestici je kolni i to jednosmjernom
prometnicom S$irine 4,5m, dvosmjernom prometnicom
Sirine najmanje 5,5m ili pristupnim putem Sirine naj-
manje 3,5m, a duljine najvie 100m. Ukoliko je duZina
pristupnog puta vec¢a od 100m, a manja od 500m Sirina
ovog pristupnog puta mora biti najmanje 4,5m.
Pristup gradevne Cestice na javno-prometnu povr§inu
ne smije ugrozavati odvijanje prometa.
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(8) Nacin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice, odnosno
gradevine na komunalne mreze i ostalu infrastrukturu
e Priklju¢ak gradevine na komunalne mreZu i ostale
infrastrukturne sustave utvrduje se sukladno poglavlju
5. ovih odredbi.
(9) Mjere sprjecavanja nepovoljna utjecaja na okolis i pri-
rodu
e Mjere sprjecavanja nepovoljna utjecaja na okolis i pri-
rodu provode se sukladno poglavljima 7 i 8 ovih
Odredbi.«

Clanak 35.
Naslova ispred clanka 32. mijenja se i glasi: »2.2.2.6.
Povrsine javne i komunalne namjene, te ostale povrSine
u naselju«.

Clanak 36.
Clanak 32. mijenja se i glasi:

»Clanak 32.

(1) Povrsine javne i komunalne namjene su slijedece po-
vrsine:

e javne zelene povrSine

e parkovi

e igraliSta

e uredene zatravljene povrsine, drvoredi i sl.

e javne prometne povrsine:

e prometnice,

e javna parkiraliSta,
trgovi,
autobusna stajaliSta.
ostale javne i komunalne povrsine:
zeleni otoci, privremena odlagalista kuénog otpada,
trZnice, privremene povrSine za javna okupljanja -
koncerti, sajmovi i sl..

(2) Ostale povrsine u naselju su:

e zaStitne povrsine,
e poljoprivredne povrsine.«

Clanak 37.
Clanak 33. mijenja se i glasi:

»Clanak 33.

(1) Javne zelene povrSine ureduju se formiranjem pje-
Sackih staza, opremanjem potrebnom urbanom i ostalom
opremom, saniranjem postojecih i sadnjom odgovarajucih
novih vrsta biljnog materijala i sl.. Postojece i planirane
javne zelene povrsine moguce je ozeleniti razlic¢itim auto-
htonim vrstama, ¢iji odabir zavisi od prostorne organizacije
i strukture planirane izgradnje. Kod gradevina kod kojih ¢e
prilikom izgradnje nastati veéi zemljani radovi treba spro-
vesti biotehnicke mjere sanacije i uredenje usjeka i nasipa
odgovarajuéom travnom smjesom, busenovanjem, trajni-
cama, zimzelenim i listopadnim grmljem. Na lokacijama s
velikim nagibom predvidjeti terasiranje terena, te sprovesti
ozelenjavanje razli¢itim autohtonim vrstama kako bi se
sprijecila pojava erozije.

(2) Javne prometne povrsine definirane su poglavljem
5.1.1. ovih Odredbi.

(3) Odlaganje otpada definirano je poglavljem 7. ovih
Odredbi.

(4) TrzZnica sa uslugom pruzZaja usluge obavljanja pro-
meta ZiveZnim namirnicama i drugim proizvodima na
malo se formira na kolno-prometno pristupa¢nim slobod-
nim povrSinama naselja i oprema se Standovima. Preporuca
se postavljanje istovjetnih Standova odnosno Standova
jedinstvenog identiteta koji odraZavaju osobnost krajolika.

(5) Manifestacije, priredbe, sajmovi, koncerti i sl. na
otvoreno su sadrZaji povremenog karaktera i formiraju se
na javnim povrSinama trgova, trZnica, sportsko-rekreativ-
nih sadrZaja i sl. PovrSine se mogu formirati i uredenjem
prirodnog terena oko naselja. Ako je potrebno smjestiti
gledaliste u svrhu odvijanja namjene, isto mora biti privre-
meno - montaznog tipa gradnje.

(6) Zastitne zelene povrSine ureduju se saniranjem
postojedeg biljnog materijala 1 sadnjom odgovarajucih
novih vrsta, uredivanjem pjeSackih staza i ostalim rad-
njama odrzavanja i podizanja kvalitete prostora.

(7) Poljoprivredne povrsine u naselju potrebno je odrza-
vati ili iste prenamjeniti u uredene zelene povrsine.«

Clanak 38.

Brojcani iskaz naslova ispred ¢lanka 34. mijenja se i
glasi: »2.2.2.7.«.

Clanak 39.
Clanak 34. mijenja se i glasi:

»Clanak 34.

(1) Gradevine infrastrukturne i komunalne namjene
unutar gradevinskog podrucja naselja su infrastrukturni
uredaji (trafostanice, crpne stanice i sl.) i manje tipizirane
gradevine (odasiljaci, telekomunikacijske centrale, uredaji
kontrole prometa, mjerne stanice za monitoring i sl.), ben-
zinske stanice, mrezZe i vodovi i dr, za koje se uvjeti izgrad-
nje utvrduju neposrednim provodenjem ovog Prostornog
plana uredenja, sukladno poglavlju S.. Prilikom ishodenja
potrebne dokumentacije za izgradnju potrebno je i ishoditi
posebne tehnicke uvjete nadleznih sluzbi.

(2) Unutar gradevinskog podrucja naselja moguce je for-
mirati parkirali$ne ili garazne povrSine, na zasebnoj gra-
devnoj Cestici, kao privatne ili javne povrsine sukladno
¢lanku 81. ovih Odredbi. Ne dozvoljava se formiranje
kamionskih parkirali§ta.«

Clanak 40.
Clanak 35. mijenja se i glasi:

»Clanak 33.

(1) Benzinska stanica sa prateéim sadrZajima smjeStena
je u naselju NA1 Drazice.

(2) Rekonstrukcija postojeée benzinske stanice moguca
je kao adaptacija isklju¢ivo u svrhu poboljsanja kvalitete
usluge, a sukladno zakonskoj regulativi i posebnim tehnic-
kim uvjetima nadleznih sluzbi.«

Clanak 41.
Brojcani iskaz naslova ispred c¢lanka 36. mijenja se i
glasi: »2.2.2.8.«.

Clanak 42.
Clanak 36. mijenja se i glasi:

»Clanak 36.

(1) Pod ostalim gradevinama podrazumijevaju se slije-
dece gradevine:
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kiosci
nadstreSnice
reklamni panoi

e privremene gradevine.

(2) Opéinsko vijece Opéine Jelenje odlukom o koriSte-
nju javnih povrsina odreduje smjestaj kioska i nadstresnica,
nacin njihova priklju¢enja na mrezu infrastrukture, obliko-
vanje i namjenu.«

Clanak 43.
Clanak 37. mijenja se i glasi:

»Clanak 37.

(1) Kiosci su tipski ili posebno projektirane manje mon-
tazne gradevine, a sluze za prodaju novina, duhana, galan-
terije, voca i povréa, za druge manje ugostiteljske ili obrt-
nic¢ke usluge, 1 ostalo. Kiosci se postavljaju kao samostalne
gradevine ili se nekoliko kioska moZe povezati u jednu
funkcionalnu cjelinu na javnim povr§inama ili povr§inama
u vlasni§tvu Op¢ine Jelenje, a temeljem smjernica ¢lanka
36. stavak 2. Iznimno, kiosci se mogu postavljati i na Cesti-
cama u privatnom vlasnistvu, ali samo u skladu s planom
rasporeda kioska.

(2) Reklamni panoi postavljaju se na zelene povrsine,
procelja gradevina, potporne i oblozne zidove, kao i
izvan regulacijskog pravca prometnice sukladno ¢lanku
79. stavak (3).

(3) NadstreSnicama se smatraju zakloni od atmosferskih
prilika i ¢ekaonice na stajaliStima javnog prijevoza i drug-
dje. Uvjeti za postavljanje nadstresnice utvrduju se teme-
ljem smjernica iz odluke iz ¢lanka 36. stavak 2. i suglasnosti
nadleZne uprave za ceste.

(4) Privremene gradevine su gradevine koje se postav-
ljaju kod izvrSenja pripremnih radova gradnje, a nadin nji-
hovog postavljanja, prikljucenje i uklanjanja definiran je
zakonskom regulativom.«

Clanak 44.

Iza ¢lanka 37. dodaju se novi ¢lanci 37a, 37b, 37c, i 37d
sa pratedim naslovima koji glase:

»2.2.2.9. Interpolacije i rekonstrukcije u tradicionalnim
dijelovima naselja

Clanak 37a

(1) Unutar tradicionalnih dijelova gradevinskih podrucja
naselja, definiranih kartografskim prikazima 4., gradnja se
vrsi kao rekonstrukcija postojeéih gradevina ili kao inter-
polacija na neizgradenim gradevnim parcelama unutar
postojece regulacije.

(2) Rekonstrukcije i nadogradnje postojecih graditelj-
skih cjelina treba provoditi prvenstveno poStujuéi naslije-
denu graditeljsku strukturu, a izmjene provesti tamo gdje
je to potrebno iz funkcionalnih i konstruktivnih razloga.

(3) Nije dopusteno mijenjati osnovne urbanisticke vri-
jednosti kao Sto su: cjelovitost ruralne strukture dijela
naselja, te temeljne arhitektonske vrijednosti naslijedene
graditeljske strukture, a koje se odnose na izvorne obli-
kovne karakteristike i uporabu materijala za gradenje.

(4) Unutar tradicionalnih dijelova naselja dozvoljava se
gradnja stambenih, stambeno-poslovnih, gospodarskih i
sportsko-rekreacijskih gradevina.

(5) Graditi se mogu samo poslovne gradevine »tihih i
Cistih« djelatnosti: obrti, ugostiteljstvo, turisticki sadrzaji,
trgovina (maloprodaja) i uredski poslovi.

(6) Izgradnja na neizgradenim povr§inama tradicional-
nih dijelova gradevinskih podrucja naselja vrsi se interpola-
cijom prema nacelu tipoloske rekonstrukcije.

(7) Tipoloska rekonstrukcija podrazumijeva izgradnju
koja je osnovana na postoje¢oj matrici naselja, unutarnjom
organizacijom prostora, komunikacijom s javnim povrsi-
nama, gabaritima i namjenom uskladena s postoje¢im okol-
nim povijesnim objektima, ne naruSavajuéi siluetu i
osnovne vizure te komunikacijske tokove unutar tradicio-
nalne jezgre, a posebno je potrebno ocuvati odnos izgrade-
nog dijela tradicionalnog naselja s neposrednim agrarnim
okoliSem i poljoprivrednim povrSinama.

(8) Oblikovanje gradevine zadrzati u postojeem prepo-
znatljivom obliku, odnosno ne preporucuje se izmjena
strukture i tipologije postojecih gradevina radi funkcio-
nalne fuzije u veée prostorne sklopove koje bi mogle dove-
sti do gubitka prostornog identiteta pojedinih gradevina.

(9) U tradicionalnim dijelovima naselja treba postivati
slijedece uvjete:

e velicina gradevinske cCestice je uvjetovana zadanim

stanjem sa najvecim. koeficijentom izgradenosti (ki,)
1,0 1 najveéim koeficijentom iskoriStenosti (ki) 3,0;

e gradevina se interpolira u izgradenu urbanu strukturu
postujuci gradevinski i regulacijski pravac susjedne
gradnje;

e udaljenost novoga objekta od granice susjedne Cestice
moZe biti manja od udaljenosti utvrdene ovim Odred-
bama, odnosno moguce je graditi i na samoj granici
gradevinske Cestice uz suglasnost susjeda i bez moguc-
nosti otvaranja otvora sa predmetne strane;

e gradevinom se moguce vezati na slijepi zid susjedne
kuée, odnosno izgradnji na granici mede, uz suglasnost
susjeda;

e gradevina se moZe graditi najviSe do visine susjedne
gradevine, te nagiba krovnih ploha i drugim arhitek-
tonskim i gradevinskim elementima uskladenim sa
zateCenim tradicionalnim graditeljstvom;

e ako smjeStaj vozila nije mogu¢ unutar gradevne
Cestice onda je smjestaj vozila potrebno omoguditi
na zasebnim parkiraliSnim povrSinama ili na javnim
parkirali$nim povrsinama;

e u dijelovima naselja gdje nije moguce ostvariti kolni
pristup, zbog ve¢ izgradenog postojeceg stanja, dozvo-
ljava se pjesacki pristup najmanje Sirine 1,8m.

(10) Za dijelove naselja zastiéene kao kulturno dobro,

nova gradnja i rekonstrukcija moguca je prema konzerva-
torskim uvjetima nadleZnog tijela.

2.2.2.10. Postojeca izgradnja

Clanak 37b

(1) Postojee gradevine koje su protivne odredbama

ovog Plana mogu se rekonstruirati na slijede¢i nacin:

e ako postojeca gradevina ima manju udaljenost od
regulacijskog pravca prometne povrSine moguée je
izvrsiti nadogradnju ili dogradnju gradevine sukladno
odredbama ovog Plana tako da se ne smanjuje udalje-
nost od postojece regulacije;

e ako postojeca gradevina ima manju udaljenost od
susjednih Cestica moguce je izvrS§iti nadogradnju ili
dogradnju gradevine sukladno odredbama ovog
Plana uz suglasnost vlasnika susjednih Cestica;

e ako je postojea gradevina premasila katnosti ili
zadanu visinu, rekonstrukcija se vr$i u postoje¢im
gabaritima;

e ako je postojeca gradevina smjeStena na gradevnoj
Cestici manje veli¢ine od dozvoljene ovim Planom,
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rekonstrukcija je moguca koriste¢i zadane parametre
ovih Odredbi primjenjive na utvrdenu gradevnu
Cesticu.

(2) Ako se postojeée gradevine nalaze u obuhvatu utvr-
denog gradevinskog podruc¢ja druge namjene, postojeca
gradevina mora se prenamjeniti u namjenu definiranu utvr-
denim gradevinskim podruc¢jem, a prema uvjetima definira-
nim ovim Odredbama. Rekonstrukcija postojec¢ih grade-
vina ¢ija namjena nije u skladu s namjenom gradevinskog
podrucja utvrdenog ovim Planom moguca je, a do privode-
nja svrsi, unutar postojecih gabarita. Dozvoljeni zahvati su:

e obnova, sanacija i zamjena oStecenih i dotrajalih kon-

struktivnih i drugih dijelova gradevina u postojec¢im
gabaritima;

e priklju¢ak na gradevine i uredaje komunalne infra-

strukture, te rekonstrukcija svih vrsta instalacija;

e uredenje potkrovlja ili drugog prostora unutar posto-

jeceg gabarita u stambeni prostor.

2.2.3. Posredna provedba plana

Clanak 37¢

(1) Posredna provedba Plana podrazumijeva provedbu
putem prostorno planske dokumentacije uZeg podrucja.
Planom su utvrdeni dijelovi gradevinskih podrucja naselja
za kojih je obavezna izrada plana uZzeg podrudja:

e dijelovi gradevinskih podrucja naselja koji se smatraju
neuredenim dijelom neizgradenog gradevinskog pod-
rucja naselja su:
dio naselja NA 12 Podhum - UPU 2
dio naselja NA 5 Jelenje - UPU §;
dio naselja NA 12 Podhum - UPU 9.

e dio centralnog naselja NA 1 DraZice - UPUL.

(2) Obuhvati obavezne izrade plana uZeg podrudja pri-
kazani sun a kartografskom prikazu 3b. Uvjeti za koriSte-
nje, uredenje i zastitu prostora.

2.2.3.1. Smjernice za izradu planova uzih podrucja dijelo-
va gradevinskih podrucja naselja

Clanak 37d

(1) Unutar gradevinskih podrucja naselja iz ¢lanka 37¢
posrednom provedbom ovog Plana, mogu se graditi
osnovne vrste gradevina utvrdene ¢lankom 13. ovih
Odredbi.

(2) Pri izradi planova uzih podrudja uvjeti za izgradnju
pojedinih gradevina definirani su odredbama za nepo-
sredno provodenje ovog plana.

(3) Posrednom provedbom Plana mogu se odrediti visi
prostorni standardi od odredenih ovim Odredbama.

(4) Izradom Urbanisti¢kim planom uredenja dijela nase-
lja NA1 Drazice treba osigurati najmanje 10% ukupne
poviSine obuhvata za zajednicke/javne potrebe buducih
stanovnika i to: izgradnju igraliSta i uredenje zelenih
povrsina i sportsko-rekreacijskih podrucja, a najvise 15%
za prometnice i parkiraliSta, te za lociranje usluzno-servi-
snih funkcija koje su od opceg interesa (ako se utvrdi nji-
hova potreba).»

Canak 45.

Ispred ¢lanka 38. dodaje se naslov koji glasi: »2.3.1. Gra-
devinska podrucja izvan naselja za izdvojene namjene«.

Clanak 46.
Clanak 38. mijenja se i glasi:

»Clanak 38.

Prostornim planom uredenja odredena su gradevinska
podrucja izvan naselja za slijedece izdvojene namjene:
e gospodarsku namjenu - poslovnu (K) i ugostiteljsko-
turisticku (T),
e sportsko-rekreacijsku namjenu (R1),
e groblje (G).«

Clanak 47.

Naslov prije ¢lanka 39. numerira se broj¢anim iskazom
»2.3.1.1.«.

Clanak 48.

U clanku 39. stavak (1) brise se tekst: »obzirom na
srodne sadrzaje u okviru planirane zone sportsko-rekrea-
cijske namjene na podrucju Opcine Cavle.«

Clanak 49.
Clanak 40. mijenja se i glasi:

»Clanak 40.

(1) Prostornim planom uredenja predvidene su sljedece

zone poslovne namjene:

Drazice (K1,), izgradeno,

Lukezi (K1,), izgradeno,

Lopaca (K13), izgradeno,

Podhum (K1), pretezito izgradeno,
Podhum (K15), neizgradeno - uredeno,
Podkilavac (K16), izgradeno,

Lukezi (K17), neizgradeno - uredeno.

(2) Izgradnja unutar poslovne zone Podhum (K1,) defi-
nirana je detaljnim planom uredenja - DPU 3.

(3) Izgradnja u gradevinskom podrudju zone Podhum
(K1s) moguca je samo temeljem urbanistickog plana ure-
denja (UPU 3), u skladu s odredbama ¢lanka 41. Navedeni
urbanisticki plan uredenja moze Ciniti jedinstven prostorni
koncept sa urbanistickim planom uredenja propisanim za
zonu sportsko - rekreacijske namjene na podrucju Opéine
Cavle.

(4) Unutar ostalih zona gospodarske namjene - poslovne
moguca je rekonstrukcija postojecih gradevina i izgradnja
novih sadrzaja sukladno odredbama ¢lanka 41.«

Clanak 50.
Clanak 41. mijenja se i glasi:

»Clanak 41.

(1) Smjernice za izradu plana uzeg podrudja i uvjeti
gradnje za obuhvate poslovnih zona za koje nije potrebna
izrada plana uZeg podrucja:

e Oblik i veli¢ina gradevne cestice

- oblik i veli¢ina gradevne Cestice treba obuhvatiti sve
sadrzaje tehnoloSkog procesa (sve gradevine, glavne
i pomo¢ne ulaze, interno odvijanje prometa, parki-
rali$ni prostor, komunalno - tehnicku infrastrukturu
isl),
najmanja dopusStena povrSina gradevne Cestice
poslovne namjene iznosi 500m>.
najveéi dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne
Cestice iznosi 0,5,
najvedi dopusteni koeficijent iskoriStenosti gradevne
cCestice iznosi 0,5 za proizvodno-poslovne i skladi§no
- prodajne sadrzaje, te 1,5 za ostale poslovne sadr-
Zaje, odnosno 1,8 ako gradevina ima podrumsku
etazu.
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e Namjena gradevina
- osnovne djelatnosti:

e proizvodno-poslovne djelatnosti:

e proizvodno-poslovni pogoni, (proizvodnja, prerada i
obrada prehrambenih, tekstilnih, metalnih, betonskih,
drvenih i dr. proizvoda),

e servisne i zanatske djelatnosti - stolarske, bravarske,
limarske, kamenoklesarske i sliéne radionice, autoser-
visi i drugi servisi razli¢itih namjena,

e trgovacko-opskrbne djelatnosti (trgovacki centri, vele-
prodajni sadrZaji prodaje hrane, pica, voca i povréa,
mjeSovite ili specijalizirane robe i sli¢nih djelatnosti),

e skladi$no - prodajni prostori na otvorenom.

e komunalne djelatnost - skladiSta sa alatima i ureda-
jima za odrZavanje, parkiranje vozila komunalne slu-
7be, vatrogasna postaja, sluzbe za spasavanje, azil za
pse, gradevinski otpad, reciklaZni pogoni i sl.,

- uz osnovnu gradevinu smjeStaju se pomoéni sadr-
Zaji- upravne, uredske i ugostiteljske gradevine,
skladiSta, nadstreSnice i ostale gradevine;

e Velicina gradevine
- Za proizvodno-poslovne i skladiSno - prodajne sadr-

Zaje najvedi dopusteni broj etaza iznosi 1 nadzemna

etaza, a najviSa visina gradevine odredena je tehno-

loskim procesom i ne moZe iznositi viSe od 8,0m,

Prate¢i sadrzaji (garderobe, sanitarije, uredi i sl.)

mogu se djelomicno interpolirati unutar definirane

visine, te formirati dvije etaze.

Za ostale poslovne sadrzaje najveci dopusteni broj

etaza iznosi 3 nadzemne etaZe, a najvisa visina iznosi

12,0m. Iznimno se dozvoljava i podzemna etaZa

(podrum) ako to dozvoljavaju uvjeti nadleznih usta-

nova i sluzbi.

e Smjestaj jedne ili viSe gradevina na gradevnoj Cestici
- Unutar gradevne Cestice poslovne gradevine smje-

Saju se, osim gradevine osnovne namjene, pomo¢ni

sadrzaji kao zasebne gradevine ili kao dio gabarita

osnovne gradevine. Dozvoljava se formiranje nastre-

Sica za odlaganje proizvoda izvan gabarita osnovne

gradevine.

Udaljenost gradevine (osnovne, pomocéne) od gra-

nice gradevne Cestice koja se nalazi uz prometnicu

ili javnu povrSinu iznosi najmanje 6m.

Udaljenost osnovne i pomoce gradevine od granice

gradevne Cestice koja nije prometnica ili javna

povrsina iznosi pola vlastite visine, ali ne manje od
4m.

Medusobna udaljenost izmedu dvije susjedne grade-

vine osnovne namjene odgovara dimenziji visine

viSe gradevine, ali ne moZe biti manja od 8m.

e Uvjeti za oblikovanje gradevine
- Arhitektonsko oblikovanje gradevine mora se prila-

goditi postojeéem ambijentu, a dopustena je pri-

mjena svih kvalitetnih i postojanih materijala.

Krov gradevine moZe biti ravan ili kos, nagiba kojeg

predvida usvojena tehnologija gradenja, a na krov je

moguce ugraditi kupole za prirodno osvjetljenje, te
kolektore sunceve energije.

Pomocéne gradevine s gradevinama osnovne

namjene moraju ¢initi funkcionalno-oblikovnu cje-

linu.

- Dopustena je izgradnja montaZnih gradevina,

e Uvjeti za uredenje gradevne Cestice
- Neizgradeni dio gradevne Cestice mora biti ureden,

a najmanje 20% ukupne povrsine gradevne Cestice
mora biti povrsina zelenila. Rubne dijelove gradev-
nih Cestica prema susjednim gradevnim Cesticama,

posebice prema cesticama druge namjene treba ure-
diti kao pojaseve zastitnog zelenila.
Ograde gradevnih Cestica poslovne namjene (funk-
cionalnih ili vlasnickih cjelina) grade se od kamena,
betona, opeke, metala ili drva. Gradevne Cestice
mogu biti ogradene i zZivicom. Dijelovi gradevnih
Cestica i platoa koji su javnog karaktera mogu biti
neogradeni (parkiraliSta za posjetitelje, pjesacki pri-
lazi 1 drugi dijelovi gradevne Cestice).
Najveca dopustena visina ulicne ograde gradevne
Cestice iznosi 1,8m. Najveca dopustena visina ograde
izmedu gradevnih Cestica iznosi 2m. Iznimno, ograde
mogu biti i viSe kada je to potrebno zbog zastite gra-
devine ili nacina njezina koriStenja.
Potreban broj parkirali$nih i garaZznih mjesta rjeSava
se unutar gradevne Cestice, sukladno poglavlju 5.1.1.
ovih odredbi.
e Nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne cestice, odnosno
gradevine na prometnu povrsinu
- Pristup gradevnoj Cestici je kolni i to dvosmjernom
prometnicom $§irine najmanje 6,0m.
Iznimno od prethodne alineje, kolni pristup moze
biti i uzi ako postojede stanje terena i postojeca
izgradnja ne dozvoljavaju prosirenje postojece prila-
zne prometnice.
Pristup gradevne Cestice na javno-prometnu
povrsinu ne smije ugrozavati odvijanje prometa.
Pristup gradevini mora biti omoguéen osobama sma-
njene pokretljivosti sukladno zakonskoj regulativi.
e Nacin i uvjeti prikljuenja gradevne Cestice, odnosno
gradevine na komunalne mreZe i ostalu infrastrukturu
- Priklju¢ak gradevine na komunalne mreZu i ostale
infrastrukturne sustave utvrduje se sukladno poglav-
lju 5. ovih odredbi.
e Mjere sprjecavanja nepovoljna utjecaja na okolis i pri-
rodu
- Mjere sprje¢avanja nepovoljna utjecaja na okoli§ i
prirodu provode se sukladno poglavljima 7 i 8 ovih
Odredbi.

Clanak 51.

Naslov prije ¢lanka 42. numerira se broj¢anim iskazom
»2.3.1.2.«.

Clanak 52.

(1) U ¢lanku 42. stavak (1) iza naziva »Trnovica« dodaj
se oznaka (T2;), a tekst »povrsine 5,55 ha« briSe se.

(2) U ¢lanku 42. stavak (3) tekst »detaljnog plana urede-
nja (DPU 1)« zamjenjuje se tekstom »plana uZeg podru-
éja«.

Clanak 53.

(1) U ¢&lanku 43. stavak (1) tekst »Detaljnog plana ure-
denja« zamjenjuje se tekstom »plana uZeg podrucja«.

(2) U ¢lanku 43. stavak (2) iza rije¢i »zaposlenika« stav-

lja se zarez i dodaje tekst »pristup za osobe smanjene
pokretljivosti«.

Clanak 54.
U clanku 44. stavak (1) tekst »povrsine 34,0 ha« brise se.

Clanak 55.

(1) U ¢lanku 45. stavak (1) alineja Sesta briSe se tekst
»ako nije drugacije odredeno poglavljem 5. ovog Prostor-
nog plana uredenja«.
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(2) U ¢lanku 45. stavak (1) alineja osma mijenja se i
glasi: »udaljenost od susjedne osnovne gradevine iznosi
najmanje 8,0m«.

Clanak 56.

U c¢lanku 46. stavaku (1) navod u zagradi mijenja se u
»(T1;)«, tekst »povrsine 0,32 ha« brise se.

Clanak 57.
Iza ¢lnak 46. dodaje se novi ¢lanak 46a koji glasi:

»Clanak 46a

(1) Uz psihijjatrijsku bolnicu (PB) i sportsko-rekrecijsku
zonu R2 sa turistickim sadrzajem T1, formirana je turi-
sticka zona T1, za potrebe smjestaja korisnika obiju zona
i drugih posjetitelja, te za potrebe smjestaja izletnickog
turizma.

(2) Izgradnja zone T1, je neposrednom provedbom ovog
Plana.

(3) Uvjeti za izgradnju zone T1,:

1. Oblik i veli¢ina gradevne Cestice

e Utvrdena povrSina na kartografskim prikazima ovog
Plana je jedinstvena cjelina.

e Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti iznosi 0,3.

e Najveci dopusteni koeficijent iskoriStenosti iznosi 0,6
odnosno 0,9 ako gradevina ima podrumski dio.

2. Namjena gradevine

e Dozvoljava se izgradnja etno turisticke gradevine slije-
decih sadrzaja:

e smjestajna gradevina (tip hotel, motel, vila) sa osnov-
nim pomoénim i prateéim sadrzajima (recepcija,
zasebne smjeStajne jedinice, otvorena igralista,
bazen, spremista 1 dr.);

e restoranski prostor sa tradicionalnom kuhinjom, razne
kuSaonice (sira, vina, pr§uta i dr.);

e gradevina sa suvenirskom prodajom i prezentacijom
tradicionalnog nacina Zivota i rada, gradevina moZe
imati i sadrZaje galerije ili etno muzeja;

3. Veli¢ina gradevine

e Gradevine mogu imati najvise dvije nadzeme etaze i
prema potrebi podrumski dio kao konobe;

e Najvisa visina gradevine iznosi 9,0m.

e Najvedi kapacitet zone T1, iznosi 30 leZaja.

4. Smjestaj jedne ili viSe gradevina na gradevnoj Cestici

e sadrzaji iz druge alineje moraju Ciniti arhitektonsko-
urbanisticku cjelinu ujednacenih volumena, materi-
jala, boja i drugih tehnickih i estetskih elemenata;

e Udaljenost gradevine (osnovne, pomoc¢ne) od granice
gradevne Cestice koja se nalazi uz razvrstanu promet-
nicu ili javnu povrsinu iznosi najmanje 6m.

e Udaljenost gradevina (osnovne, pomoc¢ne) od granice
gradevne Cestice koja nije razvrstana prometnica ili
javna povrsina pola vlastite visine ali ne manje od 4m.

5. Uvjeti za oblikovanje gradevine

e Arhitektonsko oblikovanje gradevine mora se prilago-
diti postojeéem ambijentu, a dopuStena je primjena
svih kvalitetnih i postojanih materijala.

e Krov gradevine moZe biti ravan ili kos, nagiba kojeg
predvida usvojena tehnologija gradenja, a na krov je
moguce ugraditi kupole za prirodno osvjetljenje, te
kolektore sunéeve energije.

6. Uvjeti za uredenje gradevne Cestice, zelenih i parkirali-
$nih povrsina

e Najmanje 30% povrSine gradevne Cestice mora biti
uredeno kao parkovno - pejzazno zelenilo.

e Terase i potporni zidovi moraju se graditi tako da nisu
u suprotnosti s oblikovnim obiljezjima naselja. Podzidi
se izgraduju kao kameni zid ili se oblazu kamenom.
Radi ocuvanja izgleda padina na kosim gradevnim
Cesticama, zabranjuje se gradnja podzida visih od
150cm.

e Ograde se izraduju od kamena, zelenila i metala, ili
kombinacijom drugih materijala; visina ograde izmedu
susjednih gradevnih ¢estica mozZe biti najvise 200cm.

e Potreban broj parkiraliSnih i garaZznih mjesta rjeSava
se unutar gradevne Cestice, sukladno poglavlju 5.1.1.
ovih odredbi.

7. Nacin i uvjeti prikljuenja gradevne cestice, odnosno
gradevine na prometnu povrsinu

e Pristup gradevnoj Cestici je sa postojece lokalne pro-
metnice.

e Pristup gradevini mora biti omoguéen osobama sma-
njene pokretljivosti sukladno zakonskoj regulativi.

8. Nacin i uvjeti prikljucenja gradevne cestice, odnosno
gradevine na komunalne mrezZe i ostalu infrastrukturu

e Priklju¢ak gradevine na komunalne mrezu i ostale
infrastrukturne sustave utvrduje se sukladno poglavlju
5. ovih odredbi.

9. Mjere sprjecavanja nepovoljna utjecaja na okoli§ i pri-
rodu

e Mjere sprejecavanja nepovoljna utjecaja na okoli§ i
prirodu provode se sukladno poglavljima 7 i 8 ovih
Odredbi.«

Clanak 58.

Naslov prije ¢lanka 47. numerira se brojéanim iskazom
»2.3.1.3.«, a oznaci u zagradi dodaje se broj »1«.

Clanak 59.
Clanak 47. mijenja se i glasi:

»Clanak 47.

Za sportsko-rekreacijsku zonu Dubina namjenjene za
golf igraliste (R1) primjenjuju se sljedede smjernice za
izradu plana uZeg podrucja:

e najveca veli¢ina zone moze biti 109ha;

e namjenjena je iskljucivo formiranju golf igraliSta sa 18

- 27 polja sa prateéim sadrZajima sukladnim namjeni -

klupska kuca sa pomo¢nim sadrZajima:

- povrsina za gradenje potrebnih sadrZaja iznosi naj-
viSe 1,5ha
gradevine za smjestaj natjecatelja i posjetitelja mogu
imati najvecu bruto razvijenu povriinu od 150m* po
hektaru ukupne zone
klupska kuéa moZe imati najvecu bruto izgradenu
povrsinu od 2500m
najviSa katnost smjestajnih jedinica (hotela) iznosi 2
nadzemne etaZe i jedna podzemna, a visina grade-
vine 8m
najviSa katnost ostalih objekata iznosi jedna nad-
zemna i jedna podzemna etaza, a visina gradevine
6m, odnosno i viSe za potrebe specifi¢nih sportskih
gradevine (npr. zatvoreni bazen, sportska sala i sl.)
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- arhitektura gradevina mora biti uskladena sa vrijed-
nostima krajobraza i tradicionalnim graditeljskim
naslijedem, te u skladu sa odredbama ovog Plana.

e izgradenost planirane zone namijenjene za golf ne

smije biti veca od 2%

e za izgradnju golf igraliSta predlaZe se izgradnja zatvo-
renog sustava odvodnje drenaznih voda, kao i procis-
¢avanje i ponovnu upotrebu drenaznih voda.«

Clanak 60.

Naslov ispred c¢lanka 48. mijenja se i glasi: »2.3.1.4. Gra-
devinsko podrugje groblja (G)«.

Clanak 61.
Clanak 48. mijenja se i glasi:

»Clanak 48.

Na podrucju Opéine formirano je jedno groblje i smje-
Steno neposredno uz gradevinskog podrucja naselja Jelenje
NAS. Postojeée groblje moguée je rekonstruirati u smislu
proSirenja. Na prostoru groblja mogu se graditi pratece
gradevine, tj. gradevine namijenjene osnovnoj funkciji
groblja kapele, mrtvacnice i sl. te ostala potrebna komu-
nalna infrastruktura. Uredenje groblja, izgradnja pratecih
gradevina, te oblikovanje opreme koja se postavlja na
groblju mora biti primjereno oblikovanju, uredenosti i tra-
diciji.«

Clanak 62.
Clanak 49. mijenja se i glasi:

»Clanak 49.

(1) Vrsta gradnje izvan gradevinskih podrucja definirana
je ¢lankom 3a ovih Odredbi.

(2) Uvjeti izgradnje izvan gradevinskog podrudja odnose
se na gradnju ili uredenje pojedinacnih gradevina i zahvata
na nacin:

e pojedinacne gradevine i zahvati odredeni su jednom

gradevnom cesticom;

e gradevina mora biti u funkciji koriStenja prostora

(poljoprivredna, Sumarska, vodnogospodarska,
rekreacijska, planinarska i sl.),
e gradevina mora imati pristupni put, vlastitu

vodoopskrbu (cisternom, kopani bunar do 10m
dubine), odvodnju (procis¢avanje otpadnih voda ili
kemijski WC) i energetski sustav (plinski spremnik,
elektriéni agregat ili koristenje prirodne energije vje-
tra, vode i sl.).

(3) Gradevine koje se grade izvan gradevinskih podrucja
lociraju se, izvode i koriste na nacin da ne ometaju koriSte-
nje prostora i drugih gradevina, da ne ugrozavaju prirodne
vrijednosti okoliSa i da se skladno uklapaju u krajolik.

(4) Gradevine koje se grade na prirodnim povrS§inama
moraju biti udaljene od gradevinskog podrucja, gradevnog
zemljista i ostalih gradevina izvan gradevnog podrudja, izu-
zev gradevina linijske infrastrukture, najmanje:

e 500m za uzgoj bilja

e 2 000m za stocarske djelatnosti

e 500m za Sumarsku djelatnost i lovstvo

e 2 000m za sportsko rekreacijsku namjenu

(5) Rekonstrukcija postojeéih gradevina zatecenih izvan
gradevinskog podrucja moguca je sukladno c¢lanku 58a
ovih Odredbi.«

Clanak 63.
Naslov ispred ¢lanka 50. i ¢lanak 50. brisu se.

Clanak 64.

Ispred naslova »gradevine infrastrukture« dodaje se
naslov »2.3.2.1. Izgradnja pojedinaénih gradevina na grade-
vinskim zemljiStima«.

Clanak 65.

Naslov ispred ¢lanka 52. mijenja se i glasi: »Gradevine
komunalne djelatnosti - reciklazno dvoriste (RD)«.

Clanak 66.
Clanak 52. mijenja se i glasi:

»Clanak 52.
Upvjeti izgradnje reciklaznog dvoriSta definirani su ¢lan-
kom 118. stavkom (6) ovih Odredbi.«

Clanak 67.

Iza ¢lanak 52. dodaju se novi naslovi i novi ¢lanak 52a.
koji glase:

»Gradevine sportske, rekreacijske, izletnicke i dr.
namjene

Sportsko-rekreacijski centar Lincetovo (R2)

Clanak 52a.

(1) Sportsko-rekreacijski centar Linfetovo (R2) je
postojeci sadrzaj definiran u granicama koriStenja.

(2) Sportsko-rekreacijski centar Lin¢etovo (R2) namije-
njen je odvijanju programa terapijskog jahanja za djecu/
osobe s posebnim potrebama s podrucja Grada Rijeke i
Sire okolice. Osim osnovne djelatnosti - terapijsko, rekrea-
cijsko i sportsko jahanje (ukljucujudi i halu za jahanje) na
povrsini sportskog centra planiraju se i srodni sadrZaji i
aktivnosti, kao $to su sportski i rekreativni sadrzaji za inva-
lide, djecje igraliSte, ugostiteljski i trgovacki sadrzaji (trgo-
vina konjickom opremom) i sl.

(3) Uvjeti smjestaja i oblikovanja gradevina utvrdeni su
postoje€om prostorno-planskom dokumentacijom planom
uzeg podrucja zajedno sa zonom ugostiteljsko - turisticke
namjene Lin¢etovo T1; (UPU 5).

(4) Izmjene i dopune postojece prostorno-planske doku-
mentacije moguée su sukladno potrebama za povecanjem
standarda i kvalitete usluge na slijede¢i nacin:

e najmanja dopustena povrsSina gradevne Cestice iznosi

300m”,
e najveéi dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne
Cestice iznosi 0,3,

e najveci dopusteni koeficijent iskoriStenosti gradevne
Cestice hale i pomo¢nih sadrZaja iznosi 0,3,

e najveci dopusteni koeficijent iskoriStenosti gradevne
Cestice upravne zgrade, klupskih prostora i sl. iznosi

e najmanja udaljenost gradevine od granice gradevne
Cestice koja se nalazi uz prometnicu iznosi 6m,

e najmanja udaljenost gradevine od granica susjednih
Cestica 1znosi 3 m,

e unutar gradevne Cestice potrebno je rijesiti parkirali-
Ste za posjetioce 1 zaposleno osoblje;

e neizgradeni dio gradevne Cestice mora biti ureden, a
najmanje 40% ukupne povrSine gradevne Cestice
mora biti povrSina zelenila.«
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Clanak 68.

(1) U ¢lanku 53. stavak (3) mijenja se i glasi:

»(3) Izvan gradevinskog podru¢ja, a prvenstveno uz
vodotok Rjecinu (R), dopustena je izgradnja rekreacijskih
gradevina kao $to su otvorena sportska igraliSta, trim staze,
Setnice, vjezbalista, odmorista, izletnicki i sliéni prostori
namijenjeni aktivnoj i pasivnoj rekreaciji gradana i izletnic-
kom turizmu sa svim prateéim sadrzajima (ugostiteljstvo i
sl.) sukladno ¢lanku 58¢ stavak (5) ovih Odredbi.«

(2) U ¢lanku 53. stavak (4) brise se, a postojeci stvak (5)
postaje stavak (4).

Clanak 69.

Iza ¢lanka 53. dodaju se novi naslovi i novi ¢lanci 53a. i
53b koji glase:
»Planinarski domovi

Clanak 53a.

(1) Na podrucju Opéine Jelenje dopustena je i izgradnja
planinarskih domova na Sumskim povrSinama graficke
oznake $1, §2 i $3.

(2) Uvjet za izgradnju planinarskog doma:

e Oblik i veli¢ina gradevne Cestice

e najmanje povriina gradevne Cestice iznosi 500m>;
e najvei dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne
Cestice iznosi 0,3;
e najvedi dopusteni koeficijent iskoriStenja gradevne
Cestice iznosi 0,6;
e Namjena gradevine

e osnovna gradevina je gradevina za sklanjanje i bora-
vak ljudi u Sumi,

e uz sadrzaj osnovne namjene mogu se formirati i
pomocéne gradevine;

e u pomocéne gradevine, pored pomoénih sadrzaja smje-
Staju se razliCiti usluZzni sadrZaji u funkciji osnovne
namjene (servisiranje, ugostiteljstvo, trgovacko-zanat-
ski i sli¢ni sadrzaji);

e VeliCina gradevine

e najvedi kapacitet planinarskog doma iznosi 40 lezaja,

e gradevina osnovne namjene gradi se kao slobodnosto-
jeca,

e najveci dopusteni broj etaZa iznosi 2 nadzemne etaZe,

e najveca visina iznosi 7,0m od uredenog okolnog
terena do donjeg ruba krovnog vijenca ili podroznice
drvenog krovista,

e pomoéne gradevine mogu imati bruto razvijenu
ukupnu povrSinu najviSe 1% povrSine osnovne
namjene, ali ne viSe od 200m~;

e Smjestaj jedne ili viSe gradevina na gradevnoj Cestici

e osim gradevine osnovne namjene, pomoc¢ni sadrzZaji
smjestaju se kao zasebne gradevine ili kao dio gaba-
rita osnovne gradevine,

e udaljenost od gradevnog podrucja i gospodarske gra-
devine najmanje 500m, a od obalne crte vodotoka
Rjecine najmanje 100m,

e udaljenost gradevinskog pravca od regulacijskog
pravca kolne ili pjeSacke prometnice iznosi najmanje
6,0m.

e Uvjeti za oblikovanje gradevine

e horizontalni i vertikalni gabariti gradevine, oblikova-
nje fasada i krovista, te upotrebljeni gradevinski mate-
rijal, moraju biti uskladeni s nacdinom i tradicijom
gradnje i krajobraznim vrijednostima podneblja,

e krov mora biti kosi, s nagibom i pokrovom prilagode-
nim podrucju u kojem se gradevina smjesta,

e u povrsini krovnih ploha, moguce je ugraditi krovne
prozore, elemente za prirodno osvjetljavanje, te na
krovne plohe postaviti kolektore sunceve energije,

e odvodnja oborinske vode sa krovi§ta mora biti rjeSena
unutar pripadajuce gradevne Cestice,

e Uvjeti za uredenje gradevne Cestice

e uredenje okucnice, podzida, terase, ograda i sl. treba
rijesiti tako da ne narusava prirodno okruZenje; ne
dozvoljava se betoniranje kao zavr$ni sloj uredenja
okucénice;

e ako je pristup gradevini kolni, potrebno je rjesiti smje-
Staj vozila unutar gradevne Cestice; parkiraliSna
povr§ina mora zadovoljiti kapacitet od 1 vozila po
smjestajnoj jedinici (sobi);

e Nacin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice, odnosno
gradevine na prometnu povrsinu

e prilaz mozZe biti kolni ili pjeSacki najmanje Sirine 3,5m;

e prilaz mora poStovati uvjete pristupa za interventne
slucajeve;

e pristup gradevini mora biti omogucéen osobama sma-
njene pokretljivosti sukladno zakonskoj regulativi.

e Nacin i uvjeti prikljucenja gradevne cestice, odnosno
gradevine na komunalne mreZe i ostalu infrastrukturu

e sustavi vodoopskrbe i elektroopskrbe mogu biti javni
ili samostalni (cisterne, plinski spremnik, elektri¢ni
agregat, napajanja iz obnovljivih izvora i sl.);

e sustav odvodnje mora biti rijeSen nepoprusnom sabir-
nom jamom;

e Mjere sprjecavanja nepovoljna utjecaja na okoli§ i pri-
rodu

e mjere sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na okoli§ i pri-
rodu provode se sukladno poglavljima 7 i 8 ovih
Odredbi.

Gradevina specificne namjene drustvenog sadrzaja (PB)

Clanak 53b

(1) Povrsina specifiécne namjene na podruéju Opéine
Jelenje obuhvada zonu postojeée psihijatrijske bolnice
»Lopaca« (PB).

(2) Nova izgradnja unutar zone bolnice »Lopaca«
moguca je samo temeljem plana uZeg podrucja, u skladu
sa slijede¢im smjernicama:

e najmanja dopustena povrsina gradevne Cestice iznosi

500 m?;

e najveci dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne
Cestice iznosi 0,5,

e najveci dopusteni koeficijent iskoristenosti gradevne
Cestice iznosi 1,5,

e ukupna visina gradevine iznosi najviSe 11m, a najveéi
broj etaza iznosi tri nadzemne etaze,

e najmanja udaljenost gradevine od granice gradevne
Cestice koja se nalazi uz prometnicu ili javnu povrsinu
iznosi 6m,

e najmanja udaljenost gradevine od granica susjednih
Cestica iznosi 3m,

e udaljenost od susjedne osnovne gradevine iznosi naj-
manje 12m,

e parkiraliSte za posjetioce i zaposlenike formira se unu-
tar zone bolnice sukladno uvjetima clanka.
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2.3.2.2. Izgradnja pojedinac¢nih gradevina na prirodnim
zemljiStima».

Clanak 70.
Clanak 54. mijenja se i glasi:

»Clanak 54.

»Oblikovanje gospodarskih gradevina u funkciji zastite i
koristenja poljoprivrednih i Sumskih povrSina mora biti
sukladno lokalnoj tradicijskoj gradnji.«

Clanak 71.

Ispred ¢lanka 55. dodaje se naslov koji glasi: »Gospodar-
ske gradevine u funkciji obavljanja poljoprivredne djelat-
nosti«

Clanak 72.
Clanak 55. mijenja se i glasi:

»Clanak 55.

(1) Na poljoprivrednom (P3) i ostalom poljoprivrednom
i Sumskom zemljistu (PS) mogu se graditi spremista za alat,
orude i malu poljoprivrednu mehanizaciju, plastenici/sta-
klenici, ostale poljoprivredne gradevine manje proizvodnje,
prerade, susenja i skladiStenja.

(2) Spremista za alat, orude i malu poljoprivrednu meha-
nizaciju mogu se graditi na zemljiStu minimalne povrsine
od 2000m?, uz sljedece uvjete:

e najveca tlocrtna povriina spremista iznosi 20m>

e jednoetazna, visine spremista 2,8m.

(3) Plastenici/staklenici za poljoprivrednu proizvodnju
podizu se na gradevnoj Cestici neogranicene veli¢ine, uz sli-
jedeée uvjete:

e najveci dopusteni koeficijent izgradenosti Cestice je

e najvisa visina staklenika iznosi 4,5m,

e najmanja udaljenost gradevine od granice gradevne
Cestice iznosi 1m,

e najmanja udaljenost gradevine od prometnice iznosi
4m,

e ukoliko vodovodna mreza nije izgradena, voda se osi-
gurava izgradnjom cisterne,

e uvjet za izgradnju gradevina je kolni prilaz Sirine naj-
manje 3,0m.

(4) Ostale poljoprivredne gradevine proizvodnog karak-
tera - prerada i Cuvanje poljoprivrednih proizvoda (uzgoj
gljiva, bobicastog i drugog voca, ljekovitog i zacinskog
bilja, susili§ta voca, péelinjaci i sl.) mogu se graditi pod slje-
dedim uvjetima:

e izgradnja gradevina za preradu i cuvanje poljoprivred-
nih proizvoda moguda je ako zemljiSte za uzgoj ima
najmanje 2000m? povriine;

e gradevine za preradu i Cuvanje ne mogu zauzimati vise
od 10% ukupne obradive povrSine,

e visina gradevina ovisi o namjeni i tehnoloskom
postupku, ali njihova etaznost ne smije biti visa od pri-
zemlja (1 etaza);

e prikljucenje gradevina mora biti kolni, pristupnim
putem Sirine najmanje 3,0m;

e u ovisnosti 0 namjeni i odabranoj tehnologiji prerade,
suSenja i skladiStenja gradevine moraju biti vezane na
osnovne javne infrastrukturne sustave sukladno ovim
Odredbama ili moraju imati vlastite uredaje za nji-
hovu opskrbu sukladno ¢lanku 49. stavku (2);

e pcelinjaci se formiraju sukladno pravilima struke i
zakonskoj regulativi.

Clanak 73.
Clanak 56. mijenja se i glasi:

»Clanak 56.

(1) Izgradnja gospodarskih gradevina - gradevina za
ratarsku proizvodnju, farmi za uzgoj krupne i sitne stoke
i peradi, te gospodarskih cjelina za potrebe seoskog
turizma moguca je na poljoprivrednom zemljiStu P3 i osta-
lom poljoprivrednom i Sumskom zemljistu PS.

(2) Gospodarsku gradevinu za gospodarske potrebe i
potrebe seoskog turizma dopusta se samo nositeljima obi-
teljskoga poljoprivrednog gospodarstva koji ostvaruju
prava iz radnog odnosa radom u poljoprivredi na vlastitom
gospodarstvu te registriranim obrtnicima ili poduzetnicima
u poljoprivrednoj djelatnosti unutar podrué¢ja Opéine Jele-
nje,

(3) Gradevine za potrebe ratarske proizvodnje mogu se
graditi ovisno o povrsini poljoprivrednog zemljiSta:

e na zemljiStu najmanje povrsine 30.000m*:

e gospodarska namjena s pruzanjem ugostiteljskih i/ili

smjestajnih djelatnosti i stanovanjem,

e najvea povrSina gradevine moZe iznositi do 600m
bruto razvijene povrsine. U ukupnu najvecu povrsinu
gradevine spadaju i potrebne povrSine za pomocne
gospodarske objekte. Gradevina moZe imati podrum-
ski prostor i dvije nadzemne etaZe. Iznimno se dopu-
Sta u podrumskoj etazi gradnja podruma povrsine do
1.000m?,

e visina gradevine iznosi najviSe 7m,

e udaljenost od obalne crte vodotoka najmanje 50m,

e povrsina za ugostiteljski i/ili smjestajni dio moze izno-
siti do 49% ukupne bruto razvijene povrsine svih gra-
devina.

e na zemlji$tu najmanje povrsine 10.000m*

e namjena gospodarska, za spremanje poljoprivrednih
proizvoda, strojeva, alata i poljoprivredne opreme. U
sklopu gradevine mozZe se urediti i stambeni prostor.

e najveéa povrina gradevine moze iznositi do 100m?>
bruto razvijene povrsine,

e visina gradevine iznosi najviSe 7m, dvije etaZe,

e udaljenost od obalne crte vodotoka najmanje 100m,

2

(4) Farme za uzgoj stoke i peradi mogu se graditi ovisno o
povrsini poljoprivrednog zemljista:

e na zemlji§tu najmanje povrsine 100.000m?,

e najmanji broj 10 uvjetnih grla,

e gospodarska namjena s pruZanjem ugostiteljskih
usluga i/ili smjestaja i stanovanjem,

e povrsina ugostiteljskog i/ili smjestajnog dijela moze
iznositi do 49% ukupne bruto razvijene povrsine
svih gradevina,

e najveca povrsina gradevine moZe iznositi do 1.000m
bruto razvijene povrsine. U ukupnu najvecu povrsinu
gradevine spadaju i potrebne povrSine za pomocne
gospodarske objekte,
visina gradevine iznosi najvise 8m,
najmanja udaljenost od obalne crte vodotoka 100m;
na zemljistu najmanje povrsine 50.000m?:
najmanji broj 5 uvjetnih grla
gospodarska namjena s pruzanjem ugostiteljskih
usluga i/ili smjestaja i stanovanjem,

2
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e povrsina ugostiteljskog i stambenog dijela moZe izno-
siti do 30% ukupne bruto razvijene povrsine svih gra-
devina.

e najveca povrsina gradevine moZe iznositi do 300m?
bruto razvijene povrsine. U ukupnu najvecu povrsinu
gradevine spadaju i potrebne povrSine za stanovanje i
pomoéne gospodarske objekte,

e visina gradevine iznosi najvise 6m,

e najmanja udaljenost od obalne crte vodotoka 100m;

e pod slijedeéim uvjetima:

e najmanja povriina gradevne Cestice iznosi 2000m?,

e najveci dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne
Cestice iznosi 0,1,

e gradevina ne moZe biti bliza od 2000m od prvog naj-
blizeg gradevinskog podrugja ili od prve susjedne gra-
devine istih osobitosti,

e najvedi broj etaza su dvije nadzemne etaZe,

e najvisa visina gradevine iznosi 6,0 m,

e sa svih strana osim one koja se nalazi uz prometnicu ili
javnu povrsinu gradevina mora biti udaljena najmanje
4m od granica gradevne Cestice, mjereno od najista-
knutijih dijelova gradevine,

e navedene su gradevine od gradevne Cestice Zupanijske
ceste udaljene najmanje 40m, a od gradevne Cestice
lokalne i nerazvrstane ceste najmanje 20m.

(5) Uvjetno grlo je grlo stoke tezine 500 kg i sve vrste

stoke se preracunavaju na uvjetna grla mnoZenjem broja
grla sa slijede¢im koeficijentima:

VRSTA STOKE KOEFICIJENT
- zdrebad, omad 0,6
- konj 1,00
- jelen 1,00
- krava, steona junica 1,00
- junad 1-2 godine 0,6
- junad 6-12 mjeseci 0,3
- telad do 6 mj 0,15
- svinje 0,15
- krmace i nerasti 0,3
- sitni glodavci krznasi 0,02
- ovce, koze 0,15
- janjad i jarci 0,05
- tovna perad 0,0025
- konzumne nesilice 0,004
- purani 0,02

(6) Prilikom izgradnje potrebno je ispuniti sve propisane
uvjete zastite okoliSa i o€uvanja krajobraza.«
Clanak 74.

Ispred ¢lanka 57. dodaje se naslov koji glasi: »Gradevine
u funkciji gospodarenja Sumama i lovacke aktivnosti«

Clanak 75.

Clanak 57. mijenja se i glasi:

»Clanak 57.
(1) Na Sumskim povrSinama gospodarske namjene (81,
§2, S3) i ostalom sumskom i poljoprivrednom zemljiStu
é) dozvoljava se izgradnja gradevina u funkciji zastite
prostora gospodarenja Sumama i u funkciji lova i to: lugar-

nice, lovacke kuce, skloniSta za sklanjanje i boravak plani-
nara i izletnika, ¢eka, hraniliSta i pojiliSta za divljac i sl., te
spremiSta za drva i slicne gradevine.

(2) Gradevine u funkciji lova - skloniSta, hranili§ta, poji-
liSta, osmatracnice i dr. mogu se graditi samo na povrsi-
nama pod loviStem.

(3) Prilaz gradevinama iz stavka (1) ovog C¢lanka
potrebno je omoguditi minimalno pjeSackim pristupnim
putem.

4 Spremi§ga za drva mogu se podizati u dijelu gospo-
darske Sume (S1) i na ostalom poljoprivrednom i Sumskom
zemljistu (PS), 1skl]u01vo u vidu nadstresmca uz uvjet da
natkrivena povrsina nije veéa od 30m?.

(5) Za gradevine u funkciji lova, tipa skloniSta, spremista
opreme i sl. najveca veliCina gradevme mozZe iznositi do
25m? bruto razvijene povriine sa najvisom visina gradevine
od 3m, a udaljenost od gradevnog podrucja i gospodarske
gradevine izvan gradevinskog podrucja iznosi minimalno
500m. «

Clanak 76.
Naslov ispred ¢lanka 58. brise se.

Clanak 77.
Clanak 58. mijenja se i glasi:

»Clanak 58.

Uvjeti za izgradnju gradevina predvidenih za smjestaj
Sumara i lovaca - lugarnice i lovacke kuce:

e navedena gradnja dozvoljava se za registrirane djelat-
nosti lovstva ili Sumarstva

e gradevini treba odrediti gradevinsku Cesticu potrebnu
za njezinu redovitu upotrebu i nesmetano koristenje -
veliCina gradevne Cestice se ne odreduje,

e lugarnice i lovacke kuce izgraditi u formi slobodnosto-
jece gradevine s uredenim okoliSem,

e povrsina za ugostiteljski i/ili smjestajni dio mozZe izno-
siti do 50% ukupne bruto razvijene povrSine grade-
vine;

e najveca bruto razvijena povrsina gradevine moZe izno-
siti 200m?,

e katnost gradevine iznosi najviSe dvije nadzemne etaZe
odnosno najviSa visina iznosi 7,0m od uredenog okol-
nog terena do donjeg ruba krovnog vijenca ili podro-
Znice drvenog krovista,

e pri oblikovanju gradevine voditi racuna o skladnom
uklapanju u okolni Sumski krajobraz i koristiti ele-
mente tradicionalnog graditeljstva

e prikljuCenje gradevina na osnovne infrastrukturne i
komunalne sustave rijesiti sukladno ¢lanku 49. stavak
(2).«

Clanak 78.

Iza ¢lanak 58. dodaju se novi ¢lanci 58a., 58b., 58c., 58d.,
58e. i pratedi naslovi koji glase:

»2.3.2.3. Postojece gradevine zatecene izvan gradevinskih
podrucja

Clanak 58a.

(1) Postojece gradevine mogu se rekonstruirati sukladno
uvjetima gradnje utvrdenih ovim Odredbama, a ovisno o
namjeni. Rekonstrukcija gradevina mora zadovoljiti uvjete
gradnje i uredenja ¢lanka 49. ovih Odredbi.
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(2) Postojece gradevine izvan utvrdenih gradevinskih
podrucja, pri svojoj rekonstrukeiji, ne mogu se prenamje-
nit1 u:

e viSestambene gradevine,

e gradevine proizvodne namjene,

e gradevine poslovne namjene.

(3) Postojeée gradevine u funkciji poljoprivredne i
Sumarske djelatnosti ne mogu se prenamjeniti u gradevine
druge namjene.

2.3.2.4. Zahvati u prostoru

Clanak 58b

(1) Zahvat u prostoru ima isti tretman kao i gradenje.

(2) Pod zahvate u prostoru podrazumijevaju se mreZe
pjesackih - rekreativnih staza i vidikovci.

(3) Zahvat mora biti usmjeren na ofuvanje integriteta
okolisa.

(4) Za formiranje zahvata u prostoru potrebno je izraditi
analizu i valorizaciju krajobraznih vrijednosti predvidenog
obuhvata. Preporuca se izrada posebne studije (idejnog rje-
Senja) mreze pjesacko - rekreacijskih staza koja bi, zajedno
s pozicijama vidikovaca, omogucila povezivanje prirodnih
vrijednosti na podrucju Opéine.

Pjesacko - rekreacijske staze

Clanak 58c

(1) Pjesacko-rekreacijske staze moguce je uredivati
izvan gradevinskih podrudja i prometnica utvrdenih ovim
Planom.

(2) Sve pjesacko - rekreacijske staze (biciklisticke staze,
trim staze, planinarske staze, jahacke staze, staze za skija-
§ko hodanje, Setnice i sl.) moraju biti obiljeZzene putoka-
zima i drugim odgovarajuéim oznakama, a mogu sadrZavati
i prostore za odmor s odgovarajuéom opremom za sjedenje
- klupe, nadstresnice i sl.

(3) Na pjesacko - rekreacijske staze nije dopuSten pri-
stup motornim vozilima i motociklima izuzev vozilima na
elektri¢ni ili fotonaponski/solarni pogon.

(4) Najveca Sirina pjesackih staza iznosi 2,5m, iznimno
kod formiranja komunikacije za turisticki vlak i slicnih
elektri¢na vozila Sirina moZe iznositi najviSe 4,0m.

(5) Uz pjesacko-rekreacijske staze, kao pojedinacne gra-
devine, mogu se izvoditi: sanitarni ¢vorovi, informativni
punktovi, odmorista/sklonista, spremista za sportske rekvi-
zite, povrSine za izletnike sa mjestom za rostilj i manji
usluzni objekti. Uvjeti za izgradnju ili rekonstrukciju:

e kod izgradnje gradevina najveca tlocrtna povrsina gra-

devine je 60m=;

e gradevina moZe imati i natkrivenu terasu ¢ija povrSina
ne smije prelaziti izgradenu povrsinu;

e ako se, za predvidene namjene, rekonstruira napu-
Stena gradevina ili ruSevina koristi se postojeca
tlocrtna dimenzija;

e najveca etaznost je jedna nadzemna etaza;

e najvisa visina novih gradevina ili rekonstruiranih ruse-
vina iznosi 3,0m; postojece napustene gradevine, ako
su viSe od 3m mogu zadrZati postojecu visinu;

e gradevine moraju biti primjereno oblikovane i uklop-
lijene u prostor u kojem se grade odnosno gradevina
svojim oblikom, veli¢inom i visinom, te odabirom
materijala gradnje ne smije narusavati prirodne i tra-
dicijski stvorene vrijednosti podrucja;

e sanitarni ¢vorovi i drugi usluZni sadrZaji moraju biti
prikljuceni na javne komunalne sustave, a ako to
nije moguée moraju imati vlastitu vodoopskrbu
(cisteru), odvodnju (prociséavanje otpadnih voda) i
energetski sustav (plinski spremnik, elektri¢ni agregat
i sl.) u ovisnosti o potrebama i namjeni.

(6) Lokacije gradevina iz prethodnog stavka trebaju biti

na mjestima s najveéom frekvencijom posjetitelja (ishodi-
$ne i zavr$ne tocke staza).

Vidikovci

Clanak 58d

(1) Na istaknutim reljefnim pozicijama s atraktivnim
pogledom (tocke i potezi) moguce je urediti vidikovce.

(2) Vidikovci se mogu opremati kao uredena odmorista,
sukladno ¢lanku 58c stavku (6) ovih Odredbi, bilo da se do
njih pristupa kolnim ili pjeSackim putem.

2.3.2.5. Ostale gradevine i zahvati u prostoru

Clanak 58¢

(1) Ostale gradevine i zahvati u prostoru izvan utvrdenih
gradevinskih podruc¢ja mogu biti:

e sadrZaji vjerskog karaktera - kapelica, kriZeva i sl.

e sadrzaji kulturnog karaktera - spomen obiljeZja, par-
kovna uredenja za potrebe izleti§ta, manifestacije na
otvorenom i sl.

(2) Ostale gradevine iz prethodnog stavka su jedinstvene

i samostalne u prostoru, a mogu biti privremenog karak-
tera.

(3) Gradnja i uredenje ostalih gradevina i zahvata u pro-
storu provodi se temeljem odluke predstavnickog tijela
Opéine Jelenje.

(4) Za uredenje potencijalnog spomen obiljeZja prepo-
ruca se provedba arhitektonsko-urbanisti¢kog natjecaja.«

Clanak 79.

(1) U ¢lanku 67. stavak (2) brise se navod u zagradama.

(2) U clanku 67. stavak (3) briSe se, a postojecei stavak
(4) postaje stavak (3).

(3) U ¢lanku 67. u novom stavku (3) tekst »Clanku 72.
ovog Prostornog plana uredenja« zamjenjuje se tekstom
»¢lanku 29. ovih Odredbi«.

Clanak 80.

(1) U clanku 68. stavak (1) tekst »i srednje« brise se.

(2) U ¢lanku 68. stavak (3) tekst »NA 5 Jelenje« zamje-
njuje se tekstom »NA 1 DraZice«.

(3) U clanku 68. stavak (4) mijenja se i glasi:

»(4) Za postojecu Skolsku gradevinu u naselju NA 5
Jelenje dozvoljava se rekonstrukcija i prenamjena.«

Clanak 81.

(1) U €lanku 69. stvak (1) tekst »u kojoj djeluju 4 ambu-
lante s 4 lijecnicka tima, te ljekarna« zamjenjuje se tekstom
»predvidena za rekonstrukciju u svrhu poboljSanja uvjeta
rada i kvalitete usluge«.

(2) U clanku 69. iza stavka (2) dodaje se novi stavak (3),
a postojedi stavak (3) postaje stavak (4). Novi stvak (3)
glasi:

»(3) Planom se predvida razvoj sekundarne zdravstvene
zastite formiranjem poliklinike sa specijalistickim ordinaci-
jama.«
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Clanak 82.

(1) U ¢lanku 70. stavak (2) tekst »NA 5 Jelenje« zamje-
njuje se tekstom »NA 1 Drazice«.

(2) U clanku 70. stavak (4) brise se tekst »u Jelenju, a
podruc¢je predvideno za razvoj i uredenje sportsko -
rekreacijskih sadrzaja predvideno je na podrudju bivse

Clanak 83.
Naslov ispred ¢lanka 72. te €lanci 72. i 73. brisu se.

Clanak 84.

U clanku 74. stavak (1) mijenja se tabelarni prikaz i
glasi:

Sljuncare Dubina«.

»Kriteriji razgrani¢enja infrastrukturnih koridora

KORIDOR
PODSUSTAV GRADEVINA
SUSTAV p?,ijEV;:Eir NAPOMENA
vrsta kategorija vrsta (m) (m)
drzavna autocesta 80 200
N - Zupanijska 40 70
PROMETNI cesta Zupanijska lokalna 12 20
opcinska nerazvrstane 9 12
TELEKOMUNIKA | kablovska ~ |-drzavni__ | medunarodni L 11 il uzjavne
CIJE kanalizacija ZUpan.”Sk' magistralni 1 L povrSine
lokalni 1 1
. drzavni magistralni 6 10
vodovodi Zupanijski_| ostali 6 10
kolektori 2upan.ijski 6 6
VODNOGOSPODA : lokalni 4 4 ,
RSKI uredenje korito vodotoka sa obostranim
vodotoka i vode Il pojasom Sirine 10m mjereno od
voda reda vodne gradevine gornjeg ruba korita, vanjske
nozice nasipa ili vanjskog ruba
gradevine uredenja toka
dalekovod 2x400kV 80 100
drsavni dalekovod 400 kV 70 80
dalekovod 2x220 kV 60 70
dalekovod 220 kV 50 60
dalekovodi dalekovod 2x100kV 50 60
Supanijski dalekovodi 110 kV 40 50
kabel 2x110 6 12
kabel 110 4 10
lokalni dalekovod 35 kV - 30
ENERGETIKA drzavni medunarodni 40 | 100
magistralni
Zupanijski magistralni 20 60
unutar koridora ceste-
plinovod udaljenost plinovoda od ostalih
instalacija prema vaze¢im
lokalni lokalni propisima
izvan koridora prometnice-
Sirinu koridora odreduje
distributer
Clanak 85.

Ispred c¢lanka 75. dodaje se naslov koji glasi: »5.1.1.

Cestovni promet«.
Clanak 86.
Clanak 75. mijenja se i glasi:

»Clanak 75.

(1) Prostornim planom uredenja odredena je osnovna

mreZa cesta koju na podrucju Opéine Jelenje Cine:
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e Zupanijske ceste:

0 75026 D.Jelenje (Z5055) -
Grad Rijeka

o Z5027 Podkilavac - 250355

o 75055 Viskovo (Z5025) - Sarsoni - Trnovica - DraZice
- Cavle (D3)

e Lokalne ceste:

o L58019 Kukuljani - Zoretiéi - Trnovica (Z5055)

o 158020 Lubarska (Z5055) - Martinovo Selo - Lopaca
(Z5026)

o L58021 Drazice (Z5055) - Podhum (Z5028)

(2) Na 7upanijskoj cesti Z5026 D.Jelenje (Z5055) -
LukeZi - Lopaca - A.G. Grad Rijeka predvida se izgradnja
novog dijela te prometnice kod Martinova sela, duZine
300m, za koji je osiguran planski koridor u $irini od 70m.
Na preostalom, izgradenom dijelu trase definiran je zem-
ljisni pojas (gradevna Cestica) ceste, dok je za eventualnu
rekonstrukciju postojece trase izvan gradevinskog podrucja
naselja predviden zastitni koridor u Sirini 40m.

(3) Za postojece lokalne ceste potrebno je predvidjeti
rekonstrukcije 1 prosirenja, na pojedinim dijelovima trase
ili u cijelosti. Takoder se planira uredenje odvodnje,
postavljanje zastitnih ograda te dopuna prometne signali-
zacije. Rekonstrukcija dionice ispravkom ili ublaZavanjem
losih tehniCkih elemenata ne smatra se promjenom trase.

(4) Na podrudju Opéine Jelenje utvrden je Registar
nerazvrstanih cesta i graficki prikazan u kartografskom pri-
kazu 1la.

(5) Unutar planskih koridora odredenih ovim Prostor-
nim planom uredenja nije dozvoljena nova izgradnja, a
rekonstrukcija postojecih gradevina vrSi se sukladno
¢lanku 143. ovog Prostornog plana uredenja.«

Lukezi - Lopaca - A.G.

Clanak 87.
Clanak 78. mijenja se i glasi:

»Clanak 78.

(1) Kolni pristup gradevnoj Cestici ostvaruje se javnom
prometnom povrsinom ili pristupnim putem.

(2) Duzina pristupnog puta iznosi najduze 500m. Uvjeti
formiranja pristupnog puta, a tamo gdje je to dozvoljeno,
definirani su odredbama ovog Plana za pojedinu vrstu
gradnje.«

Clanak 88.
Clanak 79. mijenja se i glasi:

»Clanak 79.

(1) Ovim Prostornim planom uredenja odredeni su slije-
de¢i minimalni kriteriji gradenja i koriStenja prometnih
gradevina i povrSina:

e ceste:

e najmanja Sirina prometnog traka dvosmjerne ceste

iznosi 2,75m,

e kod jednosmjernih jednotrac¢nih kolnika Sirina voznog

traka iznosi najmanje 4,5m,

e najmanja $irina nogostupa iznosi 1,0m,

e najmanja Sirina zelenog pojasa za nisko zelenilo iznosi

2,0m, a za visoko zelenilo 3,0m,

e drvoredi ili pojedinacna stabla sade se na udaljenosti

vecoj od 1,5m od ruba kolnika,

e kolno - pjesacke prometnice smatraju se prometnice

zadanih profila , bez plo¢nika,

e odnos visina pojedinih dijelova poprecnog profila pro-

metnica:

e povrsine kolnika i traka za parkiranje su (u pravilu)

na istoj visini,

e nogostup nadvisuje kolnik ili trak za parkiranje za

0,15m,

e kod pjesackih prijelaza obavezna je izvedba rampe za

invalidska ili djecja kolica.

(2) Kriteriji za projektiranje iz stavka 1. ovog ¢lanka ne
odnose se na podrucja povijesnih ruralnih cjelina i tradicio-
nalnih naselja odredenih ovim Prostornim planom urede-
nja..

(3) Izvan regulacijskog pravca prometnice mogu se
postavljati naprave za isticanje reklama, tvrtki, elementi
zaStite od sunca, vitrine, rasvjetna tijela i slicni elementi
urbane opreme. Ovi elementi urbane opreme svojim
postavljanjem ne smiju ugroZavati sigurnost svih vidova
prometa niti ometati prolaz pjeSaka. Uz pjeSacke promet-
nice isti elementi mogu biti istaknuti s obje strane promet-
nice do granice kojom se osigurava nesmetan prolaz inter-
ventnih i dostavnih vozila, odnosno ne ugroZava sigurnost
prometa.«

Clanak 89.
Clanak 80. mijenja se i glasi:

»Clanak 80.

(1) Normativi za utvrdivanje potrebnog broja parkirali-
$Snih mjesta unutar gradevne Cestice gradevine osnovne
namjene su:

e unutar gradevne Cestice obiteljske kuce i viSestambene

kuée potrebno je osigurati 1 parkirno mjesto po stanu,

e unutar gradevne Cestice poslovne, stambeno -
poslovno gradevine i gradevine druStvenih djelatnosti
potrebno je osigurati najmanji broj parkirnih mjesta
ovisno o planiranom broju korisnika prostora i koris-
noj povrsini, prema sljedeéim smjernicama za projek-
tiranje:

e uredski sadrzazu 1 PM/30-40m? korisne povrine (25 -
30 PM/1000m~ korisne povrsine),

) trgovackl i ostali usluzm sadrzaji: 1 PM/30m?> korisne
povrdine (33 PM/1000m? korisne povrine),

o industrijski, skladi$ni, servisni, i sl. sadrzaji: 4 - 5 PM
za gradevme ili otvorene povrSine za skladiStenje do
1000m? korisne povrsme najmanje 10 PM za grade-
vine ili otvorene povrSine za skladiStenje preko
1000m? korisne povrsine
smjestajni (hotelski) sadrzaji: 1 PM/ 3 lezaja
ugostiteljski sadrzaji: 1 PM/6 sjedala,

Skole: 1PM/ucionici,

dom kulture, sportsko-rekreativne gradevine 1 ostali
prostori s velikim brojem posjetitelja 1 PM/ 30m? kori-
sne povrsine.

e pri odredivanju parkiraliSnih potreba za gradevine ili
grupe gradevina sa razliCitim sadrZajima moZe se
predvidjeti isto parkiraliSte za razli¢ite vrste i namjene
gradevina, ako se koriste u razli¢ito vrijeme.

(2) Na javnim parkiraliStima za automobile invalida
treba osigurati najmanje 5% parkiraliSnih mjesta od ukup-
nog broja, a najmanje jedno parkiraliSno mjesto na parki-
rali§tima s manje od 20 mjesta.

(3) Kiriteriji za projektiranje iz stavka 1. ovog ¢lanka ne
odnose se na podrucja povijesnih ruralnih cjelina i tradicio-
nalnih naselja odredenih ovim Prostornim planom urede-
nja.«
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Clanak 90.

(1) U ¢lanku 81 staval (1) alineja prva tekst »sukladno
odredbama c¢lanka 33.«.

(2) U clanku 81. stavak (2) alineja druga brise se tekst
»ako nije drugacije odredeno poglavljem 5. ovog Prostor-
nog plana uredenja«.

Clanak 91.

Ispred c¢lanka 82. dodaje se naslov koji glasi: »5.1.2.
Zracni promet.

Clanak 92.

(1) U ¢lanku 82. stavak (1) druga recenica se brise.

(2) U clanku 82. dodaje se novi stavak (3) koji glasi:

»(3) Preporu¢a se, za namjenu heliodroma, koristiti
postojecu povrSinu nogometnog igralista.«

Clanak 93.
Iza ¢lanka 82. dodaje se novi ¢lanak 82a. koji glasi:

»Clanak 82a

(1) Na podrucju Opéine Jelenje dozvoljava se izgradnja
stanica ZiCara u izletnicke i turisti¢ke svrhe.

(2) PovrSina za izgradnju Zi€ara mora omoguditi prihvat
korisnika Zi¢are, nesmetan promet Zicare, parkirali$ni pro-
stor za minimalno 10 osobnih vozila od ¢ega minimalno
30% za potrebe vozila invalida, pristup autobusu za iskrcaj
korisnika prostora.

(3) Ako se na podrucju Opéine Jelenje formira pocetna
ili zavr$na stanica Zicare, moguée je na navedenim mje-
stima izgraditi gradevinu. Uvjeti izgradnje gradevine:

e gradevina, pored osnovnog sadrZaja - prevoza put-

nika, moZe imati prostor za smjestaj dodatnih sadrzaja
- ugostiteljski sadrZaj, prodajni prostor, administra-
tivno-upravni sadrZaj, skladi$ni prostori i drugi
pomocni prostori za potrebe namjene

e najmanja povrsina za smjeitaj gradevine iznosi 400m>;

unutar navedene povr$ne nije obavezno formiranje
parkirali$nog prostora;

e koeficijent izgradenosti (Kig) gradevne Cestice iznosi

"y

e koeficijent iskoriStenja (Kis) gradevne Cestice iznosi
1,0;

e najveci broj etaZa iznosi 2 nadzemne etaZe;

e najveca visina dijela gradevine za smjestaj dodatnih
sadrZaja i najvise visina dijela gradevine za prometo-
vanje Zicare ovisna je o odbranoj tehologiji;

e gradevina mora biti prikljucena na sve infrastrukturne
i komunalne sustave.«

Clanak 94.

Ispred c¢lanka 83. dodaje se naslov koji glasi: »5.1.3.
Sustav telekomunikacija i poSte«.
Clanak 95.

U clanku 86. iza oznake »NAl« dodaje se rije¢ »Dra-
Zice«.
Clanak 96.

Ispred ¢lanka 87. dodaje se naslov koji glasi: »5.2.1.
Elektroopskrba«.
Clanak 97.

Ispred ¢lanka 91. dodaje se naslov koji glasi: »5.2.2.
Opskrba plinomx.

Clanak 98.

Ispred clanka 93. dodaje se naslov koji glasi: »5.2.3.
Obnovljivi izvori energije«.

Clanak 99.

U c¢lanku 93. stvaka (1) mijenja se i glasi:

»(1) Obnovljivi energetski izvori su voda, sunce, vjetar
te koristenje drvnih ostataka iz procesa proizvodnje - bio-
mase.«

Clanak 100.

Ispred c¢lanka 94. dodaje se naslov koji glasi: »5.3.1.
Sustav vodoopskrbe«.

Clanak 101.

Ispred ¢lanka 97. dodaje se naslov koji glasi: »5.3.2.
Sustav odvodnje«.

Clanak 102.

U ¢lanku 101. stavak (6) briSe se tekst »linije plavljenja u
prirodnim retencijama, kao i linije plavljenja uzrokovane
nedovoljnim kapacitetom vodotoka«.

Clanak 103.

U clanku 106. stavku (2) druga recenica mijenja se i
glasi: »Krajobrazni elementi koje je potrebno zastititi:
izgled izgradenih i neizgradenih povrSina, Suma, livada,
oranica te karakteristi¢ne i vrijedne vizure.«.

Clanak 104.

(1) U ¢lanku 118. stavak (2) mijenja se i glasi:

»(2) Komunalni otpad i neopasni proizvodni otpad s
podrucja Opcine Jelenje zbrinjavat ¢e se u zoni za gospo-
darenje otpadom Primorsko - goranske Zupanije Mari§¢ina
u Op¢ini Viskovo.«

(2) U clanku 118. stavke (5) i (6) mijenjaju se i glase:

»(5) Zakonskom regulativom utvrdeni su nacini postu-
panja sa komunalnim otpadom, pa je takvu regulativu
potrebno adekvatno i provoditi. Postupanje s otpadom i
dalje ¢e se odvijati u suradnji s registriranim trgovackim
druStvom, na slijede¢im nacelima:

e prikupljanje komunalnog otpada organizirati ¢e se u

svim dijelovima naselja i u svim izdvojenim zonama
u Opdini,

e na podrucju Opéine Jelenje primjenjivati ¢e se IVO
sustav (izbjegavanje, valorizacija i obrada otpada),

e na podru¢ju Opcine Jelenje predvidena je lokacija
reciklaZznog dvorista graficki prikazana na kartograf-
skom prikazu 1.,

e proizvodac, odnosno prodavatelj osigurava skupljanje,
zbrinjavanje i oporabu ambalaznog otpada od proiz-
voda koje je stavio u promet, u skladu s zakonskom
regulativom. AmbalaZni otpad skuplja se unutar
poslovnog prostora, u neposrednoj blizini poslovnog
prostora i u naselju na za to odredenim mjestima,

e opasne vrste komunalnog otpada iz kucanstva ili dru-
gih manjih izvora skupljaju se putem mobilnih recikla-
znih dvoriSta smjeStenih unutar poslovnih prostora
proizvodaca (prodavatelja) ili u specijalnim spremni-
cima postavljenim na javnim povrsSinama.

e gradevinski otpad mora se, kao inertni otpad, zbrinja-
vati u okviru odlagali§ta Visevac, odnosno buduce
centralne zone za gospodarenje otpadom.
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(6) Izgradnja reciklaznog dvorista dozvoljava se neposred-
nom provedbom ovog Plana uz slijedeée uvjete:

e organizaciju planiranog sadrzaja (uredenje platoa,
moguca izgradnja prateéih i pomocénih gradevina,
nacin koristenja prostora) izvrSiti sukladno zakonskoj
regulativi;

e sve gradevine za sortiranje otpada te pogoni za kom-
postiranje i sl. su prizemne gradevine, visine sukladno
odabranoj tehnologiji;

e gradevina se prikljuCuje na osnovne javne infrastruk-
turne i komunalne mreZe (kolni pristup, telekomuni-
kacije, vodoopskrba, odvodnja, elektroopskrba, javna
rasvjeta);

e prilaz gradevini omoguditi direktnim pristupom na
javnu prometnicu;

e dio gradevine koji sluZi za odlaganje otpada mora biti
ograden;

e preporuca se formiranje zelenog pojasa u §irini najma-
nje 3m od okolinih Cestica;

e smjestaj vozila transporta i djelatnika rjesiti unutar
obuhvata zahvata;

e zadtitu od negativnih utjecaja gradevine na okoli§
sprovoditi sukladno zakonskoj regulativi.«

Clanak 105.

U clanku 123. dodaje se novi stavak (2), a postojeéi sta-
vak (2) postaje stavak (3). novi stavak (2) glasi:

»(2) Potencijalni izvori oneci§éenja zraka na podrudju
Op¢ine Jelenje su:

e djelatnost postojecih poslovnih zona;

e cestovni promet;

e kotlovnice i drugi toplinski izvori.«

Clanak 106.
Ispred ¢lanka 124. dodaje se naslov »8.3. Zastita voda«.

Clanak 107.

U clanku 124. stavak (1) mijenja se i glasi:

»(1) Zone sanitarne zastite izvoriSta na podrucju Opcine
Jelenje odredene su »Odlukom o zastiti izvoriSta vode za
pi¢e u slivu izvora u Gradu Rijeci i slivu izvora u Bakar-
skom zaljevu«.»

Clanak 108.

U ¢lanku 126. tekst »i sprovesti njegovu daljnju razradu
do nivoa glavnog projekta« brise se.

Clanak 109.

(1) U clanku 128. stavak (1) brisu se navodi u zagra-
dama.

(2) U clanku 128. stavak (2) mijenja se i glasi:

»(2) Zagadenje bukom na planskom podrucju je
neznatno.

(3) U ¢lanku 128. stavak (3) briSe se, a postojeéi stavci
(4) i (5) postaju stavke (3) i (4).

(4) U clanlku 128. dodaje se novi stavak (5) koji glasi:

»(5) Ako se, kod postojeée izgradnje, utvrdi prekorace-
nje dopustene buke prema zakonskoj regulativi potrebno
je osigurati smanjenje buke izmjeStanjem ili ukidanjem
odredene djelatnosti, ili, ako to nije mogude, postavljanjem
zvuénih barijera (prirodnih ili izgradenih).«

Clanak 110.
Clanak 129. mijenja se i glasi:

»Clanak 129.

(1) Temeljem odredbi zakonske regulative, te Procjene
ugroZenosti stanovniStva, materijalnih i kulturnih dobara
te okolisSa od katastrofa i velikih nesreéa za podrucje
Opéine Jelenje na podruc¢ju Opéine Jelenje nije obvezna
gradnja skloniSta osnovne zastite, osim u sklopu gradevina
od znacaja za Republiku Hrvatsku za koje se lokacija i
posebni uvjeti gradenja utvrduju na razini Republike
Hrvatske prema posebnim planovima.

(2) Sklonista osnovne i dopunske zastite, u sklopu grade-
vina od znacaja za Republiku Hrvatsku, ukoliko se za njih
utvrde posebni uvjeti, projektiraju se kao dvonamjenske
gradevine s prvenstvenom mirnodopskom funkcijom
sukladnom osnovnoj namjeni gradevine, s otpornoséu od
100kPa za osnovnu i 50kPa za dopunsku zastitu.

(3) Sklanjanje ljudi stoga se osigurava privremenim
izmjeStanjem stanovnistva, prilagodavanjem pogodnih pri-
rodnih, podrumskih i drugih pogodnih gradevina za funk-
ciju sklanjanja ljudi u odredenim zonama, $§to se utvrduje
planom djelovanja zastite i spaSavanja za Opéinu Jelenje,
odnosno posebnim planovima sklanjanja i privremenog
izmjeStanja stanovnistva, te prilagodavanja i prenamjene
pogodnih prostora koji se izraduju u slucaju neposredne
ratne opasnosti.

(4) Pri projektiranju podzemnih gradevina (javnih,
komunalnih i sl.) dio kapaciteta treba projektirati kao dvo-
namjenski prostor za potrebe sklanjanja ljudi, ako u krugu
od 250m od takvih gradevina sklanjanje ljudi nije osigu-
rano na drugi nacin.«

Clanak 111.

(1) U ¢lanku 131. stavak (4) mijenja se i glasi:

»(4) Numeric¢ke metode koja se primjenjuje pri izracunu
pozarne otpornosti i ugrozenosti su TRVB 100 ili neka
druga opce priznata metoda za stambene i preteZito stam-
bene gradevine odnosno TRVB ili GRETENER ili
EUROALARM i sli¢no za pretezito poslovne gradevine,
ustanove i druge javne gradevine u kojima se okuplja i
boravi veéi broj ljudi.«

(2) U ¢lanku 131. stavak (6) tekst »Pravilnikom o uvje-
tima za vatrogasne pristupe («Narodne novine« broj 35/
94)« zamjenjuje se tekstom »zakonskom regulativom.

(3) U ¢lanku 131. stavke (7), (8) mijenjaju se i glase:

»(7) Kod projektiranja nove vodovodne mreZe ili rekon-
strukcije postojeée mreZe u naselju obvezno je planiranje
hidrantske mreZe sukladno zakonskoj regulativi.

(8) Izgradnja skladista, pretakali§ta i postrojenja za
zapaljive tekucine i plinove moguca je sukladno zakonskoj
regulative.«

(4) U clanku 131. dodaje se novi stvaka (9) koji glasi:

»(9) Za sve gradevine potrebna je izrada elaborate
zastite od poZara sukaldno zakonskoj regulativi.«

Clanak 112.

(1) U ¢lanku 132. stavak (4) mijenja se i glasi:

»(4) Ceste i ostale prometnice treba zastititi posebnim
mjerama od ruSenja zgrada i ostalog zaprecivanja radi $to
brZe i jednostavnije evakuacije ljudi i dobara, odnosno osi-
guranja prohodnost svih Zurnih sluzbi.«

(2) U ¢lanku 132. iza stavka (49 dodaju se novi stavci
(5), (6) i (7) koji glase:

»(5) Za podruéja u kojima se planira izgradnja vecih
stambenih 1 poslovnih gradevina izvrsiti geomehanicko i
drugo ispitivanje terena kako bi se postigla maksimalna
sigurnost konstrukcija na predvidene potrese.
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(6) Prihvat ljudi pri evakuaciji uslijed mogucée prirodne
ili tehnicko-tehnoloske ugroze je formiranjem kampova
na povrSinama predvidenim za: javno parkiranje, na
povrsini  nogometnog igraliSta, sportsko-rekreativne
povrsine Lincetovo.

(7) Glavni deponij za prikupljanje materijala od urusa-
vanja su: slobodne povrsine unutar poslovnih zona defini-
ranih planom, slobodna proSirenja uz glavna evakuacijska
kretanja.«

Clanak 113.

U clanku 133. stavak (1) mijenja se i glasi:
»(1) Ovim Prostornim planom uredenja utvrduje se
obveza izrade urbanistickih planova uredenja.«

Clanak 114.
Clanak 134. mijenja se i glasi:

»Clanak 134.

Utvrduje se obveza donosSenja urbanistickog plana ure-

denja za sljedeca podrucja:

e UPU 1: dio gradevinskog podrucja naselja NA 1 Dra-
Zice (srediS$nje naselje Opcine),

e UPU 2: neizgradeni dio gradevinskog podrucja naselja
NA 12 Podhum, na lokaciji Podprogoni,

e UPU 3: zona gospodarske namjene (poslovne): Pod-
hum (K15),

e UPU 4: zona ugostiteljsko-turisticke namjene: turi-
sticko naselje Podhum,

e UPU 5: zona sportsko-rekreacijske namjene - sportski
centar Lincetovo, zajedno sa zonom ugostiteljsko-turi-
sticke namjene Lincetovo.

e UPU 6: zona ugostiteljsko-turisticke namjene: eko
selo Trnovica,

e UPU 7: zona ostale namjene - prosirenje zone bolnice
u Lopacdi,

e UPU 8: neuredeni dio naselja NA 5 Jelenje;

e UPU 9: neuredeni dio naselja NA 12 Podhum;

e UPU 10: sportsko-rekreativna zona - golf igraliSte
Dubina (R1).

Clanak 115.
Clanak 135. mijenja se i glasi:

Clanak 135.

(1) Do izrade urbanistickih planova uredenja mogudéi su

slijede¢i zahvati u prostoru:

e Do donoSenja Urbanistickih planova uredenja dijela
gradevinskih podruéja naselja NA 1 Drazice, NA 12
Podhum - UPU 2 i UPU 9 1 NA 5 Jelenje nije dopu-
Stena gradnja gradevina niti uredenje povrSina unutar
navedene zone.

e Do donoSenja urbanistickih planova uredenja za gra-
devinska podrudja izvan naselja za izdvojene namjene
ito za:

- zonu poslovne namjene Podhum K15 - UPU 3,

- turisticko naselje Podhum - UPU 4,

nije dopustena gradnja gradevina niti uredenje povrsina

unutar navedenih zona.

e Do donoSenja Urbanistickog plana uredenja bolnice

Lopaca - UPU 7, dopustena je:

o gradnja i rekonstrukcija gradevina infrastrukturne
namjene,

o rekonstrukcija gradevine osnovne namjene u posto-
jeéim gabaritima (tlocrtno i visinski),

o gradnja pomoc¢nih gradevina na gradevnoj Cestici
gradevine osnovne namjene, uz uvjet da se time
ne prelazi najveci dopusteni koeficijent izgradenosti
(Kig) i koeficijent iskoriStenosti (Kij).

Clanak 116.

Naslov iznad c¢lanka 136. mijenja se i glasi: »Prostorno-
planska dokumentacija u provedbi«.

Clanak 117.
Clanak 136. mijenja se i glasi:

»Clanak 136.

Unutar planskog obuhvata primjenjuje se slijedeca pro-

storno-planska dokumentacija:

e URBANISTICKI PLAN UREBDENJA ZONE
SPORTSKO-REKREACIJSKE NAMIJENE -
SPORTSKI CENTAR LINCETOVO I ZONE UGO-
STITELJSKO - TURISTICKE NAMJENE LINCE-
TOVO - UPU 5 (Sluzbene novine PGZ 16/13)

e DETALIJNI PLAN UREDENJA ZONE
POSLOVNE NAMIJENE K1, PODHUM (SluZbene
novine PGZ 22/08, 35/09, 45/09

e DETALJNI PLAN ZONE OS »JELENJE - DRA-
ZICE« (Sluzbene novine PGZ 29/07)

e DETALJNI PLAN ZONE JELENSKI VRH, JELE-
NJE - IZMJENE I DOPUNE (Sluzbene novine
PGZ 17/05)

e DETALINI PLAN AREALA »ELMAR«_ - KC.
1805/6 K.O. DRAZICE (SluZbene novine PGZ 18/02)

e DETALJNI PLAN DIJELA ZONE DUBINA (Slu-
Zbene novine PGZ 17/02) 5

e DETALJNI PLAN DIJELA NASELJA DRAZICE-
PREDIO DUBINA (Sluzbene novine PGZ 09/02)»

Clanak 118.
Clanak 137. mijenja se i glasi:

»Clanak 137.

Prostorno-planska dokumentacija iz prethodnog ¢lanka
mijenja se i dopunjuje sukladno Odredbama ovog Plana i
sukladno zakonskoj regulativi.«

Clanak 119.
Clanci 141., 142., 143. brisu se.
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