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SLUZBENE NOVINE

Petak, 25. veljace 2011.

Na temelju ¢lanka 6. stavka 2. Zakona o zakupu i pro-
daji poslovnog prostora (»Narodne novine« broj 91/96,
124/97, 174/04, 38/09, u daljnjem tekstu: Zakon) i ¢lanka
32. Statuta Opéine Moséenicka Draga (»Sluzbene novine
Primorsko-goranske Zupanije« broj 26/09 i 30/09 - Ispra-
vak) Opcinsko vijeée Opéine Moscenicka Draga na sjed-
nici odrzanoj 17. veljace 2011. godine, donosi

ODLUKU
o davanju u zakup poslovnog prostora

1. OPCE ODREDBE

Clanak 1.

Ovom Odlukom ureduju se nacin upravljanja poslovnim
prostorom u vlasni§tvu Op¢ine Moséeni¢ka Draga (u dalj-
njem tekstu: Opcina), opéi uvjeti za davanje poslovnog
prostora u zakup, te nacin dodjele poslovnih prostora u
zakup i zasnivanja zakupnih odnosa.

II. DONOSENJE ODLUKA U SVEZI POSLOVNOG
PROSTORA

Clanak 2.

Poslovnim prostorom u vlasni§tvu Opéine Moséenicka
Draga upravlja Opdinski nacelnik Opéine Moséenicka
Draga (u daljnjem tekstu: Nacelnik).

Clanak 3.

Odluke u svezi poslovnih prostora donosi Nacelnik, na
prijedlog Komisije za poslovni prostor (u daljnjem tekstu:
Komisija).

Komisija je savjetodavno i strucno tijelo, a sastoji se od
predsjednika i dva ¢lana koje imenuje Nacelnik na vrijeme
od ¢etiri (4) godine, odnosno do isteka mandata Nacelnika.

Clanak 4.

U obavljanju poslova iz ¢lanka 3. ove Odluke, Nacelnik:

1. odlucuje o davanju poslovnog prostora u zakup,

2. odluéuje o namjeni poslovnog prostora,

3. odlucuje o promjeni ili proSirenju namjene poslovnog
prostora,

4. odlucuje o zamjeni poslovnog prostora,

5. raspisuje natjecaj za davanje u zakup poslovnog pro-
stora,

6. odreduje pocetni iznos zakupnine za poslovni prostor
koji se daje na natjecaj,

7. provodi postupak po raspisanom natjecaju,

8. odobrava adaptaciju poslovnog prostora,

9. odlucuje o zajednickom ulaganju sredstava za zakup-
nika i zakupodavca u poslovni prostor,

10. odlucuje o povratu uloZenih sredstava zakupnika,

11. odlucuje o zajednickom zakupu,

12. odlucuje o prestanku zakupa poslovnog prostora,

13. odlucuje o dozvoli davanja u podzakup poslovnog
prostora ili dijela poslovnog prostora drugoj pravnoj ili
fizickoj osobi,

Opc¢ina Moséenicka Draga

14. odobrava sklapanje novog ugovora o zakupu sa
sadasnjim zakupnikom poslovnog prostora nakon isteka
ugovora o zakupu, sukladno odredbama Zakona i ove
Odluke,

15. odlucuje i o drugim pitanjima u svezi zakupa poslov-
nog prostora.

Clanak 5.

Strucne i administrativne poslove za Nacelnika i Komi-
siju obavlja Jedinstveni upravni odjel Opéine Mos¢enicka
Draga.

III. NACIN DODJELE 1 ZASNIVANJA ZAKUPA

Clanak 6.

Poslovni prostor daje se u zakup putem javnog natjecaja
(u daljnjem tekstu: natjecaj).

Iznimno od odredbe stavka 1. ovog ¢lanka, sadasnjem
zakupniku poslovnog prostora koji u potpunosti izvrSava
obveze iz ugovora o zakupu, ponuditi ¢e se sklapanje
novog ugovora o zakupu najkasnije 60 dana prije isteka
roka na koji je ugovor sklopljen.

Ponuda iz stavka 2. ovog ¢lanka dostavit ¢e se zakupniku
pisanim putem.

Ako sadasnji zakupnik ne prihvati ponudu iz stavka 2.
ovog Clanka u roku od 30 dana, raspisati ¢e se javni natje-
Caj za davanje u zakup poslovnog prostora, u kojem ce
pocetni iznos zakupnine biti onaj koji je ponuden zakup-
niku iz stavka 2. ovog Clanka.

Clanak 7.

Ugovor o zakupu zakljucuje se na odredeno vrijeme, a
najduZe na rok od 10 godina.

Iznimno od odredbe stavka 1. ovog ¢lanka, za djelatnosti
od posebnog interesa za Op¢inu, Nacelnik moZe odrediti
trajanje zakupa u vremenu duljem od 10 godina, ako se
radi o zakupu poslovnog prostora koji ne zadovoljava mini-
malne tehnicke uvjete za obavljanje djelatnosti sukladno
Pravilniku o odredivanju minimalnih tehnickih uvjeta ure-
denja poslovnih prostora u vlasni§tvu Opéine Mos¢éenicka
Draga, a u natjeCaju za davanje poslovnog prostora u
zakup sadrZana je obaveza uredenja poslovnog prostora.

Ugovor o zakupu iz stavka 2. mozZe se zakljuciti najduze
na rok od 20 godina.

Nacelnik odreduje trajanje zakupa u odluci o raspisiva-
nju natjecaja.

Clanak 8.

Natjecaj za zakup poslovnog prostora objavljuje se na
web stranicama i na oglasnoj plo¢i Op¢ine, a obavijest o
raspisanom natjec¢aju u dnevnom tisku. Natjecaj sadrzi:

1. lokaciju, namjenu i povrSinu poslovnog prostora,

2. pocetni iznos mjesecne zakupnine,

3. odredbu o obvezi uplate garantnog pologa u visini
dvostrukog iznosa pocetne mjesecne zakupnine, s nazna-
kom da izabrani ponudac¢ gubi pravo na povrat pologa u
slucaju da ne zakljuci ugovor o zakupu ili prilikom zaklju-
cenja ugovora o zakupu ne pruZi instrumente osiguranja
propisane natjeCajem. Po zakljuCenju ugovora o zakupu
polog se zadrZava kao instrument osiguranja placanja ugo-



Petak, 25. veljace 2011.

SLUZBENE NOVINE

Stranica 231 — broj 5

vorene zakupnine i drugih potraZivanja Op¢ine koja proiz-
laze iz ugovora o zakupu (tijekom trajanja ili po isteku
ugovora o zakupu).

4. obvezu ponudaca da da izjavu da ¢e najkasnije na dan
potpisa ugovora o zakupu predati Opéini garanciju poslovne
banke na iznos 12-mjese¢ne zakupnine (izjava mora biti po-
pradena pismom namjere poslovne banke da ¢e u slucaju da
ponudac bude izabran kao najpovoljniji ponudac istom izdati
neopozivu garanciju u visini 12-mjesecne zakupnine, kao in-
strument osiguranja placanja za pravovremeno placanje za-
kupnine i troskova redovnog odrzavanja, utroska elektricne
energije, vode, komunalne naknade i ostalih usluga i na-
knada za koriStenje uredaja i zajednickih dijelova zgrade.
Garancija mora biti vazec¢a za razdoblje od godine dana, a
zakupac ¢e se prilikom potpisa ugovora o zakupu obvezati
dostaviti izjavu o produZenju garancije, prije njenog isteka,
za svaku sljedecu godinu dok ugovor o zakupu traje). Umje-
sto garancije poslovne banke ponuda¢ moze ponuditi placa-
nje iznosa 12-o mjesecne zakupnine unaprijed za svaku godi-
nu dok ugovor o zakupu traje.

1z osiguranja Opdina je ovlastena podmiriti neplacenu za-
kupninu kao i sve troSkove naplate iste.

Odredbe tocke 3. i 4. ovog Clanka ne primjenjuju se u slu-
¢aju raspisivanja natjecaja za dodjelu u zakup poslovnog pro-
stora za obavljanje jedne od djelatnosti utvrdenih grupom
VL. ¢lanka 36. Odluke.

5. vrijeme za koje se poslovni prostor daje u zakup,

6. rok za podnoSenje pisanih ponuda,

7. obvezu dostave osnovnih podataka o ponudacu (prebi-
valiSte, drzavljanstvo za fizicke osobe i podatke o upisu u
upisnik nadleznog registra za pravne osobe), te dokaz da po-
nudac ispunjava uvjete za obavljanje djelatnosti koja je odre-
dena kao namjena poslovnog prostora, a osobe koje po ¢lan-
ku 58. Zakona o pravima hrvatskih branitelja iz Domovin-
skog rata i ¢lanova njihovih obitelji (»Narodne novine« br.
174/04) imaju pravo zaklju¢enja ugovora pod uvjetima najpo-
voljnije ponude iz natjeCaja - trebaju dostaviti dokaze kojima
dokazuju svoj status,

8. datum pocetka obavljanja djelatnosti u prostoru,

9. vrijeme u kojem se moze pregledati poslovni prostor i
izvrsiti uvid u zapisnik sa utvrdenim elementima kvalitete i
opremljenosti poslovnog prostora,

10. datum, mjesto i vrijeme javnog otvaranja ponuda,

11. obvezu ponudaca da da izjavu kojom prihvaéa opce
uvjete zakupa propisane ovom Odlukom, te da je upoznat
sa stanjem i opremljenoséu prostora koji se daje u zakup,

12. obvezu ponudaca da da izjavu kojom je upoznat da je
poslovni prostor ureden sukladno Pravilniku o odredivanju
minimalnih tehnickih uvjeta uredenja poslovnih prostora u
vlasni§tvu Opéine MosSéenicka Draga te da preuzima po-
slovni prostor u videnom stanju i da je duzan urediti i privesti
ugovorenoj namjeni o vlastitom trosku i da se odri¢e prava
primjene instituta stjecanja bez osnove i poslovodstva bez na-
loga (bez obzira da li ¢e u poslovni prostor ulagati sa ili bez
suglasnosti zakupodavca),

13. naznaku da se nece razmatrati ponude ponudaca koji
po bilo kojoj osnovi na dan zakljuCenja natjecaja imaju do-
spjelih a nepodmirenih dugovanja prema Op¢ini,

14. obvezu ponudaca da dostavi potvrdu porezne uprave o
stanju duga po osnovu javnih davanja o kojima sluzbenu evi-
denciju vodi porezna uprava te naznaku da se nece razmatra-
ti ponude onih ponudaca koji po toj osnovi imaju dospjelih a
nepodmirenih dugovanja,

15. odredbu da Nacelnik zadrzava pravo da po provede-
nom natjecajnom postupku ne izabere najpovoljnijeg ponu-
daca.

Clanak 9.

Natjecaj za davanje u zakup garaza i garaznih mjesta sadr-
7i, pored tocaka 1., 2., 3., 5., 6., 9., 10. i 11. iz prethodnog
Clanka, i:

1. obvezu dostave osnovnih podataka o natjecatelju (pre-
bivaliSte, drzavljanstvo za fizicke osobe i podatke o upisu u
upisnik nadleznog registra za pravne osobe) te dokaz da na-
tjecatelj ima u svom vlasniStvu registrirano osobno vozilo
(preslik prometne dozvole),

2. datum pocetka koriStenja garaze.

Clanak 10.

Prije raspisivanja natjecaja, Komisija zapisnikom utvrduje
stanje i opremljenost prostora.

Zapisnikom iz stavka 1. utvrduje se opéa opremljenost
prostora sukladno Pravilniku o odredivanju minimalnih teh-
nickih uvjeta uredenja poslovnih prostora u vlasnistvu Op¢i-
ne Moséenicka Draga, primjerenost postojeceg stanja urede-
nja prostora planiranim namjenama, kao i potreba ulaganja u
preuredenje istog radi dobivanja traZene prenamjene.

Clanak 11.
Natjecaj se provodi na temelju pisanih ponuda predanih
putem poste ili osobno u Opéini.
Rok za podnoSenje pisanih ponuda je 15 dana od dana ob-
javljene obavijesti o raspisanom natjecaju u dnevnom tisku.

Clanak 12.
Postupak otvaranja ponuda provodi Komisija, najkasnije
osam dana od proteka roka za podnosenje ponuda.
Prije otvaranja ponuda Komisija utvrduje:
1. da li je natjecaj propisno objavljen,
2. broj prispjelih ponuda,
3. da li su ponude predane u roku.

Clanak 13.

O postupku otvaranja ponuda Komisija vodi zapisnik u
kojem se utvrduju osnovni podaci o svim pristiglim ponu-
dama (ponuda¢, namjena, prilozi i visina ponudene mjesecne
zakupnine).

Clanak 14.
Na temelju pristiglih ponuda, Komisija utvrduje listu po-
nudaca koji ispunjavanju uvjete natjecaja.
_Zaka3njele ili nepotpune ponude nece se uzeti u razmatra-
nje.

Clanak 15.

Odluku o izboru najpovoljnije ponude donosi Nacelnik su-
kladno Zakonu.

U slucaju da su dva ili viSe ponudaca ponudila jednak naj-
visi iznos mjesecne zakupnine, najpovoljnija ponuda odredit
¢e se izvlacenjem.

Nacelnik zadrzava pravo da po provedenom natjeajnom
postupku ne izabere najpovoljnijeg ponudaca.

Clanak 16.

Obavijest o izboru najpovoljnije ponude dostavlja se svim
ponudacima u roku od 8 dana od dana donoSenja odluke.

U obavijesti o izboru najpovoljnije ponude koja se dostav-
lja svim ponudacima, navodi se i 1znos zakupnine kojeg je
najpovoljniji ponudac¢ ponudio.

Clanak 17.

Osobe iz ¢lanka 58. Zakona o pravima hrvatskih branitelja
iz Domovinskog rata i ¢lanova njihovih obitelji (»Narodne
novine« broj 174/04), koje su sudjelovale i udovoljile uvje-
tima natjecaja duzne su u roku od 8 dana od dana primitka
obavijesti o izboru najpovoljnije ponude izjasniti Zele li kori-
stiti pravo prvenstva sklapanja ugovora o zakupu pod uvje-
tima najpovoljnije ponude.

Smatra se da je izjaSnjenje dano u roku ako je stiglo prije
isteka roka na adresu Opéine. Kada je izjasnjenje upuceno
postom preporuceno ili telegrafskim putem, dan predaje po-
Sti smatra se kao dan predaje Opdini.

Potpis izjave mora biti ovjeren kod javnog biljeznika.
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Ukoliko se natjecatelji ne izjasne u roku iz stavka 1. ovog
Clanka, smatra se da ne Zele Kkoristi pravo prvenstva na za-
kljucenje ugovora o zakupu.

Clanak 18.

Na osnovi odluke o izboru najpovoljnije ponude i izjasnje-
nja osoba iz ¢lanka 17. ove Odluke, Nacelnik donosi odluku
o tome sa kojim ¢e natjecateljem e se zakljuciti ugovor o za-
kupu.

Clanak 19.

Garantni polog koji je uplatio ponudac izabran za zaklju-
¢enje ugovora postaje stalni polog koji sluZi kao sredstvo osi-
guranja placanja, a ostalim ponudacima se garantni polog
vraca najkasnije osam dana nakon donoSenja odluke o izbo-
ru ponudaca sa kojim ¢e se zakljuciti ugovor o zakupu.

Na sredstva stalnog pologa odnosno garantnog pologa ne
obracunava se kamata.

Ukoliko ponudac izabran za zakljucenje ugovora odustane
od zakljucenja ugovora ili ako prilikom zaklju¢enja ugovora
ne pruzi instrumente osiguranja propisane natjeCajem, gubi
pravo na povrat garantnog pologa.

Clanak 20.

Natjecaj za dodjelu poslovnog prostora u zakup ponavlja
se u slucaju da se ne izvrsi izbor ili ako izabrani ponudac
odustane od zakljucenja ugovora o zakupu.

U slucaju da se na prvi natjecaj za dodjelu poslovnog pro-
stora u zakup ne javi niti jedan ponudac, natjecaj se moze
ponoviti za iste djelatnosti, s time da Nacelnik moze odluciti
da se iznos pocetne zakupnine utvrden za poslovni prostor
primjenom odredbi ¢lanka 31. do 36. ove Odluke umanji
do 25 %.

IV. UGOVOR O ZAKUPU

Clanak 21.

Jedinstveni upravni odjel na temelju odluke Nacelnika iz-
raduje ugovor o zakupu.

Clanak 22.
Ugovor o zakupu potpisuje Nacelnik.

Clanak 23.

Ugovor o zakupu mora sadrzZavati:

1. broj i datum odluke o izboru zakupnika,

2. ugovorne strane,

3. povrsinu i detaljan opis poslovnog prostora sa elemen-
tima kvalitete i opremljenosti utvrdenih zapisnikom prilikom
objavljivanja natjecaja,

4. datum s kojim ¢e zakupodavac predati zakupniku po-
slovni prostor u posjed,

5. datum pocetka obavljanja djelatnost, odnosno pocetka
koriStenja garaze,

6. djelatnost koju ¢e zakupnik obavljati u poslovhom pro-
storu,

7. odredbe o obvezi odrzavanja poslovnog prostora,

8. odredbe o koriStenju zajednickih uredaja i prostorija u
zgradi, visinu naknade za koriStenje zajednickih uredaja i
prostorija, kao i rok i nacin njenog placanja,

9. odredbe o obvezi zakupnika da placa komunalnu na-
knadu i druge poreze i naknade vezane uz koristenje poslov-
nog prostora,

10. odredbe o vremenu na koji je ugovor zakljucen,

11. odredbe o obvezi zakupnika da u ugovorenom roku
uredi poslovni prostor prema uvjetima iz natjecaja,

12. odredbu da zakupnik smije samo uz pisanu suglasnost
zakupodavca Ciniti preinake poslovnog prostora kojima se
bitno mijenja konstrukcija, raspored, povr§ina, namjena i
vanjski izgled poslovnog prostora,

13. odredbe o zabrani davanja poslovnog prostora u pod-
zakup ili na koriStenje nekih drugim pravnim poslom, osim u
slucajevima predvidenim ovom Odlukom,

14. iznos zakupnine, nacin i rok placanja, te instrumente
osiguranja placanja i uvjete njihovog koristenja,

15. odredbu kojom se zakupnik obvezuje na pristanak po-
vecanja zakupnine sukladno odredbi clanka 39. ove Odluke,

16. odredbe o prestanku ugovora,

17. mjesto i datum zakljucenja ugovora te potpise ugovor-
nih strana,

18. odredbu da se sastavnim dijelom ugovora smatra zapis-
nik o primopredaji prostora koji se potpisuje sa zakupnikom
prilikom primopredaje poslovnog prostora,

19. odredbu da se ugovor o zakupu zakljucuje kao ovrSna
isprava u smislu Zakona o javnom biljeznistvu.

Clanak 24.

Zakupnik je duZan ugovor o zakupu potpisati u roku od
10 dana od dana kada je pismeno pozvan na zakljucenje ugo-
vora.

Ukoliko zakupnik iz stavka 1. ovog ¢lanka ne potpiSe ugo-
vor, smatra se da je odustao od zakljucenja ugovora.

Smatra se da je ponudac odustao od zakljucenja ugovora
ukoliko do vremena za potpis ugovora ne pruZi sredstva osi-
guranja na koja se obvezao svojom ponudom.

Zakupnik snosi troskove ovjere ugovora, ishodenja i ovje-
re instrumenata osiguranja, te upisa u zemljiSne knjige.

V. NAMJENA POSLOVNOG PROSTORA I ZA-
MIJENA ZAKUPA

Clanak 25.

Namjenu poslovnog prostora odreduje Nacelnik, prije ra-
spisivanja natjecaja za dodjelu poslovnog prostora u zakup.

Nacelnik odreduje namjenu poslovnog prostora u skladu s
prostornom dokumentacijom, odnosno na nacin da osigura
valorizaciju svakog pojedinog prostora, pojedine ulice ili Op-
¢ine kao cjeline, te da oni budu u funkciji obogaéivanja turi-
sticke ponude i zadovoljavanja potreba stanovnistva.

Clanak 26.

Nacelnik moze odobriti postojeCem zakupniku promjenu
namjene poslovnog prostora ili njegovog dijela, ukoliko oci-
jeni da bi nova namjena osigurala elemente iz clanka 25.
stavka 2. ove Odluke.

Promjena namjene poslovnog prostora moze se odobriti
postoje¢em zakupniku pod sljedecim uvjetima:

1. da je zakupnik u poslovnom prostoru ugovorenu djelat-
nost obavljao najmanje jednu godinu prije podnosenja za-
htjeva za promjenu djelatnosti,

2. da dio poslovnog prostora u kojem se mijenja namjena
Cini fizicki nedjeljivi dio poslovnog prostora u zakupu,

3. da zakupnik prihvati povecanje zakupnine do visine za-
kupnine koja je utvrdena ovom Odlukom kao pocetna za-
kupnina za novu djelatnost. Visina nove zakupnine ne moze
biti manja od zakupnine koja je ugovorena.

Clanak 27.

Nacelnik moze odobriti zamjenu zakupa poslovnog pro-
stora na zahtjev zakupnika, ukoliko je to u funkciji odredbe
¢lanka 25. stavka 2. ove Odluke.

Nacelnik moze umjesto odobrenja za zamjenu zakupa po-
slovnog prostora, zakupniku ponuditi drugi odgovarajuéi
prostor.

Clanak 28.

Nacelnik mozZe postojeéem zakupniku odobriti proSirenje
namjene u poslovnom prostoru, ukoliko je to u funkciji
odredbe clanka 25. stavka 2. ove Odluke, pod uvjetom:

1. da je zakupnik u poslovnom prostoru ugovorenu djelat-
nost obavljao najmanje 1 godinu prije podnoSenja zahtjeva
za proSirenje djelatnosti,

2. da zakupnik prihvati povecanje zakupnine do visine za-
kupnine koja je utvrdena ovom Odlukom kao pocetna za no-
vu djelatnost uvecana za 30 %. Visina nove zakupnine ne
moze biti manja od zakupnine koja je ugovorena.
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VI. ZAJEDNICKI ZAKUP

Clanak 29.

Nacelnik za vrijeme trajanja zakupa moZe odobriti
zajednicki zakup u istom poslovnom prostoru, ako je to u
interesu Op¢ine i pod uvjetom da su prethodno podmirene
sve obveze iz ugovora o zakupu.

Za poslovne prostore u kojima je predvideno obavljanje
djelatnosti iz grupe VI. ¢lanka 35. mozZe se prilikom javnog
natjeCaja odrediti da ugovor o zakupu moZe sklopiti vise
osoba (zajednicki zakup).

Zajednicki zakupnici duzni su odrediti osobu kojoj ce
zakupodavac dostavljati racune za sve obveze koje proiz-
laze iz zakupnog odnosa.

U slucaju iz stavka 1. i 2. ovog €lanka svi zakupnici soli-
darno odgovaraju za obveze iz ugovora o zakupu.

Clanak 30.

Ako ugovor o zajednickom zakupu otkaze jedan ili vise
zakupnika drugim zakupnicima iz ugovora daje se u zakup
cjelokupni prostor, ali najduZe do isteka vremena odrede-
nog ugovorom o zajednickom zakupu.

Ukoliko drugi zakupnici ne pristanu na preuzimanje cje-
lokupnog prostora, ugovor se smatra raskinutim za sve
zajednicke zakupnike.

Poslovni prostor za koji je zakljucen zajednicki zakup ne
moZe se razdvojiti po gradevinskim cjelinama.

VII. VISINA I NAMJENA ZAKUPNINE

Clanak 31.

Pocetna zakupnina za poslovni prostor odreduje se
prema sljedecim kriterijima:

- kvadratnom metru korisne povrSine poslovnog pro-
stora,

- poloZajnoj zoni, u kojoj se poslovni prostor nalazi, izra-
Zenoj u koeficijentima,

- vrsti djelatnosti koja ée se obavljati u poslovnom pro-
storu, izrazenoj u koeficijentima.

Clanak 32.

Korisnu povrsinu ¢ini prostor koji se dobije mjerenjem
izmedu zidova prostorija poslovnog prostora.

U korisnu povrsinu ulaze i terase ukoliko nisu na javno
prometnim povrSinama, za koje se visina zakupnine obra-
cunava u visini od 20 % od cijene zatvorenog poslovnog
prostora po m?.

Clanak 33.

Visinu pocetne mjesecne zakupnine po metru kvadrat-
nom poslovnog prostora ¢ini umnozak broja bodova i vri-
jednosti boda koju utvrduje Nacelnik.

Broj bodova ¢ini umnozak povrsine poslovnog prostora,
koeficijent poloZajne zone i koeficijent vrste djelatnosti.

Clanak 34.

Ovisno o pogodnostima podrucja koja ima poslovni pro-
stor, utvrduju se sljedeée poloZajne zone i koeficijenti po
zonama:

Zona Naselje Koeficijent

I Moscenicka Draga: 40
Set. 25. travnja, Sv. Ivan,
Stubiste prof. Ivancica

11 Moséenicka Draga: 25
Antuna Rosovica, Trg Slobode,
Stubiste Sipar

II.  Moscenicka Draga: 21
Aleja Slatina, Ulica Barba Rike,

Ulica Potok, Stari grad

IV.  Moséenicka Draga:
Ulica Ljube Mrakovcica, Potoska cesta,
Lukesi, Jaci¢i, Most, Majcevo, Sv. Petar, 18
Paljon, Tutiéi

V. Moscenice, Kraj, Brsec¢ 15

VL Zagore, Martina, Golovik, Sv. Jelena 10

VII. Kalac, Grabrova, Suci¢i, Obrs, Sv. Anton 5

VIII. Trebiséa, Petrebiséa, Mala Ucka 25
Clanak 35.

Ovisno o vrsti djelatnosti koja se obavlja u poslovhom
prostoru utvrduju se sljedece grupe i koeficijenti:

Grupa Djelatnost Koeficijent

1. - caffe bar, objekti brze prehrane, buffet, 3,5
pivnica, bistro, slasticarnica, pizzeria,
noéni bar
- banke, mjenjacnice, osiguravajuca drustva,
turisticke i putnicke agencije, igre na srecu,
proizvodnja i prodaja predmeta od zlata

i filigran,

trgovina: butik, suveniri, antikvarijat,

- TK objekti,

- trgovine tiska, duhanskih proizvoda i sl.

restorani, gostionice, kréme, konobe, 3,0

pecenjarnice, buregdzinice, kavane,

zdravljaci

- kancelarijski prostori, posta

trgovine (osim trgovine iz grupe 1. i 2,5

grupe 1V.)

- skladi$ni prostori, videoteke,

1V. - obrtnicke i osobne usluge, te proizvodne 2,0

djelatnosti, osim onih iz grupe V.,

trgovina i proizvodnja prehrambenih

proizvoda, cvjecarne, ljekarne,

djelatnost zdravstva, odgoja i obrazovanja,

kulture, informiranja i druge drustvene

djelatnosti, ako ih ne obavljaju

neprofitne ustanove,

frizeri, brijaci, krojaci, postolari, urari, 1,0

popravci kucanskih aparata i uredaja,

kemijske Ccistionice,

VI. - kancelarijski prostori tijela drZavne 0,6
uprave i lokalne samouprave, politickih
stranaka, udruzenja gradana, druge
neprofitne organizacije i ustanove, kao
i objekti primarne zdravstvene zastite,
djelatnosti odgoja, obrazovanja i kulture,

- garaZe 0,5

—
—
!

I1I.

V.

VII.

Clanak 36.

Pocetna mjesecna zakupnina za poslovni prostor koji se
nalazi u dvoriSnim zgradama, podrumskim prostorijama,
tavanima, zatvorenim prolazima i veZama zgrada, moZe
se umanjiti za 30 %.

Pocetna mjesecna zakupnina za poslovni prostor u
kojem se obavlja deficitarna djelatnost od interesa za
Opéinu Moséenicka Draga moze se umanjiti za 50 %.
Listu deficitarnih djelatnosti utvrduje Nacelnik.

Clanak 37.
Sredstva zakupnine sredstva su Proracuna Opc¢ine Mos-
¢enicka Draga.
Clanak 38.

Zakupnik je duzan placati ugovorenu mjesecnu zakupni-
nu, najkasnije do 10-tog u mjesecu za tekuci mjesec.
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Clanak 39.

Ugovorena zakupnina uskladuje se sa promjenama tecaja
EUR, bez izmjene ugovora o zakupu, kada nastupe promje-
ne tecaja za vise od 5 % u odnosu na tecaj koji je bio u vri-
jeme zakljucenja ugovora.

Odnos kune prema EUR utvrduje se prema srednjem te-
¢aju Narodne banke Hrvatske.

Promjena visine zakupnine obracunava se i fakturira za-
kupniku od prvog dana narednog mjeseca u kojem je doslo
do promjene odnosa tecaja.

Nacelnik utvrduje Cinjenice iz stavka 1. ovog ¢lanka.

VIII. PRAVA I OBVEZE ZAKUPNIKA

Clanak 40.

Zakupnik je duZan poslovni prostor koristiti samo u svrhu
1 na nacin odreden ugovorom o zakupu.

Zakupnik smije privremeno prestati s obavljanjem djelat-
nosti u poslovnom prostoru u slucaju godiSnjeg odmora 1 ure-
denja prostora koje je prethodno odobrio zakupodavac.

Ugovor o zakupu raskinut ¢e se ako zakupnik podmiruje
zakupninu, a prestane sa obavljanjem djelatnosti, osim u slu-
¢aju iz stavka 2. ovog ¢lanka.

Clanak 41.
Zakupnik je duZan snositi troSkove tekuéeg odrZavanja
poslovnog prostora, kao i o svom troSku izvrsiti popravak
kvarova koje je sam uzrokovao.

Clanak 42.

Zakupnik je duzan placati naknadu za troskove koristenja
zajednickih uredaja i obavljanja zajednickih usluga u visini
koja se utvrduje meduvlasnickim ugovorom izmedu vlasnika
posebnih dijelova zgrade, odnosno u visini koju odredi Na-
celnik za zgrade koje su u vlasniStvu Opéine u cijelosti.

Clanak 43.

Zakupnik smije samo uz pisanu suglasnost zakupodavca
Ciniti preinake poslovnog prostora kojima se bitno mijenja
konstrukcija, raspored, povrSina, namjena i vanjski izgled po-
slovnog prostora.

Clanak 44.

Op¢ina ¢e sa zakupnikom zakljuciti poseban ugovor:

1. u slucaju predvidenom ¢lankom 7. stavkom 2. ove Od-
luke,

2. u slucaju predvidenom ¢lankom 43. ove Odluke,

3. u slucaju predvidenom clankom 45. ove Odluke.

Ugovorom za slucajeve iz stavka 1. to€. 1. i 2. posebno ¢ée
se regulirati:

4. rok amortizacije izvrSenih radova koji ne moze biti duzi
od roka na koji je ugovor zakljucen,

5. pravo zakupnika na povrat izvr$enih a neamortiziranih
ulaganja, ukoliko Nacelnik otkaZe ugovor o zakupu prije is-
teka ugovorenog roka za amortizaciju izvrSenih radova,

6. da zakupnik nema pravo na povrat uloZenih a neamor-
tiziranih sredstava u slucaju da samovoljno promijeni namje-
nu poslovnog prostora ili samoinicijativno otkaZe ugovor o
zakupu poslovnog prostora.

Clanak 45.

Zakupnik tijekom zakupa ima pravo na povrat dijela ulo-
Zenih sredstava za radove izvedene u poslovnom prostoru iz-
nad standarda propisanih Pravilnikom o odredivanju mini-
malnih tehnickih uvjeta uredenja poslovnog prostora u vla-
snistvu Op¢ine Moscenicka Draga, kojima se trajno poveca-
va vrijednost poslovnog prostora.

Vrijednost radova iz stavka 1. ovog ¢lanka ne smije biti
veca od 50% zakupnine za razdoblje koje preostaje do isteka
ugovora o zakupu.

Povrat uloZenih sredstava vrsi se umanjivanjem najvise do
50 % mjesecne zakupnine, pod uvjetom da su radovi i vrije-

me izvodenja radova prethodno utvrdeni ugovorom te da je
zapisnikom o izvr§enim radovima utvrdeno da su radovi izve-
deni u ugovorenom opsegu i roku, uz obveznu dostavu izvor-
nih racuna i dokaza o njithovom placanju.

Zakupnik ¢e se osloboditi placdanja zakupnine za ugovo-
reno vrijeme trajanja radova iz stavka 1. ovog ¢lanka.

Clanak 46.

Zakupnik ne moZe poslovni prostor ili njegov dio dati u
podzakup ili na koriStenje nekim drugim pravnim poslovima
fizickim 1 pravnim osobama.

Iznimno, nacelnik moze odobriti davanje dijela ili cjelo-
kupnog poslovnog prostora u podzakup u sljedeéim slucaje-
vima odnosno osobama:

1. dio prostora u poslovnim prostorima u kojima je pred-
videno obavljanje zdravstvene 1 obrazovne djelatnosti,

2. dio prostora u poslovnom prostoru veéem od 100 m? na-
mijenjenom za uredsku djelatnost,

3. dio prostora koji ¢ini fizicki nedjeljivi dio poslovnog
prostora, za obavljanje djelatnosti od posebnog interesa za
Op¢inu ili za obavljanje djelatnosti srodnoj onoj koja se
obavlja u poslovnom prostoru,

4. pravnoj osobi u kojoj zakupnik - pravna ili fizicka osoba
ima poslovni udio u visini od najmanje 50 % temeljnog uloga
u drustvu s ograni¢enom odgovornoséu odnosno najmanje 50
% uloga u temeljnom kapitalu u dionickom drustvu, ali ne
prije isteka roka od 12 mjeseci od dana sklapanja ugovora
o zakupu,

5. pravnoj osobi koju je osnovao dosadasnji zakupnik nad
kojim je otvoren stecajni postupak pod uvjetom da:

7. preuzme sve zaposlenike zakupnika,

8. da podmiri Opéini Moséenicka Draga sva dospjela po-
trazivanja nastala nakon otvaranja stecajnog postupka
do stupanja u prava i obveze zakupnika,

9. nastavi obavljati ugovorenu djelatnost,

10. dostavi dokaz o registraciji trgovackog drustva (rjese-

nje nadleznog Trgovackog suda).

6. pravnoj osobi po odabiru dosadasnjeg zakupnika nad
kojim je otvoren stecajni postupak pod uvjetom da:

11. preuzme sve zaposlenike zakupnika,

12. podmiri Opéini Mos¢enicka Draga sva dospjela po-
traZivanja nastala nakon otvaranja stecajnog po-
stupka do stupanja u prava i obveze zakupnika,

13. nastavi obavljati ugovorenu djelatnost.

7. supruzniku, djeci (usvojenicima ili pastorcima zakup-
nika) te zaposlenicima koji su najmanje 5 godina bili zapo-
sleni kod zakupnika, ako sa zakupnikom obavljaju zajednicki
obrt.

Ugovor o podzakupu mora sadrzavati na odgovarajudi na-
¢in odredbe iz ¢lanka 23. ove Odluke.

Istekom ugovora o zakupu isti¢e i Ugovor o podzakupu
dijela poslovnog prostora.

Clanak 47.

Nacelnik moze odobriti stupanje u prava i obveze dosa-
dasnjeg zakupnika sljede¢im osobama:

1. nasljednicima zakupnika - bra¢nom drugu, izvanbrac-
nom drugu, djeci, unucima, usvojenicima i pastorcima zakup-
nika - ako zakupnik umre, pod uvjetom da nastave obavlja-
nje ugovorene djelatnosti, a kod ugovora o zakupu garaZe
nasljedniku koji nasljeduje osobno vozilo zakupnika pro-
pisno registrirano ili nasljedniku koji ima vlastito osobno
vozilo,

2. pravnoj osobi koja nastane promjenom pravnog polozZa-
ja dosadasnjeg zakupnika pod uvjetom da dostavi dokaz o
pravnom sljedniStvu (rjeSenje nadleznog Trgovackog suda),

3. pravnoj osobi koju je osnovao dosadasnji zakupnik nad
kojim je otvoren stecajni postupak pod uvjetom da:

14. preuzme sve zaposlenike zakupnika,

15. podmiri Op¢ini MoSéenicka Draga sva dospjela po-
trazivanja nastala nakon otvaranja stecCajnog po-
stupka do stupanja u prava i obveze zakupnika,
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16. nastavi obavljati ugovorenu djelatnost,
17. dostavi dokaz o registraciji trgovackog drustva (rjesSe-

nje nadleznog Trgovackog suda).
Clanak 48.

Uz uvjete utvrdene c¢lancima 45. i 46. ove Odluke,
zakupnik odnosno podzakupnik moraju ispuniti i sljedece
uvjete:

18. u pogledu obavljanja djelatnosti - uvjete prema
zakonskim propisima

19. podmiriti duznu zakupninu, kamate i ostale troSkove
za poslovni prostor.

IX. PRESTANAK UGOVORA O ZAKUPU

Clanak 49.

Ugovor o zakupu poslovnog prostora prestaje istekom
ugovorenog roka, kao i u sluc¢ajevima i po postupku propi-
sanim Zakonom i ugovorom o zakupu.

Clanak 50.

Zakupodavac moze otkazati ugovor o zakupu u slucaje-
vima propisanim Zakonom i ukoliko zakupnik ne poStuje
odredbe ove Odluke.

Clanak 51.

Ugovor o zakupu prestaje smréu odnosno promjenom
pravnog poloZaja zakupnika, osim u slucaju iz ¢lanka 46.
ove Odluke.

X. PRIUELAZNE 1 ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 52.

Ugovori o zakupu zaklju€eni do dana stupanja na snagu
ove Odluke ostaju na snazi do isteka vremena na koje su
sklopljeni, time da ¢e se uskladiti s odredbama ove Odluke.

Clanak 53.

Stupanjem na snagu ove Odluke prestaje vaziti Odluka
o poslovnom prostoru u vlasniStvu Opéine Moséenicka
Draga (»Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije«
broj 10/98 i 24/02).

Clanak 54.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave
u »SluZzbenim novinama Primorsko-goranske Zupanije«.

Klasa: 011-01/11-01/01
Ur. broj: 2156/03-11-1
Moscenicka Draga, 17. veljace 2011.

OPCINSKO VIJECE OPCINE MOSCENICKA DRAGA

Predsjednik
Nedjeljko Drazul, dipl. ing., v.r.

Na temelju clanka 32. stavak 1. Statuta Opéine Mosce-
ni¢ka Draga (»Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupa-
nije« broj 26/09 i 30/09 - Ispravak), Opéinsko vijeée Opéine
Moséenicka Draga na sjednici odrzanoj 17. veljace 2011.
godine, donosi

ZAKLJUCAK
o usvajanju Glavnog plana razvoja turizma
Primorsko-goranske Zupanije

Clanak 1.

Usvaja se Glavni plan razvoja turizma Primorsko-goran-
ske Zupanije.

Clanak 2.

Ova Odluka stupa na snagu danom donoSenja i objavit
¢e se u »SluZbenim novinama Primorsko-goranske Zupa-
nije.

Klasa: 011-01/11-01/01
Ur. broj: 2156/03-11-1
Moscenic¢ka Draga, 17. veljace 2011.

OPCINSKO VIJECE OPCINE MOSCENICKA DRAGA

Predsjednik
Nedjeljko Drazul, dipl. ing., v.r.

1.

Na temelju ¢lanka 35. stavak 2. Zakona o vlasnistvu i dru-
gim stvarnim pravima (»Narodne novine« broj 91/96, 68/98,
137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/08, 38/09 i
153/09) i clanka 32. stavak 1. Statuta Opcine Moséenicka
Draga (»Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije« broj
26/09 i 30/09 - Ispravak) Opcinsko vije¢e Opéine Moscenicka
Draga na sjednici odrzanoj 17. veljace 2011. godine, donosi

ODLUKU
o uvjetima, nacinu i postupku raspolaganja nekretninama
u vlasnistvu Opéine Moscenicka Draga

I. OPCE ODREDBE

Clanak 1.

Ovom Odlukom ureduju se uvjeti, nacini i postupci raspo-
laganja nekretninama u vlasni§tvu Op¢ine Moséenicka Draga
(u daljnjem tekstu: Opéina) izuzev davanja u zakup poslov-
nih prostora i javnih povrsina za privremeno koristenje i da-
vanja u najam stanova S$to je uredeno posebnim Odlukama,
te postupaka dodjele koncesija ili uspostavu odnosa javno-
privatnog partnerstva, a koji se ureduju u skladu s posebnim
zakonima.

Clanak 2.

Ovom Odlukom ureduju se:

- prodaja nekretnina,

- razvrgnuce suvlasniStva,

- zamjena nekretnina,

- zakup zemljista,

- sluznost,

- zalozno pravo (hipoteka),

- pravo gradenja i pravo dogradnje i nadogradnje,
- odredivanje zemljiSta za upotrebu gradevine.

Clanak 3.

Nekretnine u vlasniStvu Op¢ine nadlezna tijela mogu ot-
uditi ili njima na drugi nacin raspolagati samo na osnovi jav-
nog natjecaja i uz naknadu utvrdenu po trzis$noj cijeni, osim u
slucajevima kada je zakonom drukcije odredeno.

Clanak 4.

Raspolaganjem nekretninama smatra se prodaja, zamjena,
zasnivanje stvarnih sluznosti ili tereta na nekretninama, us-
postava prava gradenja, razvrgnuce suvlasnistva i darovanje
nekretnina, te zakup ili najam nekretnine.



