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SLUZBENE NOVINE

Petak, 3. listopada 2008.

Clanak 185.

(1) Plan je ovjeren pecatom Gradskog vijeca Grada
Vrbovsko 1 potpisom predsjednika Gradskog vijeca
Grada Vrbovsko.

Clanak 186.

(1) Plan je izraden u pet (5) izvornika.

(2) Po jedan izvornik dostavlja se i ¢uva u:

- Ministarstvu zastite okoliSa, prostornog uredenja i gra-
diteljstva,

- Hrvatskom zavodu za prostorni razvoj,

- Zavodu za prostorno uredenje Primorsko-goranske
Zupanije,

- Upravnom odjelu za graditeljstvo i zastitu okoliSa Pri-
morsko-goranske zZupanije, (Ispostava Delnice - radno mje-
sto Vrbovsko).

(3) Preostali primjerak izvornika ¢uvaju se u pismohrani
Grada Vrbovskog.

(4) U dokumentaciju Plana svatko ima pravo uvida.

Clanak 187.

(1) Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana
objave u »Sluzbenim novinama Primorsko-goranske Zupa-
nije«.

Klasa: 350-01/08-01-100
Ur. broj: 2193-01-01/08-1
Vrbovsko, 23. rujna 2008.

GRADSKO VIJECE GRADA VRBOVSKOG

Predsjednik
Gradskog vijeca
Slavko Medved, ing., v.r.

26.

Na temelju ¢lanka 6. stavka 2. Zakona o zakupu i pro-
daji poslovnog prostora (»Narodne novine« broj 91/96,
124/97 i 174/04) i clanka 29. Statuta Grada Vrbovskog
(prociséeni tekst »Sluzbene novine PGZ« broj 08/08),
Gradsko vijeée Grada Vrbovskog, na sjednici odrZanoj
dana 23. rujna 2008. godine donijelo je

ODLUKU
o poslovnom prostoru u vlasniStvu Grada Vrbovskog

1. OPCE ODREDBE

Clanak 1.

Ovom Odlukom ureduju se nacini upravljanja poslovnim
prostorom u vlasni§tvu Grada Vrbovskog (u daljem tekstu:
Grad), zasnivanje i prestanak zakupa, medusobna prava i
obveze zakupodavca i zakupnika poslovnog prostora te
prodaja poslovnog prostora.

Clanak 2.

Poslovnim prostorom u smislu zakona o poslovnom pro-
storu, smatraju se poslovna zgrada, poslovne prostorije,
garaZa i garazno mjesto.

II. UPRAVLJANJE POSLOVNIM PROSTORIMA

Clanak 3.

Poslovnim prostorom koji je u vlasniStvu Grada Vrbov-
skog upravlja Gradsko poglavarstvo Grada Vrbovskog (u

daljem tekstu: Poglavarstvo) na prijedlog gradskog odsjeka
u ¢ijoj je nadleznosti gospodarenje poslovnim prostorima
(u daljem tekstu: Odsjek) i administrativna provedba
odluka Gradskog Poglavarstva.

Clanak 4.

U obavljanju poslova iz ¢lanka 3. ove Odluke Poglavar-
stvo:

1. odlucuje o davanju u zakup i prodaji poslovnog pro-
stora,

2. odlucuje o namjeni poslovnog prostora,

3. odlucuje o promjeni ili proSirenju namjene poslovnog
prostora,

4. odlucuje o zamjeni poslovnog prostora,

5. odlucuje o visini zakupnine za davanje u zakup
poslovnog prostora sukladno ¢lanku 6.a Zakona o zakupu
1 prodaji poslovnog prostora (»Narodnim novinama« broj
91/96, 124/97 i 174/04), (u daljem tekstu: Zakon),

6. raspisuje natjecaj za davanje u zakup i prodaju poslov-
nog prostora,

7. odreduje pocetni iznos zakupnine za poslovni prostor
koji se daje u natjecaj i odreduje pocetnu cijenu za prodaju
poslovnog prostora po pribavljenom misljenju ovlastenog
vjestaka, sukladno Clanku 43. stavak 4,

8. imenuje Povjerenstvo za provodenje postupka javnog
nadmetanja (u daljem tekstu: Povjerenstvo),

9. provodi postupak po raspisanom natjecaju,

10. odobrava adaptaciju poslovnog prostora,

11. odlucuje o zajednickom ulaganju sredstava zakup-
nika i zakupodavca u poslovni prostor,

12. odlucuje o povratu uloZenih sredstava zakupnika,

13. odlucuje o prestanku zakupa poslovnog prostora,

14. odlucuje o prodaji poslovnog prostora,

15. odlucuje i o drugim pitanjima u svezi zakupa i pro-
daje poslovnog prostora.

I11. NACIN DODJELE I ZASNIVANJA ZAKUPA

Clanak 5.

Poslovni prostor daje se u zakup putem javnog natjecaja
(u daljem tekstu: natjecaj).

U slucaju raspisivanja javnog natjecaja Poglavarstvo
Zakljuckom o raspisivanju natjecaja imenuje Povjerenstvo
koje se sastoji od tri ¢lana (predsjednik i dva ¢lana) i koja
provodi postupak po raspisanom natjecaju sukladno ovoj
Odluci.

Clanak 6.

Ugovor o zakupu poslovnog prostora zakljucuje se na
odredeno vrijeme, a najduze na rok od 15 godina o ¢emu
odlucuje Poglavarstvo u Zakljucku o raspisivanju natjecaja.

Clanak 7.

Natjecaj za zakup poslovnog prostora objavljuje se u
dnevnom tisku i na Web stranici Grada Vrbovskog i sadrzi:

1. lokaciju, namjenu i povrsinu prostora,

2. pocetni iznos mjesecne zakupnine,

3. odredbu o obvezi uplate garantnog pologa (jamce-
vine) u visini pocetne mjeseéne zakupnine, s naznakom
da izabrani ponudac gubi pravo na povrat pologa u slucaju
da ne zakljuci ugovor o zakupu,

4. vrijeme na koje se prostor daje u zakup,

5. rok za podnoSenje pismenih ponuda,

6. obvezu dostave osnovnih podataka o ponudacu (pre-
bivaliste, drzavljanstvo za fizicke osobe i podatke o upisu u
upisnik nadleznog registra za pravne osobe), te dokaz da
ponudac ispunjava uvjete za obavljanje djelatnosti koja je
odredena kao namjena poslovnog prostora, a osobe koje
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po clanku 58. Zakona o pravima hrvatskih branitelja iz
Domovinskog rata i ¢lanova njihovih obitelji (»Narodne
novine« broj 174/04) imaju pravo zakljuCenja ugovora
pod uvjetima najpovoljnije ponude iz natjecaja - trebaju
dostaviti dokaze kojima dokazuju svoj status.

7. odredbu o dostavi dokaza o podmirenim svim financij-
skim obvezama Gradu i gradskim komunalnim druStvima,
s naznakom da se nee razmatrati ponude ponudaca koji
po bilo kojoj osnovi na dan zakljucenja natjecaja imaju
dospjelih, a nepodmirenih dugovanja prema Gradu,
odnosno gradskim komunalnim drustvima,

8. odredbu kojom se zakupnik izri¢ito obavezuje na pri-
stanak povecanja zakupnine koji ¢e uslijediti u tijeku traja-
nja zakupa, prema Odluci Poglavarstva,

9. datuma pocetka obavljanja djelatnosti u poslovnom
prostoru,

10. vrijeme u kojem se moZe pogledati prostor i izvrsiti
uvid u zapisnik s utvrdenim elementima kvalitete i oprem-
ljenosti prostora,

11. datum, mjesto i vrijeme otvaranja ponuda,

12. izjavu natjecatelja o prihvacanju op¢ih i posebnih
uvjeta zakupa utvrdenih ovom Odlukom,

13. odredbu da Poglavarstvo zadrZava pravo da po pro-
vedenom natjecajnom postupku ne izabere najpovoljnijeg
ponudaca,

14. odredbu da osobe iz ¢lanka 6.a, stavka 3. Zakona
(hrvatski branitelji) i ¢lanka 35. stavak 3. Zakona (raniji
zakupnici) koji sudjeluju i udovoljavaju uvjetima natjecaja,
te prihvate iznos zakupnine iz najpovoljnije ponude imaju
prvenstveno pravo na sklapanje ugovora,

15. odlucuje o prodaji poslovnog prostora.

Dokumentacija iz stavka 1. ovog ¢lanka dostavlja se u
originalu, izuzev dokumentacije iz tocke 6. koja se dostav-
lja u originalu ili preslici sa pravom uvida u original na dan
javnog nadmetanja.

Clanak 8.

Natjecaj za davanje u zakup garaZa i garaznih mjesta,
sadrZi pored tocaka 1., 2., 3., 4., 5., 7, 8., 9., 10., 11. i 12,,
iz prethodnog ¢lanka i:

1. obvezu dostave osnovnih podataka o natjecatelju
(prebivaliste, drzavljanstvo za fizicke osobe i podatke o
upisu u upisnik nadleZnog registra za pravne osobe), te
dokaz da natjecatelj ima u svojem vlasnistvu osobno vozilo
(preslika prometne dozvole)

2. datum pocetka koriStenja garaZze.

Clanak 9.
Natjecaj se provodi podnosenjem pisanih ponuda pred-
anih putem poste ili osobno u pisarnici Grada Vrbovskog.

Rok za podnoSenje ponuda je 15 dana od dana objave
natjecaja.

Clanak 10.
Otvaranje ponuda obavlja Komisija na sjednici, najka-
snije 8 dana od proteka roka za podnosenje ponuda.
Prije otvaranja ponuda utvrduje se:
1. da li je natjecaj propisno objavljen,
2. broj prispjelih ponuda,
3. da li su ponude predane u roku.

Clanak 11.

Na otvaranju ponuda vodi se zapisnik u kojem se utvr-
duju osnovni podaci o svim pristiglim ponudama (ponudac,
namjena, prilozi i visina ponudene mjeseéne zakupnine).

Clanak 12.

Na temelju pristiglih ponuda, Povjerenstvo utvrduje listu
natjecatelja koji ispunjavaju uvjete natjecaja, te zapisnicki
konstatira koje su ponude najpovoljnije prema visini ponu-
dene mjesecne zakupnine.

U slucaju da su dva natjecatelja ponudila jednak, najvisi
iznos mjesecne zakupnine, te da u svim drugim elementima
odgovaraju uvjetima natjecaja, najpovoljnija ponuda ¢e biti
ponuda ponuditelja s prebivalistem, odnosno sjediStem na
podrucju Grada Vrbovskog, a ako se ne moZe odrediti
niti prema tome kriteriju odluku donosi Poglavarstvo uva-
Zavajuéi poslovni ugled ponuditelja i doprinos razvoju
Grada Vrbovskog, a moze i ponistiti natjecaj i odluciti da
se isti ponovi.

Zakasnjele i nepotpune ponude Povjerenstvo nece uzeti
u razmatranje.

Clanak 13.

Odluku o izboru najpovoljnije ponude donosi Poglavar-
stvo, sukladno ovoj Odluci, odnosno Zakonu.

Poglavarstvo zadrzava pravo da po provedenom natje-
cajnom postupku ne izabere najpovoljnijeg ponudaca.

Clanak 14.

Obavijest o izboru najpovoljnije ponude dostavlja se
svim sudionicima natjecaja u roku od 8 dana od dana
donoSenja Odluke.

U obavijesti o izboru najpovoljnije ponude koja se
dostavlja svim sudionicima natjeCaja, navodi se iznos
zakupnine kojeg je najpovoljniji natjecatelj ponudio.

Clanak 15.

Osobe iz ¢lanka 6.a, stavka 3. Zakona (hrvatski branite-
lji) i ¢lanka 35. stavak 3. Zakona (raniji zakupnici) koje su
sudjelovale i udovoljile uvjetima natjecaja duzne su u roku
od 8 dana od dana dostave obavijesti o izboru najpovoljnije
ponude izjasniti da li Zele koristiti pravo prvenstva na skla-
panje ugovora o zakupu pod uvjetima najpovoljnije
ponude.

Smatra se da je izjaSnjenje dano u roku ako je stiglo u
roku iz stavka 1. ovoga c¢lanka na adresu Grada Vrbov-
skog. Kada je izjasnjenje upuéeno postom, preporuceno
ili telegrafski, dan predaje posti smatra se danom predaje
Gradu Vrbovskom.

Potpis izjave mora biti ovjeren od strane javnog biljez-
nika.

Ukoliko se natjecatelji ne izjasne u roku stavka 1. ovog
Clanka, smatra se da ne Zele koristiti pravo prvenstva na
zakljucenje ugovora o zakupu.

Clanak 16.

Jamcevina koju je uplatio natjecatelj izabran za zakljuce-
nje ugovora uracunava se u iznos zakupnine, a ostalim uce-
snicima se jamcevina, bez prava na kamatu, vraca najka-
snije osam dana nakon donosenja odluke o izboru natjeca-
telja s kojim ¢e se zakljuciti ugovor o zakupu.

Ukoliko natjecatelj izabran za zakljucenje ugovora odu-
stane od zakljucenja Ugovora, ne pocne obavljati djelat-
nost u ugovorenom roku ili u roku od 5 mjeseci od dana
zakljucenja Ugovora raskine Ugovor, gubi pravo na povrat
jamcevine.

Clanak 17.

Natjecaj za dodjelu poslovnog prostora u zakup ponavlja
se u slucaju da se ne izvrsi izbor ili ako izabrani natjecatelj
odustane od zakljucenja ugovora o zakupu.
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U slucaju da se na prvi natjecaj za dodjelu poslovnog
prostora u zakup ne javi niti jedan natjecatelj natjecaj ce
se ponoviti.

IV. UGOVOR O ZAKUPU

Clanak 18.

Ugovor o zakupu mora sadrzavati:

1. broj i datum odluke o izboru zakupnika,

2. ugovorne strane,

3. podatke o poslovnom prostoru (mjesto u zgradi,
povrsina u m?),

4. datum s kojim ée zakupodavac predati zakupniku pro-
stor u posjed,

5. datum pocetka obavljanja djelatnosti,
pocetka koriStenja garaZze,

6. djelatnost koju ¢e zakupnik obavljati u poslovnom
prostoru,

7. odredbe o obvezi odrZavanja poslovnog prostora,
odnosno garaze,

8. odredbe o koristenju zajednickih uredaja i prostorija u
zgradi, visinu naknade za koriStenje zajednickih uredaja i
prostorija, kao i rok i nacin njenog placanja,

9. odredbe o obvezi zakupnika da pla¢a komunalnu
naknadu i druge poreze i naknade vezane uz koriStenje
prostora,

10. odredbe o vremenu na koje je ugovor zakljucen,

11. odredbe o obvezi zakupnika da u ugovorenom roku
uredi poslovni prostor prema uvjetima iz natjecaja,

12. odredbe o zabrani davanja poslovnog prostora u
podzakup, ili na koriStenje nekim drugim pravnim poslom,

13. iznos zakupnine, nacin i rok pocetka placanja,

14. odredbu kojom se zakupnik izricito obavezuje na pri-
stanak povedanja zakupnine sukladno odredbi ¢lanka 27.
ove Odluke,

15. odredbu da zakupnik u zakup uzima poslovni prostor
u videnom stanju, te da ga je duZan privesti ugovorenoj
namjeni o vlastitom trosku,

16. odredbu kojom se utvrduje da je zakupnik izvrSio
obvezu iz tocke 13. stavka 1. ¢lanka 7. ove Odluke,

17. odredbe o prestanku ugovora,

18. mjesto i datum zakljucenja ugovora te potpisa ugo-
vornih strana,

19. odredbu da se sastavnim dijelom ugovora smatra
zapisnik o primopredaji prostora koji se potpisuje sa
zakupnikom prilikom primopredaje poslovnog prostora,

20. odredbu da se ugovor o zakupu zakljucuje kao ovr-
$na isprava u smislu Zakona o javnom biljeZniStvu.

Prilikom primopredaje poslovnog prostora ugovorne
strane sastavljaju zapisnik u kojem se unose podaci stanja
poslovnog poslova, a koji je sastavni dio Ugovora.

odnosno

Clanak 19.

Zakupnik je duZan ugovor o zakupu potpisati u roku od
8 dana od dana kada je pismeno pozvan na zakljucenje
Ugovora.

Ukoliko zakupnik u roku iz stavka 1. ovog ¢lanka ne
potpise Ugovor i isti ne ovjeri kod javnog biljeznika, sma-
trat ¢e se da je odustao od zaklju¢enja Ugovora.

Zakupnik snosi troskove ovjere Ugovora.

V. NAMJENA POSLOVNOG PROSTORA 1
ZAMJENA ZAKUPA

Clanak 20.

Namjenu poslovnog prostora na prijedlog Odsjeka odre-
duje Poglavarstvo, prije raspisivanja natjecaja za dodjelu
poslovnog prostora u zakup.

Poglavarstvo odreduje namjenu poslovnog prostora u
skladu s prostornom dokumentacijom, odnosno na nacin
da osigura valorizaciju svakog pojedinacnog prostora, poje-
dine ulice ili Grada kao cjeline te da oni budu u funkciji
zadovoljavanje potreba stanovnistva.

Clanak 21.

Poglavarstvo moZe odobriti postoje¢em zakupniku pro-
mjenu namjene poslovnog prostora, ukoliko ocijeni da bi
nova namjena kvalitetnije osigurala elemente iz Clanka
20. stavka 2. ove Odluke.

Promjena namjene poslovnog prostora moZe se odobriti
postojecem zakupniku pod sljedeéim uvjetima:

1. da je zakupnik u poslovnom prostoru ugovorenu dje-
latnost obavljao najmanje jednu godinu prije podnosSenja
zahtjeva za promjenu djelatnosti,

2. da zakupnik prihvati povecanje zakupnine do visine
zakupnine koja je utvrdena ovom Odlukom kao pocetna
zakupnina za novu djelatnost, uvecana za 50%.

Visina nove zakupnine ne moZe biti manja od zakupnine
koja je ugovorena.

Ukoliko je sadasnja ugovorena zakupnina veca od
iznosa dobivena povecanjem visine zakupnine od 50% pri-
mjenjivat ¢e se ugovorena zakupnina.

Clanak 22.

Poglavarstvo moZe na prijedlog Odsjeka, odobriti
zamjenu zakupa poslovnog prostora na zahtjev zakupnika,
ukoliko je to u funkciji odredbe ¢lanka 20. stavka 2. ove
Odluke.

Poglavarstvo moZe na prijedlog Odsjeka, umjesto odo-
brenja za zamjenu zakupa poslovnog prostora zakupniku
odobriti drugi odgovarajuci prostor.

Clanak 23.

Gradsko poglavarstvo moZe postojecem zakupniku odo-
briti prosirenje namjene u poslovnom prostoru, ukoliko je
to u funkciji odredbe ¢lanka 20. stavka 2. ove Odluke, pod
uvjetom:

1. da je zakupnik u poslovnom prostoru ugovorenu dje-
latnost obavljao najmanje jednu godinu prije podnoSenja
zahtjeva za proSirenjem djelatnosti,

2. da zakupnik prihvati povecanje zakupnine do visine
zakupnine koja je utvrdena Odlukom kao pocetna zakup-
nina za novu djelatnost (proSirenu djelatnost) uveéanu za
30%.

Visina nove zakupnine ne moZe biti manja od zakupnine
koja je ugovorena.

VI. VISINA I NAMJENA ZAKUPNINE

Clanak 24.

Pocetna zakupnina za poslovni prostor odreduje se
prema sljedec¢im kriterijima:

- kvadratnom metru korisne povrsine poslovnog pro-
stora (kp),

- poloZajnoj zoni, u kojoj se poslovni prostor nalazi, izra-
Zenoj u koeficijentima,

- vrsti djelatnosti koja ¢e se obavljati u poslovnom pro-
storu, izrazenoj u koeficijentima (kd).

Za odredivanje zona u kojoj se prostor nalazi primje-
njuju se granice zona utvrdenih vaZecom Odlukom o
komunalnoj naknadi.
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Clanak 25.

Tablica za utvrdivanje zakupnine po djelatnostima i
zonama

R. DJELATNOST ZONA
BR. L 1I.
1. |Ugostiteljstvo i financije 2 a 1,8 a
2. Trgovina 1,6 a 14 a
3. |Tehnicke i poslovne us- 1,3 a 1,1 a
luge
4. |Zanatstvo, industrija, 1,0 a 09 a
promet i turizam
5. [Stambena, komunalna 0,8 a 0,7 a
djelatnost, tijela drzavne
uprave, prosvjeta, kultu-
ra, zdravstvo
6. |GaraZe 0,4 a 04 a

Clanak 26.

Mjese¢na zakupnina za poslovni prostor obracunava se
umno$kom korisne povrsine poslovnog prostora (kp), koe-
ficijenta djelatnosti po zonama (kd) i vrijednosti veli¢ine
»a« (mjesecna zakupnina = kp x kd x a ).

Vrijednost veli¢ine »a« za poslovni prostor utvrduje
Gradsko poglavarstvo.

Zakupnina za otvoreni prostor utvrduje se u visini od 50
% zakupnine zatvorenog prostora.

Clanak 27.

Sredstva zakupnine sredstva su Proracuna Grada i
namjenski se troSe za odrZavanje objekata u vlasniStvu
Grada.

Zakupnik je duzan placati ugovorenu mjesec¢nu zakup-
ninu najkasnije do 15-og u mjesecu za tekuci mjesec.

Poglavarstvo svojom Odlukom uskladuje ugovorenu
zakupninu s godiSnjim inflatornim kretanjima kroz mijenja-
nje vrijednost veliine »a«.

Ugovorena zakupnina uskladuje se sa promjenom tecaja
EUR, bez izmjene ugovora o zakupu, kada nastupe pro-
mjene tecaja za viSe od 5% po srednjem tecaju HNB u
odnosu na tecaj koji je bio u vrijeme zakljucenja ugovora.

Clanak 28.

Korisnu povrsinu ¢ini povrsina koja se dobije mjerenjem
izmedu zidova prostorija poslovnog prostora, ukljucujuéi
ulazno izlazni prostor, sanitarni ¢vor, povrsinu izloga i gale-
rija.

U korisnu povrSinu ulaze i terase, kao sastavni dio
poslovnog prostora, ukoliko nisu na javno prometnim
povrsinama, za koje se pocetna visina zakupnine obracu-
nava u visini od 50% cijene zatvorenog poslovnog prostora
po cetvornom metru.

Clanak 29.

Za poslovne prostore u kojima se obavlja vise djelatnosti
zakupnina se odreduje prema djelatnosti za koju je ovom
Odlukom utvrdena veca zakupnina.

Clanak 30.

Naknada za koriStenje zajednickih uredaja i zajednickih
usluga u zgradi ne uracunavaju se u zakupninu veé ih
zakupnik pla¢a po posebnim ra¢unima.

VII. PRAVA I OBVEZE ZAKUPNIKA

Clanak 31.

Zakupnik je duzan poslovni prostor koristiti samo u
svrhu i na nacin odreden ugovorom o zakupu.

Zakupnik kojem je istekao Ugovor o zakupu, a ne
zaklju¢i novi Ugovor o zakupu sukladno ovoj Odluci,
duzan je poslovni prostor isprazniti od osoba i stvari u ugo-
vornom roku.

Zakupnik smije privremeno prestati s obavljanjem dje-
latnosti u poslovnom prostoru u slucaju godi$njeg odmora
i uredenja prostora koje je prethodno odobrio zakupoda-
vac.

Ugovor o zakupu raskinut ¢e se ako zakupnik podmiruje
zakupninu, a prestane sa obavljanjem djelatnosti preko tri
mjeseca, osim u slucaju stavka 3. ovog ¢lanka.

Clanak 32.

Zakupnik je duzan snositi troskove tekuéeg odrzavanja
poslovnog prostora i manjih investicijskih popravaka, kao
1 o0 svom trosku izvrsiti popravak kvarova koje je sam uzro-
kovao.

Vrijednost nuznog investicijskog odrzavanja iz stavka 1.
utvrduje Poglavarstvo na zahtjev zakupnika.

Clanak 33.

Zakupnik je duzZan placati naknadu za troskove koriste-
nja zajedniCkih uredaja i obavljanje zajednickih usluga u
visini koja se odreduje meduvlasnickim ugovorom izmedu
vlasnika posebnih dijelova zgrade, odnosno u visini koje
odredi Poglavarstvo za zgrade koje su u vlasniStvu Grada
u cijelosti.

Clanak 34.

Zakupnik smije samo uz pisanu suglasnost zakupodavca
¢initi preinake poslovnog prostora kojima se bitno mijenja
konstrukcija, raspored, povrSina, namjena i vanjski izgled
poslovnog prostora, s time da se medusobni odnosi ureduju
posebnim ugovorom.

Poglavarstvo moZe dati suglasnost iz stavka 1. ovog
Clanka, temeljem dostavljenog elaborata ovlastenog sud-
skog vjeStaka imenovanog od strane Grada.

Ugovorom iz stavka 1. ovog ¢lanka posebno ce se regu-
lirati:

1. rok amortizacije izvrSenih radova koji ne moZe biti
duZi od roka na koji je ugovoren zakljucen,

2. pravo zakupnika na povrat uloZenih, a ne amortizira-
nih ulaganja, ukoliko Gradsko poglavarstvo otkaZe ugovor
o zakupu prije isteka ugovorenog roka za amortizaciju izvr-
Senih radova iz razloga utvrdenih ¢lankom 37. stavak 1.
tockom 3. i 6. Odluke,

3. da zakupnik nema pravo na povrat uloZenih, a ne
amortiziranih sredstava u sluaju da samoinicijativno
otkaze ugovor o zakupu poslovnog prostora,

4. da zakupnik nema pravo na povrat uloZenih, a
neamortiziranih sredstava ukoliko je do raskida ugovornih
odnosa doslo iz razloga utvrdenih ¢lankom 37. stavak 1.
tockama 1., 2., 4.1 5.

Clanak 35.

Zakupnik ne mozZe poslovni prostor ili njegov dio dati u
podzakup ili na koriStenje nekim drugim poslom fizickim i
pravnim osobama.

VIII. PRESTANAK UGOVORA O ZAKUPU
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Clanak 36.

Ugovor o zakupu poslovnog prostora prestaje istekom
ugovornog roka, kao i u slucajevima i po postupku propi-
sanim Zakonom i ugovorom o zakupu.

Clanak 37.

Zakupodavac moze otkazati ugovor o zakupu u svako
doba, u slucajevima propisanim Zakonom i ukoliko zakup-
nik i poslije pismene opomene zakupodavca:

1. koristi poslovni prostor protivho ugovoru ili mu
nanosi znatniju $tetu koriste¢i ga bez duzne paznje,

2. uroku od 15 dana od dana prijema opomene ne plati
dospjelu zakupninu ili troSkove za dva uzastopna mjeseca,
ili tri mjeseca u bilo kojem razdoblju tekude godine,

3. tijekom trajanja zakupa Poglavarstvo, Odlukom
odredi da se poslovni prostor moze koristiti samo za obav-
ljanje druge djelatnosti od one za koju je izdan u zakup,

4. bez odobrenja zakupodavca vrsi preinake poslovnog
prostora,

5. izda dio ili cijeli poslovni prostor drugima u podzakup
protivno Ugovoru,

6. da se zgrada ili poslovni prostor mora srusiti radi pro-
vedbe Urbanistickog plana ili dotrajalosti zgrade.

Clanak 38.

U slucaju da zakupodavac otkaZe ugovor o zakupu,
Poglavarstvo moze odobriti sklapanje nagodbe ukoliko
zakupnik u tijeku ovrSnog ili parni¢nog postupka ispuni
sljedece uvjete:

1. u slucaju neplacanja zakupnine, podmiri cjelokupno
dugovanje zakupnine, kamata i drugih troskova,

2. u slucaju nekoristenja prostora, zapocne s koriStenjem
prostora,

3. u slucaju davanja prostora drugome na koristenje ili
podzakup bez suglasnosti zakupodavca isprazni prostor
od bespravnog korisnika.

Zakupnik osim ispunjavanja uvjeta iz prethodnog stavka
ovog ¢lanka mora prihvatiti povecanje zakupnine u iznosu
od 30% od osnovne zakupnine odredene za predmetni
prostor.

Ukoliko je ugovorena zakupnina veca od iznosa, koji bi
se dobio na nacin iz stavka 2. ovog ¢lanka, zakupnik mora
prihvatiti povecanje visine zakupnine od 20% od ugovo-
rene zakupnine za predmetni prostor.

Clanak 39.

Ugovor o zakupu prestaje smréu, odnosno promjenom
pravnog poloZaja zakupnika, osim u sluc¢ajevima iz stavka
2. ovog ¢lanka.

Ugovor o zakupu nece prestati u slucaju smrti zakup-
nika, ako bracni drug i djeca zakupnika u roku od 30
dana od dana nastanka smrti zakupnika javnobiljeZnickom
izjavom utvrde izmedu sebe osobu koja ¢e stupiti u prava i
obveze zakupnika.

U prava i obaveze zakupnika iz stavka 2. ovog clanka
moze stupiti samo nasljednik koji ispunjava uvjete za obav-
ljanje ugovorene djelatnosti, a kod ugovora o zakupu
garaza - nasljednik koji nasljeduje osobno vozilo zakupnika
ili ima vlastito osobno vozilo.

IX. PRODAJA POSLOVNOG PROSTORA

Clanak 40.

Pravo na kupnju poslovnoga prostora u vlasniStvu Grada
Vrbovskog, prema ovoj Odluci, moZe ostvariti svaka
fizicka ili pravna osoba koja nema dugovanja prema
Gradu Vrbovskom.

Poslovni prostori u vlasniS§tvu Grada Vrbovskog prodaju
se putem javnog natjecaja.

Clanak 41.

Odluku o prodaji poslovnog prostora u vlasniStvu Grada
Vrbovskog, odnosno o raspisivanju javnog natjeCaja za
prodaju istog donosi Poglavarstvo Zakljuckom.

Prilikom donoSenja Zakljucka iz prethodnog stavka ove
Odluke Poglavarstvo je duzno vrednovati sve cinjenice,
kako one za prodaju, tako i one protiv prodaje.

Clanak 42.

Prvenstveno pravo na kupnju poslovnog prostora pod
uvjetima najpovoljnije ponude moZe ostvariti zakupnik
koji se nalazi u zakupnom odnosu s Gradom Vrbovskom
bez prekida u trajanju od najmanje pet godina i uredno
podmiruje obvezu zakupnine i sve druge obveze prema
Gradu Vrbovskom.

Iznimno od odredbe stavka 1. ovoga ¢lanka, pravo na
kupnju poslovnoga prostora moze ostvariti i zakupnik -
obrtnik, koji se nalazi u zakupnom odnosu s Gradom
Vrbovskom, u trajanju kracem od pet godina, a koji je:

- kao nasljednik obrtnika nastavio vodenje obrta ili kao
¢lan porodi¢nog domacdinstva preuzeo obrt, a bio je u
zakupnom odnosu u ukupnom neprekinutom trajanju od
najmanje pet godina, u koje vrijeme se uracunava i vrijeme
zakupa njegova prednika, ili

- morao napustiti poslovni prostor, zbog povrata tog pro-
stora u vlasniStvo prijasnjem vlasniku, sukladno posebnom
propisu, a do tada je bio u zakupu u neprekinutom trajanju
od najmanje pet godina.

Clanak 43.

Poslovni prostor se prodaje po trzisSnoj cijeni, osim u slu-
Caju prodaje sadasnjem zakupniku na kojega se primje-
njuju odredbe ovoga c¢lanka.

Poslovni prostor, u slu¢aju prodaje sadasnjem zakup-
niku, se prodaje po trzi$noj cijeni, umanjenoj za neamorti-
zirana ulaganja zakupnika koja su bila od utjecaja na visinu
trziSne vrijednosti poslovnoga prostora, i to:

a) visina ulaganja zakupnika, kod placanja cijene odjed-
nom, priznaje se najvise do 30 % trZiSne vrijednosti poslov-
noga prostora

b) visina ulaganja zakupnika, kod obro¢ne otplate, pri-
znaje se najvisSe do 20 % trziSne vrijednosti poslovnoga
prostora.

Zakupniku se nece priznati ulaganja u preinake poslov-
noga prostora ucinjene bez suglasnosti zakupodavca, kao
ni ulaganja koja je zakupodavac priznao u obliku smanjene
zakupnine, osim nuznih troskova odrZavanja.

Trzisnu cijenu poslovnog prostora i vrijednost izvrSenih
ulaganja utvrduje ovlasteni sudski vjestak gradevinske ili
arhitektonske struke, sa liste ovlastenih sudskih vjeStaka,
na troSak zakupnika, a po odabiru Poglavarstva.

Clanak 44.

Ugovor o prodaji poslovnoga prostora obavezno mora
sadrzavati:

a) odredbu kojom se kupac, obvezuje da, u narednih 10
godina od dana sklapanja ugovora, nece prodati, niti na
drugi nacin otuditi kupljenu nekretninu, te da dozvoljava
zabiljeZbu zabrane otudenja u zemlji$noj knjizi,

b) odredbu kojim Grad Vrbovsko, kao prodavatelj
poslovnoga prostora, u slucaju prestanka obavljanja
poslovne djelatnosti u poslovnom prostoru, odnosno nje-
gove prenamjene, pridrZzava pravo nazadkupnje prodane
nekretnine, po kupoprodajnoj cijeni, po kojoj je i prodana
i
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¢) izjavu kupca, kojom dopusta zabiljezbu prava nazad-
kupnje, u korist Grada Vrbovskog.

Clanak 45.

Placanje cijene poslovnoga prostora moZe se ugovoriti
odjednom ili obroénom otplatom, prema izboru kupca.

Clanak 46.

Kada se placanje cijene poslovnoga prostora ugovori
odjednom, rok isplate ne moze biti duzi od 30 dana od
dana sklapanja ugovora.

Clanak 47.

Ako se prodaja poslovnoga prostora ugovori s obroc-
nom isplatom, rok otplate ne moze biti dulji od 20 godina
u mjesecnim obrocima, uz uvjet da ugovor sadrzava izjavu
kupca, kojom dozvoljava u korist prodavatelja uknjizbu
zaloznog prava (hipoteka) na kupljenom poslovnom pro-
storu za iznos cijene, kamata i troSkova postupka.

U slucaju iz stavka 1. ovoga ¢lanka, iznos prvog obroka
ne moze biti niZi od 5% od ugovorene cijene poslovnoga
prostora, a isplacuje se u roku od 8 dana od dana sklapanja
ugovora. Na preostali dio cijene obracunava se unaprijed
kamata, u visini od 1% godisnje.

Na uknjizbu zaloZznog prava (hipoteka) na kupljenom
poslovnom prostoru, na odgovarajudi ¢e se nacin primjenji-
vati odredbe vazeceg Ovrsnog zakona, koje se odnose na
stjecanje zaloznog prava na nekretninama, koje su upisane
u zemljiSne knjige, odnosno koje se odnose na stjecanje
zaloZnog prava na nekretninama, koje nisu upisane u zem-
ljiSne knjige.

Clanak 48.

U slucaju kasnjenja s placanjem glavnice i ugovorene
kamate, kupac je duzan platiti zakonsku zateznu kamatu.
Kod obrocne otplate, ugovor ¢e se smatrati raskinutim, u

sluc¢aju neplacanja Cetiri uzastopne rate.
Clanak 49.

Sredstva od prodaje poslovnoga prostora prihod su
Grada Vrbovskog i uplacuju se na racun gradskog prora-
cuna.

Clanak 50.

Na prodaju poslovnog prostora u vlasnistvu Grada
Vrbovskog na odgovarajudi se nacin primjenjuju i ostale
odredbe ove Odluke.

X. PRIJELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 51.

Danom stupanja na snagu ove Odluke prestaje vrijediti
Odluka o poslovnom prostoru (»Sluzbene novine PGZ«
broj 22/94).

Clanak 52.

Ugovori o zakupu koji su sklopljeni po staroj Odluci o
poslovnom prostoru navedenoj u prethodnom clanku 39.
ove Odluke ostaju na snazi do njihovog isteka.

Clanak 53.

Ova Odluka stupa na snagu osam dana od dana objave u
»SluZzbenim novinama Primorsko-goranske Zupanije«.

Klasa: 372-05/08-5
Ur. broj: 2193-01-01/08-1
Vrbovsko, 23. rujna 2008.

GRADSKO VIJECE GRADA VRBOVSKOG

Predsjednik
Gradskog vijeca
Slavko Medved, ing., v.r.

21.

Na temelju ¢lanka 15. stavak 2. Zakona o komunalnom
gospodarstvu (procisceni tekst »Narodne novine« broj 26/
03, 82/04, 110/04 i 178/04) i ¢lanka 29. Statuta Grada
Vrbovskog (prociséeni tekst »Sluzbene novine PGZ« broj
08/08) Gradsko vijece Grada Vrbovskog, na sjednici odrza-
noj 23. rujna 2008. godine, donosi

ODLUKU
o komunalnim djelatnostima
koje se mogu obavljati na temelju pisanog ugovora

Clanak 1.

Ovom Odlukom odreduju se komunalne djelatnosti koje
se na podrucju Grada Vrbovskog obavljaju na temelju ugo-
vora o povjeravanju komunalnih poslova temeljem pisanog
ugovora, te nacin, uvjeti, mjerila i postupak dodjele istih.

Clanak 2.

(1) Temeljem Ugovora o povjeravanju komunalnih
poslova pravnim i fizi¢kim osobama obavljaju se slijedeci
poslovi:

1. odrzavanje nerazvrstanih cesta:

- ljetno (kosnja trave i sjeca raslinja uz cestu) i

- zimsko (Ciséenje snijega i leda s cesta i njihovo posipa-
vanje) - zimska sluzba

2. javna rasvjeta

(2) Rok na koji se povjeravaju pojedini komunalni
poslovi navedeni u ovome ¢lanku odreduje Poglavarstvo
Odlukom iz ¢lanka 4. stavak 4. ove Odluke, a maksimalno
na rok od 4 godine.

Clanak 3.

(1) Pod odrzavanjem nerazvrstanih cesta podrazumijeva
se odrzavanje povrsina koje se koriste za promet po bilo
kojoj osnovi i koje su pristupacne veem broju korisnika,
a koje nisu razvrstane ceste u smislu posebnih propisa, te
gospodarenjem zemljiStem uz nerazvrstane ceste.

(2) Pod pojmom »javna rasvjeta« razumijeva se upravlja-
nje, odrzavanje objekata i uredaja javne rasvjete, ukljucivo
podmirenje troskova elektricne energije za rasvjetljavanje
javnih povrS$ina, javnih cesta koje prolaze kroz naselje i
nerazvrstanih cesta.

(3) Pod odrzavanjem javne rasvjete podrazumijeva se
tekuée odrzavanje postojece javne rasvjete, te pojacano
odrzavanje, odnosno rekonstrukcija i prosirenje postojece
javne rasvjete na dionicama na kojima se izvode radovi
uzduznih raskopa radi polaganja druge infrastrukture, pre-
spajanje postojecih elemenata sa ciljem ustede na trosko-
vima odrZavanja, a sve u skladu s godiSnjim Programom
odrzavanja komunalne infrastrukture koji donosi Gradsko
vijece.

Clanak 4.

(1) Odabir pravne ili fizicke osobe s kojom ¢e se zaklju-
¢iti ugovor o povjeravanju komunalnih poslova iz ¢lanka 2.





