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Opcma Ravna Gora

PROVEDBENE ODRJEDBE
GENERALNOG URBANISTICKOG PLANA
NASELJA RAVNA GORA

. Sastavni dio Odluke o Generalnom urbanisti¢kom planu
naselia Ravna Gora, objavliene u »Sluzbenim novinamag
broj 30/85 i 19/92, su sljedeée provedbene odredbe:
XIV. PROVEDBENE ODREDBE
1. OPCEODREDBE

it
Uredivanje prostora kao $to je izgradnja objekata, uredi-

vanje zemljiSta te obavljanje drugih radnjih iznad, ispod i na.

povrsini zemlje, na podru¢ju zahvata Generalnog urbani-
stickog plana Ravna Gora (u_daljnjem tekstu: Plan), moze
se obavljati samo u skladu s ovim planom, odnosno u skladu
s postavkama koje iz njega proizlaze.

2. :
Prioritet uredivanja prostora na podruéju zahvata Plana
odreduje se Srednjoro¢nim planom uredenja prostora Op01-
ne Delnice.

2. GRADEVINSKO PODRUCIE

3 . . :
Granica gradevinskog podrucja Plana odredena je na gra-
fickom prikazu: Plan namjene povrSina u mj. 1:10.000 koji
se moZze mijenjati samo u postupku novelacije Plana pod
uvjetom da se mijenjaju. programske postavke Plana.

4. . ' ,

Provedbeni planovi koji se donose za dijelove gradevin-
skog podrucja Plana moraju biti izradeni u skladu s ovim
provedbenim odredbama.

5.

koji bi svojim postojanjem ili upotrebom, neposredno ili po-
tencijalno, ugrozavali Zivot i rad ljudi u naselju, odnosno
vrijednosti Covjekove okoline u naselju, niti se smije zemlji-
Ste uredivati ili koristiti na nacin, koji bi izazvao takve po-
sljedlce

6.

parcela.

Parcelacija iz stava 1. ove tocke mora se provoditi samo
na osnovi provedbenog plana ili uvjeta uredenja prostora
utvrdenih na osnovi zakona i ovog plana kada provedbenl

_plan mje donesen.

7: - .
Uvjeti uredenja prostora za zemljiste za koje nije done-

sen provedbeni plan mogu se utvrditi samo u slucaju kada *

je zajavnu prometnu povrsinu, na koju se planirda nepo-
sredni prilaz s tog zemljiSta, donesen provedbeni plan ili

Na gradeViﬁskom podru¢ju ne mogu se graditi objekti

Parcelacija zemlji$ta unutar granica gradevinskog podru-
¢ja moze se obavljati samo u svrhu osmvanja gradevinskih -

plan uredenja 1nfrastrukturnog pojasa, odnosno kada se u
prethodnom postupku utvrde uVJetl uredema prostora za ta—
kovu javnu prometnu povrSinu.

2.1. Zona niske stambene izgradnje

8.

U zoni niske stambene izgradnje (individualno stanova-
nje) mogu se graditi samo niski objekti stalnog i povreme-
nog stanovanja.

Uz objekte iz stava 1. ove tocke mogu se graditi pomo¢ni
objekti, gospodarski objekti i odredene vrste poslovnog pro-
stora.

9. o

Javna prometna povrSina unutar granica gradevinskog
podrucja, na koju postoji neposredni prilaz s gradevinske
parcele ili je uvjet za osnivanje gradevinske parcele, mora,
se projektirati, graditi i uredivati kao trg ili ulica tako da-
omogucava vodenje ostale infrastrukture i mora biti vezana
na sistem javnih cesta.

Ulicom se smatra svaka cesta ili put unutar granica gra-
devinskog podru¢ja uz koji se izgraduju stambeni objekti i
na koji ti objekti imaju. direktni pristup.

Ulica iz stava 2. gve to¢ke mora imati Sirinu kolnika naj-
manje 5,5 m, za slucaj dviju voznih traka, odnosno najmanje
3,5 m za samo jednu traku.

Samo jedna vozna traka moZe se izgradivati iznimno na
preglédnom dijelu ulice, pod uvietom da se na svakih 150
m uredi ugibaliste, odnosno u slijepim ulicama ¢ija duzina
ne prelazi 100 m na preglednom dijelu ili 50 m na nepre-
glednom dijelu.

10. .
Minimalna udaljenost regulacijske linije od ruba kolnika
treba da osigura moguénost izgradnje odvodnog jarka,

usjeka i nogostupa.

Iznimno se uz kolnik slijepe ulice moZe osigurati mogué-
nost izgradnje nogostupa samo uz jednu njenu stranu. Ne
dozvoljava se izgradnja objekata i ograda te podizanje na-
sada koji bi sprecavah’ proSirenje suvisSe uskih ulica i ukla--
njanje ostrih zavoja odnosno koji bi zatvarali vidno polje i
time ugrozavali promet.

-

Ako se gradevinska parcela ograduje od strane ulice tada
se uli¢na ograda podlze iza regulacijske hmje u odnosu na
javnu prometnu povrsinu.

Udaljenost vanjskog ruba uli¢ne ograde od ruba kolnika,
odnosno ruba cestovnog ivicnjaka mora iznositi najmanje:

- kod drzavnih cesta 4,00 m
- kod zupanijskih cesta 3,00 m
- kod lokalnih i nerazvrstanih cesta 2,50 m

- u slijepim ulicama ¢ija duzina ne prelazi 100 m, na strani
na kojoj se necée izvoditi nogostup ne manja od 2,00 m (iz-
nimno 1,50 m).

Navedene udaljenosti su veée od onih u Odluci i uvjetima
uredenja prostora na gradevinskom podru&ju Opéine Delni-
ce, obzirom na iznimno teske zimske uvjete u odrzavanju i
Cis¢enju kolovoza.

12
U slucajevima kada je stvarno stanje na terenu razli¢ito
od prometnice prikazane u katastarskom planu, tada ¢e se
u-prethodnom postupku utvrditi uvjeti uredenja .prostora
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za tu prometnicu, Ciji ¢e elementi biti mjerodavni u dalj-
njem postupku.

Kameno ili betonsko podnozje uli¢ne ograde ne moze bi-
ti viSe od 50 cm od definitivno zaravnatog terena parcele,
mora slijediti uzduznu niveletu kolnika ili nogostupa s time
da ukupna visina ograde moZe biti najvisSe 1,5 m. Dio ogra-
de iznad punog podnoZja mora biti prozracan, izveden od
drveta, pocincane zice ili drugog metala.

Uli¢na ograda mozZe biti izvedena i kao zivica. Osim na-
vedenih vrsta ograde za odredene vrijedne lokalitete moze
se provedbenim urbanisti¢kim planom ili urbanisti¢kim pro-
jektom propisati i druga vrsta ograde.

13.

Udaljenost objekta od vanjskog ruba ograde utvrdenog
na nacin iz odredaba stava 1. i 2. tocke 11. ne moZe biti ma-
nja od 5 m.

U sluéaju rekonstrukcije veé izgradenog dijela gradevin-
skog podrucja udaljenost iz stava 1. ove tocke moze biti i
manja, ali ne manja od 3 m.

Iznimno od stava 1. i 2. ove tocke na regulacijskoj liniji '

moZe se izgraditi garaza pod uvjetom da je parcela strma
te da ne postoji moguénost izgradnje garaze u njenoj dubini
i pod uvjetom da je preglednost na tom dijelu takova da ko-
riStenje garaZe ne ugrozava javni promet.

Objekti koji ¢e se graditi u blizini ulice koja ima znacaj
drzavne ili Zupanijske ceste ne mogu se locirati na udaljeno-
sti manjoj od njihove visine od ruba kolnika magistralne ili
regionalne ceste, a za ostale ulice ne manje od 0,5 njihove
visine.

Visinom objekta u smislu stava 4. ove toCke smatra se vi-
sina sljemena u odnosu na povrSinu kolnika u slu¢aju kada
je zabatni zid paralelan s cestom, a visina vijenca u ostalim
sluajevima.

14.

Prilaz s gradevinske parcele na javnu prometnu povrSinu
treba odrediti tako da se ne ugrozava javni promet.

Kada se gradevinska parcela nalazi na uglu sporedne i
glavne ulice, prilaz s te parcele na javnu prometnu povrsinu
mora se izvesti preko sporedne ulice.

Neposredni prilaz s gradevinske parcele najavnu promet-
nu povrsinu ne moze biti uzi od 3 m.

Kad se gradevinska parcela formira na taj na¢in da ima
izravni pristup sa sporedne ulice, a svojom straznjom ili boc-
nom stranom granici sa zastitnim pojasom drzavne ili Zupa-
nijske ceste odnosno Zeljezni¢ke pruge, gradevinska se par-
cela mora ograditi uz te mede na nacin koji onemogucuje
izlaz ljudi i domadih Zivotinja.

15.

Gradevinska parcela mora imati poviSinu i oblik koji
omogucava njeno KoriStenje i izgradnju u skladu s proved-
benim planom odnosno utvrdenim uvjetima uredenja pro-
stora. U slucaju kada se prilaz na javnu prometnu povrsinu,
s katastarske Cestice ostvaruje preko privatnog puta, uvje-
tima uredenja prostora mora se odrediti da je taj put sa-
stavni dio jedinstvene gradevinske parcele.

Na zemljistu u gradevinskom podru¢ju ne moZe se usta-
novljavati sluznost za prilaz na gradevinsku parcelu, kao
ni na druge katastarske Cestice koje joS nisu stekle status
gradevinske parcele.

16.

Minimalna veli¢ina gradevinske parcele odreduje se za
nisku stambenu izgradnju:

a) - za izgradnju objekata na slobodnostoje¢i nacin:

- kod prizemnih objekata s minimalnom Sirinom 14 m i
minimalnom dubinom 30 m, kod ¢ega brutto izgradenost

parcele moZe iznositi najviSe 30%, ali Sirina objekta ne smi-
je biti veéa od 9 m

- kod jednokatnih objekata s minimalnom $irinom 16 m i
minimalnom dubinom 30 m, kod c¢ega brutto izgradenost
parcele moze iznositi najvise 30%, ali Sirina objekta ne smi-
je biti ve¢a od 10 m

b) - za izgradnju objekata na poluotvoreni nacin:

- kod prizemnih objekata s minimalnom Sirinom 12 m i
minimalnom dubinom 30 m

- kod jednokatnih objekata s minimalnom §irinom 14 m i
minimalnom dubinom 30 m

- brutto izgradenost parcele minimalne povrSine moze
ovdje iznositi najvise 40%, a udaljenost dijela objekta i su-
sjedne mede ne bude manja od 4 m

¢) - za izgradnju objekata u nizu:

- kod prizemnih objekata minimalne Sirine 10 m i mini-
malne dubine 30 m

- kod jednokatnih objekata minimalne $irine 8 m i mini-
malne dubine 30 m

- brutto izgradenost parcele minimalne povrSine moze
ovdje iznositi najvise 50%.

Gradevinska parcela na kojoj ¢e se graditi objekt povre-
menog stanovanja ne moze imati manje dimenzije od:

- za izgradnju objekata na slobodnostoje¢i nacin: mini-
malne Sirine 13 m i minimalne dubine 22 m

- za izgradnju objekata na poluotvoreni na¢in: minimalne
Sirine 10 m i minimalne dubine 22 m i

- za izgradnju objekata u nizu minimalne Sirine 6 m i mi-
nimalne dubine 22 m.

Brutto izgradenost parcele minimalne povrSine za objek-
te povremenog stanovanja ne moZze prelaziti, ovisno o naci-
nu izgradnje, brutto izgradenost odredenu u stavu 1. ove
tocke. )

Iznimno od stava 1, 2. i 3. ove toC¢ke kod namjene posto-
jeéeg objekta novim (odnosno u sluéaju interpolacije) u zbi-
jenim dijelovima izgradenog gradevinskog podrudja za koje
je odreden rezim izgradnje na osnovi uvjeta uredenja pro-
stora, novi objekt se moze graditi na postojecoj gradevin-
skoj parceli manje veliCine, ali pod uvjetom da je njegova
veli¢ina i lokacija u skladu s provedbenim odredbama Plana
koje se odnose na brutto izgradenost, minimalne udaljenosti
od javne prometne povrsine, susjedne mede i drugih obje-
kata.

Dubina gradevinske parcele namijenjena izgradnji ob-
jekta poljoprivrednog proizvodaca uz koji ¢e se graditi i gos-
podarski objekti za potrebe poljoprivredne proizvodnje
(osim tovilista i veéih staja) ne moZze biti manja od 45 m,
a odnosi se na zonu predvidenu za tu namjenu (zona mini
farma, toviliSta i kooperacije).

Pomoénim objektima smatraju se garaze, drvarnice, spre-
mista i si.

Gospodarski objekti jesu: Supe, kolnici, sjenici, ljetne ku-
hinje, spremista poljoprivrednih proizvoda i si. (bez izvora
zagadenja).

S izvorom zagadenja: staje, svinjci, kokoSinjci i si.

Malim poslovnim objektima smatraju se:

- za tihe i Ciste djelatnosti bez opasnosti od poZzara i ek-
splozije: krojacke, frizerske, postolarske, fotografske radio-
nice, kaffei, buffeti i si. i one se mogu smjestiti u dio stam-
benog objekta

- za djelatnosti koje optere¢uju okolinu: automehanicar-
ske radionice, limarije, lakirnice, bravarije, kovacnice, stola-
rije, ugostiteljski objekti s glazbom, prostori s glazbom na
otvorenom i si.

Za ugostiteljske objekte i lokale uvjete uredenja prostora
izdaje nadlezni organ opc¢ine uz prethodno pribavljeno mis-
lienje mjesne zajednice.
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18.

Objekti iz stava 1. i 2. toCke 17. koji se izgraduju na slo-
bpflnostojeci nacin ne mogu se graditi na udaljenosti manjoj
od 2 m-od susjedne mede.

Izuzetno slobodnostOJe(n Objektl mo;,m se Jednom SVO-
_]OIl’l stranpm pnbhzm granici susjedne parcele i na manju
udaljenost ali ne manju od 1,00 m pod uvjetom da se takav
ritdm osigura za dio ulice koji €ini jedinstvenu cjelinu i da se
nd| ‘njemu ne mogu projektirati ni izvoditi otvon prema su-
SJednom zemljistu.

‘Otvorima na objektu u smislu ovog Plana ne smatraju se
fiksha ustakljenja neprozirnim staklom, maksimalne veli¢i-
ne 60x60 cm, dijelovi zida od staklene opeke i ventilacijski
otVori maksimalnog promjera 15 cm, odnosno 15x20 cm ako
stt:pravokutnog oblika.

“Objekti koji se izgraduju na poluotvoren nacin, jednom
svojom stranom se prislanjaju na granicu susjedne gradevin-
ske parcele uz susjedni objekt dok udaljenost drugih dijelo—
vaf obJekta od ostahh _granica parcela ne moze biti manja od
3 na., :

Objektl koji se 1zgraduju u nizu, dvjema svojim stranama
prislanjaju se na granice suSJedmh gradevinskih parcela uz
susjedne objekte.

Kod utvrdlvanja uvjeta uredenja prostora za objekte iz
stava 5. i 6. ove.tocke moraju se u istom postupku utvrditi
i uvjeti za susjedne parcele i objekte uz &iju se medu ovaj
objekt izgraduje. :

i19.

visine vecéeg ‘objekta i ne manja od 6 m za prizemne i 8 m
za jednokatne objekte. -

Visina objekta u smislu stava 1. ove to¢ke mjeri se na za-
batnoj strani od sljemena do definitivno zaravnatog terena,
apa ostalim stranama visina vijenca od definitivno zaravna-
tog terena.

Izmmno od stava 1. ove tofke minimalna udaljenost iz-
medu gospodarskih odnosno pomocmh objekata 1zgraden1h
od vatrootpornog materijala moZe biti i manja, ali ne manja
od 4 m. Ako sadrZaj pomo¢nog objekta nije obuhvacen u
stambenom objektu, odnosno ako pomo¢ni objekt ne Cini
s njim arhitektonsku cjelinu, udaljenost pomo¢nog objekta
od stambenog objekta ne moZe biti manja od 4 m.

Udaljenost prostora i objekata koji optere¢uju okolinu
(tocka 17. stav 5. alineja 2) od stambenih objekata ne moze
biti manja od 30 m, a od stana vlasnika ne manja od 15 m.

+20.

*-U zoni niske.stambene 1zgradnje etazna visina stambenog
Ob] ¢kta ‘za stalno i povremeno stanovanje ne moze biti veca
od prizemlja i jednog kata, a za gospodarske, pomo¢éne i
male poslovne objekte ne Vec'a od prizemlja.

-+ Tspod objekata iz stava 1. ove toCke mogu se graditi pod-
rumi, a tavanski prostori mogu se uredivati u potkrovlju.

Podrumom se smatra najniza etaza ako:

. - na kosom terenu kota gornjeg ruba stropne konstrukcije

te etaze nije visa od 40 cm od kote kona¢no zaravnatog te-
réna na'viSem dijelu, i ako kota kona¢no zaravnatog terena
mJe niza“od 20 cm od kote gornjeg ruba temelja na najni-
zem dijelu '

- na ravnom terenu kota gornjeg ruba stropne konstruk-
cije te etaze mJe visa od 1 m od kote konac¢no zaravnatog
terena

7 Potkrovljem se smatra uredem tavanski prostor odnosno
tavanski prostor koji je moguée urediti za koristenje u stam-
bene, poslovne ili gospodarske svrhe ¢&iji nadozid iznad
stropne konstrukcije nije viSi od 80 cm, kod jednokatnog
objekta i 120 cm kod prizemnog objekta i Ciji su prozori iz-
vedem na zabatnom zidu ili u kosini krova.

~Medusobna udaljenost objekata ne moze bm manja od

21.
Horizontalni i vertikalni gabarit objekta, obllkovanje fa-
sada i kroviSta te upotrebljeni gradevinski materijal moraju

biti uskladeni s okolnim objektima i krajolikom, te klimat- . -

skim uvjetima.

Krovista se moraju izvesti dvostresno koso, nagiba od 30-
45°, a pokrov treba biti »uobiCajeni za ovo podneblje«. -

Pokrov mora biti crvene, tamnosmede ili tamnosive boje.
Ne dozvoljava se pokrlvanje bljestavim pokrovom, neobOJe—
nim limom i salonitom bijele boje.

Obloge zidova koji se rjeSavaju u okviru krov1sta mogu
biti i veceg nagiba od 45°. ‘

Fasade se u pravilu izvode od Zbuke bijele ili vrlo svuetle
pastelne boje, drva tamne boje, kamena, kulira ili fasadne
opeke. ’

U starim duelowma naselja S vruednom autohtonom ar-
hitekturom preporucuje se koriStenje gradev1nsk1h eleme-
nata karakteristi¢nih za tu arhitekturu.

Objcktl koji se izgraduju na poluotvoreni nacin ili u nizu
moraju s objektom na koji su prislonjeni ¢initi arhltekton—
sku gjelinu.

22.

Teren oko kuée, potporni zidovi, terase i si. treba izvesti
na nacin, da ne naruSava izgled naselja, te da se promijeni
prirodno otjecanje vode na Stetu susjednih objekata i javnih
povrsina.

Kod uredlvanja okohsa treba saditi stabla autohtonih, vr-
sta, a preporuca se smreka, jela i odgovarajuca vrsta vocaka.

23.

Stambeni Ob]ektl u hlguenskom i tehni¢kom smislu mora-
ju zadovoljavati vazeée standarde, a uvjetima uredenja pro-
stora mora se utvrditi odgovarajuéa povrsina, broj prostorija
i naroc€ito sanitarni ¢vor.

Objekti povremenog stanovanja moraju zadovoljavati
uvjete iz stava 1. ove tocke i ne mogu biti manji od jedno-
sobnog stana povrsine 30 m’ s obaveznim sanitarnim &vo-
rom. :

Clanak 24.

Pn’kljuéivanje objekta na elektricnu mrezu i vodovodnu
mreZu visi se prema mjesnim prilikama, prema propisima
elektroprivrede i vodoopskrbe

‘Otpadne vode iz domacdinstva moraju se prije ispustanja
u okolis prociS¢avati izgradnjom dvodijelnih septi¢kih jama.
U vodotoke se ne smije ispustati gnojnica, otopine umjetnih
gnojiva kao i druge Stetne tvari, posebice iz manjih poslov-
nih objekata.

Za kruti otpad predvida se KoriStenje terena na sadaanOJ
lokaciji.

Na gradevinskom podrucju moze se spaljlvatl samo drvo i
lignocelulozni otpad.

Clanak 25.

POStOJeCl objekti niske stambne izgradnje k031 su ostali iz-
van granice gradevinskog podrucja, a ne mogu se smatrati
izdvojenim dijelovima, gradevinskog podrudja ili se unutar
gradevinskog podruéja nalaze u zonama druge namjene,
mogu se izuzetno adaptirati u opsegu neophodnom za po-
boljsanje uvjeta Zivota gradana.

‘Za pOdI’que za koje se donosi provedbeni urbanisticki
plan moZe se uz glavni objekt odobriti izgradnja garaZze,
pod uvjetom da projektom na osnovi kojeg je dobivena gra-
devinska dozvola u glavnom objektu nije predvidena garaia
idatotim planom nije izri¢ito zabranjeno. U sklopu garaze
moze se izvesti i drvarnica.

Kod utvrdivanja urbanisti¢kih uvjeta za objekte iz pre-
thodnog stava moraju se u istom postupku, ako postoje
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uvjeti, utvrditi urbanisticki uvjeti i za susjedne parcele te
odrediti da se izvedu na poluotvoreni nacin, jer u suprot-
nom slu¢aju moraju od susjedne mede biti minimalno uda-
lieni 1 m, a od stambenog objekta 4 m.

26.

Otvoreni vodotokovi ne smiju se nadsvodivati i pretvarati
u odvodne kanale otpadnih voda kao dio sustava odvodnje
otpadnih voda. '

Izgradnja i uredivanje zemljiSta uz vodotoke treba se iz-
voditi u skladu s posebnim vodoprivrednim uvjetima i
odrednica koje proizlaze iz ovog Plana.

Gradevinska parcela ne moZe se osnivati na nacin koji bi
onemogucivao uredenje korita i oblikovanje inundacija po-
trebnih za maksimalni protok vode ili pristup vodotoku.

Kod uredenja korita treba se maksimalno moguée pri-
drzavati postojee prirodne trase vodotoka.

Narocito se zabranjuje podizanje ograda i potpornih zi-
dova odnosno izvodenje drugih radova koji bi smanjili pro-
pusnu mo¢ vodotoka ili na drugi nacin ugrozili vodotok ili
podrudje uz vodotok.

2.2. Centralna zona

27.

U centralnoj zoni izgradnja se obavlja u pravilu na osno-
vu provedbenog urbanistickog plana, urbanistickog projekta
ili urbanistickog plana koji sadrzi za takvu izgradnju odre-
dene provedbene odredbe.

U centralnoj zoni mogu se izgradivati samostalni ili kom-
binirani objekti drustvenog standarda (Skole, zdravstvene
djecje i kulturne ustanove, hoteli, objekti opskrbe i usluga,
rekreacijski, sportski i si. objekti i povrSine), upravni objek-
ti, poslovni objekti te stambeni objekti kolektivnog stanova-
nja.

Kada se uvjeti uredenja prostora utvrduju u ovoj zoni za
zemljiSte za koje nije donesen provedbeni plan, a reZimom
izgradnje nije odredena takova obaveza, uvjeti uredenja
prostora utvrdit ¢e se u skladu s ovim provedbenim odred-
bama.

28.

Objekti iz stava 2. toCke 27. mogu se graditi samo pod
uvjetom da je do takovog objekta odnosno do parcele na
kojoj ¢e se objekt izgradivati, ve¢ izgradena javna prometna
povrsina minimalne Sirine kolnika 3,5 m za jednosmjerni
promet i 5,5 m za dvosmjerni promet, pogodna za prilaz va-
trogasnih vozila.

Na gradevinskoj parceli iz stava 1. ove tocke, odnosno u
sastavu javne prometne povisine, potrebno je osigurati do-
voljan broj parkiraliSnih mjesta (za stambene objekte jedno
parkiraliSno mjesto po stanu, a za ostale objekte prema po-
sebnim normativima).

U centralnoj zoni moraju se za stajaliSte autobusa u sklo-
pu javne prometne povrSine izvesti ugibaliSta.

29.

Udaljenost granice gradevinske parcele iz stava 1. toCke
28, kada ona granici sa zonom niske stambene izgradnje,
ne moZze biti manja od 5 m od stambenog objekta, vatroot-
pornog gospodarskog, pomoé¢nog i malog poslovnog ob-
jekta, odnosno ne manja od 10 m od drvenih objekata, ob-
jekata s izvorima zagadenja i poslovnih objekata koji opte-
re¢uju okolinu.

Udaljenost objekta iz stava 1. tocke 27, Cija parcela gra-
ni¢i sa zonom niske stambene izgradnje, ne moze biti od
stambenog objekta manja od visine veéeg objekta, ne manja
od 20 m od gospodarskih, pomo¢énih i malih poslovnih obje-
kata.

30.

Ako se djecji vrti¢, jaslice ili $kola grade sjeverno od po-
stojeeg objekta, njihova udaljenost od tog postojeceg ob-
jekta mora iznositi najmanje tri visine postojeceg objekta,
odnosno ako se juzno od ovih ustanova gradi novi objekt,
njegova udaljenost ne moze biti manja od tri njegove visine.

Ako se stambeni objekt gradi sjeverno od postojeéeg ob-
jekta, njegova udaljenost od postojeéeg objekta mora izno-
siti barem dvije visine postojeeg objekta, odnosno ako se
juzno od stambenog objekta gradi novi objekt, njegova uda-
lienost od postoje¢eg stambenog objekta ne moZze biti ma-
nja od dvije visine novog objekta.

U centralnoj zoni medusobna udaljenost objekata, osim
kada se grade u bloku ili se prislanjaju uz drugi objekt ne
moze biti manja' od jedne visine veéeg objekta, odnosno
ne manja od udaljenosti koja je propisana drugim propi-
sima.

U slucaju kada se prizemlja ili niZi dijelovi objekta grade
u bloku ili se prislanjaju uz susjedni objekt, tada soliterni,
viSi dijelovi objekta moraju zadovoljiti medusobne udalje-
nosti odredene u stavu 1, 2. i 3. ove tocke.

Brutto izgradenost ove parcele, odnosno homogeno gra-
denog bloka, ne moze biti ve¢a od 20% za samostalne ob-
jekte, a ne ve¢a od 30% za izgradnju u bloku.

31.

Etazna visina objekta ne moZze biti ve¢a od prizemlja i tri
etaze, s tim da srednja visina vijenca jedne dilatacije ne mo-
Ze biti veéa od 16 m od definitivno zaravnatog terena, s mo-
guénoséu izgradnje podruma i uredenja potkrovlja.

Krovovi moraju biti isklju¢ivo dvostresni, nagiba od
30-45°.

Horizontalni i vertikalni gabarit objekta, oblikovanje fa-
sada i kroviSta, te upotrebljeni materijal moraju biti uskla-
deni s okolnim objektima, naseliem kao cjelinom i krajoli-
kom.

Ukoliko veli¢ina i oblik objekta iziskuju drugi oblik i na-
gib krova posebnim postupkom utvrdit ¢e se opravdanost is-
toga.

2.3. Zona privrednih aktivnosti

.

32.

Zona privrednih aktivnosti je zbirna zona koja sadrZi in-
dustrijske objekte, skladista, velike servise i druStvenu za-
natsku proizvodnju. Izgradnja u ovoj zoni izvodi se u pravi-
lu na osnovu provedbenog plana.

Kad se u ovoj zoni utvrduju uvjeti uredenja prostora bez
donelenog provedbenog plana, primjenjivat ¢e se odredbe
prostornog plana koje se odnose na ovu vrstu objekata.

33.

U zoni privrednih aktivnosti mogu se izgradivati samo
objekti Ciste industrijske ili druge proizvodnje te skladiSta
i servisi koji svojim postojanjem i pogonom ne ugrozavaju
kvalitetu Zivota u naselju.

Gradevinske parcele u ovoj zoni moraju biti udaljene od
gradevinskih parcela niske stambene izgradnje najmanje
100 m i odijeljene zelenim pojasom, javnom prometnom po-
visinom ili zastitnim infrastrukturnim koridorom.

Proizvodni objekti kao i vanjski prostori na kojima ée se
odvijati djelatnosti koje malo optere¢uju okolinu, moraju
biti udaljeni od objekata iz prethodnih zona najmanje 100
m.
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34. .

Brutto ugradenost gradevmske parcele u ovoj zoni ne
mozZe biti ve¢a od 40%, a dio gradevinske parcele pod Zele-
"nilom ne manji od 20% povrsine.

2.4. Zelenilo

35.

‘Sve Sume i poljoprivredno zemljiSte na gradevinskom
"podru¢ju, koji su Planom uredeni za drugu namjenu, moraju
se do prenamjene i dalje koristiti na dosadasnji nacin.

36.

U blizini sportsklh rekreacijskih i turistickih objekata i
povrsina ne smiju se saditi vrste raslinja, koje u pojedinim
godiSnjim dobima mogu Stetno djelovati na diSne organe
sportasa i posjetitelja.

3. ZASTITNO PODRUCIJE

37.

.Zastitno podrudje ¢ini Sumsko i poljoprivredno zemljiste,
koje se nalazi u podru¢ju zahvata Plana izvan gradevmskog
podrudja.

38.
U zatitnom podrugju, iz tocke 37. mogu se graditi samo
objekti infrastrukture.

4. PRIJELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE

39.

Ako se u zonama druge namjene nalaze stambeni ili dru-
gi objekti koji nisu Srednjoro¢nim planom uredenja prosto-
ra predvideni za ruSenje, tada se iznimno moZze dozvoliti re-
konstrukcua objekata neophodna za poboljSanje uvjeta Zi-
vota i rada. _

Neophodni obim rekonstrukcije za poboljSavanje uvjeta
Zivota gradana u niskoj stambenoj izgradnji smatra se do-
gradnja sanitarnog ¢vora maksimalne veli¢ine do 6 m’ i
adaptacija tavanskog ili drugog prostora unutar postojeceg
gabarita objekta u stambeni prostor, kao i rekonstrukcija
svih vrsta instalacija.

Neophodni obim rekonstrukcije proizvodnih objekata
odnosi se samo na izmjenu uredaja i instalacija vezanih na
promjenu tehnoloskih rjeSenja, dok se objekti ne mogu do- -

. gradivati izvan postojeéih gabarita.

40. S

MontaZno-demontaZzni objekti (kiosci) koji se postavljaju
kao privremeni objekti, na rok ne dulji od 3 godine, mogu
se postavljati na osnovi utvrdenih uvjeta uredenja prostora
u skladu s mrezom kioska na podrucju zahvata Plana, koju
donosi Opcinsko poglavarstvo.

Objekti iz stava 1. ove tocke mogu se koristiti iskljuCivo
za prodaju Stampe, proizvoda duhanske industrije s prate-
¢im potrepStinama, lota i lutrije, te cvijeca.

Tlocrtna veli¢ina ovih objekata ne moZze biti veca od di-
menzije 2X3 m, a njihova oblikovna rjeSenja. moraju biti
kvahtetna

41.

Ove odredbe se objavljuju zajedno s tekstom Odluke o
_donosenju Plana i stupaju na snagu osmog dana nakon ob-
jave u »Sluzbenim novinamas.

PROVEDBENE ODREDBE
PROVEDBENOG URBANISTICKOG PLANA
»CENTAR - RAVNA GORA« .

Sastavni dio Odluke o donosenju Provedbenog urbani-
stickog plana »CENTAR - RAVNA GORAc«, objavljene
u »Sluzbenim novinama« broj 15/89, su sljede¢e provedbene
ddredbe:

D) PLAN DETALINOG UREDENJA PROSTORA

D.l. DETALINE GRANICE PODRUCJA ZA KOJE
SE PLAN DONOSI

Provedbenim urbanistickim planom »Centar« - Ravna
Gora obuhvadéen je prostor priblizne povrsine P = 17 25 ha.

Detaljne granice podrudja:

- Ulica Ivana Gorana Kovaci¢a (SJeverna fronta kazete),

- Ul. kralja Tomisl. (juzna fronta kazete),

- Ulica Matanovci (isto¢na fronta kazete) i

- Ulica Branimira Markoviéa (zapadna fronta kazete)a

.D. 2 PLAN DETALJNE NAMJENE POVRSINA S
ULICNOM REGULACJJISKOM LINIJOM (vidi list br.

3 u nacrtima)
v

Prema Generalnom urbanistickom planu Ravne Gore na
predmetnoj kazeti predvideno je formiranje CENTRA na-
selia koji obuhvaca:

-a) Jizgradnju objekata CENTRALNIH FUNKCIJA
DRUSTVENOG STANDARDA,

b) zone INDIVIDUALNE i KOLEKTIVNE STAMBE-
NE IZGRADNIE.

Reambulacijom postojeceg stanja respektirani su zateceni
objekti individualne i kolektivne stambene izgradnje, a.izvr-
Sena je i kategorizacija, -te funkcionalna prenamjena sadrza-
ja, objekata predvidenih planom za centralne funkcije. Sve
obodne uli¢ne fronte »popunjuju« se interpolacijom grade-
Vll’lSklh parcela za individualnu stambenu izgradnju.

"Sjeverozapadni dio kazete namijenjen je kolektwnOJ'
stambenOJ izgradnji.

SrediSnji dio promatranog prostora predviden je za ob—
jekte centralnih funkcija (hotel, robna kuca + trznica, djecji
vrtié, usluzne djelatnosti itd.) i za individualnu stambenu iz-
gradnju koja ukljuCuje unutar gabarita objekta izgradnju
prostora za obrtne i kuéne radinosti (»mala privreda« koje
ne predstavljaju izvor buke i zagadivanja.

‘Prema Generalnom urbanistickom planu regulacijska li-
nija, udaljena je 2,50 m od ruba saobracajnice. Taj zahtjev
- proveden je i u okv1ru Provedbenog urbanistickog plana.

Na taj nacin jasno je determinirana i linija ograde -grad.
parcela individualne stambene izgradnije.

-lako je navedena udaljenost ve¢a od one u Odluci i uvje-
tima uredenja prostora na gradevinskom podrucju Opéine
Delnice, takvo odredenje regulacijske linije omogucava:

a) eﬁkasnue i jednostavnije odrzavanje i CiS¢enje kolovo-
za u iznimno teSkim goranskim zimskim uvjetima, i

b) nesmetano vodenje infrastrukturnih pravaca izvan po-
visina gradevinskih parcela.
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D.3. PLAN REZIMA UREDIVANJA PROSTORA

Rezim uredenja prostora za predmetni Provedbeni urba-
nisti¢ki plan definiran je u planu viSeg reda: GENERALNI
URBANISTICKI PLAN »RAVNA GORA«.

Svi drugi rezimi detaljno su obradeni u tekstualnim i gra-
fickim prilozima ovog plana.

D.4. URBANISTICKO-TEHNICKI UVJETI
GRADNJE

1Z-

D.4.1. GRANICE GRADEVINSKIH PARCELA S
REDNIM BROJEVIMA PARCELA

Granice gradevinskih parcela, bilo objekata centralnih
funkcija ili kolektivne i individualne stambene izgradnje, u
Provedbenom urbanistiCkom planu jasno su definirane.

A) INDIVIDUALNA STAMBENA IZGRADNIJA

Napomena: Povrsine postojeéih gradevinskih parcela i in-
dividualne stambene izgradnje u pojedinim zonama proma-
tranog prostora iznimno su male (¢ak manje od 600 m’), te
je i organizacija izgradnje objekata, kao i uredenje okoliSa
iznimno teSko. Ova opaska odnosi se prvenstveno na »RA-
DINOVO NASELJE« koje svojim urbanisticko-arhitekton-
skim izgledom devastira jugozapadni dio kazete centra Rav-
ne Gore.

Novopredvidena individualna stambena izgradnja u
ovom Provedbenom urbanistickom planu drugacije je treti-
rana, te se nastojalo ve¢ samim odredenjem povisina grade-
vinskih parcela osigurati kvalitetne uvjete zivpta i stanova-
nja.

Na cjelokupnom prostoru koji je planom obuhvacéen
predvideno je 29 gradevinskih parcela individualne stambe-
ne izgradnje, od kojih se grad. parcele pod brojevima: 7, 8,
9,10, 25, 26 i 27 smatraju - tretiraju INTERPOLIRANIM.

Iskaz povrSina grad. parcela individualne stambene iz-
gradnje s rednim brojevima parcela:

Redni broj Povrsina
grad. parcele (m’)
1,2,3,4,5,6 1.050,00 m’
7 516,75 m’
(interpolirana grad. parcela)
8 955,50 m:
9 1.045,50 m?
10 1.010,00 m:
11 1.139,00 m?
12 1.078,00 m’
13 1.176,00 m;
14 805,00 m:
15 810,00 m:
16 785,00 m’
17 710,00 m:
18 783,00 m;
19 748,00 m.
20 922,00 m;
21 984,00 m’
22 792,00 m:
23 880,00 m:
24 820,00 m’
25 930,00 m:
26 792,00 m:
27 682,00 m’
28 846,00 m;
29 888,00 m’

Od ukupno 29 parcela najmanja ima 516,75 m’ (zbog in-
terpolacije nije bila moguéa veéa povrSina), a najveéa cea
1.17600 m’, dok prosje¢na veli¢ina parcele iznosi cea
910,00 m’.

B) KOLEKTIVNA STAMBENA IZGRADNIJA 1
CENTRALNI OBJEKTI

- Ovim Planom kolektivna stambena izgradnja predvi-
dena je u produZzetku sadasnjih objekata (»Radin«) kolek-
tivnog stanovanja. Predvidene su dvije stambene jedinice
(zgrade) s ukupno 27 stanova. Za svaki od stanova predvi-
den je garazni prostor veli¢ine 4,0 x 5,0 m (vidi list br. 2. u
nacrtima - oznaka b).

- Uz postoje¢e objekte kolektivnog stanovanja ostavljen
je prostor za izgradnju garaza:

- 16 garaza veli¢ine 4,0 x 50 m za objekte uz ulicu Bra-
nimira Marko vica,

-18 garaza veli¢ine 3,0 x 5,0 m za stambeno-trgovacki ob-
jekt u ulici I. G. Kovaci¢a (9).

- Za dvojne stambene objekte (uz ambulantu) rezervi-
rana je povrsina od cea 1280 m’ - 4 potencijalna korisnika
(c).

- Centralni sadrzaji (funkcije) smjesteni su ili u postoje-
¢im zdanjima koja je neophodno revitalizirati, ili su odabra-
n)c dominantne lokacije u okviru promatranog prostora (1-
9.

Dimenzioniranje funkcija druStvenog standarda prove-
deno je prema smjernicama i normativima Generalnog ur-
banisti¢kog plana »Ravne Gore«.

‘D.4.2. REGULACIJSKA 1 GRADEVINSKA LINIJA

Ulicom se smatra svaka cesta unutar naselja uz koju se
planira izgradnja objekata i na koju ti objekti imaju izravni
pristup.

a) UL kr. Tomislava i Ulica I. G. Kovaci¢a:

- kolnik jej projektiran s dvije vozne trake Sirine 7,00 m i
s obostranim plo¢nikom Sirine 1,50 m,

- regulacijska linijja pomaknuta je 1,00 m od ruba plo¢-
nika (trotoara), tako da je sveukupno udaljena 2,50 m od
ruba prometnice,

- iz tog razloga ukupni profil ulice iznosi 12,00 m.

b) Vatrogasna ulica, Ulica Matanovci, Branimira Marko-
vi¢a, ulice Radinovo naselje i novoprojektirana ulica:

- kolnik je projektiran s dvije vozne trake $irine 6,00 mi s
obostranim plo¢nikom Sirine 1,50 m,

- regulacijska linijja udaljena je 2,50 m od ruba saobracaj-
nice, a s jedne strane novoprojektirane ulice ostavljen je ze-
leni pojas Sirine 3,50 m, tako da je vanjski rub plo¢nika uda-
lien od ruba prometnice 5,00 m,

- iz tih razloga ukupni profil ulica iznosi 11,00 ili 13,50 m
(16,00 m).

Gradevinski pravac (gradevinska linija) jasno je naznacen
u PREGLEDNOM PLANU, a kod grad. parcele indivi-
dualne stambene izgradnje udaljen je od regulacijske linije
za 6,00 - 11,00 m (izuzetak predstavlja grad. parcela br. 7
zbog postivanja uli¢ne fronte Ulice Matanovci.

D.4.3. POVRSINE UNUTAR KOJIH SE MOZE RAZ-
VITI TLOCRT OBJEKTA

MAKSIMALNA I MINIMALNA IZGRADENOST
PARCELA

D.4.4. MJESTO 1 NACIN PRIKLJUCIVANJA PAR-
CELA NA KOMUNALNE OBJEKTE I JAVNI PUT

D.4.5. DETALINA NAMIJENA OBJEKTA I NJIHO-
VE VISINE
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A) INDIVIDUALNA STAMBENA IZGRADNJA

a) Slobodnostojeéi stambeni objekt ne moze se graditi na
. udaljenosti manjoj od 3,00 m od susjedne mede.

b)  Garazni prostori moraju se obavezno izvoditi unutar

gabarita slobodnostojeéeg stambenog objekta.

¢) Pomocéni objekti u koje spadaju: drvarnice, spremista i -

manji gospodarski’ objekti moraju se izvoditi od vatrootpor-

nog materijala u okviru planom zacrtane maksimalne izgra-

denosti gradevinske parcele.

d) Medusobna udaljenost stambenih objekata na susjed-
nim gradevinskimm "parcelama e moZe biti manja od 7,00
m.

e) Qsim navedenih pomo¢nih objekata, u zonama indiVi—
dualne stambe'ne_izgradnje dozvoljava se izgradnja prostora
samo za one obrte i kuéne radinosti koji ne predstavljaju iz-
vor. buke i zagadivanja.

Ovi - poslovi osiguravaju se iskljucivo unutar gabarita
stambenog objekta.

Izgradnja prostora za obrte i kuéne radinosti koji ne
predstavljaju izvor buke i zagadivanja dozvoljena je na gra-
devinskim parcelama individualne stambene izgradnje s
rednim brojevima: 1, 2, 3, 4, 5, 6,10,11,12,13,14,15,16,
17,18, 19, 20, 21, 22 23 24125

Zbog spemﬁcnosu polozaja to se ne dozvoljava na grad
parcelama pod rednim brojem: 7, 8, 9, 26, 27, 28, 29.

f) MAKSIMALNA IZGRADENOST GRADEVIN-
SKIH PARCELA IZNOSI 30%

U parcelacijskom planu MARKICE objekta 10 x 10 m
oznacavaju uzu lokaciju objekta na gradevinskoj parceli.

Stvarne veli¢ine tlocrta objekata kre¢u se od minimum 70 -

m’ do maksimalno 140 m’.

g) Na jednoj gradevinskoj parceli individualne stambene
izgradnje moze se graditi samo jedan stambeni objekt.

h) Na istoj stambenoj parceli, a. u okviru dozvoljene po-

‘vrsine za gradenje (vidi list br. 2 u nacrtima), moZe se gra-

diti samo jedan pomo¢ni objekt i to prizemni.

-Pomo¢ni objekt sa stambenim objektom mora biti u
funkcionalno-arhitektonskom skladu. _

‘i) U zonama individualne stambene izgradnje visina obje-
kata je VP -. visoka prizemnica.

Izgradnja visoke prizemnice podrazumijeva i izvodenje
suterenske etaze. .

Iznimno kod gradevinske parcele pod rednim brojem 27
dozvoljava se zbog teske konfiguracije terena izvodenje su-
terenske etaze kao poluukopane $to se moZze tretirati kao
izvodenje podruma.

j) Svakom objektu omogucen je direktan prilaz s ceste -
prometnice, te omogucen prikljucak na komunalne objekte
(vidi listove br. 5,11,12,13 i 14 u nacrtima).

k) Visinske kote poda prizemlja odredivati prema koti ni-
velete ulice. ' :

B) KOLEKTIVNA STAMBENA IZGRADNIJA 1
CENTRALNI SADRZAIJI

~"a) HOTELSKI KOMPLEKS (1)

- predviden hotel »B« kategorije s 80-100 leZajeva i svim
neophodnim sadrzajima prema Pravilniku o kategorizaciji
ugostiteljskih objekata,

- gtadevinska parcela povrsine cea 6300 m’,

- u parcelacijskom planu MARKICA objekta oznacava
uZu lokaciju objekta na gradevinskoj parceli i jasno deter-
minira gradevinsku liniju u odnosu na regulacijsku lmuu
Vatrogasne ulice,

- omogucen je direktan pristup iz Vatrogasne ulice, a re-
zerviran je i parking prostor, te priklju¢ak na komunalne
objekte .

- na gradevinskoj parceli ostavljen je rezervni prostor za
izgradnju hotela (crtkano oznacen), .

- visina objekta: P+2 s time da se dozvoljava izvodenje
podrumske etaze.

b) TRGOVACKI KOMPLEKS - ROBNA KUCA -
TRZNICA (2)

- formlranje trgovackog kompleksa (robna kucéa + trz-
nica) predvideno je revitalizacijom i dogradnjom bivse
osnovne Skole,

- visinski usaglasm i prilagoditi dogradnju postoje¢em ob-
Jektu

- ne dozvoljava se nadogradivanje jo$ Jedne etaZze na po-
stOJecem zdanju, )

-'trznica moZe biti formirana i koncipirana: jednim dije-
lom otvorena - natkrivena, a drugim dijelom zatvorena,

- dozvoljena mogucnost izvodenja podrumske etaze.

c) ZDRAVSTVENA STANICA - AMBULANTA -
APOTEKA (3)
- novoizgradeni objekt

d) DJECJI VRTIC - JASLICE (4)
- u okviru gabarita bivSe ambulante Ravne Gore organi-
zirati djecji vrti¢ i jaslice,
. - objekt smjesten u zelenoj, mirnoj zom kazete centra na-
selja,
- dozvoljava se adaptacija, ali ne i povecanje etaznosti ob-
Jekta .

e) ZANATSKE USLUZNE DJ ELATNOSTI (5)

- grad. parcela povriine cea 2350 m’,

- markice oznacavaju uzu lokaciju objekta na gradevin-
skoj parceli i jasno determiniraju gradevinsku liniju,

- predvidaju se usluzne zanatske djelatnostl kao npr. urar,
postolar, kroja€ i si.,

- dozvoljava se 1znad suterenskog duela formiranje stam-
benih jedinica za Korisnike poslovnog prostora,

- moguca je etapna izgradnja objekta,

- visina objekta: VP - VISOKA PRIZEMNICA;

- dozvoljena moguénost izvodenja podrumske etaze.

f) VATROGASNI DOM (6)
- dozvoljena dogradnja garaznog prostora uz ve¢ posto-

- je¢i objekt,

- dogradeni dio mozZe biti 111 prizemni ili visinski usagla—
Sen s etaznos¢u postojeceg objekta.

g) TRGOVACKI SADRZAJ - SAMOPOSLUGA (7)

- pozicija u ulici Branimira Markovica, ali lokacija je iza-
brana i zbog daljnje izgradnje naselja prema zapadu,

- povrsina grad. parcele cea 1350 m*,

- markica oznaCava uzu lokaciju objekta na gradevinskoj
parceli i jasno odreduje gradevinsku liniju prema ulici B.

- Markoviéa,

- visina objekta: VP - VISOKA PRIZEMNICA,
- dozvoljava se iskljuCivo poslovni prostor, s mogu¢nos¢u
izvodenja podrumske etaze. :

h) USLUZNI SERVISI g8)

- grad. parcela cea 785 m'

- predvidaju se servisi kao npr.: opticar, filigran i si.,
- moguca je etapna izgradnja,

- visina objekata: P - PRIZEMNICE,

- dozvoljena mogucnost izvodenja podrumske etaZze.
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i) STAMBENO-TRGOVACKI OBJEKAT (9)

- postojeéi objekat s moguénoséu revitalizacije,

- u dvoriSnom dijelu objekta uz Vatrogasni dom predvi-
dene su garaze vel. 3,0x5,0 m za sve korisnike stana,

- formiran je parking prostor ispred objekta.

j) KOLEKTIVNO STANOVANIJE (b)

- kolektivno stanovanje predvideno je u Ulici B. Marko-
vica,

- ukupan broj stanova: 27,

- za svaki stan predviden prostor za garazu veliCine:
4,0x5,0 m,

- planom odredena gradevinska linija, a markice oznaca-
vaju uzu lokaciju objekata,

- visina objekata: P+2.

k) DVOJNI STAMBENI OBJEKTI (c)

- objekti stanovanja namijenjeni potrebama zdravstvene
stanice - ambulante,

- moguénost etapne izgradnje,

- visina objekata: VP - VISOKE PRIZEMNICE.

Kod svih objekata kolektivnog stanovanja i centralnih
funkcija omoguéen je direktan pristup s prometnice, te pri-
klju¢ak na komunalne objekte (vodovod, fekalnu i oborin-
sku kanalizaciju, elektroopskrbu i telefoniju).

Napomena: Izgradnja prostora za obrte i kuéne radinosti
koji ne predstavljaju izvor buke i zagadivanja dozvoljava se,
ali isklju¢ivo unutar gabarita stambenog objekta, i u objek-
tima postoje¢e individualne stambene izgradnje, s time da
se vodi racuna da se istovjetne djelatilosti ne koncentriraju,
ve¢ planski rasporeduju po naselju.

D.4.6. ARHITEKTONSKO OBLIKOVANIJE OBIJE-
KATA:

a) ARHITEKTONSKO-OBLIKOVNI ELEMENTI
b) INZENJERSKO-TEHNICKI ELEMENTI

Da bi se postigao Zeljeni cilj u nac¢inu OBLIKOVANJA
naselja neophodno je potrebno organizacijski sinkronizirati
djelovanje svih Cinilaca: od projektiranja objekata, izbora ti-
pova objekata, preko nadzora i inspekcije, do uredenja i
odrzavanja okoliSa, javnih povrSina i procelja objekata.

Uskladivanje izgradnje objekata s pravovremenim opre-
manjem odgovaraju¢om infrastrukturom istog prostora, ga-
rantiralo bi dosljedno ugradivanje i ostalih elemenata u za-
dovoljavajuée prostorno oblikovanje naselja.

Na cjelokupno oblikovanje CENTRA utjecu dvije vazne
grupe elemenata: ARHITEKTONSKO-OBLIKOVNI i IN-
ZENJERSKO-TEHNICKI.

a) ARHITEKTONSKO-OBLIKOVNI ELEMENTI

Arhitektonsko-oblikovne elemente moguce je realizirati
prvenstveno kvalitetnim izborom projektanata, respektira-
juéi i primjenjujuéi sljedeée uvjete: .

1. Objekte je neophodno izgraditi i obraditi u autohtonoj
arhitektonici kraja,

2. Ograniciti izbor gradevinskih materijala i elemenata na
karakteristicne za ovo podneblje,

3. Odrediti odgovarajuée konstrukcije kroviSta, nagibe i
vrste pokrova, te odgovaraju¢e boje procelja i stolarije,

4. Definirati ograde, kako uli¢ne tako i ograde parcela,

5. Utvrditi uredenje zelenih povrsina,

6. Ne dozvoljavati naknadne izgradnje i neadekvatne do-
gradnje izvan odobrenih projekata,

7. Ne dozvoliti izgradnju i instaliranje uredaja koji stvara-
ju buku ili zagaduju okolinu.

b) INZENJERSKO-TEHNICKI ELEMENTI

Drugu grupu elemenata, odnosno uvjeta za ispravno ob-
likovanje naselja nuzno je potpuno odrediti i tehni¢kim je-
zikom jasno oznaciti, a preko inspekcijskih sluzbi osigurati
realizaciju i pridrzavanje propisanih uvjeta.

Vazniji elementi su:

1. To¢na situacija objekta i ispravno iskol¢enje na terenu,

2. Visinske kote prizemlja objekata, koje su ovisne o uz-
duznom profilu ceste,

3. Visinska kota vijenca objekata,

4. Nacin i mjesto priklju¢aka na javne instalacije,

5. Osigurati sve higijensko-sanitarne mijere.

Tocnim definiranjem tih mjera, kao i njihovim dosljed-
nim sprovodenjem u potpunosti ¢e se zadovoljiti urbanistic-
ki uvjeti oblikovanja naselja u cilju postizavanja $to viseg ni-
voa stanovanja.

D.4.7. VRSTE KROVOVA, NAGIBI I VRSTE PO-
KROVA

a) kod svih individualnih stambenih objekata OSI KRO-
VISTA jasno su definirane u PREGLEDNOM PLANU:

- objekti: 1-6,6, 9,14-24,25,27,28 i 29 imaju osi krovista
okomite na os ceste,

- objekti: 7, 10, 11-13, 26 imaju osi kroviSta paralelna sa
osi ceste.

b) kolektivno stanovanje, dvojni stambeni objekti i ob-
jekti centralnih funkcija (5, 7, 8) imaju osi krovista para-
lelno sa osi ceste.

¢) objekti centralnih funkcija (2, 3,4, 6, 9) - postojeci ob-
jekti.

d) hotelski kompleks (1) - sloZeni krov.

e) kod individualnih stambenih objekata i kod objekata
kolektivne izgradnje MINIMALNI NAGIB KROVNIH
PLOHA IZNOSI 28\ A MAKSIMALNI 38". To se isto od-
nosi na objekte centralnih funkcija pod brojem: 5, 7 i 8.

f) obojenost krovnih ploha: crvena ili tamnosmeda boja.

g) NE DOZVOLJAVA SE POKRIVANJE KROVA
NEOBOJENIM LIMOM ILI BILO KOJIM DRUGIM
BLJESTAVIM POKROVOM.

h) maksimalni istak strehe moZe iznositi 120 cm horizon-
talne projekcije.

FASADNE PLOHE I OBLOGE

- Fasadne plohe svih objekata moraju se obraditi u svije-
tlim tonovima.

- Dozvoljavaju se¢ oblaganja drvetgm.

- Sve eventualne drvene obloge izvode se u dogovoru i u
suglasnosti s Komitetom za urbanizam, gradevinarstvo, ko-
munalne i stambene poslove OPCINE DELNICE, te odgo-
vornim projektantom objekta.

D.4.8. UVIETI ZA SMJESTAJ VOZILA

Kod odobravanja projektne dokumentacije treba obratiti
paznju na poziciju garaznog prostora.

a) kod svih objekata individualne stambene izgradnje ga-
razni prostori moraju biti smjeSteni unutar osnovnog gaba-
rita objekta,

b) za objekte kolektivnog stanovanja (b), kao i za ve¢ po-
stojeCe objekte Kolektivnog stanovanja rezervirani su pla-
nom prostori za izgradnju garaza,
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¢) kod dvojnih stambenih objekata (c) garazni prostor
mora biti unutar osnovnog gabarita objekta,

d) za objekte centralnih funkcija (1, 2, 3,4, 5,6,7,8,9)
osigurani su ekonomski (OPSKRBNTI) prilazi, a u zavisnosti
od namjene objekta i vanjski PARKING - PROSTORI.

D.4.9. UVIETI ZA IZGRADNJU OGRADA, TE PO-
MOCNIH I DRUGIH OBJEKATA NA GRADEVIN-
SKOJ PARCELI

Kod individualnih stambenih objekata gradevinska par-
cela moze biti oivicena iskljuCivo zivicom, a samo na dijelu
ulaza dozvoljava se ograda, ali ne veée visine od 120 cm.

Kada se gradevinska parcela ograduje prema ulici ili ko-
. joj drugoj povrsini, tada se ograda podiZe neposredno iza
REGULACJJSKE LINIJE u odnosu na Javnu komunalnu
povrsinu.

Zbog stimuliranja manje poljoprivredne pr01zvodnje za
vlastite potrebe na gradevmskOJ parceli dozvoljava se iz-
gradnja POMOCNIH - GOSPODARSKIH OBJEKATA.

Uvjeti izgradnje pomoc¢nih objekata na individualnim
parcelama bit ¢e u cijelosti dati korisniku u momentu kada
on zatrazi gradenje takvih objekata (nadlezan Komitet za
urbanizam, gradevinarstvo, komunalne i stambene poslove
OPCINE DELNICE).

Ne dozvoljava se izlazenje izvan datih granica izgradnje,
.a gospodarski objekat svojom arhitektonikom i arhitekton-
skim oblikovanjem mora zajedno sa stambenim objektom
sainjavati skladnu cjelinu.

Objekti se moraju izvoditi od Cvrstog materijala, nagiba i
smjera kr0v1sta kao i osnovni stambeni objekt na istoj par-
celi.

Oblikovanje ‘okolida kao i zelenih poviSina potrebno je
stimulirati putem odgovarajuée poljoprivredne proizvodnje
(manji vrtovi), te sadnjom autohtonih vrsta vegetacije i za-
travljivanjem povrSina.

) RADINO_VO NASELJE

Specifi¢na situacija zbog malih gradevinskih parcela po-
javljuje se u okviru tzv. »Radinovog naselja«.

Kako bi se sprijecila devastacija prostora na gradevin-
skim parcelama pomoc¢ni objekti grupirani su - grupe od
dva ili Cetiri pomo¢na objekta (vidi list br. 2 u nacrtima).

Jedan pomo¢ni objekt maksimalne je veli¢ine 3,0x4,0 m.
" 'Objekti se takoder (kao i na drugim ind. parcelama) iz-
graduju od ¢vrstog materijala, a grupirani moraju imati istu
vrstu pokrova i istu obradu fasadnih ploha.

D.4.10. UVJETI ZA ZASTITU OKOLINE I OBLIKO-
VANJE OKOLISA :

. Zakon o prostornem planiranju i uredenju prostoré odre-
.'duje da se kao osobito vrijedna podrucja u smislu zastite i
unapredivanja ¢ovjekove okoline smatraju:

a) zasti¢eni objekti i dijelovi prirode,

b) spomenicki kompleksi,

¢) more, vode i njihove obale,

d) poljodjelsko zemljiéte,

e) nalaziSte ruda i Suma,

f) ostala podrucja kOJa prostornim planom odreduje
DPZ-a.

U odnosu na ove zahtjeve u Provedbenom urbanistickom
planu »CENTAR« - Ravna Gora nema zasti¢enih objekata
ili dijelova prirode, ni spomenic¢kih kompleksa, niti poseb-
nih urbanisti¢kih ili ruralnih cjelina.

Medutim, neobi¢no je vazno da se u Zivot sprovedu slie-
‘deéi elementl koji direktno utjeCu na zastitu okoline:

a) zastita zraka od zagadivanja,

b) zastita voda od zagadivanja,

¢) racionalno koristenje voda,

d) zastita tla od zagadivanja,

e) zastita od prekomjerne buke,

f) ispravan nacin odstranjivanja krutog i tekuceg otpada

g) zastita od elementarnih i drugih nepogoda,

h) zadovoljavanje radnih i Zivotnih potreba ljudi (dru-
Stveni standard i standard stanovanja).

U tom smislu na podrucju zahva¢enom Provedbenim ur-
banisti¢kim planom »CENTAR« - Ravna'Gora u prvom je
planu ZASTITA TLA (vidi list. br. 11 u nacrtima).

U cilju sprecavanja daljnjeg ugrozavanja tla potrebno je:

1. Izvesti projektiranu kanalizacijsku mrezu Za oborinske
i fekalne otpadne vode.

2. Potrebno je izvoditi PLANIRANO ozelenjavanje uz
prometnice i na podrucju stambenih i javnih zona.

Na taj nacin zelenilo postaje oblikovni i estetski element
prostora. Funkcija zelenila u ¢uvanju, zastiti i unapredivanju
Covjekove okoline je mnogoznacna, ali se vrlo Cesto stavlja
u drugi plan.

Ozelenjavanjem se konsolidira tlo, smanjuje njegova eol-
ska i hidroerozija, a stvaraju se recipijenti za negativne emi-
sije Stetnih sastojaka bilo iz prometa bl]O iz individualnih
‘kuénih loZista.

D.4.11. UVJETI ZAIZGRADNJU SKLONISTA

Mjere zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasno-
sti'sadrzane su u koncepciji i detaljima prostornog rjeSenja
Provedbenog urbanistickog plana »Centar« - Ravna Gora.

IstraZivanjem ove problematike i racionalnih moguénosti
rjeSenja Sto efikasnije zastite stanovnisStva i dobara, utvrdeni
su principi osnovnih preduvjeta na nivou prostornog plani-
ranja:

- mogucénost efikasne zastite stanovnisStva i dobara nemi-
novno mora biti nazo¢na na svim nivoima prostornog plani-
ranja i projektiranja, kao i u svim komponentama koje sadr-
ze uredenje prostora u Sirem smislu,

- osobito u urbanim sredinama mora se voditi racuna o
izbalansiranim koncentracijama izgradnje i povoljno oda-
branim i primijenjenim sustavima infrastrukturnin rjesenja
(kruzni tokovi ceste, tzv. »ringovi« i prstenasti sustavi op-
skrbe naselja Vodom i energijama),

- predvidjéti dovoljne gabarite cesta i ulica, usklademh S
gustoom naseljenosti i visinama izgradnje, .

- primijeniti djelotvornu organizaciju mjera zastite, prila-
godenu posebnim uvjetima regiona i procjeni stupanja ugro-
zenosti opéine koju odreduje nadlezni organ drustveno-po-
liticke zajednice,

- radne organizacije i mjesne zajednice su duzne izraditi
program i plan zastite radnika, stanovniStva i osnovnih sred-
stava u skladu s opéim planom samozastite i opéenarodne
obrane drusStveno-politicke zajednice.

U prostoru ovog Provedbenog urbanisti¢ckog plana primi-

-jenjeni su osnovni principi koji omoguéavaju funkcioniranje

infrastrukturnih objekata. Gabariti cesta. zadovoljavaju
uvjete sigurnosti kod zaruSavanja cesta objektima (3/4 H
za zidane i 12 H za skeletne konstrukcije objekata). -

Unutar rjeSavanog prostora ovim Provedbenim urbani-
stickim planom nije predvidena izgradnja javnih sklonista,
ali se treba pridrzavati osnovnih odrednica: ODLUKE O
OPCENARODNOJ OBRANI OPCINE DELNICE/85,
donesene na temelju ¢lanka 70. Zakona o opéenarodnoj ob-
rani (»SI. list« SFRJ broj: 21/82) i ¢lanka 32. Zakona o op-
¢enarodnoj obrani (»Narodne novine« SRH broj: 27/84) i
¢lanka 208. Statuta Opcéine Delnice.
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D.4.12. VATROOTPORNOST OBJEKATA 1 STU-
PANJ SEIZMICNOSTI

Provedbenim urbanistickim planom »Centar< - Ravna
Gora zastupljene su sve mjere za spre¢avanje pozara, od-
nosno njegovo brzo lokaliziranje. )

Prilazni putevi dovoljno su Siroki za nesmetani i brz pri-
laz vatrogasnim kolima, a sami objekti dovoljno su razmak-

nuti i nisu u zoni rusenja, niti prijenosa pozara sa susjednim

objektima.

U okviru promatranog podru¢ja nalazi se i VATRO-
GASNI DOM.

Prilikom ovjeravanja projektne dokumentacije potrebno
je uvidjeti da li su u istom provedene_ mijere zaStite od poZa-
ra u skladu sa »ZAKONOM O ZASTITI OD POZARA«
naroCito u pogledu eventualnih izvora poZara i izboru gra-
devinskih materijala.

Kod gradenja (i projektiranja) objekta osobitu paznju
treba posvetiti izvorima pozara: elektri¢na instalacija, ko-
tlovnica, dimovodni kanali i si.

Elektri¢nu instalaciju mogu izvoditi samo ovlastene rad-
ne organizacije ili fiziCcka lica ovlastena za tu vrstu poslova.

Zastitu od napona dodira izvoditi zaStitnom strujnom
sklopkom, temeljnim uzemljivacem, te galvanskim povezi-
vanjem metalnih dijelova.

Po zavrSetku radova na instalaciji potrebno je zatraZiti
njezin pregled i prikljuak na javnu instalaciju od za to nad-
lezne radne organizacije.

Predvida se nisko pozarno optereéenje, ne veée od V.O.
1SAT.

Toj vatrootpornosti zadovoljavaju svi klasi¢ni gradevinski
materijali. '

Dimovodni kanali moraju u konstruktivnom i tehnickom
pogledu zadovoljavati sve protupozarne i sigurnosne mjere.

Moraju se graditi od ¢vrstog materijala (puna opeka, beton,
montazni betonski elementi i si.) sa zagladenom unutar-
njom stranom.

Podru¢je RAVNE GORE spada u VI. seizmi¢ku zonu i u
skladu s pripadaju¢om potresnom zonom treba se pridrza-
vati i za to odredenih uvjeta izgradnje.

D.4.13. UVJETI ZA POBOLJSANJE NEOPHODNIH
UVIJETA ZIVOTA I RADA

D.4.14. POSEBNI UVJETI UREDENJA PROSTORA

Provedbeni urbanisticki plan »CENTAR« - Ravna Gora
nema posebnih uvjeta kojih bi se graditelji morali pridrza-
vati.

Bitno je napomenuti da se u cjelini apsolutno ne dozvo-
ljava odstupanje od ranije navedenih i zadanih normi kao
Sto su: lokacije, visine (etaznost) objekata, izbor materijala
(napose pokrova), smjera i nagiba krovista i uredenja oko-
lisa.

Za eventualnu primjenu svih ukrasnih elemenata na fasa-
dama objekata potrebno je upoznati i konzultirati nadlezni
organ Opdine.

Takoder je neophodno pri izboru i nacinu izvedbe ograda
na prednjoj (ulaznoj) fronti gradevinskih parcela ishoditi su-
glasnost nadleznog organa Opcine Delnice.

DA4.15.

Ove odredbe se objavljuju zajedno s tekstom Odluke o
donosenju Plana i stupaju na snagu osmog dana nakon ob-
jave u »Sluzbenim novinamac.'




