Petak, 16. listopada 1998.

SLUZBENE NOVINE

~ Stranica 1527 - broj 20

Opcéina Klana

1.

Na temelju odredbe c¢lanka 35. stavak 2. Zakona o
vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima (»Narodne novine«
- broj 91/%), odredbi Zakona, o zakupu poslovnog prostora
(»Narodne novine« broj 91/96) i ¢lanka 27. Statuta Opcine
Klana (»SluZzbene novine« Primorsko-goranske Zzupanije
broj 14/93 i 27/97),. Opéinsko vije¢e Opéine Klana, na sje-
dnici odrzanoj 8. listopada 1998. godine donijelo je

ODLUKU
o davanju u zakup poslovnog prostora
1. OSNOVNE ODREDBE

Clanak 1.

Ovom se Odlukom ureduje zasnivanje i prestanak za-
kupa te medusobna prava i obveze zakupodavca i zakup-
nika poslovnog prostora u vlasni§tvu Opéine Klana kao i
poslovnog prostora na kojem Opéina Klana ima pravo ra-
spolaganja i koristenja.

Clanak 2.

Poslovnim prostorom, u smislu Zakona o zakupu po-
slovnog prostora, smatraju se poslovna zgrada, poslovna
prostorija, garaza i garazno mjesto.

Clanak 3. .

U upravljanju, raspolaganju i koriStenju poslovnim pro-
storom Poglavarstvo Op¢ine Klana (u daljnjem tekstu Po-
glavarstvo):

1. donosi financijski plan zakupnine za tekuéu godinu,

2. utvrduje veliCinu parametra »a« i ostale elemente za
odredivanje visine zakupnine,

3. odluduje o stupnju prava i obveze dosadasnjeg zakup-
nika sukladno odredbama ove Odluke,

4. donosi plan odrZavanja, gradnje, kupnje i rekon-
strukcije poslovnih prostora,

5. imenuje Povjerenstvo za provodenje javnog natje-
Caja,

6. daje suglasnost za davanje poslovnog prostora u pod-
zakup,

7. obavlja druge poslove koji proizlaze iz Zakona i ove
Odluke.

2. DJELATNOST U POSLOVNOM PROSTORU
Clanak 4.

Namjenu poslovnog prostora radi obavljanja odredene
djelatnosti utvrduje Poglavarstvo.

Clanak 5.

'U zoni I. (prvoj) uli¢ni poslovni prostor s izlozima nami-
jenjen je djelatnosti ugostiteljstva, trgovine, turistickoj i
agencijskoj djelatnosti, za bankarske i Salterske poslovnice,
. za galerije, za osobne usluge, za zanatske djelatnosti koje
- su neposredno vezane za prodaju svojih usluga individual-
" nom kupcu.

Clanak 6.

Ukoliko oyom Odlukom nije utvrdeno za koju namjenu
ili za koju poslovnu djelatnost se smije odnosno ne smije
upotrebljavati odredeni poslovni prostor, o tome odlucuje

Poglavarstvo Opcme Klana.

- Clanak 7. =

Zakljucak o promjeni ili dopuni ugovora o zakupu u
dijelu ugovorene djelatnosti donosi Poglavarstvo.

Clanak 8.

Za promjenu ili dopunu djelatnosti u poslovnom pro-
storu odluku donosi Opéinsko poglavarstvo pod uvjetom:

- da je zakupoprimatelj u poslovhom prostoru ugovo-
renu djelatnost obavljao najmanje 3 (tri) godine prije po-
dnoSenja zahtjeva za prenamjenu.

Clanak 9.

Dopuna ugovorene djelatnosti moze se dozvoliti pod
uvjetom:

- da zakupnik ugovorenu djelatnost u prostoru obavlja
najmanje godinu dana prije podnoSenja zahtjeva za dopunu
djelatnosti.

Clanak 10.

Odluku o prenamjeni ili proSirenju djelatnosti donosi
Poglavarstvo Opéine Klana. Upravni odjel na osnovu od-
luke iz stavka 1. ovog ¢lanka donosi rjeSenje za proSirenje
djelatnosti.

3. ZASNIVANJE ZAKUPA
Clanak 11.

Poslovni prostor daje se u zakup putem javnog natjecaja
(u daljnjem tekstu: natjecaj).

Postupak i uvjeti natjeCaja objavljuju se u javnom tisku.

NatjeCaj provodi Povjerenstvo.

Povjerenstvo br0J1 3 &lana. Clanove POVJerenstva i nji-
hove zamjenike imenuje Poglavarstvo Opcéine Klana za
mandatno razdoblje od 4 godine.

Clanak 12.

Uvjete i postupak javnog natjeCaja za davanje u zakup
poslovnog prostora utvrduje Poglavarstvo Opéine Klana,
posebnom odlukom.

Clanak 13.

Poglavarstvo moze odobriti stupanje u prava i obveze
dosadasnjeg zakupnika sljiede¢im osobama:

1. supruzniku ili djeci (usvojenicima i pastorcima zakup-
nika), ako zakupnik umre, pod uvjetom da nastave obrt za
dosada ugovorenu dJelatnost

2. pravnoj osobi koja nastane promjenom pravnog polo-
zaja dosadasnjeg zakupnika pod uvjetom da dostavi dokaz
o pravnom slijednistvu (rjeSenje nadleznog Trgovackog
suda).




Clanak14

Poglavarstvo moZe odobriti davanje poslovnog prostora
u podzakup u slu¢aju da je poslovni prostor "predviden za
obavljanje zdravstvene djelatnosti. . '_,_'ff_ :

_]tJZ uwete Utvrdene u danku 13 i 14 ove Odluke,
zakupnik odnosno podzakupmk moraju 1spumt1 i sljedece
u\aete

sw pogledu obav[]alua djelatnostl ukollko Jje to po-
_trebno prema zakonskim propisima,

”kova za poslovm prostor
Clanak 16.

Z.a poslovne prostoré u kojima je predvideno obavijanje
zdravstvene i obrazovne djelatnosti te za uredske prostore,
veée od 100 m’,; moZe se prlllkom javnog natjecaja odrediti
da: ugovor;o zakupu moZe sklopiti .viSe osoba (zajedm“kl
zakup)

: Clanak 17.

Ako-ugovor o zajednickom zakupu otkaZe jedan ili viSe,
 zakupnika drugim zakupnicima iz ugovora daje se u zakup
cjelokupni prostor, ali najduZe do isteka vremena odrede-
nog ugovorom o zajednickom zakupu.

Ukoliko drugi zakupnici ne pristanu na preuz1manje
cjelokupnog prostora, ugovor se smatra raskinutim za sve
zajedmcke zakupnike.

Za poslovnl prostor za kOJl Je zakljucen zaJedm”kl za-

kup, poslovni prostor ne moZe. se razdvajau pio gradevin-
- sklm c_|elmama

Clanak-18-

Sa zakupmkom sklapa se ugovor o zakupu poslovnog
_prostora koji poseblce sadrz:

1. naznaku ugovornih strana,’ .

. 2. podatke d poslovnom prostoru i zgradl u kQ]OJ se 1st1
nalam (mjesto-u, zgradl povrsina u m’),

3. djelatnost kQ|a ée 'se obavljati u poslovnom prostoru,

4. naznaCenje visine zakupnine po mz,

v_vn

nja,-’ :
..6. rok predaje poslovnog prostora zakupmka

7. vmeme, na koje j Je ugovor' sklopljen,

8. iznos zakupmne i druglh naknada te rokova IljlhOVOg
placanja,

9: odredbu kQ]OIIl se zakupnlk lzrlc1t0 obvezuje na pn-
stanak povec¢anja zakupnine koja ¢e uslijediti u tijeku traja-
nja‘'zakupa, Jtfema ‘odlukama nadleZnog tijela,

-10: odredbe 0’prestanku ugovora posebno o otkazu i
otkaznim rokovima, =~ -

11: odredbu da zakupmk u zakup wzima poslovm pro-
stor u videnom stanju te da ga je duZan uredltl i prlvestl
ugovorenoj namjeni 0 vlastitom trosku,

12. odredbu da zakupnik ne moZe vrsiti preinaku po-
slovnog prostora bez prethodne pismene suglasnostl zaku-
"podavca, -

: 13. odredbu da se ugovor o zakupu sklapa kao ovr$na
lsprava u smislu Zakona o javnom b]ljelelStVll

podmn‘enje duZne zakupnme, kamata i ostallh tro- .

5. odredbe o koriStenju zajednickih uredaja i prostorl_]a :
u zgradl te za]edm“klh usluga u zgradl i rok njlhova placa- .

‘14. mjesto i vrijeme sklapanja ugovora i potpis ugovor- :
nih strana. L

Clanak 19.

- Ijgbvor o iakupu sklapa se u pisanom obﬁku.
Ugovor o zakupu na ime zakupodavca potpisuje nacel-
Clanak 20.

Prilikom primopredaje poslovnog prostora ugovorne

poslovnog prostora.
C]anak 21._. _
'U slutaju da zakupodavac otkaze ugovor o zakupu,
Poglavarstvo moZe odobriti sk]apanje nagodbe ukoliko za-

kupnik u tijeku ovr$nog ili parnicnog postupka 1spum slje-
dece uvjete: :
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- strane sastavljaju. zapisnik u k0_|1 se unose podac1 0 stanJu .

- u slu€aju neplaéanja zakupmne, podmiri qelokupno-_ -

dugovanje zakupnine, kamata i ostalih troskova,”

- u slucaju nekoristenja prostora, zapocne s korlstenjem
prostora, .

- u slucaju davanja prostora drugome na konstenje ili
podzakup bez suglasnosti zakupodavca, i 1sprazm prostor Od
bespravnog korisnika.

Zakupnik osim lspunjavanja u\{|eta iz prethodnog

stavka ovog ¢lanka mora prihvatiti poveéanje visine zakup-

nine za 30% od osnovne zakupnine odredene za predmetni
prostpr.

Iznimno od odredbe iz stavka 2. ovog ¢lanka zakupoda-
vac moZe odobriti zakljuCivanje nagodbe i bez plac¢anja
povecanja visine zakupnine za 30% od osnovne zakupnine
odredene za predmetni.prostor ukoliko zakupnik kao kori-
snik viSe poslovnih pr(')stora vrati u posjed zakupodavcu
neki od prostora za koji je sklopljen ugovor o zakupu ili
vrati_dio poslovnog prostora koji & cml gradevnu cjelinu i ima
zaseban glavni ulaz.

Ukoliko je ugovorena zakupmna veéa od iznosa, koji bi

se dobio na natin iz stavka 2. ovog Clanka zakupnik mora

V-,

prihvatiti- poveéanje visine zakupnine do 20% od ugovo-

rene zakupnine za predmetm prostor
4. ODREDIVANJE ZAKUPNINE
' Clanak 22. -
Visina zaklipmne utvrdlue se u postupku hageca_]a na

nacin da zakupnina ne moZe biti nizZa. od osnovne zakup-
mne utvrdene 'odlukom Poglavarstva.

Clanak 23..

Zakupnina za 'posiovhi prostbr odreduje se po‘ 1 ih*’

Kkorisne povrSine, a prema zoni u kojoj se poslovni prostor
nalazi i djelatnosti koja se u poslovnom prostoru obavija.

TABEIA ZA UTVRDIVANJE ZAKUPNINE
Red. Djelatnost - "Zona ‘1. II. IIL

1.  UGOSTITELJSTVO,
.. TURIZAM 1 FINANOJE
08(0801-0802)

. 11.(1101-1102) 2 15 I
2. TRGOVINA ' :

0707010703 - 162 12a 08a
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3. TEHNICKE I POSLOVNE
USLUGE
11(1103-1109)

4. ZANATSTVO, INDUSTRUJA
PROMET I VEZE
09 (0901)
01 (0101-0134)
. 05(0501-0503)
* 06 (0601-0609)

£  STAMB. KOMUN. DJELAT.

TUUELA DRZAVNE UPRAVE
PROSVJETA, KULTURA,
ZDRAVSTVO

~10(1001-1003)
112(1201-1204)
13(1301-1302)
14(1401-1404)

6. GARAZE

1,32 la 0,65a

10a 0,75 0,5a

0,8a
0,4a

0,6a 04a
04a 0,4a

Clanak 24.

Korisna povrsina poslovnog prostora je povisina koja sé
dobije izmjerom izmedu zidova prostorije ukljucujuci
ulazno izlazni prostor, sanitarni ¢vor, povisinu izloga i gale—
rije. .

Clanak 25.

Za odredivanje zakupnine za poslovni prostor utvrduju
se 3 zone s obzirom na poloZzaj u opcéini odreden opisonl
granica zona za utvrdivanje zakupnine, kOja ¢ini sastavm
dio ove Odluke.

Clanak 26.

Prema djelatnosti Sto se obavlja u poslovnom prostoru
zakupnina se odreduje prema tabeli iz ¢lanka 26. ove Od-
luke.

Za poslovni prostor u kojem se obavlja viSe djelatnosti
zakupnina se odreduje prema djelatnosti za koju je ovoni
Odlukom utvrdena veca osnovna zakupnina.

Clanak 27.

Mijese€na zakupnina za poslovni prostor obraCunava sg
umnoSkom korisne povrSine poslovnog prostora i jedini¢né

zakupnine utvrdene odlukom Poglavarstva.
Vrijednost parametara »a« za poslovni prostor utvrduje
Poglavarstvo. :

5. PRAVA I OBVEZE UGOVORNIH STRANA
Clanak 28.

Ugovor o zakupu sklapa se¢ na odredeno vrijeme-
trajanju od najmanje jedne godine, a najduZe petnaest go-
dina. '

Clanak 29.
Zakupnik moZe koristiti poslovni prostor samo.u svrhu i

na nacin odredén ugovorom o zakupu.
Zakupnik ne smije bez suglasnosti zakupodavca Cinitii

4

preinake poslovnog prostora kojim se bitno mijenja kon-
strukcija, raspored, povrsina, namjena ili vanjski 1Zgled
poslovnog prostora. :

© Clanak 30,

Primopredaja poslovnog prostora obavlja se na osnovi
zapisnika o stanju u kome se nalaze poslovm prostor i
uredaji’ u Vrgeme prlmopredaje s potplsom ugovormh.
strana.

Zakupnik .se ne smlje useliti u poslovni. prostor prlje
zakljuCenja ugovora i potplslvanja zapisnika b pnmopredajl .
poslovnog prostora.

Potpisom ugovora o zakupu i zaplsmka 0 pnmopredajl
poslovnog prostora zakupnik potvrduje da je poslovni pro--
stor primio u videnom stanju odnosno u stanju u kojem se
moZe upotrebljavati ‘za djelatnost odredenu ugovorom, te
da je suglasan da ce prostor urediti 0 Vlastitom trosku,.

Clanak 3 1,

Zakupmk snosi troskove tekuceg odrzavanja poslovnog
prostora.

Pod tekuéim odrzavanjem smatra se CiS¢enje, sobosh—
karski radovi, sitniji popravci na instalacijama i sli¢no.

Zakupnlk je duZan o svom troSku izvisiti popravke oste-
¢enja poslovnog prostora koje je sam prouzrocio ili su. ih
prouzrocile osobe kOJe se koriste poslovnim prostorom za—
kupnika.

© 7 Clanak 32

U slu€aju prestanka ugovora o \Zakljpli pOslovn_qgl pro-
stora zakupnik moZe odnijeti urédaje koje je ugradio u
poslovni prostor, ako se time ne oste¢uje poslovni prostor.

6. PRESTANAK ZAKUPA
.Clanak 33.

Ugovor o zakupu poslovnog proétofa prestaje na nadin
propisan Zakonom, ovom Odlukom i ugovorom o zakupu,

_ (v?lanakl 34

Zakupodavac moze otkazati ugovor. o-zakupu poslov-
nog prostora u svako doba bez obzira na ugovorne ili .
zakonske odredbe o trajanju zakupa, ako i poslije pismene .
opomene zakupodavca zakupnik;

- koristi poslovni prostor protlvno ugovoru ili mu na—
nosi znatniju §tetu koriste¢i ga bez duzne. paznje

- u roku od petnaest dana od priopéenja opomene ne -

- plati dospjelu zakupninu ili-tro§kove za dva uzastopna mje-

seca ili tri mjeseca u.bilo kojem razdoblju tekuce godine,

- tijekom trajanja zakupa Poglavarstvo odlukom odredi
da se poslovni prostor moZe, koristiti. samo za obavljanje
druge djelatnosti od one za koju je izdan u zakup,

- bez odobrenja zakupodavca visi preinake poslovnog
prostora,

- izda dio 111 cueh poslovm prostor drugome u podzakup ,
protivno ugovoru . . .

Cldnak 35.
" Protiv Zaklljilckal lséglavarsté zaikupnik moe . uloziti .

prigovor u roku od 15 dana od pnmltka Zakljucka Pogla—
varstvu. . . :
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Clanak 36.

Zakljucak po pngovoru mora biti obrazlozen iu plsme—
nom otpravku dostavljen zakupmku

' 8 PRIJELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE

B .- o Clanak 37.

"' Darom’ pocetka primjene ove - Odlﬁké ‘prestaje yaziti -

Odluka o poslovnom prostoru (»Sluzbene novme« Zupa-
mje pr1morsk0 goranske brOJ 4/94) '

i Clanak 38

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana obJave
u »Sluzbemm novmama« Pr1m0rsk0 goranske Zupamje

Klasa: 021—01/98—01/09
Ur. broj: 2170-06-98-01-01
Klana 8- hstopada 1998

OPCINSKO VIJ ECE OPCINE KLANA

PredSJedmk
Op¢inskog vije¢a
. . Branko Mrv&ié, v.r.

PRILOG " o N
POPIS MJESTA PO ZONAMA
I zona - naselje . Klana od kuénog bI‘Oja 12 do kuénog
" rojal7: :

2 naselje Klana od kucnog broja - 117 do kucnog
brOJa 231

II 3z_0na - ostali dijelovi naselja Klana
. “-naselje Studena

I11. zona - ostali dijelovi Op¢ine Klana

18.

. Na temelju clanka 6" stavak 2. Zakona o'zakupu poslov-

nog prostora (»Narodne novine« broj. 91/96), Clanka 27.
Statuta Opcme Klana (»SluZzbene novine« .Primorsko-go-
‘tanské Zupanije bI‘pj 14/93 i 27/97), Op¢insko vije¢e Opcine
Klana na SJedmm odrzanOJ 8. hstopada 1998. godine, do—
nosi - :

ODLUK U . .
o uwetlma i postupku javriog nageca]a za davanje
: u zakup poslovnog prostora

) Clanak 1 K
Ovom Odlukom utvrduju se uvjeti, nacm i tljelo ovla-
Steno-za provodenje javnog natjeCaja za davanje u zakup
poslovmh prostora u vlasnistvu Opcme Klana- i poslovnih

prostora kopm Op¢uia raspolaze i koristi 1h

/ CClanak2, T C

njettl tekstu Povjerenstvo) 1menuje Poglavarstvo Opcine

Cito:r

POVJerenstvo za provodenje Javnog natjecaja (u dalj— :

Klana (u daljnjem tekstu: Poglavarstvo) _
. POVJerenstvo se sastoji: od. 3 ‘¢lana i istog bI‘OJa zaInJe—
nika, koji's¢ biraju u ‘mandatnom razdoblju od 4 go_d_

POVJerenstvo donosi odluke vec¢inom, glasova

‘ Clanak3. L ;

= provodenjem usmenog natjecaja (hcﬁacua) L
— provodenjem natjeéaja putem pnkupljanja plsamh
ponuda u zatvorenim kovertama .

| Clanak.4-

]
r

Javm natjecaj objavljuje se u sredstv1ma Javnog tlska
istice na poslovnom prostoru kOjl s¢' daJe u; zakup i'na
oglasnOJ plo¢i zakupodavca, najmame 8 dana pnje odrzava—
nja javnog natjeCaja. L

~ Objava mora sadrzavatl, i shedece S
.1. adreésu, namjenu i povrsmu poslovnog prostora -

2. podetni iznos zakupnine mjese¢no po m.

3. Vrljeme 7a kO_]e se poslavni prostor 1zdaJe u zakup,

4. vrijeme i mjesto provodema 11c1tac1je odnosno otva—
ranje pismenih ponuda,’

5. iznos jamcevine koju treba polozm svakl ucesmk a
koji iznos odreduje Poglavarstvo

6. rok do kojeg se moZe podmjetl plsana anava za
ucesce ujavnom natjecaju .

7. dan i sati kada se moze pogledatl poslovm prostor

8. odredbu da na javnom natje¢aju ne moze ucestvovati
natjécatelj kO]l Je Zakupmk poslovnog prostora Opcme
Klana, a kO_]l ne 1spunjava obveze iz ugovora o zakupu H1 ih
netredno ispunjava,. .

9. odredbu da je . punomocmk natjecatelja (ﬁ21cke ili
pravne osobe) diuzan najkasnije do odrzavanja javnog nat-
jecaja Povjerenstvu dostaviti punomo¢ za zastupanje (za :
fizicke osobe punomoc ovjerenu od javnog biljeznika, a za
pravne osobe punomoc potpisanu od zakonskog zastup—
nika), ako natjecatelj nije u mogucnost1 osobno pnsustvo-
vati natjecaju, .

10. odredbu da je I‘laJDOVOl_]nljl ponudac najkasmje u
roku od 15 dana od dana provedenog natje¢aja ili do- roka
odredenog po POVJCI‘enStVLI duZan preuzeti poslovm pro-
stor i sklopiti Ugovor o zakupu. Ukoliko, najpovoljniji po-
nuda¢ ne postupi po navedenoni bez opravdanog razloga

_smatrat ¢e se da je isti odustao od sklapanja Ugovora ‘o

zakupu, te ¢e se objava za Javm natjecaj za predmetm
poslovni prostor ponovm _' oo

11. odredbu da na natjecaju ne moze ucestvovatl pravna
ili fizicka osoba kOJa je veé ‘stekla | pravo zakupa za prostor
koji je predmet ‘natjecaja, ‘a ‘koje pravo - nije" realizirala,
‘odnosno kao daj Lje” odustala od ugovora 0 zakupu za nave-_
deni prostor, ~* -

12 odredbu da zakupnik u zakup u21ma poslovm pro—

“ stor u videnom stanju te da ga je duZzan uredm i prlvestl

ugovorenoj namjeni o vlastitom trosku,

13. odredbu da se uvjeti natje¢aja odnose i na hrvatske
‘ratie vojne invalide Domovmskog rata, ranOJacene hrvat- .
ske ‘branitelje, ¢lanove ‘obitelji hrvatsklh branitelja i civila
poginulih, zato&enih ili neéstalih, udruge invalida. Domovm—
skog rata i druge udruge za kOJe ministar rada i- socualne-

. skrbi odredi da imaju. pravo prvenstva na sklapanje ugo-
.vora o zakupu poslovnog prostora. _

."Osobe- iz tocke* 13, mora_lu 1st0vremen0 S plsmenom
pruavom dostav1t1 dokaze o utvrdenom SVO]StVll temeljem
kojeg imaju pravo prvenstva za zasmvanje zakupa )

e
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Ako viSe osoba iz toCke 13. ostvaruje prvenstveno
pravo, prvenstveni red izmedu tih osoba utvrduje se prim-
jenjujuéi odredbe Clanka 29. stavak 2. Zakona o podruc-
jima posebne drzavne skrbi (»Narodne novine« broj 44,/96).

14. odredbu o posebnim uvjetima kada se natjeCaj pro-
vodi za poslovni prostor za koji ve¢ postoji sklopljen ugovor
o zakupu, bez prethodno provedenog javnog natjef:aja ito:

— odredbu da je zakupnik koji ima sklopljen ugovor o
zakupu prema odredbama Zakona o poslovnim zgradama i
prostorijama (»Narodne novine« broj 52/71) osloboden od
pla¢anja jamcevine,

-— da ostali natjecatelji moraju poloZiti nov¢ani iznos na
ime naknade uloZenih sredstava u poslovni prostor za koji
je raspisan natjecaj,

— odredbu da iznos naknade uloZenih sredstava utvr-
duje Poglavarstvo temeljem elaborata sudskog vjestaka ko-
jeg dostavlja dosadasnji zakupnik, ili temeljem procjene
ulaganja izviSene od strane Poglavarstva uz suglasnost do-
sadasnjeg zakupnika na utvrdeni iznos,

— da je u slucaju da dosadasnji zakupnik ne sklopi
ugovor o zakupu, zakupodavac duzan, na pismeni zahtjev
dosadasnjeg zakupnika, isplatiti naknadu za uloZena sred-
stva dosadaSnjem zakupniku i to iz sredstava koje je natje-
catelj odnosno novi zakupnik uplatio prilikom prijave za
natjeCaj,

— odredbu da zakupodavac mora isplatiti naknadu za
ulozena sredstva dosadasnjem zakupniku na njegov zaht-
jev, u roku od osam dana od dana kada zakupnik preda
prostor u posjed zakupodavcu,

— odredbu da ¢e se, ukoliko novi zakupnik ne sklopi
ugovor o zakupu, u roku iz natjeCaja ugovor o zakupu
sklopiti sa sljiede¢im najpovoljnijim natjecateljem,

15. odredbu da zakupodavac moZe odrediti da se ugo-
vor o zakupu sklapa kao ovr$na isprava sukladno odredbi
Clanka 23. stavak 2. Zakona o zakupu poslovnog prostora,
a na trosak zakupnika,

16. i druge posebne uvjete za sudjelovanje u javnom
natjecaju.

Clanak 5.

Pismena prijava za sudjelovanje na natjecaju mora sadr-
Zavati:

— dokaz da je natjecatelj uplatio jamdcevinu,

— presliku osobne iskaznice ukoliko je natjecatelj fi-
zi¢ka osoba,

— original ili ovjereni preslik rjeSenja o upisu u sudski
registar sa svim prilozima ako je ponudac pravna osoba,

— original ili ovjereni preslik rjeSenja o registraciji dru-
§tvene organizacije ili udruzenja gradana, ako je ponudac
drustvena organizacija ili udruZenje gradana,

— original ili ovjereni preslik dokumentacije kojom se
dokazuje utvrdeno svojstvo osobe iz Clanka 4. stavak 2.
tocke 13. ove Odluke.

Navedene dokaze i isprave Povjerenstvo zadrzava do
okoncCanja postupka, a potom iste vra¢a natjecateljima,
osim- dokaza i isprava najpovoljnijeg natjecatelja.

Prije pocetka javnog natjeCaja Povjerenstvo utvrduje da
li je akt o raspisivanju javnog natjeCaja propisno objavljen,
te upoznaje natjecatelja o eventualnim izmjenama vezanih
za podatke o poslovhom prostoru.

Komisija upoznaje prisutne natjecatelje s uvjetima i na-
¢inom provodenja javnog natjecaja.

Prije pocetka javnog natjeCaja predsjedavajuc¢i Povje-
renstva utvrduje za koje poslovne prostore je stigla pismena
prijava pravnih i fiziCkih osoba iz ¢lanka 4. stavak 2. tocka

13. ove Odluke za zasnivanje zakupnog odnosa i upoznaje
prisutne natjecatelje o pravu prvenstva tih osoba da sklope
ugovor o zakupu uz zakupninu postignutu na javnom natje-
¢aju, osim u sluéaju iz ¢lanka 35. stavak 3. Zakona o
zakupu poslovnog prostora. . .

Prije pocCetka javnog natjeCaja predsjedavaju¢i Povje-
renstva zapisni¢ki uzima podatke svih natjecatelja i utvr-
duje njihov identitet. Ukoliko Povjerenstvo utvrdi da netko
od prisutnih natjecatelja ili punomoénika nije dokazao svoj
identitet ima ga pravo iskljuciti s javnog natjecaja. Povje-
renstvo utvrduje ispunjavaju li natjecatelji uvjete iz akta o
raspisivanju javnog natjeCaja za pristup javnom natjecaju,
te nakon S$to se zapisnicki utvrdi koji natjecatelji ispunja-
vaju uvjete, predsjedavajuéi Povjerenstva zapocinje s pro-
vodejem javnog natjeCaja. Nakon unosenja podataka o nat-
jecateljima, natjeCaj zapocinje te viSe niti jedan osoba ne
moZze sudjelovati u javnom natjecaju.

Clanak 6.

Ukoliko na natjecaju sudjeluju i udovolje uvjetima po-
stignutim na natjecaju viSe osoba, koje temeljem Clanka 4.
stavak 2. to¢ke 13. ove Odluke ostvaruju pravo prvenstva,
a prvenstveni red se ne moze utvrditi primjenom odredbe
¢lanka 29. stavak 1. Zakona o podrucjima posebne drzavne
skrbi, prvenstveni red izmedu tih osoba utvrduje se na
nacin da se pravo zakupa ostvaruje sljede¢im redom:

1. hrvatski ratni vojni invalid Domovinskog rata,

2. razvojaceni hrvatski branitelj,

3. ¢lanovi obitelji hrvatskih branitenja i civila poginulih,
zatoCenih ili nestalih,

4. udruge invalida Domovinskog rata,

5. druge udruge za koje ministar rada i socijalne skrbi
odredi da imaju pravo prvenstva na sklapanje ugovora o
zakupu poslovnog prostora.

Ukoliko na natjecaju sudjeluju i udovolje uvjetima po-
stignutim na natjecaju viSe osoba koje imaju isti status (dva
ili viSe invalida ili druge osobe iz stavka 1. ovog ¢lanka) red
prvenstva izmedu tih osoba odreduje se tako da pravo na
zakup ostvaruju:

1. hrvatski invalidi Domovinskog rata s veéim postot-
kom ostecenja,

2. hrvatski branitelj koji je u postrojpama proveo duze
vremensko razdoblje od ostalih branitelja koji sudjeluju na
natjecaju,

3. udovice poginulih, nestalih ili zato¢enih,

4. roditelji poginulih, nestalih ili zatoCenih,

5. udruge s ve¢im brojem clanova.

Ukoliko se niti po odredbi iz prethodnog stavka ne
moZe utvrditi red prvenstva, osobe koje ostvaruju pravo na
red prvenstva moraju izmedu sebe nastaviti iznositi po-
nude.

Clanak 7.

Povjerenstvo provodi javni natjecaj na nacin da natjeca-
telji usmeno jedan po jedan, iznose u zapisnik svoje po-
nude, s tim da po&etna iskli¢na ponuda po 1 m’ ne moZe biti
niza od one objavljene u aktu o raspisivanju javnog natje-
Caja.

Ukoliko se u toku javnog natjeCaja pocetna oglasena
cijena po 1 m’ usedmerostrudi, natjecatelji koji Zele nasta-
viti javni natjeaj duzni su odmah Povjerenstvu poloziti
iznos od jos jedne jamcevine objavljene u aktu o raspisiva-
nju natjeCaja. Navedeni postupak primijenit ¢e se kod sva-
kog daljnjeg pove¢anja ponuda na nacin da ¢e natjecatelji




-

Stranica _1'5'32'¢bmj20 o SLUZBENENOVINE. I Peta, Iti..l.if{t_bpht_ld 1995.

ponov1t1 uplatu oglasene jamcevine i to kod svakog ponov-
lienog usedmetostruéenja poéetno oglasene cijene po 1 m’.
‘Drugi:i svaki daljnji polog jaméevine Povjerenstvo ¢e
primati. od fizickih osoba iskljucivo u gotovini (kunama), a
od pravnih osoba u svim-zakonskim sredstvima placanja.
_ U toku javnog natjeCaja, ukoliko natjecatelji narusavaju
red ;i disciplinu (posudivanje novca, Setnja ili-izlazak iz

prostorije gdje se nadmetanje provodi, ometanje drugih

natjecatelja i si.)- Povjerenstvo ima pravo da donese odluku
0 prekidu javnog na‘gecaja i ponovnog rasplslvanja istog,za .
poslovni prostor.
~Nakon §to svi natjecateljl 1skazu svoje ponude ujednom
ili viSe isklicnih krugova Povjerenstvo proglasava najboheg
. natjecatelja, tj. osobu koja je ponudlla najv1su cuenu po nr
kao buduceg zakupmka :

- Clanak 8.

* Prvijavni natjedaj za odredeni poslovni prostor moZe se-

odrZzati samo ako ucestvuje najmanje tri natjecatelja.

. -Poglavarstvo Op¢ine Klana moze donijeti odluku da se
javni natjeéaj za odredeni prostor moze odrzati ako uce-
stvuje samo jedan natjecatelj.

“Ako ne usplje prvi javni natjeCaj odredlt e se i objaviti
n0v1 natjecaj. -

Drugi javni natjecaj Ob_]aVIJLIje se na isti nagin kao i prv1

" s tim da se u objavi naznaCuje 'da je to drugi natjecaj.

Drugl javni natjecaj moZe se odrzatl ako ucestvuju dva

" natjecatelja. -

Javni natjeéaj iz stavka 1 i 2. ovog Clanka smatra se
neuspjellm ako za poslovnu prostomu poslije’ tre¢eg po-
ziva nije ponudena zakupnina veca od pocetne.

Ukoliko treéi put na Javm natjecaj pristupi samo jedan
natjecatelj, POVJcrenstvo ¢e mu dodijeliti poslovni prostor
po cijeni 1 m’ kOJa ne moze biti niza od cijene objavljene u
aktll o raspisivanju javnog natjecaja.

Ukoliko najpovoljniji natjecatelj na samom natjecaju ili

u. kasnijem periodu odustane od sklapanja Ugovora o za-
kupu ili u razdoblju od pet mijeseci od dana sklapanja

ugovora"raskine ugovor o zakupu taj natjecatelj nema -

pravo na povrat uplaéene jamdevine, a natjecaj za pred-
metni prostor se ponavlja.

Clanak.9.

postoji sklopljen ugovor o zakupu u smislu ¢lanka 35. Za-
kona o zakupu poslovnog prostora, uspije drugi natjecatelj,
dosada$nji zakupnik duzan je u roku od 15 dana predati
poslovni prostor u posjed zakupodavcu.

dosadagnjem zakupniku zakupodavac ¢e isplatiti uloZena
‘'sredstva »u uredenje poslovnog prostora iz naknade kO_lu je
na javnom na‘gecaju uplatio novi zakupnik.

Zakupodavac ¢e predati poslovni prostor u posjed no-
vom zakupniku u roku od osam dana od dana kada zakupo-
davac dode u posjed pro_stora od ranijeg zakupnika bilo
dobrovoljnim ili sudskim putem.

* Glanak 10.

O postupku javnog natjeCaja vodi se za'pisnik'u koji se
unose podaci ©poslovnoj prostoriji, pocetnoj cijeni zakup-
nine, sudionicima natjeaja, podniesenim ponudama; po-
stignutoj visini zakupnine i zakupniku.

Povjerenstvo donosi odluku o. davanju poslovnog pro-

- stora u zakup koja posebice sadm

— 1ok u kojem je najpovoljniji natjecatelj duzan zapo-

Ceti s obavljanjem predvidene djelatnosti u prostoru

e

Ukollko na natje¢aju za poslovni prostor za koji veé -

U sluéaju iz prethodnog stavka ovog ¢lanka na zahtjev'

— 1ok od kojeg ¢e l’laJpOVO]_]rll_]l natjecatelj, odnosno
buduci zakupnik biti duZan - otpocetl S placanjem zakup—
nine.

- U znak prihvaéanja odluke . Povjerenstvo u srmslu pret—
hodnog stavka, najpovoljniji natjecatelj i svi prisutni natje-
catelji “potpisuju zapisnik o radu. POV]CI‘CIIStva i titne se
postupak za provedbu Javnog natjecaja smatra okoncamm

* ' Clanak 1 L

__Nakon odrzanog javnog natjecaja zainteresitanim natJe—
cateljlma na I‘l_]lhOV zahtjev urucit e se preslika._ Zaplsmka 0
javnom.natjecaju i Odluka o davanju poslovnog prostora u
zakup s uputom o pravu prigovora. . -

- Ukoliko natjecatelj ne potpise Zaplsnlk iz clanka 10 ove
Odluke i smatra‘da su- poslovne prostorlje date u zakup
fizi¢koj ili pravnoj osobi koja né 1spunjava uvjete -ili .ako .
smatra da postupak javnog natje¢aja nije prav1lno proveden
ima pravo da u roku od 8 dana-od-dana provedenog natje-
Caja ulozi prigovor Povjerenstvu koje je po istom duzno
donijeti odluku u roku od 8 dana od dana pnmltka prlgo—
vora.

Odluka po prlgovoru mora biti obrazlozena i u'plsme—
nom otpravku dostavljena podnosuelju prlgovora /v

Clanak 12 Ce
Jam&evina koju su polozili natjecatelji, &ije ponude nisu
prihvacene vratit ¢e.im se nakon zavrSetka javnog natje—
¢aja, a najkasnije u roku osam dana dok se poloZena jamce-
vina osobe Cija’je ponuda prlhvacena zadrzava 1Uracunava
u zakupninu.
+ U.sluéaju kad visina polozene Jamcevme iz kO_]e se

- podmiruje zakupnina; prelazi peteromjésecni’ 1znos Zakup-

nine, razlika sredstava moze se vratltl zakupmku na’ ruegov
pismeni zahtjev S ) _ e

. | Claiak 13 L e

‘Danom podetka primjene ove ,Odluke prestaje vaZiti
Uputstvo za provedbu javnog nadmetanja za davanje u
zakup- poslovnih prostorija (»Sluzbene novine« Zupamje
pnmorsko goranske brOJ 25/96). -

. _.’.' :

Clanak 14

A

'a
.Ova Odluka stupa nasnagu 0smog dana od dana objave '
u »Sluzbenim novinama« Primorsko- goranske zupamje
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“Na temelju ¢lanka 6. stavak 2.4 clanka 35 Zakona [6)
zakupu poslovnog prostora (»Narodne novine« broj 91/96 i
124/97) i ¢lanka 27. Statuta Opcme Klana (»Sluzbene no-
Vme« Primorsko- goranske Zupanije brO] 14/93 i 27/97), Op—
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¢insko vije¢e Opéine Klana, na sjednici odrzanoj 08. listo-
pada 1998. godine, donijelo je

ODLUKU
0 uvjetima i postupku javriog natjecaja za davanje u zakup
poslovnog prostora za Kkoji ve¢ postoje sklopljeni ugovori
o zakupu bez prethodno provedenog javnog natjecaja

Clanak 1.

Ovom se Odlukom utvrduju uvjeti i postupak provedbe
javnog natjeCaja, te iznos zakupnine za davanje u zakup
poslovnog prostora u vlasniStvu Op¢ine Klana za koji ve¢
postoje sklopljeni ugovori o zakupu, temeljem Zakona o
poslovnim zgradama i prostorijama (»Narodne novine«
broj 52/71) bez prethodno provedenog natjeCaja (u na-
stavku teksta: poslovni prostori).

Clanak 2.

Poslovni prostor iz ¢lanka 1. ove Odluke, daje se u
zakup temeljem provedenog javnog natjecaja.

postupak natje¢aja provodi Povjerenstvo iz ¢lanka 2.
Odluke o uvjetima i postupku javnog natjeCaja za davanje u
zakup poslovnog prostora.

Clanak 3.

Javni natjeCaj objavljuje se u dnevnom tisku sedam
dana prije odrzavanja javnog natjeCaja.

Tekst objave iz stavka 1. ovog ¢lanka sadrzava sljedece:
. adresu, namjenu i povrsinu poslovnog prostora,

. iznos zakupnine po m’ (mjese¢no),

. vrijeme i mjesto provodenja javnog natjeCaja,

. da je zakupnik osloboden placanja jamcevine,

. rok zakupa u trajanju od 10 godina,

. rok za predaju pisane prijave za ucesce,

. da na javnom natjeCaju ne moze ucestvovati natjeca-
telj koji ne ispunjava obveze iz ugovora o zakupu ili ih
neuredno ispunjava.

8. da raniji zakupnik ima prvenstveno pravo na sklapa-
nje ugovora o zakupu ukoliko udovolji uvjetima natjecaja,
sudjeluje na njemu i prihvati iznos zakupnine naveden u
natjecaju,

9. da se natjeCaj moze odrzati i ako ucestvuje samo
jedan natjecatelj,

10. da prvenstveno pravo na sklapanje ugovora o za-
kupu u odnosu na ranijeg zakupnika nema hrvatski invalid
Domovinskog rata, razvojaCeni hrvatski branitelj, ¢lanovi
obitelji hrvatskih branitelja i civila poginulih, zatocCenih ili
nestalih (¢lanak 6. tocka 5. Zakona o zakupu poslovnog
prostora »Narodne novine« broj 91/96 i 124/97),

11. da se ugovor o zakupu sklapa kao ovrSna isprava
sukladno odredbi ¢lanka 23. stavka 2. Zakona o zakupu
poslovnog prostora, a na troSak zakupnika.

12. da sadasnji ugovor o zakupu poslovnog prostora
prestaje vaziti s danom sklapanja novog ugovora,

13. da pismena prijava za sudjelovanje na natjecaju
moraju sadrZzavati:

— presliku osobne iskaznice za fizicke osobe,

— original ili ovjereni preslik rjeSenja o upisu u sudski
registar ili rjeSenje o upisu u registar udruga, odnosno
dokaz o podnesenoj prijavi za uskladenje udruga sa Zako-
nom o udrugama ili prijavu organizacionog oblika politicke
organizacije ovjerene od nadleznog tijela,

14. da ¢e se, ukoliko raniji zakupnik ne pristupi javnom
natjeCaju, javni natjeCaj provesti sukladno Odluci o uvje-

NN R WN =

tima i postupku javnog natjeCaja za davanje u zakup po-
slovnog prostora.

Clanak 4.

Iznos zakupnine za poslovni prostor utvrduje se kako
slijedi:

UDEM
. Zona

Red. Dijelatnost I 1. IIL
br.
1. UGOSTITELISTVO,

TURIZAM 1 FINANCIJE

08 (0801-0802)

11 (1101-1102) 2 1,5a la
2. TRGOVINA

07 (0701-0703) lba 12a 0.8a
3. TEHNICKE I POSLOVNE

USLUGE

11 (1103-1109) ,3a la 0,65a

4. ZANATSTVO, INDUSTRIJA
PROMET I VEZE
09 (0901)
01 (0101-0134)
05 (0501-0503)
06 (0601-0609)

J. STAMB. KOMUN. DJELAT.
TIJELA DRZAVNE UPRAVE
PROSVJETA, KULTURA
ZDRAVSTVO
10 (1001-1003)

12 (1201-1204)
13 (1301-1302)
14(1401-1404)

6. GARAZE

10a -0,75a 0,5a

0,8a
0,4a

0,6a 04a
0,4a 04a

Iznos zakupnine iz prethodnog stavka obracunava se u
kunskoj protuvrijednosti DEM po srednjem tecaju Hrvat-
ske narodne banke.

Clanak 5.

Za zakupnika koji ima ugovorenu zakupninu vecu od
zakupnine iz ¢lanka 4. ove Odluke, u javnom natjecaju
objavit ¢e se iznos ugovorene zakupnine.

Clanak 6.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave
u »Sluzbenim novinama« Primorsko-goranske Zupanije.

Klasa: 021-01/98-01/11
Ur. broj: 2170-06-98-01-01
Klana, 08. listopada 1998.
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