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OPCINE.

Opcina Cavle

[
Na osnovwr odredbi ¢lanka 46. stavak 4. Zakona o pfo-
racunu (»Narodne novine« broj 92/94) i ¢lanka 87. stavak 1.

Statuta Opéine Cavle, Opéinsko vijeée Opéine Cavle, na
siednici odrzanOJ 26. ozuﬂ(a 1998. godme domjelo je

. GODISNJIV OBRACUN :
Proracuna Opéine Cavle za 1997. godinu

Clanak 1.

Godisnji obracun Proracuna Opcme cavle za 1997. go—
dinu sadr21

- ostvareni pﬁhodi u 1997.

6.602.226,93
-preneseni prihodi iz 1996: 121.327,65
- ukupni prihodi u 1997. u svoti 6.723.554,58
-ukupni izdaci u 1997. u svoti , 6.255.119,97
VISE OSTVARENI PRIHODI'U 1997. 468.434,61

Clanak 2 .

Neutrosem prihod po godlsmem obracunu Proracuna
Op¢ine Cavle iz 1997. godine u svoti od 468.434,61 kn,
rasporeduju se za kupnju zemljista.

Clanak 3. -
Pregled izvfsenja biléncnog dijela prihoda i izdataka

Proracuna Opcine Cavle za 1997. godinu sastavm je dio
godlsnjeg obraCuna.

. Clanak 4.

Ovaj godignji obratun stupa na snagu danom donoSe-
nja, a primjenjuje se od 1. -sijecnja 1998. godine.

Klasa: 021-05/98-01-02
Ur. broj: 2170-03-98-01-03
. Cavle, 26. ozujka 199C.
OPCINSKO VIJECE OPCINE CAVLE
Predsjednik
Josip Cargonja, V.I.

sni§tvu i drugim stvarnim pravima (»Narodne novine« bI‘O_]
91 /96) ¢lanka 41. stavak 2. Zakona o lokalnoj samoupravi i
upravi (»Narodne novine« broj 90/92, 94/93 i 117/93),
¢lanka 61. Statuta Opcine Cavle (»SluZbene novine« broj

14/93 i 13/94), Opcinsko Poglavarstvo Opcine Cavle, na
svojoj sjednici odrzanoj 22. travnja 1998. godine, donosi

Na osnovu odredbe élank_a 35. stavak 2. Zakona o vla-

. ODLUKU
o gradevinskom zenlblstu

I. UVODNE ODREDBE
Clanak 1.

Ovom Odlukom ureduje se pripfema zemljiSta za iz- -
gradnju, uredenje, nacin; uvjeti i postupak prodaje i drugih
0b1ﬂ<a_ra_spolaganja zemljiStem u vlasniStvu Opcine Cavje.

Clanak.2.

Gradevinskim zemljiStem  Smatra se izgradeno i ure--
deno, kao i neizgradeno zemljiste koje je vazeéim doku-
mentima prostornog uredenja predvideno za izgradnju gra-
devinskih objekata i uredenje javnih povrsma a nalazi se
unutar. gramca Op¢ine Cavle. .o

Clar}ak 3.

Nositelj -Vla-sniékihv ovlasti nad gradeyinskim zemljiStem
u vlasniStvu Opéine Cavle je Opéinsko poglavarstvo.

II. PRIPREMA GRADEVINSKOG ZEMLJISTA
Clanak 4.

Zerhljiéte se priprema za gradenje gradeyina i uredenje .

javnih povrsina Kojeg je investitor Opcina Cavle, kao i za

prodaju zemlji$ta i osnivanje prava gradenja na zemljiStu.

~ Priprema gradevinskog zemljista obuhvaca: izradu i do-
no3enje dokumenata prostornog uredenja, ishodenje loka-
cijske dozvole, izradu i provedbu geodetskog elaborata,
utvrdivanje planskih i pojedina¢nih tro§kova pripreme i
komunalnih' doprinosa za odredenu gradnju ili uredenje,
Ijesavanje -imovinsko-pravnih odnosa (otkup zemljiSta,
zamjene i si.), kap i druge radnje za pnpremu gradenja 111
uredenja na zemljistu.

Clanak 5. __
Priprema zemljista financira se iz sredstava Prora¢una i
to:
.- iz prihoda komunalnog doprinosa i prihoda ostvarenih
gospodarenjem zemljiStem u vlasniStvu Opéine.

Clanak 6.

TrosSkovi pripreme jesu:

- troskovi pripreme za javne povrsine;

- stvarni troSkovi pripreme koji nastanu na gradevin-
skoj parceli predvidenoj za gradenje, troSkovi rusenja po-

-stojecih gradevina, troSkovi osiguravanja zamjenskih sta-

nova i zamjenskih poslovnih prostora, prelagama mstala—
cija i drugi troSkovi.

Clanak 7.

Troskovi pripreme gradevinskog zemljiSta utvrduju se
po m brutto razvijene'povrsine, zavisno o zoni i namjeni,
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te zavisno o tome da li se gradenje odnosi na izgradnju nove
gradevine ili rekonstrukciju odnosno uskladenje postojeée
gradevine.

Clanak 8.

Obveznici pladanja troSkova pripreme gradevinskog
zemljista su investitori nove gradnje kao i investitori rekon-
strukcije i uskladenja postoje¢ih gradevina.

Troskovi pripreme placaju se u korist Prora¢una Opcine
Cavle, na temelju Ugovora izmedu Opcine Cavle i investi-
tora, zakljuCenog prije ishodenja gradevinske dozvole.

Clanak 9.

Visina troskova pripreme za javne povrsine utvrdit ¢e se
pojedinacnom odlukom Poglavarstva, temeljem izradenog
Elaborata o provedbi dokumenata prostornog uredenja u
suglasju s Detaljnim ili Regulacijskim planom, odnosno
drugim dokumentima prostornog uredenja.

III. RENTA
Clanak 10.

Renta je dodatna vrijednost zemljiSta nastala uslijed
opremanja zemljiSta komunalnom i drugom infrastruktu-
rom, poloZajnim i drugim pogodnostima odredenog zemlji-
Sta.

U cilju poticanja investicija i razvoja Op¢ine, Opdéinsko
poglavarstvo mozZe odrediti primjenu niZeg iznosa rente
(razvojna renta).

Visina rente iz stavka 1. i 2. ovog ¢lanka utvrdit ée se
Elaboratom gradevinskog zemlji$ta po m’ brutto razvijene
povrsine, gradevine, zavisno o namjeni zemljista.

' Cianak 1.

Izuzetno od ¢lanka 10. ove Odluke, kod prodaje zemlji-
Sta za izgradnju objekata od posebnog interesa za Opcinu i
prodaje zemljiSta za formiranje okuénice, troSkovi pri-
preme i rente, utvrduju se po m’ gradevinskog zemljista.

IV. CIJENA ZEMLIJISTA
Clanak 12.

Cijena zemljista utvrdit ¢e se pojedina¢nim Elaboratom
gradevinskog zemlji§ta zavisno o zoni u kojoj se zemljiste
nalazi.

Prodajna cijena sastoji se od cijene zemljiSta, tro§kova
pripreme za javne povrsine i rente.

V. OBLICI RASPOLAGANJA ZEMLIJISTEM
Clanak 13.

ZemljisSte na kojem ima pravo vlasniStva. Opéina pro-
daje odnosno istim na drugi naCin raspolaZe temeljem jav-
nog natjeCaja.

Javni natjecaj provodi se za:

1. PRODAJU ZEMLIJISTA;

1.1. za gradenje gradevina odnosno javnih povr$ina

1.2. za formiranje (uredenje) gradevinske parcele

(okuénice) na kojoj je izgradena gradevina suglasno utvrde-

noj lokacijskoj dozvoli
1.3. za formiranje (uredenje) gradevinske parcele sugla-

sno utvrdenoj lokacijskoj dozvoli, ukoliko je Opéina vla-
snik novog dijela zemljiSta, a druga je osoba vlasnik vise od
50% povrsine zemljista koje ¢ini novoformiranu gradevin-
sku parcelu

1.4. za uskladenje (legalizaciju) gradevina izgradenih na
zémljistu u vlasnistvu Opéine ukoliko postoje zakonski uv-
jeti za priznanje prava vlasniStva steCenog gradenjem

2. PRODAJA ZEMLIJISTA NA OSNOVU ZAKLJU-
CIVANJAPREDUGOVORA O KUPOPRODAJI ZEM-
LJISTA

3. DAROVANIJE Z_EMLJIgTA

4. ZAMJENU ZEMLIJISTA

5. OSNIVANJE PRAVA GRADENJA RADI GRA-
DENJAGRADEVINE

6. ZAKUP ZEMLJISTA

7. USTANOVLJENJE PRAVA SLUZNOSTI I DRU-
GIH STVARNIH TERETA

Clanak 14.

Odluku o raspisivanju i provodenju NatjeCaja donosi
Op¢insko poglavarstvo.

Odluka iz prethodnog stavka objavljuje se u tisku, a
sadrzi:

1. UVIETE NATJECAJA

1.1. pravo uceséa u NatjeCaju

1.2. visinu i nacin polaganja garantnog pologa

1.3. nacdin i rok podnosenja ponuda

1.4. mjerila za odabir najpovoljnije ponude

2. PODATKE O ZEMLIJISTU

2.1. oznaku i povrSinu zemljiSne Cestice

2.2. podatke o lokacijskoj dozvoli

2.3. opis opremljenosti zemljista

3. PODATKE O CIJENI

3.1. podetnu cijenu

3.2. podatak da li pocetna cijena sadrzi rentu ili ra-
zvojnu rentu

3.3. iznos troSkova pripreme u cijeni

3.4. podatak o obvezi opremanja zemljiSta i visini
uceséa u komunalnom doprinosu

3.5. nacin placanja cijene

4. PODATKE ZA ZAKLJUCENJE UGOVORA

4.1. rok za zakljucenje

4.2. bitni elementi ugovora

4.3. rok za izgradnju

4.4. uvjeti za raskid ugovora

5. POSEBNE UVJETE

Clanak 15.

‘Natjecaj iz ¢lanka 14. ove Odluke provodi Povjerenstvo
koje imenuje Poglavarstvo, a odluku o izboru najpovoljni-
jeg ponuditelja na temelju obrazlozenog prijedloga Povje-
renstva, donosi Opdéinsko poglavarstvo.

Clanak 16.

Za gradenje na lokacijama za koje postoji interes za
gradnju, a na kojima osim zemljiSta u vlasnistvu Opdéine
postoji i zemljiSte (nekretnine) u vlasniStvu drugih fizi¢kih
ili pravnih osoba, javni natje¢aj sukladno &lanku L3, 14. i
15. ove Odluke provodi se radi odabira najpovoljnijeg po-
nuditelja za zaklju¢ivanje Predugovora o kupoprodaji.

Predugovor Opdéine i najpovoljnijeg ponuditelja (inve-
stitora) odreduje naroé&ito:

- prava i obveze te rok za zakljuCenje Ugovora za
kupoprodaju zemljiSta na lokaciji koja je u vlasnistvu Op-
¢ine,
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- nacin i obvezu rjeSavanja imovinsko-pravrie pripreme
(kupoprodaja, zamjena, izvlaStenje i si.) s tre¢im osobama’
koje imaju pravo vlasniStva, odnosno drugo stvarno pravo
na dijelu- zemljiSta (nekretnme) na lokaciji;

- pravo investitora na odustanak od Predugovora ina
raskid Ugovora iz al. 1., st. 2. ovog Clanka, 'u slucaju
objektivne ;, nemogu¢nosti  rjeSenja imovinsko—pravnjh
odnosa s tre¢im osobama,

- prava i obveze te rokove u sven 1zgradnje plamrane
gradevme na lokaciji.

Ukoliko je temeliem Predugovora, 1m0v1nsk0 -pravna
priprema iz al. 2., stavka 2. ovog c¢lanka obveza Opdine,
ista se smatra dovréenom danom upisa prava vlasniStva
- -Op¢ine na svim nekretninama kO]e su predmet’imovinsko-
. -pravne pripreme. .

.+ Ukoliko je temeljem Predugovora Jmovmsko -pravna
prlprema obveza investitora, isti je duzan samostalno i o
svom troSku rijesiti imovinsko—pravne odnose s tre¢im 0so-
bama, a ista se smatra dovrSenom danom upisa prava vla-
sniStva 1pvest1t0ra na “predmetnom. zemljitu (nekretni-
nama) .

. _ Clanak 17.

Zemljiste u svom vlasnistvu ‘Op¢ina daje u zakup:

- radi privremenog. koriStenja zemljiSta u svrhu urede- .

_nja okolisa gradevinske parcele kao i druge svrhe na teme-
l]u suglasnosti Poglavarstva..

Ukoliko je predmet zakupa zemljiSte za poljoprlvrednu
obradu, dio zemlji$ne Cestice, poseban uvjet Natjecaja je
. .ishodenje skice, izmjera (iskoléenje) izradene po ovlaste-
.nom geometru, u kojem slucaju se odabranom ponudltelju

troSak izrade skice (po dostavlienom racunu) priznaje pri-

obracunu zakupnine.

Clanak 18.

Ugovor o zakupu zakljuCuje se na odredeno vrijeme.

. Ugovorom ¢e se predvidjeti pravo Oocine na jednostran
raskid Ugovora ukoliko zakupnik ne koristi zemljiSte u
", skladu sa svthom zakupa kao i u slu¢aju potrebe ptivodenja
zemljiSta namjeni odredenoj dokumentom prostornog ure-
denja prije isteka roka trajanja zZakupa, uz obvezu zakup-
nika da ukloni sve gradevine, uredaje ili nasade te preda

zemljiste u pOS]ed Op¢ini bez prava na naknadu za ulozena .

sredstva ili naknadu Stete.
. Ysina zakupnine utvrduje se posebnom odlukom Po—
. glavarstva .

Clanak 19.

S

-Na’' zemljiStu u svom vlasniStvu Opc¢ina moZe osnovati -
pravo gradenja u korist druge ‘osobe, radi gradnje gradc— :

vine ili uredenja javnih povrsma

Pravo gradenja osniva se Ugovorom izmedu ‘Opéine
kao vlasnika zemljiSta (nekretnme) i nositélja prava grade-

nja. .
Pravo gradenja osniva se na rok duzi od 10 godma
. Rok na koji se osniva pravo gradenja kao i visinu na-
knade za isto, utvrduje pOJedmacnom odlukom Op¢insko
poglavarstvo.
Na postupak osmvan]a prava gradenja odgovarajuce se
pnmjenjuju odredbe Clanaka 13, 14. i 15. ove Odluke.

Clanak 20

Na sadrzaj, prometnost Zas‘utu i prestanak prava grade—

ng,? pnmjenjuju se odredbe Zakona o vlasniStvu i drugim
stvarnim pravima (»Narodne novine« broj 91/96)

Clanak 21.

"Na zemljistu u vlasniS§tvu Opéine ugovorom se mogu
osnivati sluznosti u korist vlasnika odredene dmge nekret-
nine kao i nositelja prava gradenja na njO] ili u Kkorist"
odredene osobe.

Ugovor 0] osmvanju sluznosti zakljuCuje se na rok do 10
godina.

Ugovorom se utvrduje pravo Opcine da ukine osnovom
sluZnosti prije isteka.roka na.koji je sluznost osnovana ako
sluZnost izgubi svoju razumnu svrhu. .

Visina naknade za osnovanu sluZnost utvrdena je Cjem— -
kom gradevinskog zemljlsta

Clanak 22. . N R

Zemljlste u vlasnistvu Opcine Ugovorom se moze opte—
retiti osnivanjem strane tereta.

SadrZaj stvarnog tereta je ‘¢inidba na kO]Ll korisnik ima
pravo na teret vrijednosti zemljista koje se opterecuje.

) Clanak 23.

Opé¢ina Cavle posebnom odlukom Poglavarstva ustupiti
¢e bez naknade gradevinsko zemljiSte osobi s prebivaliStem
u Op¢éini Cavle koja je to opravo stekla temeljem Zakona o
pravima hrvatskih branitelja iz Domovinskog rata i ¢lanova
njihovih obitelji (»Narodne novine« broj 108/96).

Zemljiste iz prethodnog stavka Opéina ¢e ustupiti -Ugo-

“vorom suglasno utvrdenoj lokacijskoj dozvoli uz uvjet iz-

gradnje stambene gradevine odnosno izvodenja radova u
obimu veéem od 50% u odnosu na veliinu gradevme u
roku od 5 godina od dana zaklju¢enja Ugovora.

Ukoliko za isto gradevmsko zemljiSte zahtjev podnese
viSe osoba koje ispunjavaju uvjete iz st. 1. ovog Clanka,
zemljiSte ¢e se ustupiti onoj osobi koja prva podnese-zaht-
jev. : . '

~ Clanak 24.

Odluku o kupnji zemljiSta donosi Poglavarstvo na teme-
lju pismene ponude prodavatelja ((vlasnika) i obrazlozeno‘g
pnjedloga Povjerenstva.

Clanak 25.

~Stupanjem na snagu ove Odluke, prestaje vaziti Odluka
o gospodarenju gradevinskim zemljiStem i Zaklju¢ak o
odredivanju -visine iznosa troSkova naknada-i cijena u go-
spodarenju gradevinskim zemljiStem na podruju Opcine
Cavle, od 12. prosinca 1995. godine.

~ Clanak _26.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od déana objave
u »S],que_njm novinama« Primorsko-goranske Zupanije,

“Klasa: 022-05/98-01/14

Ur. broj: 2170,03-98-01-04 _
Cavle, 22. travnja 1998 : -

OPCINSKO POGLAVARSTVO

PredSJednlk :
Zeljko Lambasa, v.r.




