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SLUZBENE NOVINE.

Utorak, 29. studenoga 1994.

nncma Kostrena

1.

Na temelju clanka 14, 67. i 87. stavak 1. Zakona o
lokalnoj samoupravi i upravi (»Narodne novine«, broj 90/
92, 94/93 i 117/93) i clanka 26. Statuta Opcine Kostrena
(»Sluzbene novine« Zupanije primorsko-goranske, broj 14/
93) Opcinsko vijece Opéine Kostrena, na sjednici 27. listo-
pada 1994. godine, donijelo je

"ODLUKU
o davanju stanova u vlasnistvu Opcine Kostrena u najam

. OPCE ODREDBE
('Ilanak 1.

Ovom Odlukom ureduju se:

- uvjeti, postupak i tijela za davanje stana u najam,
- velicina stana koji se moZe dati u najam,

~ obveze najmoprimatelja i' najmodavatelja.

Clanak 2.

Pravo na podnosenje zahtjeva za davanje stana u vlasni-
Stvo Opcine Kostrena u najam ima hrvatski drZavljanin koji
ima prebivaliste na podrucju Opéine Kostrena pod uvje-
tom: ’ -

- da isti nema stanarsko pravo ili stan ili kuéu u privat-
nom viasni$tvu na podrucju Republike Hrvatske,

- da on ili ¢lanovi porodicnog domadinstva navedeni u
zahtjevu ne koriste stan u vlasni§tvu pravne osobe bez
valjanog pravnog osnova.

Clanovima porodiénog domadinstva podnositelja zaht-
jeva iz stavka 1. ovog ¢lanka smatraju se bra¢ni drug te
osobe koje s njim stanuju posljednje dvije godine i to:
srodnici po krvi u prvoj liniji i njihovi bra¢ni drugovi, braca
i sestre, pastorcadi i usvojenici, ofuh i maceha, usvojilac i
osobe koje je stanar duZan po zakonu uzdrZavati, osoba
koja Zivi s njim u izvanbraénoj zajednici ako se takva zaje-
dnica moZe izjednaditi s branom zajednicom.

Rok od dvije godine iz prethodnog stavka ne odnosi se
na maloljetnu djecu i osobe koje su prema Zakonu o braku
i porodi¢nim odnosima izjednacene sa njima.

Clanak 3.

Na temelju datog zahtjeva i osnova i mjerila iz ove
Od)luke. utvrduje se lista prioriteta (u daljnjem tekstu: li-
sta).

Izuzetno, van liste, prvenstvo za davanje stanova u na-
jam ima osoba koja koristi stan koji je onesposobljen za
redovitu uporabu uslijed elementarnih nepogoda (potres,
poplava, pozar i sl.) ili uslijed rusevnosti stambene zgrade
odnosno stambenog prostora kada o tome postoji rjesenje
nadleZnog organa.

Clanak 4.

Izuzetno, van liste Komisija za davanje stanova u najam
(u daljnjem tekstu: Komisija) donijet ée rjeSenje o davanju
stana u najam supruZniku, djetetu ili roditelju poginulog
hevatskog branitelja, vojnom ili civilnom invalidu domovin-
skog rata I - VI grupe, razvrstanom prema postotku oste-

éenja organizma sukladno pozitivnim propisima.
Clanak 5.

Izvan liste iz ¢lanka 3. ove Odluke Poglavarstvo opéine
Kostrena moze donijeti rjeSenje o davanju stana u najam do
2 stana godiSnje osobama zaposlenim u obfasti zdravstva,
kulture, Sporta, visokog Skolstva i znanosti za priznate re-
zultate rada znacajne za Opéinu Kostrena ili za koje ocijeni
da ée svojim radom pridonijeti razvoju Op¢ine Kostrena.

Clanak 6.

Za utvrdivanje prioriteta za davanje stanova u najam
odreduju se osnove i mjerila:

1. radni staZ ostvaren u Republici Hrvatskoj,

2. prebivaliSte na podrucju opéine Kostrena,

3. sudjelovanje u domovinskom ratu,

4. zdravstveni uvijeti,

S. socijalni uvjeti.

Clanak 7.

Podnositelju zahtjeva za svaku godinu radnog staZa
ostvarenog u Republici Hrvatskoj pripada 0,5 bodova.

Clanak 8.

Podnositelju zahtjeva za svaku godinu prebivanja ili
djelovanja na podrucju Opdine Kostrena pripadaju tri
boda. .

Clanak 9.

Podnositelju zahtjeva pripadaju bodovi, i to:

- vojnim invalidima (ratnim i mirnodopskim) s preko
50% invaliditeta — 20 bodova, do 50% invaliditeta — 10
bodova;

- civilnim mvahdlma rata, 10 bodova;

- invalidima rada s preostalom radnom sposobnoscu i
invalidskim umirovljenicima, 8 bodova;

- bolesnicima koji boluju od kroni¢nih bolesti (prema
listi kroni¢nih bolesti koja je sastavni dio ove odluke), kao i
invalidima s tjelesnim ostecenjem sa 70% i viSe, po pretho-
dnoj pribavljenom misljenju nadleZne komisije, prema pro-
pisima o zdravstvenom odnosno invalidskom osiguranju, 5

bodova,

— osobama koje primaju doplatak za pomo¢ n njegu, 5
bodova.

Clanak 10.

Prema broju ¢lanova porodi¢nog domacmstva podnosi-
telj zahtjeva dobiva:

~samac 3 boda
-2 ¢lana .6 bodova
-3¢lana 9 bodova
-4 ¢lanai vise 12 bodova.

Clanak 11.

Sudjelovanje u domovinskom ratu:
a) sudionici do 31. prosinca 1991. godine 15 bodova

b) za svaki mjesee proveden na-ratifte -
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(prva linija fronte) Like i ostalih mjesta
u Republici Hrvatskoj 0,5 bodova
Broj bodova iz stavka 1. tocke b) ovog ¢lanka utvrduje
s¢ najvise do 15 bodova.
Sudjclovanje u domovinskom ratu dokazuje sc uvjere-
njem nadleznog Ureda za obranu ili nadleZnog ministar-
stva.

Clanak 12.

Roditelj i usvajatelj koji se iskljucivo brine o ¢lanovima
porodi¢nog domacinstva (djeci i usvojenicima) u trajanju:

- do 5 godina dobiva 5 bodova za jednog ¢lana, a za
svakog ¢lana vise dobiva 1 bod;

- preko 5 godina dobiva 10 bodova za jednog ¢lana, a za
svakog ¢lana vise dobiva 2 boda.

Roditelj mentalno retardirane, hendikepirane i invali-
dne djece dobiva 10 bodova.

Svojstvo iz stavka 1. i 2. ovog ¢lanka dokazuje sc uvjere-
njem Centra za socijalni rad.

2. POSTUPAK ZA DAVANIJE STANOVA U NAJAM
Clanak 13.

Poglavarstvo Op¢ine Kostrena osniva Komisju za po-
stupanje po ovoj Odluci.

KOmlSlja se sastoji od predslcdmka, zamjemka predsle-
dnika i 5 ¢lanova, koji imaju rijeSeno stambeno pitanje.

Struéno-administrativio-tehnicke poslove za Komisiju
obavija Upravni edjel Opéine Kostrena.

Clanak 14.

Komisija obnaSa ove poslove:

- odlutuje o davanju stanova u najam na temelju liste,

- odlu¢uje o pravu stanara na zamjenu stana u viasni-
Stvu Opéine Kostrena,

— obnaga i druge poslove za koje je Zakonom o stambe-
nim odnosima utvrdena oviast davatel}a stana na koriStenje
(suglasnost na sustanarsko pro§irenje, priznanje stanarskog
prava ¢lana domadinstva iza smrti nositclja stanarskog
prava i dr.),

- obnasa i druge poslove utvrdene ovom Odlukom.

Clanak 15.

Zahtjev za davanje stana u najam podnosi se Poglavar-
stvu Opéine Kostrena na osnovu objavlienog natjecaja u
»Novom listu« do 1. prosinca godme koja prethodi razdob-
lju za koje sc donosi lista- pnontetd

Podnesitelj zahtjeva ispunjava upitnik, na osnovu kojih
podataka se na temelju utvrdenih osnova i uvjeta iz clanka
6. ove Odtuke boduje svaki zahtjev.

- Komisija na osnove ebavienog bedevanja svakeg poje-
dinog zahtjeva utvrduje redosljed podnoScnia zahtjeva na

listi.
Clanak 16.

Lista sadrzi: redni broj, ime i prezime podnositelja zaht-
jeva, cielokupan broj bedeva iskazan pe pofedinatnim
osnovama i mjerflima iz oeve Odiuke.

Lista se objavijuje na. eg!asnej ploci Opcine Kestrena,
Ghavani 8%A.

Podnositcl zahtjeva ima prave prigovosa " umfdem
rad u Ksti f obavifeno bodovanje.

Prigovor se podnosi u roku od 8 dana od dana sticanja
listc na oglasnoj ploci Poglavarstvu Opéine Kostrena

Clanak 17.

Lista se kao konacéna utvrduje na vrijeme od 2 godine 1
mora biti objavljena do 31. 1. godine u kojoj s¢ utvrduge

Clanak 18.

Komisija moze dati u najam stan koji prema ovoy Odlucy
po velicini i broju prostorija odgovara potrebama navede-
nih ¢lanova porodi¢nog domacdinstva podnositelja zahtjeva

Podnositelj zahtjeva koji odbije zakljuciti ugovor za na-
jam za ponudeni stan gubi pravo na davanje stana u najam
za vrijeme vaZenja liste iz ¢lanka 17. ove Odluke

Prigovor na odluku Komisije iz stavka 1. i 2. ovog
¢lanka podnosi se u roku od 8 dana od dana primitka
odluke Poglavarstvu Opéine Kostrena.

Clanak 19.

Ukoliko za vrijeme vaZenja liste dode do promjene
broja ¢lanova porodi¢nog domacinstva podnositelj zahtjeva
duzan je izvjestiti komistju o nastaloj promjeni radi utvrdi-
vanja prava na veli¢inu i broj prostorija stana.

Ukoliko se utvrdi kod zakljucivanja ugovora o najmu.
da je broj ¢lanova porodi¢nog domacdinstva maniji od broja
koji je podnositelj prikazao u svom zahtjevu. podnositelj
zahtjeva se brise sa liste.

Clanak 20.

Stanom koji s¢ po dopustenom standardu na podrucju
Opcine Kostrena u pogledu velitine moze dati u najam a
koji odgovara potrebama porodicnog domacinstva u
odnosu na broj ¢lanova tog domacdinstva. njihov uzrast.
spol, zdravstveno stanje i zanimanje, utvrduje se:

1. stan u kojem svakom ¢lanu porodicénog kucanstva
pripada jedna soba, osim supruznika kojima pripada jedna
soba,

2. stan u kojem je supruznicima i osobama koje Zive u
zajednici $to se moZe izjednatniti s bradnom. osigurana
posebna soba, jer im je potrebna zbog zdravstvenih ra-
zloga.

O priznanju prava iz tocke 2. vodi racuna Komisija na
osnovu dokaza o postojanju bolesti s Liste koja ¢ini sastavni
dio ove odluke, a prema ocjeni lije¢nicke komisije nadlez-
nog republickog fonda.

Clanak 21.

U smislu odredbe iz prethodnog ¢tanka ne smatra sc
sobom prosterija za dncvni boravak. kao ni prostorija ma-
nja od 7m- ili bez obzira na povrsinu ako je prostorija uza
od 2 metra.

3. UGOVOR O NAJMU PRAVA | OBVEZE
UGOVORNIH STRANK!

Clanak 22.

U ime Opéine Kostrena kao viasnika stana - najmoda-

vatelja ugovor o najmu stana zakljucuje Poglavarstva Op-
€ine Kostrena.

Ugovor o. najmu zakljutuje s¢ u pismenom nhhku K
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sadrZi posebice:

1. naznadenje ugovornih stranki,

2. naznacenje stana (zgrade, ulice, broj stana, broj pro-
storija, veli¢inu stana),

3. odredbu kojom se najmoprimatelj izri¢ito obvezuje
na pristanak poveéanja najamnine, koja ée uslijediti u ti-
jeku trajanja najma, prema odlukama nadleznog tijela,

4. iznos i nacin placanja najamnine,

5. naznacenje o zajednickom pravu uporabe zajednickih
dijelova zgrade,

6. odredbu da najmoprimatelj ne moZe obaviti radove
-adaptacije ili rekonstrukcije u stanu bez suglasnosti najmo-
davatelja, -

7. obveze ugovornih strana glede tekuceg i investicij-
skog odrZavanja stana,

8. odredbu o naznaenju vremena na koje je ugovor
zakljucen,

9. odredbe o otkazu i otkaznim rokovima,

10. odredbu o pravu vlasnika da pregleda stan,

11. mjesto i datum zakljufenja ugovora i potpisa ugo- ,

vornih stranki.
" Clanak 23,

Ugovor o najmu zakljuduje se na odredeno vrijeme do
najvise 15 godina. ,

Ugovor o najmu prestaje na nacin odreden zakonom,
ovom odlukom ili ugovorom.

U slu¢aju smrti najmoprimatelja najam se nastavlja s
jednim od ¢lanova porodi¢nog domacinstva koji su s najmo-
primateljem Zivieli najmanje 2 godine.

Clanovi  porodi¢nog domadinstva najmopnmatelja.

duzni su izvjestiti najmodavatelja o smrti najmoprimatelja i
o osobi koja ulazi u ugovorni odnos najma umjesto dosa-
dasnjeg najprimatelja — ugovorne strane.

Promjenom jedne od ugovornih strana, ne mijenja se
odredba o vaZenju ugovora.

Ako nakon isteka' roka na koji je ugovor zakljuden
najmoprimatelj nastavi koristiti stan, a najmodavatelj se
tome ne protivi ili do isteka na koji j je ugovor zakljucen ili
15 dana nakon isteka tog vremena nije pismeno ili preko
suda zatraZio od najmoprimatelja da mu se preda stan,
ugovor se smatra preSutno obnovljen,

Clanak 24.

Najmodavatelj moZe otkazatl ugovor o najmu kad naj-
moprimatelj:

~ ne koristi stan duZe od 6 mjeseci bez odobrenja naj-
modavatelja,
- ne koristi stan u ukupnom trajanju duZzem od 210 dana
tijekom kalendarske godine,
- izda drugome stan u podnajam ili na kon§tenje,
— koristi stan na natin da drugog korisnika stana ili

poslovnog prostora u zgradi ometa u njegovom koritenju

te remeti javni red i mir ili svojim postupcima &ini druge
- kaznjive radnje u svezi s koriStenjem stana.

Otkazni rok je 30 dana, ako ugovorom nije ugovoren

duzi rok.

Otkaz se daje u plsmenom obhku i predaje drugo;
strani, neposredno uz potpis, ili poStom, preporuceno.
. Na;modavatel; ¢e iseliti najmoprimatelja iz stana iste-
kom roka iz stavka 2. ovog ¢lanka, na tro$ak najmoprima-
telja, bez sudskog postupka, a na esnovi odredbe ugovora,

nje.

kojom se utvrduje pravo najmodavatelja na prisilng izvrie-

Clanak 25.

Ugovor o najmu stana moZe prestatl i raskdiom ugovora
te sporazumom stranaka.

Clanak 26.

Svaka od ugovornih strana moZe u svako doba raskinuti
ugovor ako druga strana ne ispunjava obveze iz ugovora.

Izjava o raskidu ugovora daje se u pismenom obliku i
predaje drugoj strani neposredno, uz potpis ili postom pre-
poruceno. :

" Rok za iseljenje po raskidu ugovora je 30 dana.

Za iseljenje najmoprimatelja primjenjuje se odredba

¢lanka 24. stavak 4. ove Odluke.

Clanak 27.

Sporazumom stranaka ugovor 0 najmu moZe prestati u
svako doba, pri Cemu Ce se stranke sporazumjeti o natinu i
vremenu predaje strana. '

Ako najmoprimatelj ne iseli iz stana nakon roka utvrde-
nog sporazumom, za iseljenje se primjenjuje odredba
stavka 4. ¢lanka 24. ove Odluke.

Clanak 28. .

Najmoprimatelj je duZan kod iseljenja iz stana, stan
predati najmodavatelju u stanju u kojem je stan primio,

suzimajuéi u obzir promjene do kojih je doSlo redovnom

uporabom stana,

Najmodavatelj i najmoprimatelj zajednitki pismeno
utvrduju stanje stana kod useljenja i |seljen1a na;mopnma-
telja iz stana.

Ukoliko nije moguce zajednitki utvrditi stanje stana,
svaka od ugovornih strana moZe zatraZiti u postupku osigu-
ranja dokaza da stanje utvrdi stambeni organ Zupanije.

Ukoliko se radi o osiguravanju dokaza radi zahtjeva za
naknadu Stete postupak se pokreée kod nadleZnog suda.

Clanak 29.

Najmodavatelj j je duzan omoguciti najmoprimatelju ko-
riStenje stana prema odredbama ugovora.

Obveze najmoprimatelja o odrZavanju stana u upotreb-
ljivom stanju utvrduju se ugovorom.

Najmoprimatelj o svom trosku odrZava stan i pokriée
radova koji su posljedica redovne uporabe stana.

~ Najmoprimatelj podmiruje i troskove same uporabe

stana.

Clanak 30. -

L Vnsmu cijene na;ammne utvrduje Poglavarstvo.
~ Iznos visine najamnine osigurava pokriée:
- troskova odrZavanja zajednitkih dijelova zgrade,
- - troSkova investicijskog odrZavanja stana,

- - trokove upravljanja.

Clanak 31.

Najmopnmatelj motZe- koristiti stan u naJmu samo u.

_svrhu.ina natin odredenugovorom o najmu. o
Obveza je Poglavarstva Opéine. Kostrena da obavlja_. .

~kontrolu koristenja i uporabe stambenog prostora iz stavka

1. ovog ¢lanka. Ukoliko se prilikom kontrole utvrdi kori- -

Stenje ili uporaba stana na natin koji je suprotan zakljuce-
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nom ugovoru ili ovoj Odluci poduzimaju sc mjere za zasStitu
vlasnistva,

Clanak 32.

Najmoprimatelj nema pravo bez pismenc suglasnosti
najmodavatelja pristupiti i izvoditi radove na preinaci,
adaptaciji ili rekonstrukciji stana u najmu.

Pod radovima iz stavka 1. ovog ¢lanka podrazumijevaju
se radovi kojima se mijenja raspored, povrsina, namjena
pojedinih prostorija u stanu ili bitno mijenja konstrukcija
prostora.

Clanak 33.

Najmoprimatelj je u mogucnosti da radi promjenjenih
okolnosti od vremena zakljuenog ugovora o najmu zatrazi
zakljucivanje ugovora o najmu za stan vece ili manje stam-
bene povrsine.

Zahtjev iz stavka 1. ovog ¢lanka podnosi se na nacin
utvrden u ¢lanku 15. ove Odluke,

Clanak 34.

Uputstva za primjenu odredaba ove Odluke po potrebi
donosi Poglavarstvo Op¢ine Kostrena.

Clanak 33.

Ova odluka stupa na snagu danom donoSenja, a objav-
ljuje se u »Sluzbenim novinama« Zupanije primorsko-go-
ranske.

Kostrena, 27. listopada 1994,
OPCINSKO VIJECE OPCINE KOSTRENA

Predsjednik
Opcinskog vijeca
Ljuhomir Paskvan, v.r.

KRITERUI I SPISAK

Bolesti u svezi s primjenom ¢lanka 9. i 20. Odluke o
davanju stanova u viasniStva Opcine Kostrena u najam:

1. grupa - Kroni¢ne zarazne bolesti s pozitivaim nalazom
u sckretima (sputum, stolica) kao i u fazi aktiv-
nog lijeéenja (sviedadzba se izdaje na ograni-
éeno vrijeme).

I1. grupa — Inoperabilne maligne ncoplazme i opumlm $
pocetnim stanjem kaheksije.

IIL. grupa = Tireotoksikoza dekompenzxtanom stanju'

- Diabetes ' s komphkacqama (polmeurms,
gangrena i sb.)

- Hipoparatireoidizam

- Diabetes inisipidus

- Senilas demencija teZeg stupnja:

- Schizophrenija

- Poremedaj licnosti’

- Ostale psihaze koje uhu}w‘uu Kronitni psnhl-
jJatrijski m.&man.

IV, grupa -

V. grupa - Kasne posticdice mtrak:au\ijulmg apscesa b pio-

gene infekeije (324):

- Hercditarni  neuromuskularni  poremedajs
(330)

- Hereditarnc bolesti i strijatopalidalnog sistema
(331)

Hereditarna ataksija (332)

Druge hereditarne i porodi¢ne bolesti nervnog

sistema (333)

Multipla skleroza (340)

-~ Druge demicelinizirajuée bolesti  centralnog
nervnog sistema (341)

- Paralizis agitans (342)

- Cerebralna spasti¢na infantilna paraliza (343)

- Druga cerebralna paraliza (344)

- Epilepsija s Cestim napadajim (343)

~ Bolesti motornog neurona (348)

- Druge bolesti ki¢mene mozdine (349)

- Neuralgija Trigeminusa - centralna (351)

- Paraliza vagusa.

i

VI. grupa — Dekompenzirana stanja srca:
- Kasne posljedice cercbrovaskularnih bolest
(433 - 438)
- Gangrena (H43)

VII. grupa - Kroni¢ni asmati¢ni bronbhitis (fetidanpurulen-
tan seksore):
— Astma bronhijale
- Recidivna spasticka stanja.

VIHI. grupa - Gangrenozni ulcerozni stomatitis (sa feto-
rom seksore):
- Noma
- Dckompenzirana ciroza jetre i druga de-
kompenzirana stanja jetre

IX. grupa - Dekompenzirane bubrezne bolesti.
— Svi slucajevi koji su na hemodializi il stanja
nakon transplantacije bubrega.
- Bolesti mokradnog sustava s nofenjem traj-
nog katetera ili inkontinencijom.

X. grupa - Oboljenja kostano misicnog sustava sa teskim
deformitetima zglobno kostanog sustava. Kao i
sa trajnom poremecenom funkeijom Zivianog
sustava,

12.

Na temelju ¢lanka 35. Zakona o edredivanju poslova 7
samoupravnog djclokruga jedinice lokalne samouprave i
uprave (»Narodne novine« broj 79/93). ¢lanka 28, Statuta
Op¢ine Kostrena, Opcinsko vijeée Opéine Kostrena. na

sjednict odrzanof dana 27, listopada 1994, godine donosi

ODLUKRU
o pastoveim prostorima Opéie Kostrena

* 1. UVODNE OPREDBE _

Clamak L.

Ovom Odlukom ureduje s¢ nain. wvjett davang u 7a-
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kup, naéin koriStenja, visina zakupniné, namjena, prava i
obveze ugovornih stranaka, te uvjeti raskida ugovora o
zakupu poslovnog prostora, kojeg je vlasnik Op¢ina.

Clanak 2.

Poslovnim prostorom u smislu ove Odluke smatraju se:

— poslovne zgrade,

— poslovne prostorije,

— garaZe.

Poslovnom zgradom smatra se zgrada namijenjena za
obavljanje poslovnih djelatnosti ako se preteZnim dijelom
koristi u tu svrhu.

Poslevnom prostorijom smatra se jedna ili vise prosto-
rija namijenjenih obavljanju poslovne djelatnosti ]ednog
korisnika, koji u pravilu ¢ine jednu gradevinsku cjelinu i
imaju poseban ulaz, bez obzira na to da li se nalaze u
stambenoj ili poslovnoj zgradi.

Garaza je prostor za smjestaj vozila, §to se ne smatra
dijelom stana. -

Poslovnim prestorom smatraju se i otvoreni prostorn

koji se nalaze u sklopu poslovnog prostora iz prethodnog

stavka, ako sluZe za obavljanje poslovne djelatnosti.
Clanak 3.

Poslovnim prostorom upravlja i odrZava ga Poglavar-
stvo Opcine Kostrena.

Clanak 4.

Za koje namjene ili za koju poslovnu djelatanost se

- smije, odnosno ne smije upotrebljavati odredeni poslovni
- prostor, odlu¢uje Poglavarstvo Opéine Kostrena.

Clanak 5.

Na zahtjev zakupca, o.prenamjeni ili prosirenju djelat-
nosti u poslovnom prostoru, odlu¢uje Poglavarstvo Opcine
Kostrena.

Clanak 6.

Po odobrenoj prenamjeni ili prosirenju djelatnosti,
Odjel opcinske uprave u roku od 8 dana izdaje rjesenje za
pro§|renje djelatnosti i dopumava ugovor o zakupu, te mi-
jenja visinu zakupnine tako da ée za cuell prostor utvrditi
zakupninu prema djelatnosti koja ima vecu osnovnu zakup-

© pinu,

11. NADLEZNOST
Clanak_ 7.

Za provedbu pojedinih odredaba ove Odluke nadlezno
je Poglavarstvo koje:

1) utvrduje pnjedlog fmancuskog plana zakupnine, a
usvaja ga Opcinsko vijece, .

2) razmatra i predlaZe nacrte akata koji se odnose na

’ koriStenje i odrZavanje poslovnih prostorija,

3) donosi upute za provedbu natjecaja,

4) donosi druge odluke u svezi koristenja poslovmh
prostora,

S) utvrduje visinu zakupnine,

- 6) odlucuje o neposrednoj dedjeli poslovnog prostora u
skladu s ovom Odlukom,

7) donosi plan odrZavanja i plan gradnje, kupnje i re-

konstrukcije poslovnih prostora,
8) imenuje Komisiju za provodenje natjecaja
9) donosi zakljutke o namjeni, prenamjeni i prosxrenju
djelatnosti koje se obavljaju u poslovnim prostorima,
10) daje suglasnost za pokretanje postupaka pretvaranja
stambenog u poslovni prostor,
11) donosi zakljutke o izmjeni ugovora o zakupu u sluca-
jevima kada se u poslovnim prostorima namijenjenim za
djelatnost trgovine promijeni vrsta robe.

Clanak 8.

Op¢insko Poglavarstvo obavlja sliedece poslove:

1) ugovaranje zakupa,

2) naplata zakupnine,

3) pokretanje i vodenje svih sudskih i upravmh postu-
paka u svezi koriStenja poslovnih prostora,

4) odrZavanje poslovnog prostora,

5) donosi odluke o produZivanju ugovora o zakupu sa
zakupcima kojima je ugovoreni rok istekao,

6) predlaZe nacrte akata i odluka u svezi s koriStenjem
poslovnih prostora,

7) obavlja i druge poslove u svezi koriStenja poslovnih
prostora.

IT1. ZASNIVANIJE ZAKUPA
Clanak 9.

Zakup traje najmanje 5 (pet) godina, a najduze 15 (pet-
naest) godina.

Ukoliko se s istim zakupcem zakljucuje novi ugovor o
zakupu vrijeme trajanja zakupnog odnosa ne moze biti
duZe od vremena odredenog u dosadasnjem ugovoru.

Clanak 10.

Slobodm poslovni prostor daje se u zakup u pravilu
putem javnog natjeaja (u daljnjem tekstu: natjecaj), a
samo u slu¢ajevima odredenim ovom Odlukom, poslovni
prostor moZe se neposredno dodijeliti.

Clanak 11.

Uputstva o provodenju javnog natjetaja donosi Pogla-
varstvo.,

Akt o raspisivanju natjecaja se objavljuje u sredstvima -
javnog tiska.

Akt o raspisivanju natjecaja sadrZi osobito:

— adresu, namjenu.i povrsinu poslovnog prostora,

~ pocetni iznos zakupnine mjese&no po metru kvadrat-
nom,

— vrijeme za koje se poslovm prostor izdaje u zakup,

~ vrijeme i mjesto javnog nadmetanja,

— potrebne podatke iz uputstva za postupak natjecaja,

— ostale posebne odredbe.

Clanak 12 ‘

Iznimno neposrednom dodjelom Poglavarstvo moZe do- ’

dijeliti poslovni prostor:

1) ako nastane potteba da se zakupac preseh iz odrede-

‘ nog poslovnog prostora yadi rudenja ili promjene namjene

objekta u kome se poslovni prostor nalazi,
2) ako se prosiruje poslovni prostor u istoj zgradi na
djelatnost koja se veé obavlja u poslovnom prostoru, a
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gradevinski je to moguce,

3) ako dosadasnji zakupac (fizicka osoba) osnuje podu-
zede,

4) ako dosadasnji zakupac umre ili ode u mirovinu
pravo na neposrednu dodjelu poslovnog prostora imaju
¢lanovi njegove uZe obitelji (bracni drug, djeca, usvojenici,
zet, snaha, unuci), u skladu sa zakonskim propisima,

5) ako dosadas$nji zakupac umre ili ode u mirovinu
pravo na neposrednu dodjelu prostora ima i radnik koji je
ncprekldno bio u stalnom radnom odnosu kod dosadasnjeg
zakupca najmanje 5 godina i to pod uvjetom da dosada3nji
zakupac ili osobe navedene u tocci 4. ovog ¢lanka daju
pismenu suglasnost o ustupu prostora,

6) ako dosadas$nji zakupac ostavlja Opcini slobodan
drugi postovni prostor iste ili vece povrsine.

Opcinsko vijeée Opcine Kostrena po prijedlogu Pogla-
varstva mozZe dodijeliti neposrednom dodjelom poslovni
prostor:

1) za obavljanje humanitarne djelatnosti i to humanitar-
nim organizacijama osnovanim u skladu sa zakonskim pro-
pisima,

2) u posebno opravdanim slucajevima kada se radi o
osobitom interesu Opéine Kostrena.

Clanak 13.

Dodjela poslovnog prostora neposredno moZe se izvr-
Stiti pod uvjetima:

1) da djelatnost novog zakupca odgovara utvrdenoj
namjeni poslovnog prostora,

2) da novi zakupac ispunjava uvjete za obavljanje odre-
denih djelatnosti ukoliko je to potrebno prema zakonskim
propisima,

3) da je podmirena zakupnina dosadaSnjeg zakupca,

4) da je novi zakupac preuzeo obvezu da ée o svom
trosku izvrsiti uredenje poslovnog prostora,

5) da novi zakupac pristaje na povecanje visine zakup-
nine u skladu s odlukom Poglavarstva.

Clanak 14.

Zakupac ne moZe dati drugoj pravnoj ili fizitkoj osobi
poslovni prostor na koristenje ili podzakup bez prethodnog
pismenog odobrenja Poglavarstva.

Poglavarstvo na zahtjev zakupca koji je osnovao zaje-
dnicku radnju u skladu sa zakonskim propisima odobrit ce

zasnivanje zajedniCkog zakupa, te ée se zakl]ucm novi ugo- -

vor o zajednickom zakupu s osnivacima.

Clanak 15.

Na temelju Odluke o dodijeli postovnog prostora u za- A

kup zakljucuje se sa zakupcem pismeni ugovor ° zakupa
poslovnih prostorija koji narocito sadr7i:

1) naznacenje ugovornih stranaka, ;

2) naznacenje poslovnih prostorija i zgrada u kojoj se
iste nalaze,

3) naznadenje poslovne djelatnostl koje ¢e zakupac

obavljati u poslovnim prostorijama,

4) naznatenje visine zakupnine po m2,

5) odredbe o koristenjn za;edmékih uredaja i prostorija
u zgradi,

6) odredbu o vremenu za koje fe ugover zak!;nécn

'7) iznos zakupnine i nacin obracuna, kao i nakaade za

koriStenje zajednitkih prostorija i uredaja, kao i vrijeme -

njihovog placanja,

8) odredbu kojom se zakupac izricito obvezuje na pri-
stanak povecanja zakupnine koje e uslijediti v toku traja-
;\ji zakupa prema odlukama nadicinog organa iz ove od-
uke,

9) odredbe o otkaznim rokovima,

10) mjesto i datum zakljuGenja ugovora i potpisc ugovor-
nih stranaka,

11) obvezu uredenja prostora o trosku 7.1kupm

12) odredbu da zakupac ne moze vrsiti nikakvu rekon-
strukciju poslovnog prostera bez prethodne pismene sugla-
snosti zakupodavca,

13) odredbu o podzakupu samo uz izridito pismeno odo-
brenje zakupodavca,

14) odredbu da zakup prestaje smrcéu zakupca,

15) odredbu o ugovornoj kazni ukoliko zakupac ne
poéne obavljati djelatnost ili ne pristupi izvodenju grade-
vinskih radova u ugovorenom roku.

Ugovor iz stavka 1. ovog clanka zakljucuje u ime Op-
¢ine Kostrena oviastena osoba, a zapisnik o primopredagi
prostora i odgovarajudi izvod iz ove odluke ¢ini sastavni dio
ugovora o zakupu.

Vansudska nagodba
Clanak 16.

U slutaju kada zakupodavac pismenom izjavom odu-
stane od ugovora o zakupu ili otkaZe ugovor o zakupu
zakupodavac ¢e odobriti vansudsku ili sudsku nagodbu
ukoliko zakupac ispuni sljedeée uviete:

— najkasnije do zakljuéenja glavne rasprave pred prvo-
stepenim sudom otkloni razlog odustanka ili otkaza od
ugovora na nacin da u slucaju neplacanja zakupnine pod-
miri cjelokupno dugovanje zakupnine (glavnica i pripada-
juéa kamata),

— u sluéaju nckori§tenja prostora zapocne s Koriste-
njem prostora,

— u slu¢aju davanja prostora drugome na koristenje, a
bez prethodne suglasnosti zakupodavca isprazni prosior od
bezpravnog korisnika.

Clanak 17.

Zakupodavac ¢ée zakupcu kojemu istiCe ugovor o za-

“kupu zakljuen na odredeno vrijeme produZiti zakupni

odnes ukoliko zakupac zatraZi produzenje ugovora najma-
nje 15.dana prije isteka ugovora o zakupu i to pod uvjetom:

— da je zakupac koristio poslovni prostor u skladu s
ugovorom o zakupu i da se protiv zakupca nije vodio nika-
kav sudski ili upravni postupak radi nepostivanja ugovornih
odredbi, za poslovni prostor za koji traZi produZenje ugo-
vora o zakupu.

1V. VISINA ZAKUPNINE
‘ Clanak 18.
\_/isimi zakupnfne utvrduje seu natjeéajnom postupku ili
neposrednim dogovorom ugoevornih strana na nacin da za-

kupnina ne moZe biti mza od zakupnine utvrdene Zakljuc-
kom Poglavarstva (osnovna zakupnina).

Clanak 19.

Zakupnina za poslovni prostor edreduge se prema shic-
deéim kriterijima:
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- Cetvornom metru korisne povrSine poslovnog pro-
stora,
- djelatnosti koja se u poslovnom prostoru obavlja.
Kriteriji iz stavka 1. ovog ¢&lanka izraZeni su brojem
. bodova, utvrdeni u tabeli bodova za utvrdivanje zakupnine
koja €ini sastavni dio ove Odluke.

Clanak 20.
Korisna povriina poslovnog prostora je povrsina §to se
dobije mjereci izmedu zidova prostorije ukljucujuéi ulazno
izlazni prostor, sanitarni ¢vor, povrsinu izloga i galerije.

Clanak 21,

Prema djelatnosti §to se obavlja u poslovnom prostoru

zakupnina se odreduje razvrstavanjem djelatnosti prema

popisu grana i popisu djelatnosti u skladu s odlukom o
jedinstvenoj klasifikaciji djelatnosti (»Narodne novine«
broj 53/91, 63/93 i 79/93). Za poslovne prostore u kojima se
obavlja vise djelatnosti zakupnina se odreduje prema dje-
latnosti za koju je ovom Odlukom utvrden vecn bro; bo-
dova.

Clanak 22.

Mjese¢na zakupnina za poslovni prostor obratunava se
umnoskom povrsine poslovnog prostora i vrijedno$éu vari-
jable »a«.

Vrijednost varijable »a« za poslovni prostor utvrduje
Poglavarstvo.

Visinu zakupnine za otvoreni poslovni prostor utvrduje
Poglavarstvo neposrednom nagodbom.

Clanak 23.

Visina zakupnine mora osigurati pokrice:

- amortizacije,

- troskova odrZavanja zajedni¢kih dijelova stambeno
poslovnih zgrada, (sanacija krovova, dizala, glavnih vo-
dova, elektri¢nih, vodovodnih i odvodnih instalacija, fa-
sada) i realizacije programa rekonstrukcije pojedinih po-
slovnih prostora zajedno sa zakupcem poslovnog prostora,

- trosak upravijanja,

- |zgradnje i kupnje novog poslovnog prostora po godis-
njoj stopi od najmanje 2% ukupne povrsine poslovnog
prostora u viasniStvu Opéine,

- rekonstrukciju slobodnih poslovnih prostora,

- — za poscbne namjene po odluci Opﬁnskog vijeca ili
Poglavarstva.

Clanak 24.

Naknada za kori§tenje zajédniékih uredaja i zajednickih
usluga u zgradi- ne uracunavaju se u zakupninu, veé ih
zakupac placa po posebmm ratunima.

V. OSNOVNA PRAVA I OBVEZE UGOVORNIH
STRANA

- Clanak 25.

Zakupac moZe koristiti poslovnu prostoriju samo u
svrhu i na natin odreden ugovorom o zakupu.

Zakupac nema pravo bez pismene suglasnosti zakupo-
davca vrsiti rekonstrukcije poslovne prostorije.

Pod rekonstrukcijom poslovnog prostora u smislu ove

Odluke smatraju se radovi kojima se bitno mijenja kon-
strukcija, raspored, povrsma lll namjena poslovnog pro—
stora,

Clanak 26.

Primopredaja poslovnih prostorija obavlja se na osnovi -
zapisnika o stanju u kome se nalaze poslovne prostorije i
uredaji u Vrijeme primopredaje s potpisom ugovornih stra-
naka.

Zakupac se ne smije useliti‘u poslovni prostor prije
zakljuCenja ugovora i potpisivanja zapisnika o pnmopredap
poslovnog prostora. Potpisom ugovora o zakupu i zapi-
snika o primopredaji poslovnog prostora zakupac potvr-
duje da je poslovni prostor primio u stanju u kojem se¢ moze
upotrebljavati za djelatnost odredenu ugovorom.

Clanék 27.

Zakixpac je duZan snositi troskove odrZzavanja postovnih
prostorija i uredaja u tim prostorijama.

Zakupac je duZan snositi sve troskove osteéenja zgrade
u kojoj se nalazi poslovna prostorija kao i zajednickih ure-
daja, ako ostecenja nastanu u vezi s n]egovom poslovnom
djelatno$¢u neovisno o tome je li $tetu pocinio zakupac ili
treca osoba u vezi s njegovom poslovnom djelatnoscu.

Clanak 28.

U sluéaju prestanka ugovora o zakupu poslovne prosto-
rije zakupac ne moZe odstraniti ugradene instalacije koje je
sam ugradio bez odobrenja zakupodavca.

Zakupac ima pravo na povrat sredstava uloZenih u po-
slovni prostor u skladu s Odlukom o kntenjnma za povrat
uloZenih sredstava. .

VI. PRESTANAK UGOVORA 0 ZAKUPU ’
Clanak 29,

Ugovor o zakupu poslovmh prostorija prestaje na naéin
propisan zakonskim propisima, ovom Odlukom i ugovo-
rom o zakupu.

Clanak 30.

Zakupodavac moZe otkazati koristenje poslovnog pro-
stora u slu¢ajevima:

- ako zakupac izgubi pravo na obavljanje poslovne dje-
latnosti temeljem rjeSenja nadleZog organa,

~ neopravdano ne koristi poslovni prostor duZe od 60
dana,

- ako zakupac ne pristane na povecanje zakupmne u
slucaju iz totke S. ¢lanka 13.,

- u slu€aju kad zakupac lzda drugome na koristenje ili
podzakup poslovni prostor, a bez plsmene suglasnostl za-
kupodavca .

- Clanak 31.

Zakupodavac moze odustati od ugovora o zakupu po-
slovnog prostora u svako vrijeme, bez obzira na ugovorne
ili zakonske odredbe o trajanju zakupa, ako i poslije pi-
smene opomene zakupodavca: :

- zakupac koristi poslovni prostor protivno ugovoru, ili

tako da se poslovnom prostoru, zajedni¢kim prostorijama i

uredajima njegovom krivicom nanosi §teta,
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~ zakupac ne plati zakupninu za dva uzastopna mjeseca
ili tri mjeseca u bilo kojem razdoblju tckude godine,

- ako zakupac bez odobrenja vrii preinake poslovne
prostorije,

~ ako zakupac izda dio poslovnih prostorija drugome u
podzakup.

VIl. PRAVO PRIGOVORA
Clanak 32.

Protiv odluke zakupodavca zainteresirana osoba moze
uloZiti prigovor u roku od 15 dana od primitka odluke.

Po prigovoru pravno zainteresirane osobe rjesava dono-
sioc odluke u roku od 30 dana od dana primitka prigovora;

Clanak 33.

Odluka po prigovoru mora biti -obrazloZena u pisme-
nom otpravku dostavljena podnosiocu prigovora.

Rjesavajuci po prigovorima Poglavarstvo moZe:

- prigovor odbaciti kao nepravodoban ili nedopusten,

- prigovor odbiti kao ncosnovan,

- preinaciti svoju raniju odluku kada utvrdi da nije
ranije bilo pravilno utvrdeno ¢injeni¢no stanje od kojeg
ovisi pravilnost odluke, odnosno da je ranije na pravilno i
potpuno utvrdeno ¢injeniéno stanje pogresno primijenjena
odredena zakonska odredba ili odredba ove Odluke.

Clanak 34.

OvlaSéuje se Poglavarstvo da’ za slucaj potrebe daje
uputsiva za provedbu odredaba ove Odluke.

V. PRUELAZNE 1 ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 35.

Stupanjem na snagu ove Odluke prestaje vaziti Odluka
o poslovnim prostorijama (»Sluzbene novine« broj 28/90 i
1/92).

Clanak 36.

Najkasnije u roku od 6 mjeseci od dana stupanja na
snagu ove Odluke svim ¢e se zakupcima na podrucju Op-
¢ine Kostrena dostaviti novi ugovor o zakupu Sto ée sadrZa-
vati clemente iz ove odluke. Zakupci su duZni -potpisati
ugovore u roku od 15 dana od dana dostave ugovora.

U slucaju da zakupac iz stavka 2. ovog ¢lanka ne potpisc
ponudeni ugovor pokrenut ée se postupak za raskid ugo-
vora o zakupu. ’

Clanak 37.

Zahtjevi nerijeseni od stupanja na snagu ove Odluke
rjesavat ¢e se po ovoj Odtuci.

Clanak 38.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana po objavi u
»Sluzbenim novinama« Zupanije primorsko-goranske

Kostrena, 27. listopada 1994,
OPCINSKO VIIECE OPCINE KOSTRENA
Predsjednik

Opcinskog vijedu
Ljuhomir Paskvan, v.r.

TABELA BODOVA ZA UTVRDIVANIJI:
ZAKUPNINE

DJELATNOST

1.) Ugostiteljstvo, turizam i
financijske usluge
Podrudje 08, grana 0801-0802
Podrucje 11, grana 1101 i 1102

2.) Trgovina
Podrucje 07, grana (0701-0703 2.3a

3.) Promet i veze, tehnicke i
poslovne usluge
Podrugje 06, grana 0601-0609 2a
Podruéje 11, grana 1103-1109

4.) Zanatstvo
Podrucje (09, grana 0901
Podrugje 01, grana 0101-0134 1.6a
Podrugje 05, grana 0501-0503

5.) Stambeno-komunalna djclatnost
i tijela drZavne uprave
Podrucje 10, grana 1001-1003 1.4
Podrucje 14, grana 1401-1404

6.) Prosvjeta, kultura i zdravstvo
i umjetnicki atelijeri

Podrugje 12, grana 1201-1204 la
Podrugje 13, grana 1301 i 1302
7.) GaraZe 1.2a




