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Na temelju odredbe &lanka 41. stavak 2. Zakona o
lokalnoj samoupravi i upravi (»Narodne novine« broj 90/92
i 94/93). odredbe ¢lanka 25. Statuta Opcine Bakar (»Slu-
7bene novine« Zupanije primorsko-goranske broj 14/93)

Op¢insko vije¢e Opéine Bakar, na svojoj sjednici odrzanoj

4. kolovoza 1995. godine, donijelo je:

. ODLUKU
o gospodarenju gradevinskim zemljiStem
(Procisceni tekst)

UVODNE ODREDBE
Clanak 1.

Gradevinskim zemlji§tem smatra se izgradeno i neiz-
gradeno zemljiSte koje je dokumentima prostornog urede-
nja predvideno za izgradnju gradevinskih objekata i za
javne povrdine, a nalazi se unutar granica Opc¢ine Bakar.

Clanak 2.

Ovom Odlukom regulira se priprema gradevinskog
zemljiSta za izgradnju, kupnju, prodaju, zamjenu, davanje
zemljiSta u zakup i ustanovljenje prava sluznosti na grade-
vinskom zemljistu.

Clanak 3.

Nositelj vlasni¢kih ovlasti na gradevinskom zemljiStu u
vlasniStvu Op¢ine je Poglavarstvo Opcéine Bakar.

PRIPREMA GRADEVINSKOG ZEMLJISTA
-Clanak 4.

Priprema gradevinskog zemljisSta obuhvaca izradu do-
kumenata prostornog uredenja, izradu parcelacijskih ela-
borata, izradu projektne dokumentacije za gradenje, plani-
ranje kupnje zamjenskih stanova, planiranje troSkova ruse-
nja postojeé¢ih objekata, imovinsko-pravne i druge radnje
za pripremu gradenja.

Clanak 5.

Priprema gradevinskog zemljiSta, u smislu prethodnog
Clanka, vrsi se za gradenje objekata i uredenje javnih povr-
§ina kojih je investitor Opé¢ina Bakar kao i za prodaju
gradevinskog zemljiSta kada je to utvrdeno planom pri-
preme- gradevinskog zemljiSta.

Clanak 6.

Priprema zemljiSta financira se iz sredstava Proracuna
- komunalne naknade, sredstava prikupljenih po osnovi
naplate troSkova priprema zemljiSta, sredstava rente i sred-
stava koje Opéina ostvari prodajom zemljista.

Opéina Bakar

-Clanak 7.

Troskovi pripreme gradevinskog zemljista utvrduju se
za podruéje za koje se donosi detaljan plan uredenja ili za
dio tog podrugja, a izraéunava se po m’ gradevinske parcele
odnosno m’ bruto razvijene povr$ine objekta u prosjeénom
iznosu na podruéju obuhvata detaljnog plana uredenja
odnosno njegovog dijela.

Clanak 8.

U slucajevima kada se izdaje lokacijska dozvola za
gradenje na podru¢ju Opéine za koju nije donesen detaljni
plan uredenja, troSkovi pripreme gradevinskog zemljiSta
utvrduju se u prosjeCnom iznosu trosSkova pripreme na
podrucju Opéine.

Clanak 9.

Renta je povelana VI'l_]CdIlOSt zemljista nastala uslijed
opremanja zemljiSta komunalnim i drugim objektima i ure-
dajima od strane Opcine Bakar, te njegovih poloZzajnih i
drugih pojedinosti.

" U cilju poticanja investicija i razvoja Opéine Bakar,
-‘Opéinsko vijeée Opcine moZe utvrditi i nizi iznos rente
(beneficirana renta).

KUPNJA, PRODAJA I ZAMJENA GRADEVINSKOG
ZEMLIJISTA ’

Clanak 10.

Iznos rente kao i iznos beneficirane rente utvrduje
posebnom odlukom Opéinsko vijeCe Opcéine Bakar diferen-
cirano po zonama i namjenama. ’

Opis zona i njihove granice sastavni je dio Odluke iz
stavka 1. ovog ¢lanka. ' ’

Clanak 11.

Cijenu gradevinskog zemljita po m’ utvrduje Opéin-
sko vijeée na prijedlog Poglavarstva Opéine Bakar.

Clanak 12.

Gradevinsko zemljiSte za izgradnju stambenog, po-
slovnog ili drugog objekta koje je u vlasnistvu Opdéine pro-
daje se putem natjecaja, ili neposrednom pogodbom na
nacin i pod uvjetima propisanim ovom Odlukom te odlu-
kom Op¢éinskog vije¢a Opcéine Bakar.

Op¢ina Bakar kupuje gradevinsko zemljiSte kada je to
u interesu Opéine o ¢emu odluku donosi Opéinsko vijeée
na prijedlog Poglavarstva Opcine.

Canak 13.

Natjecaj raspisuje i objavljuje Opcéinsko vije¢e na pri-
jedlog Poglavarstva Opéine Bakar. Odluka o raspisivanju
natjeCaja sadrZi narocito: :
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- pravo uces¢a u natjecaju,

- oznaku i povrSinu gradevinske parcele,

- podatke o opremljenosti zemljiSta,

- podatke o lokacijskoj dozvoli,

- podetnu cijenu po nr,

- podatak da li poCetna cijena sadrzi rentu ili benefici-
rami rentu,

- rok za zakljuCenje ugovora,

- bitne elemente kupoprodajnog ugovora,

- rok za dovrSenje objekta,

- visinu i nadin polaganja garantnog pologa (jamce-
vine),

- dokumentaciju koju prilaze ponudac,

- nadin i rok podnosSenja ponuda,

- mjesto i vrijeme odrZavanja natjecaja,

— podatak o obvezi i visini uc¢es$éa investitora u financi-
ranju izgradnje i rekonstrukcije komunalnih objekata i ure-

daja.
Clana 14.

Natjecaj provodi komisija koju imenuje Opcinsko vi-
je¢e Opcine Bakar.

Odluku o izboru najpovoljnijeg ponudaca na temelju
obrazloZzenog prijedloga komisije donosi Opdéinsko vijece
Op¢ine Bakar.

Clanak 15.

Op¢ina Bakar i najpovoljniji ponudac zakljuuju kupo-
prodajni ugovor.

Ukoliko je predmet kupoprodaje zemljiSte, Cija cijena
ima ukljuCen iznos beneficirane rente, bitan element ugo-
vora je rok za izgradnju objekta.

Ako kupac (investitor) ne izgradi objekt u ugovore-
nom roku, duzan je Opdéini Bakar platiti razliku izmedu
plaéene beneficirane rente i rente utvrdene u clanku 10.
ove Odluke.

Clanak 16.

Ako je detaljnim planom uredenja ili lokacijskom do-
zvolom formirana gradevinska parcela na kojoj je izgraden
objekt, vlasniku objekta prodat ¢e se na njegov zahtjev
neposrednom pogodbom zemljiSte u vlasnis§tvu Opcine radi
formiranja gradevinske parcele, u skladu s planom odnosno
lokacijskom dozvolom.

Vlasnik objekta sagradenog na Zemljlstu u vlasnistvu
Op¢éine Bakar, duzan je u postupku ishodenja gradevinske
dozvole za rekonstrukciju, dogradnju ili nadogradnju istog,
prethodno zakljuc€iti ugovor o kupoprodaji predmetnog
zemljiSta.

Clanak 17.

Ukoliko je detaljnim planom uredenja odnosno loka-
cijskom dozvolom formirana nova gradevinska parcela,
koja je u vlasni$tvu Opéine Bakar, u dijelu manjem od 50%
povrsine, na zahtjev vlasnika odnosno korisnika preostalog
dijela nove gradevinske parcele Opcina ¢ée posebnim zak-
lju¢kom prodati svoj vlasnicki dio neposrednom pogod-
bom.

Clanak 18.

Gradevinsko zemljiSte u vlasnisStvu Opcéine Bakar
moZze se prodati neposrednom pogodbom kada je to od

posebnog interesa za Opéinu Bakar i kada se radi o izgrad-
nji objekata znacajnih za brzi razvoj Opcine. -

Odluku o prodaji gradevinskog zemljiSta donosi Op—
¢insko vijeée Opcine Bakar, kojom ujedno odreduje nad-
lezno tijelo ili drugi pravni subjekt koji ¢ée biti nadlezan za
provodenje odluke.

Clanak 19.

Za izgradnju objekta industrijske, servisne, obrtniCke,
proizvodne ili skladiSne namjene s prate¢im prostorom,
visinu kupoprodajne cijene zemljiSta utvrduje pojedinac-
nim zaklju¢kom Poglavarstvo Op¢ine Bakar.

Clanak 20..

Kupoprodajna cijena sastoji se iz cijene zemljiSta, tro-
Skova pripreme gradevinskog zemljiSta i rente.

Clanak 21.

Ako je lokacijskom dozvolom ili parcelacijskim elabo-
ratom formirana gradevinska parcela (okuénica) objekta na
zemljiStu u vlasniStvo Opcéine Bakar u dijelu manjem od
30% povrsine, na zahtjev vlasnika odnosno korisnika preo-
stalog dijela gradevinske parcele, Opcinsko vijeée Opcine
Bakar ¢e posebnim zaklju¢kom izvrsiti zamjenu gradevin-
skog zemlji§ta neposrednom pogodbom.

Vlasnik odnosno korisnik gradevinske parcele mora u
zamjenu ponuditi gradevinsko zemljiste Ciji je vlasnik, a
koje je od neposrednog interesa Opcine.

Clanak 22.

Osobe koje su u zemljiSnim knjigama upisane kao
korisnici zemljiSta u druStvenom vlasniStvu, mogu to grade-
vinsko zemljiSte predati u posjed Op¢ini.

O prijenosu odnosno predaji u posjed zemljista iz
stavka 1. ovog ¢lanka, Op¢ina i korisnik, zakljucuju ugovor
o visini cijene zemljiSta prema podacima Porezne uprave
Rijeka.

Za prodano zemljiSte korisniku pripada naknada.

Clanak 23.

O oduzimanju zemljista iz posjeda sukladno Zakonu o
gradevinskom zemljiStu (»Narodne novine« broj 48/88, 16/
90 i 53/90) odlucuje rjeSenjem Opcinsko vije¢e Opéine Ba-
kar.

U slucaju iz stavka 1. ovog ¢lanka prijasnji vlasnik
odnosno korisnik ima pravo na naknadu u visini cijene
zemljiSta prema podacima iz Porezne uprave Rijeka.

Clanak 24.

Op¢insko vije¢e Opcéine Bakar rjeSenjem ¢e utvrditi da
je prestalo pravo koriStenja gradevinskog zemljiSta i da ga
je korisnik duzan predati u posjed Op¢ini, ukoliko korisnik
nije u roku odredenom rjeSenjem o dodjeli zemljiSta na
koristenje izgradio predvideni objekt ili nije na njegovoj
izgradnji izvrSio znatnije radove u odnosu na prirodu ob-
jekta koji je na tom zemljistu bio duzan izgraditi.

Prestankom prava koriStenja raskida se ugovor o me-
dusobnim pravima i obvezama. Prijasnji korisnik ima pravo
na naknadu po cijeni prema podacima Porezne uprave
Rijeka. Ukoliko se u pogledu cijene ne postigne sporazum,
za rjeSenje spora nadleZan je sud.
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Clanak 25.

Ukoliko prija$niji vlasnik odnosno korisnik ostvari pb-
vrat u vlasniStvo gradevinskog zemljiSta na 'podruéju Op—
~ Cine, a koje mu Je oduzeto iz posjeda pravomoénim tjeSe-

njem, za koje mu je isplaéena naknada, za povrat odnosno
~stjecanje vlasniStva istog zemljiSta duzan je Opcini platiti

naknadu u roku od 3 mjeseca od dana pravomoénosti rjeSe-

nja o povratku zemlji§ta u vlasnistvo." '

. Ukoliko korisnik ne plati naknadu u roku iz pretho- -

dnog stavka Opcina Ce ostvariti pravo na nanadu sudskim
putem.

Visina naknade iz stavka 1. ovog clanka utvrdUJe zak-
ljuckom Poglavarstvo Op¢ine Bakar.

ZAKUP ZEMLJISTA I USTANOVLJENJE PRAVA
SLUZNOSTI

Clanak 26.

Gradevinsko zemljiste u vlasni§tvu Opéine moZe se

dati u zakup pravnim i fizickim osobama.u svrhu privreme-
nog koristenja tog'zemljiSta do njegova. privodenja namjeni
odredenoj dokumentom prostornog uredenja odnosno lo-
kacijskom dozvolom.

Clanak 27.

Gradevinsko zemljiSte daje se .u zakup u pravilu putem
natjeCaja. Na raspisivanju i provodenju natjeCaja primje-
njuju se odredbe ¢lanka 13, 14. i 15. ove-Odluke.

-~ Izuzetak od stavka 1. ovog clanka predv1den je clan-
kom 30. ove Odluke.

Clanak 28.

Trajanje zakupa odreduje se ugovorom kOjl zakljucuju
Opcma i zakupoprlmatelj

Ugovorom iz stavka 1. ovog Clanka predv1djet ée se
raskid ugovora, u slu€aju da se zemljiSte koje je predmet
zakupa treba privesti svrsi prije isteka roka trajanja zakupa
uz. obvezu zakupoprimatelja na_ uklanjanje svih objekata i
uredaja te prodaju zemljifta zakupodavatelju u stanju u
kakvom je dato u zakup, bez prava na naknadu za ulozena

C sredstva

Clanak 29.

Iznos zakupnine izraCunava se po ¢etvornom metru
gradevinske parcele. b
- Visinu zakupnine- iz stavka 1. ovog Clanka utvrduje
Poglavarstvo Op¢ine Bakar, neposrednom pogodbom.

Clanak 30.
' Za zakup zemljidta u vasnistvu Opéine — javnih povr-

Sina, za postavu kioska, naprava i drugih montaznih obje-
kata, primjenjuje se. Odluka o zakupu zemljiSta za postavu

-naprava * kioska i drugih montaznih objekata (§>Slu2bene _

novin¢« Zupanije primorsko-goranske broj 6/94).
' Clanak 31.
"Na gradevinskom zemljistu u'_vlasniétvu Opéine mogu.

se ustanoviti, ukidati ili predlagati stvarne sluznosti u svrhu,,
postavljanja i odrzavanja vodovodne i Kkanalizacijske '

- mreZe, uredaja za prijenos i razvod elektri¢ne energije, TT

mreZe i drugih objekata komunalne infrastrukture.”
Visina naknade za ustanovljenu sluZnost izradunava se
po ¢etvornom metru zauzetog zemljista.
Visinu naknade utvrduje-zakljuckom Poglavarstvo Op—
¢ine Bakar. Za ustanovljenje sluznosti Op¢ina Bakar i kori-
snik zakljucuju ugovor.

- Clanak 32.

SluZnost iz prethodnog ¢lanka ustanovljuje se na teme-
lju izdane lokacijske dozvole i uz prethodnu suglasnost

- Op¢ine. Bakar.

Kada je ustanovljenje sluznosti potrebno radi 1zgrad—
nje komunalnih objekata i uredaja Ciji je investitor, Javno
komunalno poduzeée, za ustanovljenje sluznosti ne p1aca se
naknada.

PRIJELAZNEI ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 33 .

Odluku o provodenju postupka za izuzimanje od za-
brane prijenosa prava raspolaganja i KoriStenja nekretnina
u druStvenom vlasniStvu na koje se odnosi Zakon o zabrani
prijenosa prava raspolaganja i kori§tenja odredenih nekret-
nina u drustvenom vlasnistvu na druge korisnike odnosno u
vlasnistvu fizickih i pravnih osoba (»Narodne novine« broj -
53/90, 61/91, 25/93 i 70/93), donosi Poglavarstvo Opcme
Bakar

Clana 34.

Ova. Odluka stupa na snagu danom objave u »Sluzbe-
nim novinama« Zupanije primorsko-goranske.

Clanak 35.

Zakljutak iz ¢lanka 8., .7 29. i 31. ove Odluke kao i
rjeSenje iz Clanka 14.° domjet ce Poglavarstvo Opcme Ba-

kar.

Klasa: 021- 05/94—01/16
Ur.br: 2170/02-01-95-2
Bakar, 4. kolovoza 1995.

OPCINSKO VIJECE OPCINE BAKAR
C PredSJedmk

Opcinskog vijeca
Branko Tadej, v.r.



http://Ur.br

