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Temeljem Clanka 29. Zakona o prostornom uredenju
(»Narodne novine« broj 30/94), Programa mjera za unapre-
denje stanja u prostoru Op¢ine Malinska (»Sluzbene no-
vine«.Zupanije primorsko-goranske broj 22/96), Vije¢e Op-
¢ine Malinska, na Sjednici odrzanoj 22. studenoga 1997.
godine donjjelo je

ODLUKU
o regulacijskom planu turisticke zone Rova Li II

4.0. ODREDBE ZA PROVODENIJE
- prijedlog odluke o regulacijskom planu

Clanak 1.

_ Donosi se Odluka o Regulacijskom planu turisticke
. zone Rova I. ili-I1. u Op¢ini Malinska.

Clanak 2.

Sastavni dio ove Odluke je Regulacijski plan turisticke.

zone Rova L. ili I1. u Opéini Malinska koja sadrZi shedece
tekstualne i graficke priloge:

1. Postojeée stanje

. Prirodne osobe,

. Izgradenost,

. Planska dokumentacua

. Ocjena moguénosti uredenja

. Plan uredenja

. Koncepcija tjeSenja,

. Detaljan program,

. Detaljna namjena prostora,
. Kvantificirani pokazatelji,
. Prometno Tjesenje,

. Rjesenje infrastrukture,

. Urbanisticke mjere zastite’

NERISTCICECERY
NP W - O

»
o

. Ekonomska podloga
. Koncepcija rjesenja, .
. Etapno ostvarenje, -
3 3. Osnovni ekonomski pokazatelji
(analiza imovinskih, pravnih odnosa i demografska anahza)

W L
N —

4 Odredbe za provodenje

Graficke priloge

1. Izvod iz programa mjera za unapredenje stanja u -

prostoru 1:5000

2. Granica obuhvata plana 1:1000

3- Plan namjene povrsina 1:1000 -

4. Uvjeti uredenja prostora u zonama’ 1:1000

5. Parcele javne namjene definirane regulacijskim -pla-
nom 1:1000

6 Idejna rjeSenja infrastruktura 1:1000
6.1. Prometno rjeSenje
6.2. Vodoopskrba i odvodnja
6.3. Odvodnja _
6.4. Elektroopskrba
6.5. Telekomunikacije

Clanak 3.

Plari iz &lanka 1. ove Odluke, kao i provedbene

. odredbe, koje su njen sastavni dio, ovjerene su pecatom i

potpisom predsjednika Opcinskog vije¢a Opcéine Malinska. -
Clanak 4.

Tekstualni dio ove Odluke s provedbenim odredbama
_ Ob_]aVItl ¢e se u »Sluzbenim novinamac. .

DETALJ NA NAMIJ ENA POVRS INA
Clanak 5.

Detaljri_d namjena poviSina je sadrZana na grafickom
prilogu br. 3 koji je sastavni dio ovog Plana, te obuhvaca
sliede¢e zone i objekte: :

1.ZONE GRADENJA U PROSTORU PLANA

1.1. Zona centra naselja sa smjestajnim jedinicama

1.2. Zona gradenja uz prometnicu Malinska-Vantacici:
Produljenje - srediSnje osi naselia — smjestajni Objektl i
usluge u turizmu

1.3. Zona gradenja uz prometnicu Mahnska Vantadiéi:
Smijestajni objekti i usluge u turizmu

1.4. Zona gradenja niske gustoce: SIII_]CStlem objekti i

. usluge u turizmu .

2. 1 Obavezni pjesacki putevi min. Sirine 3,0 m

2.2. Kolne*prometnice

2.3. ParkiraliSne povisine uz javne prometnice .

3.1. Prostor zone s moguénoéc’u gradnje paviljonskih

gradevina- poslovne namjene -
- 3.2. PjeSacko SetaliSte duz obale
4. Parcela trafostanica
REZIMI UREDIVANJA PROSTORA
Clanak 6.

Uredivanje' zemljista, od pripreme, izdavanja Ipkacij-
skih dozvola, odobrenja za gradenja i uredivanje zemljiSta

" visiti ¢e se sukladno odredbama Zakona o prostornom -

uredenju (»Narodne novine« broj 30/94), Prostornpm
planu bivSe Opéine Krk (»Sluzbene novine broj« 31/78,16/
88) i Planu. Na prostor obuhvata plana primjenjuju se
odredbe plana, a za uvjete gradenja koji nisu njime defini-
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rani primjenjuju se planovi viseg reda.
Clanak 7.

Ovim planom utvrdeni su uvjeti i naCin prostora, a
Op¢ina Malinska, preko svojih strunih sluzbi i Zupanijski
ured za prostorno uredenje, sukladno zakonu pratit Ce
preko svojih stru¢nih sluzbi, sukladno zakonu, provodenje
plana, te plan mijenjati i dopunjavati, ako se za to utvrde
razlozi. :

Clanak 8.

Na osnovu ovog plana ¢e se izdavati lokacijska dozvola
kao upravni akt kojim se investitoru zahvata u prostoru
utvrduju osnovni elementi za uredenje gradevinske par-
cele, te elementi neophodni za izradu dokumentacije za
potrebe izdavanja gradevne dozvole.

Clanak 9.

Nakon usvajanja pristupa se sliede¢oj fazi priprema
zemljiSta za izgradnju:

— lzrada idejnih i izvedbenih projekata prometnica u
koridorima unutar zone zahvata plana, infrastrukture, te
geomehanickih ispitivanja terena.

— lIzradi elaborata procjene kultura

— Uredenje imovinsko pravnih odnosa s vlasnicima i
izmedu vlasnika

— lzrada elaborata Urbanisticko arhitektonskih rjeSa-
nja vlasnika za usvajanje od strane Poglavarstva Opcéine
Malinska v

Clanak 10.

Nakon pripreme zemljiSta pristupa se uredenju komu-
nalnih objekata i uredaja po fazama realizacije reguliranja
uredenja zone.

Clanak 11.

Objekti prometnica i infrastrukture projektiraju se i
grade prema posebnim uvjetima.

Clanak 12.
Pri etapnoj realizaciji 'plana obvezujuce je da:

— svaka etapa mora posjedovati zaokruzenu funkcio-
nalnu i graditeljsku cjelovitost unutar cjeline buduce turi-
sticke zone, kao i definiranje prostornih i funkcionalnih
¢jelina u odnosu na postoje¢u obodnu izgradnju,

— minimalne tehnicke cjeline za infrastrukturu i pro-
metnice definirane su u tehnickim rjeSenjima, te sluZze kao
polazna osnova za formiranje etapa.

UVJETI UREDIVANJA I KORISTENJA POVRSINA
Clanak 13.

Uvjeti uredenja i koriStenja povrsina koji su sastavni dio
lokacijske dozvole odreduju se temeljem grafickih priloga,
te tekstualnih odredbi koje sadrze:

— oblik i veli¢inu gradevinske parcele

— namjenu gradevine

— veli¢inu i povrSinu gradevine

Stranica 2179- broj 30

— smjestaj jedne ili viSe gradevina na parceli

— oblikovanje gradevine

— uredenje parcele

— nacin i uvjete priklju¢enja parcele odnosno gradevine
na javno-=prometnu povrSinu i komunalnu infrastrukturu

— mjere zaStite okoliSa

— druge podatke od znacaja za izgradnju i uredenje
parcele.

Oblik i velitina gradevinske parcele
Clanak 14.

Oblik i veli¢ine zona za definiranje gradevinskih parcela
odredene su u grafickom prilogu.

Oblik i veli¢inu gradevinske parcele predlaze podnosi-
telj zahtjeva kroz programske skice za izdavanje lokacijske
dozvole ili idejno Urbanisticko arhitektonsko rjesenje.

Gradevinska parcela ne smije biti manja od:

1.1. Zona centra naselja sa smjeStajnim jedinicama
1000 m’
1.2. Zona gradenja uz prometnicu Malinska-Vantan-
Cidi:
Produljenje srediSnje osi naselja - smjestajni objekti i usluge
u turizmu 900m 2
1.3. Zona gradenja uz prometnicu Malinska-Vantacici:
Smijestajni objekti i usluge u turizmu 900 m’
14. Zona gradenja niske gustoce: Smjestajni objekti i
usluge u turizmu : 900 m’
Parcele trafostanica Prema tehnoloskim zahtjevima

Namjena gradevine
Clanak 15.

Na gradevinskoj parceli predvida se izgradnja i uredenje
prostora za namjene definirane planom. Osnovna namjena
gradevina su poslovne gradevine u funkciji turizma. Unutar
te namjene u granicama uvjeta plana nije moguce interpoli-
ranje drugih namjena. Iz skupine ugostiteljstva iskljucuju se
namjene: no¢ni klub, disko klub.

Za zone turistiCke namjene unutar zahvata plana propi-
suje se obavezna visoka Kkategorija prema Kkategorizaciji
ugostiteljskih i turistickih gradevina kategoriziranih u slje-
deée kategorije: '

1. Hoteli
— prva kategorija
—-druga Kkategorija

pet zvjezdica (L)
Cetiri zvjezdice,

2. Hotelsko naselje
—prva kategorija tri zvjezdice
3. Aparthotel:

— prva kategorija
— druga kategorija

pet zvjezdica (L)
Cetiri zvjezdice,

4. Pansion:

— prva kategorija tri zvjezdice,
5. Apartman:

— prva kategorija
— druga kategorija

pet zvjezdica (L),
Cetiri zvjezdice,
6.. Kucéa za odmor:

— prva kategorija pet zvjezdica (L),
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7. Sobe za iznajmljivanje:

— prva kategorija tri zvjezdice

Smjestajne jedinice prostorno moraju zadovoljavati mi- -

nimalno kategOn'ju tri. zvjezdice, ako je udovoljenjem osta-
lim uVJetha moguée sustavom bodovanja osigurati Planom
propisanu kategoriju.

Unutar korpusa gradevine dozvoljava se, pored smije-
Stajnih jedinica definiranih pravilnikom o Kkategorizaciji
ugositeljsko turistickih objekata, uredenje maksimalno je-
dne stambene jedinice uz suglasnost Opcmskog poglavar-
stva Mahnske

. Clanak 16.

Za zone unutar zahvata plana, smjeStaj gradevina se
definira, ria osnovu ovih uvjeta, definiranih Regulacijskim
planom, uvjeta prostornog plana bivse Opdéine Krk, a
prema prijedlogu izradenom za podnositelja zahtjeva, od
strane ovlaStene osobe i to: UrbanistiCko arhitektonskim
TjeSenjem, struénim podiogama, ili nekim drugim pro-
storno planskim dokumentom kada zahtjev investitora pre-
lazi planom propisanu razinu participacije u odnosu »broj
korisnika/povrsina zahvata = gustoéa propisana planom!"

Clanak 17.

Unutar l’ljlh Je interpoliran sustav lokacija razhcltog ka—
raktera i-namjena:
Funkcionalni dijelovi:

Ulazi

Spojevi parcela na infrastrukturni sustav

Infrastrukturni objekti koji ne trebaju izdvojene parcele
Prometni sustav:

‘Javni promet: Staja_liéta
Nadstresnice
Informativni punktovi

Kolni promet:

Urbana oprema: Informativhi i reklamni punktov1
Urbana oprema . pjesackih zona
Terase ugostiteljskih objekata

_ Skulpture

L Paviljoni

Fontane

VeliCina i povrSina Gradevine

Clanak 18. -

Ovim Planom odreduju se sljedeci elementl veli¢ine i

povrSine gradevine:
1. Gabariti -

— Horizontalni: minimalni i maksimalni

— Okomiti: odnos' brutto izgradenosti i veli¢ine parcela
i broj etaza .
I1. Visina vijenca

Clanak 19.

Planom se na parcelama dozvoljava gradnja samostoje-
¢ih gradevina. Gradevine tipa: dvojne, té u nizti mogu se
graditi na prijedlog investitora u formi idejnog arhitekton-
skog projekta, a nakon izdavanja suglasnosti od' strane

Poglavamtva Opcme Mahnska Zone unutar kojih je mo-
guce gradenje odredeno je maksimalnom i minimalnom
izgradeno$¢u parcele, te maksimalnom izgradenog¢u brutto
razvijene povrsine gradevine u odnosu na veli¢inu parcele.

Clanak 20.

Minimalne i maksimalne izgradenosti gradevinske par-
cele definirane su suglasno Prostornom planu opcéine Krk i
provedbenlm odredbama ovog plana te se odreduje u
odnosu na povrsinu parcele (ako nije izri¢ito definirano
drugadije), kako slijedi:

— Minimalna- izgradenost gradevinske parcele iznosi

1.1. Zona centra naselja sa smjestajmm Jedmlcama par-
cele 25% povrsine

1.2. Zona gradenja uz prometnicu Malinska-Vantacici:

. Produljenje srediSnje osi naselja — smijeStajni objekti i
usluge u turizmu parcéle 10% povrsine

1.3. Zona gradcnja uz prometnicu Mahnska — Vanta-
Cici:

Smyjestajni objekti i usluge u turizmu parcele 10% povr-
Sine :
14. Zona gradenja niske gustoce: Smijestajni objekti i
usluge u turizmu 10% povrsine :

2.1. Otiavezni pjesacki putevi min. §irine 3,0 m 100%
povrsine parcele :
2.2. Kolne prometnice 100% povrsine parcele
2.3. Parkirali$ne povrsme uz javne prometmce 50%
povrsine parcele

3.1. Prostor zone s moguénoséu gradnje paviljonskih
gradevina poslovne namjene 3% povrsine parcele
3.2. Pjesacko SetaliSte duz obale

4. Parcele’ trafostanica — prema tehnoloskim .zahtje-

© vima

Maksimalna izgradenost gradevinske parcele iznosi

" 1.1. Zona centra naselja sa smjestajnim jedinicama 30%
povrsine parcele.
. 1.2. Zona gradenja uz prometnicu Malinska-Vantacici:
Produljenje srediSnje osi naselija — smjeStajni Objektl i
usluge u turizmu 27% povrsine parcele.
1.3. Zona gradenja uz prometnicu Malinska:Vantaciéi:
Smijestajni objekti i usluge u turizmu 25% povisine par-

. cele.

14. Zona gradenja niske gustoce
Smjestajni objekti i usluge u turizmu 20% povrsme par-

“cele. -

2.1. Obavezni pjesacki putevi min. Sirine 3,0 m 100%
povrsine parcele. .
2.2. Kolne prometnice 100% p'ovréine parcele.
2.3 ParkiraliSne povrsine uz javne prometmce 100%
povrsine parcele.
3.L Prostor zone s moguc¢nos¢u gradnje paviljonskih
gradevina poslovne namjene 1Q% povrsine parcele.,
- 3.2. Pjesacko Setaliste duz ¢bale 10% povrsine parcele.
4. Parcele trafostanica.- — Prema tehnoloskim zahtje-
vima.

Na zone na koje su u prethodnom razdoblju izradena

_urbanisti¢ko-arhitektonska rjeSenja zadlzavaju se odobreni

uvjeti ‘do’ ponovljenog zahtjeva ili promjene koncepcue
- Paviljonske gradevine su slobodnostoje¢e prizemne gra-
devine sa sva Cetiri aktivna i pristupana procelja.
Paviljonske gradevine koje je moguce graditi u obalnom .
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pojasu moraju biti udaljene 4 m od svih rubova zone ili
parcele.

Moguénosti gradenja u razliitim zonama se ne pribra-
jaju, ve¢ se definiraju kao uvjeti gradenja za svaki dio
parcele odvojeno. Veliine parcela moraju udovoljavati uv-
jetima unutar svake zone zasebno. Povisina projekcije tlo-
crta gradevine za sve tipove gradevina, osim zone centra
naselja i gradevina skupine — hotel, ne smije prelaziti
maksimalnu veli¢inu od 300 m’.

Rekapitulacija povrSine gradevine ili programska izgra-
denost parcele se u zahtjevu za formiranje parcele treba
prikazati tabelarno:

Veli¢ina Moguéa Progr. Postotak
parcele izgradenost rjesenje izgradenosti
XXX XXX XXX XX%

Maksimalna brutto razvijena poviSina gradevine u
odnosu na povrSinu parcele smije biti maksimalno:

— Maksimalna izgradenost gradevinske parcele iznosi

1.1. Zona centra naselja sa smjeStajnim jedinicama 90%
povrsine parcele.

1.2. Zona gradenja uz prometnicu Malinska-Vantaciéi:

Produljenje srediSnje osi naselja — smjeStajni objekti i
usluge u turizmu 80% povrSine parcele.

1.3. Zona gradenja uz prometnicu Malinska-Vantaciéi:

Smyjestajni objekti i usluge u turizmu 75% poviSine par-
cele.

14. Zona gradenja niske gustoce:

Smijestajni objekti i usluge u turizmu 60% povrsine par-
cele.

U brutto razvijenu povrsinu gradevine se ne racunaju
povrsine potpuno ukopanog podruma, nenatkrivenih te-
rasa do 1 m uzdignute od kote osnovnog terena i bazena na
otvorenom. Odredba o iskljuCenju iz obraCuna se ne odnosi
na komunalni doprinos.

Rekapitulacija poviSine gradevine ili programska izgra-
denost parcele se u zahtjevu za formiranje parcele treba
prikazati tabelarno:

Veli¢ina Moguca Progr. Postotak
parcele brutto rjeSenje izgradenosti
izgradenost (BRP) BRP
(BRP)
XXX XXX XXX 0%
Clanak 21.

Izvan povrSine predvidene za izgradnju ali unutar gra-
devinske parcele dozvoljavaju se sliede¢i radovi:

— uredenje povrSina (kolnih i pjeSackih),

— izgradnja infrastrukture (podzemne i nadzemne),

— izgradnja podzemnih objekata tj. potpuno ukopanih
gradevina, Ciji ulaz mora biti unutar povrsine predvidene za
gradenje,

— uredenja povrsina (podzidi, terase i si.),

— izgradnja igraliSta i sportsko-rekreativnih povrSina.

Clanak 22.

Povisine za razvijanje tlocrta gradevina ovisne su o
dozvoljenim horizontalnim i okomitim gabaritima te tehno-
loskim potrebama.

Clanak 23.

Nivelacijska kota poda prizemlja moZe biti maksimalno
0,5 m od najniZze kote postoje¢g terena uz rub gradevine.
Minimalna svijetla visina prizemlja gradevine mora biti mi-
nimalno 2,8 m.

Clanak 24.

Prilikom detaljne projektne razrade, a obzirom na arhi-
tektonsku koncepciju gradevine, nivelacijsku_ kotu defini-
rati drugadije, ali ne viSe od +/- 20% od planom defini-
rane.

Clanak 25.
Maksimalna visina gradevina odredena je etaznoséu
gradevina. Podrumska etaza moze' biti ukopana. Maksi-

malna visina vijenca ne smije biti viSa od:

visina
sliemena

Br. etaza visina
vijenca

Zona:

1.1. Zona centra
naselja sa smijestajnim
jedinicama

1.2. Zona gradenja /
uz prometnicu
Malinska-Vantaciéi:
Produljenje srediSnje
osi naselja —
smijestajni objekti i
usluge u turizmu

1.3. Zona gradenja. Uz
prometnicu
Malinska-Vantacici:
Smijestajni objekti i
usluge u turizmu

1.4. Zona gradenja
niske gustoce:
Smijestajni objekti i
usluge u turizmu

P+2 9m 11,5

P+2 §Sm 1llm

P+1+M 72 m 9,7 m

P+1+M 72 m 9,7 m

Na zone za koje su u prethodnom razdoblju izradena
Urbanisticko-arhitektonska rjeSenja zadrZzavaju se odo-
breni uvjeti (9m, P+2) do ponovljenog zahtjeva ili prom-
jene koncepcije.

Visina vijenca se rac¢una od nivelacijske kote do sudar-
nice krovne plohe i zida. U bo¢nim projekcijama procelja
gradevine ne smiju imati viSe od 3 etaZe.

Ako je »ulaz u podrumsku etazu Sirine max. 3,50 m u
funkciji garaZze, te ukopan u teren s dvije strane ne raCuna
se kao najniza kota od koje se mjeri visina vijenca.

Gustoca po hektaru
Clanak 26.

Planirana gustoéa stanovnika unutar zone obuhvata je
definirana brojem korisnika po hektaru u kvantificiranim
pokazateljima Plana. Na parceli je moguce graditi broj
stanova proporcionalan participaciji veli¢ine parcele uve-
¢ane za faktor 1,2 u odnosu na propisanu gusto¢u stanova
ili stanovnika po hektaru propisanu ovim Planom.

Smijestaj jedne ili vise gradevina na parceli
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. Clanak 27.

Gradevinska linija odredena je u grafickom prilogu kao
udaljenost pO_]edlmh dijelova gradevine od javnih i promet-
nih povrsma

Clanak 28.

Udaljenosti povrSina: za gradenje od- rubova parcele,
maksimalni gabariti, te dozvoljeni razmjestaj masa grade-
vina definirani su odredbama o izgradenosti te minimalnom
udaljeno$¢u od ruba parcele koji .iznos pola visine grade-
vine, te ne manje od 3 m.

Clanak 29.

Sin'na zastitnih pojasa za javne ceste odredena je na
grafickom prilogu, a ne smije biti manja od Prostornim
planom definiranih vrijednosti za odredene kategorije gra-
devina, a mjereno od ruba kolnika. Unutar tog pojasa ne
smiju se graditi stambene, stambeno poslovne, pomoc¢ne,
gospodarske i poslovne gradevine. Unutar tog pojasa mo-
guce je locirati privremene prodajne prostore, javne parki-
- raliSne povrsine s poroznom obradom plohé, reklamne i
informativne panoe, te kontrolne punktove i objekte kon-
trole ulaza

S

Oblikovanje gradevine

Clanak 30.

Oblikovanjem gradevina treba naglasiti i pomiriti osobi-
tosti Sireg i uzZeg prostornog konteksta $Smijestaja te morfo-
loSke odrednice zone ugradene u prostorna rjeSenja plana.

Za zone gradenja definirane planom arhitektonsko obli-
kovanje gradevina se odreduje na osnovu odredbi Prostor—
nog plana bive Opc¢ine Krk. -

Clanak 31.

Horizontalni i okomiti_ gabariti objekata,. oblikovanje
fasada i krovnih ploha, te gradevinski materijali moraju biti
: uskladu s okolnim objektima, krajolikom i na¢inom grade-
nja na ovom podruéju, no pomireni s tehnoloskim zahtje-
vima izvedbe objekata velikih gabarita. Posebnu paZnju pri
projektiranju treba posvetiti proporcijskom iiskladenju ob-
jekata s okruZenjem. '

Clanak 32.

Vrstu krova i-pokrova prilagoditi strukturi objekta. Do-
minantni smjer sljemena krovnih ploha gradevine mora biti
usporedni s apt0k51mat1vmm pravcem kojeg £ini obalna

- crta. .

Clanak 33.

Krovne plohese mogu koristiti kao prohodne terase u
funkciji 'sadriaja objekta. Povrsina prohodnih terasa ne
smije biti veéa od 30% ukupne povrsme krova

-

Clanak 34

Na f)roéeljima gradevine smiju se vrsiti pojedinaéne in-
tervencije izvan ovih uvjeta. Pojedinacnim intervencijama
se -smatraju: postava reklamnih i informativnih natpisa,
konzolnih montaznih nadstre$nica do *2 m istaka, tendi i
pergola.

. Skole, djetje ustanove

: Spoﬁske gradevine i

Clanak 35.

Za arhitektonsko oblikovanje gradevina se moze izdati

. suglasnost >i. drugacije od odredbi Prostornog plana. bivse

opéine Krk,. ako se uz zahtjev za kdavanje suglasnosti
priloZi ugovor o zastiti autorskih prava i obeSte¢enja u -
sluaju njihovog nepostivanja, a uz suglasnost Opcmskog

-Vije¢a Opcine Malinska.

Uredenj_e parcele -
‘Clanak 36.

Teren oko gradevine, potporni zidovi i terase.i slicno,
trebaju se izvesti tako da ne naruSavaju izgled naselja, te da
se ne promijeni prirodno otjecanje voda na $tetu susjednog
zemljiSta i susjednih gradevina. Visina podzida u pravilu ne
smije prelaziti 1,5 m. PodZide 1znad 1,5 m rjeSavati terasa-
sto.

Clanak 37.

Sve slobodne povrsine koje nije nuZno betonirati, po-
plociti ili asfaltirati, obavezno ozeleniti. Na gradevinskim
podru¢jima opéine Malinska sve gradevinske parcele mo-
raju biti pokrivene sa zelenim povrSinama minimalno:

1.1. Zona centra naselja sa smjeStajnim jedinicama - 30%

1.2. Zona gradenja uz prometnicu Malinska-Vantaciéi:.

Produljenje srediSenj osi naselja — smjestajm objekti

i usluge u turizmu : 35%

1.3. Zona gradenja uz prometmcu Malinska-Vantacici:

Smijestajni objekti i usluge u turizmu 40%
i 1.4. Zona gradenja niske gustoce:
Smijestajni objekti i usluge i turizmu 40%

Zelene povrsine u smislu prethodnog stavka su povrsine
parcele pod cvjetnicama i zatravljenim povr§inama. na ko-
jima je moguce saditi nisko i visoko raslinje. Staze unutar
tih poviSina maksimalne Sirine 1 m se ne odbijaju od

ukupne -povrsine zelenila.

Clanak 38.

Parkiranje vozila mora se rijeSiti unutar parcele mini-
malno na osnovu odredbi pravilnika o minimalnim tehni¢-
kim uvjetima koje treba ispunjavati gradevme zeljene nam-
jene, te odredbi ovog plana:

Broj parkirali$nih

Namjena gradevine
- mijesta (PM)*

Po jednom stanu ili’

turistickom apartmanu 1PM

1 PM/20 m’ poslovnog

Poslovni prostor
) prostora za korisnike** !

1 PM/20 m’ poslovnog
prostora za korisnike**

1 PM/5 korisnika-sjedala**

1 PM/50 m’ poslovnog .
prostora za Korisnike***

1 PM/10 korisnika-sjedala***

1 PM/1 udionu ili
1 PM/10 djece™**

1 PM/10 gledatelja***

Trgovacki i usluzni prostori

Ugostiteljski p'rostbri :

Drustveni sadrzaji

Kultura, sakrdlne grad.

povrsine
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* odstupanja od navedenih normativa mogu iznositi +/-
20% obra¢una povrsina korisni¢kog prostora

¥ Za uposlene: joS 1 PM/2 uposlena. Ako je poslovni
prostor ureden unutar gradevine istog vlasnika, tada se broj
potrebnih PM umanjuje za broj vlasnika uposlenih u po-
slovhom prostoru.

**% Za uposlene: joS 1 PM/2 uposlena

(5) Parkiranje vozila mora se rijeSiti minimalno na osnovu
odredbi pravilnika o minimalnim tehni¢kim uvjetima koje
treba ispunjavati gradevine Zeljene namjene)

_ Clanak 39.

Objekti se smiju ogradivati ogradom. Ograda smije biti
neprozirna maksimalno do visine 100 cm.

Clanak 40.

Lokacijsku dozvolu mogucée je, za gradevine koje odstu-
paju od planom definiranih uvjeta, dobiti temeljem idejnog
arhitektonsko-urbanistickog rjesenja i stru¢ne podloge ko-
jom ¢ée se pokazati njihova organizacija i sadrzaj, te obra-
zloZiti potreba gradenja izvan planom zacrtanih uvjeta, uz
obavezu postupka ponavljanja procesa identicnog donoSe-
nju Plana.

Nacin i uvjeti prikljuenja parcele odnosno gradevine
na javno-prometnu povrSinu i komunalnu infrastrukturu

Clanak 41.

Mjesto i nacin prikljucenja gradevinske parcele na ko-
munalne objekte i javni put bit ¢e odredeni projektima koji
ée se izraditi za potrebe komunalnog opremanja zemljista.

Clanak 42.

Parkiranje vozila mora se rijeSiti unutar parcele mini-
malno na osnovu odredbi pravilnika o minimalnim tehni¢-
kim uvjetima koje treba ispunjavati gradevine Zeljene nam-
jene.

Clanak 43.

Za komunalne objekte i javnu cestu utvrdit ée se za-
sebna Lokacijska dozvola, a posebno:

— glavni ulaz i izlaz u zonu

— prometnice u zoni

— parcela trafostanice ili drugih komunalnih gradevina
u zoni :

Mijere zastite okoliSa
Clanak 44.
Zelene povrSine u smislu obaveze iznose minimalno
30% povrsine parcele.

Rekapitulacija povrSina pod zelenilom se u zahtjevu za
formiranje parcele treba prikazati tabelarno:

Veli¢ina Minimalno Zelenilo Postotak
parcele pod u progr. zelenila
zelenilom rjesenju na parceli .
XXX XXX XXX XX%

Clanak 45.

(1) Mijere zastite okolisa od zagadivanja odreduju se
suglasno odredbama:

— Zakona o zastiti okoliSa (»Narodne novine«, broj 82/

94)

— Zakona o vodama (»Narodne novine«, broj 107/95)

— Zakona o zastiti zraka (»Narodne novine«, broj 84/
95) '

— Zakon o zastiti od buke (»Narodne novine«, broj 17/
90)

— Zakon o otpadu (»Narodne novine«, broj 34/95)
Clanak 46.

Pri zastiti od buke usvajaju se kriteriji propisani Zako-
nom i vazeéim normativima. Ostali uvjeti prema zahtje-
vima iz S U.J6.201. Za spavanje treba voditi rac¢una da
maksimalne razine buke tokom no¢i ne smiju biti vise od 10
d BA od ekvivalentne razine buke da ne dode do remece-
nja sna.

Clanak 47.

Za odvoz otpada potrebno je osigurati moguénost pri-
stupa vozila do objekata, a otpad deponirati u zatvorene
posude.

Clanak 48.

Otpad se treba pri prikupljanju i odlaganju obavezno
razvrstavati. ,

Clanak 49.

Za sve zahvate u akvatoriju i na pomorskom dobru
unutar podrucja op¢ine Malinska nuzna je suglasnost Op-
¢inskog poglavarstva.

Drugi podaci od znacaja za izgradnju i uredenje parcele
Clanak 50.

Pristupni pjeSacki pravci ne smiju imati arhitektonske
barijere koje umanjuju moguénost pristupa invalidnim oso-
bama.

Clanak 51.

Svi komunalni objekti (protupozarna spremista, trafo-
stanica, kotlovnica) moraju imati osiguran direktan kolni
pristup.

Clanak 52.
Objekte projektirati u skladu s vazeéim propisima, ovim
uvjetima i upravnim odredbama lokacijske dozvole.

Clanak 53.

Etape izgradnje moraju se definirati na temelju:

— posebno definirane dinamike komunalnog oprema-
nja gradevinskog zemljiSta,

— posebnih pojedina¢nih zahtjeva investitora za formi-
ranje parcele,

— zaStite postoje¢ih korisnika prostora, od prekom-
jerne buke, zagadenja zraka i tla, te devastacije okoliSa i

. — formiranja minimalne funkcionalne cjeline.
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Clanak 54.

Objekte prOJektlratl u skladu s vaZe¢im propisima, ovim
UVjetln’la i upravrum odredbama lokacijske dozvole.

Clanak 55.

Podruqe zahvata nalazi se u: zoni seizmiCnosti od 7+
stupnjeva MCS (slabo tlo, kategorija I).

Clanak 56.

' Za interpretaciju i pojasnjenje pojedinacnih tocaka
Odredbi za provodenje mjerodavno je Poglavarstvo Opcme
Mahnska

Clanak 57.

U provedbi ovoga Plana primjenjuju se provedbene

odredbe iz odluke o donosenju plana, te graficki prilozi iz -

ovog elaborata. U slucajevima gdje na strozi nacin, ali u
granicama QOdluke o prostornom planu (bivse) opéine Krk,
provedbenim odreédbama odreduju iste ili sli¢ne uvjete re-
: gulacije i uredenja prostora, primjenjuju se odredbe ovog
Regulacijskog plana.
., Clanak 58.

Plan se ¢uva u arhivi'Opéine Malinska i Zupanijskom
uredu za prostorno uredenje, stambeno-kornunalne po—
slove, graditeljstvo i zastitu okoliSa.

Clanak 59.
Ova Odluka stupa na snagu danom objave u »Sluzbe-
nim novinamac.
KLASA: 350-01/97-01/78
UR. BR: 2142/05'97 03/6
Malinska, 16. prosmca 1997

PredSJedmk Opcmskog Vueca
Opcine Malinska-DubaSnica
Josip Samanié, v.r.

16.

Temeljem ¢lanka 29. Zakona o prostornom uredenju
(»Narodne novine« broj 30/94), Programa mjera za unapre-
denje stanja u prostoru op¢ine Malinska (»Sluzbene no-
vine« Zupanije primorsko-goranske broj 22/96), Vije¢e Op-
¢ine’ Malinska, na sjednici odrzanoj 27. studenoga 1997.
godine’ doru_]elo je

: ODLUKU
o Regulacuskom planu turisticke zone
Porat -Vantacici _

4.0. ODREDBE ZA PROVODENIJE
prijedlog odluke o regulacijskom’ planu

Clanak 1.

zone Porat-Vantadié¢i u Opéini Malinska.

Clanak 2,

Sastavni dio-ove Odluke je Regulacijski plan turisticke
zone Porat-Vantaci¢i u Op¢ini Malinska koja sadrzi’slje-
dece tekstualne, i graficke priloge:

1.0. Postojeée stanje

1.1. Prirodne osobine,

1.2. Izgradenost, _

"1.3. Planska dokumentacija

14. Ocjena mogucnosti Uredenja

-2.0. Plan uredenja

2.1. Koncepcija tjeSenja,

2.2. Detaljan program,

2.3. Detaljna namjena prostora,
2.4. Kvantificirani pokazatelji,
2.5. Prometno tjesenje,

2.6. Rjesenje infrastrukture,
2.7. Urbanisticke mjere zaStite

3\.0_.' _Ekonofnské podloga
. 3.1. Koncepcija rjesenja,
3.2. Etapno ostvarenje,

4. Odredbe za provodenje

Graficke priloge:
1, Izvod iz programa mjera za unapredenje stanja u
prostoru 1:5000-
2. Granica obuhvata plana 1:1000
. 3. Plan namjene povrSina 1:1000
4. Uvjeti uredenja prostora u zonama 1:1000
5. Parcele javne namjene definirane regulacuskun pla-
nom 1:1000
6. idejna gesenja 1nfrastruktura 1:1000
6.1. Prometno tjeSenje
. 6.2. Vodoopskiba i odvodnja
6.3. Odvodnja
6.4. Elektroopskrba
6.5. Telekomunikacije

Clanak 3.

Plan iz c¢lanka 1. ove Odluke, kao i provedbene.
odredbe, koje su njen sastavni dio, ovjerene su pecatom i
potpisom predsjednika Opcinskog vije¢a Opéine Malinska.

Clanak 4

Tekstualni dio ove Odluke s provedbenim odredbama
objavit ¢e se u »Sluzbenim novinama«. Na dan objavljiva-
nja izvjesit ¢e se graficki pIﬂOZl plana na oglasmm plo¢ama
Op¢ine Malinska.

DETALJ NA NAMIJENA POVRSINA -
"Clanak 5

Detaljna namjena povriina je sadrianei na grafickom
prilogu br. 3 koji je sastavni dio ovog plana, te obuhvaca
sliedeée zone i objekte:

L ZONE GRADENJA U PROSTORU PLANA
1;1- Zona gradenja uz prometnicu Porat- Vantac1c1 Cen-
tralm sadrzaji i smjestaj
1.2. Zona gradenja niske gustoce
- Smyjestajni objekti i usluge u turizmu -
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1.3. Zona interpolacije smjeStajnih i ugostiteljskih gra-
devina u pretezito zelene povrSine

1.4. Plazno rekreativna zona s moguénoséu paviljonskih
gradevina poslovne namjene

2. PROMETNE KOLNE I PJESACKE POVRSINE
3. KUPALISNE POVRSINE
4. NOVI LUKOBRAN U PORTU

REZIMI UREDIVANJA PROSTORA

Clanak 6.

Uredivanje zemljista, od pripreme, izdavanja lokacij-
skih dozvola, odobrenja za gradenja i uredivanje zemljiSta
vrsit ¢e se sukladno odredbama Zakona o prostornom ure-
denju (»Narodne novine« broj 30/94), Prostornom planu
op¢ine Krk (»Sluzbene novine« broj 31/78, 16/88) i planu.
Na prostor obuhvata plana primjenjuju se odredbe plana, a
za uvjete gradenja koji nisu njime definirani primjenjuju se
planovi viSeg reda.

Clanak 7.

Ovim Planom utvrdeni su uvjeti i nain uredenja pro-
stora, a Opcina Malinska, preko svojih struénih sluzbi i
Zupanijski ured za prostorno uredenje, sukladno zakonu
pratit ¢e preko svojih stru¢nih sluzbi, sukladno zakonu,
provodenje plana, te plan mijenjati i dopunjavati, ako se za
to utvrde razlozi.

Clanak 8.

Na osnovu ovog Plana ¢e se izdavati Lokacijska dozvola
kao upravni akt kojim se investitoru zahvata u prostoru
utvrduju osnovni elementi za uredenje gradevinske par-
cele, te elementi neophodni za izradu dokumentacije za
potrebe izdavanja gradevne dozvole.

Clanak 9.

Nakon usvajanja plana pristupa se sljedeéoj fazi pri-
prema zemlj$ta za izgradnju:

— Izrada idejnih i izvedbenih projekata prometnica u
koridorima unutar zone zahvata plana, infrastrukture, te
geomehanickih ispitivanja terena

~— lIzradi elaborata procjene kultura

— Uredenje imovinsko-pravnih odnosa s vlasnicima i
izmedu vlasnika

— Izrada elaborata Urbanisticko-arhitektonskih rjeSe-
nja vlasnika za usvajanje od strane Poglavarstva Opdéine
Malinska.

Clanak 10.
Nakon pripreme zemljiSta pristupa se uredenju komu-
nalnih objekata i uredaja po fazama realizacije reguliranja
uredenja zone.

Clanak 11.

Objekti prometnica i infrastrukture projektiraju se i
grade prema posebnim uvjetima.
Clanak 12.

Pri etapnoj realizaciji plana obvezujuée je da:
— svaka etapa mora posjedovati zaokruzenu funkcio-

nalnu i graditeljsku cjelovitost unutar cjeline buduée radne
zone, kao i definiranje prostornih i funkcionalnih cjelina u
odnosu na postoje¢u obodnu izgradnju,

— minimalne tehnicke cjeline za infrastrukturu i pro-
metnice definirane su u tehni¢kim rjeSenjima, te sluze kao
polazna osnova za formiranje etapa.

UVIJETI KORISTENJA POVR-

SINA

UREDIVANIJA 1

Clanak 13.

Uvjeti uredenja i koriStenja povrsina koji su sastavni dio
lokacijske dozvole odreduju se temeljem grafickih priloga,
te tekstualnih odredbi koje sadrze:

— oblik i veli¢inu gradevinske parcele

— namjenu gradevine

— veli¢inu i povrs§inu gradevine

— smjestaj jedne ili viSe gradevina na parceli

— oblikovanje gradevine

— uredenje parcele

— nacin i uvjete prikljucenja parcele odnosno gradevine
na javno-prometnu povrSinu i komunalnu infrastrukturu,

— mjere zastite okolisa

— druge podatke od znacaja za izgradnju i uredenje
parcele.

Oblik i veli¢ina gradevinske parcele
Claak 14.

Oblik i veli¢ine zona za definiranje gradevinskih parcela
odredene su u grafickom prilogu.

Oblik i veli¢inu gradevinske parcele predlaze podnosi-
telj zahtjeva kroz programske skice za izdavanje lokacijske
dozvole ili Idejno Urbanisti¢ko-arhitektonsko rjesenje.

Gradevinska parcela ne smije biti manja od:

1.1. Zona gradenja uz prometnicu Porat — Vantaci¢i —
Centralni sadrzaji i smjestaj 900 m’,

1.2. Zona gradenja niske gustoée — Smjestajni objekti i
usluge u turizmu 900 m?,

1.3. Zona interpolacije smjeStajnih i ugostiteljskih gra-
devina u preteZito zelene povrine 1000 m?, (uz odstupanje
od +/- 10%).

Namjena gradevine
Clanak 15.

Na gradevinskoj parceli predvida se izgradnja i uredenje
prostora za namjene definirane planom. Osnovna namjena
gradevina su poslovne gradevine u funkciji turizma. Unutar
te namjene u granicama uvjeta plana nije mogucée interpoli-
ranje drugih namjena. Iz skupine ugostiteljstva iskljucuju se
namjene: noéni klub, disko klub.

Za zone turistiCke namjene unutar zahvata plana propi-
suje se obavezna visoka kategorija prema Kkategorizaciji
ugostiteljskih i turistickih gradevina kategoriziranih u slje-
deée kategorije:

1. Hotel:

— prva kategorija
— druga kategorija
2. Hotelsko naselje:
— prva kategorija
3. Aparthotel:

pet zvjezdica (L),
Cetiri zvjezdice,

tri zvjezdice
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— prva kategorija -
— druga kategorija

4. Pansion:

— prva kategorija
5. Apartman:

"= prva  Kategorija

"= druga’ katégorija

B 6 ‘Kuéa za odmor:’
—"prva’ kategorija
7.-Sobe - za iznajmljivanje:
— prva kategonja

pet zvjezdica (L),
Cetiri zvjezdice,

tri zvjezdice,

-pet zvjezdica (L),
Cetiri zvjezdice,

pet zvjezdica (L),
- tri zvjezdice

- Smjestajne jedinice prostorno moraju zadovoljavati mi-
nimalno kategoriju tri zvjezdice, ako je udovoljenjem osta-
lim uvjetima moguce sustavom bodovanja osigurati Planom
propisanu kategoriju.

* -Unutar korpusa gradevine dozvoljava se, pored smije-

“§tajnih jedinica’ definiranih pravilnikom o kategorizaciji
ugostiteljsko-turistickih objekata, uredenje maksimalno je-
dne stambene jedinice uz suglasnost Opcinskog poglavar-
stva Mahnske

e o
3

et Lo
. iy

Clanak 16.

Za Zone - unutar zahvata plana, smjeStaj gradevina se
“definira, na osnovu ovih uvjeta, definiranih Regulacijskim

planom, uvjeta prostornog plana bivse op¢ine Krk, a prema.

prijedlogu izradenom za podnositelja zahtjeva, od strane
ovlastene pravne osobe i to: UrbanistiCko-arhitektonskim
rjesenjem, struénim podlogama, ili nekim drugim pro-

" storno-planskim dokumentom kada zahtjev prelazi razinu.

"pa_rtipipaqije'u odnosu »broj korisnika / poviSina zahvata =
gustoca propisana planoms.

Clanak 17.

" Unutar njih je interpoliran sustav lokacija razli¢itog ka-
raktera i namjena:
- Funkcionalni dlje]OVl
Ulazi
" Spojevi parcela na infrastrukturni sustav
Infrastrukturni objekti koji ne trebaju izdvojene parcele
Prometni sustav:
Javni promet: Stajalista
Nadstresnice
Informativni punktovi

.. "Kolni promet:

- Urbana oprema: Informativni i reklamni punktovi
C Urbana oprema pjesackih zona
Terase ugostiteljskih objekata
Skulpture

Paviljoni

Fontane

Veliéiné i povréina gradevine
- “Clanak 18.

Ovim ' Planom odreduju se sljedem elemenﬂ veliine i
povrSine gradevine:
1. Gabariti )
— Horizontalni: minimalni i maksimalni -
+- — Okomiti: odnos brutto 1zgradenost11vehcme parcele
j: brojetaza.
I1. Visina vijenca

Clanak 19.

- Planom-se na parcelama dozvoljava gradnja samostoje-
¢ih gradevina. Gradevine tipa: dvojne, te u nizu mogu se
graditi na prijedlog investitora u formi idejho-arhitekton-
skog projekta, a nakon izdavanja suglasnosti od strane
Poglavarstva Opéine Malinska. Zone unutar kO]lh je mo-
guce gradenje odredeno je maksimalnom i minimalnom

: 1zgradcnoscu parcele, te maksimalnom izgradeno$¢u brutto

razvuene povrsine gradevme u odnosu na veli¢inu parcele
Clanak 20.

“Minimalne i maksimalne izgradenosti gradevinske par-
cele definirane su suglasno Prostornom planu Op¢ine Krk i
provedbenim odredbama ovog plana te se odreduje u
odnosu na povrSinu parcele (ako nije’ izricito deﬁmrano
diugacije), kako slijedi:

—+ Minimalna 1zgradenost gradevmske parcele iznosi

1.1. Zona gradenja uz prometmcu Porat-Vantacic¢i 20%
poviSine parcele,

1.2. Zona gradenja niske gustoce 15% povrsme parcele,

1.3. Zona interpolacije smjestajnih i ugostlteljsklh gra-
devina u preteZzito zelene povrSine .10% povrsine parcele.

~ — Maksimalna izgradenost parcela je:
1.1. Zona gradenja uz prometnicu Porat-Vantacici 25%
povrsine parcele,

1.2. Zona gradenja niske gustoce 20% povrsme parcele, ¢
1.3. Zona interpolacije smjeStajnih i ugostiteljskih gra-

devina u preteZito zelene povrsine 15% povréine parcele,

1.4. Plazno rekreativna zona s mogucnoscu gradnje pa-
VﬂjOl’lSklh gradevina poslovne namjene 10% povrsine par-
cele.

Paviljonske gradevine su slobodnostoje¢e prizemne gra-
devine sa sva Cetiri aktivna i pristupacna procelja.

Paviljonske gradevine koje je moguée graditi u obalnom
pojasu moraju biti udaljene 4 m od svih rubova zone ili
parcele. .

Mogucnost gradenja u razli¢itim zonama se ne pribra-
jaju, veé¢ se definiraju kao uvjeti gradenja za svaki dio
parcele odvojeno. VeliCine parcela moraju udovoljavatl uv-
jetima unutar svake zone zasebno.

Povriina projekeije tlocrta gradevine za sve tipove gra-
devina, osnn hotela, ne smije prelaziti maksimalnu veli¢inu
od. 300 m’.

‘Rekapitualcija povrsine gradevme ili programska izgra-
.denost parcele se u zahtjervu za formiranje parcele treba
prikazati tabelarno:

Veli¢ina Moguca - Progr. Postotak
parcele izgradenost jeSenje izgradenosti
T XXX XXX XXX xx%

Maksimalna brutto razvijena poviSina: gradevine u
odnosu na povrsinu parcele smije biti maksimalno:
1.1. Zona gradenja uz prometnicu Porat — Vantadiéi
: 75 % povrsine parcele.
1.2: Zona gradenja niske gusto¢e . 55% povisine parcele.
1.3. Zona interpolacije smjestajnih i ugostiteljskih
gradévina u pretezito zelene povrsine .
: 30% povisine parcele.
U brutto. razvijenu povrsinu gradevine se ne racunaju
povrSine potpuno ukopanog podruma, nenatkrivenih te-

rasa od 1 m uzdignute od kote osnovnog terena i-bazena na

“
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otvorenom. Odredba o isklju¢enju iz obraCuna se ne odnosi
na komunalni doprinos.

Rekapitulacija povrSine gradevine ili programska izgra-
denost parcele se u zahtjevu za formiranje parcele treba
prikazati tabelarno:

Veli¢ina Moguca Progr. Postotak
parcele brutto rjeSenje izgradenosti
izgradenost (BRP) BRP
(BRP)
XXX XXX XXX XX%
Clanak 21.

Izvan povrSine predvidene za izgradnju ali unutar gra-
devinske parcele dozvoljavaju se sljede¢i radovi:
— uredenje povrsina (kolnih i pjesackih),
— izgradnja infrastrukture (podzemne i nadzemne),
— izgradnja podzemnih objekata tj. potpuno ukopanih gra-
devina, Ciji ulaz mora biti unutar povrSine predvidene za
gradenje,
— uredenje povrsina (podzidi, terase i si.)
— izgradnja igraliSta i sportsko-rekreativnih povrsina.

Clanak 22.

PoviSine za razvijanje tlocrta gradevine ovisne su o
dozvoljenim horizontalnim i okomitim gabaritima te tehno-
loskim potrebama.

Clanak 23.

Nivelacijska kota poda prizemlja moze biti maksimalno
0,5 m od najnize kote postojeéeg terena uz rub gradevine.
Minimalna svijetla visina prizemlja gradevine mora biti mi-
nimalno 2,8 m.

Clanak 24.

Prilikom detaljne projektne razrade, a obzirom na arhi-
tektonsku koncepciju gradevine, nivelacijsku kotu defini-
rati drugadije, ali ne vise od +/- 20% od planom defini-
rane.

Clanak 25.

Maksimalna visina gradevina odredena je etaZnos¢u
gradevina. Podrumska etaza moze biti ukopana. Maksi-
malna visina ne smije biti viSa od:

Zona: Br. vis. Vis.
' etaza vilenca  sliemena

1.1. Zona gradenja uz
prometnicu Porat-Vantaciéi
1.2. Zona gradenja

niske gustoce

1.3. Zona interpolacije
smjestajnih i ugostiteljskih
gradevina u preteZito
zelene povrsine

P+I1+M 85 m. lim

P+1+ M 72 m. 97 m
P+1+M 6 m. 85 m

Visina vijenca se racuna od nivelacijske kote do sudar-
nice krovne plohe i zida. U bo¢nim projekcijama procelja

gradevine ne smiju imati viSe od 3 etaze.

Gustoca po hektaru y
Clanak 26.

Planirana gustoéa stanovnika unutar zone obuhvata je
definirana brojem korisnika po hektaru u kvantificiranim
pokazateljima Plana. Na parceli je moguée graditi broj
stanova proporcionalan participaciji veli¢ini parcele uve-
¢ane za faktor 1,2 u odnosu na propisanu gusto¢u stanova
ili stanovnika po hektaru propisanu ovim Planom.

Smijestaj jedne ili viSe gradevina na parceli
Clan_ak 217.

Gradevinska linija odredena je u grafickom prilogu br.
5. kao udaljenost pojedinih dijelova gradevine od javnih i
prometnih povrSina.

Clanak 28.

Udaljenosti povrSina za gradene od rubova parcele,
maksimalni gabariti, te dozvoljeni razmjeStaj masa grade-
vina definirani su odredbama o izgradenosti te minimalnom
udaljenoS¢u od ruba parcele koji iznosi pola visine grade-
vine, te ne manje od 3 m.

Clanak 29.

Sirina zastitnih pojasa za javne ceste odredena je na
grafickom prilogu, a ne smije biti manja od Prostornim
planom definiranih vrijednosti za odredene kategorije gra-
devina, a mjereno od ruba kolnika. Unutar tog pojasa ne
smiju se graditi stambene, stambeno poslovne, pomoéne,
gospodarske i poslovne gradevine. Unutar tog pojasa mo-
guce je locirati privremene prodajne prostore, javne parki-
raliSne povrSine s poroznom obradom plohe, reklamne i
informativne panoe, te kontrolne punktove i objekte kon-
trole ulaza.

Oblikovanje gradevine
Clanak 30.

Oblikovanjem gradevina treba naglasiti i pomiriti osobi-
tosti Sireg i uzeg prostornog konteksta smjeStaja te morfo-
loske odrednice zone ugradene u prostorna rjeSenja plana.

Za zone gradenja definirane planom arhitektonsko obli-
kovanje gradevina se odreduje na osnovu odredbi Prostor-
nog plana bivse opéine Krk.

Clanak 31.

Horizontalni i okomiti gabariti objekata, oblikovanje
fasada i krovnih ploha, te gradevinski materijali moraju biti
u skladu s okolnim objektima, krajolikom i nacinom grade-
nja na ovom podruc¢ju, no pomireni s tehnoloskim zahtje-
vima izvedbe objekata velikih gabarita. Posebnu paznju pri
projektiranju treba posvetiti proporcijskom uskladenju ob-
jekata s okruZenjem.

Clanak 32.
Vrstu krova i pokrova prilagoditi strukturi objekta. Do-

minantni smjer sliemena krovnih ploha gradevine mora biti
sjever-jug.
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Clanak 33.
Krovne plohe se mogu Koristiti kao prohodne terase u
funkciji sadrzaja objekta. Povriina' prohodnih terasa ne
smije biti Veé_a od 30% ukupne povrsine krova.

Clanak 34.

Na proceljima gradevine smiju se viSiti pojedinacne in-

tervencije izvan ovih uvjeta. Pojedinanim intervencijama
se smatraju: postava reklamnih i informativnih natpisa,
konzolnih montaznih nadstreSnica od 12 m istaka, tendi i
pergola.

Clanak 35.

~ Za arhitektonsko oblikovanje gradevina se moze izdati
suglasnost i drugacije od odredbi Prostornog plana bivse
opc¢ine Krk, ako se uz zahtjev za izdavanje suglasnosti
priloZi ugovor o zadtiti autorskih prava i obesteéenja u
slu¢aju njihovog nepostivanja, a uz suglasnost Opcinskog
Vijeéa Opcine Malinska. :

" Uredenje parcele

Clanak 36.

Teren oko gradevine, potporni zidovi i terase i slicno,

trebaju “e izvesti tako da ne naruSavaju izgled naselja, te da

se ne promjjeni prirodno otjecanje voda na Stetu susjednog-l )
. zemljista i susjednih gradevina. Visina podzida u pravilu ne

smije prelaziti 1,5 m. Podzide iznad 1,5 m rjeSavati terasa-
sto. .

Clanak 37.

Sve slobodne povrine koje nije nuzno betonirati, po-

plociti ili asfaltirati, obavezno ozeleniti. Na gradevinskim

" podru¢jima op¢ine Malinska sve, gradevinske parcele mo-
. raju biti pokrivene sa zelenim povi$inama minimalno:

1.1. Zona gradenja uz prometnicu Porat — Vantaci¢i 30%.

1.2. Zona gradenja niske gustoce R 40%.
1.3. Zona interpolacije smjestajnih i ugostiteljskih :
- gradevina u preteZito zelene povrsine 50%.

Zelene povrsine u smislu prethodnog stavka su povrsine
parcele pod cvjetnicama i zatravljenim povrSinama na ko-
_jima je moguce saditi nisko.i visoko raslinje. Staze unutar
tih povrSina maksimalne Sirine 1 m se ne odbijaju od
ukupne povrsine zelenila.

Clanak 38. -

" Parkiranje vozila mora se rijesiti unutar parcele mini-

. malno na osnovu odredbi pravilnika o minimalnim tehni¢-

kim uvjetima koje treba ispunjavati gradevine Zeljene nam-
jene, te odredbi ovog plana:

Broj parkiraliSnih

Namjena. gradevine
: mjesta (PM)*

Po jednom stanu ili

turistiCkom apartmanu 1PM

1 PM/20 m’ poslovnog
prostora za korisnike**

1 PM/20 nf poslovnog

Poslovni préstor

Trgovacki i usluzni prostori

KLlltura, sakralne grad.

Utorak, 30. prosinca 1997.

prostora za korisnike**
1 PM/5 korisnika-sjedala™*

1 PM/50 m’ poslovnog
prostora za korisnike***

1 PM/10 korisnika-sjedala***

1 PM/1 uéionu ili -
1 PM/10 djece***

Ugostiteljski prostori

Drustveni sadrzaji

Skole, dietje ustanove .

gporfske gradevine

i povrsine 1 PM/10 gledatelja***

* odstupanja od navedenih normativa mogu iznositi, +/-
20% obracuna povrsina korisni¢kog prostora

** Za uposlene: jo§ 1 PM/2 uposlena. Ako je poslovni
prostor ureden unutar gradevine istog vlasnika, tada se broj
potrebnih PM umanjuje za broj vlasmka uposlemh u po-
slovnom prostoru.

**x Za uposlene: joS PM/1 uposlena

(5) Parkiranje vozila mora se rijesiti minimalno na osnovu
odredbi pravilnika o minimalnim tehni¢kim uvjetima koje
treba ispunjavati gradevine Zeljene namjene

Clanak 39.

Objekti se smiju ogradivati dgradom. Ograda smije biti
neprozirna maksimalno do visine 100 cm.

Clanak 40.

" 'Lokacijsku dozvolu moguce je, za gradevine koje odstu-
paju od planom definiranih uvjeta, dobiti temeljem idejnog
arhitektonskog urbanisti¢kog rjeSenja i stru¢ne podloge ko-
jom ¢e se pokazati njihova organizacija i sadrZaj, te obra-

‘zloziti potreba gradenja izvan planom zacnamh uvjeta, uz,

obavezu postupka ponavljanja procesa identi¢nog donoge-
nju Plana.

Naéih i uvjeti prikljucenja parcele odnosno gradevine
na javrio-prometnu povrsinu i komunalnu infrastrukturu

Clanak 41.

Mjesto i nacin prikljuéenja gradevinske p'arcele na ko-
munalne objekte ijavni put bit ¢e odredeni prOJektlma koji
ée se 1zrad1t1 za potrebe komunalnog opremanja zemljista.

Clanak 42. o )
_ : o eif
, Parkiranje vozila mora se rijesiti unutar parcele - mini-
malno na osnovu odredbi pravilnika 0 minimalnim tehnic¢-
kim UVJetlma koje treba ispunjavati gradevine Zeljene nam-
Jene
Clanak 43. ‘ >
Za komunalne objekte i javnu cestu utvrdit ¢e se-za-
sebna Lokacijska dozvola, a posebito:
— glavni ulaz i izlaz u zonu
— prometnice u zoni
;. — parcela trafostanice ili drugih komunalmh gradevina
u zoni

Mjere zastite okolisa
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Clanak 44.

Zelene poviSine u smislu obaveze iznose minimalno
30% povrSine parcele.

Rekapitualcija povrsina pod zelenilom se u zahtjevu za
formiranje parcele treba prikazati tabelarno:

Veli¢ina Minimalno Zelenilo Postotak
parcele pod u progr. zelenila
zelenilom rjesenju na parceli
XXX XXX 5 XXX xx%
Clanak 45.

(1) Mijere zastite okoliSa od zagadivanja odreduju se
suglasno odredbama:
— Zakona o zastiti okoliSa (»Narodne novine«, broj 82/

94)
— Zakona o vodama (»Narodne novine«, broj 107/95)
— Zakon o zastiti zraka (»Narodne novine«, broj 84/95)
— Zakon o zastiti od buke (»Narodne novine«, broj 17/
90) '

— Zakon o otpadu (»Narodne novine«, broj 34/95).
Clanak 46.

Pri zastiti od buke usvajaju se kriteriji propisani Zako-
nom i vazeéim normativima. Ostali uvjeti prema zahtje-
vima iz S U.J6.201. Za spavanje treba voditi ratuna da
maksimalne razine buke tokom noc¢i ne smiju biti vise od 10
d BA od ekvivalentne razine buke da ne dode do remece-
nja sna.

Clanak 47.

Za odvoz otpada potrebno je osigurati mogucénost pri-
stupa vozila do objekata, a otpad deponirati u zatvorene
posude.

Clanak 48.

Otpad se treba pri prikupljanju i odlaganju obavezno
razvrstavati.

Clanak 49.

Za sve zahvate u akvatoriju i na pomorskom dobru
unutar podru¢ja opéine Malinska nuZna je suglasnost Op-
¢inskog poglavarstva.

Drugi podaci od znacaja za izgradnju i uredenje parcele
Clanak 50.

Pristupni pjesacki pravci ne smiju imati arhitektonske
barijere koje umanjuju moguénost pristupa invalidnim oso-
bama. 5

Clanak 51.

Svi komunalni objekti (protupoZarna spremista, trafo-
stanica, kotlovnica) moraju imati osiguran direktan kolni
pristup.

Clanak 52.

Objekte projektirati u skladu s vazeéim propisima, ovim
uvjetima i upravnim odredbama lokacijske dozvole.

Clanak 53.

Etape izgradnje moraju se definirati na temelju:

— posebno definirane dinamike komunalnog oprema-
nja gradevinskog zemljista,

— posebnih pojedina¢nih zahtjeva investitora za formi-
ranje parcele,

— zaStite postoje¢ih korisnika prostora, od prekom-
jerne buke, zagadenja zraka i tla, te devastacije okolisa i

— formiranja minimalne funkcionalne cjeline.

Clanak_ 54.

Objekte projektirati u skladu s vaze¢im propisima, ovim
uvjetima i upravnim odredbama lokacijske dozvole.

Clanak 55.

Podrucje zahvata nalazi se u: zoni seizmicnosti od 7+
stupnjeva MCS (slabo tlo, kategorija I).

Clanak 36.

Za interpretaciju i pojasnjenje pojedinacnih tocCaka
Odredbi za provodenje mjerodavno je Poglavarstvo Opcine
Malinska.

Clanak 57.

U provedbi ovoga plana primjenjuju se provedbene
odredbe iz odluke o donosenju plana, te graficki prilozi iz
ovog elaborata. U slucajevima gdje na strozi nacin, ali u
granicama Odluke o prostornom planu (bivse) opéine Krk,
provedbenim odredbama odreduju iste ili sliéne uvjete re-
gulacije i uredenja prostora, primjenjuju se odredbe ovog
Regulacijskog plana. .

Clanak 58.

Plan se ¢uva u arhivi Opéine Malinska i Zupanijskom
uredu za prostorno uredenje, stambeno-komunalne po-
slove, graditeljstvo i zastitu okoliSa.

Clanak 59.

Ova Odluka stupa na snagu danom objave u »Sluzbe-
nim novinama. .

KLASA: 350-01/97-01/77
UR. BR: 2142/05-97-03/6
Malinska, 16. prosinca 1997.

Predsjednik Op¢inskog vijeéa
Opcine Malinska-DubaSnica
Josip Samani¢, v.r.

17.

Temeljem ¢lanka 29. Zakona o prostornom uredenju
(»Narodne novine« broj 30/94), Programa mjera za unapre-
denje stanja u prostoru opéine Malinska (»SluZbene no-
vine« Zupanije primorsko-goranske broj 22/96), Vijeée Op-
¢ine Malinska, na sjednici odrzanoj 15. prosinca 1997. go-«
dine donijelo je
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"ODLUKU
- 0 Regulacijskom planu apartmanske zone Dub
' u naselju Malinska -

Clanak 1.

Donosi se Odluka o Regulacuskom planu: Apartman
ska zona Dub u naselju Mahnska

Clanak 2.

Sastavni dio ove Odluke je Regulacijski plan: Apart-
manska zona Dub u naselju Malinska koja sadrZi sljedeée
tekstualne i graficke priloge:

Tekstualne prildge:

1. Postojece stanje

1.1. Prirodne osobne,

1.2. Izgradenost,

1.3. Planska dokumentacija,

14. Ocjena moguénosti uredenja

. Plan uredenja

. Koncepcija r]esenja

. Detaljan program,

. Detaljna namjena prostora,
. Kvantificirani - pokazatelji,

. Prometno rjesenje,

. Rjesenje infrastrukture,

. Urbanisticke mjere zastite

DD 10 1D 1D 10 10 19
NV wN —=O

3.0. Ekonomska podloga

3.1. Koncepcija rjesenja,

3.2. Etapno ostvarenje,

3.3. Osnovni ekonomski pokazateljl

(analiza imovinskih, pravnih odnosa i demografska ana-
liza)

4. Odredbe za provodenje

Graficke priloge:

1. Izvod iz programa mjera za unapredenje stanja u
prostoru 1:5000

2.- Granica obuhvata plana 1:1000

3. Plana namjene povrSina 1:1000
. 4. Uyvjeti uredenja prostora u zonama 1:1000

5. Parcele javne namjene definirane regulacijskim “pla-
nom 1:1000 -

6. Idejna gesenja infrastruktura 1:1000

6.1. Prometno rjeSenje

6.2. Vodoopskrba i odvodnja

6.3. Odvodnja

6.4. Elektroopskrba

6.5. Telekomunikacije

Clanak 3.

Plan iz ¢lanka 1. ove Odluke, kao i provedbene
odredbe, koje su njen sastavni dio, ovjerene su pecatom i
potpisom predsjednika Opéinskog vije¢a Opéine Malinska.

- Clanak 4.

Tekstualni dio ove Odluke s provedbenim odredbama
objavit ¢e se u »SluZzbenim novinamac.

DETALJNA NAMJENA POVRSINA

Clanak 5.
Detaljna nariijena povrsma je sadrzana na graﬁckom_
prilogu br. 3 kaji je sastavni dio ovog plana, te obuhvaca
sliedee zone i objekte: :

1. ZONE_GRADENJA U PROSTORU PLANA -

1.1. Zona sredista naselja sa smjestajnim jedinicama i po-
slovnim sadrzajima

1.2. Zona srediSta naselja sa smjestajnim jedinicama

1.3. Zona gradenja u rubnim dijelovima zone

1.4. Zone gradenja u zoni kupaliSta.

2. PROMETNE KOLNE I PJESACKE POVRSINE
2.1. Obavezni pjesacki putevi

2.2. Kolne prometnice u rubnim dijelovima zone
2.3. Kolne prometnice unutar zone

- 2.4. ParkiraliSne poviSine uz javne

3.. KUPALISNE POVRSINE
3.1. Zona kupalista
3.2. Pjesacko Setaliste duz obale , -

REZIM'I UREDIVANJA PROSTORA
Clanak 6.

Uredivanje zemljiSta, od pripreme, izdavanja lokacij-
skih dozvola, odobrenja za gradenja i uredivanje zemljiSta
visit ¢e se sukladno odredbama Zakona o prostornom ure-
denju (»Narodne novine« broj 30/94), Prostornom planu
op¢ine Krk (»Sluzbene novjne« broj 31/78 i 16/88) i Planu.
Na prostor obuhvata plana primjenjuju se odredbe plana a

' za uvjete gradenja koji nisu njime definirani pnmjenJUJu se

planov1 viSeg reda.
Clanak 7.

Ovim Planom utvrdeni su uvjeti i nain uredenja pro-
stora, a Op¢ina Malinska, preko svojih stru¢nih sluzbi i
Zupanijski ured za prostorno uredenje, sukladno zakonu
pratit ¢e preko svojih struénih sluzbi, sukladno zakonu,
provodenje plana, te plan muenjan i dopunjavatl .ako se za
to utvrde razlozi.

Clanak 8.

Na osnovu ovog plana ¢e se izdavati Lokacijska dozvola
kao upravni akt kojim se investitoru zahvata.u prostoru -
utvrduju osnovni uvjeti za uredenje gradevinske parcele ili
potreba izrade drugih- dokumenata uredenja prostora.

Clanak 9.

Nakon - usvajanja plana pristupa se sliede¢oj fazi pri-
prema zemljiSta za izgradnju:

- lIzrada idejnih i izvedbenih projekata prometnica u
‘koridorima unutar zone zahvata plana, 1nfrastrukture te
geomehanickih ispitivanja terena. .

- Izradi elaborata procjene kultura.

- Uredenje imovinsko pravnih odnosa s vlasnicima.

¢ o ~ Clanak 10.

Nakon pfipreme zemljista pristupa se uredenju komu--
nalnih objekata i uredaja po fazama realizacije reguliranja
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uredenja zone.

Clanak 11.

Objekti prometnica i infrastrukture projektiraju se i
grade prema posebnim uvjetima.

Clanak 12.

Pri etapnoj realizaciji plana obvezujuce je da:

- svaka etapa mora posjedovati zaokruzenu funkcio-
nalnu i graditeljsku cjelovitost unutar cjeline bududée turi-
sticke zone, kao i definiranje prostornih i funkcionalnih
¢jelina u odnosu na postoje¢u obodnu izgradnju.

- minimalne tehniCke cjeline za sustav odvodnje i pro-
metnice definirane su kao obaveza za definiranje i realiza-
ciju prve faze, te sluze kao polazna osnova za formiranje
ostalih faza.

UVJETI UREDIVANJA I KORISTENJA POVRSINA
Clanak 13.

Uvjeti uredenja i koriStenja povrsina koji su sastavni dio
lokacijske dozvole odreduju se temeljem grafickih priloga.,
te tekstualnih odredbi koje sadrze:

- oblik i veli¢inu gradevinske parcele

- namjenu gradevine

- veliCinu i poviSinu gradevine

- smjestaj jedne ili viSe gradevina na parceli

- oblikovanje gradevine '

- uredenje parcele

- nacin i uvjete prikljuCenja parcele odnosno gradevina
na javno-prometnu povsinu i komunalnu infrastrukturu

- mjere zaStite okoliSa

- druge podatke od znacaja za izgradnju i uredenje
parcele

Oblik i veli¢ina gradevinske parcele
Clanak 14.

Oblik i veli¢ine zona za definiranje gradevinskih parcela
odredene su u grafickom prilogu.

Oblik i veli¢inu gradevinske parcele predlaze podnosi-
telj zahtjeva za izdavanje lokacijske dozvole. Gradevinska
parcela ne smije biti manja od:

minimalni blok iz
programa

1.1.  Zona sredista naselja sa
smjestajnim jedinicama i
poslovnim sadrzajima

12.  Zona sredista naselja sa minimalni blok iz

smjestajnim jedinicama  programa
1.3.  Zona gradenja u rubnim minimalne veli¢ine

dijelovima zone
14. Zone gradenja u zoni
kupalista

koje proizlaze iz gustoce
minimalno postojece
gradevine

Zona moze biti definirana kao jedinstvena parcela odre-
dena vlasniStvom, uz postivanje regulacijskih obveza za
svaki od dijelova parcele kao zasebne zone.

Namjena gradevine

Clanak 15.

Na gradevinskoj parceli predvida se izgradnja i uredenje
prostora za namjene definirane planom. Osnovna namjena

gradevina su poslovne gradevine u funkciji turizma. Unutar
te namjene u granicama uvjeta plana nije moguce interpoli-
ranje drugih namjena. Iz skupine ugostiteljstva iskljuCuju se
namjene: no¢ni klub, disko klub.

Za zone turisticke namjene unutar zahvata plana propi-
suje se obavezna visoka kategorija prema kategorizaciji
ugostiteljskih i turistickih gradevina kategoriziranih u slje-
deée kategorije:

1. Hotel:
--prva kategorija
- druga kategorija

pet zvjezdica (L),
Cetiri zvjezdice,

2. Hotelsko naselje:
- prva kategorija tri zvjezdice
3. Aparthotel:

- prva kategorija
- druga kategorija

pet zvjezdica (L),
Cetiri zvjezdice,
4. Pansion:

- prva kategorija tri zvjezdice
5. Apartman:

- prva kategorija
- druga kategorija

pet zvjezdica (L),
Cetiri zvjezdice,

6. Kuca za odmor:
- prva kategorija pet zvjezdica (L),
7. Sobe za iznajmljivanje:
- prva kategorija tri zvjezdice.

Smjestajne jedinice prostorno moraju zadovoljavati mi-
nimalno kategoriju tri zvjezdice, ako je udovoljenjem osta-
lim uvjetima moguce sustavom bodovanja osigurati Planom
propisanu kategoriju.

Clanak 16.

Za zone unutar zahvata plana, smijestaj gradevina se
definira, na osnovu ovih uvjeta definiranih Regulacijskim
planom, uvjeta prostornog plana bivse opéine Krk, a prema
prijedlogu izradenom za podnositelja zahtjeva, od strane
ovlastene pravne osobe i to: programskom skicom, struc-
nim podlogama, ili nekim drugim prostorno planskim do-
kumentom kada to bude propisano Programom mijera za
unapredenje stanja u prostoru ili ovim Planom.

Clanak 17.

Unutar njih je interpoliran sustav lokacija razli¢itog ka-
raktera i namjena:

Funkcionalni dijelovi:

Ulazi

Spojevi parcela na infrastrukturi sustav

Infrastrukturni objekti koji ne trebaju izdvojene parcele

Prometni sustav:

Javni promet: Pjesacke prometnice
Nadstresnice i pergole
Informativni punktovi

Kolni promet: Obodne prometnice
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‘Interne prometnice .
Parkiralista '

Urbana oprema:

Informativni i reklamni punktovi
Urbana oprema pjeSackih zona
Terase ugostiteljskih objekata
Skulpture

Paviljoni .

Fontane

Veli¢ina i povrSina gradevine - .
Clanak 18.

Ovim Planom odreduju se sliede¢i elementi veliine i
povisine gradevine:

I. Gabariti - Tipologija
-Horizontalni: minimalni i maksunalm
--"Okomiti: odnos brutto izgradenosti i veliCine
parcele i broj etaza
II Visina - Nivelaciona kota
- Broj etaza
- Visina vijenca
- Visina sljemena
I11. Gustuéa po hektaru -

Clanak 19.

Planom se na parcelama dozvoljava gradnja shedemh
tipova gradevina:

1.1. Zona srediSta naselja sa ViSestambene gradevine

‘smjeStajnim jedinicama i
. " poslovnim sadrzajima

1.2. Zona sredifta naselja sa - ViSestambene gradevine
smjeStajnim jedinicama

1.3. Zona gradenja u rubnim Samostojeée, dvojne ;i
dijelovima zone gradevine u nizu

14. Zone gradenja u zoni ~ Paviljonske - samostojece
kupaliSta gradevine

Zone unutar kojih je moguée gradenje odredeno je

maksimalnom i minimalnom izgradenos¢u parcele, te mak- -
+- simalnom izgradenos$¢u brutto razvijene povrsine gradevine

u odnosu na veli¢inu parcele:
. - Horizontalni: minimalni i maksimalni gabariti
Clanak 20.

Minimalne i maksimalne izgr;idenosti gradevinske par-
cele definirane su suglasno Prostornom planu opéine Krk i

provedbenim odredbama ovog plana te se odreduje- u -

odnosu na povrSinu parcele (ako nije izri¢ito definirano
drugacije), kako slijedi:

- Mmlmalna 1zgradenost gradevinskih parcela j Je posto-
jeca za sve zone

- Maksimalna izgradenost gradevinske parcele iznosi

Zona sredi$ta naselja 1.1., 1.2., 1.3. ukupno 25% na
podrudju cijele zone

Zone gradenja u zoni kupahsta 1.4. maksimalno 10%
povrsine parcele, u povrsinu nije ukljueno gradenje amfi-
teatra, koji treba biti,rijeSen kao partner i bez vizualnih

barijera, s ogradom maksimalno do visine 0,9 m.
: . ’ ) : :

Povrsina projekéije tlocrta gradevine za sve tipove gra-

. dévina, osim zone 1.1. i 1.2. “gradevina skupine - hotel, ne

smije prelaziti maksimalnu veli¢inu od 300 m’.

.,

y

Rekapitulacifa povrsine gra(.IeVine'ili programska izgra-
dqnost parcele se u zahtjevu za formlranje parcele treba
pnkazatl tabelarno:

Velicina Moguca * Progr. Postotak
parcele izgradenost rjesenje izgradenosti
XXX - XXX X%

XXX
L) . -
- Okomiti: odnos brutto 1zgradenost1 i veli¢ine parcele i -
broj etaza

- Maksimalna brutto’ razvijena povrsina gradevine u
odnosu na povrsinu parcele izraZena postotkom ili koefici-
jentom smije biti maksimalno:

— Maksimalna brutto 1zgradenost % koeﬁ-J
gradevinske parcele iznosi . cijent
1.1. Zona srediSta naselja sa ’
smijestajnim jedinicama i
poslovnim sadrzajima 90% 0,9
1.2.. Zona sredista naselja .
sa smjeStajnim jedinicama _ 80% 0,8
1.3. Zona gradenja u rubnim
djelovima zone 40% 0,4
1.4. Zone gradenja u zoni

10% 0,1

kupalista

U brutto razvijenu povrsinu gradevine se ne radunaju
povrSine potpuno ukopanog podruma, nenadkrivenih te-

" rasa do 1 m uzdignute od kote osnovnog terena, nenatkri-

vene krovne terase i bazena na otvorenom. Odredba o

~ iskljucenju iz obracuna se ne odnose na komunalni dopri-

nos.

Rekapltulacua povrsine gradevme ili programska izgra-
denost parcele se u zahtjevu za formiranje parcele treba
prikazati tabelarno:

|

Velic¢ina Moguca Progr. Postotak
parcele brutto rjesenje izgradenosti
izgradenost (BRP) BRP
(BRP)
XXX XXX * XXX A
Clanak 21.

Izvan povrsine predvidene za izgradnju ali unutar gra-
devinske parcele dozvoljavaju se sljede¢i radovi:

-— uredenje povrsina (kolnih i pJesacklh) .

— izgradnja infrastrukture (podzemne i nadzemne), -

— izgradnja podzemnih objekata tj. potpuno ukopanih
gradevina, Ciji ulaz mora biti unutar povréinc predvidene za
gradenje,

— uredenja povrsina (pod21d1 terase i si.),

-r- izgradnja igraliSta i sportsko-rekreativnih povrSina.

Clanak 22.

Povisine za razvijanje tlocrta gradevina ovisne su o
dozvoljenim horizontalnim i okomitim gabaritima.
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Nivelacijska kota
Clanak 23.

Nivelacijska kota poda prizemlja moze biti maksimalno
0,5 m od najnize kote postojeég terena uz rub gradevine.
Minimalna svijetla visina prizemlja gradevina u zoni 1.1. i
14. mora biti minimalno 2,8 m.

Clanak 24.

Prilikom detaljne projektne razrade, a obzirom na arhi-
tektonsku koncepciju gradevine, nivelacijsku kotu defini-
rati drugadije, ali ne viSe od +/- 20% od planom defini-
rane.

Broj etaza, visina vijenca, visina sljemena

Clanak 25.

Maksimalna visina gradevina odredena je etaznos$¢u
gradevina. Podrumska etaza moZe biti ukopana. Maksi-
malna visina vijenca smije biti:

Zona: Br. etaza visina visina
vijenca sljemena
1.1. Zona sredista
naselja sa smjeStajnim
jedinicama i poslovnim
sadrzajima: P+2 8,5 m 11,0 m
1.2. Zona sredista
naselja sa smjeStajnim
jedinicama: P+I+M 80 m 10,5 m
1.3. Zona gradenja u
rubnim dijelovima .
zone: P+1 6,0 m 8,5m
14. Zone gradenja u
zoni kupalista: P 35m  45m

Visina je mjerena od nivelacijske kote do sudarnice
krovne plohe i zida. U bo¢nim projekcijama procelja grade-
vine ne smiju imati viSe od 3 etaze.

Ako je ulaz u podrumsku etazu Sirine maksimalno 3,5 m
u funkciji garaZe, te ukopan u teren s dvije strane ne racuna
se kao najniza kota od koje se mijeri visina vijenca.

Gustocéa po hektaru

Clanak 26.

Planirana gusto¢a stanovnika unutar zone obuhvata je
definirana brojem korisnika po hektaru u kvantificiranim
pokazateljima Plana. Na parceli je moguée graditi broj
stanova proporcionalan participaciji veliCine parcele uve-
¢ane za faktor 1,2 u odnosu na propisanu gusto¢u stanova
ili stanovnika po hektaru propisanu ovim Planom. Za zonu
1.3. je maksimalna propisana gusto¢a 80 st/ha.

Smyjestaj jedne ili viSe gradevina na parceli
Clanak 27.

Gradevinska linija odredena je u grafickom prilogu br.
4. kao udaljenost pojedinih dijelova gradevine od javnih i
prometnih povrSina.

Clanak 28.
Udaljenosti povisSina za gradenje od rubova parcele,
maksimalni gabariti, te dozvoljeni razmjestaj masa grade-

vina definirani su odredbama o izgradenosti te minimalnom
udaljenos¢u od ruba parcele koji iznosi pola visine grade-
vine, te ne manje od 3 m.

Clanak 29.

Sirina zastitnih pojasa za javne ceste odredena je na
grafickom prilogu, a ne smije biti manja od Prostornim
planom definiranih vrijednosti za odredene kategorije gra-
devina, a mjereno od ruba kolnika. Unutar tog pojasa ne

“smiju se graditi stambene, stambeno poslovne, pomoéne,

gospodarske i poslovne gradevine. Unutar tog pojasa mo-
guce je locirati priviemene prodajne prostore, javne parki-
raliSne povrsine s poroznom obradom plohe, reklamne i
informativne panoe, te kontrolne punktove i objekte kon-
trole ulaza.

Oblikovanje gradevine
Clanak 30.

Oblikovanjem gradevina treba naglasiti i pomiriti osobi-
tosti Sireg i uzZeg prostornog konteksta smjeStaja te morfo-
loske odrednice zone ugradene u prostorna rjeSenja plana.

Za zone gradenja definirane planom arhitektonsko obli-
kovanje gradevina se odreduju na osnovu odredbi Prostor-
nog plana bivse opéine Krk.

Clanak 31.

Horizontalni i okomiti gabariti objekata, oblikovanje
fasada i krovnih ploha, te gradevinski materijali moraju biti
u skladu s okolnim objektima, krajolikom i nacinom grade-
nja na ovom podru¢ju, no pomireni s tehnoloskim zahtje-
vima izvedbe objekata velikih gabarita. Posebnu paznju pri
projektiranju treba posvetiti proporcijskom uskladenju ob-
jekata s okruzenjem.

Clanak 32.

Vrstu krova i pokrova prilagoditi strukturi objekta. Do-
minantni smjer sligmena krovnih ploha gradevine mora biti
usporedni s aproksimativnim pravcem kojeg Cini obalna
crta, usporedno sa smjerom slojnica terena ili dominantnim
pravcem prometnice na Ciji se regulacijski pravac gradevina
veze. '

Clanak 33.
Krovne plohe se mogu Koristiti kao prohodne terase u
funkciji sadrzaja objekta. PovrSina prohodnih terasa ne
smije biti ve¢a od 30% ukupne povrsine krova.

Clanak 34.

Na proceljima gradevine smiju se visiti pojedinacne in-
tervencije izvan ovih uvjeta. Pojedina¢nim intervencijama
se smatraju: postava reklamnih i informativnih natpisa,
konzolnih montaznih nadstresnica do 1,2 m istaka, tendi i
pergola.

Clanak 35.

Za arhitektonsko oblikovanje gradevina se moze izdati
suglasnost i drugacije od odredbi Prostornog plana bivse
opéine Krk, ako se uz zahtjev za izdavanje suglasnosti
priloZi ugovor o zastiti autorskih prava i obeSteéenja u
slu¢aju njihovog nepostivanja, a uz suglasnost Opcinskog
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‘Vije¢a Opc¢ine Malinska.
Uredenje parcele
" Clanak 36.

Teren oko gradevine, potporni zidovi i terase i slicno,
trebaju se izvesti tako da ne narusavaju izgled naselja, te da
. se ne promijeni prirodno otjecanje voda na Stetu susjednog
zemljista i susjednih gradevina. Visina podzida u pravilu ne
smije prelaziti 1,5 m. Podzidove iznad 1,5 m rjeSavati tera-
sasto.

Clanak 37.

Sve slobodne povrsine koje nije nuzno betonirati, po-

plociti ili asfaltirati, obavezno ozeleniti. Na gradevinskim
podruéjima opéine Malinska sve g'radevinske parcele mo-
raju biti pokrivene sa zelenim povrSinarna minimalno:

- "1.1. Zona sredi$ta naselja sa smjestajnim

jedinicama i poslovnim sadrzajima 20%
1.2. Zona sredista naselja sa

smjestajnim jedinicama 20%

~ 1.3. Zona gradenja u rubnim duelowma zone - 40%

-1:4. Zone gradenja u zoni kupaliSta 50%

' Zelene povrSine u smislu prethodnog stavka su povisine
parcele pod cvjetnicama i zatravljenim povrsinama na ko-
jima je moguce saditi nisko i visoko raslinje. Staze unutar
tih povrSina maksimalne Sirine 1 m se ne odbijaju od
‘ukupne povrsine zelenila.

Clanak 38.

Unutar pjesackih povrsina zona 1.1. i 1.2. mora biti
saCuvano postojece ili interpolirano novo visoko zelenilo.

Clanak 39.

Objekti se smiju ogrédivati ogradom. Ograda smije biti
. neprozirna maksimalno do visine 100 cm.

Clanak 40.

Lokacijsku dozvolu moguce je za gradevine koje odstu- -
paju od planom definiranih uVJeta dobiti temeljem idejnog:

arhitektonskog urbanisti¢kog rjeSenja i stri¢ne podloge ko-
jom ¢e se pokazati njihova organizacija i sadrZaj, te obra-
zloziti potreba gradenja izvan planom zacrtanih uvjeta.

" Nacin i uvjeti prikljucenja parcéle odnosno gradévine '

na javno-prometnu povrsinu i komunalnu infrastrukturu
Clanak 41.
'Mjesto i nacin prikljuenja gradevinske ﬁarcele na ko-
munalne objekte i javni put ¢e biti odredeni projektima koji

- ¢e se izraditi za potrebe komunalnog opremanja zemljista.

Clanak 42.

Parkiranje vozila mora se rijesiti unutar parcele mini-~
malno na osnovu odredbi pravilnika o minimalnim tehni¢-

kim-uvjetima koje treba ispunjavati gradevina Zeljene nam-
jene, te odredbi ovog plana: :

Namjena gradevine Broj parkirali$nih

¢ mjesta (PM)*

Po jednom stanu ili -

turistickom apartmanu 1 PM

' Kultura, sakralne-grad.

1 PM/20 m’ poslovnog
prostora za korisnike**

1 PM/20 m’ poslovnog
prostora za' korisnike**

1 PM/5 korisnika-sjedala**

1 PM/50 m’ poslovnog
prostora za korisnike**

1 PM/10 korisnika-sjedala*** .

1 PM/1 ucionu ili
1 PM/10 djece***

épor‘[ske gradevine i poviSine 1 PM/10 gledatelja***

Poslovni prostor - -

Trgovacki i usluzni prostori

Ugostiteljski prostori

Drustveni sadrzaji

Skole, dietje ustanove

"

* odsfupahja od navedenih normativa mogu iznositi 47-
20% obraéuna povrsma korisni¢kog prostora . :
** Za uposlene: jo§ 1 PM/2 uposlena. Ako je poslovm

- prostor ureden unutar gradevme istog vlasnika, tada se broj

potrebnih PM umanjuje za broj vlasnika uposlenlh u po-
slovnom prostoru.
##% 73 uposlene: jo§ 1 PM/2-uposlena

(5) Parkiranje vozila mora se rijeSiti minimalno na osnovu
odredbi pravilnika o minimalnim tehnickim uvjetima koje
treba ispunjavati gradevina Zeljene namjene

Clanak 43.

Za komunalne objekte i javnu cestu utvrdit ¢e se za-
sebna lokacijska dozvola, a posebno: '
— glavni .ulaz i izlaz u zonu
*- javne prometnice u zoni ‘
— parcela trafostanice ili drugih komunalmh gradevina
u zoni

Mijere zastite okolisa
Clanak 44.

Zelene povrSine u smislu obaveze iznose minimalno - -
30% povrsine parcele ako ovim odredbama nije drugacije
defihirano.

Rekapitulacija povrsina pod zelenilom se u zahtjevu za
formiranje parcele treba prikazati tabelarno:

Veli¢ina Minimalno" Zelenilo  Postotak |
parcele pod u progr. . zelenila
zelenilom rjeSenju na parceli
XXX XXX XXX XX%
Clanak 45.

(1) Mjere zadtite okolisa od zagadivanja odreduju se.
suglasnio odredbama:

— Zakona o zagtiti okoli$a (»Narodne novine«, broj 82/ -
94) ' )
or- Zakona o vodama (»Narodne novine, broj 107/95)
— Zakona o zastiti zraka (»Narodne novine«, broj 84/
95) | o
— Zakona o zastiti od buke (»Narodne novine«, broj
17/90)
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— Zakona o otpadu (»Narodne novine«, broj 34/95)
Clanak 46.

Pri zastiti od buke usvajaju se Kriteriji propisani Zako-
nom i vazeéim normativima. Ostali uvjeti prema zahtje-
vima iz S U.J6.201. Za spavanje treba voditi racuna da
maksimalne razine buke tokom no¢i ne smiju biti vise od 10
d BA od ekvivalentne razine buke da ne dode do remece-
nja sna.

Clanak 47.

Za odvoz otpada potrebno je osigurati moguénost pri-
stupa vozila do objekata, a otpad deponirati u zatvorene
posude.

Clanak 48.
Otpad se treba pri prikupljanju i odlganju obavezno
razvrstavati.

Clanak 49.

Za sve zahvate u akvatoriju i na pomorskom dobru
unutar podruéja opéine Malinska nuzna je suglasnost Op-
¢inskog poglavarstva.

Drugi podaci od znaCaja za izgradnju i uredenje parcele
Clanak 50.

Pristupni pjesacki pravci ne smiju imati arhitektonske
barijere koje umanjuju moguénost pristupa invalidnim oso-
bama.

Clanak 51.

Svi komunalni objekti (protupoZarna spremista, trafo-
stanica, kotlovnica) moraju imati osiguran direktan kolni
pristup.

Clanak 52.

Objekte projektirati u skladu s vaze¢im propisima, ovim
uvjetima i upravnim odredbama lokacijske dozvole.

Clanak 53.
Etape izgradnje moraju se definirati na temelju:

— posebno definirane dinamike komunalnog oprema-
nja gradevinskog zemljista,

— posebnih pojedina¢nih zahtjeva investitora za formi-
ranje parcele,

— zaStite postoje¢ih korisnika prostora, od prekom-
jerne buke, zagadenja zraka i tla, te devastacije okoliSa i

— formiranje minimalne funkcionalne cjeline.

Clanak 54.

Objekte projektirati u skladu s vaze¢im propisima, ovim
uvjetima i upravnim odredbama lokacijske dozvole.

Clanak 55.

Podruc¢je zahvata nalazi se u zoni seizmicnosti od 7+
stupnjeva MCS.

Clanak 36.

Za interpretaciju i pojaSnjenje pojedinacnih tocaka
Odredbi za provodenje mjerodavno je Poglavarstvo Opéine
Malinska.

Clanak 57.

U provedbi ovoga plana primjenjuju se provedbene
odredbe iz odluke o donosenju plana, te graficki prilozi iz
ovog elaborata. U sluCajevima gdje na strozi nacin, ali u
granicama Odluke o prostornom planu (bivse) op¢ine Krk,
provedbenim odredbama odreduju iste ili slicne uvjete re-
gulacije i uredenja prostora, primjenjuju se odredbe ovog
Regulacijskog plana.

Clanak 58.

Plan se ¢uva u arhivi Opéine Malinska i Zupanijskom
uredu za prostorno uredenje, stambeno-komunalne po-
slove, graditeljstvo i zastitu okolisa.

Clanak 59.

Ova Odluka stupa na snagu danom objave u »SluZzbe-
nim novinamas.

KLASA: 350-01/97-01/93
UR. BR: 2142/05-97-03/8
Malinska, 16. prosinca 1997.

Predsjednik Opéinskog vijeéa
Op¢ine Malinska-DubaSnica
Josip Samanié, v.r.




