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Nakon obavljenog usporedlvanja s izvornim - tekstom

utvrdeno je dasuu >>Odredbama za provodenje uz'Urbani-
‘sti¢ki plan »Vrbovsko — -Centai«” (izmjene i dopune)« ob-

. . javlienim u »Sluzbenim ‘novinamag *Zupanije primorsko-

goranske broj 10. od 16. svibnja 1997, godihe greSkom
izostavljene pojedine odredbe; te-se temeljem ¢lanka 54.
stavka 2. Poslovnika, Opcéinskog vije¢a: Opéine Vrbovsko
(»SluZbene novine«- Zupanije pn'morsko goranske broj 14/
95) »Odredbe za provodenje uz Urbamstlckl plan. »Vibov-
sko-Centar« (1zmjene i dopune)« Ob]aVllejll po drugi put u
cijelosti. L. . .

_ Proc_elmca _
Jedinstvenog upravnog

. -odjela
Katanna Trbovié,v. r.
5. ODREDBE ZA PROVODENJE UZ PROVEDBENI
URBANISTICKI PLAN »VRBOVSKO CENTAR« (izm-
_]ene i dopune)

Uredenje prostora kao §to je izgradnja gradevina, ure-
divanje zemljlsta te obavljanje drugih djelatnosti na ili iz-
nad poviSine terena-na podrudju. obuhvata Provedbenog
urbanistitkog plana »Vibovsko- C_entar_« (izmjene i -do-
pune) (u daljnjem tekstu Plan)- moZe se obavljati isklju¢ivo
u suglasju sa ovim Planom, odAosno u- suglaSJu s- odred-
bama koje iz njega pr01zlaze (tekstualm i’ graficki * dio).
Prioritet uredivanja prostora na podru¢ju obuhvata Plana
utvrdit ée nadlezni organ Opc'ine Vrbbvskd._

5.1. Uvjeti za osiguranje prostora Za gradevme od vaz-
nosti za Drzavu i Zuparu_]u o

U prostoru obuhvata Plana' prometnica koja povezuje
planiranu autocestu Zagreb-Rijeka's naseliem Vrbovsko te
posto_lecu maglstralnu prometnicu Karlovac >. Rijeka je-
dini je objekt koji ima drZavno, zupamjsko i opcmsko zZna-
cenje. . .

5.2. Uvjeti za uredenje prostora u gradevmsklm podruc—
jima" naselja . ;

Qvim Planom plamrane su i utvrdene lokacue za veci
broj Javmh i centralnih’ sadrzaja koji su nuzni za l‘aZVQ]
naselja i opcme Vrbovsko. :Istovrémeno, definirani su i
neki osnovni uvjeti za nacin prostrenja, dogradnje ili rekon-

To'le -

Za sada se moze reéi da se treba prldrzavatl generalmh
uvjeta kao Sto su:
— " kvalitetno- arhltektonsko obhkovanje Uskladenio ‘s

ambijentom te tradlcuama kulturnog i pnrodnog naslijeda;

— Objektl ne smlju domm1rat1 svopm v1s1nom

5.2.1. DETALJ NA NAMJENA PROSTORA

01. Podrugje Plana namljenjeno je vedim, dljelom 1nd1—
vidualnoj stambenoj 1zgradnJ1 -ali i razvoju vec pOStQ]CClh
ili javnih sadrZaja: osnovna $kola* djeC_]l vrti¢; opcéina, poli-
cijska stanica, Zavod za- katastar vatrogasni -dom, Tadio
stanica, dvorana za kuglanje, sportslq tereni, groblje S

Grad Vrbovsko

mrtvacmcom Od. planiranih sadrZaja tu su: novi d_]eCJl '
vrti¢, aneks dana$njoj Opéini i policijskoj stanici, hotelski
kompleks sportsko-rekreativni kompleks te manja grupa
objekata proizvodno-servisne namjene kao i podrucje za
izgradnju objekata isklju¢ivo za potreba male privrede.

02. U postojeé¢im i planiranim individualnim stambe-
nim gradevinama unutar obuhvata Plana mogu se otvarati
poslovni prostori: trgovina: (prehrana, mjeSovita roba, tek-

- stil, odje¢a, obuca, kozna. galanterija, proizvodi od- pla-

stike, pletena roba, tehniCka roba, namjestaj, cvijece, svi-
jece, suveniri, automobili i rezervni dijelovi za sve tipove
vozila, poljoprivredne potrepstine i s1) ugostlteljstvo (buf-
fet, snack-bar, kavana, slasticama, pizzeria, restoranlsl)

_ zanatstvo (kI'O_]aC obucar staklar stola,. fotograf i si.),

usluge (RTV-servis, servis kuéanskih aparata, kemijska Ci-
stionica, fotokopiraonica, zdravstvene i intelektualne
usluge i si.), ostalo (advokatura, prijepisni ured, odjeljenja
djecjih ustanova, predstavnistva domacih i stranih podu-

~zeca i si.), kao i sve ostale djelatnosti prema Odluci o

nacionalnoj Klasifikaciji djelatnosti (NN br. 6/95. podrugje
D, preradivacka industrija D.D.) uz uvjet da obavljanje te
djelatnosti ne¢e bukom ili drugom vrstom zagadenja ugro-
ziti okoli§ i stanovnistvo.

Unutar podruéje}' male privrede i komunalno-servisne
zone mogu se jo$ otvarati djelatnosti kao §to su: auto-
praonica, auto-mehanicarska radionica, auto-elektricarska
radionica, auto-limarska radionica, auto-lakirerska radio-
nica, stolarske radionice i si.

U prizemljima ili poluukopanim podrurruma gradevma
za individualno stanpvanje -mogu se 1zvest1 i garaZe za
osobne automobile.

03. Na gradevinskim parcelama .za koje je u Planu -
namjena izriito navedena ne moZe se obavljati nikakva
druga djelatnost.

04. Na podrucju obuhvata Plana smiju se gradm vedi
gospodarski objekti za tzv. malu privredu koji ¢e biti u
vlasnistvu privatnih osoba. Takva vrsta djelatnosti moze se
obavljatl isklju¢ivo na gradevinskim parcelama prédvide-
nim uz staru regionalnu cestu te uz novoplaniranu ulicu
koja prolazi pored postojece djecje ustanove.

05. Zelenih povrsina ima srazmjerno puno, narodito u
dijelu Vrbovskog poznatom pod nazivom Hambariste. Te
zelene povrsine su vrlo vrijedne iako nisu ozelenjene viso-
kim zelenilom. Planom se Zeli zadrzati autohtoni pejzaZ-
ovog podruqa (brOJne vrtace).

5.2. 2 REZIMI UREDIVANJA PROSTORA

06. Kod 1zdavanJa lokacijske dozvole za izgradnju gra-
devine odredene namjene na gradevinskoj parceli utvrde-
noj ovim Planom potrebno je prethodno zatraziti dokaze o
pravnom vlasnistvu katastarskih cesuca za ‘koje se traZi
izdavanje lokacuske dozvole.

07. kako je jedna od kartografskih pedloga za izradu
Plana katastarska karta u mjerilu 1:2.880 vrlo stara kori-
Stene su podloge dobivene iz aerosnimaka izradenih za
potrebe 1zgradnje autoceste Zagreb — leeka Stoga je
potrebno prije izdavanja lokacijske ‘dozvlle, a najkasnije
prije izrade glavnog projekta za gradevinsku dozvolu oba-
viti detaljan katastaiski premjer jedne ili viSe katastarskih
Cestica ili njihovih djelova na” kojima se planira formirati
jedna gradevinska parcela te izgraditi odredena gradevina.

08. Nakon izgradnje prizemnog dijela gradevine po-
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trebno je obaviti geodetsko snimanje gradevine na grade-
vinskoj parceli te je ucrtati u katastarske karte zajedno s
novoformiranom gradevinskom parcelom prema uvjetima
iz lokacijske dozvole.

09. U slucaju da se otkrije da preko planirane grade-
vinske parcele prolaze neki nadzemni ili podzemni infra-
strukturni vodovi (koji nisu viSe u funkciji), potrebno ih je
ukloniti, vodove koji su u funkciji obavezno se treba snimiti
i ucrtati u katastarske karte. Ovo potonje se narocito
odnosi na postoje¢e nadzemne 10 i viSe kV dalekovode.

10. Izgradnja planiranih i rekonstrukcija postoje¢ih gra-

devina obavit ¢e se u suglasju s (elementima za utvrdivanje
lokacijske dozvole) urbanisticko-tehnickim uvjetima urede-
nja prostora utvrdenim ovim provedbenim odredbama te
grafickim prikazima (plan parcelacije, plan izgradnje, pla-
novi komunalne infrastrukture).
Prije izdavanja lokacijske dozvole za izgradnju objekta koji
¢e osim stanovanja imati i neku proizvodacku djelatnost
potrebno je =zatraziti posebne uvjete za izgradnju od
DrZzavne uprave za zastitu prirodne i kulturne bastine iz
Zagreba.

11. Na postoje¢im objektima koji su izgradeni uz grade-
vinsku dozvolu prije stupanja na snagu ovog Plana, a gaba-
riti (horizontalni i vertikalni) im prelaze maksimalno do-
zvoljene, dozvolit ¢e se rekonstrukcija samo unutar posto-
je¢ih gabarita.

12. Izgradnja i uredenje planiranih i postoje¢ih promet-
nica radit ¢e se u suglasju s pravilima sigurnosti u prometu,
pravilima tehniCke struke, s osobitim respektom prema
pejzazu te obavezno na temelju odgovarajuce tehnicke do-
kumentacije, kao i ovog Plana.

5.2.3. URBANISTICKO-TEHNICKI UVIETI ZA 1Z-
GRADNIJU I REKONSTRUKCIJU GRADEVINA

Odstupanje od niZe navedenih urbanistiCko-tehnic¢kih
uvjeta je moguée samo uz suglasnost autora Plana i sugla-
snost Drzavne uprave za zaStitu kulturne i prirodne bastine
u Zagrebu.

13. Oblik i veli¢ina gradevinske parcele utvrdit ¢e se
kroz elemente lokacijske dozvole, te konac¢ni oblik ucrtati u
katastarske karte. PovrSine planiranih gradevinskih Cestica
date su u poglavlju 3.4 tekstualnog dijela ovog Plana.

Minimalna udaljenost bo¢ne fasade gradevine od bo¢ne
mede gradevinske parcele smije biti 3,00 metra u slucaju da
se na tom bo¢nom zidu planira izvesti otvor. U slucaju da je
ta fasada orijentirana prema jugu preporucuje se udaljenost
od minimalno 5,00 metara. Gradevina se smije izgraditi i na
udaljenosti manjoj od tri metra, ali nikako ne blize od 1,00
metar i tada na tom zidu ne smije biti nikakav otvor.

U slucaju da se gradevina gradi na medi tada se ona
smatra poluugradenom/ U slucaju izgradnje dvojne grade-
vine Sirina pojedine gradevinske parcele smije biti mini-
malno 11,00 m. Postojeée gradevine na medi mogu se re-
konstruirati unutar postoje¢ih horizontalnih i vertikalnih
gabarita.

Eventualne dogradnje ili prigradnje, kao i izgradnja
zamjenskog objekta, su moguéi uz pismenu suglasnost sus-
jeda.

14. Minimalna gradevinska linija se utvrduje na 5,00
metara od regulacijske linije, osim kod objekata koji se
nalaze uz gradsku prometnicu. Toc¢na udaljenost gradevin-
ske linije vidljiva je na grafickom prilogu 3 i 3a. Kod grade-
vinskih parcela na kojima se planira izgradnja manjeg po-
slovno-proizvodnog objekta gradevinska linija ¢e se utvrditi
preko programske skice. Kod novoplaniranih gradevina u
¢ilem se prizemlju, osim stambenog dijela, predvida i ure-

denje poslovne, trgovacke ili ugostiteljske djelatnosti, gra-
devinska linija se utvrduje sa 10,00 metara na udaljenosti
od regulacione linije (linija gdje se postavlja ograda prema
ulici). To je potrebno iz razloga da se na prostoru ispred
gradevine moze organizirati parkiraliéte za osobne automo-
bile stranaka i zaposlenih te jos dodatna pjesacka povrsina
ispred same gradevine..

15. Maksimalna izgradenost gradevinske parcele za in-
dividualnu stambenu izgradnju utvrduje se sa 30% povrSine
gradevinske parcele. Minimalnom izgradenos$¢u se smatra
povrina od 110 m’ (80 m’ za stambeni dio gradevine, te 30
m’ za gospodarsku namjenu). Kod veé dijelom izgradenih
postoje¢ih gradevinskih parcela pod minimalnom izgrade-
nos¢u se podrazumijeva postojeca izgradenost.

Kod gradevinskih parcela za tzv. malu privredu dozvo-
ljava se maksimalna izgradenost do 40% od povrSine grade-
vinske parcele, ali tada zona za izgradnju ne smije biti
kompaktna.

16. Pod izgradenos¢u se podrazumijeva povrSina unutar
horizontalnog: gabarita svih gradevina na gradevinskoj par-
celi. Tu se uracunavaju Svi balkoni na katovima, natkrite
terase, vanjska stubisa i si. U izgradenost se ne uracunavaju
pjesacki i kolni pristupi gradevinama, poploceni atriji, per-
gole, demontabilne nadstreSnice i cisterne (ako na po-
drudju izgradnje nema rijeSene vodoopskrbe).

Na jednoj gradevinskoj parceli smije se izgraditi samo
jedna gradevina za individualno stanovanje sa prate¢im
pomo¢nim (gospodarskim) gradevinama. Unutar grade-
vine za individualno-stanovanje moZe se urediti i viSe stam-
benih jedinica. Ako je stambena gradevina izvedena tako
da su stambene jedinice odvojene po vertikali tada se stam-
bena gradevina smatra dvojnom i postoje¢a gradevinska
parcela se mora preparcelirati na dvije i to duz zajedni¢kog
vertikalnog zida.

17. Gradevine na parceli se ne smiju graditi blize od
3,00 metra od mede sa susjednom gradevinskom parcelom
iz razloga §to se uz tu minimalnu udaljenost dozvoljava
izvedba bilo kakvih otvora na tom bo¢nom zidu.

Iznimno se moze dozvoliti gradnja na udaljenosti od
1,50 metra od susjedne mede, ali tada na tom fasadnom
zidu ne smije biti izveden nikakav otvor. Pod otvorom se ne
podrazumijevaju fiksna ostakljenja neprozirnim staklom ili
staklenom opekom, fiksna ostakljenja obi¢nim staklom do
veli¢ine 60x60 cm te ventilacijski otvori dimenzija do 20x20
cm.

U slucaju da se cijela gradevina, . ili neki njen manji dio
grade na medi sa susjednom gradevinskom parcelom taj
bocni zid mora biti izveden kao vatrootporan i bez ikakvih
otvora.. Slieme krovista -mora biti tako obavezno okomito
na tu medu, sa maksimalnim krovnim vijencem od 60 cm.
Prije utvrdivanja lokacijske dozvole sa priloZzenom pro-
gramskom skicom za izgradnju ovako opisane gradevine
mora se dobiti pismena suglasnost tog susjeda.

18. Maksimalna visina gradevine se utvrduje sa P+1,
odnosno sa VP+Pk $to odgovara visini krovnog vijenca od
max 6,90 m. U slu¢aju da se gradevina gradi na strmom
terenu tada se ova visina mjeri na stram objekta koja je
najvise izvan terena.

Visine postojecih gradevina mogu se povecavati, ali uz
uvjet da postojeéi temelji to dozvoljavaju.

Visina krovnog vijenca tako rekonstruirane gradevine
ne smije biti ve¢a od 6,90 metara.

Visina krovnog vijenca prizemne gradevine se utvrduje
sa 3,90 m, katne gradevine sa 6,90, visokoprizemne grade-
vine sa potkrovljem maksimalno sa 5,80 m te prizemne
gradevine s potkrovljem maksimalno 5,15 m. Odstupanja
od navedenih maksimalnih visina su moguca samo u sluca-
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jevima stambeno-poslovnih i poslovnih zgrada zbog po-
trebne vede visine prizmelja i na témelju suglasnosti Zupa-
. nijskog zavoda za prostorno uredenje.

19. Kota zavi$nog .prizemlja kod ulaza u gradevmu
smije biti minimalno 0,10 m iznad kote uredenog térena, a
maksimalno 0,90 metara. Ako je kota poda ve¢ od 0,90 m
iznad kote uredenog terena tada se ta etaza utvrduje kao
visoko prizemlje, a maksimalna visina gradevme se utvr-
duje sa VP+Pk. ’

20. Ako konﬁguracua terena na gradevinskoj parceh to
dozvoljava,” preporucuje se izvedba podruma. Podrumom
se podrazumijeva etaza Cija je kota gornje plohe stropne
plo¢e maksimalno 0,90 metara iznad kote uredenog terena
kod ulaza 'u gradevinu,

21. Potkrovljem se podrazumljeva naJV1sa etaza Ciji je
nadozid maksimalno 1,25 m iznad kote gornje plohe pos-
liednje stropne ploCe te sa minimalnom visinom prostorije
u sredini raspona 2,40 metara. Pristup potkrovlju se mora
predvidjeti isklju¢ivo unutar gradevme Osvijetlienje pro-
storija u potkrovlju se izvodi prozorlma u zabatnom' zidu
gradevine ili u krovnoj ravnini. Potkrovlje je moguée kod
prizemnih i visokoprizemnih zgrada ah ne kod Jednokrat—
nih.

22. Gradevine moraju biti izgradencyod vrstog gradev-
nog materijala koji je vatrootppran i vodpotporan. Oba-
vezno ve¢kod projektiranja koristiti elemente i materijale
autohtone arhitekture, a arhitektonsko Oblikovanje obje-
kata prilagoditi gorskokotarskom krajoliku i tI‘adlClOIlalIlOJ
slici naselja.

Gospodarski objekti mogu biti i drvenl ali ako se grade
na medi prema susjednoj gradevinskoj parcell tada se zid na
medi mora izvesti kao vatrootporni.

23. Na postoje¢im gradevinama mogu se raditi zahvati
nadogradnje dogradnje, rekonstrukcije, ali samo u skladu
sa prethodno opisanim provedbenim odredbama. Izuzetak
su objekti unutar Plana (stare drvene gradevine — vrijedan
autohtoni tip arhitekture ovog podrucja), gdje se ne smije
niSta raditi - bez stru¢nog mislienja -i posebnih uvjeta
Drzavne uprave za zastitu kulturne prirodne bastine iz
Zagreba. '

24. KroviSta gradevina su dvostre$na’ ili veSestreSna,
iznimno jednostre$na, nagib od 40 ° — 60 °. Ako je slieme
okomito na regulacionu liniju i ako je udaljeniost gradevine
prema_susjednoj parceli manja od 1,0 m na krovrioj plohi
prema toj gradevinskoj parceli treba postaviti snjegobrane.
Pokrov od materijala crvene ili druge tamne boje, ‘izuzevsi
pokrov. od valovitog salonita. Ako se¢ izvodi krovni vijenac
onda je on armirano-betonski ili drveni sa istakom 15-50 cm
od ravnine fasadnog zida. Krovni pruepust na ‘zabatu moze
biti maksimalno 80 cm.

-25. Mjesto i nacin priklju¢ka gradevinske parcele na

javni put vidljiv je na grafickom prilogu 3 i 3a (plan izgrad-
nje) i ne moZe biti uzi od 3,00 metra.

U sluCaju da se: unutar gradevine predvida ili se veé
nalazi neki poslovno—tehlﬁéko—ugostiteljski sadrzaj treba
obavezno osigurati prostor za zaustavljanje doStavnOg vo-
zila na samoj gradevinskoj parceli, a ako to nije moguce,
onda to treba rijesiti unutar prometnog koridora u drvo-
redu. U sluCaju da se na nekoj gradevinskoj parceli planira
urediti ugostiteljski sadrZaj (restoran i si.) obavezno je na
samoj parceli osigurati parkiraliSnu povisSinu za osobna vo-
zila posjetitelja. Ako to nije moguce tada se parkiraliste
mora urediti na susjednoj parceli ili na parceli preko puta
javne prometnice. U slucaju da se radi o susjednoj parceli,
tada se mora osigurati direktna pjeSacka.veza parkiraliSta i
gradevinske parcele na kojoj se nalazi ugostiteljski objekt.
Parkiraliste se nikako ne smije predvidjeti duz postojeée

prometnice na nacin da se time suZava njen kolnik.

26. Garaza se smije izgraditi unutar prizemlja ili poluu-
kopanog podruma stambene ili pomo¢ne gradeVinc ta kao
slobodnostoje¢i objekt, ali svakako unutar povrsme predvi-
dene za izgradnju.

Prostor ispred  garaze se u nacelu koristi za Vanjsko
parkiranje vozila na gradevinskoj parceli. Iznad garaze
moZe se izvesti prethodna terasa u funkciji stambenog pro-
stora ako ona nije vidljiva s ulice. KroviSte garaze treba

" uskladiti sa arhitekturom i volumenom glavne gradevine.

27. Okuénica (gradevinska parcela) moZe se ograditi
kamenim zidom visine od 0,50 m. Iznad tog zida moZe se
postaviti Zi¢ana ili drvena ograda Ograda moZe biti samo
od drveta, a ako je ograda ZiCana tada se s unutarnje strane .
treba zasaditi Zivica. Visina ograde se utvrduje sa maksi-
malno 140 m. Ograda se izvodi obavezno $. uhutarnje
strane mede, odnosno regulacione ¢ *linile. Zabranjuje se
podizanje ograde i potpornih zidova, odnosno izvodenje
drugih radova koji bi mogli smanyjiti propusnu mo¢ korlta
vodotoka ili ga ugroziti na neki drugi nacin.

28. Na gradevinskim parcelama je potrebno urediti
prostor za kratkotrajno deponiranje ku¢nog smecéa. Prepo-
rucljivo je da to bude u neposrednoj blizini.javne promet- -
nice, a vizuelno zaklonjen.

29. Priklju¢ak gradevinske parcele odnosno  grade-
vina, na komunalnu strukturu se’ vi§i prema planovima
1nfrastrukture a u skladu sa UVJetlma priklju¢ivanja datim
od strane komunalmh organizacija kroz elemente lokacu—
ske dozvole.

30. Gradevine na gradevinskim parcelama se priklju-
¢uju na niskonaponsku mrezu zra¢nim kablom, odnosno na
nacin propisan od javnog poduzeéa »Hrvatska Elektropri-
vreda«. _

31. Dok se ne izvede kanalizacijska mreZa na odrede-
nom podru¢ju Plana, korisnik gradevine na gradevinskoj
parceli je duzan izgraditi viSedjelnu nepropusnu septicku
jamu koja ¢e biti lako kolno pristupacna za povremena
praznjenja i dezinfekciju. Pri odredivanju lokacije za sep-
ticku jamu obavezno se mora voditi ratuna o propisanoj
minimalnoj udaljenosti od bunara i susjednih parcela.

32. Dok se ne izvede vodovodna mreZa na odredenom
podrucju Plana, korisnik gradevine je duZan iskopati bunar
i zadtititi to podrucje Sto znaci da se u neposrednoj blizini
ne smije izgraditi septicka jama ili gnojnica.

U slucaju da na gradevinskoj parceli nije utvrdena Zila
podzemne vode dozvoljava se izgradnja cisterne za sakup-
ljanje . kiSnice koja bi se iskoristila kao pitka voda.

Udaljenost gnojiSta i gnojiSnih jama od stambenih i
ostalih objekata ne smije biti manja od 15,00 metara.

33. Gradevine na gradevinskim parcelama se priklju-
Cuju na telekomunikacijsku mrezu kao i na plinoopskrbnu
mrezu u skladu sa tehniCkom dokumentacijom koja se
mora izraditi za svaki pojedini potez gradevinskih parcela.

5.2.4. SADRZAJI MALE PRIVREDE I OSTALIH KO-
MUNALNIH POTREBA

34. Na gradevinskim parcelama na kojima se planira
gradnja objekata male privrede i komunalnih servisa to¢an
oblik i raspored svih objekata nisko i visokogradnje utvrdit
¢e se preko idejnog rieSenja koje je sastavni dio lokacijske
dozvole.

35. Na gradevinskim parcelama predvidenim za malu
priviedu i komunalne servise uz regionalnu prometnicu
prema Gomirju mogu se u prvoj etapi realizacije obavljati
djelatnosti kao Sto su prodaja ziveznih namiirnica na veliko
(poljoprivredni ili sto¢ni sajam), gorivo za zimu, gradevin- .
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ski i ostali materijal, ali samo direktno iz vozila. Prostor je
potrebno prije upotrebe ograditi (preporuCuje se zicana
ograda sa Zzivicom od lijeske) te osigurati kolni pristup i
kratkotrajno zadrzavanje vozila na samoj parceli.

36. Na gradevinskim parcelama predvidenim za malu
privredu, kao i u slucaju izgradnje stambeno-poslovnih
(proizvodnih) objekata obavezno se kroz lokacijsku do-
zvolu (idejno rjeSenje gradevine) mora specificirati nacin
zastite okolisa.

Tijekom proizvodnog procesa ili uskladiStenja siro-
vina, polu ili gotovih proizvoda na gradevinskim parcelama
na kojima se planira organizacija manjeg proizvodnog ob-
jekta (ili viSe njih) ne smiju se javljati Stetni i opasni plinovi
ili neke druge vrste zagadenja zraka, vode, i si. Ako dolazi
do kontroliranog izljeva Stetnih tvari tada je potrebno pro-
vesti adekvatno filtriranje, taloZenje ili prociSéavanje prije
samog ispusta u okolis.

Ako ta opasnost postoji uslijed iscurenja u teren prili-
kom skladiStenja na otvorenom, tada se za cijeli prostor
treba provesti adekvatna drenaza i interna odvodnja do
posebne taloznice (filtera), a prije ispusta u javni sustav
odvodnje.

37. Preko elemenata lokacijske dozvole za izgradnju
navedenih gradevina utvrdit ¢e se nacin i mjesto prikljuci-
vanja na komunalni infrastrukturni sustav kroz izdavanje
suglasnosti na potrebne kapacitete od nadleZnih komunal-
nih radnih organizacija, a preko odgovaraju¢e tehnicke
dokumentacije.

38. Unutar tako definiranih gradevinskih parcela
mogu se graditi kako gospodarske gradevine tako i manje
gradevine za organizaciju poslovnih i sanitarnih prostorija.
Gradevine moraju biti izvedene od gradevinskog materijala
otpornog na atmosferilije i vatru i moraju se svojim obliko-
vanjem i materijalima uklopiti u sliku naselja i gorsko ko-
tarski ambijent.

Ne smiju se koristiti stereotipne prefabricirane hale.
Ako se one i koriste kao osnovni konstruktivni sistem, tada
se fasade treba drugacije rijesiti: kvalitetno ih oblikovati i
uskladiti sa gorsko kotarskim ambijentom. Nikako se ne
smiju koristiti ravni krovovi, a osobito na metalne i pla-
sticne obloge na fasadama.

39. Kolni pristup do ovih gradevinskih parcela mora se
ostvariti isklju¢ivo sa uredenih prometnih povrsina.

Utovar, istovar ili pretovar teretnih vozila moZe se
obavljati samo unutar gradevinske parcele predvidene za
izgradnju poslovno-gospodarsko-proizvodnog objekta.

Parkiranje osobnih vozila zaposlenih, kao i poslovnih
stranaka, mora se rijeSiti isklju¢ivo unutar promatrane gra-
devinske parcele. Iznimno se poslovne stranke mogu sluziti
parkiralistem u drvoredu ako je on predviden Planom unu-
tar koridora prometnice.

40. Ograda prema javnoj prometnici, kao i prema sus-
jednim gradevinskim parcelama je metalna (reSetkasta ili
ziCana) sa gusto zasadenom Zivicom s unutrasnje strane
ograde. Preporucaju se autohtone vrste grmlja.

5.2.5. UREDENJE PARKOVNE I PJESACKE POVR-
SINE

41. Za sve javne parkovne i rekreativne povrSine po-
trebno je uraditi glavni projekt uredenja kao i odrzavanja.
Redovito odrzavanje tih povrSina doprinijet ¢e kvalitetnim
uvjetima zaStite okoliSa i uvjetima Zvljenja. U cjelokup-
nom pristupu potrebno je voditi racuna o prikladnoj sadnji i
to pretezito autohtonih i udomacenih biljnih svoijti.

42. Na javnoj pjesackoj povrsini (plo¢niku ili trgu)
ispred gradevine u cijem se prizemlju nalazi neki trgo-

I

vacko-poslovno-ugostiteljski sadrzaj vlasniku se moze do-
zvoliti kalendarski ograni¢eno koriStenje tog javnog pro-
stora u funkciji sadrzaja iz prizemlja objekta (trgovina ili
ugostiteljstvo) uz uvjet da se osigura minimalni prolaz za
pjesake u Sirini od 1,50 metara. Tu dozvolu izdaje nadlezni

- organ zupanijskog ureda uz prethodnu-suglasnost opéine.

Korisnik tog dijela javne poviSine je duzan da odrzava
Cisto¢u tog prostora.

43. Stare gradske drvorede treba odrzavati i obnav-
ljati. Izbjegavati parkrianje na nezasticenom tlu oko stabla.
Nove drvorede treba saditi u dobro pripremljeno tlo oboga-
¢eno humusom. Mladice zastititi, zalijevati i pricvrstiti ko-
liem. Saditi uobiCajene autohtone vrste stabala. Posebno je
vazno uredenje drvoreda uz planiranu prometnicu koja
povezuje Cvor na autocesti Zagreb-Rijeka sa magistralnom
prometnicom Karlovac-Rijeka, a kroz podrucje ovog
Plana.

Gdje god prostorni uvjeti to dozvoljavaju potrebno je
unutar zelenog prostora izmedu kolnika i nogostupa zasa-
diti drvored. U slucaju sadnje stabala mora se voditi raCuna
da njihovo mjesto sadnje ne prouzro¢i nemoguénost kolnog
pristupa na neku od gradevinskih parcela, odnosno da se
sade na takvom razmaku da se izmedu njih omoguéi parki-
ranje osobnih automobila.

44. Kao ograda prednjih vrtova (na regulacionoj liniji)
preporuca se sadnja ukrasne Zivice od autohtonih vrsta kao
Sto su npr. grab (Carpinus betulus), tisa (Taxus baccata),
lijeska i dr.

45. Postojee prirodne kulture kao S§to su Sume, Su-
marci, livade i pasnjaci su velika vrijednost ovog podrudja i
stoga se moraju Cuvati. Ne dozvoljava se¢ nikakva sjeca
Sumskog blaga bez prethodne suglasnosti i posebnih uvjeta
izdatih od nadleZznih Zupanijskih ili drzavnih institucija i
tijela.

5.2.6. POSEBNI UVJETI GRADENJA NA TEMELJU
DRUGIH ZAKONA

46. Sve postojeée i planirane gradevine u podrucju
obuhvata Plana podlijezu Zakonu o gradenju, Zakonu o
prostornom uredenju,-Zakonu o zastiti prirode, Zakonu o
zastiti -spomenika kulture. U slu¢aju da se na nekoj grade-
vinskoj parceli, bez obzira na zonu zastite, pronadu arheo-
loski nalaz ili tragovi koji na njih upuéuju ili neki stari
drveni objekt, a Zeli se uraditi neka adaptacija ili rekon-
strukcija, n\izno je pored ostalih uvjeta zatraziti i posebne
uvjete uredenja od Drzavnog ureda za zastitu kulturne i

"prirodne bastine iz Zagreba. Tako izdati uvjeti postaju

sastavni dio lokacijske dozvole za navedeni gradevinski
zahvat.

5.2.7. OSTALEODREDBE

47. Postoje¢e katastarske Cestice (ili njihovi dijelovi)
koje su ovim Planom utvrdene kao gradevinske se mogu
cijepati ili spajati u jednu gradevinsku parcelu vodeéi pri
tome racuna o uvjetima za formiranje minimalnih gradevin-
skih parcela za odredeni tip izgradnje stambenog objekta.

48. Stru¢ni nadzor nad provodenjem odredbi ovog
Plana provodi nadlezni_organ op¢ine Vrbovsko u suradnji
sa nadleZznim organom Zupanijskog ureda i prema potrebi s
autorom ovog Plana.

49. Zavrsni izvjeStaj tj. Odluka ‘o donoSenju ovog
plana zajedno sa ovim elaboratom (tekstualni i graficki dio)
pohranjeni su u prostorijama opéine Vrbovsko te zupanij-
skom uredu i ostaju na uvidu i koristenju svim zainteresira-
nim.
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5. 3 Mjere za sanacuu ocuvanje i unapredenje okolisa
Mjere ‘za sanaciju, ouvanje i unapredenje okolifa u

prostoru ovog Plana treba da posluze kao osnova za izradu

mjera za sanaciju, ocuvanje i unapredenje okoliSa na po-

drucju cijele opéine Vrbovsko, a.prilikom izrade Prostor-

nog plana uredenja opéine, koji bi trebao §to prije da se
zapocne. Mijere su odraz pojacane skrbi koja proizlazi iz
Prostornog plana Hrvatske i Zakona o zastiti prirode. Poja-
¢ane mjere zaStite su nuzne s obzirom da se cijela op¢ina
Vrbovsko nalazi unutar Gorskog kotara, podrudja koje

treba da predstavlja plu¢a drzave Hrvatske te s obzirom na -

turistiCku - orijentaciju opcine. Zastita okoliSa podrazumi-
jeva, osim zatite prirodnih i kulturno-povijesnih vrijedno-
sti, joS i sljedece: zastita vodotoka, zastita zraka, zastita tla,
zastita od buke kao i rjeSenje problema otpada.

5.3.1. Zastita Vbdotoka

Iako na podru¢ju Plana nema veéih vodotoka, ipak

zelimo da naglasimo mjere koje su nuzne jer ¢e se pridrza-
vanjem ovih mjera na podru¢ju Plana pridonijeti i zastiti
vodotoka izvan samog Plana. U cilju zastite vodotoka po-
trebno je napraviti sliedece:

— istrazifi stupaj onec1séenja potoka i ovisno o tome
poduzeti mjere za smanjenje, odnosno za sprijeCavanje
onecis¢enja ukljucujudi i izgradnju mogucéih kolektora;

— istraziti rezim voda i ovisno o rezultatima istraziva-

- nja poduzeti mjere zastite;

— redovito Cistiti korlta i obale potoka od krutog i
krupnog otpada

5.4. Mjere za ofuvanje slike naselja

Mijesto Vrbovsko, osim svoje specificne i prepoznat-
ljive slike rastrkanosti, izmedu brojnih vrtaca, posjeduje i

,karakteristicnu sliku gorsko-kotarskog krajolika u kojemu

se isprepli¢u antropogeni i prirodni elementi — graditeljski
i pejzazni, poput mozaika u kojemu niSta ne dominira
previse, u kojemu je sve 'likovno i vizuelno uskladeno i oku
ugodno. Osini mjera za zastitu prirodnih i kulturno-povije-
snih vrijednosti, koje su i u funkciji. o¢uvanja slike naselja,
moZzemo izdvojiti jo§ i sljede¢e mijere koje je potrebno
poduzeti za oCuvanje karakteristicne slike Opc¢ine i naselja:

— Gostoca naseljenosti -unutar gradevinskih podrucja
ne bi trebala biti ve¢a od 50 stanovnika po hektaru.

— Da bi se oCuvala tradicionalna slika naselja nuzno je

|

detaljnim planovima uredenja te izdavanjem .uvjeta za iz-
gradnju (lokacijskih dozvola) onemoguditi spajanje naselja
u velike aglomeracije §to je strano gorsko-kotarskom ambi-

-jentu. Zelenilom (vo¢njacima, vrtovima, gajevima) se treba

razbiti stvaranje .velikih stambenih naselja kontinuirane iz-
gradnje.

— VeliCine tlocrta objekata treba ograniciti na maksi---
malno 12x8 metara.s visinom P, P+1 ili VP+potkrovlje,
odnosno na maksimalno 16x10 m s visinom P ili najviSe
VP+ potkrovlje. U iznimnim slu¢ajevima moZe se dozvoliti
i izgradnja ve¢ih objekata, ako oni nisu vizuelno izloZeni u
prostoru; ali pod uvjetima da su arhitektonski »razvede-
nog« tlocrta kako bi se vizuelno smajila glomaznost obje-- .
kata. Savjetuje se pravokutni tlocrtni oblik kuée i tlocrt u
obliku slova L, $to je u tradiciji ovog kraja, -a nikako ne
kvadrati¢ni. '

© — Objekte treba oblikovati u skladu s tradicionalnim
oblicima i materijalima. Osobito se to odnosi na:obvezatnu
upotrebu kosog krova (na dvije ili viSe voda) s tradicional-
nim nagibom krovnih ploha uz pokrov crijepom ili sindrom
te na upotrebu autohtonih materijala kao §to su kamen,
opeka, 7zbuka i drvo. Ne moze se dozvoliti izgradnja obje-
kata s ‘mediteranskim elementima kao Sto su lu¢ni otvori i
trijemovi, a balkoni i terase mogu¢i su uz suglasnost
DrZavne uprave za zadtitu kulturne i prirodne bastine.

.— Parcele jednoobiteljskih -objekata .trebale bi biti
vece kako bi se dobila manja gustoca stanovanja i kako bi
se dobile znatne poviSine u vidu vrtova i vo¢njaka. Prepo-
ruca se ogradivanje parcela Zivicama i izbjegavanje zidanih
ograda. Edukacijom stanovnistva i ogledmm kvalitetnim -
realizacijama pokusati eliminirati”® neprimjerene i »le«
ograde koje su preplavile cijeli ovaj kraj. i

— U vrtovima i okuénicama, ne saditi bilje tlplcno za
urbane prostore. Preferirati cvijeée koje su uzgajale nase
bake i prabake, na koje se zaboravilo uslijed urbanizacije i
eliminacije tradicije u drugoj polovicf 20. stoljpéai.

— Autohtone pejzazne ambijente treba Cuvati i omo-
guditi nastajanje novih kao §to su npr. Sumarci i gajevi, -
skupine stabala i prlrodnl drvoredi duz potoka, vrtace,
livade i dr. ie

— Prilikom izrade projektne dokumeritacije, te reali-
zacije pojedinih planiranih prometnica, treba posvetiti 0so-
bitu.skrb za ocuvanjem krajolika, a ceste maksimalno prila-
goditi terenu sa Sto ,manje gradevinskih radova (vijadukti,
usjeci, zasjeci, nasipi). Za sanaciju pokosa i iskopanih dije-
lova terena obvezatno Koristiti autohtono drvece i grmlje.
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