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SLUZBENE NOVINE

Petak, 13. veljace 1998.

Grad Kraljevica

2.

Na temelju odredbi iz ¢lanka 35. stavak 2. Zakona o
vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima (»Narodne novine«
broj 91/96), Zakona o zakupu prostora (»Narodne novine«
broj 91/% i 124/97) i ¢lanka 25. Statuta Grada Kraljevice
(»Sluzbene novine« broj 16/97) Gradsko vijece, na sjednjci
odrzanoj dana 9. veljace 1998. donosi '

ODLUKU
o zakupu poslovnog prostora na podruqu
grada Kraljevice

I. OPCE ODREDBE
Clanak 1.

Ovom se Odlukom ureduje zasnivanje i prestanak za-
kupa, medusobna prava i obveze zakupodavca i zakupnika
poslovnog prostora u vlasniStvu Grada Kraljevice kao i
poslovnog prostora u kojem Grad Kraljevica, ima pravo
raspolaganja i koriStenja, uvjeti i postupak davanja u za-
kup.

Clanak 2.

Poslovnim prostorom u smislu ove Odluke smatraju se:

— poslovne zgrade,

— poslovne prostorije,

— garaze i garazna mjesta.

Poslovnom zgradom smatra se zgrada namijenjena za
obavljanje poslovnih djelatnosti ako se preteznim dijelom
Koristi u tu svrhu.’

"~ Poslovnom prostorijom $matra se jedna ili vi§e prosto-
rija namijenjenih obavljanju poslovne djelatnosti jednog
korisnika, koje u pravilu Cine jednu gradevinsku cjelinu i
imaju poseban ulaz, bez obzira da li se nalaze u stambenoj
ili poslovnoj cjelini.
- Garaza je prostor za smjestaj vozila.

Poslovnim prostorom smatraju se i otvoreni prostori
koji se nalaze u sklopu poslovnog prostora, ako sluze za
obavljanje poslovne djelatnosti.

Clanak 3.

U svrhu utvrdivanja visine zakupnine, odreduju se zone
atraktivnosti (Prilog 1.) grupe djelatnosti (Prilog I1.) koefi-
cijenti djelatnosti pp zonama (Prilog I11.) i koeficijenti veli-
&ine prostora. '

" 1I. ZASNIVANJE ZAKUPA PROSTORA
Clanak 4.

Za provedbu odredaba ove Odluke nadlezno je Pogla-
varstvo grada, koje:

1. utvrduje zakupninu

2. donosi upute za provedbu natjeCaja,

3. donosi zaklju¢ak u svezi koriStenja poslovnih pro-
stora u vlasniStvu Grada,

4. donosi plan odrZavanja i plan gradnje, kupnje i re-
konstrukcije poslovnih prostora,

5. imenuje Komisiju od 3 ¢lana za provodenje natjeCaja

za dodjelu prostora,

6. imenuje Komisiju od 3 ¢lana za utvrdivanje namjene,
prosirénja djelatnosti,

7. donosi suglasnost o podzakupu i priSirenju djelatnosti
koje se obavljaju u poslovnim prostorima,

8. daje se suglasnost za pokretanje postupka pretvara-
nja stambenog u poslovni prostor. .

TRAJANJE ZAKUPA
Clanak 5.
Zakl_lp traje najmanje 1, a najduze 10 godina.

NACIN ZASNIVANJA ZAKUPA
Clanak 6.
Poslovni prostor Grada daje Se u zakup, putem javnog
natjeaja (u daljnjem tekstu: Natje€aj), i to prikupljanjem
pismenih ponuda-u zatvorenim omotnicama.

Clanak 7.

Natjecaj objavljuje se u javnom glasilu.

Objava mora sadrzavati i sljedece:

1. adresu, namjenu i povrsinu poslovnog prostora,

2. vrijeme za koje se poslovni prostor izdaje u zakup,

3. vrijeme i mjesto otvaranja pismenih ponuda,

4. iznos jamcevine koju treba poloziti svaki sudionik, a
koji iznos odreduje Poglavarstvo,

5. rok do kojeg se moze podnijeti pismena ponuda u
javnom natjeCaju,

6. dan i sat kada se moZe pogledati poslovni.prostor,

7. odredbu da na javhom natjecaju ne moze sudjelovati
natjecatelj koji je zakupnik poslovnog prostora grada Kra-
ljevice, a koji ne ispunjava obveze iz ugovora o zakupu ili ih
neuredno ispunjava,

. 8. odredbu da je punomoénik natjecatelja (fiziCke ili
pravne osobe) duzan najkasnije do odrzavanja javnog nat-
jeCaja Komisiji dostaviti punomo¢ za zastupanje (za fiziCke
osobe punomoc ovjerenu od javnog biljeZnika, a za pravne
osobe punomoc potpisanu od zakonskog zastupnika), ako
natjecatelj nije u moguénosti osobno prisustvovati natje-
caju,

9. odredbu da je najpovoljniji ponuda¢ duZan najkasnije
u roku od 15 dana od dana provedenog natjecaja ili do roka
odredenog po Komisiji preuzeti poslovni prostor i sklopiti
Ugovor o zakupu. Ukoliko najpovoljniji ponuda¢ ne po-
stupi po navedenom bez opravdanog razloga, smatrat ¢e se
da je isti odustao od sklapanja Ugovora o zakupu, te ¢e se
objava za javni natjeCaj za predmetni poslovni prostor po-
noviti,

10. odredbu da na natje¢aju ne moze sudjelovati pravna
ili fizicka osoba koaj je veé stekla pravo zakupa za prostor
koji je predmet natjeCaja, a koje pravo nije realizirala,
odnosno ako je odustala od ugovora o zakupu za navedeni
prostor,

11. odredbu da zakupnik u zakup uzima poslovni pro-

. stor u videnom stanju rok u kojem ‘ga je duzan urediti i

privesti ugovorenoj namjeni o vlastitom trosku te pocetka
plaéanja zakupnine,

12. odredbu o minimalnom nivou estetskog uredenja
poslovnog prostora,
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13. odredbu da zakupodavac moze odrediti da se ugo-
vor o zakupu smatra kao ovrSna isprava sukladno odredbi
¢lanka 23. stavak 2. Zakona o zakupu poslovnog prostora o
trosku zakupnika.

Clanak 8.

O postupku javnog natjeCaja vodi se zapisnik u koji se
unose podaci o poslovnoj prostoriji, poCetnoj cijeni zakup-
nine, sudionicima natjeaja, podnesenim ponudama, po-
stignutoj visini zakupnine i zakupniku.

Komisija utvrduje redoslijed najpovoljnijeg ponudaca i
dostavlja zapisnik Poglavarstvu. Zapisnik potpisuju preds-
jednik i ¢lanovi Komisije kao i nazoCni natjecatelji.

Poglavarstvo donosi Odluku o davanju poslovnog pro-
stora u zakup koja posebice sadrzi:

— rok u kojem je najpovoljniji natjecatelj duzan zapo-
Ceti s obavljanjem predvidene djelatnosti,

— 1ok od kojeg ¢e najpovoliniji natjecatelj, odnosno
buduéi zakupnik biti duzan otpoceti s pla¢anjem zakup-
nine.

Clanak 9.

prihvacene vratit ¢e se najkasnije u roku od 8 dana od dana-

zavrsetka javnog natjeCaja, jamcevina natjecatelja Cija po-
nuda je prihvaéena uracunava se u zakupninu.

PODZAKUP
Clanak 10.

Zakupnik ne moze dati drugoj p.ravnoj ili fizickoj osobi
poslovni prostor Grada u podzakup, bez prethodnog pi-
smenog odobrenja Poglavarstva.

UGOVOR O ZAKUPU

Clanak 11.

Na temelju Odluke o dodjeli poslovnih prostora u za-
kup zakljuuje se sa zakupnikom pismeni ugovor o zakupu
poslovnih prostorija koji sadrzi elemente iz ¢l. 5. Zakona o
zakupu poslovnog prostora:

1. odredbu kojom se zakupnik izri¢ito obvezuje na pri-
stanak na povecanje zakupnine koji ¢e uslijediti u tijeku
trajanja zakupa prema odlukama nadleZnog organa iz ove
odluke, .

2. odredbe o otkaznim rokovima,

3. obvezu uredenja prostora o trosku zakupnika, uko-
liko se radi o neuredenom prostoru,

4. odredbu da zakupnik ne moze viSiti rekonstrukciju
poslovnog prostora bez prethodne pismene suglasnosti za-
kupodavca,

5. odredbu o podzakupu samo uz izri¢ito pismeno odo-
brenje zakupodavca.

Ugovor iz stavka 1. ovog ¢lanka zakljuCuje u ime zaku-
podavca, Gradonacelnik ili osoba koju Gradonacelnik
ovlasti.

Sastavni dio ugovora o zakupu ¢ine zapisnik o primo-
predaji prostora.

NAGODBE
Clanak 12.

Kada Grad otkaze ugovor o zakupu, Poglavarstvo ¢e

odobriti nagodbu ukoliko zakupnik u tijeku ovrSnog ili
parni¢kog postupka otkloni razloge otkaza ugovora, a to
su:

— u sluéaju neplac¢anja zakupnine zakupnik podmiri
cjelokupno dugovanje zakupnine (glavnica i pripadajuca
kamata)

— u sluéaju nekoriStenja prostora zapocne s koriste-
njem prostora,

— 1 slucaju davanja prostora na koriStenje, bez pretho-
dne suglasnosti zakupodavca, isprazni prostor od besprav-
nog korisnika,

— da se suglasi o podmirenju troskova nastalih nagod-
bom.

VISINA ZAKUPNINE
Clanak 13.

Pocetna visina zakupnine za natjecatelje uWrduje se u
natjeCajnom postupku, a ne moze biti niza od osnovne
zakupnine utvrdene Odlukom Poglavarstva.

Clanak 14.

Zakupnina za poslovni prostor odreduje se prema slje-
de¢im mjerilima:

— kvadratnom metru Korisne povrSine poslovnog pro-
stora,

— zoni u kojoj se poslovni prostor nalazi,

— djelatnost koja se u poslovnom prostoru obavlja,

— uredenosti prostora (ureden, poluureden, neure-
den).

Clanak 15.

Korisna povrsina poslovnog prostora je povrSina $to se
dobije izmjerom izmedu zidova prostorije, ukljucujuci
ulazno-izlazni prostor, sanitarni ¢vor, povisinu izloga i ga-
lerije.

ZajedniCki prostor koji koristi viSe zakupnika (hodnik,
WC, stubiste) placa se prema broju Korisnika.

Clanak 16.

Zakupnina se odreduje prema Kkoeficijentima u prilo-
zima iz ¢l. 3. $to Cini sastavni dio Odluke i ¢lanka 17.
Odluke. Vrijednost koeficijenta odreduje Gradsko pogla-
varstvo.

Clanak 17.

Visina zakupnine za otvoreni poglovni prostor utvrduje
se u, visini od 50% od cijene zakupa zatvorenog poslovnog
prostora.

— visina zakupnine za neuredeni poslovni prostor uma-
njuje se za 50%

— visina zakupnine za poluuredeni poslovni prostor
umanjuje se za 25%

— za prostore koji su neuredeni ili poluuredeni, zakup-
nina se umanjuje na rok koji odredi Poglavarstvo.

Zakupnina za poslovni prostor odreduje se po 1 m’
korisne povrSine, prema zoni u kojoj se poslovni prostor
nalazi, prema djelatnosti koja ¢ée se u poslovhom prostoru
obavljati, razredu veli¢ine poslovnog prostora u koji je
razvrstan i uredenosti prostora, (poblize opisano u Prilogu
I\A) ,

Visina mjeseéne zakupnine po m’ korisne povrine for-
mira se umnoskom koeficijenata i njihove vrijednosti.
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Clanak 18.

Visina zakupnine mora osigurati pokriée:

— amortizacije,

— troSkova odrZavanja zajedni¢kih dijelova zgrada, (sa-
nacija krovova, glavnih vodova, elekt. i vodovodnih i odvo-
dnih instalacija i fasada) i sudjelovanja u rekonstrukciji
.pojedinih poslovnih prostora,

— troSkova upravljanja,

— izgradnje i kupnje novog poslovnog prostora po go-
di$njoj stopi od najmanje 2% ukupne povrsine poslovnog
prostora u vlasnistvu Grada,

— troSkova rekonstrukcue slobodmh poslovnih pro-
stora.

Clanak 19.

Naknade za koriStenje zajednickih uredaja i zajednickih
usluga u zgradi ne uraCunavaju se u zakupninu, ve¢ ih
zakupnik placa temeljem posebnih racuna.

Clanak 20.

Zakupnik moze Kkoristiti poslovnu prostoriju .samo u
svrhu i na nacin odreden ugovorom o zakupu.

Zakupnik nema pravo, bez pismene suglasnosti zakupo-
davca, vrsiti bilo kakve radove na poslovnom prostoru,
osim potrebnih za redovito odrzavanje.

Clanak 21.

Primopredaja poslovnih prostorija obavlja se na osnovi
zapisnika o stanju u kome se nalaze poslovne prostorije i
uredaji u vrijeme primopredaje. Zapisnik potpisuju ugovo-
rene strane.

Potpisom ugovora o zakupu i zapisnika o primopredaji
poslovnog prostora zakupnik potvrduje da je poslovni pro-
stor primio u stanju u kojem se moze upotrebljavati za
djelatnost odredenu ugovorom.

Ako zakupnik ne potpiSe ugovor ili zapisnik o primo-
predaji, u roku od 15 dana od dana prijema poziva, smatrat
¢e se daje odustao od zakljuCivanja ugovora. U tom slucaju
gubi pravo na povrat jamcevine poloZene u natjeCajnom
postupku.

Clanak 22.

Zakupnik je duzan snositi troskove odrzavanja poslov-
nih prostorija’i uredaja u tim prostorijama.

Zakupnik je duZan snositi sve troskove oste¢enja pro-
stora u kojem se nalazi kao i zajedniCkih uredaja, ako
oste¢enja nastanu u vezi s djelatnoscu.

Clanak 23.

U sluéaju prestanka ugovora o zakupu poslovnog pro-
stora zakupnik ne moze odstraniti ugradene instalacije i
druge fiksne elemente koje je sam ugradio.

Zakupnik nema pravo na povrat sredstava ulozenih u
uredenje poslovmh prostora, osim ako to, iz opravdamh
razloga, nije posebno ugovoreno.

PRESTANAK UGOVORA O ZAKUPU OTKAZOM
Clanak 24.

Grad otkazuje koristenje poslovnog prostora u slucaje-

vima:

— ako zakupnik izgubi pravo na obavljanje poslovne
djelatnosti temeljem rjeSenja nadleZnog organa,

" — ako zakupnik bez suglasnosti zakupodavca prestane s
koristenjem poslovnog prostora duze od 30 dana,

— ako zakupnik ne pristane na povecanje zakupnine po
odluci Gradskog spoglavarstva,

— u slucaju kad zakupnik da u podzakup poslovni pro-
stor bez pismene suglasnosti zakupodavca,

— ako zakupnik izvisi prenamjenu poslovnog prostora,

— ostalim razlozima predvidenim zakonom i ugovo-
rom.

PRELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 25.

Stupanjem na snagu ove Odluke prestaje.vaziti Odluka
o poslovmm prostorijama Opcme Kraljevica (»Sluzbene
novine« broj 6/94).

Clanak 26.

Ugovori o zakupu poslovnih prostora Grada zakljuceni
po odredbama ranijih popisa, ostaju na snazi do isteka
rokova u tim ugovorima, ako su u skladu s ovom Odlukom
i Zakonom.

Zakupnici koji koriste poslovni prostor, a ugovori o
zakupu nisu sukladni ovoj Odluci i Zakonu o zakupu po-
slovnih prostora, duzni su sudjelovati u javnom natjeCaju,
po kojem imaju prvenstvo pri sklapanju novog ugovora ako
prihvate sve uvjete iz natjecaja i poCetni izhos zakupnine; u
protivnom im se postojeci ugovor o zakupu rasklda po sili
zakona.

Clanak 27.

Ovlas¢uje se Gradsko poglavarstvo na donoéenje' pro-
vedbenih akata za primjenu ove Odluke.

Clanak 28.

Ova Odluka stupa na snagu 8 dana po objavi u »Sluzbe-
nim novinama« Primorsko-goranske Zupanije.

Klasa: 011-02/98-01/05
Ur. broj: 2170-08-98-01-02
Kraljevica, 9. veljate 1998.

Predsjednik
Gradskog vijeéa
Rastko Davila, v.r.

OPIS GRANICA ZONA ATRAKTIVNOSTI

Prilog 1.

A ZONA — (atraktivna zona): ulice: Zrinski trg, Fran-
kopanska ulica, Bra¢e Radi¢a, Strossmayerova ulica do
broja 33, Palih boraca, Obala Kralja Tomislava, Faranski
progon.

1. zona

Granica zone pocCinje na sjeciStu granica s Gradom Ba-
kar i Jadranske magistrale, kre¢e sjevernim rubom Jadran-
ske magistrale prema istoku; skre¢e zapadnim rubom ceste
koja vodi k Turinskom, prolazi do crkve, iza koje skreée
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granicom Autokampa do potoka Bujica i vra¢a se desnom
obalom toga potoka do sjeciSta potoka i stare ceste za
Kraljevicu (»Klancina«). Odatle nastavlja isto¢nim rubom,
odakle nastavlja sjevernim rubom Jadranske magistrale do
raskrizja Jadranske magistrale i ceste za otok Krk, kojim
ide do prilaznog platoa za Krcki most i na sjecistu toga
platoa i trase Jadranskog naftovoda skre¢e prema istoku,
ide isto¢nim rubom trase Naftovoda do sjecista trase Nafto-
voda i ceste za uvalu CriSnjeva. Od toga sjeciSta ide sjever-
nim rubom ceste, dolazi do parkiraliSta u uvali CriSnjeva,
ide njegovim sjevernim obodom, odakle se spusta do obale
mora. Obalom mora vra¢a se do ishodiSta na zapadnoj
granici s Gradom Bakrom.

I1. zona

Granica ove zone zapocCinje na sjecistu zapadne granice
Grada i Jadranske magistrale, odakle ide isto¢nom grani-
com Grada do mora i vra¢a se obalom do uvale CriSnjeva i
granice 1. zone.

Prilog 11.
VRSTE DJELATNOSTI

GRUPA A: sve ugostiteljske djelatnosti, slastiCarska
djelatnost, filigrani, zlatari, izrada i prodaja suvenira, bu-
tici, trgovinska djelatnost, poslovna udruZenja, osigurava-
juéa drustva, pomorski i PTT saobradaj, igre na srecu,
banke, odvjetnicke pisarnice.

GRUPA B: komunalna djelatnost, turistiCka djelat-
nost, privatne ambulante, agencije, galerije, prodaja umjet-
nickih djela i proizvoda umjetnickih zanata, cvjecare, elek-
tronski servisi, kemijske Cistione, sve zanatske djelatnosti
osim iz grupe C.

GRUPA C: postolar, dimnjacari, klesari, urari, graveri,
popravak ¢amaca, precizni mehanicari, parketari, tapetari,
dekorateri, skladiSta, garaze, galerije-ateljei (izrada i pro-
daja vlastitih umjetnickih djela) i ostale djelatnosti.

Prilog 111.
KOEFICIJENTI DJELATNOSTI PO ZONAMA

Pripadaju¢i koeficijenti za poslovne zone u kojima se
poslovni prostor nalazi, a ovisno o djelatnosti koja se u
poslovnorfi prostoru obavlja, utvrduju kako slijedi:

GRUPA
DIETATNQOSTI A_ZONA __1 ZONA 11 _ZONA
—koeficijent. -
»A« 5 Jfio 3700
»B« 4 3,00 2,00
‘= 3 2566 100
Prilog 1V.

KOEFICIJENTI VELICINE PROSTORA

Za odredivanje osnovne zakupnine za poslovni prostor
utvrduju se Cetiri razreda veli¢ine poslovnog prostora i to:

1.2 razred obuhvacda poslovne prostore manje ili jednake
30 m

2. razred obuhvaca poslovne prostore veée od 30 m’, a
manje ili jednake 60 nr ~

3. razred obuhvaca polovne prostore veée od 60 nr, a

manje ili jednake 100 m’
4. razred obuhvada poslovne prostore veée od 100 m’.

Odgovarajuéi koeficijent za svaki razred veliCine po-
slovnog prostora.

1. razred 2. razred 3. razred 4. razred
N koeficijenti
2°50 Z25 2~00 1.75

- NEUREDENI POSLOVNI PROSTOR je onaj ko-
jem je nuzno potrebno urediti:

— podove, stropove, zidove, stolariju, instalacije, fa-
sadu, krov, sanitarni ¢vor, da bi se stavio u funkciju

- POLUUREDENI POSLOVNI PROSTOR je onaj
prostor kojem je nuzno potrebno urediti:

— vanjsku stolariju, fasadu, instalacije (struja, voda) da
bi se stavio u funkciju.

Stupanj uredenosti utvrduje Komisija koju imenuje Po-
glavarstvo.

3.

Na temelju ¢lanka 20. stavak 1. Zakona o komunal-
nomm gospodarstvu (»Narodne novine« broj 36/95), ¢lanka
4. i 12. Zakona o izmjenama Zakona o komunalnom go-
spodarstvu (»Narodne novine« broj 70/97) i ¢lanka 25. Sta-
tuta Grada Kraljevice, Gradsko vije¢e Grada Kraljevice,
na sjednici odrzanoj dana 9. velajce 1998. godine donosi

ODLUKU
0 izmjenama i dopunama
Odluke 0 komunalnoj naknadi

Clanak 1.

U Odluci o komunalnoj naknadi (»SluZbene novine«
broj 4/97) i Odluci o izmjenama i dopunama Odluke o
komunalnoj naknadi (»SluZzbene novine« broj 8/97), u
odnosnim ¢lancima mijenja se tekst kako slijedi:
tekst: Opéina Kraljevica u Grad Kraljevica

Op¢ina u Grad
Op¢insko poglavarstvo u Gradsko poglavarstvo.

Clanak 2.

U c¢lanku 3. iza tocke 6. dodaje se toc¢ka 7. koja glasi: 7.
javna rasvjeta.

Clanak 3.

Clanak 4. mijenja se i glasi:

Komunalnu naknadu plaéa vlasnik ili korisnik

1. stambenog prostora, kuée za odmor i garaze,

2. poslovnog prostora,

3. zemljiSta koje koristi za poslovnu djelatnost (otvoreni
poslovni prostor),

4. gradevinskog zemljista.

Clanak 4.

U c¢lanku 8. u drugom stavku iza rije¢i »naknade« do-
daju se rijeCi: »na osnovi programa odrzavanja komunalne
infrastrukture«.
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Clanak 5.
U clanku 20. — godina 1998. mijenja se u godinu 1999.
Clanak 6.

Ova QOdluka stupa na snagu danom objave. u »Sluzbe-
nim novinama« Primorsko-goranske Zupanije.

Klasa: 011-02/98-01/05

Ur. broj: 2170-08-98-01-01
Kraljevica, 9. veljace 1998.

GRADSKO VIJECE GRADA KRALJEVICE

Predsjednik
Rastko Davila, v.r.

Na temelju ¢lanka 22. Zakona o komunalnom gospo-
darstvu i Clanka 25. Statuta Grada Kraljevice, Gradsko

vije¢e Grada Kraljevice, na sjednici odrZzanoj dana 9. ve-
lja¢e 1998. godine donosi

PLAN IZGRADNJE
komunalnih objekata kaiji se financiraju
iz komunalnog doprinosa u 1998. godini

Prihod.od komunalnog doprinosa planiran na iznos od
50.000 kn rasporeduje se na:

Izgradnja mrtvacnice na groblju Krizis¢e — dovrSetak 1.
faze u iznosu od 50.000 kn.

Ova Odluka stupa na snagu danom objave u »Sluzbe-
nim novinama« Primorsko-goranske Zupanije.

Klasa: 011-02/98-01/05

Ur. broj: 2170-08-98-01-01
Kraljevica, 9. veljace 1998.

GRADSKO VIJECE GRADA KRALJEVICE

Predsjednik
Rastko Davila, v.r.




