Stranica 2180 broj 33

SLUZBENE NOVINE

Ponedjeljak, 30. prosinca 1996.

Grad Opatija

4.

Na temelju Clanka 6. stavka 2. Zakona o zakupu poslov-
nog -prostora (»Narodne novine« broj 91/96) i ¢lanka 28.
Statuta Grada Opatija (»Sluzbene novine« Zupanije pri-
morsko-goranske broj 10/93) Gradsko vije¢e Grada 6pa-
tije, na sjednici odrzanoj 27. prosinca 1996. donosi

_ ODLUKU
I o poslovndm prostoru u vlasniStvu Grada Opatije

. 1. OPCE ODREDBE
Clanak 1.

Ovom Odlukom ureduju se na¢in upravljanja poslov-
nim prostorom u vlasnistvu Grada Opatije, opéi uvjeti za
davanje poslovnog prostora u z?kup, te nacin dodjele po-
slovnih prostora u zakup i zasnivanja zakupnih odnosa. -

. 1I. DONOSENJE ODLUKA i ="T POSLOV-
NOG PROSTORA '

Clanak 2.

Poslovnim prostorom koji je u vlasniStvu Grada Opatija
upravlja Gradsko poglavarstvo Grada Opatije (u daljnjem
tekstu Gradsko poglavarstvo).

Clanak 3

Odluke u svezi zakupa poslovmh prostora donosi Grad-
sko poglavarstvo, na prijedlog Komisije za poslovni prostor
(u daljnjem tekstu: Komisija).

Komisija je savjetodavno i stru¢no tijelo, a sastoji se od
predsjednika i Sest ¢lanova koje imenuje Gradsko poglavar-
stvo na vrijeme od 4 godine.

Clanak 4. :

U obavljanju poslova iz ¢lanka 3. ove Odluke, Gradsko
poglavarstvo:

1. odlucuje o davanju poslovnog prostora u zakup, -

2. odlucuje o namjeni poslovnog prostora,

3. odlucuje o promjeni ili proSirenju namjene poslovnog
prostora,

4. odlucuje 0 zamjeni poslovnog prostora,

5. raspisuje natjecaj za davanje u zakup poslovnog pro-
stora,

6. odreduje pocetni iznos zakupnine za poslovni prostor
koji se daje na natjecaj,

7. provodi postupak po raspisanom natjecaju

8. odobrava adaptaciju poslovnog prostora,

9. odluCuje o zajednickom ulaganju sredstava zakup-
nika i zakupodavca u poslovni prostor,

~ 10. odluCuje o povratu uloZenih sredstava zakupnika,
11. odlucuje o prestanku zakupa poslovnog prostora,

12. odlucuje i o drugim pltanjlma u svezi zakupa poslov--

nog prostora. .
Clanak 5.

Struéne i administrativne poslove za Gradsko poglavar-
stvo i Komisiju obavlja Upravni odjel za komunalni sustav.

1L NACIN DODJ ELE I ZASNIVANJA ZAKUPA
. Clanak 6.

Poslovni prostor daje se u zakup putem javnog natjecaja
(u dalinjem tekstu: natjecaj). .

Clanak 7.

Ugovor o zakupu poslovnog prostora zakljuéuje se na
odredeno vrijeme a najduze na rok od 10 godina.

Gradsko poglavarstvo odreduje trajanje zakupa u od-
luci o raspisivanju natjecaja.

Clanak 8.

NatjeCaj za zakup poslovnog prostora ObJaVljuJC se u
dnevnom tisku i sadrzi:

1. lokaciju, namjenu i povrSinu poslovnog prostora,

2. pocetni iznos mjesecne zakupnine,

3. odredbu o obvezi uplate garantnog pologa u visini -
iznosa pocetne mjesecne zakupnine,

4. obvezu najpovoljnijeg ponudaca da uplatl najmanije -
iznos u visini jednogodi$nje zakupnine unaprijed, osim u
slucajevima iz ¢lanka 35. Zakona o zakupu poslovnog pro-
stora’ (u daljnjem tekstu: Zakon) i stavka 2. ¢lanka 19. ove
Odluke,

5. vrijeme za koje se poslovni prostor daje u zakup,

6. rok za podnoSenje pismenih ponuda, _

. 7. obvezu dostave osnovnih:podataka o natjecatelju .
(prebivaliste, drzavljanstvo za fiziCke osobe i podatke o
registraciji za pravne osobe), te dokaza da natjecatelj ispu-
njava uvjete za obavljanje djelatnosti koja je odredena kao
namjena poslovnog prostora, a osobe koje po. stavku 3.
Clanka 6. Zakona imaju pravo zakljuCenja ugovora pod
uvjetima najpovoljnije ponude iz natjeCaja trebaju dostaviti
dokaze kojima dokazuju svoj status,

8. datuma pocetka obavljanja djelatnosti u prostoru

9. vrileme u kojem se moZe pogledati poslovni prostor i
izvrSiti uvid u zapisnik s utvrdenim elementlma kvalitete i
opremljenosti poslovnog prostora,

10. datum, mjesto i vrijeme javnog otvaranja ponuda,

11. izjavu natjecatelja da prihva¢a opée uvjete zakupa
propisane Odlukom o poslovnom prostoru u vlasnistvu
Grada Opatije;

12. odredbu o posebnim UVJCtlIna u slucaju provedbe .
natjecaja iz ¢lanka 35. Zakona: :

- da svi natjecateljl osim dosadasnjeg zakupnika, tre-
baju poloziti nov€ani iznos na ime naknade uloZenih sred-
stava u poslovni prostor za koji je raspisan natjecaj, u visini
koju utvrduje Poglavarstvo na temelju elaborata ovlastenog
sudskog vijeStaka (u cijenu ulaganja ukljucuje se i vnjednost
izrade elaborata).

Clanak 9."

Natjetaj za davanje U zakup garaZa i garaZnih mijesta
sadrzi, pored tocaka 1, 2, 3, 4 5,6,9,10.1 1. iz pretho-
dnog clanka i: )

1. obvezu dostave osnovnih podataka o natjecatelju
(prebivaliste, drzavljanstvo za fizicke osobe i podatke o
registraciji za pravne osobe), te dokaz da natjecatelj ima u
svom vlasni$tvu osobno vozilo (presllka prometne dozvole)

2. datuma pocetka koristenja garaze.
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Clanak 10.

Natjecaj se provodi na temelju pismenih ponuda preda-
nih putem poste ili osobno.

Rok za podnosenje pismenih ponuda je 15 dana od dana
objave natjecaja.

Clanak 11.

Ponude se otvaraju na sjednici Komisije najkasnije
osam dana od proteka roka za podnoSenje ponuda.

Prije otvaranja ponuda Komisija utvrduje:

1. da 1i je natjeCaj propisno objavljen,

2. broj prispjelih ponuda,

3. da li su ponude predane u roku.

Clanak 12.

Na javnom otvaranju ponuda vodi se zapisnik u kojem
se utvrduju osnovni podaci o svim pristigim ponudama
(ponuditelj, namjena, prilozi i visina ponudene mjeseCne
zakupnine).

Na javnom otvaranju ponuda ne ocjenjuje se valjanost
ponude i priloZzenih dokaza.

Clanak 13.

Na temelju pristiglih ponuda, Komisija utvrduje listu
natjecatelja koji ispunjavaju uvjete natjecaja.

Zakasnjele ili nepotpune ponude Komisija nece uzeti u
razmatranje.

Clanak 14.

Odluku o izboru najpovoljnije ponude donosi Gradsko
poglavarstvo sukladno Zakonu.

U slucaju da su dva i viSe natjecatelja ponudila jednak
najvisi iznos mjeseCne zakupnine, te da u svim drugim
elementima odgovaraju uvjetima natjeCaja, smatrat ée se
povoljnijom ponudom, ponuda koja sadrzi duzi period pla-
¢anja zakupnine unaprijed.

U slucaju da su ponude dva i viSe natjecatelja jednake i
prema odredbama stavka 2. ovog ¢lanka, najpovoljnija po-
nuda odredit ¢e se izvlaCenjem.

Clanak 15.

Obavijest o izboru najpovoljnije ponude dostavlja se
svim sudionicima natje¢aja u roku od 8 dana od dana dono-
Senja odluke.

U obavjesti o izboru najpovoljnije ponude koja se do-
stavlja svim sudionicima natjecaja, navodi se i iznos zakup-
nine kojeg je najpovoljniji natjecatelj ponudio.

Clanak 16.

Osobe iz stavka 5. ¢lanka 6. Zakona koje su sudjelovale
i udovoljile uvjetima natje¢aja duzne su se u roku od 8 dana
od dana dostavljanja obavijesti o izboru najpovoljnije po-
nude izjasniti da li Zele koristiti pravo prvenstva na sklapa-
nje ugovora o zakupu pod uvjetima najpovoljnije ponude.

Smatra se da je izjaSnjenje dano u roku ako je stiglo
prije isteka roka na adresu Grada Opatije. Kada je izjasnje-
nje upuéeno poStom preporuceno ili telefonskim putem,
-dan predaje posti smatra se kao dan predaje Gradu Opatiji.

Potpis izjave mora biti ovjeren od strane javnog biljez-
nika.

Ukoliko se natj(.acatelji ne izjasne u roku iz stavka 1.
ovog Clanka, smatra se da ne Zele koristiti pravo prvenstva
na zakljuCenje ugovora o zakupu. )

Odredba stavka 1,2. i 3. ovog ¢lanka primjenjuje se i na
osobe iz Clanka 35. Zakona.

.

Clanak 17.

Na osnovu odluke o izboru najpovoljnije ponude i izjas-
njenja osoba iz ¢lanka 16. ove odluke, Gradsko poglavar-
stvo donosi odluku o tome s kojim natjecateliem cée se
zakljuciti ugovor,o0 zakupu.

Clanak 18.

Garantni polog koji je uplatio natjecatelj izabran za
zakljuenje ugovora uracunava se u iznos zakupnine, a
ostalim ucesnicima se garantni polog, bez prava na kamatu,
vra¢a najkasnije osam dana nakon donoSenja odluke o
izboru natjecatelja s kojim ¢ée se zakljuditi ugovor o zakupu.

Ukoliko natjecatelj izabran za zaklju¢enje ugovora odu-
stane od zakljuCenja ugovora, gubi pravo na povrat garant-
nog pologa. '

Naknada iz to¢ke 12. stavka 1. ¢lanka 8. ove Odluke
koju su uplatili natjecatelji koji nisu izabrani za zakljuCenje
ugovora vraca im se, bez prava na kamatu, najkasnije osam
dana nakon donoSenja odluke o izboru natjecatelja s kojim
¢e se zakljuciti ugovor o zakupu.

Clanak 19.

NatjeCaj za dodjelu poslovnog prostora u zakup ponav-
lia se u slucaju da se ne izvrSi izbor ili ako izabrani natjeca-
telj odustane od zaklju¢enja ugovora o zakupu.

U slucaju da se na prvi natjeCaj za dodjelu poslovnog
prostora u zakup ne javi niti jedan ponudac, natjeCaj ¢e se
ponoviti s tim da Gradsko poglavarstvo moze odluciti da se
u tom slucaju ne primjenjuje odredba o plac¢anju jednogo-
diSnje zakupnine unaprijed iz ¢l. 8. st. 1. tocka 4 ove
Odluke.

IV. UGOVOR O ZAKUPU
Clanak 20.

Upravni odjel za komunalni sustav na temelju odluke iz
¢lanka 17. ove Odluke utvrduje nacrt ugovora o zakupu i
dostavlja ga na miSlienje nadleznom drzavnom pravobrani-
teljstvu.

Clanak 21.

Gradsko poglavarstvo zakljucuje ugovor o zakupu po-
slovnog prostora, po dobivanju miSlienja nadleznog drzav-
nog pravobraniteljstva ili istekom roka u kojem je to mislje-
nje trebalo biti dano.

U ime Gradskog poglavarstva ugovor o zakupu potpi-
suje gradonacelnik ili osoba koju gradonacelnik ovlasti.

Clanak 22.

Ugovor o zakupu mora sadrzavati:

1. broj i datum odluke o izboru zakupnika,

2. ugovorne strane,

3. povrsinu i detaljan opis poslovnog prostora s elemen-
tima kvalitete i opremljenosti utvrdenih zapisnikom prili-
kom objavljivanja natjecaja,
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_ 4 datum s kojim ¢e zakupodava? predati Zakupmku
poslovni prostor u posjed,

5. datum pocetka obavljanja djelatnosti, odnosno po-

Cetka koriStenja garaZe
6. djelatnost koju ¢e zakupnik obavljatl u poslovnom
prostoru,;
7. odredbe o obvezi odrza_vanja poslovnog prostora,
8. odredbe o koristenju zajedni¢kih uredaja i prostorija

u zgradi, visinu naknade za koriStenje zajednickih uredaja i

prostorija, kao i rok i nacin njenog placanja,

9. odredbe o obvezi zakupmka da- plaéa komunalnu
naknadu i druge poreze i naknade vezane uz Koristenje
poslovnog prostora,

10. odredbe 0 vremenu na koji je ugovor zakljuden, -

11. odredbe o obvezi zakupnika da u ugovorenom roku
uredi poslovni prostor prema uvjetima iz natjecaja,

12. odredbe o zabrani davanja poslovnog prostora u
podzakup ili na koriStenje nekim drugim pravnim poslom,

13. iznos zakupnine, nacin i rok placanja,

14. odredbu kojom se zakupnik izri¢ito obvezuje na

pristanak povecanja zakupnine sukladno odredbi Clanka

37. ove Odluke.

15. odredbu kOjOl’n se utvrduje da je zakupmk izvsio
obvezu iz to¢ke 12. stavka 1. ¢lanka 8. ove Odluke,

16. odredbe o prestanku ugovora,

~17. mjesto i datum zakljucenja ugovora, te potpisa ugo-
vornih strana,

18. odredbu da se sastavnim dijelom ugovora smatra
zapisnik o primopredaji prostora koji se potpisuje sa zakup-
nikom prilikom primopredaje poslovnog prostora,

19. odredbu da se ugovor o zakupu zakljuCuje kao ovr-
$na isprava u smislu Zakona o javnom biljeznistvu.

Clanak 23.

Zastupnik je duzan ugovor o zakupu potplsatl u roku od
8 dana od dana kada je pismeno pozvan na zakljucivanje
ugovora.

- Ukoliko zakupnik u roku iz stavka 1. ovog ¢lanka ne
potpiSe ugovor, smatra se da je odustao od zakljuenja
ugovora.

Svaka ugovorna strana snosi po 1/2°troSkova ovjere
ugovora.

V. NAMJENA POSLOVNOG PROSTORA_ 1. ZAM-
JENA ZAKUPA

Clanak 24.

Namjenu poslovnog prostora na prijedlog Komisije,
odreduje Gradsko poglavarstvo,. prije raspisivanja natjeCaja
. za dodjelu poslovnog prostora u zakup.

Gradsko poglavarstvo odreduje namjenu poslovnog
prostora u skladu s prostornom dokumentacijom, odnosno
. na nacin da osigura valorizaciju svakog pojedinog prostora,
pojedine ulice ili Grada kao cjeline, te da -oni budu u
funkciji obogacivanja turisticke ponude i zadovoljavanja
potreba stanovniStva. oy .

Clanak 25.

Gradskolpoglavarstvo moZe odobriti postoje¢em zakup-

niku'promjenu namjene poslovnog prostora, ukoliko oci-

jeni da bi nova-namjena: kvahtetmje osigurala elemente iz
stavka 2. ¢lanka 24. ove Odluke.

Promjena namjene poslovnog prostora mozZe se odobrltl
postOJecem zakupniku pod sliedeé¢im uvjetima:

1. da je zakupnik u poslovnom prostoru ugovorenu
djelatnost obavljao najmanje jednu godinu prije podnose—
nja zahtjeva za promjenu djelatnosti,

2. da zakupmk prihvati povecanje zakupmne do visine
zakupnine koja je utvrdena ovom odlukom kao pocetna -
zakupnina za novu djelatnost uveéana za 30%. Visina nove
zakupnine ne moZe biti manja od zakupnine koja je ugovo-
vrena.

Clanak 26.

Gradsko poglavarstvo moZe na prijedlog Komisije, odo-
briti zamjenu zakupa poslovnog prostora na zahtjev zakup-

* nika, ukoliko je to u. funkciji odredbe stavka 2. ¢lanak 24.

ove Odluke. )

Gradsko poglavarstvo moZe na prijedlog Komisije, um-
jesto odobrenja za zamjenu zakupa poslovnog prostora,
zakupniku ponuditi drugi odgovarajuci prostor.

Clanak 27.

- QGradsko poglavarstvo moze postoje¢em zakupniku
odobriti proSirenje namjene u poslovnom prostoru, ukoliko
je to u funkciji odredbe stavka 2. ¢lanka 24. ove Odluke,
pod uvjetom: )

1. da je zakupnik u poslovnom prostoru ugovorenu
djelatnost obavljao najmanje 1 godinu prije podnoSenja
zahtjeva za prosSirenje djelatnosti,

2."da zakupnik prihvati.’poveéanje zakupnine do visine
zakupnine koja je utvrdena ovom odlukom kao pocetna
zakupnina za novu djelatnost uveéana za 30%. Visina nove
zakupnine ne moZe biti manja od zakupnine koja je ugovo- -
rena.

VI. VISINA I NAMJENA ZAKUPNINE
Clanak 28.

‘PoCetna zakupnina za poslovni prostor odreduje se
prema sljede¢im kriterijima:

- kvadratnom metru korisne povréine poslovnog pro-
stora,

- polozajnOJ zoni u kojoj se poslovm prostor nalazi,
izrazenoj u koeficijentima,

- vrsti dJelatnostl koja ¢e se obavljatl u poslovnom
prostoru, izrazenoj u koeficijentima.

- Clanak 29.

Korisnu povrsinu ¢ini povrsina koja 'se dobije mjere-
njem izmedu zidova prostorija poslovnog prostora.

U korisnu povrsinu ulaze i terase, ukoliko nisu najavno
prometnim povrsinama za Kkoje se visina pocetne zakup-
nine obracunava u VlSll’ll od 50% cijene Zatvorcnog poslov—
nog prostora po m’. .

I

élanak 30.

- Visinu pocetne mjese¢ne zakupnine po metru kvadrat-
nom poslovnog prostora ¢ini umnozak broja bodova i vrije-
dnosti boda koju utvrduje Gradsko poglavarstvo. i

Broj bodova ¢ini umnoZzak povrsine poslovnog pro-
stora, koeficijent poloZajne zone i Kkoeficijent vrste djelat-
nosti. .

Clanak 31.

Ovisno o pogodnostima podrucja koja' ima poslovni

PR
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prostor, utvrduju se sljede¢e polozajne zone i koeficijenti

po zonama:
- OPATIJA L.

- OPATUJA 1I.

- OPATUJA II1I.

-VOLOSKO I.

-VOLOSKO II.

- TOSINA

— ICICI/IKA 1.

- ICICI/IKA II.

- ICICI/IKA 11.

- OSTALI L
- OSTALI 1L

Ul. m. Tita od spoja s Ul. F.
Persiéa kod isto¢nog izlaza od
hotela*»Ambasador« do ukljuciv
hotele »Istra-Marina« i GH
»Adriatic«, kao i prostor izmedu
te ulice i mora (linije prema
moru Cini s jedne strane
stepeniste

izmedu Vile Ambasador

i Hotela Ambasador i Ulica F.
PersSi¢a do spoja s Ul. m.

Tita i s druge strane stepenista
uz Vilu Istranku od Ul. m.
Tita do mora, Ulica V.
Spinci¢a do krizanja s M. Tita
do ukljuciv zgradu HPT.

te Trg V. Gortana

Nova cesta od spoja

s ulicom Stubiste Ivana
Zavidi¢a do krizanja s Ul m.
Tita na Punta Kolovi i podrucje
ispod Nove ceste do mora
odnosno do granice sa zonom
Opatija I (liniju prema moru ¢ini
ulica Stubiste Ivana

Zavidi¢a do spoja s ulicom
Stubiste Adeline del Mestri,
ulica StubiSte Adeline del
Mestri, okomica od spoja
Stubista Adeline del Mestri i
M. Tita i spoja ulice A.
Stangera i Stubista Stari

Put, kojim se spusta do mora),
kao i Ul. m. Tita od granice
Opatija I do I¢i¢a

Opatija - ostala podrudja

iznad Nove ceste, pocev

od krizanja s ulicom

Stubiste Ivana Zavidica i
linijjom okomito od krizanja
Nove ceste i Stubista Ivana
Zavidi¢a do naselja Pobri pa do
granice s naseljem ICi¢i

Ulica A. Stangera od granice
sa zonom Opatija I do spoja s ul.
Crnikovica, Ulica Crnikovica,
kao i prostor ispod tih

ulica do mora

Podrugje ispod UL K. Jeretova
do granice Volosko I te Ulice
Ivana Matcti¢éa Ronjgova
Ostala podrucja naselja

grada Opatija od granice

sa zonom Opatija 11, Opatija
III. i Volosko II do granice

s Op¢inom Matulji i

Gradom Rijeka

Liburnijska ulica u I¢i¢ima

i Primorska ulica u Iki
Liburnijska ulica u I¢i¢ima

i Primorska ulica u Iki

ostala podrudja naselja I¢iéi

i Ika izvan zone ICi¢i/Ika I
Pobri s

ostala podru¢ja Grada Opatije

25

21

18

21

18

15

15

15
10

Polozajne zone definirane su na karti

sastavni dio ove Odluke.

Clanak 32.

1:5000 koja je

Ovisno o vrsti djelatnosti koja se obavlja u poslovnom
prostoru, utvrduju se sliedece grupe i koeficijenti:

GRUPA 1.

GRUPA II.

GRUPA III.

GRUPA 1V.

GRUPA V.

GRUPA VL

- caffe bar, objekti brze
prehrane, buffet, pivnica, bistro
disko i noéni bar, slastiarnice,

* pizzerie

- banke, mjenjacnice,
osiguravajuca

drustva, turistiCke i putnicke
agencije, igre na sre¢u

- proizvodnja i prodaja
predmeta od zlata i filigrana

- trgovina: duty free shopovi,
butik, suveniri, antikvarijati

- gostionice, kréme, konobe,
pecenjarnice, buregdZinice,
kavana

- kancelarijski prostori

- restorani

- trgovina (osim trgovine iz
grupe I i grupe 1V), videoteke,
- skladi$ni prostori,

- obrtni¢ke i osobne usluge,
te proizvodne djelatnosti,
osim onih iz grupe V

- trgovina i proizvodnja

. prehramb. proizvoda,

cvjetarne, ljekarne,

- djelatnost zdravstva, odgoja
i obrazovanja, kulture,
informiranja i druge druStvene
djelatnosti, ako te ne obavljaju
neprofitne ustanove,

- brijaci, krojaci, postolari,
popravci kuéanskih aparata i
uredaja i kemijska Cistiona

- zdravljaci i drugi ugostiteljski
objekti za prehranu

- kane. prostori tijela drzavne
uprave i lokalne samouprave,
politi¢kih stranaka, udruzenja
gradana, druge neprofitne
organizacije i ustanove,

kao i objekti primarne
zdravstvene zastite

- umjetnicki ateljei.

Clanak 33.

3,5

3,0

2,5

2,0

1,5

10

Pocetna mjeseCna zakupnina za poslovni prostor koji se
nalazi u dvoriSnim zgradama, podrumskim prostorijama,
tavanima, zatvorenim prolazima i veZama zgrada, moze se

umanjiti do 30%.

PocCetna mjesecna zakupnina za poslovni prostor u ko-
jem se obavlja deficitarna djelatnost od interesa za Grad
Opatiju moze se umanjiti do 50%. Listu deficitarnih djelat-
nosti utvrduje Gradsko poglavarstvo.

Clanak 34.

Pocetna mjese¢na zakupnina za poslovne prostore u Ul.
N. Tesle i u zgradi Kulturnog doma »Zora« utvrduje se u
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iznosu od 88,00 kuna po m’ mjese¢no.
Pocetna mijeseCna zakupnina za garazu utvrduje se u

. visini zakupnine za tu garazu koja je ugovorena prije raspi--

sivanja natjecaja, s time da ona ne moze biti manJa od 5 kn
po mi

Za prostore iz stavka 1. i 2. ovog ¢lanka ne pnmJenJuJu
se koeﬁcucnu poloZajne zone i koeficijenti vrste djelatnosti
utvrdeni’ ¢lancima 31. i 32, kao ni moguénost umanjenja
_pocetne zaktipnine iz clanka 33. ove Odluke.

LS

Clanak 35. <

Sredstva zakupnine sredstva su Proratuna Grada Opa-
tije. -
Clanak 36.

Zakupnik je duzan'placati ugovorenu mjesecnu zakilp—
niny, najkasnije, do 20-og u mijesecu za tekuc¢i mjesec.

Clanak 37.

Ugovorena zakupnina uskladuje se s promjenama te-
¢aja DEM, bez izmjene ugovora o zakupu, kada nastupe
promjene teCaja za viSe od 5% u odnosu na tecaj koji je bio
u vrijeme zakljuCenja ugovora.

Odnos kune prema DEM utvrduje se prema srednjem
teCaju Narodne banke Hfvatske.

Promjena visine zakupnine obraunava se i fakturlra-

zakupmku od prvog dana narednog mjeseca od mjeseca u
kojem je doSlo do promjene odnosa tecaja.
. Gradsko poglavarstvo utvrduje Cinjenice iz stavaka 1.
- ovog Clanka.

VII. PRAVA I OBVEZE ZAKUPNIKA
Clanak 38.

Zakupnik je duzan poslovni prostor koristiti samo u
svthu i na na¢in odreden ugovorom o zakupu. .

Zakupnik ne smije za trajanja zakupa prestati s koriSte-
njem poslovnog prostora protivno zakonskim propisima.

Clanak 39:

Zakupnik jé duZan snositi trogkove™ tekuéeg odrzavanja
poslovnog prostora, kao i o svom trogku izvrsiti popravak
kvarova koje je sam uzrokovao.

Clanak 40.
Zakupnik je duZan naknadu za troskove koristenja zaje-

dni¢kih uredaja i obavljanja zajedni¢kih usluga u visini koja
se utvrduje meduvlasni¢kim ugovorom izmedu vlasnika po-

sebnih dijelova zgrada, odnosno u visini koju odredi Grad- -

sko ‘poglavarstvo za zgrade koje su u Vlasrustvu Grada u
cijelosti. -

- Clanak 41.

. Zakupnik smije samo uz pisanu suglasnost zakupodavca

Ciniti preinake poslovnog prostora kojima se bitno mijenja
konstrukcija, raspored, povrSina, namjena i vanjski izgled
poslovnog prostora, s time da se medusobni odnosi ureduju
posebnim ugovorom.

Ugovorom iz stavka 1. posebno ¢e se regulirati:

— rok amortizacije izviSenih radova koji ne moze biti
duZi od roka na koji je ugovor zakljucen,

— pravo zakupnika na povrat izviSenih a neamortizira-
nih’ ulaganja, ukoliko Gradsko poglavarstvo otkaze ugovor
o zakupu prije isteka ugovorenog roka za amortizaciju izvr-
Senih .radova,

— da zakupnik nema pravo na povrat ulozemh a nea-
mortiziranih sredstava u sluaju da samomlcuatlvno otkaze
ugovor o zakupu poslovnog prostora.

Clanak 42.

' Zakupnik ne moZe poslovni prostor ili. njegov dio dati u
podzakup ili na koristenje nekim druglm pravmm poslom
ﬁzwklm i pravmm osobama

VIII. PRESTANAK UGOVORA O ZAKUPU
Clanak 43.
Ugovor o zakupu poslovnog prostora prestaje istekom
ugovorenog roka, kao i u slu€ajevima i po postupku propi-

sanim Zakonom i ugovorom o zakupu.

Clanak 44.

Zakupodavac moze otkazati ugovor o zakupu u slucaje-
vima propisanim Zakonom i ukoliko zakupnik ne poStuje
odredbe ove Odluke:

.Clanak 45.

Ugovor o zakupu' prestaje smréu odnosno promjenom

* pravnog polozaja zakupnika, osim u slucaju iz stavka 2.

ovog Clanka.

Ugovor o zakupu nece prestati u. slucaju smrti zakup-
nika, ako bra¢ni drug i djeca zakupnika u roku od 30 dana
od dana smrti zakupnjka javnobﬂjeiniékom jzjavom utvrde -
izmedu sebe osobu koja ¢e stupiti u prava i obveze zakup-

_hika.

-U prava i obveze zakupnika iz stavka 2. ovog Clanka
moze stupiti samo nasljednik koji ispunjava uvjete za obav-
lianje ugovorene djelatnosti, a kod ugovora o zakupu ga-
raza — nasljednik koji naslieduje osobno vozilo zakupnika

ili ima vlastito osobno vozilo. /

.

IX. PRIJELAZNE 1 ZAVRSNE ODREDBE .
Clanak 46.

Ugovori o zakupu sklopljeni do dana stupanja na snagu
ove Odluke, uskladit ¢e se s odredbama ove Odluke najka-

‘snije do 31. listopada 1997. godine.

» Dosada$nji ugovori o zakupu poslovnog prostora zak-
Jju¢eni na neodredeno vrijeme zamijenit ¢e se ugovorima o
zakupu na odredeno vrijeme od 10 godina. )

Ukoliko dosadasnji zakupnici ne potpiSu ugovore o za-
kupu u roku od 8 dana od dana kada su pozvani na zaklju-
cenje ugovora, Gradsko poglavarstvo ¢e pokrenuti postu-
pak za otkaz ugovora o zakupu.

Clanak 47.

‘Gradsko Poglavarstvo utvrdit ¢e listu deficitarnih dje-
latnosti iz Clanka 33. stavak 2 ove Odluke u roku od 90
dana stupanja na snagu ove Odluke

Clanak 48.

Danom stupanja na snagu ove Odluke prestaje vaZziti
Odluka o poslovnom prostoru u vlasniStvu Grada Opatije
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(»Sluzbene novine« thanije primorsko-goranske broj 19/
93, 7/94, 19/94, 16/95, 8/96 i 28/96).

Clanak 49.

Ova Odluka stupa na snagu sljedec’eg dana od dana
objave u »Sluzbenim novinama« Zupanije primorsko-go-
ranske.

. Klasa:011-01/96-01/19
Ur.broj: 2156-01-01-96-1
Opatija, 27. prosinca 1996.

GRADSKO VIJECE GRADA OPATIJE

Predsjednik
Gradskog vijec¢a

Mario Meak, v.r.

47. -

Na temelju ¢lanka 14. Zakona o komunalnom gospo-
darstvu (»Narodne novine« broj 36/95) i ¢lanka 28. Statuta
Grada Opatije (»Sluzbene novine« Zupanije primorsko-
goranske broj 10/93), Gradsko vijeée Grada Opatije, na
sjednici 27. prosinca 1996. godine donosi

ODLUKU
o izmjenama i dopunama Odluke o komunalnom redu

Clanak 1.

U Odluci o komunalnom redu (prociséeni tekst, »Slu-
Zbene novine« Zupanije primorsko-goranske broj 4/96) iza
Clanka 1. dodaje se novi Clanak la koji glasi:

»Komunalnu djelatnost moZe obavljati pravna ili fizicka
osoba kojoj je dodijeljena koncesija za obavljanje komu-
nalne djelatnosti«.

Clanak 2.

U Clanku 15. dodaje se novi stavak 2. koji glasi:
»lznimno od stavka 1. ovog ¢lanka pod uvjetima koje
odreduje koncesionar luke brodice se mogu odlagati u
svrhu zimovanja na podrucju luke u vremenu od 1. listo-
pada tekuée godine do 30. travnja iduée godine, a brodice
namijenjene spasavanju na moru tijekom cijele godine«.
Stavci 2. i 3. postaju stavci 3. i 4.

Clanak 3.

Iza ¢lanka 18. dodaje se novi ¢lanak 18a koji glasi:

»Ograde uz javne povrSine moraju biti redovno odrza-
vane na nacin da se dotrajale zamijene novim, oS$teéene
poprave, neuredno oli¢ene oli¢e, a ograde od ukrasne zi-
vice obrezuju«.

Clanak 4.
4

Iza poglavalja VIII. dodaje se novo poglavlje IX. koje
glasi: ;

»IX. OZNACAVANJE IMENA ULICA I TRGOVA
I OBILJIEZAVANJE ZGRADA BROJEVIMA«.

Poglavlje 1X, X. i XI. postaju poglavlje X, XI. i XII.

’

Clanak 5.
Iza ¢lanka 53. dodaju se novi ¢lanci 53a, 53b, 53¢ i 53d.
Clanak 53a.

»Sve ulice i trgovi moraju biti oznaceni ploCom s ime-
nom ulice ili trga i sve zgrade moraju biti obiljezene ploci-
com s brojem zgrade na nacin propisan Pravilnikom o
nacinu oznacavanja imena naselja, ulica i trgova te o obilje-
Zavanju zgrada brojevima (»Narodne novine« broj 4/90)«.

Clanak 53b.

»TroSkove nabave, izrade i postavljanja plo¢a s imenom
ulica i trgova snosi Grad Opatija.

Troskove nabave, izrade i postavljanja ploCica s brojem
zgrade snose vlasnici zgrada.

Iznimno od stavka 2. ovog ¢lanka tros$kove nabave,
izrade i postavljanja ploCica s brojem zgrade koje se zamje-
njuju s postoje¢im plocicama u skladu s Odlukom o preime-
novanju i imenovanju ulica u Gradu Opatiji snosi Grad
Opatija (»Sluzbene novine« Zupanije primorsko-goranske
broj 28/96).

Postavljanje plo¢a s imenom ulica i trgova i ploCica s
brojem zgrade organizira Grad Opatija«.

Clanak 53c.

Gradsko poglavarstvo Grada Opatije odreduje oblik,
materijal i veli¢inu plo¢e s imenom ulice i trga, kao i ploCice
s brojem zgrade«.

Clanak 53d.

»Zabranjeno je skidanje i oStecivanje ploce s imenom
ulice i trga kao i plocice s brojem zgrade«.

Clanak 6.

Iza alineje 12. ¢lanak 59. dodaje se nova alineja 12a koja
glasi:

»ne odrzava ogradu na nacin propisan odredbom ¢lanka
18a ove Odluke«.

Clanak 7.

Iza alineje 37. ¢lanak 59. dodaje se nova alineja 37a koja
glasi:
»postupi suprotno ¢lanku 53d ove Odluke«.

Clanak 8.

Iza stavka 2. ¢lanak 59. dodaju se novi stavci 3. i 4. koji
glase:

»Novcanom kaznom od 2000 kuna kaznit ¢ée se za prekr-
$aj pravna osoba ako postupi suprotno ¢lanku la ove Od-
luke. .

Novéanom kaznom od 500 kuna kaznit ée se i odgo-
vorna osoba u pravnoj ako postupi suprotno ¢lanku la ove
Odluke«.

Clanak 9.

Iza alineje 14. ¢lanka 60. dodaje se nova alineja 14a koja
glasi:

»ne odrzava ogradu na nacin propisan odredbom ¢lanka
18a ove Odluke«.
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Clanak 10.

Iza alineje 37..élanka 60. dodaje se nova alineja 37a koja
glasi:
»postupi suprotno ¢lanku 53d ove Odluke«.

: ) Clanak 11.
Iza stavka 1 .Clanak 60. dodaje se novi stavak 2. koji
glasi: -
»Nov¢anom kaznom od 500 kuna kaznit ¢e se za prekr-
Sa fiziCka osoba ako postupi suprotno ¢lanku la ove Od-
luke«.

Clanak 12.

U svim ¢lancima Odluke n'jeci »Gradski upravni odjel
za komunalni sustav« zamjenjuju se njecuna »Upravni
odjel za komunalni sustav«.

Clanak 13.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave
u »Sluzbenim novinama« Zupanije primorsko-goranske.
Klasa: 011-01/96-01/22
Ur. broj: 2156/01-01-96-1
Opatija, 27. prosinca 1996.

GRADSKO VIJECE GRADA OPATIJE
Predsjednik - |

Gradskog vije¢a
Mario Meak, v.r.

48.

Na temelju ¢lanka 11..i 29. Zakona o prostornom
uredenju (»Narodne novine« boj 30/94), te IH. Programa
za unapredenje stanja u prostoru, to¢ka 13.2. (»SluZzbene
novines, - Zupanije primorsko-goranske 'broj 13/95), te
Clanka 28. Statuta Grada Opatija (»Sluzbene novine« Zu-
panije .primorsko-goranske: broj 10/93), Gradsko vije¢e
Grada Opatije, na Sdel’llCl odrzanOJ 27. prosinca 1996.
godine donosi

ODLUKU
o arhitektonsko-urbanistickom rjeSenju
za auto garazu »Slatina« u Opatiji

Clanak 1.

Donosi se Arhitektonsko-urbanistiCko rjeSenje auto-
garaze »Slatina« u Opatiji.

Clanak 2.
Arhitektonsko-urbanisti¢ko rjeSenje sadrzi:
1.. Tekstualni dio . .

2. Graficki dio

ADI. TEKSTUALNI DIO SADRZI:

1.1. Procjenu potrebe izrade Dokumenta (u daljnjem
tekstu: Plana)

1.2. Ciljevi Plana

1.3. Stanje u prostoru

1.4. Granice zahvata

1.5. Razinu uredenja gradevmskog zemljlsta

1.6. Opis idejnog rjeSenja gradevine s aproksimativnim

s

troskovnikom
1.7. Opis idejnog rjesenja mfrastrukture okolisa i

priklju¢aka s aproksimativnim troSkovnikom \"

1.8. Odredbe za provodenje
1.9. Podatke o vlasniStvu’

i . M
Ad2. GRAFICKI DIO SADRZI:
2.1. Izvod iz GUP-a Opatija (plan viSeg reda)
- 2.2. Geodetsku izmjeru u M 1:200 :
2.3. Idejno arhitektonsko rjeSenje (tlocrti, presjeci,
fasade) u M 1:100, s prijedlogom vrste konstrukcije
2.4. Urbamstlcko rieSenje u zoni zahvata u M 1:200 s
rjeSenjem objekta pnstupa i okolisa
2.5. Idejno rjesenje infrastrukture, pnkljucaka i.oko-
liSau M 1:200
.2.6. Prijedlog prometnog rjeSenja zone Slatina — ga—
raza — Nova cesta u M 1:1000 .

Clanak 3.

. Arhitektonsko-urbanisticko Ijesenje 'za auto- -garazu
»Slatina« u Opatljl je ovjereno pecatom i potplsom predsje-
dmka Gradskog vije¢a Grada Opatije.

Clanak 4.
ODREDBE ZA PROVODENIJE OVE ODLUKE SU
1. Gradevinski pravac
Odreden je i prikazan na Situaciji u M 1:200 i ide
zapadnim procCeljem gradevine s oznacenim udaljenostlma
od Ul. J. Rakovca

2. Udaljenost gradevine od SUS]edl’]Jh granica
Udaljenost gradevine od susjednih granica udaljenosti .
su prlkazane na grafickom prilogu 2.4. UrbanistiCko I]CSC—
nje, a 1znose
— prema Ul J. Rakovca od 300 do 14. 50 m (vidi
tocke 1. 2.1 3.)
— prema upravi »Elektropnjenosa« 14.00 m (od sjeve-
roisto¢nog ruba zgrade)
— prema vertikalnom stubiStu (sjever) 5.00 in (sjevero- ,
zapadm ugao) -
© — prema istoku-(moru) 4.20 m (do najbhze zgrade M
Tita 210)
Sve udaljenosti odnose se na udaljenosti od VlleIVIh
dijelova gradevine prema okolnim gradevinama.

3. Tlocrtna veli¢ina i visina

Gradevina ima 2 tlocrtna elementa podzemni i nadze—
mni.

* Tlocrt podzemnog duela je vehcme cea 55,0 c 34,0 mte
aneks1ma za pristupne kruzne rampe, ulazni i 1zlazm put
Bruto visina tog dijela gradevine je 9,50 m, od poda najnize
gara’ne etaze. '

Nadzemni dio gradevine je tlocrtno neSto maniji i vel.
je cea 53.0x33.50 m te takoder aneksi s kruznom rampom i
terasom u prve dvije nadzemne etaze. Visina ovog dijela je
19,50 m do vijenca tornja, tj. ukupno 31.50 i, od kote
poda najnizé etaze do vrha boc¢nih kupola. ' . :

Visina parkirnih etaza iznosi 2.50 m netto/etazi.

Tri nadzemne etaze imaju konstruktivnu visinu 4.00 m/
etazi, dok Cetvrta nadzemna etaza ima visinu 7.05 m. Sve
komunikacije, horizontalne i vertikalne, dizala, stepenista,
kruZne i ostale rampe, p'rikazani suu glaﬁckim prilozima
Plana: Brutto razvijena povrsSina gradevme je ukupno
11550 m’.

4. Uredenje okolisa

.Idejno resenje pnkazano jeu gra.ﬁckom prilogu 2.5 te
definirano aproksimativnim troskovnikom. Ograde, pot-
porni zidovi, stubista, uskladit ¢e se s arhitekturom objekta
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i okolinom. Hortikulturno uredenje okoliSa izradit ¢e se
kvalitetno, Taslinjem koje odgovara klimatskim uvjetima
grada Opatije.

5. Parkiranje .

Parkiranje, osim u samoj zgradi, dijelom se za najvise
10 vozila i interventna vozila, rjeSava uz samu gradevinu, a
takoder i uz Ulicu J. Rakovca.

6. Prilazni putevi

a) Kolni

Ulaz u objekt — parking je s Ul. J. Rakovca kruZznom
rampom ulazi se u 3 etaZze parkiranja, te izlazi na Ul. m.
Tita takoder rampom. Ul. J. Rakovca ostaje jednosmjerna
na sadasnji nacin reguliranja prometa.

b) Pjesacki

Osim postojeéeg stubiSta uz sjevernu stranu zone zah-
vata, predvideno je stubiSte uz juznu stranu gradevine.
Ispred, uz isto¢no procelje, formira se pjeSacki prolaz uz-
duz gradevine.

7. Etapnost realizacije plana
Ista je moguca i definirat ¢e se glavnim projektom.
8. Upyjeti za izradu tehni¢ke dokumentacije

Sukladno znacaju objekta, u izradi projektne doku-
mentacije pojavit ¢e se odredeni broj detalja na objektu i
okoliSu koji moZe zahtijevati potrebu tumacenja ovog
Plana. U slucaju potrebe, Gradsko poglavarstvo Grada
Opatije, nadleZzno je, odobriti korekcije, promjene koje su
neophodne za osiguranje kvalitetnog rjeSenja gradevine.

Clanak 5.

Ova Odluka stupa na snagu sliedeéeg dana od _dana
donosenja, a objavit ¢e se u »Sluzbenim novinama« Zupa-
nije primorsko-goranske.

Klasa: 011-01/96-01/21
Ur. broj: 2156/01-01-96-1
Opatija, 27. prosinca 1996.

GRADSKO VIJECE GRADA OPATIJE
Predsjednik

Gradskog vijeéa
Mario Meak, v. r.

49,

Na temelju Clanka 28. i 29. Zakona o prostornom
uredenju (»Narodne novine« broj 30/94), III. Programa
mjera za unapredenje stanja u prostoru, totka 1 A. 7.
(»Sluzbene novine« Zupanije Primorsko-goranske broj 13/
95), te Clanka 28. Statuta Grada Opatije (»SluZbene no-
vine« Zupanije primorsko-goranske broj 10/93) Gradsko
vijeée Grada Opatije, na sjednici odrzanoj dana 27. pro-
sinca 1996. godine donosi

ODLUKU
0 izmjenama i dopunama Provedbenog urbanistickog
plana Centar Opatije

Clanak 1.

U tekstualnom dijelu Provedbenog urbanistickog
plana Centar Opatije (»SluZbene novine« broj 36/85 i 22/
88), tocka 4.5. Nova izgradnja u zadnjem odjeljku rijeci
»Unutar tih zona« zamjenjuju se rijeCima: »Unutar granica
Plana«.

U zadnjoj recenici zadnjeg odjelika rijeCi: »urbani-
stiCko-arhitektonsko rjeSenje za te zone« zamjenjuje se rije-
¢ima: »urbanistiCko-arhitektonsko resenje koje prihvaca
Gradsko vije¢e Grada Opatije«.

Clanak 2.

U tocki 5.0 Promet, u prvoj reCenici rijeCi: »prosirenje
Ulica N. Tesle na 3,0 m" zamjenjuju se rije¢ima: »prosire-
nje Ulica N. Tesle na 4,0".

Clanak 3. .

O izmjenama i dopunama PUP-a Centar Opatije pro-
vedena je javna rasprava u trajanju od 8 dana.

Clanak 4.

. Ova Odluka objavit ¢e se u »Sluzbenim novinama«
Zupanije primorsko-goranske, a stupa na snagu sljedeceg
dana od dana donosenja.

~ Klasa: 011-01/96-01/20

Ur. broj: 2156/01-01-96-1
Opatija, 27. prosinca 1996.

GRADSKO VIJECE GRADA OPATIJE

Predsjednik
Gradskog vijeca
Mario Meak, v. r.

Ured Gradskog poglavarstva Grada Opatije objavljuje

ISPRAVAK
Odluke o preimenovanju i imenovanju
ulica u Gradu Opatija

objavliene u »SluZbenim novinama« Zupanije primorsko-
goranske broj 28/96

1. U clanku 1. stavak 4. toCka 45. umjesto teksta:
»stubiste od Ul. m. Tita do novoimenovanog stubista Ivana
Zavidi¢a« treba stajati: »stubiSte od Ul. Vinka Pajali¢a do
novoimenovanog stubiSta Ivana Zavidiéa«.

2. U ¢lanku 2. stavak 3. toc¢ka 10. umyjesto teksta: »dio
dosadasnje Radnicke ul. od Ulice dr. Janka Mavrovi¢a do
Ulice Eugena Kumici¢a treba stajati: »odvojak Radnicke
ulice od Radnicke ulice broj 4 do ulice Eugena Kumici¢a«.

3. U ¢lanku 2. stavak 3. tocka 21. umjesto rijeci: »Ko-
sievo, treba stajati: »Ulica Kosi¢evo«.

Klasa: 011-01/96-01/23
Ur. broj: 2156/01-04-96-1
Opatija, 30. 12. 1996.

Predsjednik
ureda
Helena Masarié, v. r.




