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Na temelju clanka 51. Zakona o najmu stanova
(Narodne novine br. 91/96, 48/98, 66/98, 22/06) i ¢lanka
44. Statuta Grada Opatije (Sluzbene novine Primorsko-
goranske Zupanije br. 25/09, 30/09, 7/13 i 17/13-prociséeni
tekst) gradonacelnik Grada Opatije dana 2. listopada
2014. g. donosi

ODLUKU
o davanju stanova u najam

I. OPCE ODREDBE

Clanak 1.

Ovom Odlukom propisuje se postupak, uvjeti, mjerila i
tijela za davanje stanova u vlasniStvu Grada Opatije u
najam, prava i obveze ugovornih strana, te postupak i
uvjeti za davanje suglasnosti za zamjenu stanova.

II. DAVANJE STANOVA U VLASNISTVU GRADA
OPATIJE U NAJAM

1. Uvjeti i mjerila za davanje stanova u najam

Clanak 2.

Stanovi u vlasniStvu Grada Opatija daju se u najam u
skladu s odredbama ove Odluke.

Clanak 3.

Stanovi iz ¢lanka 2. ove Odluke daju se u najam grada-
nima pod uvjetom:

1. da je podnositelj zahtjeva drzavljanin Republike
Hrvatske,

2. da podnositelj zahtjeva ima prebivaliSte na podrucju
Grada Opatije,

3. da podnositelj zahtjeva za davanje stana u najam kao i
Clanovi njegovog obiteljskog domacdinstva na podrucju
Republike Hrvatske:

- nemaju u najmu stan u vlasniStvu Grada Opatije ili
Republike Hrvatske, kao ni stan ili kuéu u privatnom
vlasni§tvu ili suvlasniStvu na podrucju Republike
Hrvatske, odnosno ako su tu nekretninu prodali, daro-
vali ili na bilo koji nacin otudili,

- ne koriste stan u vlasni§tvu Grada Opatije bez valjane
pravne osnove,

- nisu otkupili stan po odredbama Zakona o prodaji sta-
nova na kojima postoji stanarsko pravo i isti otudili po
bilo kojoj pravnoj osnovi,

- ne stanuju u odgovarajuéem stanu u vlasniStvu rodite-
lja ili supruznika roditelja.

4. da ukupna prosjecna mjesecna primanja obiteljskog
domacdinstva podnositelja zahtjeva ostvarena u prethodnoj
godini koja Cine sva sredstva ostvarena po osnovu rada,
imovine, prihoda od imovine ili na neki drugi nacin, ne
prelaze iznose kako slijedi:

Grad Opatija

- za samca - 100 % posljednjeg objavljenog podatka o
prosjecnoj mjesecnoj neto plaéi po zaposlenome u
pravnim osobama Republike Hrvatske na dan objavlji-
vanja Javnog poziva (u daljnjem tekstu: prosjecna
isplacena placa),

- za obitelj s dva i viSe ¢lana: za podnositelja zahtjeva
100% prosjecno ispladene place, za drugog ¢lana obi-
telji 70% prosjecno isplacene place, za treceg i svakog
sljedeceg clana obitelji 50% prosjecno isplacene place.

Uvjeti iz stavka 1. ovog clanka trebaju se zadovoljiti
kumulativno.

Clanom obiteljskog domacinstva u smislu odredbe
stavka 1. ovog ¢lanka smatra se bracni drug, Zivotni part-
ner, te sljedeée moguée osobe koje s podnositeljem
zahtjeva zajedno Zive, privreduju, ostvaruju prihod na
drugi nacin i troSe ga zajedno: srodnici po krvi u pravoj
liniji, pastorcad i usvojenici, usvojitelj i osobe koje je pod-
nositelj zahtjeva prema odredbama posebnog zakona
duzan uzdrzavati, te osoba koja Zivi s njim u izvanbracnoj
ako se takva zajednica moZe izjednaciti sa bra¢nom zajed-
nicom, odnosno osoba koja Zivi u neformalnom Zivotnom
parnterstvu s podnositeljem zahtjeva, time da se izvan-
bracna zajednica dokazuje odgovarajuéom primjenom
zakona kojim se ureduju obiteljski odnosi, a neformalno
Zivotno parnterstvo pod istim uvjetima kao i izvanbracna
zajednica.

Clanak 4.

Stanovi iz ¢lanka 1. ove Odluke, daju se u najam podno-
siteljima zahtjeva prema redosljedu utvrdenom listom reda
prvenstva.

Lista reda prvenstva za davanje stanova u najam utvr-

duje se na osnovi sljedecih mjerila:

1. duzini prebivanja na podruéju Grada Opatije,

2. broja c¢lanova obiteljskog domacdinstva podnositelja

zahtjeva,

3. sudjelovanja u Domovinskom ratu,

4. socijalnog stanja (samohrani roditelj i zajamcena

minimalna naknada),

5. zdravstvenog stanja

- prema invalidnosti i zdravstvenom stanju podnositelja
zahtjeva i ¢lana domacinstva,

- priznatom statusu hrvatskog ratnog vojnog invalida iz
Domovinskog rata sukladno Zakonu o pravima hrvat-
skih branitelja iz Domovinskog rata i ¢lanova njihovih
obitelji,

6. godinama Zivota.

Clanak 5.

Podnositelju zahtjeva pripada 0,5 bodova za svaku
godinu prebivanja na podru¢ju Grada Opatija za razdoblje
do 10 godina, za svaku daljnju godinu od 10 - 15 godina po
1 bod, a za svaku daljnju godinu preko 15 godina po 2
boda.
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Clanak 6.

Prema broju ¢lanova obiteljskog domacinstva podnosite-
lju zahtjeva pripadaju 3 boda za svakog ¢lana obiteljskog
domacinstva.

Clanak 7.

Podnositelju zahtjeva, ovisno o vremenu sudjelovanja u
Domovinskom ratu, pripada:

a) najmanje 100 dana od 5. 8. 1990. g.
do 15. 1. 1992. g. - 6 bodova

b) od 100 dana do 6 mjeseci - 3 boda
¢) od 7 - 12 mjeseci - 3,5 bodova

d) od 13 - 24 mjeseca - 4,5 bodova

e) od 25 - 36 mjeseci - 5,5 bodova

f) od 37 - 48 mjeseci - 6 bodova

g) vise od 48 mjeseci - 7,5 bodova

Podnositelju zahtjeva, ¢lanu uzZe obitelji poginulog, umr-
log ili nestalog hrvatskog branitelja iz Domovinskog rata
pripada 10 bodova.

Okolnosti iz stavka 1. 1 2. ovog clanka utvrduju se potvr-
dom Ministarstva obrane, odnosno Ministarstva unutarnjih
poslova.

Clanak 8.

Samohranom roditelju, koji sam skrbi za svoje dijete i
uzdrzava ga, pripada 10 bodova.

Ispunjavanje uvjeta iz stavka 1. ovog ¢lanka dokazuje se
presudom o razvodu braka, izvodom iz mati¢ne knjige
rodenih za dijete, smrtnim listom brac¢nog druga, odlukom
o roditeljskoj skrbi ili drugom odgovaraju¢om dokumenta-
cijom.

Clanak 9.

Podnositelju zahtjeva, korisniku zajamcene minimalne
naknade koju odobrava Centar za socijalnu skrb pripada5
bodova.

Clanak 10.

Prema zdravstvenom stanju podnositelja zahtjeva
odnosno ¢lanova njegove obitelji, podnositelju zahtjeva
pripada:

1. osobi s utvrdenim fizickim ili mentalnim

invaliditetom vis§im od 50% 15 bodova
2. osobi s utvrdenim fizickim ili mentalnim
invaliditetom do 50% 10 bodova

3. kategoriziranoj osobi s tjelesnim ili

mentalnim oStecenjem pod uvjetom da

se ne nalaze na odgoju i skrbi u ustanovi  5bodova
4. bolesniku koji boluje od kroni¢nih bolesti 5 bodova

Okolnosti iz tocke 1.,2. i 3. stavka 1. dokazuju se rjeSe-
njem nadleZne sluzbe Hrvatskog zavoda za mirovinsko osi-
guranje, a okolnost iz tocke 4. stavka 1. miSljenjem i nala-
zom odgovarajuceg lijecnika specijaliste.

Clanak 11.

Podnositelju zahtjeva, hrvatskom ratnom vojnom inva-
lidu Domovinskog rata, prema utvrdenom postotku oStece-
nja organizma, pripadaju bodovi i to:

- 1i II skupina 12 bodova
- IIT do VI skupine 8 bodova
- VII do X skupine 4 boda

Postotak oSteéenja organizma dokazuje se rjeSenjem
nadleZnog tijela drZzavne uprave o priznatom statusu ratnog
vojnog invalida.

Clanak 12.

Podnositelju zahtjeva mladem od 40 godina, ukljucivo i
40 godina, pripada 10 bodova.

Clanak 13.

Bodovi dobiveni po mjerilima iz ¢lanka 5. do ¢lanka 12.
ove Odluke zbrajaju se, te se na osnovu njih utvrduje redo-
slijed na listi reda prvenstva.

Ako dva ili viSe podnositelja zahtjeva imaju jednak broj
bodova, prednost u ostvarivanju prava na dodjelu stana u
najam ima onaj podnositelj zahtjeva koji ima dulje vrijeme
prebivanja na podruc¢ju Grada Opatije, a ukoliko su pod-
nositelji zahtjeva i tada izjednaceni u broju bodova pred-
nost ima osoba s invaliditetom, a ukoliko su podnositelji
zahtjeva i tada izjednaceni u broju bodova prednost ima
onaj podnositelj koji ima manji ukupni prosjecni mjesecni
netto prihod obiteljskog domacinstva.

Clanak 14.

Odluke u svezi najma stana donosi gradonacelnik na pri-
jedlog Povjerenstva za davanje stanova u najam imenova-
nog po odluci gradonacelnika.

Clanak 15.

Stru¢no-administrativne odnosno tehnicke poslove za
gradonacelnika i Povjerenstvo za davanje stanova u
najam obavlja nadleZzno upravno tijelo.

Clanak 16.

Postupak za utvrdivanje liste reda prvenstva pokrece
gradonacelnik na prijedlog Povjerenstva za davanje sta-
nova u najam objavljivanjem Javnog poziva za prikupljanje
zahtjeva za davanje stanova u najam koji obavezno sadrzi:

1. uvjete za sudjelovanje u postupku,

2. isprave i dokaze koji se prilazu uz zahtjev,

3. naznaku da je rok za podnosenje zahtjeva 30 dana od
dana objavljivanja Javnog poziva u jednom od sredstava
javnog priopcavanja.

Javni poziv za prikupljanje zahtjeva objavljuje se i na
oglasnoj plo¢i Grada Opatije i na web stranicama Grada
Opatije.

Cinjenice odlu¢ne za utvrdivanje uvjeta za uvrStenje u
Listu reda prvenstva utvrduju se na dan objave javnog
poziva.

Clanak 17.

Zahtjev za davanje stanova u najam podnosi se na
posebnom obrascu, kojeg svi zainteresirani mogu dobiti u
pisarnici Grada i na web stranicama Grada Opatije.

Clanak 18.

Podnositelj zahtjeva mora zahtjevu za davanje stana u
najam priloZiti dokumente kojima dokazuje pravo na uvr-
Stenje na listu reda prvenstva:

1. domovnicu ili presliku osobne iskaznice,

2. uvjerenje o prebivaliStu (ne starije od 30 dana) izda-
nog od Ministarstva unutarnjih poslova za podnositelja
zahtjeva i clanove njegovog obiteljskog domadinstva s
naznakom duZine prebivanja na podrucju Grada Opatija,

3. izvadak iz matice rodenih za podnositelja zahtjeva i
Clanove njegovog obiteljskog domadinstva, izvadak iz
matice vjencanih za dokazivanje bracnog statusa odnosno
izvadak iz registra Zivotnog partnerstva, kao i druge odgo-
varajuce isprave kojima se dokazuje odnos podnositelja
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zahtjeva s ¢lanovima njegovog obiteljskog domadinstva iz
Clanka 3. stavak 3. ove Odluke (ne starije od 6 mjeseci),
uvjerenje o prebivaliStu za izvanbracne partnere odnosno
neformalne Zivotne partnere, te izvadak iz matice rodenih
za zajednicko dijete ako ga imaju,

4. ovjerenu izjavu da ne postoje zapreke za stjecanje
prava na stan iz ¢lanka 3. stavak 1. tocka 3. ove odluke,

5. isprave o visini primanja ¢lanova obitelji odnosno Ziv-
otnog partnerstva (potvrda o ukupnim primanjima ovje-
rena pecatom i potpisana od poslodavca, te uvjerenje pore-
zne uprave o visini neto prihoda za prethodnu godinu).

Podnositelj zahtjeva treba zahtjevu priloZiti i isprave
kojima dokazuje pravo na bodovanje po mjerilima i krite-
rijima utvrdenim ovom Odlukom na dan objave javnog
poziva.

Isprave iz stavka 1. i 2. ovog c¢lanka dostavljaju se u
izvorniku ili kao ovjerene preslike.

Clanak 19.

Za zahtjeve koji su nepotpuni, podnositelju zahtjeva
odredit ¢e se dopunski rok od 8 dana da dopuni zahtjev
potrebnom dokumentacijom.

Ako zahtjevu nedostaju dokazi kojima se dokazuju
uvjeti iz Clanka 3. ove Odluke, a podnositelj zahtjeva u
dopunskom roku ne upotpuni zahtjev, zahtjev se odbija.

Ako zahtjevu nedostaju dokazi kojima se dokazuje ispu-
njavanje uvjeta za bodovanje po pojedinim kriterijima, a
podnositelj zahtjeva u dopunskom roku ne upotpuni
zahtjev, izviSit ¢e se bodovanje bez bodovanja uvjeta
odnosno mjerila za koja je trebao dopuniti zahtjev.

Zahtjevi podneseni izvan roka se ne razmatraju.

2. Utvrdivanje liste reda prvenstva

Clanak 20.

Prijedlog liste i listu reda prvenstva utvrduje gradonacel-
nik na prijedlog Povjerenstva za davanje stanova u najam u
roku od 180 dana od dana objave javnog poziva.

Podnositelji zahtjeva mogu dati pisani prigovor na pri-
jedlog liste reda prvenstva u roku od 8 dana po njenom
isticanju na oglasnoj plo¢i Grada Opatija. Prijedlog liste
reda prvenstva objavljuje se i na web stranicama Grada
Opatije.

Nakon razmatranja prigovora,gradonacelnik je duzan u
roku od 30 dana utvrditi i objaviti konacnu listu reda
prvenstva za davanje stanova u najam.

Lista iz stavka 3. ovog c¢lanka objavljuje se na oglasnoj
ploci i stupa na snagu slijedeceg dana od dana objave na
oglasnoj ploc¢i Grada Opatije. Lista reda prvenstva objav-
ljuje se i na web stranicama Grada Opatije.

Clanak 21.

Lista reda prvenstva sadrzi:

1. redni broj,

2. prezime i ime i adresa podnositelja zahtjeva,

3. broj bodova po pojedinim kriterijima iz ¢lanka 4. sta-
vak 2. ove Odluke za svakog podnositelja zahtjeva,

. ukupan broj bodova za svakog podnositelja zahtjeva,

. potpis gradonacelnika,

. mjesto i datum utvrdivanja liste reda prvenstva.

N

Clanak 22.

Lista reda prvenstva utvrduje se za vrijeme od 4 godine.

Osobe koje u toku trajanja liste prestanu ispunjavati
uvjete na osnovu kojih su uvrsteni na listu reda prvenstva,
brisu se.

Osobe koje su podnijele neistinite dokaze o ispunjavanju
uvjeta za utvrStenje na listu reda prvenstva, brisu se.

Ukoliko za vrijeme vaZenja liste reda prvenstva dode do
promjene broja ¢lanova obiteljskog domacinstva podnosi-
telj zahtjeva je duZan o tome izvijestiti nadlezni upravni
odjel te po zahtjevu nadleznog upravnog odjela dostaviti
dokaze o nastaloj promjeni radi utvrdivanja prava podno-
sitelja zahtjeva na odgovarajudi stan.

Ukoliko za vrijeme vaZenja liste reda prvenstva podno-
sitelj zahtjeva umre, mjesto na listi reda prvenstva zadrzava
bracni drug odnosno Zivotni partner. Ako bracnog druga
odnosno Zivotnog parntera nema, mjesto na listi reda
prvenstva zadrZavaju djeca, pastorak ili usvojenik, ako su
bili navedeni u zahtjevu za dodjelu stana u najam.

3. Postupak dodjele stana u najam

Clanak 23.

Odgovarajué¢im stanom smatra se stan koji je primjereno
opremljen infrastrukturom (voda, kanalizacija, struja i dr.)
i udovoljava higjensko-tehnickim uvjetima za zdravo stano-
vanje, veliéine oko 35 m? korisne povrsine stana za jednu
osobu, odnosno za svaku daljnju osobu jo§ oko 10 m?.

Moguéa su odstupanja u veli¢ini stana do +/- 10 m* od
utvrdenih povrSina stana.

Clanak 24.

Po dobivanju moguénosti raspolaganja stanom, nadlezni
upravni odjelce:
- izvrSiti bodovanje stana,
- utvrditi da li postoji potreba izvodenja radova radi nje-
govog osposobljavanja za redovno stanovanje,
- utvrditi popis potrebnih radova, njihovu predrac¢unsku
vrijednost i rokove u kojemu se ti radovi mogu izvesti.
Nadlezno upravno tijelo ¢e u okviru svoje nadleZnosti
uputiti pisani poziv osobi koja je u tom trenutku prva na
listi reda prvenstva radi utvrdivanja njene zainteresiranosti
za dodjelu predmetnog stana u najam da se u roku od 8
dana od dana primitka pisanog poziva ocituje o prihvaca-
nju ponudenog stana.
Smatra se da je podnositelj zahtjeva spreman prihvatiti
ponudeni stan za dodjelu u najam kada potpise izjavu o
svojoj spremnosti prihvacanja dodjele tog stana.

Clanak 25.

Podnositelj zahtjeva koji prihvati ponudeni stan, duzan
je u roku od 15 dana od dana prihva¢anja ponudenog
stana, dostaviti dokumente navedene u c¢lanku 18. ove
Odluke kojima dokazuje da i dalje udovoljava uvjetima
iz ¢lanka 3. ove Odluke.

Clanak 26.

U slucaju kada podnositelj zahtjeva ne primi stan koji ne
odgovara potrebama njegove obitelji, zadrZava utvrdeno
mjesto na listi reda prvenstva, s time §to se stan nudi slije-
dedem podnositelju zahtjeva na listi reda prvenstva.

Clanak 27.

Odluke o davanju stanova u najam donosi gradonacelnik
na prijedlog Povjerenstva imenovanog od strane gradona-
Celnika.

Odluku o davanju stana u najam oglasava se na oglasnoj
plo¢i Grada Opatije.

Nakon proteka roka od 8 dana od dana oglasavanja
odluke na oglasnoj plo¢i Grada Opatije, odluka se dostav-
lja podnositelju zahtjeva koji je potpisao pismenu izjavu o
prihvacanju dodjele stana, s pozivom da u daljnjem roku
od 8 dana od dana dostave Odluke i poziva pristupi sklapa-
nju ugovora o najmu stana.



Stranica 4246 — broj 30

SLUZBENE NOVINE

Ponedjeljak, 13. listopada 2014.

Ukoliko se podnositelj zahtjeva ne odazove pozivu za
sklapanje ugovora o najmu stana u roku od 8 dana od
dana dostave poziva, smatrat ¢e se da je odustao od sklapa-
nja ugovora o najmu stana.

Clanak 28.

U slucaju da podnositelj zahtjeva odbije po pozivu
Povjerenstva za davanje stanova u najam prihvatiti odgo-
varajudi stan, u slucaju da ne dostavi dokumente iz ¢lanka
18. sukladno ¢lanku 25. ove Odluke, kao i u slucaju da se
ne odazove pozivu za sklapanje ugovora o najmu stana
prema Clanku 27. stavak 4. ove Odluke, Odlukom gradona-
celnika po prijedlogu Povjerenstva za davanje stanova u
najam briSe se s liste reda prvenstva, a na dodjelu stana
poziva se slijedeca osoba sa liste reda prvenstva.

Clanak 29.

Izuzetno, izvan liste reda prvenstva, gradonacelnik na
prijedlog Povjerenstva za davanje stanova u najam, moZze
dati stan u najam u sljedec¢im slucajevima:

- osobi koja se nalazi u iznimno teSkom socijalnom polo-
Zaju, prema miSljenju nadleZnog tijela za socijalnu
skrb, ukoliko ispunjava uvjete iz ¢lanka 3. ove Odluke,

- osobi ¢iji su priznati rezultati rada znacajni za Grad
Opatija, te ako se ocjenjuje da ¢e svojim radom prido-
nijeti razvoju Grada Opatije,

- osobi kojoj je dosadasnje stanovanje ugrozeno poslje-
dicama elementarnih nepogoda na podrucju Grada
Opatije,

- najmoprimcu, radi oslobadanja stana kojeg Kkoristi,
kada je to od posebnog interesa za Grad,

- osobi koja temeljem ugovora o najmu stana koristi
stan u privatnom vlasni§tvu koji mu je dodijeljen teme-
ljem Liste prioriteta ili konverzijom iz nekadas$njeg sta-
narskog prava, koji je u postupku provedenom po
odredbama Zakona o naknadi za imovinu oduzetu za
vrijeme jugoslavenske komunisticke vladavine, vraéen
u vlasniStvo prijaSnjem vlasniku,

- posebno opravdanim slucajevima,

- bratnom drugu, odnosno Zivotnom partneru koji je
odlukom suda odreden kao roditelj s kojim ée dijete,
posvojenik ili dijete nad kojim se ostvaruje roditeljska
skrb zivjeti, ukoliko za vrijeme vaZenja liste dode do
razvoda braka izmedu podnositelja zahtjeva i njegovog
bra¢nog druga navedenog kao ¢lana obiteljskog doma-
¢insta, pod uvjetom da i dalje ispunjava propisane
uvjete za dodjelu stana u najam, uz odgovarajuéu pri-
mjenu i na raskid Zivotnog partnerstva.

4. Ugovor o najmu stana

Clanak 30.

Na temelju odluke o davanju stana u najam zakljucuje se
pisani ugovor o najmu, kao ovrsna isprava u smislu Zakona
o javnom biljezniStvu, a kojeg u ime Grada Opatije potpi-
suje gradonacelnik (u daljnjem tekstu: najmodavac).

Clanak 31.

Ugovor o najmu stana zakljuCuje se na odredeno vri-
jeme, u trajanju od 10 godina.

Po isteku roka iz stavka 1. ovog ¢lanka, ugovor o najmu
stana moze se obnoviti za isto razdoblje pod uvjetom da je
najmoprimac tijekom trajanja ugovora o najmu stana
uredno ispunjavao sve obveze iz Ugovora.

Ugovor o najmu stana moZe se, u opravdanim slucaje-
vima, obnoviti i bez ispunjavanja uvjeta iz stavka 2. ovog
¢lanka.

Ugovor o najmu prestaje na nacin odreden Zakonom,
ovom Odlukom i ugovorom.

Izuzetno od odredbe stavka 1. ovog ¢lanka Odluke gra-
donacelnik moZe odobriti sklapanje ugovora o najmu stana
na odredeno vrijeme u trajanju kraéem od 10 godina, pose-
bice u slu¢ajevima iz ¢lanka 29. ove Odluke.

Clanak 32.

Najmodavac moze, osim u sluc¢ajevima utvrdenim Zako-
nom, otkazati ugovor o najmu stana i u slucajevima:

- ako se nakon zakljuenja ugovora o najmu stana
utvrdi da je najmoprimac dao lazne podatke temeljem
kojih je uvrSten u Listu reda prvenstva odnosno teme-
ljem kojih mu je stan dat u najam na temelju propisa-
nog postupka ili sukladno ¢lanku 29. Odluke,
ako najmoprimac i osobe navedene u ugovoru o najmu
stana ne koriste stan za stanovanje neprekidno duZe
od 3 mjeseca, s time da se smatra da stan nije koriSten
neprekidno i kada najmoprimac odnosno osobe nave-
dene u ugovoru o najmu stana samo povremeno
navracaju u stan,
ako najmoprimac ne plati tri mjesecne najamnine ili
ostale ugovorene troSkove u svezi sa stanovanjem,
ako najmoprimac ne odrzava stan sukladno odred-
bama ugovora o najmu stana,
ako najmoprimac koristi stan na nacin da ometa ostale
vlasnike posebnih dijelova zgrade u mirnom koriStenju
tih posebnih dijelova (stanova ili poslovnih prostora) i
zajednickih prostora i uredaja u zgradi.

III. PRAVA I OBVEZE NAJMODAVCA I NAJMO-
PRIMCA

Clanak 33.

Pravo na useljenje u stan najmoprimac stjeCe nakon
sklapanja ugovora o najmu stana.

Najmoprimac je duzan useliti u stan najkasnije u roku od
30 dana od dana sklapanja ugovora o najmu stana,
odnosno u roku utvrdenim ugovorom.

Ukoliko najmoprimac ne useli u stan u roku iz stavka 2.
ovog Clanka smatrat ¢e se da ugovor o najmu stana nije
sklopljen.

U slucaju iz stavka 3. ovog ¢lanka najmoprimac se brise
sa liste reda prvenstva na osnovi odluke gradonacelnika po
prijedlogu Povjerenstva za davanje stanova u najam.

Clanak 34.

Kada najmoprimac ili njegov brac¢ni drug, Zivotni partner
odnosno izvanbrac¢ni drug ili neformalni Zivotni partner
steknu u vlasniStvo ili suvlasniStvo, te najam obiteljsku
kucu ili stan kao poseban dio zgrade u Republici Hrvat-
skoj, ugovor o najmu stana ¢e se raskinuti, a najmoprimac
je duZan stan predati u posjed najmodavcu slobodan od
osoba i stvari.

Rok za predaju stana u posjed najmodavcu iz prethod-
nog stavka ovog ¢lanka je 30 dana od dana od dana kad
je najmodavac najmoprimca izvijestio o raskidu ugovora
0 najmu stana.

Clanak 35.

Za koriStenje stana najmoprimac je duZan placati naj-
amninu i druge troSkove vezane uz koriStenje stana, zajed-
nic¢kih prostorija i uredaja zgrade.

Clanak 36.

Visinu najamnine za stanove u vlasni$tvu Grada Opatija
utvrduje gradonacelnik posebnom odlukom.
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Najamnina iz stavka 1. ovog ¢lanka dio je proracuna
Grada Opatije.

Clanak 37.

Najmoprimac je duzan placati najamninu od dana utvr-
denog ugovorom o najmu.

Najamnina se placa do 15-og u mjesecu za tekudi mjesec.

Najmoprimac koji ne plati najamninu u roku iz stavka 2.
ovog Clanka, placa i zateznu kamatu.

Clanak 38.

Najmoprimac je duzan koristiti stan samo u svrhu stano-
vanja i na nacin utvrden ugovorom o najmu stana.

Najmoprimac je duZan ovlaStenim osobama Grada Opa-
tije dopustiti ulazak u stan radi kontrole koriStenja stana.

Kontrolu obavlja komunalno redarstvo Grada Opatije.

O obavljenoj kontroli komunalni redar sastavlja zapis-
nik.

Kontrola se posebice obavlja u slucaju dojave o nekori-
Stenju stana od strane najmoprimca, izvodenju radova na
uredenju stana protivho odredbi c¢lanka 41. ove Odluke,
prenamjeni prostora ili davanju prostora u podnajam.

Clanak 39.

Najmoprimac je duZan snositi troskove tekuceg odrzava-
nja stana, kao i o svom trosku izvrsiti popravak kvarova
koje je sam uzrokovao.

Clanak 40.

Najmoprimac je duzan placati naknadu za troskove kori-
Stenja i odrZavanja zajednickih dijelova i uredaja zgrade, te
obavljanje zajednickih usluga u visini koja se utvrduje
meduvlasnickim ugovorom izmedu vlasnika posebnih dije-
lova zgrada, odnosno u visini koju odredi gradonacelnik za
zgrade koje su u vlasniStvu Grada u cijelosti.

Clanak 41.

Najmoprimac smije samo uz pisanu suglasnost najmo-
davca Ciniti preinake kojima se bitno mijenja konstrukcija,
raspored, povrsina, namjena i vanjski izgled stana, s time
da se medusobni odnosi ureduju posebnim ugovorom.

Ukoliko je najmoprimac dobio od Grada Opatije suglas-
nost za izvodenje radova i sklopio s Gradom Opatija ugo-
vor prema stavku 1. ovog ¢lanka, duZan je u roku od 15
dana od izvedenih radova o tome pismeno obavijestiti
Grad Opatiju.

Ukoliko bi se utvrdilo po izvedenim radovima da postoji
osnova za izmjenu najamnine stana, Grad Opatija ¢e izvr-
§iti novo bodovanje stana te suglasno tome utvrditi novi
iznos najamnine koja ¢e se sa najmoprimcem ugovoriti
sklapanjem izmjene vaZedeg ugovora u najmu stana.

Najmoprimac koji je vlastitim ulaganjem izveo radove u
stanu ima pravo na povrat uloZenih sredstava pod uvjetom
da:

- su radovi izvedeni sukladno dobivenoj suglasnosti i

sklopljenom posebnom ugovoru o ulaganju prema
ovom c¢lanku Odluke,

- je temeljem izvedenih radova u stanu poveéana pro-

metna vrijednost stana,

- da najmoprimac vraca stan u posjed Gradu po bilo

kojoj osnovi.

Uvjeti iz prethodnog stavka ovog clanka moraju biti
kumulativno ispunjeni.

Visina uloZenih sredstava utvrduje se temeljem elabo-
rata ovlaStenog vjeStaka gradevinske struke ili temeljem
troSkovnika kojeg je izradio Odsjek za tehnicke poslove
Grada Opatije te temeljem potvrde istog Odsjeka da su
radovi izvedeni suglasno elaboratu odnosno troskovniku.

S visinom uloZenih sredstava iz prethodnog stavka ovog
¢lanka mora se suglasiti gradonacelnik.

Najmoprimcu se uloZena sredstva u stan vracaju nakon
predaje stana u posjed Gradu Opatiji u visini ulaganja utvr-
denoj prethodnim stavcima ovog c¢lanka umanjenoj za
amortizaciju nastalu od trenutka ulaganja do povrata.

IV. POSTUPAK I UVJETI ZA DAVANIJE SUGLAS-
NOSTI NA ZAMJENU STANOVA

Clanak 42.

Najmoprimci mogu stanove koje koriste po osnovu ugo-
vora o najmu zamijeniti uz prethodnu suglasnost gradona-
Celnika.

Gradonacelnik daje suglasnost na zamjenu stana na pri-
jedlog Povjerenstva za davanje stanova u najam.

Clanak 43.

Najmoprimci su duzni u roku od 15 dana od dana
dostave suglasnosti sklopiti nove ugovore o najmu stana.

Ugovor iz stavka 1. ovog ¢lanka sklapa se na odredeno
vrijeme, do kraja isteka vremena na koji je bio zakljucen
prvotni ugovor.

V. ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 44.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave
u Sluzbenim novinama Primorsko-goranske Zupanije.

Stupanjem na snagu ove odluke prestaje vaziti Odluka o
davanju stanova u najam (Sluzbene novine Primorsko-
goranske Zupanije br. 15/07, 35/07, 13/09, 33/11, 33/13 i
17/14).

Po isteku vremena vaZenja ugovora o najmu na odre-
deno vrijeme koji su sklopljeni ili obnovljeni temeljem
Odluke iz stavka 2. ovog c¢lanka, uvjeti za sklapanje
novih ugovora utvrduju se prema odredbama ove Odluke.

Klasa: 011-01/14-01/13
Ur. broj: 2156/01-03/01-14-1
Opatija, 2. listopada 2014.

Gradonacelnik
Ivo Dujmi¢, ing., v.r.
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