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SLUZBENE NOVINE

Petak, 25. svibnja 2012.

GRADOVI

Na temelju odredbi Zakona o lokalnoj i podrucnoj
(regionalnoj) samoupravi (»Narodne novine« broj 33/01,
60/00, 129/05 i 109/08) i ¢lanaka 33. i 39. Statuta Grada
Kastva (»Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije«
broj 26/09.), Gradsko vijeCe Grada Kastva na 36. sjednici
odrzanoj dana 24. svibnja 2012. godine donijelo je

ODLUKU

Clanak 1.

Ireni Jurdana prestaje mandat €lanice Gradskog vijeca
Grada Kastva temeljem pisane ostavke te e umjesto nje
vije¢nicku duznost obavljati Igor Lukez.

Clanak 2.

Ova Odluka stupa na snagu danom donoSenja a objavit
¢e se u »SluZzbenim novinama Primorske-goranske Zupa-
nije«.

Klasa: 021-05/12-01/05
Ur. broj: 2170-05/01-1-12-3
Kastav, 24. svibnja 2012.

GRADSKO VIJECE GRADA KASTVA

. Predsjednik
Dalibor Cikovié, mag. ing. aedif,, v. r.

22.

Na temelju c¢lanka 48. Zakona o lokalnoj i podrucnoj
(regionalnoj) samoupravi (»Narodne novine« broj 33/01,
60/01, 129/05, 109/07 i 125/08), ¢lanka 33. Statuta Grada
Kastva (»Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije«
broj 26/09) i ¢lanka 34. Poslovnika Gradskog vijeda
Grada Kastva (»Sluzbene novine Primorsko-goranske
Zupanije« broj 39/09, 40/09), Gradsko vijece Grada Kastva
na 36. sjednici odrzanoj 24. svibnja 2012. godine donijelo je

ODLUKU
o razrjeSenju i imenovanju ¢lana Mandatne komisije
Gradskog vijea Grada Kastva

Clanak 1.
Irena Jurdana razrjeSava se duZnosti ¢lanice Mandatne
komisije.
Clanak 2.

Za ¢lana Mandatne komisije umjesto Irene Jurdana ime-
nuje se Igor LukeZ.

Clanak 3.

Ova Odluka stupa na snagu danom donoSenja i objavit
¢e se u »Sluzbenim novinama Primorsko-goranske Zupa-
nije«.

Grad Kastav

Klasa: 021-05/12-01/05
Ur. broj: 2170-05/01-1-12-4
Kastav, 24. svibnja 2012.

GRADSKO VIJECE GRADA KASTVA

. Predsjednik
Dalibor Cikovié, mag. ing. aedif., v. r.

23.

Na temelju ¢lanka 7. Odluke o javnim priznanjima i
nagradama Grada Kastva (»Sluzbene novine Primorsko-
goranske Zupanije« broj 7/99 i 12/99, 9/11) i ¢lanka 33. Sta-
tuta Grada Kastva (»Sluzbene novine Primorsko-goranske
Zupanije« broj 26/09), Gradsko vijece Grada Kastva na 36.
sjednici odrzanoj dana 24. svibnja 2012 godine, donijelo je

ODLUKU
o dodjeli nagrada Grada Kastva za 2012. godinu

I

Nagrada Grada Kastva dodjeljuje se
SAMIRU BARACU - za iznimno postignuce u sportu te
doprinos promociji Grada Kastva

i
IVICI RUBESI - za doprinos razvoju vinogradarstva i
vinarstva, dugogodisSnji druStveno-politi¢ki rad te doprinos
razvoju Grada Kastva.
IL.

Ova Odluka stupa na snagu danom objave, a objavljuje
se u »Sluzbenim novinama Primorsko-goranske Zupanije«.

Klasa: 021-05/12-01/05
Ur. broj: 2170-05/01-1-12-7
Kastav, 24. svibnja 2012.

GRADSKO VIJECE GRADA KASTVA

_ Predsjednik
Dalibor Cikovi¢, mag. ing. aedif., v. r.

24,

Na temelju ¢lanka 7. Odluke o javnim priznanjima i
nagradama Grada Kastva (»Sluzbene novine Primorsko-
goranske Zupanije« broj 7/99 i 12/99, 9/11) i ¢lanka 33. Sta-
tuta Grada Kastva (»SluZzbene novine Primorsko-goranske
Zupanije« broj 26/09), Gradsko vije¢e Grada Kastva na 36.
sjednici odrZzanoj dana 24. svibnja 2012. godine, donijelo je

ODLUKU
o dodjeli nagrada Grada Kastva za 2012. godinu
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I

Nagrada Grada Kastva za Zivotno djelo dodjeljuje se

DRAGICI STANIC - za iznimna postignuca iz podrucja
odgoja i prosvjete te doprinos njegovanju kulturne tradicije
Kastva.

II.

Ova Odluka stupa na snagu danom objave, a objavljuje
se u »Sluzbenim novinama Primorsko-goranske Zupanije«.

Klasa: 021-05/12-01/05
Ur. broj: 2170-05/01-1-12-8
Kastav, 24. svibnja 2012.

GRADSKO VIJECE GRADA KASTVA

. Predsjednik
Dalibor Cikovié¢, mag. ing. aedif., v. r.

23.

Na temelju clanka 7. Odluke o javnim priznanjima i
nagradama Grada Kastva (»Sluzbene novine Primorsko-
goranske Zupanije« broj 7/99 i 12/99, 9/11) i ¢lanka 33. Sta-
tuta Grada Kastva (»Sluzbene novine Primorsko-goranske
Zupanije« broj 26/09), Gradsko vijeée Grada Kastva na 36.
sjednici odrZzanoj dana 24. svibnja 2012. godine, donijelo je

ODLUKU
o dodjeli nagrada Grada Kastva za 2012. godinu

L

Pocasnim gradaninom Grada Kastva imenuje se
mr. sc. NIKOLA IVANIS - za humanitarno djelovanje i
doprinos oCuvanju zdravlja gradana Grada Kastva.

II.

Ova Odluka stupa na snagu danom objave, a objavljuje
se u »Sluzbenim novinama Primorsko-goranske Zupanije«.

Klasa: 021-05/12-01/05
Ur. broj: 2170-05/01-1-12-9
Kastav, 24. svibnja 2012.

GRADSKO VIJECE GRADA KASTVA

. Predsjednik
Dalibor Cikovi¢, mag. ing. aedif., v. r.

26.

Na temelju ¢lanka 35. Zakona o vlasniStvu i drugim
stvarnim pravima (»Narodne novine« broj 91/96, 68/98,
137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08,
38/09, 153/09), odredbama Zakona o zakupu i kupoprodaji
poslovnog prostora (»Narodne novine« broj 125/11) i
clanka 15. Statuta Grada Kastva, Gradsko vijee Grada
Kastva, na 36. sjednici odrzanoj 24. svibnja 2012. donosi

ODLUKU
o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora
u vlasnistvu Grada Kastva

I. OSNOVNE ODREDBE

Clanak 1.

Ovom se Odlukom utvrduje zasnivanje i prestanak
zakupa poslovnoga prostora te medusobna prava i obaveze
zakupodavca i zakupnika, uvjeti i postupak davanja u
zakup poslovnog prostora u vlasniStvu Grada Kastva, te
medusobna prava i obveze zakupodavca i zakupnika, kao
i kupoprodaja poslovnog prostora u vlasniStvu Grada
sadasnjem zakupniku, odnosno sadasnjem korisniku.

Pod kupoprodajom poslovnoga prostora iz Clanka 1.
stavka 1. ove Odluke podrazumijeva se i prodaja suvlasnic-
kog dijela na odredenom poslovnhom prostoru.

Predmetom kupoprodaje po odredbama ove Odluke
mogu biti i poslovni prostori iz ¢lanka 1. stavka 1. ove
Odluke, koji u smislu Zakona o zaStiti i ocuvanju kulturnih
dobara imaju svojstvo kulturnog dobra, pod uvjetima pro-
pisanima u tom Zakonu.

Na zakupne odnose koji nisu uredeni ovom Odlukom
primjenjuju se op¢i propisi obveznoga prava o zakupu.

Odredbe ove Odluke ne primjenjuju se na slucajeve pri-
vremenoga koriStenja poslovnoga prostora ili dijela poslov-
noga prostora radi odrZavanja sajmova, priredaba, pred-
avanja, savjetovanja, skladiStenja i cuvanja robe, ili u
druge slicne svrhe, a cije koriStenje ne traje duze od 30
dana.

Clanak 2.

Pod sadasnjim zakupnikom u smislu clanka 27. ove
Odluke smatra se zakupnik poslovnoga prostora koji ima
sklopljen ugovor o zakupu i koji obavlja u tom prostoru
dopustenu djelatnost, ako taj prostor koristi bez prekida
u trajanju od najmanje 5 godina.

Pod sadaS$njim korisnikom u smislu ¢lanka 27. ove
Odluke smatra se i korisnik poslovnoga prostora koji
nema sklopljen ugovor o zakupu i koji obavlja u tom pro-
storu dopustenu djelatnost, a protiv kojega se ne vodi
postupak radi ispraznjena i predaje poslovnoga prostora
te koristi taj prostor bez prekida u trajanju od najmanje
5 godina.

Poslovnim prostorom u smislu ove Odluke smatraju se
poslovna zgrada, poslovna prostorija, garaza i garazno mje-
sto.

Poslovnom zgradom smatra se zgrada namijenjena obav-
ljanju poslovne djelatnosti ako se pretezitim dijelom i kori-
sti u tu svrhu.

Poslovnom prostorijom smatraju se jedna ili viSe prosto-
rija u poslovnoj ili stambenoj zgradi namijenjenih obavlja-
nju poslovne djelatnosti, koje u pravilu, ¢ine gradevinsku
cjelinu i imaju zaseban glavni ulaz.

GaraZa je prostor za smjeStaj vozila.

Garazno mjesto je prostor za smjestaj vozila u garaZzi.

Pravo nazadkupnje u smislu ovoga Zakona je pravo pro-
davatelja na kupnju poslovnoga prostora, po kupoprodaj-
noj cijeni po kojoj je i prodan, u slucaju da kupac u
istom prostoru prestane obavljati djelatnost.

Clanak 3.

Gradonacelnik, u gospodarenju, upravljanju i koristenju
poslovnim prostorom:

e odlucuje o davanju poslovnog prostora u zakup,

e odluCuje o namjeni poslovnog prostora, te o tome
podnosi izvjestaj Gradskom vijecu,

e odlucuje o promjeni ili proSirenju namjene poslovnog
prostora,

e odlucuje o zamjeni poslovnog prostora,

e predlaZze plan odrZavanja, plan gradnje, kupnje, pro-
daje i rekonstrukcije poslovnih prostora,

e raspisuje natjecaj za davanje u zakup,

e provodi postupak natjecaja i donosi odluku o najpo-
voljnijoj ponudi,
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e daje suglasnost za davanje poslovnog prostora u pod-
zakup,

e odobrava adaptaciju poslovnog prostora,

e odlucuje o povratu uloZenih sredstava zakupnika u
poslovni prostor,

e odlucuje o zajednickom ulaganju sredstava zakupo-
davca i zakupnika u poslovni prostor,

e odlucuje o prestanku zakupa poslovnog prostora,

e imenuje komisiju za provodenje javnog natjecaja za
davanje u zakup poslovnog prostora,

e obavlja i druge poslove koji proizlaze iz Zakona i ove
Odluke.

Clanak 4.

Gradsko vije¢e moZe svojom odlukom propisati da se
poslovni prostor u zgradama u vlasniStvu Grada koje se
nalaze u odredenim ulicama, dijelovima ulica ili trgovima
moZe koristiti za obavljanje samo odredenih djelatnosti.

II. ZASNIVANIJE ZAKUPA

Clanak 5.

Zakup poslovnoga prostora zasniva se ugovorom o
zakupu.

Ugovor o zakupu poslovnoga prostora Grad ne mozZe
sklopiti s fizickom ili pravnom osobom koja ima dospjelu
nepodmirenu obvezu prema drZavnom proracunu i jedini-
cama lokalne i podrucne (regionalne) samouprave, osim
ako je sukladno posebnim propisima odobrena odgoda pla-
¢anja navedenih obveza, pod uvjetom da se fizicka ili
pravna osoba pridrZava rokova placanja.

Ugovor o zakupu poslovnog prostora mora biti sastav-
ljen u pisanom obliku, a kada je kao zakupodavac Grad i
potvrden (solemniziran) po javnom biljeZniku.

Ugovor o zakupu poslovnog prostora zakljucen protivno
odredbi stavka 2. i stavka 3. ovog c¢lanka niStetan je.

Zakupodavac je duzan primjerak ugovora o zakupu
dostaviti nadleznoj poreznoj upravi.

Clanak 6.

Ugovorom o zakupu poslovnoga prostora obvezuje se
zakupodavac predati zakupniku odredeni poslovni prostor
na koriStenje, a zakupnik se obvezuje platiti mu za to ugo-
vorenu zakupninu.

Ugovor o zakupu treba sadrzavati:

. naznaku ugovornih strana,

. podatke o poslovnom prostoru,

. djelatnost koja ¢e se obavljati u poslovnom prostoru,

. odredbe o koristenju zajednickih uredaja i prostorija
u zgradi,

. rok predaje poslovnoga prostora zakupniku,

. vrijeme na koje je ugovor sklopljen,

. iznos zakupnine,

. pretpostavke i nacin izmjene zakupnine,

. odredbe o raskidu ugovora,

. mjesto i vrijeme sklapanja ugovora.

A LN -

[e>RNoRe JEEN e V)|

Clanak 7.

Poslovni prostor u vlasniStvu Grada te pravnih osoba u
njegovom vlasniStvu ili pretezitom vlasniStvu daje se u
zakup putem javnog natjecaja.

Natjecaj za zakup poslovnog prostora objavljuje se na
web stranici Grada i na oglasnoj plo¢i Grada Kastva, a
obavijest o natjecaju u dnevnom tisku.

Natjecaj je otvoren najmanje 8 dana od dana objave
obavijesti o natjecaju u dnevnom tisku. Postupak natjecaja
provodi i odluku o najpovoljnijoj ponudi donosi Gradona-
celnik odnosno od njega ovlasteno tijelo.

Javni natjecaj provodi Povjerenstvo za provodenje jav-
nog natjecaja za davanje u zakup poslovnog prostora (u
daljnjem tekstu: Povjerenstvo) koje imenuje Gradonacel-
nik.

Povjerenstvo iz prethodnog stavka sastoji se od pred-
sjednika i dva ¢lana, te istog broja zamjenika.

Clanak 8.

Odluka o raspisivanju javnog natjecaja za davanje u

zakup poslovnog prostora obavezno sadrzi:

e adresu, namjenu i povrSinu poslovnog prostora,

e vrijeme za koje se poslovni prostor daje u zakup,

e pocetni iznos mjeseéne zakupnine po m% odreden u
EUR,

e odredbu o tome da li se daje u zakup uredeni ili neu-
redeni poslovni prostor ili ga je zakupnik duzan ure-
diti i privesti namjeni o svom tros$ku, te pod kojim
uvjetima,

e iznos garantnog pologa radi sudjelovanja u natjecaju,

e rok za podnoSenje prijava, uvjete i dokaze koje natje-
catelji moraju ispunjavati odnosno dostaviti radi
sudjelovanja u natjecaju,

e podatke o nacinu provodenja natjecaja.

Clanak 9.

Najpovoljnijom ponudom smatrat ¢e se ona ponuda koja
uz ispunjenje uvjeta iz natjecaja sadrZi i najvisi iznos zakup-
nine.

Clanak 10.

Iznimno od odredbe stavka 1. ¢lanka 7., ugovor o
zakupu poslovnoga prostora sklapa se bez javnog natjecaja
kada ga sklapaju medusobno Republika Hrvatska i Grad,
odnosno Grad te pravne osobe u vlasniStvu ili preteZitom
vlasni§tvu Republike Hrvatske, odnosno pravne osobe u
vlasniStvu ili pretezitom vlasniStvu Grada, ako je to u inte-
resu i cilju opéega, gospodarskog i socijalnog napretka nje-
zinih gradana.

Iznimno od odredbe ¢lanka 7. ove Odluke zakupodavac
¢e sadasnjem zakupniku koji u potpunosti izvrSava obveze
iz ugovora o zakupu, najkasnije 60 dana prije isteka roka
na koji je ugovor sklopljen, ponuditi sklapanje novog ugo-
vora o zakupu na odredeno vrijeme - ne dulje od 5 godina.

Ako sada$nji zakupnik ne prihvati ponudu iz stavka 1.
ovoga Clanka u roku od 30 dana, zakupni odnos je prestao
istekom roka na koji je ugovor sklopljen, a zakupodavac
¢e, nakon stupanja u posjed tog poslovnoga prostora raspi-
sati javni natjecaj za davanje u zakup poslovnoga prostora
u kojem pocetni iznos zakupnine ne moZe biti manji od
iznosa zakupnine koji je ponuden sadaSnjem zakupniku iz
stavka 2. ovog ¢lanka, ako ¢e se u prostoru nastaviti obav-
ljanje iste djelatnosti.

Prvenstveno pravo na sklapanje ugovora o zakupu
poslovnoga prostora imaju osobe iz Zakona o pravima
hrvatskih branitelja iz Domovinskog rata i ¢lanova njihovih
obitelji ukoliko ispunjavaju uvjete iz natjecaja, iz ovoga
Zakona i prihvate najvisi ponudeni iznos zakupnine.

Clanak 11.

Ugovor o zakupu sklopljen protivno odredbama clanka
6. Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora
niStetan je.

III. VISINA ZAKUPNINE
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Clanak 12.

Zakupnik je duzan zakupodavcu platiti ugovorom utvr-
deni iznos zakupnine u roku utvrdenom ugovorom, te naj-
kasnije do desetog dana u mjesecu, mjesecno unaprijed.

Clanak 13.

Zakupninu za pojedini poslovni prostor utvrduje Grado-
nacelnik vodecdi racuna o poloZajnim pogodnostima podru-
¢ja u kojem se nalazi pojedini poslovni prostor, vrsti djelat-
nosti koja ¢e se obavljati u prostoru, te valorizaciji svakog
pojedinog poslovnog prostora kako bi bio u funkciji oboga-
¢ivanja trgovacke, ugostiteljske, turistiCke i druge usluzne
ponude, te zadovoljavanja javnih potreba stanovnistva
Grada Kastva.

Clanak 14.

Visina zakupnine za poslovni prostor odreduje se umno-
Skom zakupnine utvrdene na nacin propisan u ¢lanku 14.
stavku 2. ove Odluke i korisne povrsine poslovnog pro-
stora izraZene u Cetvornim metrima.

Korisna povrsina poslovnog prostora je povrsina koja se
dobije izmjerom izmedu zidova prostorije ukljucujuéi
ulazno-izlazni prostor, sanitarni ¢vor, povrSinu izloga i
galerije, izraZena u ¢etvornim metrima. U korisnu povrsinu
ulaze i otvorene povrsine, ukoliko nisu javno prometne, za
koje se visina zakupnine odreduje sukladno odredbi ¢lanka
23. Odluke o porezima Grada Kastva (»Sluzbene novine
Primorsko-goranske Zupanije« broj 27/01, 53/06, 22/07,
25/11) kojom je utvrdena visina poreza na koriStenje javnih
povrsina.

IV. PRAVA I OBVEZE UGOVORNIH STRANA

Clanak 15.

Zakupnik ne smije poceti koristiti poslovni prostor prije
sklapanja ugovora o zakupu i potpisivanja zapisnika o pri-
mopredaji poslovnog prostora.

Potpisom ugovora o zakupu i zapisnika o primopredaji
poslovnog prostora zakupnik potvrduje da je poslovni pro-
stor primio u videnom stanju odnosno u stanju u kojem se
moze upotrebljavati za djelatnost utvrdenu ugovorom, te
da je suglasan da ¢e prostor urediti o vlastitom trosku.

Ako prilikom predaje nije sastavljen zapisnik smatra se
da je poslovni prostor predan u ispravnom stanju.

Clanak 16.

Zakupnik je duzan poslovni prostor koristiti samo u
svrhu i nacin utvrden ugovorom o zakupu.

Zakupnik smije privremeno prestati s obavljanjem dje-
latnosti u poslovnom prostoru u slucaju godiSnjeg odmora
i uredenja prostora koje je prethodno pismeno odobrio
zakupodavac.

U slucaju iz stavka 2. ovog c¢lanka obveza placanja
zakupnine i ostalih tro§kova ne prestaje.

Ugovor o zakupu poslovnoga prostora raskinut ée se
ako zakupnik podmiruje zakupninu, a prestane s obavlja-
njem djelatnosti, osim u slucaju iz stavka 2. ovog ¢lanka.

Clanak 17.

Zakupodavac je duZan zakupniku predati poslovni pro-
stor u roku utvrdenom ugovorom o zakupu.

Ako zakupodavac ne preda zakupniku poslovni prostor
u ugovorenom roku, zakupnik mozZe svoje pravo ostvariti
tuzbom ili raskinuti ugovor o zakupu.

Zakupodavac je duzan zakupniku predati poslovni pro-
stor u stanju utvrdenom ugovorom.

Ako ugovorom o zakupu nije utvrdeno u kakvom stanju
zakupodavac predaje zakupniku poslovni prostor smatra se

da je poslovni prostor predan u stanju prikladnom za obav-
ljanje djelatnosti predvidene ugovorom.

Ako zakupodavac ne preda zakupniku poslovni prostor
u stanju utvrdenom ugovorom odnosno Zakonom o
zakupu i kupoprodaji poslovnoga prostora, zakupnik ima
pravo raskinuti ugovor o zakupu, traZiti razmjerno sniZenje
zakupnine, ili na teret zakupodavca sam dovesti poslovni
prostor u takvo stanje, ako to nije ucinio zakupodavac
nakon §to ga je zakupnik na to pozvao i ostavio mu primje-
ren rok.

Primjerenim rokom iz prethodnog stavka smatra se rok
u kojem se odredeni radovi mogu izvesti uzimajuéi u
obzir pripreme, mjesto i prilike pod kojima se radovi
moraju izvesti.

U slucaju iz stavka 2. i stavka 5. ovog ¢lanka zakupnik
ima pravo na naknadu Stete.

Clanak 18.

Zakupnik ne smije zapoceti koristiti poslovni prostor
prije sklapanja ugovora o zakupu poslovnoga prostora i
potpisivanja Zapisnika o primopredaji poslovnoga pro-
stora.

Potpisom ugovora o zakupu i Zapisnika o primopredaji
poslovnoga prostora zakupnik potvrduje da je poslovni
prostor primio u videnom stanju odnosno u stanju u
kojem se moZe upotrebljavati za djelatnost utvrdenu ugo-
vorom, te da je suglasan da ¢e prostor urediti o vlastitom
troSku.

Clanak 19.

Zakupnik snosi troSkove tekuéeg odrzavanja poslovnoga
prostora te je duZzan o svom trosku izvrsiti popravke oste-
¢enja poslovnoga prostora koja je sam prouzrocio ili su ih
prouzrocile osobe koje se koriste poslovnim prostorom
zakupnika.

Pod tekudim odrZavanjem smatra se ¢is¢enje, soboslikar-
ski radovi, sitniji popravci na instalacijama i sli¢no.

Zakupnik ne odgovora za pogorSanje stanja poslovnoga
prostora, uredaja i opreme koje je nastalo zbog redovitoga
koristenja.

Clanak 20.

Zakupnik je duzan placati naknadu za troSkove koriste-
nja zajednickih uredaja i obavljanja zajednickih usluga u
visini koja se utvrduje meduvlasnickim ugovorom izmedu
vlasnika posebnih dijelova zgrada, odnosno u visini koju
odredi Gradonacelnik za zgrade koje su u vlasniStvu
Grada Kastva u cijelosti, po njihovom dospijecu ako nije
druk¢ije ugovoreno.

Ukoliko nije izri¢ito ugovoreno, smatra se da naknada
za troskove iz stavka 1. ovog Clanka nije uracunata u
zakupninu.

Clanak 21.

Zakupnik smije samo uz izriitu pisanu suglasnost zaku-
podavca ciniti preinake poslovnoga prostora kojima se
bitno mijenja konstrukcija, raspored, povrSina, namjena
ili vanjski izgled poslovnoga prostora, s time da se medu-
sobni odnosi ureduju posebnim ugovorom.

Ako zakupnik bez suglasnosti zakupodavca, odnosno
unato¢ njegovu protivljenju izvrsi preinake ili nastavi s
izvodenjem radova, zakupodavac ima pravo raskinuti ugo-
vor te ima pravo na naknadu Stete.

Zakupodavac je duzan u roku od 30 (trideset) dana od
prijema obavijesti o namjeri izvodenja radova pisanim
putem dati suglasnost zakupniku ili istu uskratiti.

Ugovorom iz stavka 1. ovog ¢lanka posebno e se regu-
lirati:
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- rok amortizacije izvrSenih radova koji ne mozZe biti
duzi od roka na koji je ugovor sklopljen;

- pravo zakupnika na povrat izvrSenih, a neamortizira-
nih ulaganja, ukoliko mu gradonacelnik otkaZe ugovor
o zakupu prije isteka ugovorenog roka za amortizaciju
izvr§enih radova;

- da zakupnik nema pravo na povrat uloZenih, a
neamortiziranih sredstava u slucaju da samoinicija-
tivno otkaze ugovor o zakupu poslovnoga prostora ili
ugovor otkaze zakupodavac zbog neizvrSavanja ugo-
vornih obveza od strane zakupnika.

Clanak 22.

Zakupnik nema pravo poslovni prostor ili dio poslov-
noga prostora dati u podzakup bez izricitog pismenog odo-
brenja zakupodavca.

Podzakup poslovnoga prostora odobrit ¢e se iskljucivo
pod uvjetom da su prethodno podmirene sve obveze iz
ugovora o zakupu.

Zakupnik jam¢i zakupodaveu da ce podzakupac
poslovni prostor upotrebljavati prema uvjetima iz ugovora
o zakupu.

Podzakup prestaje kada prestaje i zakup.

Clanak 23.

Nakon prestanka zakupa zakupnik je duZan predati
zakupodavcu poslovni prostor u stanju u kojemu ga je pri-
mio, ako nije drukcije ugovoreno ili propisano ovom Odlu-
kom i Zakonom.

U slucaju iz stavka 1. ovog ¢lanka zakupnik ima pravo
odnijeti uredaje koje je ugradio u poslovni prostor, ako
se time ne oStecuje poslovni prostor i ako mu to ulaganje
zakupodavac nije priznao kroz smanjenje visine zakupnine.

V. PRESTANAK ZAKUPA

Clanak 24.

Ugovor o zakupu poslovnoga prostora sklopljen na
odredeno vrijeme prestaje istekom vremena na koje je
sklopljen.

Ako se ugovor o zakupu sacini kao ovrsna isprava u smi-
slu Zakon o javnom biljeZniStvu ovrha se provodi nepo-
sredno na temelju ugovora o zakupu.

Clanak 25.

Ugovor o zakupu poslovnoga prostora sklopljen na
neodredeno vrijeme prestaje otkazom s time da ovaj ugo-
vor ne moze prestati prije isteka jedne godine do dana
sklapanja, osim ako je ugovorom druk¢ije odredeno.

Ugovor o zakupu poslovnog prostora prestaje na nacin i
u skladu sa odredbama Zakona, ove Odluke i ugovora o
zakupu.

Ugovor o zakupu poslovnoga prostora sklopljen na
neodredeno vrijeme na temelju otkaza prestaje danom
isteka otkaznog roka, koji ako nije drukcije ugovoreno,
iznosi 30 dana racunajuéi od dana primitka otkaza.

Ako ugovorom o zakupu poslovnoga prostora nije druk-
¢ije odredeno, otkaz se moze dati samo prvoga ili petnae-
stoga dana u mjesecu.

Ugovor o zakupu sklopljen na neodredeno vrijeme otka-
zuje se pisanim otkazom koji se dostavlja poStom preporu-
¢eno, a otkazom putem javnog biljeZnika kada je ugovor
potvrden (solemniziran) po javnom biljeZniku.

Ugovor o zakupu poslovnog prostora sklopljen na odre-
deno ili na neodredeno vrijeme svaka ugovorna strana
moZe otkazati u svako doba, ako druga ugovorna strana
ne izvrSava svoje obveze utvrdene ugovorom ili Zakonom.

Clanak 26.

Zakup ne prestaje smréu, odnosno promjenom pravnoga
poloZaja zakupnika, ako ugovorom nije druk¢ije odredeno.

U slucaju iz stavka 1. ovoga ¢lanka nasljednici koji pre-
uzmu obrt ili drugu djelatnost iz ugovora o zakupu,
odnosno pravni slijednici stupaju u prava i obveze zakup-
nika.

Gradonacelnik moze, iznimno od odredbe ¢l. 7. ove
Odluke, odobriti stupanje u prava i obveze dosadasSnjeg
zakupnika sljede¢im osobama:

- bra¢nom drugu, izvanbra¢nom drugu, djeci, unucima,
usvojenicima i pastorcima zakupnika, ako zakupnik
umre, pod uvjetom da ispunjavaju uvjete za nastavak
obavljanja ugovorene djelatnosti,

- pravnoj osobi koja nastane statusnom promjenom
dosadasnjeg zakupnika pod wuvjetom da dostavi
dokaz o pravnom sljedniStvu.

VI. KUPOPRODAJA POSLOVNOGA PROSTORA
U VLASNISTVU GRADA KASTVA

Clanak 27.

Poslovni prostor u vlasniStvu jedinice lokalne i podru¢ne
(regionalne) samouprave moze se prodati sadasnjem
zakupniku iz ¢lanka 2. stavka 1. Ove Odluke, koji uredno
izvrSava sve obveze iz ugovora o zakupu i druge financijske
obveze prema Gradu Kastvu i to na temelju popisa poslov-
nih prostora koji su predmet kupoprodaje koji ¢e se javno
objaviti. Popis poslovnih prostora koji su predmet kupo-
prodaje, na prijedlog Gradonacelnika utvrduje Gradsko
vijee Grada Kastva.
Poslovni prostor u vlasniStvu jedinice lokalne i podrucne
(regionalne) samouprave moze se prodati sadasnjem kori-
sniku iz ¢lanka 2. stavka 2. ove Odluke, i to na temelju
popisa poslovnih prostora koji su predmet kupoprodaje
koji ¢e se javno objaviti. Popis poslovnih prostora koji su
predmet kupoprodaje, na prijedlog Gradonacelnika, utvr-
duje Gradsko vije¢e Grada Kastva.
Zahtjev za kupnju poslovnoga prostora u vlasniStvu
Grada Kastav, osobe iz stavka 1. i 2. ovoga ¢lanka podnose
u roku od 90 dana od javne objave popisa poslovnih pro-
stora koji su predmet kupoprodaje, Gradonacelniku
Grada Kastva.
Iznimno od odredbe stavka 1. ovoga clanka, pravo na
kupnju poslovnoga prostora moZe ostvariti zakupnik koji
se nalazi u zakupnom odnosu s Gradom Kastvom, u traja-
nju kraé¢em od pet godina ako je podmirio sve obveze iz
ugovora o zakupu i druge financijske obveze prema
Gradu Kastvu, a koji je:
- prije toga bio u zakupnom odnosu s Gradom Kastvom,
u ukupnom neprekinutom trajanju od najmanje pet
godina, ili

- prije toga bio u zakupnom odnosu s Gradom Kastvom
i Republikom Hrvatskom, u ukupnom neprekinutom
trajanju od najmanje pet godina, ili

- kao nasljednik obrtnika nastavio vodenje obrta ili kao
¢lan obiteljskog domacdinstva preuzeo obrt, a bio je u
zakupnom odnosu u ukupnom neprekinutom trajanju
od najmanje pet godina, u koje vrijeme se uracunava
i vrijeme zakupa njegova prednika, ili

- morao napustiti poslovni prostor koji je koristio zbog
povrata toga prostora u vlasni§tvo prijasnjem vlasniku,
sukladno posebnom propisu, a do tada je bio u zakupu
u neprekinutom trajanju od najmanje pet godina.

Iznimno od odredbe stavka 1. ovoga ¢lanka, poslovni
prostor u vlasniStvu Republike Hrvatske i Grada Kastva,
moZe se prodati sadasnjem korisniku toga prostora koji u
njemu obavlja dopuStenu djelatnost, a koji je taj prostor
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nastavio koristiti na temelju ranije sklopljenog ugovora o
zakupu kojem je prestala valjanost.

Poslovni prostor se moZe prodati sukladno odredbi
stavka 5. ovoga ¢lanka samo ukoliko je sadasnji korisnik
poslovnoga prostora za cijeli period koriStenja toga pro-
stora placao vlasniku poslovnoga prostora naknadu za
koristenje i sve troSkove koji proizlaze iz koriStenja toga
prostora. Sadasnjem korisniku poslovnoga prostora koji
nije djelomic¢no ili u cijelosti placao vlasniku naknadu za
koriStenje poslovnoga prostora kao ni troSkove koristenja,
poslovni prostor se moze prodati sukladno odredbi stavka
5. ovoga ¢lanka pod uvjetom da tu naknadu i troskove
koriStenja u cijelosti, ukljucujué¢i i zakonske =zatezne
kamate, podmiri prije sklapanja ugovora o kupoprodaji.

Clanak 28.

Pravo na kupnju poslovnoga prostora ne moZe ostvariti
zakupnik poslovnoga prostora koji je isti dao u podzakup
ili na temelju bilo koje druge pravne osnove prepustio
koriStenje poslovnoga prostora drugoj osobi.

Clanak 29.

Poslovni prostor iz ¢lanka 1. Ove Odluke prodaje se po
trzi$noj cijeni.

Iznimno od odredbe stavka 1. ovoga Clanka, u slucaju
kada se poslovni prostor prodaje sadasnjem zakupniku,
odnosno sadasnjem korisniku pod uvjetima i u postupku
iz ¢lanka 27. ove Odluke, trZiSna cijena umanjuje se za
neamortizirana ulaganja sadasSnjeg zakupnika, odnosno
sadasnjeg korisnika, koja su bila od utjecaja na visinu trZi-
$ne vrijednosti poslovnoga prostora, s time da se visina ula-
ganja zakupnika, odnosno korisnika priznaje najvise do
30% trzisne vrijednosti poslovnoga prostora.

Sadas$njem zakupniku, odnosno sadaSnjem korisniku se
nece priznati ulaganja u preinake poslovnoga prostora uci-
njene bez suglasnosti zakupodavca osim nuZnih troSkova,
kao ni ulaganja koja je zakupodavac priznao u obliku sma-
njene zakupnine.

Trzisnu cijenu i vrijednost neamortiziranih ulaganja
sadas$njeg zakupnika, odnosno sadasnjeg korisnika utvr-
duje ovlasteni sudski vjestak gradevinske ili arhitektonske
struke, s liste ovlasStenih sudskih vjeStaka, a po odabiru
vlasnika poslovnoga prostora.

Clanak 30.

Pladanje cijene poslovnoga prostora moZe se ugovoriti
odjednom ili obrocnom otplatom, prema izboru kupca.

Kada se plaéanje cijene poslovnoga prostora isplacuje
odjednom, rok isplate ne moZe biti duzi od 30 dana od
dana sklapanja ugovora.

Kod kupnje poslovnoga prostora uz obroc¢nu otplatu
ukupan rok otplate ne moze biti duZzi od 10 godina od
dana sklapanja ugovora, osim kada vrijednost nekretnine
ne prelazi milijun eura (1.000.000,00 €) u tom slucaju rok
otplate mozZe se odrediti najvise do 20 godina. U navede-
nom slucaju rok se utvrduje Zakljuckom gradonacelnika.

Kod kupnje poslovnoga prostora uz obro¢nu otplatu ne
primjenjuje se odredba clanka 29. stavka 2. ove odluke.

Kamatna stopa za vrijeme obrocne otplate je 4% godis-
nje.

Prodavatelj je duZan u ugovoru o kupoprodaji poslov-
noga prostora uz obro¢nu otplatu vrijednost (mjesecnog)
obroka vezati uz EUR i to po srednjem tecaju Hrvatske
narodne banke na dan uplate.

Ugovor o kupoprodaji poslovnoga prostora narocito
treba sadrZavati:

a) izjavu kupca kojom dopusta, u sluaju obroéne
otplate kupoprodajne cijene, upis zaloznoga prava u zem-

ljiSnoj knjizi na poslovnom prostoru koji je predmet kupo-
prodaje radi osiguranja dugovanog iznosa,

b) u slucaju kada se poslovni prostor prodaje sadasnjem
zakupniku, odnosno sadas$njem korisniku pod uvjetima i u
postupku iz ¢lanka 27. ove Odluke i:

- zabiljezbu zabrane otudenja poslovnoga prostora za
vrijeme od 10 godina od dana sklapanja ugovora o
kupoprodaji poslovnoga prostora te zabiljezbu prava
nazadkupnje, u korist prodavatelja.

Ugovor o kupoprodaji poslovnog prostora, bez obzira na

nacin pladanja, treba narocito sadrzavati:

- odredbu kojom se kupac obvezuje da u narednih 10
godina od dana sklapanja ugovora nece prodavati
niti na drugi nacin otuditi kupljeni poslovni prostor,
te da dopusta zabiljezbu zabrane otudenja u zemljiSnoj
knjizi,

- odredbu kojom prodavatelj poslovnoga prostora, u
slu¢aju da kupac prestane obavljati djelatnost u roku
od 10 godina od dana sklapanja ugovora, pridrZzava
pravo nazadkupnje prodane nekretnine, te dozvolu
zabiljezbe prava nazadkupnje u zemljisnoj knjizi.

U slucaju da je rok obrocne otplate duZi od 10 godina,
ugovor o kupoprodaji mora sadrZavati i odredbu o drugom
sredstvu osiguranja, kao i odredbu o trajanju zabrane
otudenja.

U slucaju nastupanja uvjeta za nazadkupnju, ista se rea-
lizira:

a) kod ugovora sa jednokratnom isplatom, po cijeni po
kojoj je nekretnina i prodana, umanjenoj za porez na pro-
met nekretnina,

b) kod ugovora sa obro¢nom otplatom, po cijeni po
kojoj je nekretnina i prodana, umanjenoj za:

- porez na promet nekretnina,

- neplaceni dio cijene nekretnine do dana prekida ugo-

vora,

- zatezne kamate na dospjele a neplacene otplatne
obroke do dana prekida ugovora.

Ugovor o kupoprodaji poslovnoga prostora mora biti
sastavljen u pisanom obliku i potvrden (solemniziran) po
javnom biljezniku.

Prodavatelj je duzan primjerak ugovora o kupoprodaji
poslovnoga prostora dostaviti nadleZnoj poreznoj upravi.

Porez na promet nekretnina placa kupac.

Ugovor o kupoprodaji poslovnog prostora moze sadrza-
vati 1 druge odredbe kojima se detaljnije ureduju odnosi.

Clanak 31.

Zahtjevi za kupnju poslovnoga prostora u vlasniStvu
Grada Kastva podnose se Gradonacelniku Grada Kastva.

Clanak 32.

Odluku o kupoprodaji poslovnoga prostora iz ¢lanka 1.
ove Odluke donosi Gradsko vije¢e Grada Kastva ili Gra-
donacelnik, ovisno o vrijednosti poslovnoga prostora.

Poslovni prostor ne moze se prodati fizickoj ili pravnoj
osobi koja ima dospjelu nepodmirenu obvezu prema drZav-
nom proracunu, jedinicama lokalne i podruéne (regio-
nalne) samouprave, zaposlenicima i dobavlja¢ima, osim
ako je sukladno posebnim propisima odobrena odgoda pla-
canja navedenih obveza, pod uvjetom da se fizicka ili
pravna osoba pridrZzava rokova placanja.

Clanak 33.

Na temelju odluke o kupoprodaji poslovnoga prostora iz
¢lanka 32. ove Odluke Gradonacelnik i kupac sklopit ¢e u
roku od 90 dana od dana donosenja odluke ugovor o kupo-
prodaji poslovnoga prostora.
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VIL. PRIJELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 34.

Stupanjem na snagu ove Odluke prestaje vaZiti Odluka
o zakupu poslovnog prostora u vlasniStvu Grada Kastva
(»Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije« broj 05/
05) i Izmjene i dopune Odluke o zakupu poslovnog pro-
stora u vlasniStvu Grada Kastva (»SluZbene novine Primor-
sko-goranske Zupanije« broj 26/09).

Clanak 35.

Ova Odluka stupa na snagu danom objave u »Sluzbenim
novinama Primorsko-goranske Zupanije«.

Klasa: 021-05/12-01/05
Ur. broj: 2170-05/01-1-12-10
Kastav, 24. svibnja 2012.

GRADSKO VIJECE GRADA KASTVA

. Predsjednik
Dalibor Cikovié, mag. ing. aedif,, v. r.

21.

Temeljem ¢lanka 35. Zakona o vlasniStvu i drugim stvar-
nim pravima (»Narodne novine« broj 91/96, 68/98, 137/99,
22/00, 73/00, 114/01, 79/06, 114/06, 146/08 i 38/09) i ¢lanka
33. Statuta Grada Kastva (»Sluzbene novine Primorsko-
goranske Zupaniije« broj 26/09), Gradsko vijeCe Grada
Kastva na 36. sjednici odrzanoj dana 24. svibnja 2012.
godine donijelo je

ODLUKU
o ukidanju statusa javnog dobra

Clanak 1.

Utvrduje se, da se nekretnine oznacene kao:

- k.¢. 1625/4, k.€. 1625/5, k.€. 1625/6, k.¢. 1625/7 sve u
k.o. Jurdiéi - put

- k.€. 1661/2, k.€. 1661/8, k.€. 1661/9, k.€. 1661/10 k.o. sve
u Rubesi - put

- k.¢. 8048/2 1 8048/3 sve u k.o. Kastav - put

- k.¢. 8065/8, k.¢. 8065/9, k.¢. 8065/10, k.¢. 8065/11, k.¢.
8065/12, k.¢. 8065/13, k.¢. 8065/14, k.. 8065/15, k.c.
8065/16 sve u k.o. Kastav - cesta

ne koriste kao javno dobro te se iskljucuji iz opée upo-
trebe.

Clanak 2.

Opéinski sud u Rijeci - zemljisno knjizni odjel ée teme-
ljem ove Odluke izvrsiti brisanje upisa statusa javnog
dobra na predmetnoj nekretnini i izvrsiti upis prava vlasni-
Stva na ime i u korist Grada Kastva.

Clanak 3.

Ova Odluka stupa na snagu danom objave u »Sluzbenim
novinama Primorsko-goranske Zupanije«.
OBRAZLOZENJE
Nekretnine oznacene kao
- k.¢. 1625/4, k.. 1625/5, k.¢. 1625/6, k.€. 1625/7 sve u
k.o. Jurcici
- k.. 166172, k.¢. 1661/8, k.€. 1661/9, k.¢. 1661/10 sve u
k.o. Rubesi
utvrdene su parcelacijskim elaboratom potvrdenim od
RH Drzavne geodetske uprave, Podru¢nog ureda za kata-
star Rijeka Klasa: 932-06/12-02/290, URBROJ: 541-12-2/
01-12-2 od 26. travnja 2012. godine, te od strane RH
PGZ Upravnog odjela za graditeljstvo i zaStitu okoliSa,
Odsjeka za prostorno uredenje i graditeljstvo od 28. 3.
2012.
Nekretnine oznacene kao
- k.¢. 8048/2 1 8048/3 sve u k.o. Kastav
- k.¢. 8065/8, k.¢. 8065/9, k.¢. 8065/10, k.¢. 8065/11, k.c.
8065/12, k.¢. 8065/13, k.¢. 8065/14, k.c. 8065/15, k.c.
8065/16 sve u k.o. Kastav
utvrdene su utvrdene su parcelacijskim elaboratom
potvrdenim od RH DrZavne geodetske uprave, Podru¢nog
ureda za Kkatastar Rijeka Klasa: 932-06/12-02/276
URBROJ: 541-12-2/01-12-2 od 20. travnja 2012. godine,
te od strane RH PGZ Upravnog odjela za graditeljstvo i
zastitu okolisa, Odsjeka za prostorno uredenje i graditelj-
stvo od 28. 3. 2012.
Nad predmetnim nekretninama ukida se status javnog
dobra radi boljeg raspolaganja zemljiStem sukladno pro-
storno-planskoj dokumentaciji.

Klasa: 021-05/12-01/05
Ur. broj: 2170-05/01-1-12-12
Kastav, 24. svibnja 2012.

GRADSKO VIJECE GRADA KASTVA

. Predsjednik
Dalibor Cikovi¢, mag. ing. aedif., v.r.
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