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Na temelju clanka 35. Zakona o vlasniStvu i drugim
stvarnim pravima (»Narodne novine« broj 91/96, 68/
98,137/99-USRH, 22/00-USRH, 73/00, 114/01, 79/06, 141/
06, 146/08, 38/09 i 153/09), ¢lanka 21. i ¢lanka 80. stavak
2. Statuta Grada Novi Vinodolski (»SluZzbene novine Pri-
morsko-goranske Zupanije« broj 28/09 i 30/09) Gradsko
vijeée Grada Novi Vinodolski na 20. sjednici odrZanoj
dana 17. svibnja 2011. godine donijelo je

ODLUKU
o uvjetima, nacinu i postupku gospodarenja
nekretninama u vlasniStvu Grada Novi Vinodolski

I. UVODNE ODREDBE

Clanak 1.

Ovom Odlukom propisuju se postupanje Grada Novi
Vinodolski (u daljnjem tekstu: Grad) u svezi sa stjecanjem,
raspolaganjem i gospodarenjem nekretninama u vlasni§tvu
Grada .

Clanak 2.

Odluku o stjecanju i raspolaganju nekretninama donosi
gradonacelnik Grada (u daljnjem tekstu: Gradonacelnik)
1 Gradsko vijeée Grada (u daljnjem tekstu: Gradsko
vijece).

Gradonacelnik donosi odluke o stjecanju i raspolaganju
nekretnina ¢ija pojedinacna vrijednost ne prelazi 0,5 % pri-
hoda bez primitaka ostvarenih u godini koja prethodi
godini u kojoj se odlucuje o stjecanju ili raspolaganju
nekretnina .

Odluku o stjecanju ili raspolaganju nekretninama cija
pojedinacna vrijednost prelazi iznos iz stavka 2. ovog
Clanka donosi Gradsko vijece .

Podatak o propisanoj visini prihoda bez primitaka iz
stavka 2. ovog clanka utvrduje pocetkom tekuée godine
Upravni odjel za financije.

Odluke o raspolaganju nekretninama u vlasniStvu Grada
predstavljaju akt poslovanja.

Clanak 3.

Gradonacelnik i Gradsko vijece ( u daljnjem tekstu: nad-
lezno tijelo) gospodare nekretninama u vlasnistvu Grada
temeljem vlasnickih ovlasti, a pod uvjetom i na nacin pro-
pisan Zakonom o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima,
Zakonom o lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj) samoupravi
te drugim zakonima i propisima i ovom Odlukom.

Clanak 4.

U sklopu stjecanja, raspolaganja i gospodarenja nekret-
ninama Grad:

- ureduje vlasnicko-pravno stanje nekretnine,

- vrsi investicijsko i tekuée odrZavanje nekretnina,

- vi§i pripremu zemljiSta za izgradnju,

- prodaje neizgradeno i izgradeno gradevinsko zemljiste,

- osniva pravo gradenja na nekretninama,

Grad Novi Vinodolski

osniva stvarne terete na nekretninama,

kupuje i prima na dar nekretnine,

mijenja nekretnine u vlasniStvu Grada s nekretninama
tre¢ih osoba,

vrsi 1 druga vlasnicka prava u skladu sa Zakonom i
opéim aktima Grada.

Clanak 5.

Pod uredenjem vlasni¢ko-pravnog stanja nekretnina
podrazumijevaju se sve sluzbene radnje i postupci koje
Grad poduzima radi identifikacije nekretnine, uvida u
katastarski operat zemljiSta radi utvrdivanja oznake
nekretnine i saznanja o zemljiSnoknjiZznom nositelju prava
vlasni§tva na nekretnini.

Clanak 6.

Gradevinsko zemljiSte priprema se za gradenje i urede-
nje javnih povrsina ¢iji je investitor Grad kao i za prodaju
zemljiSta i osnivanje prava gradenja na zemljiStu.

Priprema gradevinskog zemljiSta obuhvaca izradu i
donosenje dokumenata prostornog uredenja, ishodenje
lokacijske dozvole, izradu i provedbu geodetskih elaborata,
utvrdivanje komunalnog doprinosa, rjeSavanje imovinsko-
pravnih odnosa (kupnja, zamjena i sl.) kao i druge radnje
potrebne za pripreme gradenja i uredenje zemljiSta.

Priprema gradevinskog zemljista financira se iz Prora-
¢una Grada i to iz prihoda od komunalnog doprinosa i pri-
hoda ostvarenih gospodarenjem nekretnina u vlasnistvu
Grada.

Clanak 7.

Grad moZe stjecati nekretnine kada je to potrebno radi
izgradnje i rekonstrukcije gradevina, privodenja zemljiSta
namjeni odredenoj dokumentnom prostornog uredenja za
obavljanje djelatnosti koja je zakonom utvrdena kao djelat-
nost koju obavlja ili ¢ije financiranje osigurava jedinica
lokalne samouprave, radi izgradnje objekata komunalne
infrastrukture i u drugim opravdanim slucajevima.

Clanak 8.

Stru¢ne poslove oko stjecanja nekretnina potrebnih za
izgradnju objekata komunalne infrastrukture i poslovnih
objekata obavlja Upravni odjel za komunalni sustav i
zaStitu okoliSa, a za stjecanje i raspolaganje nekretnina
ostalih namjena Upravni odjel za urbanizam i razvoj.

II. NACIN, UVJETI 1 POSTUPAK RASPOLAGA-
NJA NEKRETNINAMA

Clanak 9.

ZemljiSte na kojem pravo vlasniStva ima Grad prodaje
se odnosno istim se na drugi nacin raspolaze temeljem jav-
nog natjecaja, ako zakonom nije drukcije odredeno.

Clanak 10.

Odredbe c¢lanka 9. Odluke ne primjenjuju se na sluca-
jeve kada pravo vlasniStva na zemljiStu u vlasniStvu
Grada stjece Republika Hrvatska i jedinice lokalne i pod-
ruéne (regionalne) samouprave, te pravne osobe u vlasni-
Stvu ili preteZitom vlasniStvu Republike Hrvatske, odnosno
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pravne osobe u vlasnistvu ili preteZitom vlasnistvu Grada,
ako je to u interesu i cilju opceg gospodarskog i socijalnog
napretka gradana.

Na zahtjev vlasnika zemljiSta odnosno gradevine Grad
¢e bez provodenja javnog natjeCaja prodati zemljiste u
svom vlasniStvu po utvrdenoj trznoj cijeni ili zakljuciti ugo-
vor o zamjeni nekretnina sa osobom:

- kojoj je zemljiSte potrebno za formiranje neizgradene
gradevne Cestice u skladu sa lokacijskom dozvolom ili
detaljnim planom uredenja, ukoliko povrSina tog zemljiSta
ne prelazi 20 % povrsine planirane gradevne Cestice,

- koja je na zemljistu u svom vlasnistvu, bez gradevinske
dozvole ili drugog odgovarajuéeg akta nadleznog tijela,
izgradila gradevinu u skladu sa detaljnim planom uredenja
ili lokacijskom dozvolom, a nedostaje joj do 20% povrsine
planirane gradevne cCestice, pod uvjetom da se obveze da
¢e u roku od jedne godine od dana sklapanja kupoprodaj-
nog ugovora ishoditi odgovarajuéi akt za gradenje.

Clanak 11.

Pocetna cijena nekretnine utvrduje se u visini trZiSne
cijene nekretnine sukladno procjeni vrijednosti stalnog
sudskog vjeStaka gradevinske struke.

Clanak 12.

NadlezZno tijelo donosi Odluku o raspolaganju nekretni-
nom koja sadrzi:

- oznaku i povrsinu nekretnine,

- oznaku vlasni¢kog (1/1) ili suvlasni¢kog dijela nekret-

nine,

- kratak opis i namjenu nekretnine,

- pocetnu cijenu nekretnine izraZzenu u kunama po

cetvornom metru,

- rok za podnosenje ponuda,

- moguénost zamjene nekretnina,

- javno glasilo u kojem ¢e se objaviti javni natjecaj,

- imenovanje Komisije za raspolaganje nekretninom

koja ima najmanje tri (3) ¢lana.

Odluka o raspolaganju nekretninom po potrebi moze
sadrzavati i druge elemente kao §to su podaci o opremlje-
nosti nekretnine, podaci o namjeni nekretnine, podatak o
obvezi i visini komunalnog doprinosa, rok za zakljucenje
ugovora, uvjete za raskid ugovora, visina jamcevine i sl

Clanak 13.

Na temelju Odluke o raspolaganju nekretninom,
Upravni odjel za urbanizam i razvoj priprema i objavljuje
javni natjeCaj za prodaju nekretnine koji se objavljuje u
javnom glasilu odredenom Odlukom o raspolaganju
nekretninom.

Tekst natjecaja sadrzi:

- oznaku i povrsinu nekretnine,

- oznaku vlasni¢kog (1/1) ili suvlasnickog dijela nekret-

nine,

- kratak opis i namjenu nekretnine,

- poCetnu cijenu nekretnine izraZzenu u kunama po
¢etvornom metru,

- iznos jamcevine,

- tko ima pravo sudjelovanja u natjecaju,

- moguénost zamjene nekretnina,

- oznaku dokumentacije koja mora biti dostavljena uz
ponudu,

- podatak o potrebi ishodovanja lokacijske dozvole, ako
postoji takva obveza,

- nacin, rok i mjesto za podnoSenje ponuda s napome-
nom da se ponuda podnosi u zatvorenoj omotnici s
obveznom naznakom »NATJECAJ ZA NEKRET-
NINE-NE OTVARAJ«,

rok za dostavu ponuda,

rok za sklapanje ugovora s najpovoljnijim ponudite-
ljem,

rok plac¢anja kupoprodajne cijene,

vrijeme 1 mjesto javnog otvaranja ponuda,

rok za obavijest ponuditelja o najpovoljnijoj ponudi,
odredbe o povratu jamcevine za ponuditelje Cija
ponuda nije najpovoljnija, odnosno odredbu da najpo-
voljniji ponuditelj nema pravo na povrat uplac¢ene jam-
¢evine ako u odredenom roku iz neopravdanih razloga
ne sklopi ugovor s Gradom.

Clanak 14.

Natjecaj provodi Komisija za raspolaganje nekretninama
(u daljnjem tekstu: Komisija) od najmanje tri (3) ¢lana
koju imenuje nadlezno tijelo kod donoSenja Odluke o
raspolaganju nekretninom.

Clanak 15.

Prilikom zaprimanja ponuda na zatvorenoj omotnici se
obavezno stavlja datum i vrijeme zaprimanja ponude.

Po proteku roka za dostavljanje ponuda Komisija javno
otvara pristigle ponude i sastavlja zapisnik o svom radu.

Na javnom otvaranju ponuda mogu biti prisutni ovla-
Steni predstavnici ponuditelja i ostale zainteresirane
osobe. Pravo aktivnog sudjelovanja imaju samo ovlasteni
predstavnici ponuditelja koji su duzni Komisiji ,prije otva-
ranja ponuda, dostaviti ovlaStenje u pismenom obliku i
identifikacijsku ispravu. Ovlastenje mora biti potpisano
od strane ovlastene osobe ponuditelja, a ukoliko je ovla-
Stena osoba prisutna otvaranju ponuda tada je duZna
Komisiji dostaviti na uvid rjeSenje o registraciji/obrtnicu i
identifikacijsku ispravu.

Kod otvaranja ponuda najprije se utvrduju ponude koje
su pristigle nakon krajnjeg roka za dostavu ponuda (zakas-
njele ponude). Ove ponude se ne otvaraju i u zapisnik se
unosi podatak o broju pristiglih zakasnjelih ponuda. Zakas-
njele ponude Komisija odmah vrac¢a ponuditeljima.

Potom se otvaraju pravovremeno pristigle ponude. Kod
pravovremeno pristiglih ponuda Komisija utvrduje da li
ponudama prilezi sva potrebna dokumentacija. Ukoliko
ponudi ne prileZi sva potrebna dokumentacija (nepotpuna
ponuda) ova ponuda se iskljucuje i u zapisnik se unosi pod-
atak o iskljucenju ponude i konstatira se da ponuditelj ne
ispunjava uvjete iz natjecaja.

Ukoliko je ponuditelj ponudio drukéije uvjete od onih
koji su objavljeni u natjecaju ili ako je ponudio cijenu
nizu od pocetne cijene, ova ponuda se iskljucuje i u zapis-
nik se unosi podatak o isklju¢enju ponude i konstatira se
da ponuditelj ne ispunjava uvjete iz natjecaja.

Kod pravovremenih i potpunih ponuda najpovoljnijom
ponudom smatrat ¢e se ponuda ponuditelja koji je ponudio
najvisu cijenu.

Ako su dva ili viSe ponuditelja ponudili istu cijenu naj-
povoljnijom ponudom smatrat ¢e se ponuda ponuditelja
koji je prvi predao ponudu.

Clanak 16.

Javni natjecaj smatra se valjanim ako je pravovremeno
podnesena barem jedna ponuda koja ispunjava uvjete jav-
nog natjecaja i koja nudi barem najnizu (pocetnu) cijenu
objavljenu u oglasu o javnom natjecaju.

Clanak 17.

Na temelju zapisnika Komisije nadleZno tijelo donosi
Odluku o odabiru najpovoljnije ponude.

Odluka o odabiru najpovoljnije ponude obavezno zadrzi
podatak o najpovoljnijem ponuditelju, cijeni, uratunavanje
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upladene jamcevine u cijenu, roku za zakljucenje ugovora,
gubitku prava povrata uplacene jamcevine ako se ne pri-
stupi zakljucenju ugovora u odredenom roku.

Clanak 18.

Ponuditelju koji nije uspio u natjeaju jamcevina se
vrada najkasnije u roku od 15 dana od dana primitka
Odluke o odabiru najpovoljnije ponude.

Ponuditelj koji je utvrden kao najpovoljniji i koji odu-
stane od sklapanja ugovora , nema pravo na povrat jamce-
vine.

Ponuditelju koji uspije u natjecaju uplata jamcevine se
uracunava u cijenu.

Clanak 19.

Kupoprodajna cijena se u pravilu uplacuje jednokratno
najkasnije u roku 30 dana od dana zakljucenja ugovora.

NadlezZno tijelo moZe u opravdanim okolnostima utvrditi
mogucnost obro¢nog plac¢anja kupoprodajne cijene , a naj-
duzi rok za isplatu kupoprodajne cijene iznosi 24 mjeseca,
uz uvjet da kupac dozvoli upis zaloZznog prava-hipoteke
uvecane za kamatu, do isplate kupoprodajne cijene.

U slucaju obroc¢nog plac¢anja kupoprodajne cijene prvi
obrok se uplacuje najkasnije u roku od 30 dana racunajuci
od dana zakljucenja kupoprodajnog ugovora.

U slucaju obro¢nog placanja kupoprodajne cijene na
iznos prodajne cijene se obracunava kamata u visini
eskontne stope.

Clanak 20.

U slucaju kada na objavljeni natjecaj ne pristigne niti
jedna ponuda, kod slijededeg raspisivanja natjeCaja
pocetna cijena moZe se umanjiti za 1/3 pocetne cijene iz
prethodnog natjecaja.

Ukoliko niti na drugom objavljenom natjecaju ne pri-
stigne niti jedna ponuda pocetna cijena kod svakog slijede-
éeg javnog natjecaja ne moze iznositi manje od polovine
pocetne cijene iz prvog objavljenog javnog natjecaja.

Clanak 21.

Sredstva ostvarena raspolaganjem nekretninama mogu
se koristiti samo za namjene propisane c¢lankom 70.
Zakona o proracunu (N.N. RH 87/08).

Clanak 22.

Na nekretnini u vlasniStvu Grada moZe se osnovati
pravo gradenja u korist druge osobe.

Pravo gradenja osniva se ugovorom izmedu Grada kao
vlasnika nekretnine i nositelja prava gradenja.

Rok na koji se osniva pravo gradenja i visina naknade za
ustanovljeno pravo gradenja utvrduje se Odlukom nadle-
Znog tijela.

Pravo gradenja zasniva se na rok duZzi od 10 godina.

Pravo gradenja moZe se osnovati bez naknade ako se
osniva u korist pravnih osoba u vlasniStvu ili preteZitom
vlasnis§tvu Grada.

Clanak 23.

Na nekretninama u vlasniStvu Grada mogu se ugovorom
osnivati prava sluznosti u korist vlasnika povlasne nekret-
nine, nositelja prava gradenja ili u korist odredene osobe.

O osnivanju sluznosti na nekretninama u vlasniStvu
Grada odlucuje gradonacelnik uz uvjete:

- ako je to nuzno za odgovarajuce koristenje povlasne

nekretnine,

- ako se time ne ogranicava koriStenje nekretnine u vla-

sniStvu Grada,

- ako se Gradu isplati utvrdena naknada za zasnivanje
prava sluZnosti.

Naknada za zasnivanje stvarne sluzZnosti utvrduje se
odlukom o zasnivanju.

O zasnivanju prava sluznosti Grad i predlagatelj zaklju-
cuju ugovor kojim ureduju medusobna prava i obveze.

Naknada za zasnivanje sluznosti se ne plada kada se
sluZnost zasniva radi postavljanja komunalnih uredaja i
instalacija od interesa za Grad.

Clanak 24.

Nekretnine u vlasniStvu Grada mogu se davati u zakup
radi:
- koriStenja zemljiSta zbog postavljanja privremenih
objekata,
- radi koriStenja zemljiSta zbog potreba obavljanja odre-
denih djelatnosti,
- radi koriStenja zemljista za poljoprivrednu obradu,
- u drugim opravdanim slucajevima.
Zakupni odnos osniva se zakljuCivanjem ugovora
izmedu Grada kao vlasnika nekretnine i zakupnika.
Rok na koji se moze dati zemljiSte u zakup utvrduje se
Odlukom nadleZnog tijela.

Clanak 25.

Na nekretninama u vlasniStvu Grada moZe se dozvoliti
zasnivanje zaloznog prava (hipoteke) ako je to u interesu
ostvarivanja funkcije Grada.

Odluku o zasnivanju zaloznog prava donosi nadlezno
tijelo zavisno o vrijednosti nekretnine na kojoj se dozvo-
ljava zasnivanje zaloZnog prava.

III. PRIJELAZNE 1 ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 26.

Odredbe ove Odluke ne odnose se na postupke davanja
u zakup poslovnih prostora i javnih povrsina i postupke
davanja u najam stanova u vlasnistvu Grada, koji postupci
su uredeni drugim op¢im aktima Grada.

Odredbe ove Odluke ne odnose se na slucajeve kada
Grad ustupa bez naknade gradevinsko zemljiSte primjenju-
juéi odredbe ¢lanka 39. i ¢lanka 40. Zakona o pravima
hrvatskih branitelja iz Domovinskog rata i ¢lanova njihovih
obitelji (N.N. RH 174/04, 92/05, 2/07-Odluka USRH, 107/
07, 65/09 i 137/09).

Clanak 27.

Stupanjem na snagu ove Odluke prestaje vrijediti:

- Odluka o gradevinskom zemljistu (»Sluzbene novine
PGZ« broj 14/97 i 11/98),

- Zakljutak o odredivanju visine iznosa troSkova,
naknada i cijene u gospodarenju gradevinskim zemlji-
Stem (»Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije«
broj 16/95, 24/95 i 1/96).

Clanak 28.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objav-
liivanja u »SluZbenim novinama Primorsko-goranske Zupa-
nje«.

Klasa: 940-02/11-01/12
Ur. broj: 2107/02-01-11-2
Novi Vinodolski, 17. svibnja 2011.

GRADSKO VIJECE GRADA NOVI VINODOLSKI

Predsjednik
Neven Pavelié, v. r.
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