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Op¢ina Punat

23,

Na temelju ¢lanka 29. stavka 1. Zakon o prostornom ure-
denju (»Narodne novine« broj 30/94 i 68/98), Programa
mjera za unapredenje stanja u prostoru (»Sluzbene novine«
Zupanije primorsko-goranske broj 12/94), ¢lanka 33. Statuta
Opéine Punat (»SluZbene novine« broj 12/94, 6/95 i 13/96),
Opéinsko vijeée Opcéine Punat, na 15. sjednici odrZanoj
dana 15. studenoga 1999. godine donijelo je

ODLUKU
o Urbanistickom planu uredenja naselja Punat

UVODNE ODREDBE

Clanak 1.

Ovom Odlukom donosi se Urbanisticki plan uredenja na-
selia Punat, u daljnjem tekstu »Plan«

Clanak 2.

Cilj izrade Plana je utvrditi detaljnu namjenu povrSina
odnosno KkoriStenje zemljiSta, reZime uredivanja prostora,
nacin opremanja zemljiSta prometnom, komunalnom i tele-
komunikacijskom infrastrukturom i odredbe za provodenje
Plana.

Clanak 3.

Granice porudja prikazane su na grafickom prilogu »0.
Granice obuhvata plana«.

Clanak 4.

Sastavni dio ove Odluke je elaborat Urbanisticki plan
uredenja naselja Punat koji se sastoji od sljedecih tekstual-
nih i grafickih priloga:

I. Obrazlozenje

1. POLAZISTA

1.1. Polozaj, znaCaj i posebnosti naselja odnosno dijela
naselja u prostoru opcine ili grada

1.1.1. Osnovni podaci o stanju u prostoru

1.1.2. Prostorno razvojne znacajke

1.1.3. Infrastrukturna opremljenost

1.14. Zasti¢ene prirodne, kulturno-povijesne cjeline i am-
bijentalne vrijednosti i posebnosti

1.1.5. Obveze iz planova §ireg podrucja (obuhvat, broj
stanovnika i stanova, gustoa stanovanja i izgradenosti)

1.1.6. Ocjena moguénosti i ograni¢enja razvoja u odnosu
na demografske i gospodarske podatke te prostorne poka-
zatelje

2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENIJA

2.1. Ciljevi prostornog uredenja opcinskog ili gradskog
znacaja

2.1.1. Demografski razvoj

2.1.2. Odabir prostorne i gospodarske strukture

2.1.3. Prometna i komunalna infrastruktura

2.1.4. Oc¢uvanje prostornih posebnosti naselja odnosno di-
jela naselja

2.2. Ciljevi prostornog uredenja naselija odnosno dijela
naselja

2.2.1. Racionalno koristenje i zastita prostora u odnosu
na postojeci i planirani broj stanovnika, gusto¢u stanovanja,

obiliezja izgradene strukture, vrijednost i posebnosti krajo-
braza, prirodnih i kulturno-povijesnih i ambijentalnih cje-
lina

2.2.2. Unapredenje uredenja naselja i komunalne infra-
strukture

3. PLAN PROSTORNOG UREDENJA

3.1. Program gradnje i uredenja prostora

3.2. Osnovna namjena prostora

3.3. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, nacin kori-
Stenja i uredenja povrsSina

3.4. Prometna i ulicna mreza

3.5. Komunalna infrastrukturna mreza

3.6. Uvjeti koristenja, uredenja i zaStite povrsina

3.6.1. Uyvjeti i nacin gradnje

3.6.2. Mjere zastite prirodnih vrijednosti i posebnosti i
kulturno-povijesnih i ambijentalnih cjelina

3.7. SprjeCavanje nepovoljna utjecaja na okolis.

II. Odredbe za provodenje

1. Uvjeti odredivanja i razgraniavanja povrsina javnih i
drugih namjena

2. Uvjeti smjestaja gradevina gospodarskih djelatnosti

3. Uvjeti smjeStaja gradevina drustvenih djelatnosti

4. Uyvjeti i na¢in gradnje stambenih gradevina

5. Uyvjeti uredenja odnosno gradnje, rekonstrukcije i
opremanja prometne, telekomunikacijske i komunalne mre-
Ze s pripadaju¢im objektima i povrSinama

5.1. Uvjeti gradnje prometne mreze

5.1.1. Javna parkiralista i garaze

5.1.2. Trgovi i druge vece pjesacke povrsine

5.2. Uvjeti gradnje telokomunikacijske mreze

5.3. Uvjeti gradnje komunalne infrastrukturne mreze

6. Uvjeti uredenja javnih zelenih povrsina

7. Mjere zastite prirodnih i kulturno-povijesnih cjelina i
gradevina i ambijentalnih vrijednosti

8. Postupanje s otpadom

9. Mjere sprjecavanja nepovoljna utjecaja na okoli$

10. Mjere provedbe plana

10.1. Obveza izrade detaljnih planova uredenja

10.2. Rekonstrukcija gradevina Cija je namjena protivna
planiranoj namjeni.

Urbanisti¢ki plan uredenja u grafickom dijelu sadrzi kar-
tografske prikaze i to:

0. Granice obuhvata plana 1:5000

0.1 Granice gradevinog podrucja prema Prostornom pla-
nu (bivse) Opcine Krk 1:2880

0.2 Granice gradevinog podrucja - PRIJEDLOG granica
prema III. izmjeni i dopuni Prostornog plana (bivse) Opcéine
Krk 1:2880

1. KoriStenje i namjena povrsina 1:5000

2. Prometna, uli¢na i komunalna infrastruktura

2.1. Promet 1:5000

2.2. Vodoopskrba i odvodnja 1:5000

2.3. Elektroopskrba 1:5000

2.4. Telekomunikacije - postojeci sustav 1:5000

2.5. Telekomunikacije - planirani sustav 1:5000

3. Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrSina 1:5000

4. Nacin i uvjeti gradnje 1:5000

Clanak 5.

Sastavni dio ove Odluke su i odredbe za provodenje koje
glase:
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1. Uvjeti odredlvanja i razgraniCavanja povrsina Javmh i
drugih namjena

(1-1) Javne namjene su: Javne povrSine i gradevne destice
na kojima se zadovoljavaju javne funkcije naselja.

(1-2) Javne povrsine su: kolne prometnice sa prlpadaju—
éim plocm01ma trgovi, pjesacke ulice, turistiCke staze, par-
kovi i kupalista.

(1-3) Javne povrSine i uvjeti za njihovu realizaciju se
odreduju temeljem odredbi ovog Plana, te temeljem Detalj-
nih planova uredenja koji ¢e se izradivati na osnovu njega.
- One se temeljem ovog Plana odreduju:

- koridorima prometnica prema Kklasifikaciji

- obavezom ostvarenja pravca

- obavezom odrzavanja kontinuiteta javne povrsme
- prema kriteriju tangente i Sirine.

(1 -4) Kriteriji za odredivanje koridora i njihova klamﬁka—
cija je definirama odredbama za realizaciju prometnica. -

(1-5) Gradevne Cestice na kojima se zadovoljavaju javne
funkcije naselja: Upravna DI, Socijalna D2, Zdravstvena
D3, Predskolska D3, Skolska D4, Kultura D6, Vjerska
D7, kao drustveni sadrzajl na gradev1n1m Cesticama drustve-
ne namjene i dijelovi okoliSa poslovnih gradevina jkojima su
one povezane sa javnim povrSinama.

(1-6) Javne namjene na gradevinim Cesticama na kojima -

se zadovoljavaju javne funkcije naselja se razgraniCuju od
drugih namjena temeljem odredbi ovog Plana na nacin:

- Ako se uvjeti uredenja odreduju neposrednom proved—
bom ovog Plana, obavezama postivanja stavka (1-2) i njlhO—
vim deﬁmran)em lokacijskom dozvolom. \

- Ako se uvjeti uredenja odreduju posredno, temeljem
detaljnog plana koji ¢e se izradivati na osnovu odredbi ovog
Plana, na osnovu odredbi detaljnog plana njlhowm nedvoj-
bemm deﬁmranjem

(1-7) Javne i drugc namjene se razgramcavaju u sliede¢im
skupinama: razgrani¢enje postojecih javnih povrsina od dru-
gih namjena, novih javnih povrsina od drugih namjena i raz-
graniCenje drugih namjena izmedu sebe:

(1-8) Javne i druge namjene se razgrani¢avaju u navede-
nim skupinama prema sljede¢im pravilima:.

- Granica javne povrsine od drugih namjena se odreduje

granicama njene gradevne Cestice, ako je javna povrSina
realizirana u zacrtanim gabaritima i posjeduje formiranu
gradevnu Cesticu,

- Granica javne povrsine od drugih namjena se odreduje,

ako javna povrsina nije realizirana, koridorom u $irini tipo-.

loSki definirane prometnice, detaljnim planom ili njenom
lokacijskom dozvolom. Tipoloski definirane $irine promet-

nica su: 3.5m za pristupne puteve ne duZe od 30m i pjeSecke

povrsine; 6m za jednosmjerne prometnice sa jednostrukim
nogostupom; 7m za dvosmjerne stambene prometnice sa

jednostranim nogostupom, te plus 1.5 m za dodatni nogo- -

stup; 7.5m za dvosmjerne stambene prometnice sa jenostra—
nim nogostupom te plus 1.5 m za dodatni nogostup i 9m za
dvosmjeme sabirne prometnice.

- Granice izmedu druglh namjena se odreduju identifika-
cijom granica katastarskih Cestice preko kojih prelazi gra-
nica razgrani¢enja u grafickom prilogu.

2. Uvjeti smjestaja gradevina gospodarskih djelatnosti

(2-1) Gospodarske gradevine se mogu graditi:

IV Unutar granica gradevinog podrucja:

- u zonama gospodarskih djelatnosti,

- u zonama turisticke namjene,

- u zonama drugih namjena pod uvjetima de ne zagaduju
okoli§ imisijama $tetnih tvari, otpadom i bukom. U ovu sku-

~ pinu zagadivaca spadaju i gradevme ugostlteljsko turisticke

djelatosti tip: noéni bar i disko klub.

I1./ Izvan granica gradevinog podrudja:

- infrastrukturne gradevine i sustavi
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- prateée gradevine infrastrukturnih sustava

- rekreacijske, plaZne povrsine i otvorena sportska 1grah—
Sta kao gospodarske gradevine, (Uz osnovnu namjenu mogu
se interpolirati ugostiteljske namjene za pruZzanje usluge
prehrane, pic¢a i napitaka, zabave, plaznih povrSina, obje-
kata i njihove prateée gradevine. ‘U prate¢im gradevinama
se zabranjuje gradnja i koriStenje prostora za smjestaj i sta-
novanje). oo

(2-2) Planom se odreduju uvjeti za: rekonstrukciju i grad-
nju novih gradevina gospodarskih djelatnosti. -

. (2-3) Rekonstrukcija postoje¢ih gradevina gospodarskih
djelatnosti moze se omoguéiti neposrednom provedbom
pod uvjetom da se:

- rekonstrukcija izvodi unutar postojec¢ih gabarlta iza-
hvata u prostoru za koje posebnim zakonom nije potrebno -
ishodenje gradevne dozvole, _

- rekonstrukcija izvodi u svrhu odrzavanja i sanacije gra-
devine te izvedbe infrastrukturnih prikljucaka,

- rekonstrukcijom uvodi tehnologija kojom se ne mijenja
namjena, ve¢ poboljSava tehnoloski proces i uvjeti rada.

(2-4) Rekonstrukcija gradevina gospodarskih djelatnosti
izvan gabarita postojeérc gradevine, ako ne ispunjava uvjete
iz ¢lanka 2-3, se provodi u potpunosti na nacin na koji se
odreduju uvjeti uredenja za nove gradevine predmetne na-
mjene.

(2-5) Nove gradevine gospodarske namjene se ne mogu
graditi temeljem odredbi za neposredno provodenje ovog
Plana, ve¢ isklju¢ivo temeljem detaljnlh planova izgradenih
na osnovu njegovih smjernica.

(2-6) Gospodarske gradevine su prema pravilniku sadrza-
ja planova prostornog uredenja:

- Turisticka namjena - zona 5. (T). Unutar namjene je
moguce interpolirati i namjene: Poslovna - Pretezuo us-
luzna K1, PreteZito trgovacka K2.

- Tunstlcka namjena - zona 6. (T). Unutar namjene je
moguée interpolirati i namjene: Poslovna - Pretezito us-
luzna K1, Pretezito trgovacka K2. Unutar zone se do privo-
denja namjeni mogu zadrzati namjene: Turisticka namjena -
KampT3.

- Turisticka namjena -'zona 7. Hotelska namjena T1.

- Turisticka namjena - sjeverna zona 8. (T). Unutar na-
mjene je moguce interpolirati i namjene: Poslovna - Prete-
zito usluzna K1, PreteZito trgovacka K2. Unutar zone se do
privodenja namjeni mogu zadrZati namjene: Proizvodna -
Pretezito industrijska 11, PreteZito zanatska 12,

- Poslovna namjena - juzna zona 9. (I). Unutar namjene
je moguce interpolirati i namjene: Poslovna - Pretezito us-
luzna Kl, Pretezito trgovacka K2. Proizvodna namjena .
Prete21t0 Zanatska 12

- Turisti¢ka - luka posebne namjene 17.; 18. (L). Unutar
namjene je moguce interpolirati i namjene: Turisticka luka
L2, Marina L3. Unutar zone se do privodenja namjeni mo-
gu zadrzatl namjene: Proizvodna - Pretezno industrijska 11,
PreteZito zanatska 12,

- Unutar podru¢ja namjene S, M i D moguca je interpo-
lacija gospodarskih namjena: - Poslovna - PreteZito usluzna
K1, PreteZito trgovacka K2 Proizvodna, PreteZito zanatska
12; Turisticka namjena (T)

(2-7) Gospodarske gradevine u turistickoj djelatnosti su
sve gradevine sa viSe od Cetiri samostalne jedinice za smje-
$taj i stanovanje, namjenjene smijeStaju gostiju, povreme-
nom - vikend boravku, a mogu se graditi temeljem detaljnih

" planova uredenja koji moraju biti uskladeni sa mjerama za

provedbu Plana i smjernicama za izradu detaljnih planova
zone u kojoj se nalazi lokacija gradevine.

(2-8) Gospodarske gradevine koje pored poslovnih sadr-
7Ze i stambene prostore ili prostore namijenjene smjestaju
gostiju u zonama mjeSovite namjene mogu se graditi teme-
liem detaljnih planova uredenja koji moraju biti uskladeni
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sa maksimalnim veli¢inama propisanim za zone u kojima se
grade.

(2-9) Druge gospodarske gradevine mogu se graditi te-
meljem detaljnih planova uredenja koji moraju biti uskla-
deni mjerama za provedbu Plana i smjernicama za izradu
detaljnih planova zone u kojoj se nalazi lokacija gradevine.

Zona 1

- Stambeni dio gradevine: minimala veli¢ina gradevne ce-
stice ¢e biti definirana DPU-om , maksimalna povrSina gra-
devne Cestice nije uvjetovana, postotak izgradenosti 30%,
brutto izgradenost 0.9, visina vijenca 8.1 m od najnize kote
terena, visina sljemena lim, ukupno tri etaze, a katnost
(S)P+1+(M). Parkiranje osigurati na gradevnoj Cestici.

- Poslovni dio gradevine: minimala veliCina gradevne Ce-
stice ¢e biti definirana DPU-om , maksimalna povrSina gra-
devne Cestice nije uvjetovana, postotak izgradenosti 30%,
brutto izgradenost 0.9, visina vijenca 9 m od najnize kote te-
rena, visina sliemena 11.5 m, ukupno tri etaZe, a katnost
(S)P+1+(M). Parkiranje osigurati na gradevnoj Cestici.

Zona 2

- Stambeni dio gradevine: minimala veli¢ina gradevne ce-
stice ¢e biti definirana DPU-om, maksimalna povrsina gra-
devne Cestice nije uvjetovana, postotak izgradenosti 30%,
brutto izgradenost 0.9, visina vijenca 9 m od najniZe kote te-
rena, visina sljemena 11.5 m, ukupno tri etaze, a katnost
(S)P+1+(M). Parkiranje osigurati na gradevnoj Cestici. Osi-
gurati 10% zelenila na gradevnoj Cestici.

- Poslovni dio gradevine: minimala veli¢ina gradevne Ce-
stice ¢e biti definirana DPU-om, maksimalna povrsina gra-
devne Cestice nije uvjetovana, postotak izgradenosti 30%,
brutto izgradenost 0.9, visina vijenca 9 m od najniZe kote te-
rena, visina sljemena 11.5 m, ukupno tri etaZe, a katnost
(S)P+1+(M). Parkiranje osigurati na gradevnoj Cestici. Osi-
gurati 10% zelenila na gradevnoj Cestici.

Zona 3

- Prizemni dio gradevine: minimala veli¢ina gradevne Ce-
stice ¢e biti definirana DPU-om , maksimalna povrSina gra-
devne Cestice nije uvjetovana, postotak izgradenosti 40%,
brutto izgradenost 0.9, visina vijenca 9 m od najnize kote te-
rena, visina sliemena 11.5 m, ukupno tri etaze, a katnost
(S)P+1+(M). Parkiranje osigurati na gradevnoj Cestici.

- Katovi gradevine: minimala veli¢ina gradevne Cestice ¢e
biti definirana DPU-om , maksimalna povrSina gradevne
Cestice nije uvjetovana, postotak izgradenosti 30%, brutto
izgradenost 0.9, visina vijenca 9 m od najniZze kote terena,
visina sliemena 11.5 m, ukupno tri etaZe, a Kkatnost
(S)P+1+(M). Parkiranje osigurati na gradevnoj Cestici.

Zona 5

- Prizemni dio gradevine: minimala veliCina gradevne Ce-
stice ¢e biti definirana DPU-om, maksimalna povrsina gra-
devne Cestice nije uvjetovana, postotak izgradenosti 40%,
brutto izgradenost 0.9, visina vijenca 8.5 m od najnize kote
terena, visina sljemena 11 m, ukupno tri etaze, a katnost
(S)P+1+(M). Parkiranje osigurati na gradevnoj Cestici. Osi-
gurati 30% zelenila na gradevnoj Cestici.

- Katovi gradevine: minimala veli¢ina gradevne Cestice ¢e
biti definirana DPU-om, maksimalna povrSina gradevne Ce-
stice nije uvjetovana, postotak izgradenosti 30%, brutto iz-
gradenost 0.9, visina vijenca 8.5 m od najnize kote terena,
visina sliemena 11 m, ukupno tri etaze, a Kkatnost
(S)P+1+(M). Parkiranje osigurati na gradevnoj Cestici. Osi-
gurati 30% zelenila na gradevnoj Cestici.

Zona 6

- Prizemni dio gradevine: minimala veli¢ina gradevne Ce-
stice ¢e biti definirana DPU-om, maksimalna povrsina gra-
devne Cestice nije uvjetovana, postotak izgradenosti 25%,
brutto izgradenost 0.75, visina vijenca 8.5 m od najniZze kote
terena, visina sljemena 11 m, ukupno tri etaze, a katnost

(S)P+1+(M). Parkiranje osigurati na gradevnoj Cestici. Osi-
gurati 40% zelenila na gradevnoj Cestici.

- Katovi gradevine: minimala veli¢ina gradevne Cestice ¢e
biti definirana DPU-om, maksimalna povrsina gradevne Ce-
stice nije uvjetovana, postotak izgradenosti 25%, brutto iz-
gradenost 0.75, visina vijenca 8.5 m od najniZe kote terena,
visina sliemena 11 m, ukupno tri etaZze, a katnost
(S)P+1+(M). Parkiranje osigurati na gradevnoj Cestici. Osi-
gurati 40% zelenila na gradevnoj Cestici.

Zona 7

- Slobodnostojec¢e i ugradene gradevine: minimala veli-
¢ina gradevne Cestice ¢e biti definirana DPU-om, maksi-
malna povrSina gradevne Cestice nije uvjetovana, postotak
izgradenosti i brutto izgradenost ¢e biti definirani DPU-
om. Visina vijenca, broj etaza i katnost ¢e biti definirana
DPU-om.

Zona 8

- Prizemni dio gradevine: minimala veliCina gradevne Ce-
stice ¢e biti definirana DPU-om, maksimalna povrSina gra-
devne Cestice nije uvjetovana, postotak izgradenosti 40%,
brutto izgradenost 0.9, visina vijenca 8.5 m od najnize kote
terena, visina sliemena 11 m, ukupno tri etaze, a katnost
(S)P+1+(M). Parkiranje osigurati na gradevnoj Cestici.

- Katovi gradevine: minimala veli¢ina gradevne Cestice ¢e
biti definirana DPU-om, maksimalna povrSina gradevne Ce-
stice nije uvjetovana, postotak izgradenosti 30%, brutto iz-
gradenost 0.9, visina vijenca 8.5 m od najnize kote terena,
visina sljemena 11 m, ukupno tri etaZze, a Kkatnost
(S)P+1+(M). Parkiranje osigurati na gradevnoj Cestici.

Zona?9

- Slobodnostojeée gradevine: minimala veli¢ina gradevne
Cestice Ce biti definirana DPU-om, maksimalna povrSina
gradevne Cestice nije uvjetovana, postotak izgradenosti
30%, brutto izgradenost 0.6, visina vijenca 7 m od najniZe
kote terena, visina sliemena 9.5 m, ukupno dvije etaze, a
katnost (S)P+1(M). Parkiranje osigurati na gradevnoj Ce-
stici.

Zona 18 .

- Slobodnostojeée gradevine: minimala veli¢ina gradevne
Cestice ¢e biti definirana DPU-om, maksimalna povrSina
gradevne Cestice nije uvjetovana, postotak izgradenosti i
brutto izgradenost ¢e biti definirani DPU-om. Visina vi-
jenca ¢e biti definirana DPU-om. Dozvoljene su ukupno
dvije etaze, a katnost P+(M). Parkiranje osigurati na gra-
devnoj Cestici.

Zona 19

- Slobodnostojec¢e gradevine: minimala veli¢ina gradevne
Cestice ¢e biti definirana DPU-om, maksimalna povrsina
gradevne Cestice nije uvjetovana, postotak izgradenosti i
brutto izgradenost ¢e biti definirani DPU-om. Visina vi-
jenca, broj etaza i katnost ¢e biti definirana DPU-om.

3. Uvjeti smjestaja gradevina drustvenih djelatnosti

(3-1) Drustvene gradevine se mogu graditi na cijelom
podrucju obuhvata plana.

(3-2) Drustvene gradevine u podrucju obuhvata plana su
definirane minimalnim programskim odredbama Plana:

- Upravna Dl

- OPCINSKA UPRAVA

- POLICIJSKA UPRAVA

- POSTA .

- VATROGASNA SLUZBA

- Socijalna D2

- DRAGOVOLINE UDRUGE SOCIJALNE SKRBI

- USTANOVE ZA BRIGU O STARIJIM OSOBAMA

I DRUGE USTANOVE OVISNO O POTREBAMA I
USTROJU SOCIJALNE SKRBI.

- Zdravstvena D3,
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. - AMBULANTA - OPCA PRAKSA 1 ZUBNA AM
BULANTA

. —LJ EKARNA -

- '~ Pred3kolska-D3.

—DJECJI VRTIC

-JASLICE

__- Skolska D4: -

- SKOLE I. STUPNJA :

- SPECIJALIZIRANE SKOLE Muzwka $kola, Skole
'stranlh jezika, Vozatke $kole, Skola Jedrenja Skola ronje-
nja Jlazm teCajevi i drugo '

2 Kultura D6

- POLIVALENTNA DVORANA

- MUZEJI I GALERIJE :

- KNJIZNICA

- OTVORENI POLIVALENTNI PROSTORI ZA ZA-
BAVU .

-Vierska D7

- SAMOSTANI CRKVE I KAPELE . :
/ (33 UVJetl i nacin gradnje gradevina drustvemh djelat-
nosti definira neposredno ili posredno, a temeljem obaveza
iz mjera za provedbu ovog Plana.

(3- 4) U podrucpma drustvene namjene se mogu interpo-
hra‘u i druge namjene prema pravilniku sadrzaja planova
prostornog uredenja:

- Drustvena namjena - zona 1 (D). Drustvena namjena je
sadrzana u centralnim funkcijama naselja, a ne druStvenim
sadrzajima namjene (D). Unutar namjene su -interpolirane
namjene: PredSkolska D3 Poslovna - Pretezito usluzna Kl,
-PreteZzito trgovacka K2 TuristiCka namjena (1), Stambena
-namjena (S)

- Drustvena namjena - zona 2. (D). Drustvena namjena je
sadrZana u centralnim funkcijama naselja, a ne drustvenim
sadrzajima namjene (D). Unutar namjene su interpolirane
namjene: Poslovna - Pretezito usluzna K1, Pretezito trgo-
vacka K2 Turisticka namjena (T), Stambena namjena (S);
Infrastrukturni sustavi - IS - autobusni kolodvor _

- Drustvena namjena - zona 3. (D). Drustvena namjena je
sadrzana u centralnim funkcijama naselja, a ne drustvenim
sadrzajima namjene (D). Unutar namjene su interpolirane
namjene: Poslovna - PreteZito usluzna Kl, PreteZito trgo-
vacka K2 Turisticka namjena (T), Stambena namjena (S);

- Drustvena namjena - zona 4, (D). Unutar namjene je
mogude interpolirati i namjene: Skolska - D4, Predskolska
D3, Rekreacijska R Poslovna - Pretezito trgovaéka_ K2.

.- Drustvena namjena-- zona 16. (D). Unutar namjene je
moguce interpolirati i namjene: Poslovna - Pretezito us-
luzna K1, Pretezito trgovacka K2 Turisticka namjena (T),
Stambena namjena (S);

-~ Unutar podrucja namjene S M, T, R Z, moguda je in-
terpolacua drustvenih -namjena.

(3-5)- Gradenje novih gradevina i rekonstrukcuu postoje-
¢ih neposrednom provedbom u zoni 4 moze se dozvoliti pod
sliede¢im uvjetima.

- Skola: minimala veli¢ina gradevne Cestice nije uvjeto-
vana, maksimalna povrSina gradevne Cestice nije uvjeto-
vana, postotak izgradenosti je 15%. Visina vijenca je posto-
jec¢a. Katnost i broj etaza su pOStOjGCl Parkiranje osigurati’
na gradevnoj Cestici.

- Poslovni aneks na gradevnoj Cestici Skole: minimala ve-
li¢ina - gradevne Cestice nije uvjetovana, maksimalna po-
vrs$ina gradevne Cestice nije uvjetovana, postotak izgradeno-
sti je 5%. Visina .vijenca je 4m od najniZze kote terena ako je

. gradevina samostojeca ili dogradnja Parkiranje osigurati na
gradevnoj Cestici.

- Polivalentna dvorana: minimala veli¢ina gradevne Cesti-
ce nije uvjetovana, maksimalna povrsina gradevne Cestice
nije uvjetovana, postotak izgradenosti je 30%.

| Y

- Djecja ustanova: minimala veli¢ina gradevne Cestice nije
uv_]etovana maksimalna povrsma gradevne cestlce nije
uvjetovana, postotak izgradenosti je 15%. -

- Svi sadrzai se mogu nalaziti na jedinstvenoj parcelll_..-i..

(3-6) Gradenje novih. gradevina druStvene namjen¢ po-
srednom provedbom moze se dozvolm pod sljedecun uvje-
tima:

- Drustvene gradevme minimala veli¢ina- gradevne cestl—
ce ¢e biti definirana DPU-om, maksimalna povrsina,gradev-
ne Cestice nije uvjetovana, postotak izgradenosti je 100%.
Visina vijenca je 1im od najniZe kote terena, :Broj etaza i
katnost ¢e biti definirana DPU-om. Parkiranje osigurati
na gradevnoj Cestici.

- - Polivalentne dvorane: minimala Vehcma gradevne Cesti-
ce ¢e biti definirana DPU-om, maksimalna povisina gradev-
ne Cestice nije uVJetovana postotak 1Zgradenost1 je.70%. Vi-
sina vijenca, broj etaZa i katnost ¢e biti definirana DPU-om.
Parkiranje osigurati na gradevnoj estici.

—-DJGC]a ustanova u zoni 1: minimala veli€ina gradevne
Cestice .Ce Diti definirana DPU-om, maksimalna povrsma
gradevne Cestice nije uv_]etovana postotak izgradenosti je
60%. Visina vijenca, broj etaza i katnost ée biti definirana
DPU—om ParKiranje osigurati. na gradevnoj Cestici.

4. Uvjeti i nacin gradnje stambenih gradevina .

(4-1) Unutar podru¢ja obuhvata Plana uvjeti uredenja
prostora za gradnju stambenih gradevina utvrduju se nepo-
srednom i posrednom provedbom ove odluke.

(4r2) Neposredno provodeme pretpostavlja izradu doku—
mentacije razine propisane odredbama posebnog zakona, a
sukaldno odredbama za neposrednu provedbu Plana.

(4-3) Posredno provodenje pretpostavlja obaveznu izradu
dokumenata. prostornog uredenja razine Detaljnog plana
uredenja.

(4-4) Neposrednim provodenjem ureduju se l,IVjetl grade-
nja za rekonstrukciju postojeéih gradevina i izgradnju novih
gradevina za osobne potrebe stanovanja u gradevmama sa
maksimalno:

- Cetiri stambene jedinice,

*- kombinacijom stambenog prostora i poslovnog prostora
ako nema viSe od Cetiri jedinice svih namjena ukupno, .

- maksimalno Cetiri mjema mjesta vodoopskrbe,

- maksimalno Cetiri mjerna mjesta elektroopskrbe

. Postojece gradevine:

" (4-5) Planom se definiraju uvjeti rekonstrukcije d privode-
nje planom predvidenoj namjeni postoje¢ih gradevina, a te-
meljem odredbi ovog plana.

Rekonstrukcua postojecih gradevina stambene, stambene
namjene sa poslovnim prostorima

(4- 6) Rekonstrukcua postojeéih gradevina stambene na-
mjene i stambene namjene sa poslovnim prostorima.cija na-
mjena je u suglasju s namjenom odredenom ovim Planom,
moze se omoguciti pod uvjetom da se uvjeti odreduju na
nacin na koji se utvrduju za nove gradevine.

4-7) Pri rekonstrukcul postojecih gradevina stambene i
stambene namjene sa poslovnim sadrzajima gradevina u
nizovima biv§e »Jugoturbine« moguca je unutar postojecih
gabarita sa mogu¢nos¢u natkrivanja prostora atrija u zatvo-
rene prostore gradevina, te izgradnja pomo¢nih gradevina
izvan gabarita gradevine temeljem procesa neposredne pro-
vedbe, a pod uvjetom da povrsina atrija nije veéa od 50 m’.

(4-8) Rekonstrukcija gradevine moze se dozvoliti na na-
éin:

- ako su udaljenosti od postojecih susjednih gradevinih
parcela i gradevina, manje od propisanih udaljenosti da se
njima ne smanjuje ve¢ postoje¢a udaljenost.

- da se gradevina linija poklapa sa gradevinom linijom su-
sjednih objekata, ako se nalazi na manjoj udaljenosti od
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parcele ceste od propisane ili se poklapa se regulacionom
linijom

Privodenje postojeéih gradevina planom predvidenoj na-
mjeni

(4-9) Privodenje postoje¢ih gradevina planom predvide-
noj namjeni moguce je temeljem odredbi za neposrednu
provedbu Plana ili temeljem dokumenata prostornog urede-
nja izradenih na osnovu njegovih smjernica.

(4-10) Privodenje planom predvidenoj namjeni provodi
se u potpunosti na nacin na koji se odreduju uvjeti uredenja
za nove gradevine predmetne namjene, te uvjetima za nji-
hovu rekonstrukciju.

Nove gradevine:

(4-11) Temeljem plana se definiraju uvjeti uredenja pro-
stora za nove gradevine stambene i mjeSovite - preteZito
stambene namjene sa maksimalno Cetiri stambene jedinice
(ili kombinirano sa manjim poslovnim prostorima i pomo¢-
nim gradevinama) te maksimalne moguce povrsine za razvi-
janje tlocrta od 150 m’, a u zonama i na naé¢in da ne mogu
ugroziti daljnji razvoj te zone te da su ispunjeni sljedeci
uvjeti:

- da su izgradene prometnice koima se u smislu posebnih
propisa neée mijenjati kategorizacija koja bi spre¢avala mo-
guénost prikljucaka ulice vode¢i racuna o eventualnom pro-
Sirenju zaStitnog pojasa prometnice,

- da se osiguraju prikljucci elektri¢ne struje te vodovod i
kanalizacija,

(4-12) Izgradnju novih objekata moze se dozvoliti pored
zavedenih uvjeta, ako gradevina Cestica ima neposredni pri-
stup na javnu-prometnu povrsinu za koju je izdana lokacij-
ska dozvola ili je definirana na drugi nacin, a u skladu sa
ovim planom. Pod neposrednim pristupom podrazumijevati
¢e se pravo sluznosti prolaza koje je utvrdeno prema poseb-
nim propisima ili Odlukom suda za ve¢ postojeée gradevine.

(4-13) Daljnji razvoj zone se ugrozava ako se temeljem
zahtjeva predvida preparcelacija postojece vlasniCke gra-
devne Cestice u viSe gradevnih Cestica. Cijepanje jedne gra-
devne Cestice na vise gradevinih Cestica moguce je jedino te-
meljem detaljnog plana uredenja. Iznimno, cijepanje jedne
gradevne Cestice dozvoljeno je temeljem odredbi Plana:

- za potrebe odredivanja parcela javne namjene i odredi-
vanja parcela infrastrukturnih gradevina

- za potrebe gradnje gradevina koje je moguce graditi ne-
posrednom provedbom plana, ali na maksimalno dvije gra-
devne Cestice.

(4-14) Za sve gradevine koje ne ispunjavaju uvjete iz
odjelika (4-14) uvjeti uredenja se odreduju temeljem detalj-
nog plana uredenja. Smijernice za izradu uvjeta uredenja
prostora za detaljni plan uredenja su sastavni dio ovih
odredbi.

(4-15) Za nove gradevne za koje se uvjeti utvrduju nepo-
srednom provedbom temeljem ovih odredbi odreduju se
sliede¢i uvjeti:

- oblik i veli¢ina gradevne Cestice, odnosno obuhvat za-
hvata u prostoru

- namjena gradevine

- veli¢ina i povrSina gradevine

- smijestaj jedne ili viSe gradevina na gradevnoj Cestici,
odnosno unutar zahvata u prostoru

- oblikovanje gradevine

- uredenje gradevne Cestice

- nacin i uvjeti prikljuenja gradevne Cestice, odnosno
gradevine na javno prometnu povrSinu i komunalnu infra-
strukturu

- nacin sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na okoli§

- drugi elementi vazni za zahvat u prostoru, pi;ema poseb-
nim propisima

(4-16) Nacin obracuna veliina za odredivanje uvjeta de-
finiran je u odjeljku mjera za provodenje Plana.

Oblik i.veli¢ina gradevne Cestice, odnosno obuhvat za-
hvata u prostoru

(4-17) Oblik gradevinih Cestica definira se na zahtjev in-
vestitora, a nakon osiguravanja prostora za realizaciju gra-
devine infrastrukture i prometnice.

(4-18) Proces definiranja gradevne Cestice:

- Vlasnik je duzan priloziti izvorni (katastarski) oblik gra-
devne Cestice koji je polaziSte za definiranje oblika gradev-
ne Cestice.

- Temaljem dokumenata prostornog uredenja i odredbi
ovog plana vlasnik je zahtjevom za lokacijsku dozvolu, du-
zan predloziti izdvajanja dijelova gradevne Cestice za infra-
strukturu i ceste, ¢ime se definira oblik gradevne Cestice za
lokacijsku dozvolu i parcelaciju (oblik gradevne Cestice).
Potonje dokazuje snimkom i skicom javne prometnice u pri-
padaju¢em dijelu gradevne Cestice. )

veli¢ine gradevinih Cestica:

(4-19) Planom se ne propisuje maksimalna veli¢ina gra-
devne Cestice.

(4-20) Planom se propisuje minimalna veli¢ina gradevinih
Cestica ovisno o tipu gradevine i to:

a) kod izgradnje kao slobodnostojecih, poluugradenih i
ugradenih gradevina na minimalnoj Cestici prema zonama
u grafickom prilogu i mjerama za provedbu plana, oznace-
nim brojevima od 10 do 15.

b) bez ograniCenja veliCine ako je gradevina Cestica u
zoni jezgre.

- namjena gradevine -

(4-21) Definira se na zahtjev investitora, a temeljem pro-
cjene uskladenosti sa odredbama plana.

(4-22) Namjene gradevina za koje se mogu utvrditi uvjeti
za neposrednu provedbu temeljem Urbanistickog plana ure-
denja su: _

- gradevine stambene namjene sa najviSe Cetiri stambene
jedinice ili kombinacije najmanje jedne stambene jedinice i
tri poslovna prostora.

- pomoéne prizemne gradevine u sklopu okuénica posto-
je¢ih gradevina (maksimalne brutto povisine 50m’ koje ula-
ze u postotak izgradenosti gradevne Cestice)

- gradevine navedene u tabeli koja je sastvani dio poglav-
lja 10.10., a za koje je navedeno da se uvjeti mogu izdati te-
meljam odredbi za neposrednu provedbu.

- gradevine koje udovoljavaju uvjetima neposredne pro-
vedbe prema posebnom zakonu.

(4-23) Za sve druge gradevine ne moze se izdati lokacij-
ska dozvola temeljem odredbi ovog Plana, ve¢ na osnovu
detaljnog plana izradenih na osnovu njegovih smjernica.

(4-24) Odredbe za neposredno provodenje Plana su pro-
pisane kao minimalne odredbe, a urbanistickim planovima
uredenja i detaljnim planovima uredenja, koji ¢e se izradi-
vati na osnovu njega, mogu se propisati maksimalne odred-
be definirane u smjernicama za izradu detaljnih planova.

(4-25) Odredbama za provodenje omogucavaju se inter-
polacije drugih namjena u planom definirane zone i to:

- dozvoljene: sve stanovanju kompatibilne namjene koje
svojom djelatnoséu ne ugrozavaju susjedne gradevine

- nedozvoljene: sve gradevine koje imaju negativan utje-
caj na okoli§ (buka, otpadne tvari, zagadenje)

- veli¢ina i povrSina gradevine

(4-26) Odredbama Plana definiraju se:

- Horizontalni gabariti gradevine sa postotkom izgrade-
nosti gradevne Cestice.

- Povrsina gradevine sa koeficijentom brutto izgradenosti
kao odnosom brutto razvijene povrsine gradevine i veliine
gradevne Cestice.

- Visina gradevine odredena brojem etaza, visinom do su-
darnice krovne plohe i fasadnog procelja, te visinom slje-
mena _

- Nivelacionom kotom
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(4-27) Horizontalni gabariti su deﬁmram kroz postotak
izgradenosti u odnosu na Cesticu:

- minimalna povrsina izgradenosti 60 m’.

_- maksimalni postotak 1zgradenost1 s :

a) slobodnostoje¢a (25%), ne vise od 150 m ako se loka—
cgska dozvola izdaje temeliem ovog Plana '

b) ugradena (30%), ne vise ‘od 150 m® ako sé lokacuska
dozvola izdaje temeljem ovog Plana

(4 28). Brutto 1zgradenost je Kkoeficijent odnosa brutto

_razvuene tlocrtne povrsme gradevme i veli¢ine gradevne Ce-

stice:
- minimalna brutto 1zgradenost 60 m’
- 'maksimalna brutto 1Zgradcn0st )
a) slobodnostOJeca 0.75, ah ne vise od 450 m ako se 10-
'.kacuska dozvola izdaje temeljem ovog Plana
b) ugradena 0.9, ali ne vise od 450 m® ako se lokacuska
dozvola izdaje temeljem ovog Plana, .
- (4-29) Brutto povrsina gradevine se obracunava kao zbro]
. brutto povrina etaza gradevma a premaodredbama nacina
obra¢una odredenim mjerama za provedbu Plana.
Visina gradevine:
(4-30) Maksimalni broj etaza ih katnost je 3 etaze ih
P(pnzemlje) + I(kat) + (S - suteren ili M - mansarda).
- (4-31) Gradevina u svim proceljlma mora imati vidljive
maksimalno tri etaZe.
(4-32) Maksimalna visina sudamlce 21da procelja i kosine
- konstrukcije krovne plohe je 8,Im od najnize kote terena
mjereno uz proéelje gradevihe ako reZimima gradenja i

smjernicama u mjerama provedbe za predmetnu’'zonu nije

drugacdije odredeno .

(4-33) Nivelaciona kota je kota poda prizemlja gradevine

 (4-34) Nivelaciona kota moZze biti mak51malno Im -iznad

.'-najmze kote postojeceg terena

(4-35) Maksimalna visina sliemena je 2 7 m od sudarmce
plohe krovne konstrukcije i fasadnog procelja

(4-36) Dozvoljena odstupanja od visine vijenca su:

- vertikale i strojarnice liftova,

- stubi$ne vertikale,

- klima komore i srojamice,

- krovni prozori

- nadvoji balkonskih'vrata na krovnim'terasama

- smjestaj jedne ili vise gradevina na’ gradevnOJ ces’ucl,
odnosno unutar zahvata u prostoru

(4-37) Smijestaj jedne ili vise gradevme na gradevnoj Ce-
stici. definira se:

- obaveznim udaljenostlma gradevme od rubova gradev-

ne Cestice

- gradevinim pravcem

(4-38) Neposrednom. provedbom na gradevinoj Cestici
moze se dozvoliti gradenje samo jedna gradevina i iznimno

pomo¢na gradevina stambene gradevine kao izdvojeni kor-

pus unutar dozvoljenih uvjeta. Obavezne udaljenosti su:

- od ruba gradevne Cestice 3m ili pola visine gradevine,

ako je gradevina visa od 6m.

- od prometnice Sm

-od pristupnog puta 4m ili jednako visini gradevme iznad
terena, ako je gradevina ukopana.
' (4 39) Jednom gradevmom se smatraju i gradevine sa dva’
111 viSe konstruktivnih sklopova, medusobno povezanih su-
him i toplim vezama u jedinstvenu morfolosku strukturu.

(4-40) Pristupni put je kolno pjeSsacka prometnica mini-
malne §iﬁne 3.5 m i maksimalne duZzine 30m.

(4-41) . Povrsina za gradenje temeljem ovog plana se” defi-
nira kako slijedi:

- graficki se povrina za razvijanje tlocrta gradevme defi-
nira iscrtavanjem zone 3m od ruba suSJedne gradevne Cesti-
ce te Sm od gradevne Cestice javne povrsine.

" - moZe definirati tek nakon $to su osigurane dostatne po-
visine za parkiranje (18 m’ po 1PM) i povrsina za zelenil_d.

" (4-42)- Planom se definiraju moguénosti odstupanja od
odredbi definiranih ¢lankom (4-41), samo temeljem planova
nizeg reda (Detaljnim planom uredenja) . _

(4-43) 1znimno od odredbe 4-41, gradevine koje su poluu-
kppane' mogu se pribliZiti granici estice i pjeéaékoj promet-
nici na minimalnu udaljenost identi¢nu v1sm1 Vldl_]lVOg dijela
gradevine iznad razine terena.

(4 44) Vise gradevma iste ili razllclte namjene na grade—
vinoj Cestici je moguce 1zgrad1t1 isklju¢ivo temeljem detalj-
nog plana uredenja koji ¢e definirati odnose izmedu grade-
vina: udaljenost veli¢in, organizaciju gradevne Cestice.

"~ oblikovanje gradevine

(4-45) Elementi oblikovanja objekata trebaju sadrzavati
osobitriost autohtone primorske arhitekture, dok nadin iz-
gradnje ovisi o lokaciji objekata.

(4-46) Izgradnja unutar postojeéih jezgri je - uv_]etovana
upotrebom tradicionalnih materijala i tradicionalnog na¢ina
izgradnje, dok izgradnja slobodnostojecih objekata moZe bi-
ti kao naprijed navedena, te polumontazna ili montazna.

" (4-47) Pri oblikovanju gradevine treba pOsebnu paznju
posvetiti odnosu sa gradevinama u okruZanju i-novu grade-
vinu uskladiti sa: o

, - morfologijom postojeée izgradnje '

" - tipologijom postojece 1Zgradnje .

(4 48) Nagib krovnih ploha smije biti mak51malno 23°
krov moze biti viSestre$an, a umjesto krovmh ploha moguca
je gradnja krovnih terasa.

(449) Smjer dommantnog sliemena - krova se definira
prema. sljedeé¢im knterljlma i navedenim redosljedom a
ovisno.o lokaciji gradevine i mogucnosti prlmjene pojedinog
kriterija, .

a.- usporedno s obalnom crtom

b.- usporedno u odnosu na okolne gradevine

c- usporedno sa prometnicom

d.- usporedno sa slojnicama terena

: Primjenjuje se prvi krltel‘l] po redosljedu koji je mogmce
definirti vizualnom percepcijom na lokacul dok se ostali is-

ucu1u

- uredenje gradevne cestlce

(4-50) Odredbama plana se definiraju sliedeéi osnovni
elementi uredenja gradevne Cestice:

* - zelenilo na gradevinoj Cestici

- nagib gradevne Cestice i potporni zidovi

- ograde :

- pomo¢ne gradevine i garaze na gradev1n01 Cestici

- parkiraliSta

- privcemene i montazne gradevine

- Zelemlo

'(4-51) Minimalna povr$ine pod Zelemlom je 40% povrsi-
ne gradevne Cestice. Kao zelene povrsine obracunavaju se
sve zalene povrSine. U obracun zelenih povrsma ukljucuju
se sve staze maksimalne Sirine 1,5m:

.(4-52) Odstupanja od ovog clanka su moguéa samo u zoni
povjesne jezgre naselja gdje se interpolacijama u postojecoj
gradevnoj strukturi dograduju postojece ih' grade nove gra-
devine. Odstupame Je moguée do minimalne veli¢ine po-
visine koju ispunjavaju susjedne dvije gradevine. '

- nagib gradevne Cestice i potporni zidovi:

(4-53) Da’ se sacuva izgled padina na kosim gradevinim
Cesticama’ u pravilu se zabranjuje gradnja podzida visih od
1,5 m. Iznimno ako nema opasnosti od narusavanja.prirod-
nog izgleda ambijena moze se odstupiti od prethodno nave-
denog i uvjetima za gradenjc na odredenoj gradevinoj Ce-
stici utvrditi drugi nacin gradme

- ograde . : R
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(4-54) Ograde se izgraduju od kamena i zelenila, prema
lokalnim prilikama od maksimalno 1,10m. Unutar postoje-
¢ih jezgri gdie nema ogradivanja isto se ne mozZe provesti
na temelju ove odluke.

- pomo¢éne gradevine:

(4-55) Pomoéne gradevine, bazeni i garaze grade se u
pravilu u sklopu okuénice odnosno gradevne Cestice i to:

- u sklopu stambenog ili poslovnog objekta kod nove iz-
gradnje.

- uz objekt kao dogradnja i

- kao slobodnostojeéi objekt ako su ispunjeni uvjeti pro-
pisani za izgradnju novoplaniranih stambenih objekata, te
ako ne ugrozavaju uvjete koriStenja okolnih objakata na
gradevinim Cesticama ako ne ometaju sigurno obavljanje
prometa.

- pomo¢ne gradevine, bazeni i garaze mogu se graditi u
pojasu od regulacione do gradevne linije ukoliko je kota ni-
velete ulice iznad kote terena, a pomoc¢ne gradevine (gara-
7€) svojom visinom ne prelaze kotu nivelete ulice.

- gradevine koje su poluukopane mogu se¢ pribliziti gra-
nici Cestice i pjeSackoj prometnici na minimalnu udaljenost
identi¢nu visini vidljivog dijela gradevine iznad razine te-
rena.

- parkiralista: -

(4-56) Broj parkirali$nih mjesta za gradevine koje se gra-
de neposrednom provedbom plana odreduje se temeljem
odredbi za provodenje definiranih u mjerama provedbe
plana.

- drugi elementi vazni za zahvat u prostoru, prema poseb-
nim propisima

(4-57) Nacin i uvjeti prikljuenja gradevne Cestice, od-
nosno gradevine na javno prometnu povrSinu i komunalnu
infrastrukturu, nacin sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na
okoli§ definira se odredbama plana u poglavlju 5 odredbi
za provodenje.

(4-58) Svi zakonski i podzakonski akti koji ureduju ele-
mente vazne za tehnoloSke, sanitarne i higijensko tehnicke
uvjete gradevina, a prema posebnim propisima primjenjivati
¢e se na zahvat kao da su sastvni dio ovog plana.

(4-59) Prilikom uredenja okuénice, najmanje 40% povrsi-
ne Cestice potrebno je hortikulturno urediti.

Odstupanja od odredbi plana

(4-60) Planovima nizeg reda koji ¢e se raditi temeljem
odredbi ovog plana mogu se odrediti i drugacCije smjernice
za utrdivanje uvjeta uredenja prostora od naprijed propisa-
nih ali ne suprotno smjernicama za izradu Planova niZeg
reda kojima su definirane maksimalne moguénosti gradenja
u zoni Plana.

5. Uyvjeti uredenja odnosno gradnje, rekonstrukcije i
opremanja prometne, telekomunikacijske i komunalne mre-
ze s pripadajuéim objektima i povr§inama

5.1. Uyvjeti gradnje prometne mreze

(5-1) Punat ima tri zone u kojime je i prometna mreza
bitno razlicita:

- U prvoj zoni, starom naselju nije moguce, radi zastite
povijesnog nasljeda, mijenjati gabarite ulica niti viSiti vece
rekonstrukcije. Ova zona treba prometno opsluZzivati rubno,
a njenu unutrasnjost podrediti pjeSacima. _

- Druga zona ima vrlo kvalitetne prostore za novu grad-
nju sadrzaja, a time i dogradnju i rekonstrukciju postojeéih
prometnica i izgradnju autobusnog kolodvora.

- Treéa zona Buka, ima uglavnom izgradenu mrezu pro-
metnica, a parking je moguce zdovoljiti uglavnom, na parce-
lama kuda ili na ulicama koje u veéini slucajeva treba pre-
tvoriti u jednosmjerne.

(5-2) Zastitni koridori novoplaniranih cesta su definirani
zakonom o javnim cestama, te moraju ispunjavati uvjete
propisane za kategoriju koju nose, od vanjskog ruba zemlji-
$nog pojasa:
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1. 2uf)anijske ceste 15 m

2. lokalne ceste 10 m

(5-3) Poboljsanja u funkcionirnju prometa unutar stam-
benih zona naselja su moguc¢a na razini operativnih promet-
nih planova koji podrazumjevaju visok konsenzus stanov-
nika, t.j. subjekata u pravnom postupku.

(5-4) Operativni prometni planovi se mogu provesti pri-
mjenom odgovaraju¢ih rezima prometa (jednosmjerne uli-
ce) i kvalitetnim povezivanjem na osnovnu mrezu promet-
nica viSeg reda. Realizacija navedenih operativnih promet-
nih planova je moguca u tijeku realizacije dijelova funkcio-
nalne mreze viSe razine. Iz tog razloga Urbanisticki plan
uredenja ne propisuje unaprijed ukupan rezim prometa.
Njime predvideni smjerovi su moguca varijanta prometnog
rjeSenja u konacnici realizacije plana. Medufaze i oprera-
tivni prometni planovi ¢e se donositi po realizaciji svake po-
jedina¢ne dionice osnovnog prometnog sustava, a temeljem
odluke poglavarstva Opc¢ine Punat.

(5-5) Unutar zastitnog koridora moze se dozvoliti rekon-
strukcija postojeéih i izgradnja novih gradevina temeljem
Detaljnog plana uredenja odnosnog podrudja ili drugog do-
kumenta prostornog uredenja kojim je nedvojbeno odreden
polozaj trase, profil prometnice i udaljenost gradevnog
pravca od regulacijske linije.

(5-6) Urbanistickim planom uredenja se dozvoljavaju re-
konstrukcije gradevina u koridoru prometnica, uz uvjet da
se ne smanjuje udaljenost korpusa gradevine i priviemenih
i pomo¢nih gradevina od ruba postojeée prometnice ili osi
projektirane.

5.1.1. Javna parkiralista i garaze

(5-7) Javna parkiraliSta i garaze trebaju imati kapacitet
cea 15% od ukupnog broja vlasnistva automobila.

(5-8) Na povrSinama izvan granica gradevinog podrucja,
u neposrednoj blizini kupalista (ne blize od 70m od obalne
crte) mogu se urediti priviemana javna parkiraliSta. Zabra-
njeno je asfaltiranje i izrada vodonepropusnih podloga na
ovim povrSinama. Vremensko koriStenje ovakvih povrSina
je ograni¢eno posebnom Opcinskom odlukom.

(5-9) Svi vlasnici gradevinih parcela su obavezni osigurati
parkiranje vozila unutar povrSine vlastite parcele i to po
jedno parkiraliSno mjesto za svaku stambenu ili smjeStajnu
turisti¢ku jedinicu.

(5-10) Ovim se odredbama daju okvirni normativi za di-
menzioniranje parkirnih i garaznih potreba, a dokumentom
prostornog uredenja odnosno podrudja, ovisno o karakteru
izgradnje i sadrZaja, potrebno je dati ispravnu procjenu po-
trebnog broja parkirnih mjesta:

(5-11) U cilju zadovoljenja komunalnih standarda svi pla-
neri i investitori moraju za potrebe parkiranja i garaZiranja
udovoljiti sljede¢im standardima:

- za jednu stambenu jedinicu - jedno parkiraliSno mjesto,

- za poslovni prostor (ured, ordinacija, agencija i slicno) -
jedno parkirali$no mjesto na 20 m’ poslovnog prostora za
korisnike i jedno parkiraliSno mjesto na dva zaposlena.

- za trgovacki odnosno usluzni prostor - jedno parkira-
lisno mjesto na 20 m’ poslovnog prostora za korisnike i jed-
no parkiraliSno mjesto na dva zaposlena.

- za ugostiteljski prostor - jedno parkiraliSno mjesto na
pet sjedala i jedno parkiraliSno mjesto na dva zaposlena,

- za drustvene sadrzaje (knjiznica, klub i slicno) - jedno
parkirali§no mjesto na 50 m’ poslovnog prostora za korisni-
ke i jedno parkiraliSno mjesto na pet zaposlenih,

- za kulturne, vjerske, obrazovne i slicne sadrzaje - jedno
parkiraliSno mjesto na deset sjedala, jednu ucionicu, deseto-
ro djece i jedno parkiralisno mjesto na pet zaposlenih,

- za Sportske gradevine i povrSine - jedno parkiraliSno
mjesto na deset posjetitelja.

(5-12) Broj parkiralisnih mijesta iz prethodnog stavka
uvecava se za jedno parkiraliSno mjesto za invalidne osobe.
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J(5- 13). Odstupanje: od{normativa. moZe: iznositi +/-10 %
povrsine prostora 111 odgovarajuéi broj parklrahstmh ili ga—
rraznih'mjesta,. - -+ -+ . vV .

(5-14) Parkiranje Vozﬂa mora se I'l]eSltl mlmmalno na
‘osnovu- odredbi-pravilnika ‘0 minimalnirn tehni¢kim uvje-
~tifnd-koje “trebaju- ispunjavati :gradevine Zeljene -namjene,
ako-je.obavezni standard proplsan neklm zakonsklm ili pod—
zakonsklm aktom.- .- - e ;

[l —Trgov1 i druge vede- pjesacke povrsme :

+/(5:15) - Postojeée pjesacke povrsine i trg0v1 deﬁmram su
planom kao osnovna mreZa pJesacklh povrsina sa osnovnim
~to¢kama-krizanja, trgov1ma i vec1m pjesacklm povrsmama
-.vezahih' na njih: c

(5-16) Neovisno o strukturl vlasmstva nije dozvoljeno

nas koriste kao javne povrsme

taljmm planovima -uredenja' na osnovu 'smjernica Plana.

¢ (5-18) Pjesacku povrsinu potrebno Je uredm ugradnjom
prlmjeremh elemenata o
-+ = oplocehja:: Sljunkom, gramtmm 111 betonsklm kockama,
tc glaziranom opekomili kamenom kao i. rabnjakom

- pnvrfcmemh gradevina,

* = porni¢nim. elementima sa CVJetmm aranZmanima, klu—
pama i drugom urbanom opremom.

~(5-19) Nacin uredenja javne povrSine i elementl urbane
oprertfe odreduju se-odredbama za neposrednu provedbu
za javnu poviSinu ili odredbama za neposrednu provedbu
zapOJedmu gradevnu Cesticu. - - - -

-(5-20) Dio &estice, predviden za smjestaj Vozﬂa potrebno
© je ‘asfaltirati 1Up0ploclt1 betonskim ih' granitnim kockama.
Privremena sezonska parkiraliSta na parcelama’kojima par-
klranJe vozila ‘ije -osnovna mnamjena ne: treba uredlvatl
prema odredbama prethodnog stavka: -\ - :

"(5:21) Podruqe opée namjene unutar plana namuenjeno

. za rekreacuu ‘stanovnika i uredenje parkovnih povrsma mo-
guce je uredivati temeljem stemlca sadrzamh u mjerama
" Za porvedbu'plana. -

uredenje rekreacuskog i djetjeg igralidta, trim staze, Setnice,
k  bocalidta, pjesatke i biciklistike staze, kao i staze za kotu—
'raljke i slicno. Na ovim se povrSinama mogu graditi manje

: kovna i urbana oprema.’

VISOkO raslinje, a za uredenje povrsma potrebno je konstm
autohtone parkovné vrste: raslinja.

- (5- 24)' Za uredenje zelenih povriina, povrina: sporta ire-
- 'kreacije, kao'i uredeme okolisa gradevma obvezno je 1zra—
- 'diti-hortikulturno: jeSenje. ~ -

5.2. Uvjeti gradnje telekomumkacuske mreZe

(5-25) Razrada TK- mreZe Urbanisti¢kog plana- uredenja
“‘naselja Punat je- dio prometnog i infrastrukturnog sustava
naselja, a u skladu sa Zakonom ) telekomukacuama (NN
RH53/94.).- -

(5- 26) IZgradnJa TK kanahzacue na svim pravcima obar
vezna je u sustavu izgradnje novih prometnica obuhvacenlh
0v1m planom i planovima niZeg reda.

(5-27) Planirani zahvati u Urbanistickom planu uredenja

‘mreze“koja -¢e biti realizirana-u sklopu gradenja nove distri-
" "bucijske telekomumkacuske kanalizacije (DTK). -
(5-28) Tehnicka rjeSenja u urbanistickim dokumentam—
jama (G1)P, UPU, DPU) trebaju sadrzavati trase i kapaci—
tete TK kanahzacue (broj PVC, PEHD, FC cijevi), tipove i
lokacije zdenaca. -
~ (5-29) Na podrucju koje je obuhvaceno ovim planom pri-
. stup do samih TK korisnika (neovisno o. namjeni) u inicijal-
noj fazi, realizirati ¢e se, primjenom TK kabela sa bakrenim

.

oA

‘obradivanje vlasni¢kih povrsma -unutar- povrsma kOJe se da— _

«{547) :‘Nove pjesacke povrsine i’ trgov1 deﬁmraju se de— :

" (5-22)' Na podrugju iz prethodnog stavka dozyoljava se.

sjenice u obliku pav1ljonske gradevme te postavljatl par- -

-(5-23)- Prilikom uredenja povrsma potrebno je-sacuvati ,

. naselja ‘Punat ‘zahtijevaju izgradnju nove pretplatni¢ke TK -

vodi¢ima. U SljedeCOJ fazi bakreni. ¢e.se kabeh Zarrujenm
.opti¢kim kabelima (niti) koji ¢e se uvu01 u za to namjenskl

poloZene cijevi. >
(5-30) . Privode. do objekata buducih pretplatmka treba
gradm podzemno. ;

-+(5-31) U navedenim gradevmama 1nvest1tor mpra ugradl—
t1 telekomumkacusku instalaciju.

-(5-32) U. novoplaniranim- gradevmama (skupna gradnja
PP+ stanovanje, turizam, radna zona i si.) investitor mora
ugraditi TK kabelsku distribucijsku instalaciju. .

(5 33) Koncentracija kuéne TK 1nstalacue i kabelske TK
mreZe, treba biti u izvodnim TK ormari¢ima ITO Za unutar-
nju -montazu, ili. u. samostoje¢im.izvodnim TK ormari¢ima
-SITO za individualne objekte. -

+ (5-34)- Ormance treba tako ugradm daje "o 1st1h moguc
prlstup od strane ovlastenih djeratnika HPT-a..

(5-35) Kapa01tet1 TK kabela, kako poéetnih iz dlgltalne
telefonske centrale Punat, tako i krajnjih za pojedinie TK iz-

- vade koje moraju-zadovoljiti potrebe, predvidenih sadrzaja,

‘uvlacenje TK kabela u novoplanir’anu TK kanalizaciju, TK

‘Oprema u izvodnim. 0rmar1c1ma zavrsavanje istih u centrah

Punat i u TK ormari¢ima, u nadleznostl je HPT-a, i ov1se o
planovima investicija odnosno o realizaciji tih planova )

(5-36) Planira se montaza GSM postaje, (javna “telekomu-
nikacija, u pokretnoj mrezi) na lokacuama koje, poknvaju
potrebe naselja Punat..

(5-37) Pri pI‘OJektlI’al’lju i 1zvodenju TK kanahzacue oba-
vezno se pridrzavati veze¢ih propisa kao j prop1sa Q mini-
malnim udaljenostima od ostalih infrastrukturnih obj'ekata
te pribaviti suglasnosti ostalih kOI‘lSIllka 1nfrastrukturn1h ko-
rldora 2

. 5.3. Uyjeti gradnje'komunalne 1nfrastrukturne mreze
- (5- 38) Octekivane potrebe bududeg. konzuma, na..nivou
plaha iznose -8.700 kVA. U odnosu. na sadasnje kapacitete
elektroenergetske mreZe biti ée potrebna izgradna 11 novih
trafostanica 10(20)/0,4 kV, sa pripadaju¢im podzéimnim 20
kV kabelskim pnkljuccuna i niskonaponskom mreZzom* Mi-
kro lokacije trafostanica i trase vodova biti ¢e odredene
kroz planove niZega reda. Postojeéih 11 trafostanica lokaci-
jom i kapacitetom uklapaju se u biliduée potrebe.

. (5-39) Izvan zone-plana neophodno je izgraditi trafostani-
cu 110/20 kV Dunat, koja ¢e svojim kapacitetom omoguditi
kvalitetno i sigurno- napajanje sadasnjlh i novopredwdemh'
potrosaca.

(5-40) Uvjet takvom napajamu je i pmelaz sa sadasnjeg
10 na 20 kV naponski nivo (po 1zgradn31 trafostanice 110/
20 kV Dunat).

.(5-41) Rcahzacua dijelova ovog Plana VrSltl ée se kroz
planove niZeg reda (Detaljni planovi uredenja, Stru¢ne pod-
loge) kojima.¢e se definirati mikrolokacija trafostanica. -

. (5-42). Trafostanice, ¢e se izgraditi kao slobodnostojeci ob-
jekti tlocrtne povrsine 4,14x2,12 m (parcela minimalnih di-
menzija 6x4 m).

(5-43)- Trafostanice moraju imati osu,mran stalm pr1stup
za vozila do pet tona. -

" (5-44) Sve gradevine moraju biti spOJene na. sustav vo-
doopskrbe i odvodnje.

(5-45) Obveza procis¢avanja otpadnlh voda odnosi se na
vode $to poti€u iz proizvodnih pogona, zanatskih radionica,
mehanickih i bravarskih radionica, pogona koji u tehnolo-
-Skom procesu upotrebljavaju masti, ulja, boje, lakove, teku-
¢e gorivo, otpad i druge tvari specificne tezine manje od.vo-
de, pogona koji stvaraju otpatke krutih i ljepljivih tvari koje
bi se mogle taloZiti u sakupljaéima restorana‘i kuhinja /ma-
snoc¢a i ulje/, te toksi¢ne i agresivne vode kO]e zahtijevaju
adekvatne uredaje za prociS¢avanje. '

: (5-46) Da bi zadovoljili zahtjeve za promscavanje otpad—
mh voda, obavezna-je ugradnja sljedeée opreme, zavisno o
karakteru otpadnih voda:
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1.1 Mehanicke taloZnice za krute Cestice u vodi,

2.1 Odvajaci ulja i naftnih derivata iz tehnoloske kanaliza-
cije,

3./ Hvataci ulja i masti za fekalno - sanitarne vode,

6,/ Neutralizator za obradu kiselih ili luznatih voda,

1.1 Uredaj za razbijanje uljnih emulzija kod strojne obra-
de metala,

8,/ Drugi specijalni uredaji /za regeneraciju otpada, spalji-
vanje oneciS¢enih otpada, obradu voda Sto sadrze kromate,
cijanide i si./.

6. Uvijeti uredenja javnih zelenih povrSina

(6-1) Javne zelene treba hortikultumo urediti i osigurati
njihovo stalno odrzZavanje. PjeSacke povrSine unutar javnih
zelenih povrSina potrebno je urediti ugradnjom primjerenih
elemenata oplocenja: Sljunkom, granitnim ili betonskim
kockama, te glaziranom opekom ili kamenom, kao i rubnja-
kom. -

(6-2) Nadin uredenja javne povrSine, elementi urbane
opreme i hortikultumo rjeSenje, odreduju se odredbama
za neposrednu provedbu za podrucje obuhvata ili odred-
bama za neposrednu provedbu za pojedinu gradevnu Cesti-
cu.

(6-3) Prilikom uredenja javne povrSine potrebno je sau-
vati postojece zelenilo u Sto veéoj mjeri.

(6-4) U zonama javnih zelenih povrSina moguce je inter-
polirati priviemene gradevine sa namjenama uskladenim sa
odredbama Plana.

(6-5) U zonama javnih zelenih povrSina mogucée je inter-
polirati sportske i rekreativne gradevine

(6-6) Hortikulturnu obradu potrebno je zasnivati na auto-
htonim vrstama.

(6-7) Ogradu, potporni i oblozni zid (podzid), terasu i ste-
peniste potrebno je izvesti tako da ne narusava okoli§ gra-
devine, odnosno naselja kao cjeline. Osnovni materijal za
izgradnju ograde je kamen, zelenilo (Zivica) i metal.

(6-8) Najveca visina Cvrste ograde iznosi 1,20 m. Unutar
postojeée jezgre moze se zadrzati i visa ograda. Ukoliko
unutar postojece jezgre nema Cvrste ograde izmedu gradev-
nih Cestica, ogradivanje je dozvoljeno izvesti zelenilom.

(6-9) Na nagnutom terenu, radi oCuvanja njegovog izvor-
nog izgleda, nije dozvoljena izgradnja zida viSeg od 1,5 m.
Iznimno, kod usjeka koji su nastali uslijed izgradnje ceste,
oblozni zid moZe biti i viSi. Ukoliko visina obloznog zida
prelazi 3,0 m, potrebno je izvesti terasaste zidove, a prostor
izmedu istih ozeleniti. .

7. Mjere zastite prirodnih i kulturno-povijesnih cjelina i
gradevina i ambijentalnih vrijednosti

(7-1) Na podrucju naselja, dijelova naselja ili prostornim
zonama koje su utvrdene kao kulturno dobro moZze se odo-
briti:

- rekonstukcija koje je neophodna za poboljSanje uvjeta
stanovanja i zivota u naselju,

- prenamjena objekta ili dijelova objekta u stambene ili
poslovne gradevine za pruZanje dozvoljenih usluga.

(7-2) Rekonstrukcijom se u ovom smislu smatra adapta-
cija i sanacija objekta u postoje¢im gabaritima te zamjena,
potpuna i dopuna postrojenja i uredaja ako je u skladu sa
zateCenom namjenom prostora:

- izgradnja komunalne infrastrukture (podzemni ili nad-
zemni vodovi elektroenergetske mreze, PTT mreZe, trafo-
stanice, vodovod i kanalizacija i si.) a u skladu sa Zakonom
o prostornom uredenju. Izuzetno moze se dozvoliti i do-
gradnja i nadogradnja ukoliko:

- postojec¢i objekt nema osnovnih sigurnosnih sanitarno-
higijenskih uvjeta te zadovoljavajue ostale prostore,

- dogradnja i nadogradnja objekta bitno ne ugroZzava
uvjete koriStenja okolnih objekata i gradevinih Cestica,

- visina dogradenog i nadogradenog objekta ne prelazi vi-
sinu susjednog objekta ili ukoliko se dogradnjom i nad-

ogradnjom ne prelazi maksimalan broj etaza (prizemlje i
dva kata),

- susjedni objekt nema izvedene otvore za zajedniCkoj
medi. .

(7-3) Evidenciju objekta naselja, dijelova naselja i pro-
stornih zona koje su utvrdene kao kulturno dobro vodi Dr-
Zavna uprava za zastitu prirodne i kulturne bastine. Kod ut-
vrdivanja lokacijske dozvole za rekonstrukciju Drzavna
uprava za zaStitu prirodne i kulturne bastine, utvrduje po-
sebne uvjete iz oblasti zastite prirodne i kulturne bastine.

8. Postupanje s otpadom

(8-1) Na javnim pjesackim i zelenim povrSinama po-
trebno je osigurati posude za odlaganje otpada i njihovo
pravovremeno praznjenje.

(8-2) Otpad se treba pri prikupljanju i odlaganju oba-
vezno razvrstavati.

(8-3) Za odvoz otpada potrebno je osigrati moguénost
pristupa vozila do posuda za prikupljanje otpoda na maksi-
malno 15m, a otpad deponirati u zatvorene posude udaljene
od gradevina maksimalno 20m.

(8-4) Fizicke i pravne osobe duzne su s otpadom postupa-
ti u suglasju s pozitivnim propisima.

9. Mjere sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na okoli$

(9-1) Na podrucju obuhvata Plana, mjere zastite od buke
potrebno je provoditi sukladno Zakonu o zastiti od buke
(»Narodne novine« broj 17/90 i 26/93) i Pravilniku o najvi-
$im dopustenim razinama buke u sredini u kojoj ljudi bora-
ve i rade (»Narodne novine« broj 37/90).

(9-2) Zastita zraka provodi se sukladno Zakonu o zastiti
zraka (»Narodne novine« broj 48/95), uz obvezno provode-
nje mjera za sprjeCavanje i smanjivanje oneciS¢enja zraka
koje vrijede za podrudje prve kategorije kakvoce zraka.

(9-3) Nije dozvoljeno prekoracenje preporucene vrijed-
nosti kakvoce zraka propisane Uredbom o preporucenim i
grani¢nim vrijednostima kakvoée zraka (»Narodne novine«
broj 101/96 i 2/97- ispr.), niti ispustanje u zrak onecis¢ujuce
tvari u koli¢ini i koncentraciji viSoj od propisane Uredbom
o grani¢nim vrijednostima emisije onec¢is¢ujucih tvari u zrak
iz stacionarnih izvora (»Narodne novine« broj 140/97).

10. Mjere provedbe plana

Nacin obracuna parametara nuznih za definiranje uvjeta

(10-1) Osnovna tipologija gradevina podrazumjeva dva
tipa gradevina:

- slobodnostojeée i dvojne gradevine: Slobodnostojeée i
dvojne gradevine su sve gradevine neovisno o veli¢ini i na-
mjeni Cije nijedno procelje ili maksimalno jedno procelje di-
jelom ih u potpunosti, lezi na granici parcele.

- ugradene gradevine: Ugradene gradevine su sve grade-
vine neovisno o veli¢ini i namjeni Cija dva susjedna ili dva
nasuprotna procelja dijelom ili u potpunosti, lezZe na granici
parcele.

(10-2) U povrsinu izgradenosti se obracunavaju:

- tlocrtni gabariti gradevine i svih natkrivenih terasa i bal-
kona vecéih od 2,5m*.

(10-3) U povrsinu izgradenosti se ne obracunavaju:

- nenatkrivene terase na terenu

- nenatkriveni bazeni

- pergole, Sterne

- potpuno ukopane ispod razine terana, zemljom pokrive-
ne gradevine (jame, cisterne raznih namjena, spremista..)

- balkoni koji pojedina¢no ne prelaze povrsinu od 2,5 m’,

- podrumski prostori kada je ispunjen uvjet odnosa nive-
lacione kote i najnize to¢ke postojeéeg terena,

(104) U bruto povrsinu se ne obracunavaju:

- nenatkrivene terase na terenu,

- nenatkriveni bazeni

- pergole, Steme

- potpuno ukopane ispod razine terana, zemljom pokrive-
ne gradevine (jame, cisterne raznih namjena, spremista..)
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- balkoni koji pojedinaéno ne prelaze povrsinu od 2,5m’,

- podrumski prostori kada je ispunjen uvjet odnosa nive-
lacione kote i najniZe toCke postojeceg terena,

(10-5) Pod etazom se ovim odredbama ne smatra:

- podrumski prostori kada je ispunjen uvjet odnosa nive-
lacione kote i najniZe to¢ke postojeéeg terena,

- podrumska garaZa ako je ispunjen uvjet iz prethodnog
stavka, a ukopana rampa ulaza ako nije Sira od 45m

(10-6) Moguce odstupanje od nivelacione kote je +/-
20%. Ovo odstupanje ne moze se primijeniti na definiranje
etaza iz prethodne odredbe.

(10- 7) Kota pOStOJCCGg terena, u odnosu na koju se odre--

dLIJe visina gradevine, mjeri se uz najnizi rub procelja grade-
vine.

10.1. Obveza izrade detaljnih planova uredenja

(10-8) Obaveza izrade detaljnih planova je naznaCena u
pregledu tipologije gradevina za koje se uvjeti gradenja de-
finiraju posredno i grafickim prilogom br 4. Unutar planom
definiranih zona odreduju se maksimalni uvjeti uredenja za
sliedeée zone.

Zona.10

- Slobodnostojece gradevine: minimala povrSina gradev-
ne Cestice 280 ntt maksimalna povrsina gradevne Cestice ni-
je uvjetovana, postotak izgradenosti 30%, brutto izgrade-
nost 0.9, visina vijenca 6.2m, visina sliemena nije uvjeto-
vana, ukupno tri etaze, a katnost (S)P-+1+(M) od najvise ko-
te konacno zaravnatog terena.

- Ugradene gradevine: minimala povrsma gradevne Cesti-
ce nije uvjetovana, maksimalna povrsina gradevne Cestice
nije uvjetovana, postotak izgradenosti 30%, bruitto izgrade-
nost 0.9, visina vijenca 6.2m, visina sliemena nije uvjeto-

vana, ukupno tri etaze, a katnost (S)P+1+(M) od najvise ko- -

te konacno zaravnatog terena.

Zona 11 .
- Slobodnostojeée gradevine: minimala povrSina gradev-

ne Gestice 400 m*, maksimalna povrsina gradevne &estice ni- .

je uvjetovana, postotak izgradenosti 30%, brutto izgrade-
nost 0.9, visina vijenca 8.5 m, visina sliemena lim, ukupno
tri etaZe, a katnost (S)P+1+(M) od najniZe kote konatno za-
ravnatog terena.

- Ugradene gradevine: minimala povrsina gradevne Cesti- -

ce 400 m’, maksimalna povr$ina gradevne &estice nije uvje-
tovana, postotak izgradenosti 30%, brutto izgradenost 0.9,
visina Vijen'ca 8.5 m, visina sljemena lim, ukupno tri etaie,
a katnost (S)P+1+(M) od najnize kote kona¢no zaravnatog
terena.

Zona 12
- Slobodnostojece gradevine: minimala povrSina gradev-

ne destice 400 m*, maksimalna povrina gradevne &estice ni-

je uvjetovana, postotak izgradenosti 30%, brutto izgrade-

nost 0.9, visina vijenca 8.5 m, visina sliemena lim, ukupno -

tri etaze, a katnost (S)P+1+(M) od najniZe kote kona¢no za-
ravnatog terena.

- Ugradene gradevine: mlmmala povrsma gradevne CCStl—
ce 500 m’, maksimalna povrsina gradevne Cestice nije uvje-
tovana, postotak 1zgradenost1 40%, brutto izgradenost 0.9,
visina vijenca 8.5 m, visina sljemena lim, ukupno tri etaze,
a katnost (S)P+1+(M) od najnize kote konacno Zaravnatog
terena. .

Zona 13

- Slobodnostqece gradevine: minimala povrSina gradev—
ne &estice 600 m*, maksimalna povrsina gradevne &estice ni-
je uvjetovana, postotak izgradenosti 30%, brutto izgrade-
nost 0.9, visina vijenca 8.5 m, visina sljemena-lim, ukupno

tri etaZe, a katnost (S)P+1+(M) od najmze kote konac¢no za-
ravnatog terena.

- Ugradene gradevine: minimala povr§ina gradevne Cesti-
ce 600 m’, maksimalna povrsina gradevne Cestice nije uvje-
tovana, postotak izgradenosti 30%, brutto izgradenost 0.9,
visina vijenca 8.5 m, visina sljemena lim, ukupno tri etaze,
a katnost (S)P+1+(M) od najniZe kote kona¢no zaravnatog
terena

Zona 14

- SlobodnostOJece gradevine: mlmmala povrsina gradcv—
ne &estice 600 m*, maksimalna povr$ina gradevne &estice ni-
je uvjetovana, postotak izgradenosti 30%, brutto izgrade-
nost 0.9, visina vijenca 8.5 m, visina sljemena lim, ukupno
tri etaze, a katnost (S)P+1+(M) od najmze kote konacno za-
ravnatog terena.

- Ugradene gradevine: mmlmala povrsina gradevne Cesti-
ce 600 m’, maksimalna povrsina gradevne &estice nije uvje- .
tovana, postotak izgradenosti 30%, brutto izgradenost 0.9,
visina vijenca 8.5 m, visina sljemena lim, ukupno tri etaze,
a katnost (S)P+1+(M) od najnize kote konacno Zaravnatog
terena

Zona 15

- Slobodnostoje¢e gradevine: minimala povrSina gradev-
ne Cestice 400 m*, maksimalna povrsina gradevne Cestice ni-
je uvjetovana, postotak izgradenosti 25%, brutto izgrade-
nost (.75, visina vijenca 8.0 m, visina.sljemena 10.5m,
ukupno tri etaze, a katnost (S)P+1+(M) od najniZe kote ko-
nacno zaravnatog terena.

- Ugradene gradevine: minimala povrSina gradevne Cesti-
ce 400 m’, maksimalna povr$ina gradevne &estice nije uvje-
tovana, posto_tak izgradenosti 25%, brutto izgradenost 0.75,
visina Vifenca 8.0 m, visina sljemena 10.5m, ukupno tri eta-
ze, akatnost (S)P+1+(M) od najniZe kote kona¢no zaravna-
tog terena i

(10-9) Planom se odreduje obaveza izrade dokumenata
prostornog uredenja ovisno o namjéni i t1polog1]1 gradevina
na prostoru naselja Punat i to:

(10-10) Odredbama za neposrednu provedbu neposredno
mogu definirati uvjeti gradenja za sljedeée tipove gradevina:

-Nove zone gradenja stambeno poslovne namjene sa ma-

- nje od- 4 stana ili poslovna prostora

- Prometnice i infrastrukturni koridori i elementi urbane
opreme

- Dje¢ja igralista

- Djegji vrtiéi

- Osnovna $kola kao samostalna gradevma

- Zelene povrsine

- Javne povrsine kao samostalne cjeline

- Parkovi kao samostalne zone

- Sakralne gradevine

- Groblje

- Sport i rekreacija - pOJedmacna igraliSta intepolirana u
druge zone

- Prometnice i prometni sustav

‘- Ambulanta

- Dnevna opskrba

- Ribarski gatovi i gatovi za prolazne sezonske nauticare.

(10-11) Posredno se detaljnim planovima uredenja na
osnovu smjernica plana, mogu definirati uvjeti gradenja za
sljedeée tipove gradevina:

- Gradevine sa viSe od 4 stana ili poslovna prostora u zo-
nama individualnog stanovanja h

- Gradevine sa viSe od jednog stana i 3 turlstlcke smije-
staJne jedinice u zonama individualnog i mjeSovitog stano-
vanja

- Nove zone povrdine veée od 2000 m’ kOJC se sastoje od
viSe od jedne katastarske Cestice
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- Zone preko 2000 m’

- Centar

- Podcentri do 3000 m’ zahvata

- Sakralne gradevine u zoni centara

- Osnovna Skola kao dio centralnih funkcija

- Javne povrSine kao sastavni dio centralnih funkcija

- Parkovi kao sastavni dio centralnih funkcija

- Sport i rekreacija kao samostalna cjelina iznad 3000 m’ i
u samostalnim zonama

- Sport i rekreacija kao sastavni dio centralnih funkcija

- Prometnice i prometni sustav kao sastavni dio central-
nih funkcija

(10-14) Provedbene odredbe koje se primjenjuju na za-
htjeve za gradenje u odnosu na obuhvat plana i zone za koje
je ovim Planom propisana obavezna izrada planova su:

a. Za sve zone primjenjuju se Provedbene odredbe ovog
plana za neposrednu provedbu ako prethodnim ¢lankom ni-
je definirana obaveza izrade dokumenta prostornog urede-
nja.

b. Za gradevine zone i tipologiju gradevina iz prethodnog
¢lanka za koja je obavezna izrada dokumenata prostornog
uredenja definiranih ovim Planom - Provedbene odredbe
navedenih dokumenata prostornog uredenja tek nakon nji-
hovog donosenja a sukladno odredbama Urbanistickog
plana uredenja naselja Punat.

(10-15) Na grfickom prilogu su prikazane granice podru-
¢ja za koje je obavezna izrada detaljnih planova uredenja.
Detaljni planovi uredenja se za definirane zone izradivati
kao cjeline ili u dijelovima.

(10-16) Na grafickom prilogu su definirane osnovne
smjernice za gradenje na nacin da je u lilevom gornjem po-
lju prikazana obaveza izrade dokumenta prostornog urede-
nja za navedeno podrucje ili maksimalni postotak izgrade-
nosti, donjem lijevom polju, donjem desnom polju i u gor-
njem desnom polju.

(10-17) Gustoca stanovnika u zoni odreduje maksimalni
kapacitet.

(10-18) Prostornim planom se na gradevinim Cesticama
dozvoljava gradnja gradevina u sljede¢im formama s plani-
ranim gusto¢ama:

- Stanovanje u slobodnostoje¢im gradevinama: 60 st/ha

- Stanovanje u dvojnim gradevinama: 90 st/ha

- Stanovanje u nizovima: 120 st/ha

- Stanovanje u viSestmbenim gradevinama 120 - 250 st/ha

(viSe od tri stana u gradevini, te gustoce veée od 120 sta-
novnika po hektaru mogu se definirati samo planovima ni-
zeg reda, a realizirati samo temeljem Detaljog plana urede-
nja).

(10-19) Planom je predvidena moguénost smjeStaja ben-
zinskih crpki na obilaznici Punta od ulaza u Marinu do no-
vog spoja sa starobas¢anskom cestom kod »Kriza« Cija ¢e

mikrolokacija biti definirana Detaljnim planovima uredenja
i zasebnom' odlukom.

(10-20) Benzinske crpke su sastavni dio prometne infra-
strukture, kao jedinstvene ili izdvojene parcele s prometni-
cama na kojima su locirane.

(10-21) Za potrebe, azuriranja dokumentacije o stanju u
prostoru i pripremu izrade prostornih planova potrebno je
kontinuirano prikupljati i aZurirati geodetsko katastarske
podloge podrucja Op¢ine Punat, te ovisno o potrebama pri-
preme izrade planova, pristupiti izradi separatnih studija o
stanju u prostoru.

10.2. Rekonstrukcija gradevina Cija je namjena protivna
planiranoj namjeni.

(10-22) Rekonstrukcija gradevina ¢ija je namjena pro-
tivna planiranoj namjeni moze se dozvoliti samo u slucaje-
vima

- kada se rekonstrukcijom ne povecavaju gabariti postoje-
¢e gradevine,

- Kada se rekonstrukcijom gradevine ona fazno privodi
planiranoj namjeni.

(10-23) Iznimno od prethodnog stavka dozvoljava se re-
konstukcija i izvan gabarita postojeih gradevina, ali teme-
liem detaljnog plana uredenja za rekonstrukciju u zonama:

- Turisti¢ka namjena - zona 6. (T) - autokamp Pila. Unu-
tar zone se do privodenja namjeni mogu zadrzati namjene:
Turisticka namjena - Kamp T3.

- Obalni pojas - Zelenilo - (Z1) -. Unutar postojeéih gra-
nica autokampa Pila mogu se do privodenja namjeni za-
drzati namjene: Turisticka namjena - Kamp T3.

- Turisticka namjena - sjeverna zona 8. (T) Tvornica vi-
jaka i uljara. Unutar zone se do privodenja namjeni mogu
zadrzati namjene: Proizvodna - Pretezito industrijska 11,
Pretezito zanatska 12,

- Turisticka - luka posebne namjene 18. (L) - Brodogra-
diliste. Unutar zone se do privodenja namjeni mogu zadrza-
ti namjene: Proizvodna - PreteZito industrijska 11, Pretezito
zanatska 12,

Clanak 6.
Ova Odluka ¢e se objaviti u »Sluzbenim novimama« Pri-
morsko-goranske Zupanije i stupa na snagu danom objave.
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