Petak, 7. oZujka 2003.
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Stranica 307 — broj 5

Grad Mali LoSinj

1.

Gradsko vije¢e Grada Mali LoSinj, na temelju ¢lanka 73.
Statuta Grada Mali Losinj (»SluZzbene novine« ZPG broj
31/02), i u svezi ¢lanka 35. Zakona o lokalnoj i podruénoj
(regionalnoj) samoupravi (»Narodne novine« broj 33/01 1
60/01 - vjerodostojno tumacenje), razmatrajuéi prijedlog
Odluke o uvjetima, nacinu i postupku gospodarenja nekret-
ninama u vlasni§tvu Grada Mali LoSinj, na svojoj sjednici
odrzanoj dana 26. veljace 2003. godine, donijelo je sljedeci

ZAKLJUCAK
o prihvacanju prijedloga Odluke o uvjetima, nacinu i
postupku gospodarenja nekretninama

Prihvaca se prijedlog Odluke o uvjetima, nacinu i postup-
ku gospodarenja nekretninama u vlasnistvu Grada Mali Lo-
Sin;.

Klasa: 947-02/03-01/09
Ur. broj: 2213/01-01-03-8
Mali Losinj, 26. veljace 2003.

GRADSKO VIJECE
GRADA MALI LOSINJ

Predsjednik
Sergio Spanjol, dipl. ing., v.r.

2.

Na temelju ¢lanka 35. stavak 1. tocka 2. Zakona o lokal-
noj i podruc¢noj (regionalnoj) samoupravi (»Narodne novi-
ne« broj 33/01, 60/01) i ¢lanka 73. Statuta Grada Mali LoSinj
(»Sluzbene novine« Primorsko-goranske Zupanije« broj 31/
02), Gradsko vije¢e Grada Mali Losinj, na svojoj sjednici
odrzanoj dana 26. veljace 2003. godine donijelo je

ODLUKU
o uvjetima, nacinu i postupku gospodarenja nekretninama
u vlasniStvu Grada Mali LoSinj

I. OPCE ODREDBE

Clanak 1.

Ovom Odlukom ureduju se uvjeti, nacin i postupci gos-
podarenja gradevinskim zemljistem i drugim nekretninama
u vlasnistvu Grada Mali Losinj (u daljnjem tekstu: Grad).

Izuzetno od odredbe prethodnog stavka, uvjeti, nacin i
postupci raspolaganja javnim povrSinama, raspolaganja po-
slovnim prostorima te raspolaganja stanovima u vlasniStvu
Grada uredeni su posebnim odlukama.

U smislu st. 1. ovog ¢lanka, ovom Odlukom propisuju se
pravila, i to:

1. Nacina i uvjeta prodaje gradevinskog zemljista i drugih
nekretnina u vlasni§tvu Grada;

2. Nacina i uvjeta davanja u zakup gradevinskog zemljista
i drugih nekretnina u vlasniStvu Grada;

3. Ostali nacini raspolaganja nekretninama u vlasnistvu
Grada.

Clanak 2.

Pod gradevinskim zemljiStem smatra se izgradeno i ure-
deno, kao i neizgradeno zemljiste koje je obuhvacéeno vaZze-
¢im dokumentima prostornog uredenja, predvideno za gra-
denje gradevina i gradenje i uredenje javnih i zelenih po-
vrsina, a nalazi se unutar gradevinskih podrucja svih mjesta
i naselja koja administrativno pripadaju Gradu.

Clanak 3.

Nositelj vlasnic¢kih ovlasti nad nekretninama u vlasni§tvu
Grada je Gradsko poglavarstvo.

Gradsko poglavarstvo upravlja nekretninama na nace-
lima zakonitosti, svrsishodnosti, u skladu s namjenom ne-
kretnina i u interesu stvaranja uvjeta za gospodarski razvoj
Grada, osiguranje drustvenih i drugih socijalnih interesa, te
za probitak i socijalnu sigurnost svih stanovnika Grada.

Strucne poslove u izvrSenju prava iz prethodnog stavka
za Gradsko poglavarstvo obavlja imovinsko-pravna sluzba
Grada.

Odluke Gradskog poglavarstva o raspolaganju nekretni-
nama u vlasniStvu grada predstavljaju akt poslovanja.

Clanak 4.

Grad moZe nekretninama u svojem vlasni§tvu raspolagati
na nacine odredene Zakonom, a mozZe i stjecati nekretnine.

Clanak 5.

Grad moZe stjecati nekretnine kada je to potrebno radi
izgradnje, rekonstrukcije gradevina, privodenja zemljiSta
namjeni odredenoj prostornim planom za obavljanje djelat-
nosti koja je Zakonom utvrdena kao djelatnost koju obavlja
ili ¢ije financiranje osigurava jedinica lokalne samouprave,
radi izgradnje objekata komunalne infrastrukture, u slucaje-
vima kada se stjeCu poslovni i stambeni prostori i u drugim
opravdanim slucajevima.

Odluku o stjecanju nekretnina donosi Gradsko poglavar-
stvo i ona mora biti obrazloZena.

Ugovor o kupnji nekretnina zakljucuje se na temelju pre-
thodno provedenog javnog natjecaja, vodeéi racuna o trzis-
noj cijeni nekretnine, a iznimno se ugovor o kupnji nekret-
nine moZe zakljuditi izravnom pogodbom u onim slucaje-
vima kada se nekretnina stje¢e samo od odredenog vlas-
nika, te kada to predvidaju posebni zakonski propisi o
nabavci roba i usluga.

1L NAV(V?INI I UVJETI PRODAJE GRADEVINSKOG
ZEMLIJISTA 1 DRUGIH NEKRETNINA

Clanak 6.

Nekretnine u vlasniStvu Grada prodaju se putem javnog
natjecaja i uz trzi$nu cijenu, na nacin i pod uvjetima propi-
sanim ovom Odlukom.

Javni natjecaj provodi se za:

1. Prodaju nekretnina;

2. Zakup zemljiSta;

3. Zamjenu nekretnina;

4. Osnivanje prava gradenja radi gradenja gradevina;

5. Ustanovljenje prava sluznosti i drugih stvarnih tereta.
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Iznimno od odredbe prethodnog stavka raspolaganje ne-
kretninama moze se visiti izravhom pogodbom, kada je to
posebnim Zakonom i ovom Odlukom izri¢ito propisano.

Clanak 7.

Gradevinsko zemljiSte priprema se za gradenje gradevina
i uredenje javnih povrsina Ciji je investitor Grad, kao i za
prodaju zemljista i osnivanje prava gradenja na zemljiStu.

Priprema gradevinskog zemljista obuhvaca: izradu i do-
noSenje dokumenata prostornog uredenja, ishodenje loka-
cijske dozvole, izradu i provedbu geodetskog elaborata, ut-
vrdivanje komunalnog doprinosa, rjeSavanje imovinsko-
pravnih odnosa (otkup, zamjena, i sl.), kao i druge radnje
potrebne za pripremu gradenja ili uredenja na zemljistu.

Priprema gradevinskog zemljista financira se iz sredstava
Proracuna Grada i to iz prihoda od komunalnih doprinosa i
prihoda ostvarenih gospodarenjem nekretninama u vlasni-
Stvu Grada.

Clanak 8.

Pocetna prodajna cijena zemljiSta sastoji se od cijene
zemljiSta i rente.

Cijena zemljiSta i drugih nekretnina utvrduje se prema
procjeni trziSne vrijednosti koju obavlja sudski vjeStak gra-
devinske a po potrebi i drugih struka.

Osim prodajne cijene, kupac odnosno investitor duZan je
platiti i pripadajuce stvarne tro$kove pripreme zemljiSta iz
¢l. 7. ove Odluke.

Renta

Clanak 9.

Renta je dodatna vrijednost zemljiSta, nastala urbanizaci-
jom, ulaganjem i opremanjem zemljiSta komunalnom i dru-
gom infrastrukturom, polozZajnim i drugim pogodnostima
odredenog zemljista.

Iznimno od odredbe prethodnog stavka ovog clanka,
ukoliko je brutto razvijena povrSina planirane gradevine
veca od govréine gradevinskog zemljiSta, renta se obracuna-
va po m“ brutto razvijene povrsine gradevine.

Prodaja nekretnina

Clanak 10.

Gradsko poglavarstvo donosi Odluku o raspisivanju jav-
nog natjecaja za prodaju nekretnina.

Odluka o raspisivanju javnog natjecaja mora sadrZavati:

- oznaku i povrsinu odnosne nekretnine;

- oznaku suvlasnickog dijela odnosne nekretnine izrazenu
u idealnom i realnom dijelu;

- opis i namjenu nekretnine;

- pogetnu cijenu za odnosnu nekretninu i cijenu po m?;

- izreku da se javni natjeCaj objavljuje u dnevnom tisku,
lokalnom radiju 1 oglasnoj plo¢i Grada, te rok u kojem je
javni natjecaj otvoren.

Odluka o raspisivanju javnog natjecaja po potrebi moze
sadrzavati i druge elemente, kao §to su: podaci o opremlje-
nosti nekretnine, podaci o namjeni prostora, iznos troskova
pripreme zemljiSta, podatak o obvezi i visini komunalnog
doprinosa, rok za zakljucenje ugovora, rok za placanje ku-
poprodajne cijene, uvjete za raskid ugovora, visinu i nacin
polaganja jamcevine, dokumentacija koja se mora priloZiti
uz ponudu u natjecaju, podaci o drzavljanstvu ponuditelja,
nacin i rok podnoSenja ponude, mjesto i vrijeme otvaranja
ponuda, posebne uvjete, te druge vazne elemente.

Ukoliko Gradsko poglavarstvo donosi odluku o raspisiva-
nju javnog natjeCaja na zahtjev zainteresirane stranke,
stranka snosi troSkove raspisivanja i objavljivanja javnog
natjecaja.

Clanak 11.

Prilikom podnoSenja ponuda za natjecaj natjecatelj placa
jamcevinu i u ponudi mora dostaviti potvrdu o placenoj
jamcevini, koja iznosi 10% od ukupno odredene pocetne ci-
jene nekretnine.

Natjecatelju koji ne uspije u natjecaju, jamcevina se vraca
u roku od 8 dana od dana donosenja odluke o utvrdivanju
najpovoljnijeg natjecatelja.

Natjecatelj koji odustane od zakljucenja kupoprodajnog
ugovora nakon $to je utvrden kao najpovoljniji natjecatelj,
ili koji ne sklopi ugovor o kupoprodaji nekretnine u predvi-
denom roku, nema pravo na povrat jamcevine.

Natjecatelju koji uspije u natjecaju jamcevina se uracuna-
va u kupoprodajnu cijenu.

Clanak 12.

Natje€aj se provodi na temelju pismenih ponuda dostav-
ljenih u zatvorenom omotu, s naznakom »ne otvaraj - po-
nuda za natjecaj«.

Rok za podnosenje prijava ne moze biti kraéi od 15 dana
od dana objave natjecaja.

Natjecaj provodi komisija sastavljena od pet ¢lanova, ko-
ju imenuje Gradsko poglavarstvo.

Komisija u postupku natjecaja utvrduje da li su ponude u
skladu s raspisanim uvjetima natjecaja, te zapisnicki odredu-
je najpovoljnijeg ponuditelja cijeneci sve elemente ponude,
osobito visinu ponudene kupoprodajne cijene.

Gradsko poglavarstvo donosi odluku o utvrdivanju naj-
povoljnijeg natjecatelja, na koju natjecatelji imaju pravo
prigovora u roku od 8 dana od dana primitka odluke, a o
prigovoru rjesava Gradsko poglavarstvo.

U slucaju prodaje nekretnine kupoprodajna cijena se
plac¢a u roku od 15 dana od dana zakljucenja ugovora, osim
ako odlukom Gradskog poglavarstva nije drugacije rijeSeno.

Clanak 13.

Gradsko poglavarstvo moZe u opravdanim okolnostima
utvrditi moguénost placanja kupoprodajne cijene s odgo-
dom od 30 dana, ukoliko se radi o placanju putem realiza-
cije kredita poslovne banke.

Clanak 14.

Gradsko poglavarstvo moZe donijeti odluku o sklapanju
ugovora izravnom pogodbom i prema trZisnoj cijeni utvrde-
noj sukladno ¢l. 8. ove Odluke, u sljedeéim slucajevima:

1. U sluc¢aju kad je odgovarajuéim prostornim planom iz-
ri¢ito predvideno oblikovanje nove parcele, ili je lokacij-
skom dozvolom to moguce, vlasniku zemljista koje sa zem-
Jjistem u vlasnistvu Grada ¢ini novu gradevnu parcelu pro-
dat ¢e se zemljiSte u vlasniStvu ili suvlasniStvu Grada pred-
videno za formiranje te nove parcele, i to samo ako je
povrsina zemljiSta u vlasniStvu ili suvlasniStvu Grada manja
od 50% povrsine nove parcele;

2. Za formiranje gradevinske parcele (okuénice) na kojoj
je vec izgradena gradevina u vlasniStvu druge osobe, a grad.
parcela se formira suglasno lokacijskoj dozvoli ili odgovara-
juéem prostornom planu;
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3. Za uskladenje (legalizaciju) gradevina izgradenih na
gradevinskom zemljiStu u vlasniStvu ili suvlasni§tvu Grada,
ukoliko postoje zakonski uvjeti za priznanje prava vlasni-
Stva gradenjem u sudskom postupku;

4. Radi razvrgnuca suvlasnicke zajednice isplatom, uko-
liko je suvlasnicki dio Grada manji od 1/2 dijela, u sudskom
postupku;

5. Radi zamjene nekretnina u postupku formiranja grade-
vinske parcele utvrdene detaljnim urbanistickim planom ili
lokacijske dozvole utvrdene dokumentom prostornog ure-
denja;

U slucajevima navedenim u prethodnom stavku, podsta-
vak 3.1 4., Gradsko poglavarstvo donosi odluku o sklapanju
sudske nagodbe.

1. ZAKUP ZEMLJISTA

Clanak 15.

Grad mozZe dati u zakup zemljiSte u svojem vlasniStvu u
sljede¢im slucajevima:

1. U svrhu uredenja zelene povrsine, parkiraliSsnog pro-
stora, okolisa i sl.;

2. Radi privremenog koriStenja zemljiSta radi obavljanja
djelatnosti, gdje je to predvideno prostornim planom ili lo-
kacijskom dozvolom,;

3. Radi privremenog koriStenja zemljiSta za poljoprivred-
nu obradu.

Ukoliko je predmet zakupa dio katastarske Cestice, po-
trebno je ishoditi skicu izmjere izradenu po ovlastenom
geometru, o trosku zakupnika.

Ukoliko je predmet zakupa zemljiSte namijenjeno
svrhama navedenim u st. 1. podstavak 1. i 2., potrebno je za-
htjevu priloziti graficki prikaz uredenja zelene povrsine,
parkiraliSta, okoliSa i sl., odnosno plana uredenja zemljista
za privremeno koristenje radi djelatnosti.

Clanak 16.

Odredbe koje se odnose na provedbu natjecaja za proda-
ju nekretnina odgovarajuée se primjenjuju i na davanje
zemljista u zakup.

Iznimno od prethodnog stavka ovog ¢lanka, Gradsko po-
glavarstvo moZe donijeti odluku o davanju u zakup zemlji-
Sta neposrednom pogodbom, u slucajevima navedenim u
¢lanku 15. stavak 1., podstavak 1.1 3.

Clanak 17.

Ugovor o zakupu zemljista sklapa se na rok koji odredi
Gradsko poglavarstvo odlukom o raspisivanju natjecaja za
davanje zemljiSta u zakup, ili odlukom o davanju zemljista
u zakup, ali najduZe na rok od 5 godina.

Clanak 18.

Ugovor o zakupu zemljiSta sadrzi i klauzulu o pravu
Grada, odnosno zakupodavatelja da jednostrano raskine
ugovor ukoliko zakupnik ne koristi zemljiSte u skladu s ugo-
vorenom svrhom zakupa, te u tom sluc¢aju zakupnik nema
pravo na povrat eventualnih investicija, uloZena sredstva u
uredenje zemljiSta, trajne nasade ili neubrane plodove ili
naknadu Stete.

Grad moZe jednostrano raskinuti ugovor i ukoliko se
zemljiSte koje je predmet zakupa privodi namjeni odredenoj
dokumentima prostornog uredenja prije isteka roka trajanja
zakupa, uz obvezu zakupnika da zemljiSte preda u posjed
Gradu oslobodeno od osoba i stvari, te u tom slucaju zakup-
nik nema pravo na naknadu za uloZena sredstva u uredenje
zemljiSta, trajne nasade ili neubrane plodove ili naknadu
Stete.

Clanak 19.

Zakupnina se odreduje procjenom vjestaka, u godiSnjem
ili mjese¢nom iznosu, uvazavajuéi namjenu za koju se kori-
sti, i prema veli€ini u m~.

IV. OSTALI NACINI RASPOLAGANJA NEKRET-
NINAMA

Clanak 20.

Grad moZe zamjenjivati nekretnine radi:

1. razvrgnuca suvlasnicke zajednice;

2. stjecanja vlasniStva na gradevinskom zemljistu ili dru-
gim nekretninama radi privodenja zemljita ili postojecih
objekata namjeni utvrdenoj prostornim planovima;

Zamjena nekretnina obavlja se prema trZi$noj vrijednosti,
sukladno ¢l. 8. ove Odluke.

Clanak 21.

Na zemljistu u vlasnistvu Grada mogu se ugovorom osni-
vati prava sluznosti u korist vlasnika povlasne nekretnine,
nositelja prava gradenja na njoj, ili u korist odredene osobe.

Ugovor o osnivanju sluZnosti zakljucuje se na najvise 10
godina, a ugovorom se utvrduje prava Grada da ukine osno-
vanu sluZnost i prije isteka roka na koji je osnovana, ako
sluZznost izgubi svoju razumnu svrhu.

Visinu naknade za osnovanu sluznost utvrduje Gradsko
poglavarstvo.

Clanak 22.

Na nekretnini u vlasni§tvu Grada moZe se osnovati pravo
gradenja u korist druge osobe.

Pravo gradenja osniva se ugovorom izmedu Grada kao
vlasnika nekretnine i nositelja prava gradenja.

Pravo gradenja osniva se na rok duzi od 10 godina.

Rok na koji se osniva pravo gradenja, i visinu naknade za
ustanovljeno pravo gradenja utvrduje se pojedinacnom od-
lukom Gradskog poglavarstva.

Pravo gradenja moZe se osnovati isklju¢ivo na temelju
provedenog javnog natjecaja.

Clanak 23.

Na nekretninama u vlasniS§tvu Grada Gradsko poglavar-
stvo moZe iznimno dopustiti zasnivanje zaloZnog prava
pravnim poslom (dobrovoljno zalozno pravo), ako je to u
interesu za ostvarivanje funkcija grada, a pod time se pod-
razumijeva i interes trgovackih drustava i ustanova u vlasni-
Stvu ili suvlasniStvu Grada.

Clanak 24.

Gradsko vijee moZe na prijedlog Gradskog poglavarstva
donijeti odluku da se nekretnine u vlasniStvu Grada unesu u
temeljni kapital trgovackog drustva, te tako steknu udjeli ili
dionice tog trgovackog druStva, a sve na nacin i pod uvje-
tima propisanim Zakonom i Statutom.

V. PRIJELAZNE 1 ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 25.

Gradsko poglavarstvo donosi Plan i program raspolaga-
nja gradskim nekretninama za dvogodiSnje razdoblje, a prvi
Plan i program ¢ée donijeti u roku od 6 mjeseci od dana stu-
panja na snagu ove Odluke.

Clanak 26.

Stupanjem na snagu ove Odluke prestaje vaziti Odluka o
uvjetima, nacinu i postupku gospodarenja nekretninama u



Stranica 310 — broj 5

SLUZBENE NOVINE

Petak, 7. oZujka 2003.

vlasnistvu Opéine Mali Loginj (»Sluzbene novine« ZPG 10/
95).
Clanak 27.

Ova Odluka stupa na snagu osam dana od dana objave u
»Sluzbenim novinama« Primorsko-goranske Zupanije.

Klasa: 947-02/03-01/09
Ur. broj 2213/01-01-03-9
Mali Losinj, 26. veljace 2003.

GRADSKO VIJECE
GRADA MALI LOSINJ

Predsjednik
Sergio Spanjol, dipl. ing., v. r.

3.

Na temelju ¢lanka 73. Statuta Grada Mali Losinj (»Slu-
Zbene novine« Primorsko-goranske Zupanije« broj 31/02),

Gradsko vije¢e Grada Mali LoSinj, na svojoj sjednici odrZa-
noj dana 26. veljace 2003., donijelo je

ODLUKU
o dopuni Sporazuma o osnivanju ustanove - Centra za
mediteransku poljoprivredu Primorsko-goranske Zupanije

Grad Mali Loginj prihvaca dopunu Sporazuma o osniva-
nju ustanove - Centra za mediteransku poljoprivredu Pri-
morsko-goranske Zupanije, na nacin da ¢lanak 10. stavak
3. glasi: - »visoku stru¢nu spremu - agronomski, pravni, $u-
marski, prehrambeno-biotehnoloski i ekonomski fakultet«.

Klasa: 320-01/03-01/01
Ur. broj: 2213/01-01-03-5
Mali Losinj, 26. veljace 2003.

GRAD MALI LOSINJ
GRADSKO VIJECE

Predsjednik
Sergio Spanjol, dipl. ing., v. r.
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