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17.

Na temelju c¢lanka 28. Zakona o prostornom uredenju
(»Narodne novine« broj 30/94, 68/98, 61/00, 32/02 i 100/
04), Programa mjera za unapredenje stanja u prostoru
(»Sluzbene novine« Primorsko-goranske Zupanije broj 24/
04) te stavka 1. ¢lanka 18. Statuta Opéine Moséeni¢ka Dra-
ga, Opéinsko vijee Opcine Moscenicka Draga, na sjednici
odrzanoj 27. srpnja 2005. godine, donosi

ODLUKU
o Detaljnom planu uredenja »Jir«

I. OPCE ODREDBE

Clanak 1.

Donosi se Detaljni plan uredenja »Jir« (u daljnjem tek-
stu: Plan).

Clanak 2.
Granica obuhvata Plana ucrtana je u kartografskom pri-
kazu broj 1.
Ukupna povrsina obuhvata Plana iznosi oko 3.4 ha.

Clanak 3.

Plan iz ¢lanka 1. ove Odluke sastoji se od Elaborata koji
sadrzi tekstualne i graficke dijelove Plana, kako slijedi:

A. TEKSTUALNI DIO
I. OBRAZLOZENIJE

1. Polazista

1.1. Znacaj, osjetljivost i posebnosti podrucja u obuhvatu
Plana

1.1.1. Obiljezja izgradene strukture i ambijentalnih vrijed-
nosti

1.1.2. Prometna, telekomunikacijska i komunalna oprem-
ljenost

1.1.3. Obveze iz planova Sireg podrucja

1.1.4. Ocjena mogucnosti i ograni¢enja uredenja prostora

2. Plan prostornog uredenja

2.1. Program gradnje i uredenja povrsina i zemljiSta

2.2. Detaljna namjena povrsina

2.2.1. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, nacin ko-
riStenja i uredenja povrsina i planiranih gradevina

2.3. Prometna, uli¢na, telekomunikacijska i komunalna
infrastrukturna mreza

2.3.1. Prometna mreza

2.3.2. Telekomunikacijska mreza

2.3.3. Vodoopskrba

2.3.4. Odvodnja

2.3.5. Elektroopskrba

2.4. Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrSina i grade-
vina

2.4.1. Uvjeti i nacin gradnje

2.5. Sprjecavanje nepovoljna utjecaja na okoli§

II. ODREDBE ZA PROVODENIJE

1. Uvjeti odredivanja namjene povrsina

2. Detaljni uvjeti koriStenja, uredenja i gradnje gradevnih
Cestica i gradevina

2.1. Veli¢ina i oblik gradevnih Cestica

2.2. Veli¢ina i povrSina gradevina

2.3. Namjena gradevina

2.4. Smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici

2.5. Oblikovanje gradevina

2.6. Uredenje i koriStenje gradevnih Cestica

3. Nacin opremanja zemljiSta prometnom, uli¢nom, ko-
munalnom i telekomunikacijskom infrastrukturnom mre-
Zom

3.1. Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanje cestovne i
uli¢ne mreze

3.1.1. Cesta nadmjesnog znacenja

3.2. Uyvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja ostale
prometne mreze

3.3. Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja telekomu-
nikacijske mreZe

3.4. Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja komunal-
ne infrastrukturne mreZe i vodova unutar prometnih i dru-
gih javnih povrSina

3.4.1. Opskrba pitkom vodom

3.4.2. Odvodnja i procis¢avanje otpadnih voda

3.4.3. Elektroopskrba i javna rasvjeta

4. Uvjeti uredenja i opreme javnih zelenih povrSina

5. Mjere provedbe plana

6. Mjere sprjecavanja nepovoljnih utjecaja na okoli§

GRAFICKI DIO

1. Detaljna namjena povrsina M 1:1000

2. Prometna, telekomunikacijska i komunalna
infrastrukturna mreZa

2.1. Idejno rjesenje prometnica M 1:1000

2.2. Idejno rjesenje dovoda vode i odvodnje M 1:1000

2.3. Idejno rjesenje elektroopskrbe M 1:1000

2.4. Idejno rjeSenje telekomunikacijske mreze M 1:1000
3.1. Uvjeti gradnje M 1:1000
3.2 Uyvjeti gradnje - prikaz gradevnih ¢estica M 1:1000

II. ODREDBE ZA PROVODENJE

1. Uvjeti odredivanja namjene povrsina

Clanak 4.

Namjena povrsina odredena je kartografskim prikazom
broj 1.

Namjena povrsina na podrucju obuhvata Plana odreduje
se kako slijedi:

1) stambena namjena (S)

2) povrsina infrastrukturnog sustava - trafostanica (TS)

3) kolne povrsine

4) kolno-pjesacke povrsine

5) pjesacke povrsine

6) zastitne zelene povrsine (Z)

2. Detaljni uvjeti koriStenja, uredenja i gradnje gradevnih
Cestica i gradevina

Clanak 5.
Detaljni uvjeti koriStenja, uredenja i gradnje gradevnih

Cestica i gradevina odredeni su kartografskim prikazom broj
3.1
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Clanak 6.

Postojeéim gradevinama na podru¢ju obuhvata Plana
smatraju se gradevine s uredno ishodenim gradevinskim do-
zvolama i upisane u zemljiSne knjige Opéinskog suda u
Opatiji.

2.1. Veli¢ina i oblik gradevnih Cestica

Clanak 7.

Veli¢ina i oblik gradevnih Cestica odredeni su kartograf-
skim prikazom broj 3.2.

Povrsina gradevnih Cestica, izgradenost, iskoristenost gra-
devnih Cestica i gustoca izgradenosti prikazani su u tocki
1.2.1. ObrazlozZenja tekstualnog dijela Plana.

Clanak 8.

Dozvoljava se uskladivanje planiranog oblika i veli¢ine
gradevne Cestice, sukladno zemljiSno-knjiZznom stanju poje-
dine nekretnine, kada to ne remeti provedbu Plana.

Neovisno o obliku i veli¢ini gradevne Cestice odredene
Planom, dozvoljava se rekonstrukcija gradevina u postoje-
¢im gabaritima.

2.2. Veli¢ina i povrSina gradevina

Clanak 9.

Velicina i povrsina gradevina prikazane su u tocki 1.2.1.
ObrazloZenja tekstualnog dijela Plana.

Clanak 10.

Postojece gradevine na podrucju stambene namjene mo-
gu se rekonstruirati u okviru postojecih gradevnih Cestica
tako da koeficijent izgradenosti parcele (ki,) ne bude vedi
od 0,20, a koeficijent iskoristenosti (k;s) nije veci od 0,60.

Iznimno se za gradevnu Cesticu oznake 18 odreduje ki, =
0,10, a ki = 0,30.

Postojece stambene gradevine na gradevnim Cesticama s
koeficijentom izgradenosti veéim od 0,2 mogu se rekon-
struirati unutar tlocrtnih gabarita gradevine.

Clanak 11.

Postojece gradevine mogu se nadograditi do katnosti p+2
ili najvece dozvoljene visine od 9,0 m, mjereno od kote
poda prve nadzemne etaZe do vijenca krova.

Clanak 12.

Ukupna bruto izgradena povrs§ina novoplaniranih grade-
vina odredena je koeficijentom izgradenosti od 20% i bro-
jem etaZa od tri, p+2 ili najve¢om dozvoljenom visinom gra-
devine od 9,0 m mjereno od nivelacione kote do vijenca
krova.

Clanak 13.

Pod visinom gradevine na podrucju obuhvata Plana, pod-
razumijeva se visina mjerena od nivelacione kote do vijenca
krova.

Nivelaciona kota od koje se mjeri visina gradevine je
kota poda najniZe nadzemne etaZe. Kota poda najniZe nad-
zemne etaZe iznosi najvise 0,5 m iznad najniZe tocke dijela
parcele koju pokriva gradevina.

Iznimno se zbog konfiguracije terena za gradevnu cesticu
oznake 9 dozvoljava da kota poda najniZze nadzemne etaZe
iznosi najvise 2,0 m iznad najniZe tocke dijela parcele koju
pokriva gradevina.

2.3. Namjena gradevina

Clanak 14.

Na podru¢ju namjene »Stambena namjena« dozvoljava
se izgradnja stambene gradevine za stalan i povremeni bo-
ravak, s moguénoScu apartmanskog iznajmljivanja u turi-
zmu. Unutar gradevine na podrucju stambene namjene mo-
guce je odvijanje tihog obrta i poslovno-administrativnih
djelatnosti koje su kompatibilne sa stanovanjem.

Clanak 15.

Na podrucju namjene »PovrSina infrastrukturnog sustava
- trafostanica« dozvoljava se izgradnja trafostanice za potre-
be stambenog naselja.

Clanak 16.
Ne dozvoljava se prenamjena postojecih pomoénih gra-
devina u poslovni prostor.

2.4. Smjestaj gradevina na gradevnoj cestici

Clanak 17.

Gradevinu je potrebno smjestiti unutar gradivog dijela
gradevne Cestice za osnovnu gradevinu, odredenim u karto-
grafskom prikazu br. 3.1.

Clanak 18.

Obvezni gradevni pravac za novoplanirane gradevine
odreden je kartografskim prikazom broj 3.1.

Gradevina se s najmanje 1/2 svoje duZine mora graditi na
obveznom gradevnom pravcu.

Izuzetno od odredbe stavka 1. ovoga ¢lanka, u slucaju ne-
povoljnih rezultata geoloskih ispitivanja ili drugih opravda-
nih razloga, dozvoljava se odstupanje od obveznog gradev-
nog pravca za najvise +/ - 1,50 m.

Minimalna udaljenost novoplaniranih gradevina od grani-
ce susjedne gradevinske Cestice je 4,0 m.

Clanak 19.

Pomoéne gradevine (spremiste, kotlovnica, ljetna kuhi-
nja, bazen i sl.) i garaZe na gradevnim Cesticama oznake
5,9, 14126 grade se unutar gradivog dijela gradevne cCestice
za osnovnu gradevinu.

Clanak 20.

Iznimno se dozvoljava gradnja ukopanih garaZa izvan
tlocrtnog gabarita osnovne gradevine ukoliko su nepovoljni
topografski elementi poloZaja povrSine na kojoj se mozZe
razviti tlocrt objekta u odnosu na pristupnu cestu i/ili nepo-
voljni oblik parcele.

Ukopane garaZe grade se prema sljededim uvjetima:

- krov mora biti prekriven zemljom i ozelenjen, odnosno
s djelomi¢no ozelenjenim krovnim terasama,

- maksimalna svijetla Sirina garaZe je 5,5 m,

- maksimalna svijetla duzina garaze je 7,0 m,

- maksimalna svijetla visina garaze je 2,5 m,

- svijetlosni otvor nije vidljiv s javne prometnice.

Ovako izgradene garaze ulaze u ukupnu izgradenost par-
cele.

Clanak 21.

Iznimno se dozvoljava gradnja samostojecih pomocnih
gradevina izvan tlocrtnog gabarita osnovne gradevine uko-
liko su nepovoljni topografski elementi poloZaja povrSine
na kojoj se moZe razviti tlocrt objekta u odnosu na pristup-
nu cestu i/ili nepovoljni oblik parcele.

Ukopane pomocne gradevine grade se prema sljede¢im
uvjetima:

- krov mora biti prekriven zemljom i ozelenjen, odnosno
s djelomi¢no ozelenjenim krovnim terasama,
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- maksimalna svijetla Sirina pomoc¢ne gradevine je 4,0 m,

- maksimalna svijetla duZina pomo¢ne gradevine je 5,0 m,

- maksimalna svijetla visina pomo¢ne gradevine je 2,5 m,

- svijetlosni otvor nije vidljiv s javne prometnice.

Ovako izgradene pomoéne gradevine ulaze u ukupnu iz-
gradenost parcele.

Clanak 22.

Nove pomoc¢ne gradevine i garaze u sklopu okuénica po-
stojecih gradevina mogu se graditi na povrSinama za grad-
nju za ostale gradevine.

Dozvoljava se izgradnja pomoc¢nih gradevina i garaza u
sklopu okuénica postojec¢ih gradevina i izvan poviSina za
gradnju ostalih gradevina, ali na nacin da pomo¢na grade-
vina i garaZza mora biti smjeStena na udaljenosti od granice
susjednih gradevnih Cestica minimalno 4,0 m i 6,0 m od pro-
metne povrsine.

U slucaju nepovoljnih topografskih elemenata ili nepo-
voljnog oblika parcele pomocéne gradevine i garaZe unutar
gradevnih Cestica postojecih gradevina grade se prema uvje-
tima za pomoc¢ne gradevine i garaZe na gradevnim Cesti-
cama novoplaniranih gradevina.

Clanak 23.

Izgradene pomoc¢ne gradevine i garaZe ulaze u ukupnu iz-
gradenost parcele.

Clanak 24.

Izvan gradivog dijela gradevne Cestice, a ispred obveznog
gradevnog pravca, moZe se graditi ulazna nadstre$nica, te
postavljati konstrukcija za tendu, pergolu, reklamni pano i
slicno, pod uvjetom da se gradnjom odnosno postavom ne
ometa pjeSacki ili kolni promet.

Clanak 25.

Izvan gradivog dijela gradevne cestice dozvoljava se:

- gradnja stepenica, vanjske terase i potpornog zida cija
najveca dozvoljena visina ne prelazi 2,5 m.

- postava elemenata za pergolu, sjenicu ¢ija najveca do-
zvoljena visina ne prelazi 3,0 m,

- postava instalacija, uredaja i objekata komunalne infra-
strukture i

- postava instalacija gradevina ukopanih ili izgradenih u
razini terena.

2.5. Oblikovanje gradevina

Clanak 26.

Oblikovanje gradevine potrebno je uskladiti s morfolo-
$kim osobinama neposrednog okruZenja i vrstom gradevine.

Za oblaganje procelja ne dozvoljava se uporaba keramic-
kih i kamenih plocica, a oblaganje kamenom dozvoljeno je
iskljucivo do visine prve etaZe gradevine.

Clanak 27.

Krov gradevine je kosi i to dvostresan ili Cetverostresan.

Krov gradevine ili dijela gradevine koja ima samo podze-
mnu etaZzu, mora biti ravan, prekriven zemljom i ozelenjen,
odnosno sa djelomi¢no ozelenjenom krovnom terasom.
Svijetlosni otvor postaviti tako da ne bude vidljiv s javne
povrsine ili u glavnoj vizuri objekta.

Najveci dozvoljeni nagib kosog krova iznosi 23°.

Clanak 28.

Za pokrov kosog krova dozvoljava se uporaba kupa ka-
nalica, mediteran crijepa i talijanske kupe.

Ne dozvoljava se uporaba ravnog crijepa, drvenog pokro-
va ili pokrova od bitumenske Sindre i slicnoga.

Na krovu gradevine dozvoljava se ugradba sun¢anog ko-
lektora pod uvjetom da se uklopi u nagib krovnih ploha.

2.6. Uredenje i koriStenje gradevnih Cestica

Clanak 29.
Nacin uredenja i koriStenja gradevnih Cestica odreden je
kartografskim prikazom broj 3.1.
Neizgradeni dio gradevne Cestice potrebno je urediti kao
zelenu povrsinu, parkiraliste, pjeSacku povrsinu ili terasu.
U sklopu okuénice dozvoljava se postava pergole, sjenice
1 kolonade maksimalne visine do 3,0 m.

Clanak 30.

Kod izgradnje gradevina i uredenja gradevnih Cestica na
podrucju obuhvata Plana postojece zelenilo potrebno je $to
je moguce vise sacuvati i dopuniti autohtonim i parkovnim
zelenilom.

Clanak 31.

Ogradu, potporni i obloZni zid (podzid), terasu i stubiste
potrebno je graditi na nacin da se ne narusava okoli§ grade-
vine.

Osnovni materijal za gradnju ograde je kamen, kovano
Zeljezo i Zivica.

Najvecéa dozvoljena visina ograde iznosi 1,2 m.

Clanak 32.

Terase treba izvesti u cijelosti ili djelomi¢no u nivou pri-
rodnog terena, tako da se u vizurama s javnih povrsina po-
javljuju u ¢im manjem volumenu.

Podzide treba izvoditi u kamenom zidu s jednim licem s
minimalnim reskama.

Najveca dozvoljena visina potpornih zidova iznosi 2,5 m.
Dozvoljava se gradnja potpornih zidova visine vece od 2,5
m na nacin da se gradi izmaknuti zid visine do 2,5 m s mi-
nimalnim razmakom od 1,0 m.

Clanak 33.

Smjestaj vozila je potrebno rijesiti unutar gradevne Cesti-
ce prema normativu 1 parkiraliSno mjesto za jednu stambe-
nu jedinicu i 1 parkirali$no mjesto na 25 m? poslovnog pro-
stora.

3. Nacin opremanja zemljiSta prometnom, uli¢nom, ko-
munalnom i telekomunikacijskom infrastrukturnom mre-
Zom

3.1. Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanje cestovne i
uli¢ne mreze

Clanak 34.
Uvjeti gradnje i rekonstrukcije cestovne i uliéne mreze

odredeni su kartografskim prikazom broj 2.1.
Clanak 35.
Svaka gradevna Cestica mora imati neposredan prikljucak
na javnu prometnu povrsinu.
Clanak 36.

Najmanja dozvoljena Sirina kolnika za jednosmjernu ce-
stu iznosi 4,0 m, a najmanja dozvoljena Sirina kolnika za
dvosmjernu cestu iznosi 6,0 m.

3.1.1. Ceste nadmjesnog znacenja

Clanak 37.

Na podrucju obuhvata Plana cesta nadmjesnog znacenja
je Zupanijska cesta Rijeka-Mos¢enicka Draga-Moscenice.
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ReZim prometa, horizontalni i vertikalni elementi trase,
mjesta prikljucenja cesta manjeg znacenja utvrdeni su u kar-
tografskom prikazu broj 2.1.

3.2. Uyvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja ostale
prometne mreze

Clanak 38.

Na gradevnoj Cestici oznake 22 planira se uredenje
kolno-pjesackog pristupa minimalne Sirine 4,0 m.

3.3. Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja telekomu-
nikacijske mreZe

Clanak 39.

Telekomunikacijska mreza ée se graditi podzemnim ka-
belima poloZenim u cijevi, sukladno kartografskom prikazu
broj 2.4. i tocki 2.3.2. Tekstualnog dijela Plana.

3.4. Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja komunal-
ne infrastrukturne mreZe i vodova unutar prometnih i dru-
gih javnih povrSina

Clanak 40.

Trasa mreze komunalne infrastrukture odredena je kar-
tografskim prikazima broj 2.2., 2.3. 1 2.4.

Mrezu komunalne infrastrukturne potrebno je graditi
podzemno i voditi je po javnim povrSinama gdjegod je to
moguce.

Clanak 41.
Mjesto priklju¢enja novih gradevina na objekte i uredaje
komunalne infrastrukture te na javno-prometnu povrsinu
odredeno je kartografskim prikazom broj 3.1.

3.4.1. Opskrba pitkom vodom

Clanak 42.
Vodoopskrbni sustav potrebno je izvesti sukladno karto-
grafskom prikazu broj 2.2.
Do izgradnje vodoopskrbnog sustava graditi e se cister-
ne za opskrbu vodom.

3.4.2. Odvodnja i procis¢avanje otpadnih voda

Clanak 43.

Odvodnju i prociséavanje otpadnih voda potrebno je iz-
vesti sukladno kartografskom prikazu broj 2.2.

Do izgradnje kolektora odvodnja sanitarnih voda vrsiti ¢e
se u septicke jame. U projektnoj dokumentaciji za nove gra-
devine potrebno je predvidjeti mogucénost prikljucka na
mreZu naseljske kanalizacije.

3.4.3. Elektroopskrba i javna rasvjeta

Clanak 44.
Elektroopskrbu i javnu rasvjetu potrebno je izvesti su-
kladno kartografskom prikazu broj 2.3.
Javne povrsine na podruc¢ju obuhvata Plana potrebno je
opremiti javnom rasvjetom.

4. Uvjeti uredenja i opreme javnih zelenih povrsina

Clanak 45.

Kod uredenja zastitnih zelenih povrsina potrebno je sacu-
vati postojece vrijedno zelenilo te ga dopunjavati autohto-
nim i parkovnim raslinjem.

Clanak 46.

Na javnim zelenim i pjeSackim povrSinama dozvoljava se
postava paviljona, sjenica, kolonada i sli¢no. Iste je po-
trebno opremiti elementima urbane opreme (klupe, kosari-
ce za otpatke, uli¢ne svjetiljke i dr.).

5. Mjere provedbe plana

Clanak 47.

Izradu projektne dokumentacije za komunalnu infra-
strukturu i stambene gradevine unutar podruc¢ja obuhvata
Plana nuZno je realizirati uz suglasnost i suradnju nadleZnih
tijela drzavne uprave, odnosno pravne osobe s javnim ovla-
stima kada je to odredeno posebnim propisima, a poglavito
sa sljede¢ima:

- HEP - DP Elektroprimorje Rijeka

- HT - TK centar Rijeka

- KD Komunalac Opatija

- Zupanijska uprava za ceste.

6. Mjere sprjecavanja nepovoljnih utjecaja na okoli§

Clanak 48.

Mjere zastite od buke potrebno je provoditi sukladno
odredbama Zakona o zastiti od buke (»Narodne novine«
broj 20/03) te podzakonskih propisa kojima se ureduje za-
Stita od buke.

Clanak 49.

Zastita zraka provodi se sukladno odredbama Zakona o
zastiti zraka (»Narodne novine« broj 48/95) uz obvezno pro-
vodenje mjera za sprjeCavanje i smanjivanje oneciS¢enja
zraka koje vrijede za podrucje II kategorije kakvoce zraka.

Nije dozvoljeno prekoracenje preporucene vrijednosti
kakvoée zraka propisane Uredbom o preporuenim i gra-
ni¢nim vrijednostima kakvode zraka (»Narodne novine«
broj 101/96 i 2/97-ispr).

Clanak 50.

Sprje€avanje nepovoljna utjecaja na okoli§ izgradnjom i
koriStenjem novoplaniranih sadrZaja unutar podrucja obuh-
vata provodi se:

- organiziranim prikupljanjem otpada koji se mora na
propisan nacin sakupljati i odvoziti,

- osiguranjem zastite od poZara realizacijom planirane hi-
drantske mreZe,

- realizacijom planirane mreze i uredaja za odvodnju ot-
padnih voda. Oborinske vode s prometnih povrsina moraju
se prije upustanja u teren procistiti kroz separator masti i
ulja.

III. POSEBNE ODREDBE

Clanak 51.

Kod gradnje novih gradevina i uredenja javnih povrSina
potrebno je postupiti u suglasju s odredbama Pravilnika o
prostornim standardima, urbanisti¢ko-tehnickim uvjetima i
normativima za sprecavanje stvaranja arhitektonsko-urbani-
sti¢kih barijera (»Narodne novine« broj 47/82 i 30/94).

IV. PRIJELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 52.

Plan je izraden u Cetiri izvornika ovjerenih pe¢atom Op-
¢inskog vijeca i potpisom predsjednika.

Clanak 53.

Izvornici Planova se ¢uvaju u pismohrani Op¢ine Mosce-
nicka Draga, Uredu drZavne uprave u Primorsko-goranskoj
Zupaniji - Sluzbi za prostorno uredenje, zastitu okolisa, gra-
diteljstvo i imovinsko-pravne poslove, te Zupanijskom za-
vodu za odrZivi razvoj i prostorno planiranje Primorsko-go-
ranske Zupanije.
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Clanak 54. Klasa: 350-01/03-01/04
Tekstualni i graficki dijelovi Plana iz ¢lanka 3. ove Odlu- Ur. broj: 2156/03-05-06
ke, koji ¢ine njegov sastavni dio, nisu predmet objave. M. Draga, 27. srpnja 2005.
Clanak 55. OPCINSKO VIJECE

Ova Odluka stupa na snagu osmoga dana od dana objave OPCINE MOSCENIQKA DRAGA
u »Sluzbenim novinama« Primorsko-goranske Zupanije. Predsjednik
Anton Rudan, v. r.





