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Na temelju ¢lanka 12. Odluke o izmjeni i dopuni Odluke
o davanju u zakup i kupoprodaji suvlasnickog dijela
poslovnog prostora (»Sluzbene novine Primorsko - goran-
ske Zupanije«, br. 07/19) koja je stupila na snagu 31. oZujka
2019. godine i ¢lanka 40. Statuta Grada Opatije (»Sluzbene
novine Primorsko-goranske Zupanije« broj 25/09, 30/09, 7/
13, 3/18 i 5/18) Komisija za Statut, Poslovnik i normativnu
djelatnost na 15. sjednici odrZzanoj dana 22. srpnja 2019.
godine utvrdila je prociS¢eni tekst Odluke o davanju u
zakup i kupoprodaji suvlasnickog dijela poslovnog pro-
stora. Prociséeni tekst Odluke o davanju u zakup i kupo-
prodaji suvlasnickog dijela poslovnog prostora obuhvaca:

- Odluku o davanju u zakup i kupoprodaji suvlasnickog
dijela poslovnog prostora (»Sluzbene novine Primorsko -
goranske Zupanije« br. 11/12) koja je stupila na snagu 14.
travnja 2012. godine.

- Odluku o izmjeni i dopuni Odluke o davanju u zakup i
kupoprodaji suvlasni¢kog dijela poslovnog prostora (»Slu-
Zbene novine Primorsko - goranske Zupanije« br. 50/12)
koja je stupila na snagu 22. prosinca 2012. godine.

- Odluku o izmjeni i dopuni Odluke o davanju u zakup i
kupoprodaji suvlasni¢kog dijela poslovnog prostora (»Slu-
Zbene novine Primorsko - goranske Zupanije« br. 39/13)
koja je stupila na snagu 08. studenog 2013. godine.

- Odluku o izmjeni i dopuni Odluke o davanju u zakup i
kupoprodaji suvlasni¢kog dijela poslovnog prostora (»Slu-
Zbene novine Primorsko - goranske Zupanije« br. 5/14)
koja je stupila na snagu 15. ozujka 2014. godine.

- Odluku o izmjeni i dopuni Odluke o davanju u zakup i
kupoprodaji suvlasni¢kog dijela poslovnog prostora (»Slu-
Zbene novine Primorsko - goranske Zupanije« br. 32/14)
koja je stupila na snagu 8. studenog 2014. godine.

- Odluku o izmjeni i dopuni Odluke o davanju u zakup i
kupoprodaji suvlasni¢kog dijela poslovnog prostora (»Slu-
7bene novine Primorsko - goranske Zupanije« br. 34/15)
koja je stupila na snagu 28. studenog 2015. godine.

- Odluku o izmjeni i dopuni Odluke o davanju u zakup i
kupoprodaji suvlasni¢kog dijela poslovnog prostora (»Slu-
Zbene novine Primorsko - goranske Zupanije« br. 26/16)
koja je stupila na snagu 18. listopada 2016. godine.

- Odluku o izmjeni i dopuni Odluke o davanju u zakup i
kupoprodaji suvlasni¢kog dijela poslovnog prostora (»Slu-
7bene novine Primorsko - goranske Zupanije« br. 35/17)
koja je stupila na snagu 9. prosinca 2017. godine.

- Odluku o izmjeni i dopuni Odluke o davanju u zakup i
kupoprodaji suvlasni¢kog dijela poslovnog prostora (»Slu-
Zbene novine Primorsko - goranske Zupanije« br. 07/19)
koja je stupila na snagu 31. ozujka 2019. godine.

Klasa: 011-01/19-01/11
Ur. broj: 2156/01-01-19-6
Opatija, 22. srpnja 2019. godine

Predsjednik Komisije
Dr. sc. Neva Slavi, v. r.

Grad Opatija

ODLUKA
o davanju u zakup i kupoprodaji suvlasnickog
dijela poslovnog prostora
(Prociséeni tekst)

I. OPCE ODREDBE

Clanak 1.

(1) Ovom Odlukom ureduju se zasnivanje i prestanak
zakupa poslovnog prostora u vlasniStvu Grada Opatije te
medusobna prava i obveze zakupodavca i zakupnika, kao
i kupoprodaja suvlasnickih dijelova poslovnog prostora u
vlasni§tvu Grada Opatije sada$njem zakupniku.

(2) Odredbe ove Odluke kojima se ureduje zakup
poslovnog prostora primjenjuju se i na poslovni prostor
na kojem Grad ima pravo raspolaganja i koriStenja.

(3) Pravne osobe u vlasniStvu ili preteZitom vlasniStvu
Grada Opatije prilikom davanja u zakup poslovnog pro-
stora obvezne su provoditi javni natjeCaj i1 pridrZzavati se
uvjeta i postupka natjecaja utvrdenih ovom Odlukom, izu-
zev odredbi tocke 4. ¢lanka 8. i glave VII. ove Odluke.

Odredbom ¢lanka 1. Odluke o izmjeni i dopuni Odluke
o davanju u zakup i kupoprodaji suvlasnickog dijela
poslovnog prostora (»Sluzbene novine Primorsko - goran-
ske Zupanije« br. 50/12) koja je stupila na snagu 22. pro-
sinca 2012. godine u clanku 1. stavku 3. rije¢i »izuzev
odredbi tocke 4. ¢lanka 8. ove Odluke« zamjenjuju se rije-
¢ima »izuzev odredbi tocke 4. ¢lanka 8. i glave VII. ove
Odluke«.

II. DONOSENJE ODLUKA U SVEZI POSLOVNOG
PROSTORA

Clanak 2.
Poslovnim prostorom sukladno odredbama ove Odluke
upravlja gradonacelnik Grada Opatije (u daljnjem tekstu:
gradonacelnik).

Clanak 3.

U obavljanju poslova iz ¢lanka 2. ove Odluke, gradona-
celnik na prijedlog nadleZznog upravnog tijela:

1. odlucuje o davanju poslovnog prostora u zakup,

2. odlucuje o namjeni poslovnog prostora,

3. odlucuje o promjeni ili proSirenju namjene poslovnog
prostora,

4. odlucuje o zamjeni poslovnog prostora,

5. raspisuje natjecaj za davanje u zakup poslovnog pro-
stora,

6. odreduje pocetni iznos zakupnine za poslovni prostor
koji se daje na natjecaj,

7. odobrava uredenje poslovnog prostora,

8. odlucuje o zajednickom ulaganju sredstava zakupnika
i zakupodavca u poslovni prostor,

9. odlucuje o povratu uloZenih sredstava zakupnika,

10. odlucuje o zajednickom zakupu,

Odredbom ¢lanka 1. Odluke o izmjeni i dopuni Odluke
o davanju u zakup i kupoprodaji suvlasni¢kog dijela
poslovnog prostora (»Sluzbene novine Primorsko - goran-
ske Zupanije« br. 07/19) koja je stupila na snagu 31. ozujka
2019. godine tocka 10. brise se.

11. odlucuje o prestanku zakupa poslovnog prostora,
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12. odobrava sklapanje novog ugovora o zakupu sa
sadasnjim zakupnikom poslovnog prostora nakon isteka
ugovora o zakupu, sukladno odredbama Zakona i ove
Odluke,

13. odlucuje o kupoprodaji suvlasnickog dijela poslov-
nog prostora,

14. odlucuje i o drugim pitanjima u svezi zakupa poslov-
nog prostora.

Clanak 5.

Strucne i administrativne poslove u vezi poslovnih pro-
stora obavlja nadleZno upravno tijelo.

1. NACIN DODJELE I ZASNIVANJA ZAKUPA

Clanak 6.

(1) Poslovni prostor daje se u zakup putem javnog natje-
¢aja (u daljnjem tekstu: natjecaj).

(2) Iznimno od odredbe stavka 1. ovog ¢lanka, sadas-
njem zakupniku poslovnog prostora koji ima sklopljen ugo-
vor o zakupu na temelju javnog natjecaja i koji u potpuno-
sti izvrSava obveze iz ugovora o zakupu, moZe se na njegov
zahtjev, ponuditi sklapanje novog ugovora o zakupu pod
istim uvjetima kao i u postojeéem ugovoru na odredeno
vrijeme - ne dulje od 5 godina.

(3) Zakupnik iz stavka 2. ovog ¢lanka duZan je pisani
zahtjev podnijeti najkasnije 120 dana prije isteka roka na
koji je ugovor sklopljen, a Grad Opatija je duzna najka-
snije 90 dana prije isteka roka na koji je ugovor sklopljen
zakupniku dati pisanu ponudu za sklapanje novog ugovora
ili ga pisanim putem obavijestiti da mu nece ponuditi skla-
panje novog ugovora o zakupu.

(4) Ako sadasnji zakupnik ne prihvati ponudu iz stavka
3. ovoga ¢lanka najkasnije u roku 30 dana prije isteka roka
na koji je ugovor sklopljen, zakupni odnos prestaje istekom
roka na koji je ugovor sklopljen, a Grad Opatija ¢e nakon
stupanja u posjed poslovnog prostora raspisati javni natje-
¢aj za davanje u zakup poslovnog prostora.

Odredbom ¢lanka 2. Odluke o izmjeni i dopuni Odluke
o davanju u zakup i kupoprodaji suvlasnickog dijela
poslovnog prostora (»Sluzbene novine Primorsko - goran-
ske Zupanije« br. 07/19) koja je stupila na snagu 31. oZujka
2019. godine izmijenjen je clanak 6.

Clanak 6.a

(1) Iznimno od odredbe ¢lanka 6. stavka 1. ove Odluke
ugovor o zakupu poslovnog prostora sklapa se bez javnog
natjeCaja kada ga sklapaju Grad Opatija i Republika
Hrvatska, jedinice lokalne, odnosno podruéne (regionalne)
samouprave te pravne osobe u vlasniStvu ili pretezitom vla-
sniStvu Republike Hrvatske odnosno pravne osobe u vla-
sniStvu ili pretezitom vlasniStvu Grada i podrucne (regio-
nalne) samouprave, ako je to u interesu i cilju opceg, gos-
podarskog i socijalnog napretka gradana.

(2) Zakupnina za ugovore o zakupu iz stavka 1. ovog
Clanka odreduje se sukladno kriterijima za odredivanje
zakupnine u glavi VII. ove Odluke.

Odredbom ¢lanka 3. Odluke o izmjeni i dopuni Odluke
o davanju u zakup i kupoprodaji suvlasnickog dijela
poslovnog prostora (»Sluzbene novine Primorsko - goran-
ske Zupanije« br. 07/19) koja je stupila na snagu 31. ozujka
2019. godine iza ¢lanka 6. dodaje se novi ¢lanak 6.a.

Clanak 7.

Ugovor o zakupu poslovnog prostora zakljucuje se na
odredeno vrijeme, a najduze na rok do 5 godina.

Clanak 8.

Natjecaj za zakup poslovnog prostora objavljuje se na
mreZnim stranicama i oglasnoj plo¢i Grada Opatije, a oba-
vijest o raspisanom natjecaju u dnevnom tisku. Natjecaj
sadrzi:

1. lokaciju, namjenu i povrSinu poslovnog prostora.

2. pocetni iznos mjesecne zakupnine, odredbu o izno-
sima 1 sredstvima osiguranja placanja i odredbu da se na
najpovoljniju ponudenu zakupninu obraunava porez na
dodanu vrijednost sukladno posebnom zakonu.

Odredbom ¢lanka 4. Odluke o izmjeni i dopuni Odluke
o davanju u zakup i kupoprodaji suvlasnickog dijela
poslovnog prostora (»Sluzbene novine Primorsko - goran-
ske Zupanije« br. 07/19) koja je stupila na snagu 31. oZujka
2019. godine u ¢lanku 8. stavku 1. tocki 2. iza zareza dodaju
se rijeci: »odredbu o iznosima i sredstvima osiguranja pla-
¢anja i odredbu da se na najpovoljniju ponudenu zakup-
ninu obracunava porez na dodanu vrijednost sukladno
posebnom zakonu.

3. odredbu o obvezi uplate garantnog pologa u visini jed-
nostrukog iznosa pocetne mjesecne zakupnine, s naznakom
da izabrani ponudac gubi pravo na povrat pologa u slucaju
da ne zakljuci ugovor o zakupu ili prilikom zakljucenja
ugovora ne pruzi instrumente osiguranja propisane natje-
cajem. Po zakljucenju ugovora o zakupu polog se zadrzava
kao instrument osiguranja placanja ugovorene zakupnine i
drugih potraZivanja Grada koja proizlaze iz ugovora o
zakupu (tijekom trajanja ili po isteku ugovora o zakupu).

4. obvezu ponudaca da da izjavu da ce prije zakljuCenja
Ugovora o zakupu dati jedan od instrumenta osiguranja
predvidenih u ¢lanka 8.a ove Odluke.

Odredbe stavka 1., 2. i 4. ove tocke ne primjenjuju se u
slucaju raspisivanja natjecaja za dodjelu u zakup poslovnog
prostora za obavljanje jedne od namjena utvrdenih grupom
VL. ¢lanka 30. Odluke.

Odredbom c¢lanka 4. Odluke o izmjeni i dopuni Odluke
o davanju u zakup i kupoprodaji suvlasnickog dijela
poslovnog prostora (»Sluzbene novine Primorsko - goran-
ske Zupanije« br. 07/19) koja je stupila na snagu 31. ozujka
2019. godine izmijenjena je u ¢lanku 8. stavku 1. tocka 4. .

5. vrijeme za koje se poslovni prostor daje u zakup.

6. rok za podnosenje pisanih ponuda.

7. obvezu dostave ponudaca, fizicke osobe osobnih pod-
ataka (ime i prezime ponudaca, prebivaliSte i osobni iden-
tifikacijski broj (OIB) zajedno s izjavom o zastiti osobnih
podataka u kojoj ponuda¢ daje suglasnost na obradu i
objavljivanje osobnih podataka), a za ponudaca, pravnu
osobu obvezu dostave podatka o pravnoj osobni (tvrtka i
sjediste, osobni identifikacijski broj (OIB), ime i prezime
zakonskog zastupnika ponudaca, njegovo prebivaliste i
osobni identifikacijski broj (OIB), obvezu dostave dokaza
da ponudac ispunjava uvjete za obavljanje djelatnosti
koja je odredena kao namjena poslovnog prostora, obvezu
ponudaca koji se u prijavi na natjecaj pozove na pravo
prednosti za sklapanje ugovora o zakupu na temelju
Zakona o hrvatskim braniteljima iz Domovinskog rata i
¢lanovima njihovih obitelji, dokaz kojim dokazuje svoj sta-
tus i izjavu da nema sklopljen ugovor o zakupu drugog
poslovnog prostora, neovisno po kojoj osnovi je ostvaren.

Odredbom c¢lanka 4. Odluke o izmjeni i dopuni Odluke
o davanju u zakup i kupoprodaji suvlasnickog dijela
poslovnog prostora (»Sluzbene novine Primorsko - goran-
ske Zupanije« br. 07/19) koja je stupila na snagu 31. oZujka
2019. godine izmijenjena je u ¢lanku 8. stavku 1. tocka 7.

8. odredbu da pravo prvenstva pri sklapanju ugovora o
zakupu poslovnog prostora za obrtnicku ili samostalnu pro-
fesionalnu djelatnost imaju hrvatski branitelji i ¢lanovi nji-
hovih obitelji pod uvjetom da sudjeluju u javhom natjecaju
i udovolje uvjetima iz najpovoljnije ponude, a sukladno
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odredbama Zakona o hrvatskim braniteljima iz Domovin-
skog rata i ¢lanova njihovih obitelji.

Odredbom ¢lanka 4. Odluke o izmjeni i dopuni Odluke
o davanju u zakup i kupoprodaji suvlasnickog dijela
poslovnog prostora (»Sluzbene novine Primorsko - goran-
ske Zupanije« br. 07/19) koja je stupila na snagu 31. oZujka
2019. godine u clanku 8. stavku 1. iza tocke 7. dodaje se
nova tocka 8.

Tocke 8., 9.,10., 11., 12., 13, 14., 15., 16. postaju tocke
9.10., 11., 12., 13., 14., 15, 16., 17.

9. datum pocetka obavljanja djelatnosti u prostoru.

10. vrijeme u kojem se mozZe pogledati poslovni prostor i
izvrsiti uvid u zapisnik s utvrdenim elementima kvalitete 1
opremljenosti poslovnog prostora.

11. datum, mjesto i vrijeme javnog otvaranja ponuda.

12. obvezu ponudaca da da izjavu kojom prihvaéa opce
uvjete zakupa propisane ovom Odlukom, te da je upoznat
sa stanjem 1 opremljeno$¢u prostora koji se daje u zakup.

13. obvezu ponudaca da da izjavu kojom je upoznat da
je poslovni prostor ureden sukladno Pravilniku o odrediva-
nju minimalnih tehnickih uvjeta uredenja slobodnih
poslovnih prostora u vlasnistvu Grada Opatije, te da pre-
uzima poslovni prostor u videnom stanju, i da ga je
duzan urediti i privesti ugovorenoj namjeni o vlastitom tro-
§ku i da se odriCe prava primjene instituta stjecanja bez
osnova i poslovodstva bez naloga (bez obzira da li ¢e u
poslovni prostor ulagati s ili bez suglasnosti zakupodavca).

14. naznaku da se neée razmatrati ponude ponudaca koji
po bilo kojoj osnovi na dan zakljucenja natjecaja imaju
dospjelih a nepodmirenih dugovanja prema Gradu, ili
onih ponudaca kojima je sukladno posebnim propisima
odobrena odgoda plac¢anja obveza prema Gradu Opatija,
a ne pridrZavaju se rokova placanja.

15. obvezu ponudaca da dostavi potvrdu porezne uprave
o stanju duga po osnovu javnih davanja o kojima sluzbenu
evidenciju vodi porezna uprava, te naznaku da se nece raz-
matrati ponude onih ponudaca koji po toj osnovi imaju
dospjelih a nepodmirenih dugovanja, ili onih ponudaca
kojima je sukladno posebnim propisima odobrena odgoda
plac¢anja navedenih obveza, a ne pridrZzavaju se rokova pla-
canja.

16. odredbu da gradonacelnik zadrZava pravo da po pro-
vedenom natjecajnom postupku ne izabere najpovoljnijeg
ponudaca.

17. naznaku da se ponuda za natjecaj podnosi na obras-
cima kojeg zainteresirani ponudaci mogu preuzeti u pisar-
nici Grada Opatije.

Clanak 8.a

(1) Radi osiguranja nov¢anih trazbina Grada Opatija s
osnova zakupnine, kamata i troSkova koristenja poslovnog
prostora, zakupnik je u obvezi dostaviti sredstva osiguranja
placanja, ovisno o visini jednogodi$njeg iznosa zakupnine s
porezom na dodanu vrijednost:

1. za iznos godiSnje ugovorene zakupnine s porezom na
dodanu vrijednost u visini manjoj od 100.000,00 kuna,
bjanko zaduznicu/e zakupnika fizicke osobe odnosno
zakupnika pravne osobe i zakonskog zastupnika pravne
osobe izdanu/e do iznosa koji pokriva iznos ugovorene
petogodiSnje zakupnine s porezom na dodanu vrijednost,
solemniziranu/e po javnom biljeZniku,

2. za iznos godi$nje ugovorene zakupnine s porezom na
dodanu vrijednost od 100.000,00 kuna, bjanko zaduZnicu/e
zakupnika fizicke osobe odnosno zakupnika pravne osobe i
zakonskog zastupnika izdanu/e do iznosa koji pokriva
iznos ugovorene petogodiSnje zakupnine s porezom na
dodanu vrijednost, solemniziranu/e po javnom biljeZniku,
te bezuvjetnu bankarsku garanciju u visini ugovorene peto-
godiSnje zakupnine s porezom na dodanu vrijednost, s

klauzulom »bez prigovora« odnosno »plativo na prvi
poziv« koja vrijedi do isteka roka na koji je ugovor o
zakupu sklopljen.

(2) Po prestanku ugovora o zakupu zakupodavac ¢e vra-
titi izdanu bjanko zaduZnicu odnosno bankarsku garanciju.

(3) Odredbe ovog ¢lanka ne primjenjuju se u slucaju
raspisivanja natjecaja za dodjelu u zakup poslovnog pro-
stora za obavljanje jedne od namjena utvrdenih grupom
VI. ¢lanka 30. Odluke.

Odredbom c¢lanka 5. Odluke o izmjeni i dopuni Odluke
o davanju u zakup i kupoprodaji suvlasnickog dijela
poslovnog prostora (»Sluzbene novine Primorsko - goran-
ske Zupanije« br. 07/19) koja je stupila na snagu 31. ozujka
2019. godine iza clanka 8. dodaje se novi ¢lanak 8.a.

Clanak 9.

(1) Prije raspisivanja javnog natje¢aja, nadleZzno upravno
tijelo zapisnikom utvrduje stanje i opremljenost prostora.

(2) Zapisnikom iz stavka 1. utvrduje se opca opremlje-
nost prostora (stanje podova, zidova i stropova, vanjske i
unutarnje stolarije, postojanje i stanje sanitarnog cvora,
vodovodnih i elektro-instalacija), primjerenost postojeceg
stanja uredenja prostora planiranim namjenama, kao i
potreba ulaganja u preuredenje istog radi dobivanja tra-
Zene prenamjene.

Clanak 10.
(1) Natjecaj se provodi na temelju pisanih ponuda pred-
anih putem poSte ili osobno u pisarnici Grada Opatije.
(2) Rok za podnosenje pisanih ponuda je 15 dana od

dana objavljene obavijesti o raspisanom natjecaju u dnev-
nom tisku.

Clanak 11.

(1) Prije otvaranja ponuda utvrduje se:

1. da 1i je natjecaj propisno objavljen,

2. broj prispjelih ponuda,

3. da li su ponude predane u roku.

(2) Na javnom otvaranju ponuda vodi se zapisnik u
kojem se utvrduju osnovni podaci o svim pristiglim ponu-
dama (ponudaé, namjena, prilozi i visina ponudene mje-
se¢ne zakupnine).

Clanak 12.

(1) Na temelju pristiglih ponuda, utvrduje se lista ponu-
daca koji ispunjavaju uvjete natjecaja.

(2) Zakasnjele ili nepotpune ponude nece se uzeti u raz-
matranje.

Clanak 13.

(1) Odluku o izboru najpovoljnije ponude donosi grado-
nacelnik sukladno Zakonu.

(2) U slucaju da su dva i vise ponudaca ponudila jednak
najvisi iznos mjesecne zakupnine, najpovoljnija ponuda
odredit ¢e se izvlacenjem.

(3) Gradonacelnik zadrzava pravo da po provedenom
natjeCajnom postupku ne izabere najpovoljnijeg ponudaca.

Clanak 14.

(1) Obavijest o izboru najpovoljnije ponude dostavlja se
svim ponudacima u roku od 8 dana od dana donoSenja
odluke.

(2) U obavijesti o izboru najpovoljnije ponude koja se
dostavlja svim ponudacima, navodi se i iznos zakupnine
kojeg je najpovoljniji ponuda¢ ponudio.
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Clanak 15.

(1) Ponudaci koji ostvaruju prava iz Zakona o pravima
hrvatskih branitelja iz Domovinskog rata i ¢lanova njihovih
obitelji koji su sudjelovali i udovoljili uvjetima natjecaja
duzni su se u roku od 8 dana od dana primitka obavijesti
o izboru najpovoljnije ponude izjasniti Zele li Kkoristiti
pravo prvenstva sklapanja ugovora o zakupu pod uvjetima
najpovoljnije ponude.

(2) Smatra se da je izjasnjenje dano u roku ako je stiglo
prije isteka roka na adresu Grada Opatije. Kada je izjas-
njenje upuceno poStom preporuceno ili telegrafskim
putem, dan predaje poSti smatra se kao dan predaje
Gradu Opatiji.

(3) Potpis izjave mora biti ovjeren od strane javnog
biljeznika.

(4) Ukoliko se ponudaci ne izjasne u roku iz stavka 1.
ovog Clanka, smatra se da ne Zele koristiti pravo prvenstva
na zakljucenje ugovora o zakupu.

Clanak 16.

Na osnovi odluke o izboru najpovoljnije ponude i izjas-
njenja osoba iz Clanka 15. ove Odluke, gradonacelnik
donosi odluku o tome s kojim ponudacem e se zakljuciti
ugovor o zakupu.

Clanak 17.

(1) Garantni polog koji je uplatio ponuda¢ izabran za
zakljucenje ugovora postaje stalni polog koji sluzi kao sred-
stvo osiguranja pladanja (na sredstva stalnog pologa obra-
Cunava se kamata po kamatnoj stopi obracunatoj na sred-
stva po videnju depozitne banke kod koje Grad Opatija
ima svoja sredstva), a ostalim ponudadima se garantni
polog, bez prava na kamatu, vraéa najkasnije osam dana
nakon donosenja odluke o izboru ponudaca s kojim ¢e se
zakljuciti ugovor o zakupu.

(2) Ukoliko ponudac izabran za zakljucenje ugovora
odustane od zakljucenja ugovora ili ako prilikom zakljuce-
nja ugovora, odnosno predaje prostora u posjed, ne pruzi
garanciju banke ili druge instrumente osiguranja propisane
natjeCajem, gubi pravo na povrat garantnog pologa.

Clanak 18.

Natjecaj za dodjelu poslovnog prostora u zakup ponavlja
se u slucaju da se ne izvrsi izbor ili ako izabrani ponudac
odustane od zakljucenja ugovora o zakupu.

IV. UGOVOR O ZAKUPU

Clanak 19.

Ugovor o zakupu mora sadrzavati:

1. broj i datum odluke o izboru zakupnika.

2. ugovorne strane.

3. povrsinu i detaljan opis poslovnog prostora s elemen-
tima kvalitete i opremljenosti utvrdenih zapisnikom prili-
kom objavljivanja natjecaja.

4. rok do kojeg ce zakupodavac predati zakupniku
poslovni prostor u posjed.

5. rok do kojeg je zakupnik duzan poceti obavljati djelat-
nost.

6. djelatnost koju ¢e zakupnik obavljati u poslovnom
prostoru.

7. odredbe o obvezi odrzavanja poslovnog prostora.

8. odredbe o koristenju zajednickih uredaja i prostorija u
zgradi, visinu naknade za koriStenje zajednickih uredaja i
prostorija, kao i rok i nacin njenog placanja.

9. odredbe o obvezi zakupnika da pla¢a komunalnu
naknadu i druge poreze i naknade vezane uz koriStenje
poslovnog prostora.

10. odredbe o vremenu na koji je ugovor zakljucen.

11. odredbe o obvezi zakupnika da u ugovorenom roku
uredi poslovni prostor prema uvjetima iz natjecaja.

12. odredbu o obvezi zakupnika da poslovni prostor
uredi i privede ugovorenoj namjeni o vlastitom trosku i
da se odrice prava instituta stjecanja bez osnova i poslo-
vodstva bez naloga (bez obzira da li ¢e u poslovni prostor
ulagati sa ili bez suglasnosti zakupodavca), ako je preuzeo
poslovni prostor ureden sukladno Pravilniku o odredivanju
minimalnih tehnickih uvjeta uredenja slobodnih poslovnih
prostora u vlasnis§tvu Grada Opatije.

13. odredbe o zabrani davanja poslovnog prostora u
podzakup ili na koristenje nekim drugim pravnim poslom,
osim u slucajevima predvidenim ovom odlukom.

14. iznos zakupnine, nacin i rok placanja, te instrumente
osiguranja placanja i uvjete njihovog koristenja.

15. odredbe o prestanku ugovora.

16. mjesto i datum zakljucenja ugovora, te potpis ugo-
vornih strana.

17. odredbu da se sastavnim dijelom ugovora smatra
zapisnik o primopredaji prostora koji se potpisuje sa
zakupnikom prilikom primopredaje poslovnog prostora.

18. odredbu da se ugovor o zakupu zakljucuje kao ovr-
$na isprava u smislu Zakona o javnom biljeZniStvu.

Clanak 20.

(1) Zakupnik je duzan ugovor o zakupu potpisati u roku
od 8 dana od dana kada je pismeno pozvan na zakljucenje
ugovora.

(2) Ukoliko zakupnik u roku iz stavka 1. ovog ¢lanka ne
potpiSe ugovor, smatra se da je odustao od zakljuCenja
ugovora.

(3) Smatra se da je ponudac¢ odustao od zakljucenja ugo-
vora, ukoliko do vremena za potpis ugovora odnosno pred-
aje prostora u posjed, ne pruzi garanciju banke ili druge
instrumente osiguranja na koja se obvezao svojom ponu-
dom.

(4) Zakupnik snosi troskove ovjere ugovora, ishodenja i
ovjere instrumenata osiguranja, te upisa u zemljiSne knjige.

V. PROMJENA NAMJENE POSLOVNOG PRO-
STORA I ZAMJENA ZAKUPA

Clanak 21.

(1) Gradonacelnik moze postojeéem zakupniku, koji
uredno izvrSava sve ugovorne obveze, ili kojem je
sukladno posebnim propisima odobrena odgoda placanja
tih obveza, odobriti promjenu namjene poslovnog pro-
stora.

(2) Promjena namjene poslovnog prostora moze se odo-
briti postoje¢em zakupniku pod sljedec¢im uvjetima:

1. da je zakupnik u poslovnom prostoru ugovorenu dje-
latnost obavljao najmanje jednu godinu prije podnoSenja
zahtjeva za promjenu djelatnosti.

2. da zakupnik prihvati povecanje zakupnine do visine
zakupnine za novu djelatnost. Visina nove zakupnine ne
moZe biti manja od zakupnine koja je ugovorena.

Clanak 22.

(1) Gradonacelnik moZe odobriti zamjenu zakupa
poslovnog prostora na zahtjev zakupnika.

(2) Gradonadelnik moZe umjesto odobrenja za zamjenu
zakupa poslovnog prostora, zakupniku ponuditi drugi
odgovarajuéi prostor.

Clanak 23.

Gradonacelnik mozZe postoje¢em zakupniku, koji uredno
izvrSava sve ugovorne obveze, ili kojem je sukladno poseb-
nim propisima odobrena odgoda plac¢anja tih obveza odo-
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briti proSirenje namjene u poslovnom prostoru, pod uvje-
tom:

1. da je zakupnik u poslovnom prostoru ugovorenu dje-
latnost obavljao najmanje jednu godinu prije podnosenja
zahtjeva za prosirenje djelatnosti,

2. da zakupnik prihvati povecanje zakupnine do visine
zakupnine koja je utvrdena ovom Odlukom kao pocetna
zakupnina za novu djelatnost. Visina nove zakupnine ne
moZe biti manja od zakupnine koja je ugovorena.

VI. ZAJEDNICKI ZAKUP

Clanak 24.

Gradonacelnik za vrijeme trajanja zakupa moZe odobriti
zajednicki zakup, ako je to u interesu Grada i pod uvjetom
da su prethodno podmirene sve obveze iz ugovora o
zakupu.

Za poslovne prostore u kojima je predvideno obavljanje
djelatnosti iz grupe VI. ¢lanka 30. moZe se prilikom javnog
natjeCaja odrediti da ugovor o zakupu moZe sklopiti vise
osoba (zajednicki zakup).

Zajednicki zakupnici duZni su odrediti osobu kojoj e
zakupodavac dostavljati racune za sve obveze koje proiz-
laze iz zakupnog odnosa.

U slucaju iz stavka 1. 1 2. ovog ¢lanka svi zakupnici soli-
darno odgovaraju za obveze iz ugovora o zakupu.

Clanak 25.

Ako ugovor o zajednickom zakupu otkazZe jedan ili vise
zakupnika drugim zakupnicima iz ugovora daje se u zakup
cjelokupni prostor, ali najduze do isteka vremena odrede-
nog ugovorom o zajednickom zakupu.

Ukoliko drugi zakupnici ne pristanu na preuzimanje cje-
lokupnog prostora, ugovor se smatra raskinutim za sve
zajednicke zakupnike.

Poslovni prostor za koji je zakljucen zajednicki zakup ne
mozZe se razdvojiti po gradevinskim cjelinama.

Odredbom c¢lanka 6. Odluke o izmjeni i dopuni Odluke
o davanju u zakup i kupoprodaji suvlasni¢kog dijela
poslovnog prostora (»Sluzbene novine Primorsko - goran-
ske Zupanije« br. 07/19) koja je stupila na snagu 31. oZujka
2019. godine glava VI. brise se.

Glava VII., VIIL, IX., X., XI. postaju glava VI., VIL,
VIIL, IX., X.

VI. VISINA ZAKUPNINE

Clanak 26.

Pocetna zakupnina za poslovni prostor odreduje se
prema sljedecim kriterijima:

- kvadratnom metru korisne povrSine poslovnog pro-
stora,

- poloZajnoj zoni, u kojoj se poslovni prostor nalazi, izra-
Zenoj u koeficijentima,

- namjeni koja ¢e se obavljati u poslovhom prostoru,
izrazenoj u koeficijentima.

Clanak 27.

(1) Korisnu povrsinu ¢ini prostor koji se dobije mjere-
njem izmedu zidova prostorija poslovnog prostora.

(2) U korisnu povrsinu ulaze i terase ukoliko nisu na
javno prometnim povrSinama, za koje se visina zakupnine
obracunava u visini od 50% od cijene zatvorenog poslov-
nog prostora po m?, osim za terase restorana kod kojih
se visina zakupnine obracunava u visini od 25% od cijene
zatvorenog poslovnog prostora.

Clanak 28.

(1) Visinu poletne mjesecne zakupnine po metru kva-
dratnom poslovnog prostora ¢ini umnozak broja bodova i
vrijednosti boda.

(2) Broj bodova ¢ini umnozak povrsine poslovnog pro-
stora, koeficijent poloZajne zone i koeficijent namjene.

(3) Vrijednost boda iznosi 1.339 kuna.

Clanak 29.

Ovisno o pogodnostima podrucja koja ima poslovni pro-
stor, utvrduju se sljedece poloZajne zone i koeficijenti po
zonama:

OPATIJA 1. 25

Ulica M.Tita od raskriZja sa ulicom

F. Persica i UL.M.Laginje (Skrbi¢i) do

ul. Velog JoZe odnosno hotela

»Palace«. Isti potez ispod ul.M.Tita prema moru.

OPATIJA 1I. 21 5

UL M.Tita od zavrSetka Stangerove

(kod zgrade Grada) do Skrbica, te od

hotela »Palace« do hotela » Adriatic«, ul.
V.Spinci¢a od kriZanja sa ul.M.Tita

i sve druge poprec¢ne ulice izmedu M.Tita

i Nove ceste, te Trg V.Gortana. Nova cesta

od spoja s ul.Stubiste I.Zavidica do kriZanja

s ul.M.Tita na P. Kolovi i podrucje ispod N.ceste
do mora odnosno do granice s zonom Opatija
I. (linije prema moru Cini ul.Stubiste 1. Zavidic¢a
do spoja s ul. Stubiste A. Del Mestre, ul.
Stubiste Adelina del Mestre, okomica od

spoja Stubista.

OPATIJA III. 18

Opatija - ostala podrucja iznad Nove ceste,
pocev od krizanja s ulicom Stubiste Ivana
Zavidica i linijjom okomito od kriZanja
Nove ceste i Stubista 1. Zavidica do naselja
Pobri pa do granice sa naseljem I¢i¢i.

VOLOSKO 1. 14
Obala F. Supila i A. Mohorovici¢a

VOLOSKO II. 9

Podrucgje ispod ul. R. K. Jeretova do
granice Volosko I., te ulica Ivana
Matetica Ronjgova,

TOSINA 9

Ostala podrucja naselja grada Opatija

od granice s zonom Opatija II., Opatija III.
i Volosko II. do granice s Opéinom
Matulji i Gradom Rijeka

ICICI/IKA 1. 18
Liburnijska ulica u I¢i¢ima
1 Primorska ulica u Iki

ICICI/IKA 1L 15
Ostala podrucja naselja I¢i¢i i Ika
izvan zone ICiéi/Ika

OSTALI 8
Dobreé, Mala Ucka, Oprié, Pobri, Poljane,
Vela Ucka i Veprinac
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Clanak 30.

Ovisno o namjeni koja se obavlja u poslovnom prostoru
utvrduju se sljedece grupe i koeficijenti:

GRUPE 1.: 3,5

- banke , mjenjacnice, osiguravajuca drustva, turisticke i
putni¢ke agencije, igre na srecu

- proizvodnja i prodaja predmeta od zlata i filigran

GRUPA 11.: 3,0

- caffe bar, objekti brze prehrane, buffet, pivnica, bistro,
disko i noc¢ni bar, slasti¢arnice, pizzerije

- trgovina: boutique, suveniri, antikvarijati

- kancelarijski prostori

GRUPA III.: 2,5

- restorani

- gostionice, kréme, konobe, pecenjarnice, kavana

- trgovina (osim trgovine iz grupa II. i grupe IV.), video-
teke, skladi$ni prostori

GRUPA 1V: 2,0

- obrtnicke i osobne usluge te proizvodne djelatnosti,
osim onih iz grupe V.

- trgovina 1 proizvodnja prehrambenih proizvoda, cvje-
tarne, ljekarne

- djelatnost zdravstva, odgoja i obrazovanja, kulture,
informiranja i druge drustvene djelatnosti, ako te ne obav-
ljaju neprofitne ustanove

GRUPA V.: 15

- brijaci, krojaci, postolari, popravci kucanskih aparata i
uredaja i kemijska cistiona

- zdravljaci i drugi ugostiteljski objekti za prehranu

- rekreacijsko-zdravstvena namjena

GRUPA VI.: 1,0

- kanc. prostori tijela drZavne uprave i lokalne samou-
prave, politickih stranaka, udruZenja gradana, druge
neprofitne organizacije i ustanove, kao i objekti primarne
zdravstvene zastite

- umjetnicki ateljei.

Clanak 31.

Pocetna mjese¢na zakupnina za poslovni prostor koji se

nalazi u dvoriSnim zgradama, podrumskim prostorijama,

tavanima, zatvorenim prolazima i veZzama zgrada, mozZe
se umanjiti do 30%.

Clanak 32.

(1) Za poslovne prostore u ul. Nikole Tesle u zgradi
Kulturnog doma »Zora«, u suterenu zgrade gradske
uprave u ulici Marsala Tita 3 ne primjenjuju se koeficijenti
poloZajne zone i koeficijenti namjene utvrdeni ¢lancima 29.
1 30. kao ni moguénost umanjenja pocetne zakupnine iz
¢lanka 31. ove Odluke.

(2) PoCetna mjeseéna zakupnina za poslovne prostore u
Ul N. Tesle u zgradi Kulturnog doma »Zora« utvrduje se u
iznosu od 88,00 kuna po m? mjese¢no.

(3) Pocetna mjesecna zakupnina za poslovni prostor u
Ulici marSala Tita 3, u suterenu zgrade gradske uprave
Grada Opatije utvrduje se u iznosu od 15,00 kuna po m
mjesecno.

(4) PoCetna mjese¢na zakupnina za garazu utvrduje se u
visini od 15,00 kuna po m~.

Clanak 33.

Zakupnik je duzan placati ugovorenu mjese¢nu zakup-
ninu, najkasnije do 10-og u mjesecu za tekuéi mjesec.

VII. PRAVA I OBVEZE ZAKUPNIKA

Clanak 34.

(1) Zakupnik je duzan poslovni prostor koristiti samo u
svrhu i na nacin odreden ugovorom o zakupu.

(2) Zakupnik smije privremeno prestati s obavljanjem
djelatnosti u poslovhom prostoru u slucaju godiSnjeg
odmora i uredenja prostora koje je prethodno odobrio
zakupodavac.

(3) Ugovor o zakupu raskinut ée se ako zakupnik pod-
miruje zakupninu, a prestane sa obavljanjem djelatnosti,
osim u slucaju stavka 2. ovog Clanka.

Clanak 35.

Zakupnik je duzan snositi troSkove tekuceg odrzavanja
poslovnog prostora, kao i o svom trosku izvrsiti popravak
kvarova koje je sam uzrokovao.

Clanak 36.

Zakupnik je duzan placati naknadu za troskove koriste-
nja zajedniCkih uredaja i obavljanja zajednickih usluga u
visini koja se utvrduje meduvlasni¢kim ugovorom izmedu
vlasnika posebnih dijelova zgrada, odnosno u visini koju
odredi gradonacelnik za zgrade koje su u vlasniStvu
Grada u cijelosti.

Clanak 37.

(1) Zakupnik smije samo uz pisanu suglasnost zakupo-
davca ciniti preinake poslovnog prostora kojima se bitno
mijenja konstrukcija, raspored, povrSina, namjena i vanjski
izgled poslovnog prostora, s time da se medusobni odnosi
ureduju posebnim ugovorom.

Ugovorom iz stavka 1. posebno ¢ée se regulirati:

- rok amortizacije izvr$enih radova koji ne moze biti duzi
od roka na koji je ugovor zakljucen,

- pravo zakupnika na povrat izvrSenih a neamortiziranih
ulaganja, ukoliko Gradonacelnik otkaZze ugovor o zakupu
prije isteka ugovorenog roka za amortizaciju izvrSenih
radova,

- da zakupnik nema pravo na povrat uloZenih a neamor-
tiziranih sredstava u slucaju da samoinicijativno otkazZe
ugovor o zakupu poslovnog prostora.

(2) Iznimno od odredbe stavka 2. ovog ¢lanka, zakupnik
ima pravo na povrat sredstava uloZenih u nuzne radove
ako je preuzeo poslovni prostor koji ne udovoljava uvje-
tima iz Pravilnika o odredivanju minimalnih tehnickih
uvjeta uredenja slobodnih poslovnih prostora u vlasniStvu
Grada Opatije ili za vrijeme trajanja ugovora o zakupu
nastane potreba nuZnih radova, kroz umanjenje najviSe
do 50% mjesecne zakupnine, uz uvjet da su vrsta i opseg
nuznih radova i vrijeme izvodenja radova prethodno utvr-
deni ugovorom te da je zapisnikom o izvrSenim radovima
konstatirano da su radovi stvarno i izvedeni u ugovorenom
opsegu, uz obvezu dostave izvornih racuna i dokaza o pla-
canju istih.

(3) Vrijednost nuznih radova ne smije biti veéa od visine
50%-tne zakupnine za razdoblje za koje je zakljucen ugo-
vor o zakupu.

(4) U slucaju iz stavka 3. ovog ¢lanka, zakupnik ée se
osloboditi obveze placanja zakupnine za vrijeme ugovo-
reno za izvodenje radova.

Clanak 38.

(1) Zakupnik ne moZe poslovni prostor ili njegov dio
dati u podzakup ili na koriStenje nekim drugim pravnim
poslovima fizickim i pravnim osobama.

(2) Gradonacelnik moze odobriti davanje dijela ili cjelo-
kupnog poslovnog prostora u podzakup u sljedeéim sluca-
jevima odnosno osobama:

1. dio prostora u poslovnim prostorima u kojima je pred-
videno obavljanje zdravstvene i obrazovne djelatnosti.

2. dio prostora u poslovnom prostoru veéem od 100 m?
namijenjenom za uredsku djelatnost.
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3. pravnoj osobi u kojoj je dosadas$nji zakupnik - pravna
ili fizicka osoba kao i njegov supruznik, djeca, usvojenici ili
pastorci jedini osniva¢ zakupnika.

Odredbom ¢lanka 7. Odluke o izmjeni i dopuni Odluke
o davanju u zakup i kupoprodaji suvlasnickog dijela
poslovnog prostora (»Sluzbene novine Primorsko - goran-
ske Zupanije« br. 07/19) koja je stupila na snagu 31. oZujka
2019. godine izmijenjena je u clanku 38. stavku 2. tocka 3.

4. pravnoj osobi koju je osnovao dosadasnji zakupnik
nad kojim je otvoren stecajni postupak pod uvjetom da:

- preuzme sve zaposlenike zakupnika,

- da podmiri Gradu Opatiji sva dospjela potraZivanja
nastala nakon otvaranja steCajnog postupka do stupanja
u prava i obveze zakupnika,

- nastavi obavljati ugovorenu djelatnost,

- dostavi dokaz o registraciji trgovackog drustva (rjeSe-
nje nadleZznog trgovackog suda).

5. pravnoj osobi po odabiru dosada$njeg zakupnika nad
kojim je otvoren stecajni postupak pod uvjetom da:

- preuzme sve zaposlenike zakupnika,

- podmiri Gradu Opatiji sva dospjela potrazivanja
nastala nakon otvaranja steCajnog postupka do stupanja
u prava i obveze zakupnika,

- nastavi obavljati ugovorenu djelatnost.

6. supruzniku, djeci (usvojenicima ili pastorcima zakup-
nika) te zaposlenicima koji su najmanje 5 godina bili zapo-
sleni kod zakupnika, ako sa zakupnikom obavljaju zajed-
nicki obrt.

7. davanje dijela poslovnog prostora u podzakup moze
se iznimno odobriti za postavu bankomata, uz suglasnost
zakupnika, a iznos podzakupnine odredit ¢e se primjenom
odredbi ¢lanka 28., 29. 1 30. ove Odluke.

Odredbom c¢lanka 1. Odluke o izmjeni i dopuni Odluke
o davanju u zakup i kupoprodaji suvlasnickog dijela
poslovnog prostora (»Sluzbene novine Primorsko - goran-
ske Zupanije« br. 34/15) koja je stupila na snagu 28. stude-
nog 2015. godine iza tocke 6. dodaje se tocka 7.

Clanak 39.

(1) Gradonacelnik moZe odobriti stupanje u prava i
obveze dosadasnjeg zakupnika sljede¢im osobama:

1. bra¢nom drugu, izvanbra¢nom drugu, djeci, unucima,
usvojenicima i pastorcima zakupnika - ako zakupnik umre,
pod uvjetom da nastave obrt za ugovorenu djelatnost,

2. pravnoj osobi koja nastane promjenom pravnog polo-
Zaja dosadasnjeg zakupnika pod uvjetom da dostavi dokaz
o pravnom sljedniStvu (rjeSenje nadleZnog trgovackog
suda),

3. pravnoj osobi koju je osnovao dosadasnji zakupnik
nad kojim je otvoren stecajni postupak pod uvjetom da:

- preuzme sve zaposlenike zakupnika,

- podmiri Gradu Opatiji sva dospjela potrazivanja
nastala nakon otvaranja steCajnog postupka do stupanja
u prava i obveze zakupnika,

- nastavi obavljati ugovorenu djelatnost,

- dostavi dokaz o registraciji trgovackog drustva (rjeSe-
nje nadleZznog trgovackog suda).

Clanak 40.

Uz uvjete utvrdene clancima 38. i 39. ove Odluke,
zakupnik odnosno podzakupnik moraju ispuniti i sljedece
uvjete:

- u pogledu obavljanja djelatnosti - uvjete prema zakon-
skim propisima,

- podmiriti duznu zakupninu, kamate i ostale troskove za
poslovni prostor.

Clanak 40.a

(1) U slucaju iz ¢lanka 38. ove Odluke ugovorena zakup-
nina povecava se za 50 %.

(2) Iznimno od stavka 1. ovog ¢lanka poveéanje zakup-
nine nece se primjenjivati u slucaju kada se podzakup odo-
brava pravnoj osobi iz ¢lanka 38. stavka 2. tocke 1. 1 3. ove
Odluke.

Clanak 40.b

(1) Poslovni prostor za koji je sklopljen ugovor o zakupu
na temelju ¢lanka 15. ove Odluke ne moZe se dati u pod-
zakup.

Odredbom ¢lanka 8. Odluke o izmjeni i dopuni Odluke
o davanju u zakup i kupoprodaji suvlasnickog dijela
poslovnog prostora (»Sluzbene novine Primorsko - goran-
ske Zupanije« br. 07/19) koja je stupila na snagu 31. oZujka
2019. godine iza ¢lanka 40. dodaju se ¢lanci 40.a.i 40.b.

VIII. PRESTANAK UGOVORA O ZAKUPU

Clanak 41.

Ugovor o zakupu poslovnog prostora prestaje istekom
ugovorenog roka, kao i u slu¢ajevima i po postupku propi-
sanim Zakonom i ugovorom o zakupu.

Clanak 42.

Zakupodavac moZze otkazati ugovor o zakupu u slucaje-
vima propisanim Zakonom i ukoliko zakupnik ne postuje
odredbe ove Odluke.

Clanak 43.
Ugovor o zakupu prestaje smréu odnosno promjenom

pravnog poloZaja zakupnika, osim u slucaju iz ¢lanka 39.
ove Odluke.

IX. KUPOPRODAJA SUVLASNICKIH DIJELOVA
POSLOVNOG PROSTORA

Clanak 44.

(1) Suvlasni¢ki dio poslovnog prostora u suvlasnistvu
Grada Opatije ne moZe se prodati sadasnjem zakupniku
poslovnog prostora koji ima dospjelu nepodmirenu obvezu
prema drzavnom proracunu, Gradu Opatija, zaposlenicima
1 dobavljac¢ima, osim ako je sukladno posebnim propisima
odobrena odgoda plac¢anja navedenih obveza, pod uvjetom
da se fizicka ili pravna osoba pridrzava rokova plaéanja.

(2) Pravo na kupnju suvlasni¢kog dijela poslovnoga pro-
stora ne moZe ostvariti sadasnji zakupnik poslovnoga pro-
stora koji je isti dao u podzakup ili na temelju bilo koje
druge pravne osnove prepustio koriStenje poslovnoga pro-
stora drugoj osobi.

Clanak 45.

(1) Suvlasni¢ki dio poslovnog prostora u suvlasniStvu
Grada Opatije moZe se prodati sadaSnjem zakupniku
poslovnog prostora koji ima sklopljen ugovor o zakupu i
koji uredno izvrSava sve obveze iz ugovora i druge financij-
ske obveze prema Gradu Opatija, obavlja u tom prostoru
dopustenu djelatnost, a protiv kojega se ne vodi postupak
radi ispraznjenja i predaje poslovnog prostora, taj prostor
koristi bez prekida u trajanju od najmanje 5 godina.

(2) Popis suvlasni¢kih dijelova poslovnih prostora koji
mogu biti predmet kupoprodaje donosi na prijedlog grado-
nacelnika, Gradsko vijeée Grada Opatije.

Clanak 46.

Iznimno od odredbe clanka 45. Ove Odluke pravo na
kupnju suvlasnickog dijela poslovnoga prostora moze
ostvariti zakupnik koji se nalazi u zakupnom odnosu s Gra-
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dom Opatija, u trajanju kra¢em od pet godina ako je pod-
mirio sve obveze iz ugovora o zakupu i druge financijske
obveze prema Gradu Opatija, a koji je:

- prije toga bio u zakupnom odnosu s Gradom Opatija, u
ukupnom neprekinutom trajanju od najmanje pet godina,
ili

- kao nasljednik obrtnika nastavio vodenje obrta ili kao
¢lan obiteljskog domadinstva preuzeo obrt, a bio je u
zakupnom odnosu u ukupnom neprekinutom trajanju od
najmanje pet godina, u koje vrijeme se uracunava i vrijeme
zakupa njegova prednika, ili

- morao napustiti poslovni prostor koji je koristio zbog
povrata toga prostora u vlasni§tvo prijasnjem vlasniku,
sukladno posebnom propisu, a do tada je bio u zakupu u
neprekinutom trajanju od najmanje pet godina.

Clanak 47.

(1) Zahtjev za kupnju suvlasni¢kog dijela poslovnoga
prostora podnosi se u roku od 90 dana od javne objave
popisa suvlasni¢kih dijelova poslovnih prostora koji su
predmet kupoprodaje nadleznom upravno tijelu.

(2) Uz zahtjev za kupnju sadasnji zakupnik obvezan je
dostaviti izjavu ovjerenu kod javnog biljeznika, kojom se
obvezuje da ¢e na dan potpisivanja ugovora o kupoprodaji
dostaviti sljedec¢e dokaze:

- potvrdu porezne uprave kojom dokazuje da nema
dugovanja po osnovu javnih davanja o kojima sluzbenu
evidenciju vodi porezna uprava ili dokaz da je prema
posebnim propisima odobrena odgoda plac¢anja predmetne
obveze, pod uvjetom da se podnositelj zahtjeva za kupnju
pridrzava rokova placanja,

- potvrdu nadleznog Zupanijskog tijela o podmirenim
obvezama za Ciju naplatu je nadlezna Zupanija ili dokaz
da je prema posebnim propisima odobrena odgoda placa-
nja predmetne obveze, pod uvjetom da se podnositelj
zahtjeva za kupnju pridrzava rokova placanja,

- izjavu ponuditelja ovjerenu kod javnog biljeznika i
izvadak iz poslovnih knjiga (izvadak iz knjigovodstvene
kartice ili druge isprave), kojima se dokazuje da su podmi-
rene obveze prema zaposlenicima i da nema dospjelih, a
nepodmirenih obveza prema dobavljac¢ima.

(3) Dokazi iz stavka 2. ovog ¢lanka ne smiju biti stariji
od osam (8) dana prije dana zaklju¢enja kupoprodajnog
ugovora.

Clanak 48.

(1) Suvlasnicki dio poslovnog prostora iz ¢lanka 1. ove
Odluke prodaje se po procijenjenoj vrijednosti koju utvr-
duje procjenitelj odreden odredbama propisa kojim se ure-
duje procjena vrijednosti nekretnine, a po odabiru Grada
Opatije.

(2) Iznimno od odredbe stavka 1. ovoga ¢lanka, u slu-
caju kada se suvlasnicki dio poslovnog prostora prodaje
sadas$njem zakupniku, pod uvjetima i u postupku iz ¢lanka
45., 46. 1 47. ove Odluke, procijenjena vrijednost umanjuje
se za neamortizirana ulaganja sadasnjeg zakupnika, koja su
bila od utjecaja na visinu procijenjene vrijednosti poslov-
noga prostora i za koje je zakupnik ishodio odobrenje, s
time da se visina ulaganja zakupnika priznaje najvise do
30% procijenjene vrijednosti suvlasnickog dijela poslov-
noga prostora.

(3) Sadas$njem zakupniku, neée se priznati ulaganja u
preinake poslovnoga prostora ucinjene bez suglasnosti
zakupodavca osim nuZnih troSkova, kao ni ulaganja koja
je zakupodavac priznao u obliku smanjene zakupnine.

(4) Vrijednost neamortiziranih ulaganja sadaSnjeg
zakupnika utvrduje procjenitelj iz stavka 1. ovog ¢lanka.

Odredbom ¢lanka 9. Odluke o izmjeni i dopuni Odluke
o davanju u zakup i kupoprodaji suvlasnickog dijela

poslovnog prostora (»Sluzbene novine Primorsko - goran-
ske Zupanije« br. 07/19) koja je stupila na snagu 31. oZujka
2019. godine izmijenjen je ¢lanak 48.

Clanak 49.

(1) Plac¢anje kupoprodajne cijene suvlasnickog dijela
poslovnog prostora obavlja se isklju¢ivo jednokratnom
uplatom.

(2) Rok isplate kupoprodajne cijene ne moze biti duzi
od 30 dana od dana sklapanja Ugovora.

(3) Ugovor o kupoprodaji poslovnoga prostora mora biti
sastavljen u pisanom obliku i potvrden (solemniziran) po
javnom biljeZniku.

Odredbom ¢lanka 10. Odluke o izmjeni i dopuni Odluke
o davanju u zakup i kupoprodaji suvlasni¢kog dijela
poslovnog prostora (»Sluzbene novine Primorsko - goran-
ske Zupanije« br. 07/19) koja je stupila na snagu 31. ozujka
2019. godine izmijenjen je clanak 49.

Clanak 50.

Odluku o kupoprodaji suvlasnickog dijela poslovnoga
prostora iz ¢lanka 1. ove Odluke donosi Gradsko vijece
ili gradonacelnik, ovisno o vrijednosti suvlasnickog dijela
poslovnoga prostora.

Clanak 51.

Na temelju odluke o kupoprodaji suvlasnickog dijela
poslovnoga prostora gradonacelnik i kupac sklopit ¢e u
roku od 90 dana od dana donoSenja odluke ugovor o kupo-
prodaji.

X. PRIJELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 52.

Zakupcima poslovnih prostora odobrava se popust ugo-
vorene zakupnine od 10% za tekuéi mjesec u 2018. godini,
pocevsi od mjeseca sijecnja, pod uvjetom da su podmirili
sve dospjele obveze prema Gradu Opatija do isteka mje-
seca koji prethodi mjesecu za koji se odobrava popust, a
za mjesec prosinac popust iznosi 50 %.

Odredbom c¢lanka 2. Odluke o izmjeni i dopuni Odluke
o davanju u zakup i kupoprodaji suvlasnickog dijela
poslovnog prostora (»Sluzbene novine Primorsko - goran-
ske Zupanije« br.50/12) koja je stupila na snagu 22. pro-
sinca 2012. godine izmijenjen je ¢lanak 52.

Odredbom ¢lanka 1. Odluke o izmjeni i dopuni Odluke
o davanju u zakup i kupoprodaji suvlasnickog dijela
poslovnog prostora (»Sluzbene novine Primorsko - goran-
ske Zupanije« br. 39/13) koja je stupila na snagu 08. stude-
nog 2013. godine izmijenjen je ¢lanak 52.

Odredbom ¢lanka 1. Odluke o izmjeni i dopuni Odluke
o davanju u zakup i kupoprodaji suvlasnickog dijela
poslovnog prostora (»Sluzbene novine Primorsko - goran-
ske Zupanije« br. 32/14) koja je stupila na snagu 08. stude-
nog 2014. godine izmijenjen je ¢lanak 52.

Odredbom ¢lanka 2. Odluke o izmjeni i dopuni Odluke
o davanju u zakup i kupoprodaji suvlasnickog dijela
poslovnog prostora (»Sluzbene novine Primorsko - goran-
ske Zupanije« br. 34/15) koja je stupila na snagu 28. stude-
nog 2015. godine izmijenjen je ¢lanak 52.

Odredbom c¢lanka 1. Odluke o izmjeni i dopuni Odluke
o davanju u zakup i kupoprodaji suvlasnickog dijela
poslovnog prostora (»Sluzbene novine Primorsko - goran-
ske Zupanije« br. 26/16) koja je stupila na snagu 18. listo-
pada 2016. godine izmijenjen je ¢lanak 52.

Odredbom ¢lanka 1. Odluke o izmjeni i dopuni Odluke
o davanju u zakup i kupoprodaji suvlasnickog dijela
poslovnog prostora (»Sluzbene novine Primorsko - goran-
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ske Zupanije« br. 35/17) koja je stupila na snagu 09. pro-
sinca 2017. godine izmijenjen je ¢lanak 52.

Clanak 52.a

(1) Zakupcima poslovnih prostora koji su obveznici
poreza na dohodak ili dobit, a nisu upisani u registar
obveznika PDV-a odobrava se popust ugovorene zakup-
nine od 20% za tekuéi mjesec u 2019. godini, pocevsi od
mjeseca travnja, pod uvjetom da su podmirili sve dospjele
obveze prema Gradu Opatiji do isteka mjeseca koji pre-
thodi mjesecu za koji se odobrava popust.

(2) Zakupnici iz stavka 1. ovog ¢lanka obvezni su dosta-
viti izjavu kojom izjavljuju da su obveznici poreza na doho-
dak ili dobit i da nisu upisani u registar obveznika PDV-a

Odredbom ¢lanka 1. Odluke o izmjeni i dopuni Odluke
o davanju u zakup i kupoprodaji suvlasnickog dijela
poslovnog prostora (»Sluzbene novine Primorsko - goran-
ske Zupanije« br.5/14) koja je stupila na snagu 15. oZujka
2014. godine iza ¢lanka 52. dodaje se novi ¢lanak 52.a.

Odredbom ¢lanka 2. Odluke o izmjeni i dopuni Odluke
o davanju u zakup i kupoprodaji suvlasnickog dijela
poslovnog prostora (»Sluzbene novine Primorsko - goran-
ske Zupanije« br. 32/14) koja je stupila na snagu 08. stude-
nog 2014. godine u ¢lanku 52.a stavku 1. iza rijei »za
tekudi mjesec« brisu se rijeci » u 2014. godini«.

Odredbom c¢lanka 2. stavka 2. Odluke o izmjeni i dopuni
Odluke o davanju u zakup i kupoprodaji suvlasnickog
dijela poslovnog prostora (»Sluzbene novine Primorsko -
goranske Zupanije« br. 32/14) koja je stupila na snagu 08.

studenog 2014. godine u ¢lanku 52.a stavku 1. iza rijeci
»od mjeseca veljae« dodaju se rijeci »u 2014. godini«.

Odredbom ¢lanka 2. Odluke o izmjeni i dopuni Odluke
o davanju u zakup i kupoprodaji suvlasnickog dijela
poslovnog prostora (»Sluzbene novine Primorsko - goran-
ske Zupanije« br. 35/17) koja je stupila na snagu 18. listo-
pada 2017. godine izmijenjen je ¢lanak 52.a.

Odredbom c¢lanka 11. Odluke o izmjeni i dopuni Odluke
o davanju u zakup i kupoprodaji suvlasnickog dijela
poslovnog prostora (»Sluzbene novine Primorsko - goran-
ske Zupanije« br. 07/19) koja je stupila na snagu 31. oZujka
2019. godine izmijenjen je ¢lanak 52.a.

Clanak 53.

Zakupcima poslovnih prostora koji ne pomiruju obveze
u roku dostaviti e se obracun kamata na zakasnjela placa-
nja do kraja veljace iduée godine za prethodnu godinu.

Kamate na zakasnjela placanja u 2011. godini obracunati
ée se do kraja studenog 2012.godine.

Clanak 54.

Stupanjem na snagu ove Odluke prestaje vrijediti
Odluka o davanju u zakup poslovnog prostora (»Sluzbene
novine PGZ« broj 56/06, 6/08, 10/09, 42/09, 12/10, 38/10, 6/
11, 43/11).

Clanak 55.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave
u »SluZbenim novinama Primorsko-goranske Zupanije«.
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