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OPCINE

Opcina Cavle

20.

Na temelju ¢lanka 9., stavka 1., stavka 3. i stavka 4.
Odluke o komunalnom doprlnosu Opéine Cavle (»Slu-
Zbene novine PGZ« broj 45/09) i ¢lanka 19. Statuta Op¢ine
Cavle (»Sluzbene novine PGZ« broj 25/09), Opéinsko
vijeée Opéine Cavle, na sjednici odrzanoj dana 28. lipnja
2012. godine, donosi

ODLUKU
o potpunom oslobadanju od plac¢anja
komunalnog doprinosa

L.

Sukladno ¢lanku 9. stavku 1., stavku 3. i stavku 4.
Odluke o komunalnom doprinosu Opéine Cavle (»Slu-
Zbene novine PGZ« broj 45/09) investitor MOTO KLUB
KVARNER, Rijeka, Pomerio 2, u potpunosti se oslobada
od pladanja komunalnog doprinosa za rekonstrukciju
(dogradnju vanjskog stepenista i nadogradnju kata) zgrade
medicinskog centra postojece katnosti P u sklopu Automo-
todroma »GROBNIK« na dijelovima k.¢. 5025,5027, 5040,
5042, 5045, 1 2761/1, k.o. Podhum a sve sukladno Idejnom
prOJektu br0J IP - 12-100 od sijecnja 2012. godine, 1zraden
po »AZ« inZenjering d.o.o. Rijeka, obujma 535,00 m>

II.

Sukladno ¢lanku 5., stavku 1, i ¢lanku 6. Odluke o
komunalnom doprinosu Op¢ine Cavle visina komunalnog
doprinosa iznosi 21.400,00 kuna.

III.

Nalaze se Upravnom odjelu za lokalnu samoupravu i
upravu Opéine Cavle da izda RjeSenje o oslobadanju pla-
¢anja komunalnog doprinosa shodno odredbi ¢lanka 9.,
stavka 1, i stavka 4. Odluke o komunalnom doprinosu
Opéine Cavle.

IV.

Ova Odluka stupa na snagu danom objave u »Sluzbenim
novinama PGZ«.

Klasa: 021-05/12-01/06
Ur. broj: 2170-03-12-01-5
Cavle, 28. lipnja 2012.

OPCINSKO VIJECE OPCINE CAVLE
Predsjednik
Josip Cargonja, v.r.

21.

Na temelju ¢lanka 35. stavka 2. Zakona o vlasniStvu i
drugim stvarnim pravima (»Narodne novine« broj 91/96,

68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08,
38/09 i 153/09), clanka 42. stavka 2. Zakona o zakupu i
kupoprodaji poslovnog prostora (»Narodne novine« broj
125/11) te ¢lanka 19. Statuta Opcine Cavle (»Sluzbene
novine Primorsko-goranske Zupanije« broj 25/09), Op¢in-
sko vijeCe Opéine Cavle na sjednici odrzanoj 28. lipnja
2012. godine, donijelo je

ODLUKU
o kupoprodaji poslovnog prostora u vlasniStva
Opéine Cavle

I. OPCE ODREDBE

Clanak 1.

Ovom Odlukom se ureduju uvjeti, nacin i postupak
kupoprodaje poslovnog prostora u vlasni§tvu Opcine
Cavle (u daljnjem tekstu: Opéina) kojim neposredno
upravlja Opéinski nacelnik Opcine Cavle.

Clanak 2.

Pod poslovnim prostorom iz ¢lanka 1. ove Odluke pod-
razumijeva se:

- poslovni prostor koji je slobodan od osoba i stvari (u
daljnjem tekstu: slobodni poslovni prostor),

- poslovni prostor koji koristi sadasnji zakupnik odnosno
sadasnji korisnik poslovnog prostora (u daljnjem tekstu:
poslovni prostor u zakupu).

Clanak 3.

Predmetom kupoprodaje mozZe biti i poslovni prostor u
vlasnistvu Opdéine koji ima svojstvo kulturnog dobra u
skladu s uvjetima utvrdenim propisima o zastiti i ocuvanju
kulturnih dobara.

Poslovni prostor iz stavka 1. ovoga clanka, Op¢ina je
duzna najprije istodobno ponuditi na prodaju Republici
Hrvatskoj i Primorsko-goranskoj Zupaniji koje imaju
prvenstvo u ostvarenju prava prvokupa.

Republika Hrvatska i Primorsko-goranska Zupanija
moraju se oCitovati o ponudi iz stavka 2. ovoga clanka u
roku od 60 dana od dana primitka pisane ponude.

Nakon isteka roka iz stavka 3. ovoga clanka, Opcina
moZe poslovni prostor prodati drugoj osobi.

Clanak 4.

Pod sadasnjim zakupnikom poslovnog prostora, u smislu
¢lanka 14. ove Odluke, smatra se zakupnik poslovnog pro-
stora koji ima sklopljen ugovor o zakupu i koji obavlja u
tom poslovnom prostoru dopustenu djelatnost, ako taj pro-
stor koristi bez prekida u trajanju od najmanje pet godina.

Pod sadasnjim korisnikom poslovnog prostora, u smislu
¢lanka 14 ove Odluke, smatra se korisnik poslovnog pro-
stora koji nema sklopljen ugovor o zakupu i koji obavlja
u tom poslovnom prostoru dopustenu djelatnost, a protiv
kojega se ne vodi postupak radi ispraznjenja i predaje
poslovnog prostora te koristi taj poslovni prostor bez pre-
kida u trajanju od najmanje pet godina.
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II. UVJETI, NACIN I POSTUPAK KUPOPRODAIJE
SLOBODNOG POSLOVNOG PROSTORA

Clanak 5.

Slobodni poslovni prostor Opéina moZe prodati:

1. ako se radi o poslovnom prostoru u gradevini koja je
predvidena za rekonstrukciju radi privodenja te gradevine
namjeni sukladno dokumentima prostornog uredenja,

2. ako se radi o poslovnom prostoru kojeg je Op¢ina
suvlasnik u idealnom dijelu,

3. ako se radi o poslovnom prostoru cije je odrZavanje
nesvrsishodno i neracionalno,

4. u drugim slucajevima kada to ocjeni opravdanim
Opdinski nacelnik Opéine.

Clanak 6.

Slobodni poslovni prostor se prodaje putem javnog
natjecaja (u daljnjem tekstu: natjecaj).

Natjecaj se provodi prikupljanjem pisanih ponuda.

Odluku o raspisivanju natjecaja donosi Opcinski nacel-
nik.

Clanak 7.
Natjecaj provodi Komisija.
Komisija se sastoji od predsjednika i dva ¢lana i istog
broja zamjenika.
Komisiju imenuje Opdinski nacelnik na vrijeme od cetiri
godine.

Clanak 8.

Slobodni poslovni prostor se prodaje po trZiSnoj cijeni
koja se utvrduje na temelju nalaza ovlastene osobe grade-
vinske ili arhitektonske struke s liste ovlastenih sudskih
vjeStaka, po odabiru Op¢ine.

Clanak 9.

Postupak i uvjeti natjecaja se objavljuju na web strani-
cama Opdine i na oglasnoj plo¢i Opcine, Cavle, Cavle
206, najmanje 15 dana prije roka odredenog za podnosenje
ponuda na natjecaj, a u dnevnom tisku se daje obavijest o
objavljenom natjecaju.

Tekst objave natjeCaja iz stavka 1. ovoga Clanka sadrzi
narocito sljedece:

- adresu, povrsinu i zemljiSno-knjiZznu oznaku poslovnog
prostora,

- po&etni iznos kupoprodajne cijene po m?,

- iznos jamcevine koju treba poloziti svaki ponuditelj
koji odreduje Opdinski nacelnik i nacin njezina placanja,

- odredbu da se kupoprodajna cijena isplacuje odjed-
nom, u roku od 30 dana od dana sklapanja ugovora o
kupoprodaji poslovnoga prostora,

- popis dokumentacije koju je potrebno priloZiti uz
ponudu,

- rok za podnoSenje ponude na natjecaj,

- dan i sat kada se moZe razgledati poslovni prostor,

- mjesto i vrijeme javnog otvaranja ponuda,

- odredbu da se natje€aj moZe provesti i ako na istom
sudjeluje samo jedan ponuditelj,

- odredbu da se ponude ponuditelja koji imaju dospjelu
nepodmirenu obvezu prema proracunu Opcine neée uzeti
u razmatranje,

- odredbu da ako dva ili viSe ponuditelja ponude istu
kupoprodajnu cijenu, povoljnijom ponudom smatrat ¢e se
ona ponuda koja je pristigla ranije odnosno koja je prije
zaprimljena,

- odredbu da se ponuditelju ¢ija je ponuda prihvaéena
upladena jamcevina uracunava u kupoprodajnu cijenu
poslovnog prostora, a ponuditeljima ¢ije ponude nisu pri-

hvaéene vraca se najkasnije u roku od 15 dana od dana
donosenja odluke o izboru najpovoljnijeg ponuditelja,

- odredbu da se upladena jamcevina ne vraéa najpovolj-
nijem ponuditelju ako odustane od sklapanja ugovora o
kupoprodaji,

- odredbu da ¢e se najpovoljnijom ponudom smatrati
ona ponuda koja, uz ispunjavanje uvjeta iz natjecaja, sadrzi
i najvedi iznos kupoprodajne cijene po m~ poslovnog pro-
stora,

- odredbu da se ponude koje nisu izradene sukladno
uvjetima natjecaja i ponude pristigle izvan roka za podno-
Senje ponude nece razmatrati,

- odredbu da ugovor o kupoprodaji poslovnoga prostora
mora biti sastavljen u pisanom obliku i da njegov sadrzaj
mora odgovarati pravilima zemljiSno-knjiZznog prava.

Tekst natjeCaja moze sadrzavati i druge uvjete i podatke
u svezi kupoprodaje poslovnog prostora.

Clanak 10.

Pisana ponuda za sudjelovanje na natjecaju sadrzZi naro-
Cito sljedece:

- ime i prezime, prebivaliSte, OIB i presliku osobne iska-
znice, ako je ponuditelj fizicka osoba,

- tvrtku i sjediSte, OIB, izvornik ili ovjerenu presliku
isprave o upisu u sudski ili drugi odgovarajudi registar,
ne stariji od 15 dana do dana podnosenja ponude, ako je
ponuditelj pravna osoba,

- visinu ponudene kupoprodajne cijene,

- dokaz o uplati jamcevine,

- naziv banke i broj racuna radi povrata jamcevine,

- druge traZzene isprave i podatke sukladno uvjetima
natjecaja.

Clanak 11.

Odluku o izboru najpovoljnijeg ponuditelja za sklapanje
ugovora o kupoprodaji poslovnog prostora, na prijedlog
Komisije, donosi:

- Opd¢inski nacelnik, za utvrdenu kupoprodajnu cijenu
poslovnog prostora koja ne prelazi 0,5% iznosa prihoda
bez primitaka ostvarenih u godini koja prethodi godini u
kojoj se odlucuje o stjecanju i otudivanju pokretnina i
nekretnina. 5

- Opéinsko vijeCe Opéine Cavle (u daljnjem tekstu:
Opdinsko vijece), za utvrdenu kupoprodajnu cijenu poslov-
nog prostora koja prelazi 0,5% iznosa prihoda bez primi-
taka ostvarenih u godini koja prethodi godini u kojoj se
odlucuje o stjecanju i otudivanju pokretnina i nekretnina.

Clanak 12.

Na temelju odluke nadleznog tijela iz ¢lanka 11. ove
Odluke, Opcina i odabrani ponuditelj sklapaju ugovor o
kupoprodaji poslovnog prostora najkasnije u roku od 30
dana od donosenja odluke.

Ugovor o kupoprodaji poslovnog prostora sklapa Opcin-
ski nacelnik ili osoba koju za to ovlasti.

Clanak 13.
Opcina je duzna primjerak ugovora o kupoprodaji
poslovnoga prostora dostaviti nadleznoj Poreznoj upravi.

IIL. UVJETI, NACIN I POSTUPAK KUPOPRODAIJE
POSLOVNOG PROSTORA U ZAKUPU
Clanak 14.

Poslovni prostor u zakupu Opéine moze prodati sljede-
¢im osobama:
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- sadasnjem zakupniku poslovnog prostora koji uredno
izvrSava sve obveze iz ugovora o zakupu i druge financijske
obveze prema Opdini,

- sadasnjem korisniku poslovnog prostora koji u njemu
obavlja dopustenu djelatnost, a koji je taj prostor nastavio
koristiti na temelju ranije sklopljenog ugovora o zakupu
kojem je prestala valjanost.

Poslovni prostor se moZe prodati sukladno odredbi
stavka 1. podstavka 2. ovoga ¢lanka samo ukoliko je sadas-
nji korisnik poslovnog prostora za cijeli period koriStenja
poslovnog prostora placao Op¢ini naknadu za koriStenje i
sve troSkove koji proizlaze s osnova koriStenja poslovnog
prostora.

Sadasnjem korisniku poslovnog prostora koji nije djelo-
micno ili u cijelosti placao Opcini naknadu za koriStenje
poslovnog prostora, kao ni troskove koji proizlaze s osnova
koristenja poslovnog prostora, poslovni prostor se moze
prodati pod uvjetom da tu naknadu i troskove s osnova
koristenja poslovnog prostora u cijelosti, ukljucujuéi i
zakonske zatezne kamate, podmiri prije sklapanja ugovora
o kupoprodaji.

Clanak 15.

Iznimno od odredbe clanka 14. stavka 1. podstavka 1.
ove Odluke pravo na kupnju poslovnog prostora moze
ostvariti zakupnik koji se nalazi u zakupnom odnosu s
Op¢éinom u trajanju kraéem od pet godina, ako je podmirio
sve obveze iz ugovora o zakupu i druge financijske obveze
prema Opdini, a koji je:

- prije toga bio u zakupnom odnosu s Op¢inom u ukup-
nom neprekinutom trajanju od najmanje pet godina, ili

- prije toga bio u zakupnom odnosu s Opé¢inom i Repu-
blikom Hrvatskom u ukupnom neprekinutom trajanju od
najmanje pet godina, ili

- kao nasljednik obrtnika nastavio vodenje obrta ili kao
¢lan obiteljskog domadinstva preuzeo obrt, a bio je u
zakupnom odnosu s Opéinom u ukupnom neprekinutom
trajanju od najmanje pet godina, u koje vrijeme se uracu-
nava i vrijeme zakupa njegova prednika.

Clanak 16.

Poslovni prostor u zakupu moZe se prodati osobama iz
¢lanaka 14. 1 15. ove Odluke na temelju Odluke o utvrdiva-
nju Popisa poslovnih prostora koji su predmet kupopro-
daje, koju donosi Op¢insko vijece na prijedlog Opcinskog
nacelnika.

Odluka iz stavka 1. ovoga ¢lanka se, osim u sluZzbenom
glasilu Primorsko-goranske Zupanije, objavljuje i na web
stranicama Opcine te na oglasnoj plo¢i Opéine, Cavle,
Cavle 206, a u dnevnom tisku se daje obavijest o objavi
donesene Odluke.

Clanak 17.

Odluka o utvrdivanju Popisa poslovnih prostora sadrzi
adresu, povrsinu, zemljiSno-knjiznu oznaku, iznos kupopro-
dajne cijene po m~ poslovnog prostora i visinu jamcevine.

Clanak 18.

Poslovni prostor u zakupu prodaje se po trzi$noj cijeni.

Iznimno od odredbe stavka 1. ovoga ¢lanka, u slucaju
kada se poslovni prostor prodaje sadasnjem zakupniku,
odnosno sadas$njem korisniku pod uvjetima i u postupku
iz ¢lanka 16. ove Odluke, trZiSna cijena umanjuje se za
neamortizirana ulaganja sadas$njeg zakupnika, odnosno
sadasnjeg korisnika koja su bila od utjecaja na visinu trzi-
$ne vrijednosti poslovnog prostora, s time da se visina ula-
ganja sadas$njeg zakupnika odnosno sada$njeg korisnika

priznaje najvise do 30% trZiSne vrijednosti poslovnog pro-
stora.

Odredba stavka 2. ovoga ¢lanka ne primjenjuje se u slu-
¢aju kupnje poslovnog prostora uz obro¢nu otplatu.

Sadasnjem zakupniku odnosno, sadaSnjem korisniku
poslovnog prostora se nece priznati ulaganja u preinake
poslovnog prostora ucinjene bez suglasnosti Op¢ine, osim
nuznih troskova, kao ni ulaganja za koja im je Op¢ina vra-
tila uloZena sredstva.

TrziSnu cijenu i vrijednost neamortiziranih ulaganja
sadasnjeg zakupnika, odnosno sadasnjeg korisnika poslov-
nog prostora utvrduje ovlasteni sudski vjestak gradevinske
ili arhitektonske struke, s liste ovlastenih sudskih vjestaka,
a po odabiru Op¢ine.

Clanak 19.

Placanje cijene poslovnog prostora moze se ugovoriti
odjednom ili obroénom otplatom, prema izboru kupca.

Kada se placanje cijene poslovnog prostora isplacuje
odjednom, rok isplate ne moze biti duzi od 30 dana od
dana sklapanja ugovora. Kod kupnje poslovnog prostora
uz obro¢nu otplatu ukupan rok otplate ne moze biti duzi
od 20 godina od dana sklapanja ugovora.

Kod kupnje poslovnog prostora uz obro¢nu otplatu ne
primjenjuje se odredba ¢lanka 18. stavka 2 ove Odluke.

Kamatna stopa za vrijeme obrocne otplate je jednaka
zakonom propisanom stopom za obroc¢ne otplate, a vrijed-
nost mjese¢nog obroka u kupoprodajnom ugovoru vezuje
se uz EUR po srednjem tecaju Hrvatske narodne banke
na dan uplate.

Clanak 20.

Zahtjev za kupnju poslovnog prostora u zakupu (u dalj-
njem tekstu: zahtjev), osobe iz ¢lanaka 14. i 15. ove Odluke
podnose Op¢inskom nacelniku u roku od 90 dana od javne
objave Odluke o utvrdivanju Popisa poslovnih prostora
koji su predmet kupoprodaje.

Zahtjev iz stavka 1. ovoga ¢lanka sadrzi naroCito slje-
dede:

- ime i prezime, prebivaliste, OIB, presliku osobne iska-
znice, ako je podnositelj zahtjeva fizicka osoba,

- tvrtku i sjediSte, OIB, ako je podnositelj zahtjeva
pravna osoba,

- naznaku poslovnog prostora koji se prodaje,

- izjavu o prihvacanju iznosa kupoprodajne cijene,

- izjavu o nacinu placanja kupoprodajne cijene,

- dokaz o uplati jamcevine,

- izvornik ili ovjerenu presliku potvrde nadleZzne Porezne
uprave o stanju duga, kojom se dokazuje da je podnositelj
zahtjeva uredno izvrSio sve dospjele obveze prema drZzav-
nom proracunu koja ne smije biti starija od 30 dana od
dana podnosenja zahtjeva,

- izjavu podnositelja zahtjeva, ovjerenu od javnog biljez-
nika, o nepostojanju duga prema zaposlenicima i dobavlja-
¢ima,

- dokaz o visini izvrSenih ulaganja.

Clanak 21.

Pravo na kupnju poslovnog prostora ne moZe ostvariti
zakupnik poslovnog prostora koji je isti dao u podzakup
ili na temelju bilo koje druge pravne osnove prepustio
koriStenje poslovnog prostora drugoj osobi.

Poslovni prostor ne moZe se prodati fizickoj ili pravnoj
osobi koja ima dospjelu nepodmirenu obvezu prema drzZav-
nom proracunu i proratunu Opéine, zaposlenicima i
dobavljacima, osim ako je sukladno posebnim propisima
odobrena odgoda plac¢anja navedenih obveza, pod uvjetom
da se fizicka ili pravna osoba pridrzava rokova plaéanja.



Stranica 3452 — broj 25

SLUZBENE NOVINE

Cetvrtak, 28. lipnja 2012.

Clanak 22.

Ugovor o kupoprodaji poslovnog prostora sadrZi naro-
cito sljedece:

- odredbu da kupac dopusta upis zaloZnoga prava u zem-
ljiSnoj knjizi u korist Opéine na poslovnom prostoru koji je
predmet kupoprodaje obro¢nom otplatom radi osiguranja
dugovanog iznosa,

- odredbu kojom se kupac obvezuje da u narednih 10
godina od dana sklapanja ugovora o kupoprodaji nece pro-
davati niti na drugi nacin otuditi poslovni prostor,

- odredbu kojom kupac dopusta upis zabiljezbe zabrane
otudenja poslovnog prostora u zemljiSnoj knjizi,

- odredbu da Op¢ina pridrZzava pravo nazadkupnje pro-
danog poslovnog prostora po kupoprodajnoj cijeni po
kojoj je i prodan, u slucaju da kupac prestane obavljati dje-
latnost u roku od 10 godina od dana sklapanja ugovora o
kupoprodaji i kojom kupac dopusta upis zabiljeZbe nazad-
kupnje u korist Opéine u zemljiSnoj knjizi,

- odredbu da se upladena jamcevina ne vraca kupcu ako
odustane od sklapanja ugovora o kupoprodaji.

Clanak 23.

Ugovor o kupoprodaji poslovnog prostora mora biti
sastavljen u pisanom obliku i potvrden (solemniziran) po
javnom biljezniku o trosku kupca.

Clanak 24.

Na postupak kupoprodaje poslovnog prostora u zakupu
odgovarajuce se primjenjuju odredbe ¢lanaka 11., 12. i 13.
ove Odluke.

IV. PRIUELAZNE 1 ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 25.

Ova Odluka stupa na snagu osmoga dana od dana
objave u »Sluzbenim novinama Primorsko-goranske Zupa-
nije«.

Klasa: 021-05/12-01/06
Ur. broj: 2170-03-12-01-4
Cavle, 28. lipnja 2012

OPCINSKO VIJECE OPCINE CAVLE

Predsjednik
Josip Cargonja, v.r.

22.

Na temelju ¢lanka 35. Zakona o vlasniStvu i drugim
stvarnim pravima (»Narodne novine« broj 91/96, 68/98,
137/99, 22/00, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09 i
153/09), ¢lanka 6. stavka 5. Zakona o zakupu i kupoprodaji
poslovnog prostora (»Narodne novine« broj 125/11) te
clanka 19. Statuta Opcine Cavle (»Sluzbene novine Pri-
morsko-goranske Zupanije« broj 25/09), Opcinsko vijece
Op¢éine Cavle na sjednici odrzanoj 28. lipnja 2012. godine,
donijelo je

ODLUKU

o davanju u zakup poslovnog prostora
u vlasnistvu Opéine Cavle

I. OPCE ODREDBE

Clanak 1.

Ovom se Odlukom ureduju se zasnivanje i prestanak
zakupa poslovnog prostora te medusobna prava i obveze
zakupodavca i zakupnika, kao i uvjeti i postupak provode-
nje javnog natjecaja za davanje u zakup poslovnog pro-
stora u vlasni§tvu Opéine Cavle (u daljnjem tekstu
Opdina).

Odredbe ove Odluke odnose se i poslovni prostor koji je
jo$ uvijek upisan u zemljiSnim knjigama kao drustveno vla-
snistvo i na kojima Opéina ima pravo raspolaganja ili kori-
Stenja.

Clanak 2.

Poslovnim prostorom, u smislu ove Odluke, smatraju se
poslovna zgrada, poslovna prostorija i garaza.

Poslovnom zgradom smatra se zgrada namijenjena obav-
ljanju poslovne djelatnosti ako se pretezitim dijelom i kori-
sti u tu svrhu.

Poslovnom prostorijom smatra se jedna ili viSe prostorija
u poslovnoj ili stambenoj zgradi namijenjena obavljanju
poslovne djelatnosti koja, u pravilu, ¢ini samostalnu upo-
rabnu cjelinu i ima zaseban glavni ulaz.

GaraZa je prostor za smjestaj vozila.

II. NACIN DODJELE 1 ZASNIVANJA ZAKUPA

Clanak 3.

Poslovnim prostorom u vlasnitvu Opéine Cavle,
sukladno odredbama Zakona o zakupu i kupoprodaji
poslovnog prostora - »Narodne novine« broj: 125/11,
(dalje u tekstu: Zakon) i ove Odluke upravlja Op¢inski
nacelnik Opcine Cavle (dalje u tekstu: Opéinski nacelnik).

Clanak 4.

U obavljanju poslova iz ¢lanka 3. ove Odluke, Op¢inski
nacelnik:

1. odlucuje o davanju u zakup poslovnog prostora,

2. odlucuje o namjeni poslovnog prostora, o promjeni i
prosirenju namjene poslovnog prostora,

3. odlucuje o davanju poslovnog prostora u podzakup,

4. utvrduje vrijednost boda,

5. raspisuje natjecaj za davanje u zakup poslovnog pro-
stora,

6. utvrduje vrijeme trajanja ugovora o zakupu poslovnog
prostora,

7. odreduje pocetni iznos zakupnine za poslovni prostor
koji se daje u zakup,

8. imenuje komisiju za provodenje javnog natjeCaja za
davanje u zakup poslovnog prostora,

9. odobrava stupanje u prava i obveze dosadasnjeg
zakupnika,

10. odlucuje o izboru najpovoljnijeg ponuditelja,

11. odobrava uredenje poslovnog prostora,

12. odlucuje o zajednickom ulaganju sredstava zakup-
nika i zakupodavca u poslovni prostor,

13. odlucuje o povratu uloZenih sredstava zakupnika u
poslovni prostor,

14. odlucuje o povecanju ili uskladenju zakupnine,

15. odlucuje o prestanku zakupa poslovnog prostora,

16. odlucuje i o drugim poslovima na koje je ovlaSten
pozitivnim propisima i ovom Odlukom u svezi zakupa
poslovnog prostora.

Clanak 5.

Stru¢ne i administrativne poslove za Op¢inskog nacel-
nika i Komisiju iz ¢lanka 6. ove Odluke obavlja Upravni
odjel za lokalnu samoupravu i upravu.
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Clanak 6.

Poslovni prostor daje se u zakup putem javnog natjecaja
(u daljnjem tekstu: natjecaj) kojeg provodi Komisija koju
imenuje Opdinski nacelnik.

Komisija se sastoji od predsjednika i dva Clana.

Komisija donosi odluke veé¢inom glasova svih ¢lanova.

Iznimno od odredbe stavka 1. ovog ¢lanka sadasnjem
zakupniku poslovnog prostora na odredeno vrijeme, a
koji u potpunosti izvrSava obveze iz ugovora o zakupu, naj-
kasnije 60 dana prije isteka roka na koji je ugovor sklop-
ljen, ponudit ¢ée se sklapanje novog ugovora o zakupu na
odredeno vrijeme - ne dulje od 5 godina.

Ponuda iz stavka 4. ovog ¢lanka dostavit ¢e se zakupniku
pismenim putem.

Ako sadas$nji zakupnik ne prihvati ponudu iz stavka 4
ovog ¢lanka u roku od 30 dana, Opéina ¢e, nakon stupanja
u posjed poslovnog prostora, raspisati javni natjeCaj za
davanje u zakup poslovnog prostora s pocetnim iznosom
zakupnine koji odgovora onom iz ponude zakupnika iz
stavka 4. ovog clanka.

Clanak 7.

Prije raspisivanja javnog natjecaja, nadleZzno upravno
tijelo zapisnikom utvrduje opce stanje i opremljenost pro-
stora - stanje podova, zidova i stropova, vanjske i unutarnje
stolarije, postojanje i stanje sanitarnog ¢vora, vodovodnih i
elektroinstalacija.

Clanak 8.

Natjecaj za zakup poslovnog prostora_objavljuje se na
web stranicama i oglasnoj plo¢i Opcine Cavle, a obavijest
o raspisanom natjecaju u dnevnom tisku i na poslovnim
prostorima.

Natjecaj sadrzi:

1. lokaciju, namjenu i povrsinu poslovnog prostora,

2. rok davanja u zakup,

3. odredbu o tome da li se daje u zakup uredeni ili neu-
redeni poslovni prostor i da li ga je zakupnik duzan urediti
1 privesti namjeni o svom trosku,

4. pocetni iznos mjeseéne zakupnine po m?,

5. odredbe o obvezi uplate garantnog pologa u visini
iznosa pocetne mjesecne zakupnine, s naznakom da iza-
brani ponuditelj gubi pravo na povrat pologa u slucaju
da ne zaklju¢i ugovor o zakupu ili prilikom zakljucenja
ugovora ne pruZi instrumente osiguranja propisane natje-
Cajem te da se, kod zakljucenja ugovora o zakupu, garantni
polog uracunava u prvu mjese¢nu zakupninu, dok se osta-
lim ucesnicima garantni polog vraca u roku od 8 dana od
dana utvrdenja najpovoljnijeg ponudaca,

6. rok za podnoSenje pismenih ponuda,

7. obvezu dostave osnovnih podataka o ponudacu (pre-
bivaliste, drzavljanstvo za fizicke osobe i podatke o upisu u
upisnik nadleZnog registra za pravne osobe), te dokaz da
ponuditelj ispunjava uvjete za obavljanje djelatnosti koja
je odredena kao namjena poslovnog prostora, a osobe,
koje prema Zakonu o pravima hrvatskih branitelja iz
Domovinskog rata i ¢lanova njihovih obitelji imaju pravo
zakljucenja ugovora pod uvjetima najpovoljnije ponude iz
natjeCaja, trebaju dostaviti dokaze kojima dokazuju svoj
status,

8. odredbu da kod natjecaja za davanje u zakup poslov-
nog prostora - garaze moze sudjelovati samo osoba koja
ima u svom vlasni§tvu osobno vozilo §to dokazuje presli-
kom prometne dozvole,

9. da ¢e se ugovorom regulirati vrijeme pocetka obavlja-
nja djelatnosti,

10. odredbu da ponuditelj mora izabrati da li ée zakup-
ninu:

a) placati unaprijed, svakih Sest (6) ili dvanaest (12) mje-
seci, po izboru ponudaca ili

b) mjesecno u kom slucaju je u obvezi ponuditi jedan od
slijedec¢ih oblika osiguranja placanja:

- garanciju poslovne banke na iznos zbroja dvanaest (12)
mjesecnih zakupnina u kom slucaju izjava o tom obliku osi-
guranja mora biti popradena pismom namjere poslovne
banke da ¢e, ako ponuditelj bude izabran kao najpovoljniji,
istom izdati neopozivu garanciju u visini 12 mjesecne
zakupnine, kao instrument osiguranja placanja za pravo-
vremeno placanje zakupnine i troSkova redovnog odrzava-
nja, utroska elektri¢ne energije, vode, komunalne naknade
i ostalih usluga i naknada za koriStenje uredaja i zajednic-
kih dijelova zgrade s tim da garancija mora biti vazeca za
razdoblje od godine dana, a zakupnik ¢e se prilikom
potpisa ugovora o zakupu obvezati dostaviti izjavu o pro-
duzZenju garancije, prije njenog isteka, za svaku sljedecu
godinu dok ugovor o zakupu traje,

- umjesto garancije poslovne banke, ponuditelj moze
ponuditi i osiguranje putem zasnivanja fiducijarnog vlasni-
Stva na nekretninama u svom vlasniStvu u kom slucaju
dostavlja dokaz o vlasniStvu nekretnina s time da vrijed-
nost ponudene nekretnine treba biti najmanje u visini
zbroja iznosa dvanaest (12) mjese¢nih zakupnina iz kog
osiguranja je Opcina ovlastena podmiriti neplac¢enu zakup-
ninu i sva davanja koja proizlaze iz zakupnog odnosa, kao i
sve troSkove naplate istih,

- umjesto garancije poslovne banke ili osiguranja putem
zasnivanja fiducijamog vlasniStva, ponuditelj moZe ponuditi
davanje iznosa u visini zbroja tri (3) unaprijed kao pologa
za vrijeme dok ugovor o zakupu traje iz kog osiguranja je
Opcina ovlastena podmiriti nepla¢enu zakupninu i sva
davanja koja proizlaze iz zakupnog odnosa, kao i sve tro-
Skove naplate istih, a koji polog se vraca zakupniku
nakon prestanka zakupnog odnosa, bez kamata, pod uvje-
tom da su sve obveze uredno podmirene.

Ponuda¢ nije u obvezi davanja nekog od nabrojenih
sredstava osiguranja u slucaju raspisivanja natjecaja za
dodjelu u zakup poslovnog prostora namijenjenog za ured-
ske prostorije tijela drZzavne uprave i lokalne samouprave,
politickih stranaka, udruZenja gradana, druge neprofitne
organizacije i ustanove te objekte primame zdravstvene
zastite.

11. naznaku da se neée razmatrati ponude ponudaca koji
po bilo kojoj osnovi na dan zakljucenja natjecaja imaju
dospjelih, a nepodmirenih dugovanja prema Opéini, ili
onih ponudaca kojima je, sukladno posebnim propisima
odobrena odgoda placanja obveza prema Op¢ini, a ne pri-
drzavaju se rokova placanja te koje Cinjenice dokazuje
dostavom potvrde starom najvise 15 dana,

12. obvezu ponudaca da dostavi potvrdu porezne uprave
o stanju duga po osnovu javnih davanja o kojima sluzbenu
evidenciju vodi porezna uprava, te naznaku da se nece raz-
matrati ponude onih ponudaca koji po toj osnovi imaju
dospjelih a nepodmirenih dugovanja, ili onih ponudaca
kojima je sukladno posebnim propisima odobrena odgoda
plac¢anja navedenih obveza, a ne pridrZavaju se rokova pla-
canja te koje Cinjenice dokazuje dostavom potvrde starom
najvise 15 dana,

13. izjavu ponudaca da prihvaca opce uvjete zakupa pro-
pisane ovom Odlukom,

14. odredbu da se ugovor o zakupu sklapa kao ovrs$na
isprava sukladno odredbi ¢lanka 4., stavak 3., Zakona, a
na troSak zakupnika,

15. naznaku o moguénosti, odnosno vremenu uvida u
prostor,

16. mjesto i vrijeme otvaranja ponuda,
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17. odredbu da nacelnik zadrZava pravo da po provede-
nom natjecajnom postupku ne izabere najpovoljnijeg
ponudaca.

18. druge posebne uvjete za sudjelovanje u javnom
natjecaju.

Clanak 9.

Ponude se predaju u pismenom obliku neposredno u
pisarnici Opdini ili preporuceno putem poSte uz naznaku
na omotnici »ZA NATJECAJ - ADRESA POSLOVNOG
PROSTORA.

Rok za podnoSenje pismenih ponuda iznosi 15 dana i
racuna se od dana objave obavijesti 0 raspisanom natjecaju
u dnevnom tisku.

Clanak 10.

Javno otvaranje ponuda obavlja Komisija iz ¢lanka 6.
ove Odluke, najkasnije osam (8) dana od proteka roka
za podnosenje ponuda.

Prije otvaranja ponuda utvrduje se:

1. da lije natjecaj propisano objavljen,

2. broj prispjelih ponuda,

3. da li su ponude predane u roku.

Zakasnjele i nepotpune ponude ne uzimaju se u razma-
tranje.

Clanak 11.

Na javnom otvaranju ponuda vodi se zapisnik u kojem
se utvrduju podaci o svim pristiglim ponudama (ponudac,
namjena, prilozi i visina ponudene zakupnine).

Na temelju pristiglih ponuda Komisija iz ¢lanka 6. ove
Odluke utvrduje listu ponudaca koji ispunjavaju uvjete
natjecaja.

Clanak 12.

Odluku o izboru najpovoljnije ponude donosi Opéinski
nacelnik, sukladno Zakonu.

U slucaju da dva ili viSe ponudaca ispunjavaju uvjete
natjecaja i ponude jednak iznos mjesecne zakupnine, naj-
povoljnijom ponudom smatrat ¢e se ona ponuda koja je
pristigla ranije odnosno koja je prije zaprimljena.

Nacelnik zadrzava pravo da po provedenom natjecaj-
nom postupku ne izabere najpovoljnijeg ponuditelja.

Clanak 13.

Obavijest o izboru najpovoljnije ponude dostavlja se
svim sudionicima u roku od osam (8) dana od dana dono-
Senja Odluke.

U obavijesti o izboru najpovoljnije ponude navodi se i
iznos zakupnine koju je najpovoljniji ponuditelj ponudio.

Clanak 14.

Ponudaci koji ostvaruju prava iz Zakona o pravima
hrvatskih branitelja iz Domovinskog rata i ¢lanova njihovih
obitelji, koji su sudjelovali i udovoljili uvjetima natjecaja,
duZni su se, u roku od osam (8) dana od dana primitka
obavijesti 0 izboru najpovoljnije ponude, izjasniti Zele li
koristiti pravo prvenstva sklapanja ugovora o zakupu pod
uvjetima najpovoljnije ponude.

Smatra se da je izjaSnjenje dano u roku ako je stiglo
prije isteka roka na adresu Opcine. Kada je izjaSnjenje
upucéeno postom preporuceno ili telegrafskim putem, dan
predaje posti smatra se kao dan predaje Opdini.

Potpis na izjavi mora biti ovjeren od strane javnog biljez-
nika.

Ukoliko se ponuditelj ne izjasni u roku iz stavka 1. ovog
Clanka smatra se da ne Zele koristiti pravo prvenstva na
zakljucenje ugovora o zakupu.

Clanak 15.
Na osnovi odluke o izboru najpovoljnije ponude iz

nacelnik donosi odluku o tome s kojim ponudacem ce se
zakljuciti ugovor o zakupu.

Clanak 16.

Garantni polog koji je uplatio ponuditelj izabran za
zakljuenje ugovora, a odlucio se za mjesecno placanje
zakupnine, uracunava se u iznos zakupnine, a ostalim uce-
snicima se garantni polog, bez prava na kamatu, vraéa naj-
kasnije osam dana nakon donoSenja odluke o izboru ponu-
daca s kojim ¢e se zakljuciti ugovor o zakupu.

Ukoliko ponuditelj iz prethodnog stavka odustane od
zaklju€enja ugovora ili ne dostavi sredstvo osiguranja u
propisanom roku, gubi pravo na povrat garantnog pologa.

Clanak 17.

Natjecaj za dodjelu poslovnog prostora u zakup ponavlja
se u slucaju da se ne izvrsi izbor zbog izostanka odaziva
ponudaca ili njihovog neispunjenja uvjeta iz natjecaja,
zatim u slucaju odustanka najpovoljnijeg ponudaca od
zakljucenja ugovora o zakupu kao i u slucaju iz ¢lanka
12., stavak 3., ove Odluke.

III. UGOVOR O ZAKUPU

Clanak 18.

Na temelju odluke iz ¢lanka 15. zakljucuje se ugovor o
zakupu poslovnog prostora.

Ugovor o zakupu poslovnog prostora zakljucuje se u pis-
menom obliku, a potpisuje ga u ime Opcine nacelnik ili
osoba koju on za to ovlasti.

Clanak 19.

Ugovor o zakupu zakljucuje se na neodredeno ili odre-
deno vrijeme.

Ugovor o zakupu na odredeno mozZe se produziti maksi-
malno na rok od 5 godina.

Clanak 20.

Ugovor o zakupu mora sadrZavati:

1. broj i datum odluke o izboru zakupnika,

2. ugovorne strane,

3. podatke o poslovnom prostoru s naznakom povrsine,

4. rok predaje poslovnog prostora zakupniku,

5. djelatnost koju ¢e zakupnik obavljati u poslovnom
prostoru,

6. vrijeme pocetka obavljanja djelatnosti, odnosno
pocetka koriStenja garaze,

7. odredbe o obvezi odrZzavanja poslovnog prostora,

8. odredbe o koristenju zajednickih uredaja i prostorija u
zgradi, visinu naknade za koriStenje zajednickih uredaja i
prostorija, kao i rok i nacin njenog placanja,

9. iznos zakupnine, nacin i rok placanja, te instrumente
osiguranja placanja i uvjete njihovog koristenja,

10. odredbe o obvezi zakupnika da plada komunalnu
naknadu i druge obveze i naknade vezane uz koristenje
poslovnog prostora,

11. vrijeme na koje je ugovor zakljucen,

12. odredbu da zakupnik uzima u zakup poslovni prostor
u videnom stanju, te da ga je duzan urediti u ugovorenom
roku prema uvjetima iz natjecaja,

13. odredbe o zabrani davanja poslovnog prostora u
podzakup ili na koriStenje nekim drugim pravnim poslom
bez suglasnosti zakupodavca,
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14. odredbu kojom se zakupnik izri¢ito obvezuje na pri-
stanak povecanja i uskladenja zakupnine koja ¢e uslijediti
u tijeku trajanja zakupa,

15. odredbu da zakupnik ne moZe vrsiti preinaku poslov-
nog prostora bez prethodne pismene suglasnosti zakupo-
davca,

16. odredbe o prestanku ugovora,

17. odredbu da se ugovor o zakupu zakljucuje kao ovr-
$na isprava u smislu Zakona o javnom biljeZniStvu,

18. odredbu da zakupnik snosi troSkove solemnizacije
ugovora i ishodenja instrumenata osiguranja placanja,

19. odredbu da se sastavnim dijelom ugovora smatra
zapisnik o primopredaji prostora koji se potpisuje sa
zakupnikom prilikom primopredaje poslovnog prostora,

20. mjesto i datum zakljucenja ugovora i potpis ugovor-
nih strana.

Clanak 21.

Zakupnik je duZan ugovor o zakupu potpisati u roku od
osam (8) dana od dana kada je pismeno pozvan na zaklju-
cenje ugovora.

Ukoliko zakupnik u roku iz stavka 1. ovog ¢lanka ne
potpise ugovor, smatra se da je odustao od zakljucenja
ugovora.

Smatra se takoder da je ponuditelj odustao od zakljuce-
nja ugovora o zakupu ukoliko do vremena za potpis ugo-
vora ne pruZi sredstva osiguranja na koja se obvezao svo-
jom ponudom.

IV. NAMJENA POSLOVNOG PROSTORA

Clanak 22.

Namjenu poslovnog prostora odreduje Opcinsko vijece
Opcine Cavle na prijedlog nacelnika, u skladu s prostor-
nom dokumentacijom, odnosno na nacin da osigura valori-
zaciju svakog pojedinog prostora te da oni budu u funkciji
obogacdivanja turisticke ponude i zadovoljavanja potreba
stanovniStva.

Iznimno, u posebno opravdanim slu¢ajevima, a radi pra-
vodobnog stavljanja u funkciju poslovnih prostora, nacel-
nik moZe dopuniti namjenu poslovnog prostora kada u
provedbenom natjecajnom postupku nije iskazan interes
za isti.

Clanak 23.

Opéinsko vijeée Opéine Cavle, na prijedlog nacelnika,
moZe odobriti postojeéem zakupniku promjenu ili proSire-
nje namjene poslovnog prostora, pod sljedec¢im uvjetima:

1. daje zakupnik u poslovnom prostoru ugovorenu dje-
latnost obavljao najmanje jednu godinu prije podnoSenja
zahtjeva za promjenu djelatnosti,

2. da zakupnik prihvati povecanje zakupnine do visine
zakupnine koja se utvrduje kao pocetna zakupnina za
novu djelatnost, uvedana za 30% s tim da visina nove
zakupnine ne moZe biti manja od zakupnine koja je ugovo-
rena.

Clanak 24.

Nacelnik moze, na zahtjev zakupnika, odobriti zamjenu
zakupa poslovnog prostora, ukoliko je to u funkciji
odredbe ¢lanka 22, stavak 1., ove Odluke.

V. VISINA ZAKUPNINE

Clanak 25.

Pocetna zakupnina za poslovni prostor odreduje se
prema sljedeéim kriterijima:

- kvadratnom metru korisne povrSine poslovnog pro-
stora,

- vrsti djelatnosti koja ¢e se obavljati u poslovnom pro-
storu, izrazenoj u koeficijentima.

Clanak 26.

Korisnu povrsinu ¢ini prostor koji se dobije mjerenjem
izmedu zidova prostorija poslovnog prostora ukljucujuci
ulazno-izlazni prostor, sanitarni ¢vor.

U korisnu povrsinu ulaze i terase ukoliko nisu na javno
prometnim povrSinama, za koje se visina zakupnine obra-
Cunava u visini od 50% od cijene zatvorenog poslovnog
prostora po m?, osim za terase restorana kod kojih se
visina zakupnine obracunava u visini od 25% od cijene
zatvorenog poslovnog prostora.

Clanak 27.

Visinu poéetne mjeseéne zakupnine po m? poslovnog
prostora ¢ini umnozak broja bodova i vrijednosti boda
koju posebnom odlukom utvrduje Opdinski nacelnik.

Broj bodova ¢ini umnoZak povrSine poslovnog prostora i
koeficijent vrste djelatnosti.

Clanak 28.

Ovisno o vrsti djelatnosti koja se obavlja u poslovhom
prostoru utvrduju se sljedece grupe i koeficijenti:

GRUPA I: - banke, mjenjacnice, osiguravajuca drustva,
gostionice, kréme, konobe, pe€enjarnice, kavane, proizvod-
nja i prodaja predmeta od zlata i filigran, restorani, zdrav-
ljaci i drugi ugostiteljski objekti za prehranu, posta, teleko-
munikacije, ljekarne, javnobiljeznicki i odvjetnicki uredi,-
kockanje, kladenje i igre na srecu, telekomunikacije

Koeficijent: 6,0

GRUPA II: - trgovina, butiquei, suveniri, antikvarijati,
kancelarijski prostori, racunalno programiranje i savjetova-
nje, turisticke i putne agencije, djelatnost pruzanja smje-
Staja te pripreme i usluZivanja pica videoteke,

Koeficijent: 4,5

GRUPA III: - gradevinarstvo, skladisni prostori, obrt-
nicke i osobne usluge, preradivacka industrija, proizvodne
djelatnosti, trgovina i proizvodnja prehrambenih proiz-
voda, djelatnost zdravstva, odgoja i obrazovanja, kulture,
informiranja i druge druStvene djelatnosti,ako te obavljaju
neprofitne ustanove kancelarijski prostori tijela drzavne
uprave i lokalne samouprave, politickih stranaka, udruze-
nja gradana, druge neprofitne organizacije i ustanove,
kao i objekti primarne zdravstvene zastite, umjetnicki ate-
ljei

Koeficijent: 2,0

Clanak 29.

Op¢insko nacelnik moZe sniziti cijenu za najam poslov-
nog prostora, sukladno ¢lanku 28. ove Odluke, do 50%,
ukoliko se obavlja djelatnost u prostorima i na nacin od
interesa za Opcinu Cavle.

Clanak 30.

Sredstva zakupnine sredstva su Proracuna Op¢ine Cavle.

Clanak 31.

Zakupnik je duzan placati ugovorenu mjese¢nu zakup-
ninu najkasnije do 10-tog u mjesecu za teku¢i mjesec.
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Clanak 32.

Ugovorena zakupnina uskladuje se sa promjenama
tecaja EUR-a, bez izmjene ugovora o zakupu, kada
nastupe promjene tecaja za visSe od 5% u odnosu na tecaj
koji je bio u vrijeme zakljucenja ugovora.

Odnos kune prema EUR utvrduje se prema srednjem
tecaju HNB.

Promjena visine zakupnine obracunava se i fakturira
zakupniku od prvog dana narednog mjeseca od mjeseca
u kojem je doslo do promjene odnosa tecaja.

VI. PRAVA I OBVEZE ZAKUPNIKA

Clanak 33.

Zakupnik je duzan poslovni prostor koristiti samo u
svrhu i na nacin odreden ugovorom o zakupu.

Zakupnik smije za trajanje zakupa prestati s koriStenjem
poslovnog prostora sukladno zakonskim moguénostima.

Clanak 34.

Zakupnik je duZan snositi troSkove tekuceg odrZavanja
poslovnog prostora, kao i o svom troSku izvrsiti popravak
kvarova koje je sam uzrokovao.

Clanak 35.

Zakupnik je duZan placdati naknadu za troSkove koriste-
nja zajednickih uredaja i obavljanja zajednickih usluga u
visini koja se utvrduje meduvlasnickim ugovorom izmedu
vlasnika posebnih dijelova zgrada, odnosno u visini koju
odredi nacelnik za zgrade koje su u vlasniStvu Opéine u
cijelosti.

Clanak 36.

Zakupnik smije, samo uz pisanu suglasnost zakupo-
davca, Ciniti preinake poslovnog prostora kojima se bitno
mijenja konstrukcija, raspored, povrSina, namjena i vanjski
izgled poslovnog prostora, s time da se medusobni odnosi
ureduju posebnim ugovorom.

Ugovorom iz stavka 1. posebno ¢ée se regulirati:

- rok amortizacije izvrSenih radova koji ne moze biti duzi
od roka na koji je ugovor zakljucen,

- pravo zakupnika na povrat izvrSenih, a neamortiziranih
ulaganja, ukoliko nacelnik otkaZe ugovor o zakupu prije
isteka ugovorenog roka za amortizaciju izvrSenih radova,

- da zakupnik nema pravo na povrat uloZenih, a neamor-
tiziranih sredstava u slucaju da samoinicijativno otkaZe
ugovor o zakupu poslovnog prostora.

Iznimno od odredbe stavka 2. ovog ¢lanka, zakupnik
ima pravo na povrat sredstava uloZenih u nuZne radove
ako je preuzeo poslovi prostor koji ne udovoljava uvjetima
iz Pravilnika o odredivanju minimalnih tehnickih uvjeta
uredenja slobodnih poslovnih prostora u vlasni§tvu Opcine
ili za vrijeme trajanja ugovora o zakupu nastane potreba za
nuznim radovima, kroz umanjenje najvise do 50% mije-
se¢ne zakupnine, uz uvjet da su vrsta i opseg nuznih radova
i vrijeme izvodenja radova prethodno utvrdeni ugovorom
te da je zapisnikom o izvrSenim radovima konstatirano
da su radovi stvarno izvedeni u ugovorenom opsegu, Uz
obvezu dostave izvornih racuna i dokaza o placanju istih.

U slucaju iz stavka 3. ovog €lanka, zakupnik ¢e se oslo-
boditi obveze plac¢anja zakupnine za vrijeme ugovoreno za
izvodenje radova.

Clanak 37.

Nacelnik mozZe, na zahtjev zainteresirane fizicke ili
pravne osobe, odobriti stupanje u prava i obveze dosadas-
njeg zakupnika sljede¢im osobama:

1. bra¢nom drugu, izvanbra¢nom drugu, djeci, unucima,
usvojenicima i pastorcima zakupnika

- ako zakupnik umre, pod uvjetom da nastave obrt za
ugovorenu djelatnost, a kod ugovora o zakupu garaza da
naslijede osobno vozilo zakupnika ili imaju vlastito osobno
vozilo, te da u roku od 30 dana od dana smrti zakupnika
javnobiljeznickom izjavom utvrde izmedu sebe osobu
koja ¢e stupiti u prava i obveze zakupnika,

2. pravnoj osobi koja nastane promjenom pravnog polo-
Zaja dosadasnjeg zakupnika pod uvjetom da dostavi dokaz
o pravnom sljedni$tvu (rjeSenje nadleznog Trgovackog
suda),

3. pravnoj osobi koju je osnovao dosadasnji zakupnik
nad kojim je otvoren stecajni postupak,

4. pravnoj osobi koja ima zaklju¢en ugovor o podzakupu
s dosadas$njim zakupnikom nad kojim je otvoren stecajni
postupak.

Zahtjev iz stavka 1., tocka 1., ovog ¢lanka podnosi se u
roku od 30 dana, a u odnosu na tocke 2., 3. i 4., istog, od
dana nastanka okolnosti zbog kojih se zahtjev podnosi.

U slucaju propustanja roka iz prethodnog stavka ugovor
o zakupu prestaje po sili Zakona.

Clanak 38.

Nacelnik moze, na zahtjev zakupnika, odobriti davanje
dijela ili cjelokupnog poslovnog prostora u podzakup u
sljedeéim slucajevima:

1. dio prostora u poslovnim prostorima u kojima je pred-
videno obavljanje zdravstvene djelatnosti,

2. pravnoj osobi u kojoj zakupnik - pravna ili fizicka
osoba ima poslovni udio u visini od najmanje 50% temelj-
nog uloga u drustvu s ograni¢enom odgovornoséu odnosno
najmanje 50% uloga u temeljnom kapitalu u dionickom
drustvu,

3. pravnoj osobi koju je osnovao dosadasnji zakupnik
nad kojim je otvoren stecajni postupak,

4. pravnoj osobi po odabiru dosadasnjeg zakupnika nad
kojim je otvoren stecajni postupak.

Clanak 39.

Uz uvjete utvrdene u Clancima 37, tocke 1. i 2. te 38,
tocke 1.1 2., ove Odluke, zakupnik odnosno podzakupnik
moraju ispuniti i sljedeée uvjete:

- u pogledu obavljanja djelatnosti ukoliko je to potrebno
prema zakonskim propisima,

- podmirenje duZne zakupnine, kamata i ostalih troSkova
za poslovni prostor.

Uz uvjete utvrdene u ¢lancima 37., tocke 3. i 4. te 38,
tocke 3.1 4., ove Odluke, zakupnik odnosno podzakupnik
moraju ispuniti i sljedece uvjete:

- preuzeti sve zaposlenike zakupnika,

- podmiriti Opéini sva dospjela potrazivanja nastala
nakon otvaranja stecajnog postupka do stupanja u prava
i obveze zakupnika,

- nastaviti obavljati ugovorenu djelatnost,

- dostaviti dokaz o registraciji trgovackog drustva.

VII. PRESTANAK UGOVORA O ZAKUPU

Clanak 40.

Ugovor o zakupu poslovnog prostora sklopljen na odre-
deno vrijeme prestaje istekom ugovorenog roka.

Clanak 41.

Ugovor o zakupu zakljucen na neodredeno vrijeme pre-
staje otkazom, u kom slucaju prestaje istekom otkaznog
roka, a daje se na nacin propisan Zakonom.
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U slucaju iz prethodnog stavka otkazni rok iznosi tride-
set (30) dana.

Clanak 42.

Zakupodavac moze otkazati ugovor o zakupu u svakom
slu¢aju kada se ne postuju odredbe propisane Zakonom,
ovom Odlukom i ugovorom, a na nacin propisan Zakonom
i ovom Odlukom.

Clanak 43.

Ugovor o zakupu prestaje smréu odnosno promjenom
pravnog poloZaja zakupnika, osim u slucaju iz ¢lanka 37.
ove Odluke.

VIIL. PRIJELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 44.

Ugovori o zakupu poslovnog prostora sklopljeni teme-
ljem Odluke o poslovnom prostoru u vlasniStvu Opcine
Cavle (»SluZzbene novine Primorsko-goranske Zupanije«
broj 12/08, 39/09 i 6/10), ostaju na snazi do isteka vremena

na koje su sklopljeni odnosno do prestanka ugovora o
zakupu.

Clanak 45.

Danom stupanja na snagu ove Odluke prestaje vaZiti
Odluka o poslovnom prostoru u vlasnistvu Opcine Cavle

(»Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije« broj 12/
08, 39/09 i 6/10).

Clanak 46.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave
u »Sluzbenim novinama Primorsko-goranske Zupanije«.

Klasa: 021-05/12-01/06
Ur. broj: 2170-03-12-01-3
Cavle, 28. lipnja 2012.

OPCINSKO VIJECE OPCINE CAVLE
Predsjednik
Josip Cargonja, v.r.
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