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SLUZBENE NOVINE

Ponedjeljak, 30. travnja 2012.

ODBOR ZA STATUTARNO-PRAVNA PITANJA
OPCINE OMISALJ

Odbor za statutarno-pravna pitanja Opcinskog vijeca
Opéine Omisalj na temelju svoje nadleznosti iz Clanka 43.
stavka 3. Poslovnika Op¢inskog vijeCa Opéine Omisalj
(»Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije« broj 33/
09), na sjednici 29. prosinca 2011. godine utvrdio je procis-
¢eni tekst Odluke o donoSenju Prostornog plana uredenja
Opdine Omisal;.

ProciSéeni tekst Odluke o donoSenju Prostornog plana
uredenja Opdéine Omisalj obuhvada Odluku o donosenju
Prostornog plana uredenja Opéine Omisalj (»Sluzbene
novine Primorsko-goranske Zupanije« broj 52/07), Odluku
o izmjenama i dopunama Prostornog plana uredenja
Opcéine Omisalj (»Sluzbene novine Primorsko-goranske
Zupanije« broj 14/10) i Ispravak Odluke o Izmjenama i
dopunama Prostornog plana uredenja Opcine OmiSalj
(»Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije« broj 37/
11), u kojima je naznafeno vrijeme njihova stupanja na
snagu.

Klasa: 350-02/11-01/17
Ur.broj: 2142-06-12-01-1
29. prosinca 2011.
Predsjednica
Odbora za statutarno-pravna pitanja
Opéine Omisalj
Gordana Ozbolt-Kreso, v.r.

ODLUKA
o donoSenju Prostornog plana uredenja
Opéine Omisalj
(prociséeni tekst)

I. OPCE ODREDBE

Clanak 1.

Donosi se Odluka o Prostornom planu uredenja Opdine
Omisalj (u daljnjem tekstu: Plan).

Clanak 2.

Granica obuhvata Plana ucrtana je na svim kartograf-
skim prikazima: 1. KoriStenje i namjena povrsina, la. Kori-
Stenje i namjena povrsina - promet, posta i telekomunika-
cije, 2. Infrastrukturni sustavi, 3. Uvjeti za koriStenje, ure-
denje i zaStitu prostora - uvjeti koriStenja, uvjeti posebnih
ogranicenja u koristenju, 3a. Uvjeti za koriStenje, uredenje
i zaStitu prostora - Plan procedura - podrucje primjene
posebnih mjera uredenja i zastite, izradenim u mjerilu 1:
25 000.

Clanak 3.

Plan iz ¢lanka 1. ove Odluke sadrZan je u Elaboratu iz 2
uveza koji sadrZe tekstualne i graficke djelove Plana:

Opcina Omisalj

- UVEZ I: Tekstualni dio Plana (Odredbe za provode-
nje) i graficki dio (kartografski prikazi Plana)

- UVEZ 2: Obvezni prilozi Plana (ObrazlozZenje, izvod iz
plana viSeg reda, popis stru¢nih podloga i strateskih studija,
popis sektorskih dokumenata, zahtjevi i misljenja iz ¢lanka
79.194. Zakona, Izvjes¢a s prethodne i javne rasprave, evi-
dencija postupka izrade Plana, saZetak za javnost).

A) TEKSTUALNI DIO
I. OBRAZLOZENIJE

1. POLAZISTA
1.1. POLOZAJ, ZNACAJ I POSEBNOSTI PODRUCJA
OPCINE OMISAL] U ODNOSU NA PROSTOR I
SUSTAVE ZUPANIJE I DRZAVE
1.1.1. Osnovni podaci o stanju u prostoru
1.1.1.1. Prirodni sustavi
1.1.1.2. Stanovnistvo
1.1.1.3. Naselja
1.1.1.4. SadrZzaji javnih funkcija
1.1.1.5. Gospodarstvo
1.1.1.6. Infrastrukturni sustavi
1.1.1.7. Zastita prostora
1.1.2. Prostorno razvojne i resursne znacajke
A. Prostorno razvojne cjeline (globalna organizacija
prostora)
B. Resursne znacajke
C. Znacajke prostornih resursa - Smjestaj djelatnosti u
prostoru
D. Procesi transformacije
1.1.3. Planski pokazatelji i obveze iz dokumenata prostor-
nog uredenja Sireg podrudja i ocjena postojeéih prostornih
planova
1.1.4. Ocjena stanja, mogucénosti i ogranifenja razvoja u
odnosu na demografske i gospodarske podatke te pro-
storne pokazatelje
1.1.4.1. Naglaseni problemi prostornog razvoja
1.1.4.2. Opca ocjena
1.1.4.3. Moguénosti prostornog razvoja

2. CILJEVI PROSTORNOG RAZVOJA 1

UREDENJA

2.1. Ciljevi prostornog razvoja Zupanijskog znacenja

2.1.1. Razvoj gradova i naselja posebnih funkcija i infra-

strukturnih sustava

2.1.1.1. Gradevine od vaznosti za drzavu

2.1.1.2. Gradevine od vaznosti za Zupaniju

2.1.1.3. Popis gradevina i zahvata za koje je potrebna pro-

cjena utjecaja na okoli§

2.1.2. Racionalno koristenje prirodnih izvora

2.1.2.1. Poljoprivreda i ribarstvo

2.1.2.2. Zastita mora i obale

2.1.2.3. Zastita Zivog svijeta u podmorju

2.1.3. Ocuvanje ekoloSke stabilnosti i vrijednih dijelova

okoliSa

2.1.3.1. Zastita zraka

2.1.3.2. Zastita voda

2.1.3.3. Zastita mora
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2.1.3.4. Zastita od buke
2.1.3.5. Gospodarenje otpadom
2.1.4. Planiranje unutar zasti¢enog obalnog podrucja

2.2. CILJEVI PROSTORNOG RAZVOJA
OPCINSKOG ZNACAJA
2.2.1. Demografski razvoj
2.2.2. Odabir prostorno-razvojne strukture
2.2.3.1. Razvoj naselja
2.2.3.2. Razvoj drustvene infrastrukture
2.2.3.3. Razvoj prometne infrastrukture
2.2.3.4. Razvoj komunalne infrastrukture
2.2.4. Zastita krajobraznih i prirodnih vrijednosti i poseb-
nosti kulturno-povijesnih cjelina
2.2.4.1. Zastita krajobraznih i prirodnih vrijednosti
2.2.4.2. Zastita kulturno-povijesnih cjelina

2.3. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA

NASELJA NA PODRUCJU OPCINE

2.3.1. Racionalno koriStenje i zastita podrucja

2.3.2. Utvrdivanje gradevinskih podrucja naselja u odnosu

na postojeci i planirani broj stanovnika, gustocu stanova-

nja, izgradenost, iskoriStenost i gustocu izgradenosti, obilje-

Zja naselja, vrijednosti i posebnosti krajobraza, prirodnih i

kulturno-povijesnih cjelina

2.3.2.1. Utvrdivanje gradevinskih podrucja naselja

2.3.2.2. Utvrdivanje gradevinskih podrucja izvan naselja za

izdvojene namjene

2.3.2.3. Gradenje izvan gradevinskih podrucja

2.3.3. Unaprijedenje uredenja naselja i komunalne infra-

strukture

3. PLAN PROSTORNOG UREDENJA
3.1.1. Strateski pravci razvoja op¢ine OmiSalj
3.1.2. Globalni ekonomski i prostorni ciljevi

3.2. ORGANIZACIJA PROSTORA I OSNOVNA

NAMIENA I KORISTENJE PROSTORA

3.2.1. Razvoj i uredenje povrsina naselja (gradevinska pod-

rudja naselja)

3.2.3. Gradevinska podrucja za izdvojene namjene

3.2.3.1. Gospodarska namjena

3.2.3.2. Ugostiteljsko-turisticka namjena (T)

3.2.3.3. Sportsko-rekreacijska namjena (R)

3.2.3.4. Arheoloska namjena (Al i A2)

3.2.3.5. Povrsine infrastrukturnih sustava (IS)

3.2.3.6. Groblje

3.2.4. Kriteriji za gradenje izvan gradevnog podrucja

3.2.4.1. Poljoprivredno-gospodarske gradevine

3.2.4.2. Gradevine rekreacijskog sadrZaja paviljonskog tipa

3.2.4.3. Prociscivaci (PC)

3.2.4.4. Poluuredene plaze

3.2.4.5. Prirodne plaze

3.2.5. Namjena i koriStenje ostalih povrSina

3.2.5.1. Poljoprivredne povrsine

3.2.5.2. Sumske povrsine

?'2;§~3- Ostalo poljoprivredno tlo, Sume i Sumsko zemljiste

PS

3.2.5.4. Vodne povrsine

Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu povrsina

3.3. PRIKAZ GOSPODARSKIH I DRUSTVENIH
DJELATNOSTI
3.3.1. Gospodarske djelatnosti
3.3.2. Drustvene djelatnosti

3.4. UVJETI KORISTENJA, UREDENJA 1 ZASTITE
POVRSINA I GRADEVINA
3.4.1. Uvjeti koristenja prostora

3.4.1.1. Uyvjeti koristenja gradevinskog podrucja
3.4.1.2. Uvjeti smjestaja i gradnje unutar gradevinskog pod-
rucja za izdvojenu namjenu
3.4.1.2. Uvijeti koriStenja prostora izvan gradevinskog pod-
rucja naselja
3.4.1.3. Podrucja posebnih ogranicenja u koristenju
3.4.2. Uvjeti uredenja prostora
3.4.2.1. Opéi uvjeti gradnje
3.4.2.2. Neposredna provedba Plana
I. Opéi uvjeti gradnje pri neposrednoj provedbi plana
II. Rekonstrukcija gradevina
3.4.2.3. Posredna provedba Plana
I. Urbanisti¢ki planovi uredenja
II. Detaljni planovi uredenja
III. Smjernice za izradu prostornih planova uZih podru-
¢ja - Primjena posebnih mjera pri izradi prostornih planova
3.4.3. Uvjeti zastite podrucja
3.4.3.1. Uvjeti zastite prirodne baStine
I. Posebni rezervat
II. Znacajan krajobraz
III. Spomenik prirode
3.4.3.2. Uvjeti zadtite kulturne bastine
I. Zastita arheoloskih lokaliteta:
II. Zastita hidroarheoloskih lokaliteta:
III. Povijesna graditeljska cjelina
IV. Zastita povijesnih objekata profanog karaktera:
V. Zastita sakralnih objekata:
VI. Zastita etnoloskih cjelina:
VII. Zastita arheolosko-etnoloskih lokaliteta:

3.5. RAZVOJ INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA
3.5.1. Prometni infrastrukturni sustav
3.5.1.1. Kopnene prometnice i prometne gradevine:
3.5.1.2. Pomorski promet i pomorske gradevine
3.5.1.3. Zra¢ni promet i prateca infrastruktura
3.5.2. Vodnogospodarski sustav
3.5.2.1. Vodoopskrba

A. Opskba pitkom vodom

B. Opskrba novoplaniranih sadrzaja
3.5.2.2. Odvodnja

A. Odvodnja otpadnih i oborinskih voda

B. Kanalizacijski sustav OmiSalj

C. Kanalizacijski sustav Njivice - Malinska

D. Odvodnja novoplaniranih sadrzaja
3.5.3. Energetski sustav
3.5.3.1. Prerada i transport nafte
3.5.3.2. Plinovod
3.5.3.3. Elektroenergetika
3.5.4. Sustav telekomunikacije i poste

3.6. POSTUPANJE SA OTPADOM

3.7. SPRIJECAVANJE NEPOVOLINA UTJECAJA
NA OKOLIS
3.7.1. Zastita tla
3.7.1.1.Sumsko tlo
3.7.1.2. Poljoprivredno tlo
3.7.1.3. Tlo za planiranje izgradnje
3.7.2. Zastita zraka
3.7.3. Zastita voda
3.7.4. Zastita mora
3.7.5. Zastita od buke
3.7.6. Mjere posebne zastite
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3.7.6.1. Sklanjanje ljudi

3.7.6.2. Zastita od rusenja

3.7.6.3. Zastita od poplava i erozija
3.7.6.4. Zastita od poZara i eksplozije
3.8. Pojmovnik

I. OPCE ODREDBE

II. ODREDBE ZA PROVODENIJE
1. Uvjeti za odredivanje namjena povrsina na podrucju
op¢ine Omisalj

2. Uvjeti za uredenje prostora
2.1. Gradevine od vaznosti za drzavu i Zupaniju
2.1.1. Gradevine od vaznosti za Republiku Hrvatsku
2.1.2. Gradevine od vaZnosti za Primorsko-goransku Zupa-
niju
2.1.3. Popis gradevina i zahvata za koje je potrebna pro-
cjena utjecaja na okoli§
2.2. Gradevinska podrucja naselja
2.2.1. Gradevine stambene namjene
2.2.2. Gradevine javne i druStvene namjene
2.2.3. Gradevine gospodarske namjene
2.2.4. Gradevine ugostiteljsko - turisticke namjene
2.2.5. Sportsko-rekreacijska namjena
2.2.6. Infrastrukturne i komunalne gradevine
2.2.7. Javne zelene povrsine
2.2.8. Ostale gradevine
2.2.9. Uredene plaZe
2.3. Izgradene strukture izvan naselja
2.3.1. Povrsine za izdvojene namjene
2.3.1.1. Gradevinsko podrucje za gospodarsku namjenu
2.3.1.2. Gradevinsko podrucje izdvojene namjene - ugosti-
teljsko-turisticke namjene
2.3.1.3. Sportsko-rekreacijska namjena
2.3.1.4. Arheolosko podrucje
2.3.1.5. Povrsine infrastrukturnih sustava
2.3.1.6. Groblja
2.3.2. Gradevine izvan gradevinskog podrucja naselja
2.3.2.1. Poljoprivredno - gospodarske gradevine
2.3.2.2. Gradevine rekreacijskog sadrZaja paviljonskog tipa
2.3.2.3. Prociscivaci (PC)
2.3.2.4. Poluuredene plaze (R4)
2.3.2.5. Prirodne plaze (PP)
2.3.3. Namjena i koriStenje ostalih povrSina
2.3.1. Poljoprivredne povrsine
2.3.2. Sumske povrsine
2.3.3. Ostalo poljoprivredno tlo, Sume i Sumsko zemljiSte
(PS)

3. Uvjeti smjeStaja gospodarskih djelatnosti
4. Uvijeti smjestaja drustvenih djelatnosti

5. Uvjeti utvrdivanja koridora ili trasa i povrSina
prometnih i drugih infrastrukturnih sustava

5.1. Uyvjeti utvrdivanja koridora ili trasa i povrSina pro-
metne infrasrukture

5.1.1. Cestovni prometnice

5.1.2. Pomorski promet

5.1.3. Zrac¢ni promet

5.1.4. Zeljeznicki promet - Ziara

5.2. Ostala infrastruktura

5.2.1. Vodoopskrba

5.2.2. Odvodnja

5.2.3. Energetski sustav

5.2.3.1. Naftovod

5.2.3.2. Plinoopskrba

5.2.3.3. Elektroopskrba

5.2.4. Sustav telekomunikacije i poSte

6. Mjere zaStite krajobraznih i prirodnih vrijednosti i
kulturno-povijesnih cjelina

.1. Mjere zastite krajobraznih i prirodnih vrijednosti

. Zastita prirodnih vrijednosti

.1. Posebni rezervat

.2. Znacajni krajobraz

.3. Spomenik prirode

4. Zasti¢eno podmorje

6.2. Kulturno-povijesne cjeline

6.2.1. Arheoloska bastina

6.2.2. Povijesna graditeljska cjelina

6.2.3. Povijesni sklop i gradevine

6.2.4. Etnoloska bastina

6.3. Vodne povrsine

6.3.1. More

6.3.2. Vodotoci

6.3.3. Jezero

6.4. Podrucja posebnih ograni¢enja u koristenju

6.1
6.1.1
6.1.1
6.1.1
6.1.1
6.1.1

7. Postupanje sa otpadom
8. Mjere sprecavanja nepovoljna utjecaja na okoli§
8.1. Zastita tla
8.1.1 Sumsko tlo
8.1.2. Poljoprivredno tlo
8.2. Zastita zraka
8.3. Zastita voda
8.4. Zastita mora
8.5. Zastita od buke
8.6. Mjere posebne zastite
8.6.1. Sklanjanje ljudi
8.6.2. Zastita od rusenja
8.6.3. Zastita od poplava
8.6.4. Zastita od pozara i eksplozije
8.6.5. Zastita od potresa

9. Mjere provedbe plana
9.1. Obveze izrade prostornih planova
9.1.1. Urbanisticki planovi uredenja
9.1.2. Detaljni planovi uredenja
9.1.3. Primjena posebnih mjera pri izradi prostornih pla-
nova
9.2. Primjena posebnih razvojnih i drugih mjera
9.3. Rekonstrukcija gradevina ¢ija je namjena protivna pla-
niranoj namjeni

III. PRIJELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE

B) GRAFICKI DIO

Kartografski prikazi broj:

1. KoriStenje i namjena povrsina, mjerilo 1:25 000

la. Koristenje i namjena povrsina - Promet, posta i teleko-
munikacije, mjerilo 1:25 000

2. Infrastrukturni sustavi i mreZe, mjerilo 1:25 000

3. Uyjeti za koriStenje, uredenje i zastitu prostora - Uvjeti
koriStenja, podrucja posebnih obiljezja u koristenju,
mjerilo 1:25 000

3a. Uvjeti za koriStenje, uredenje i zastitu prostora - Pod-
rucja dijelova primjene planskih mjera zastite, mjerilo
1:25 000

4.1.- 4.8. Gradevinska podrucja, mjerilo 1:5 000

Clanak 4.

U smislu ovog Plana, izrazi i pojmovi koji se upotreblja-
vaju imaju sljedece znacenje:
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Centralni uredaj za prociS€avanje otpadnih voda
(c.u.p.o.v.) - tehnoloski povezane gradevine u kojima se
mehanickim, fizikalno-kemijskim i biolo§kim postupcima

vz

procis¢ava otpadna voda prije ispustanja u recipijent.

Crpna stanica (C.S.) - gradevina opremljena elektro-
strojarskim postrojenjem za dizanje tekucine s niZe na
visu kotu.

Fizionomski izgled, karakter i sl. - skup vidljivih osobina
izgradenog prostora prema kojima se moZe ocijeniti nje-
gova urbana ili ruralna pripadnost.

Gradivi dio gradevne Cestice - povrSina unutar gradevne
Cestice na kojoj je dozvoljena gradnja. PovrSina se odre-
duje odmjeravanjem udaljenosti od rubova Cestice, odrede-
nih ili preporucenih ovim Planom. Gradivi dio gradevne
Cestice je dio gradevne cestice na kojem je dozvoljena
gradnja gradevine i pomo¢nih gradevina.

Gradevinski pravac - linija na kojoj je moguce planirati
najblize procelje gradevine u odnosu na pristupni put.
Iznimno moZe biti izjednaden s regulacijskim pravcem
iako se u pravilu izmic¢e od njega.

Gradevna linija je linija koja odreduje poloZaj gradevina
u odnosu na granicu gradevne Cestice.

Gustoca stanovanja - iskaz broja stanovnika podrucja
prostorne cjeline po hektaru povrSine prostorne cjeline.

Hortikulturno uredenje - uredenje okuénice gradevine
sadnjom stabala, grmova, travnjaka, cvjetnica i slicnog bilj-
nog materijala, a javnih povrSina i postavom urbane
opreme.

Koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice (k) je odnos
ukupne (brutto) izgradene povrsine gradevina i povrSine
gradevne Cestice

Koeficijent izgradenosti gradevne &estice (k;,) je odnos
izgradene povrSine zemljiSta pod svim gradevinama i
ukupne povrsine gradevne Cestice. ZemljiSte pod gradevi-
nom je vertikalna projekcija svih zatvorenih, otvorenih i
natkrivenih konstruktivnih djelova gradevine osim bal-
kona, na gradevnu Cesticu, ukljucivsi i terase u prizemlju
gradevine kad su iste konstruktivni dio podzemne etaZe.

Koridor prometnice - prostor predviden za projektiranje
i izgradnju gradevine prometne infrastrukture (ceste).
Odredena je ukupna Sirina koridora, a mjeri se polovicom
od osi na jednu i drugu stranu. Koridor se odreduje i za
ostalu infrastrukturu.

Kultivirani krajobraz - krajolik ¢iji je izvorni izgled pro-
mijenjen artificijelnim zahvatima, zahvaljuju¢i kojima je
postignuta nova krajobrazna vrijednost istog prostora
koja se mozZe ocitovati u zadrzavanju prirodnog ambijenta,
ali i u snaZznom prozZimanju prirodnog fenomena i graditelj-
sko-urbanog zahvata.

Kulturno dobro - nekretnina (gradevina, povrSina-trg i
sl., skulptura i druga umjetnina koja nije prenosiva) i
pokretnina (prenosivi predmeti, ali i nasljede nematerijal-
nog karaktera poput obicaja, pisma, glazbe i sl.) koji su
radi svoje povijesne, kulturno-umjetnicke i druge vrijedno-
sti, stavljeni pod zastitu i kao takvi, temeljem zakonskih
propisa, registrirani u svojstvu kulturnog dobra nacional-
nog ili lokalnog znacenja.

Lokalni uvjeti - uvjeti koji proizlaze iz osobina susjednih
gradevina, ulicnog poteza, odnosno dijela gradevinskog
podrucja, a koji utjeCu na vanjske oblikovne, regulativne
ili normativne specificnosti gradevine. Lokalni uvjeti sma-
traju se slijedece osobitosti koje treba vrednovati pri odre-
divanju lokacijskih uvjeta:

- reljef, zelenilo;

- posebno vrijedne gradevine i podrucja prirodne i
kulturne bastine;

- karakteristi¢ni i vrijedni pogledi i slike mjesta;

- ambijentalne vrijednosti;

- velic¢ina i izgradenost gradevnih Cestica;

- nacin gradnje, te visina i povrSina izgradenih gradevina;
- komunalna oprema;

- opremljenost komunalnom infrastrukturom;

Lucki bazen - dio lu¢kog operativnog akvatorija, ome-
den operativhom obalom, molovima i operativnim akvato-
rijem.

Lucki terminal - prostorna i/ili tehnicko-tehnoloSka cje-
lina luke ili lu¢kog sustava koju ¢ini lucka infrastruktura
(obale, privezi, instalacije, cesta, Zeljeznica i sl.) te lucka
suprastruktura (skladista, dizalice i dr.), planirana, projek-
tirana, izgradena i opremljena u cilju prihvata i pretovara
odredene vrste plovila i tereta ili putnika.

Medunarodni transportni plinovod - plinovod Italija -
Hrvatska, s polaziStem iz podmorja Istre. Alternativna
trasa (mali dio) magistralnog plinovoda (U.N.P.) Plomin-
OmiSalj-Delnice-Slovenija prolazi podru¢jem naselja Omi-
Salj.

Mjerno-priklju¢na stanica - gradevina u kojoj se mreza
mijesanog plina u buduénosti priklju¢uje na medunarodni
transportni plinovod.

Mjerno-redukcijska stanica (M.R.S.) - gradevina u kojoj
se pritisak iz dovodnog transportnog plinovoda (400
mbara) smanjuje na 100 mbara i takav ulazi u opskrbnu
mrezu.

Mjesoviti sistem odvodnje - istim glavnim kolektorom
odvode se komunalne, industrijske i oborinske otpadne
vode.

MrezZa kanala (uli¢na) - gravitacijski uli¢ni kanali s kuc-
nim prikljuécima vezani na kolektor.

Naselje Omisalj - prostorna jedinica odredena Zakonom
o podru¢jima Zupanija, gradova i opcina u Republici
Hrvatskoj, Pravilnikom o registru prostornih jedinica i
Zakonom o naseljima . Naseljem se podrazumijeva struk-
tura grada, sela ili drugog oblika stanovanja i pratecih
funkcija u planiranom ili zate¢enom (izgradenom) opsegu.

Naselje Njivice - prostorna jedinica odredena Zakonom
o podru¢jima Zupanija, gradova i opcina u Republici
Hrvatskoj, Pravilnikom o registru prostornih jedinica i
Zakonom o naseljima. Naseljem se podrazumijeva struk-
tura grada, sela ili drugog oblika stanovanja i pratecih
funkcija u planiranom ili zate¢enom (izgradenom) opsegu.

Op¢ina Omisalj je jedinica lokalne samouprave.

Osnovna gradevina - gradevina ¢ija je namjena sukladna
namjeni gradevinskog podrucja (stambena, poslovna, javna
i drustvena i sl.), koja predstavlja zaokruZenu funkcio-
nalnu, tehnic¢ko-tehnolosku i graditeljsku cjelinu i unutar
Cije Cestice se smjeStaju svi potrebni prostori u funkciji
osnovne namjene.

Plinska opskrbna mreza - plinovod izgraden u trupu
ulice s prikljuccima pojedinih potrosaca.

Podmorski ispust - kanal kojim se efluent odvodi u
more.

Poluugradena gradevina - gradevina smjeStena unutar
gradivog dijela gradevne Cestice na nacin da se gradivi
dio gradevne Cestice jednim svojim bridom dodiruje s gra-
divim dijelom susjedne gradevne Cestice. U ovom smislu,
pod poluugradenom gradevinom podrazumijeva se dvojna
gradevina.
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Pomocéna gradevina - samostojeca ili poluugradena gra-
devina na gradevnoj Cestici, namijenjena smjestaju samo
odredenih sadrZaja iskljucivo u funkciji osnovne gradevine
(smjestaj vozila, drvarnica, spremiste, kotlovnica i sl.) i
funkcionalno odijeljena od nje, a podiZe se samo u slucaju
kada radi zatecenih prostornih, funkcijskih, tehnicko- teh-
noloskih i/ili uvjeta zaStite nije moguce drugacije rijesiti
nastale potrebe.

Pomorsko dobro ¢ine unutarnje morske vode i teritori-
jalno more, njihovo dno i podzemlje, te dio kopna koji je
po svojoj prirodi namijenjen opéoj uporabi ili je proglasen
takvim, kao i sve $to je s tim dijelom kopna trajno spojeno
na povrsini ili ispod nje.

Povrsina infrastrukturnog sustava - dio povrSine grada
odreden kao gradevinsko podrucje namijenjeno izgradnji
cestovne, Zeljeznicke, vodoopskrbne, elektroenergetske,
lucke i druge infrastrukturne gradevine.

Pravilnik o sadrZaju, mjerilima kartografskih prikaza,
obveznim prostornim pokazateljima i standardu elaborata
prostornih planova - podzakonski akt kojim je odreden
tekstualni i graficki sadrzaj prostornih planova, mjerila,
plansko znakovlje i simboli kartografskih prikaza, brojcani
1 graficki pokazatelji te standard elaborata prostornog
plana.

Prirodni krajobraz - Prirodna, krajobrazna vrijednost
temeljena na jednom ili viSe prirodnih fenomena: auto-
htona Suma, kamenjar, stijena, litica, glavica brdo, kliziste,
draga, kanjon, vrtaca, suhozid, terasasto uredeni i/ili kulti-
virani tereni, kr$ki fenomeni: Skrapa, pecina, spilja i sl. po
kojima se takav krajobraz izdvaja iz ukupnog krajolika.

Prostorni plan uZeg podrucja - dokument prostornog
uredenja: Urbanisticki plan uredenja i Detaljni plan urede-
nja, odnosno drugi dokument prostornog uredenja u
skladu s pozitivnim zakonskim aktom, a ¢ija izrada proiz-
lazi iz odredbi za provodenje ovoga Plana.

Redukcijska stanica (R.S.) - ukopano okno s reducir-
ventilima za smanjenje pritiska u opskrbnoj mrezi.

Regulacijski pravac - pravac koji, poloZen u skladu s
odredbama dokumenta prostornog uredenja, odjeljuje gra-
devnu Cesticu namijenjenu gradnji gradevine od gradevne
Cestice namijenjene gradnji prometne infrastrukture. Regu-
lacijski pravac moze se poklapati sa zateCenom granicom
gradevne Cestice ili utjecati na cijepanje postojece i formi-
ranje nove gradevinske Cestice.

Rijecki prsten - u kontekstu Prostornog plana Primor-
sko-goranske Zupanije, predstavlja prostornu cjelinu koja
obuhvaca jedinice lokalne samouprave u neposrednom
okruZenju Grada Rijeke tj. Bakar, Cavle, Jelenje, Kastav,
Kraljevicu, Matulji, OmiSalj i Viskovo.

Samostojeca gradevina - gradevina smjeStena unutar
gradivog dijela gradevne Cestice, Cija su sva procelja odma-
knuta od granice gradevne Cestice.

Smjernice - sustav mjera urbanistickog planiranja i broj-
Canih prostornih pokazatelja danih na razini preporuka, a
koji se odnosi na smjestaj, gradenje i koriStenje gradevine
i gradevne Cestice i koji se ovim Planom uspostavlja kao
osnova za daljnju normativnu razradu putem prostornog
plana uZeg podrucja, primarno urbanistickih i detaljnih pla-
nova uredenja (UPU i DPU).

Sportska luka - dio obalnog podrucja s pripadaju¢om
povrs§inom akvatorija, zaStiéenog pomorskom gradevinom
(najmanje valobranom) namijenjen (cjelogodi$njem) smje-
$taju manjih plovila (4-12 metara). Brodice u sportskoj luci
u vlasniStvu su ¢lanova udruge ili same udruge koja ima
koncesiju na luku.

SrediSte prostorne cjeline, centralno podrucje - podrucje
prepoznatljivog sadrZaja potrebnog za zadovoljenje (sva-
kodnevnih) potreba gradana, a ujedno i podrucje izraZenih
ambijentalnih vrijednosti koje poti¢u dolazak i koriStenje
centralnih sadrzaja, okupljanje i druZenje gradana te stva-
raju prepoznatljivost srediSta kao takvog u odnosu na
druga sredista.

Tipologija (tipoloski) - sustav vanjskih oblikovnih karak-
teristika kojima se normira nacin gradnje, primjerice: stam-
bena, Skolska, sportska, vjerska i.t.d. Unutar svake skupine
mogu se izdvojiti daljnje tipologije, primjerice: obiteljska,
viSeobiteljska, viSestambena gradevina unutar stambene,
osnovnoskolska, srednjoskolska, visokoskolska gradevina
unutar Skolskih gradevina i.t.d. U tom smislu tipologijski
obrazac predstavlja skup prostornih i graditeljskih rjeSenja
i osobina koje karakteriziraju koriStenje i pojavnost neke
tipologije u prostoru (primjerice sve gradevine bitne za sta-
novanje: stambene gradevine + prateci sadrzaji + promet-
nice i sl.)

Transportni cjevovod - glavni cjevovod kojim su pove-
zane vodospreme medusobno ili s izvorom vode.

Transportni plinovod - visokotla¢ni plinovod od mijeSa-
lista do mjerno-redukcijske stanice.

Ugradena gradevina, gradevina u nizu - gradevina smje-
Stena unutar gradivog dijela gradevne Cestice na nacin da
se gradivi dio s dva (ili viSe) ruba dodiruje odnosno nastav-
lja na gradivi dio susjednih gradevinskih Cestica.

Zasti¢eni krajolik - prirodni ili kultivirani predio vece
estetske, kulturno-povijesne vrijednosti, odnosno krajolik
prirodnog izgleda karakteristiCan za neko podrucje.

Zona - dio gradevinskog podrucja odredene namjene,
sadrZaja i sl., dio prostora uopce.

II. ODREDBE ZA PROVODENIJE

1. Uvjeti za odredivanje namjena povrsina na podrucju
op¢ine Omisalj

Clanak 5.

(1) Ovim se Planom utvrduje osnovna namjena i koriste-
nje povrSina kako je definirano kartografskim prikazom
br.1 - KoriStenje i namjena povrSina.

(2) Osnovna namjena povrsina na prostoru op¢ine Omi-
Salj sastoji se u podjeli na:

- gradevinsko podrucje naselja,

- gradevinsko podrucje za izdvojene namjene,

- poljoprivredne povrsine,

- Sumske povrSine,

- vodne povrsine,

- ostalo tlo, Sume i Sumsko zemljiSte.

Clanak 6.

(1) Povrsine za razvoj i uredenje prostora smjestaju se
unutar gradevinskog podrucja naselja ili van gradevinskog
podrucja naselja.

(2) Razgranicenjem se odreduju:

a. Gradevinska podrucja za:

- povrsine naselja

- povrSine za izdvojene namjene.

b. Podrucja i gradevine izvan gradevinskog podrudja za
gradevine infrastrukture (prometne, energetske, komu-
nalne itd.), rekreacijske gradevine, obalne $etnice i gospo-
darske gradevine za vlastite potrebe.

(3) Ukupna povrsina gradevinskog podrucja naselja
rasporeduje se u 2 statisticka naselja: Omisalj i Njivice. Sta-
tisticko naselje Njivice ima jedno gradevinsko podrucje
oznake NA1, dok se statisticko naselje Omisalj sastoji od
osnovnog gradevinskog podrucja (NA3) i tri izdvojena
podrudja naselja (Ludica, Stran 1 Stalice); rije¢ je o podjeli
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proizasloj iz tipoloskih (povijesna jezgra) i morfoloskih, te
topografskih i administrativnih obrazaca kako postojeceg
stanja, tako i planiranog razvoja.

(4) Pregled gradevinskih podruéja s pripadaju¢om plan-
skom oznakom, naslovom i povrS§inom, daje se u tablici
¢lanka 40.

Clanak 7.

Odredivanje namjena povrsina navedenih u ¢lanku 6.
izvrSeno je na temelju zatecCene situacije na terenu, te ana-
lize dosadasnjih planiranja, pracenja razvojnih procesa, kao
i uvazavanja postavki i ciljeva prostornih planova viseg
reda (Sireg podrucja) te ciljeva buduceg razvoja opcine
Omisal;.

Clanak 8.

Ovim Planom utvrduju se granice gradevinskih podrucja
naselja Omisalj i naselja Njivice.

Clanak 9.

(1) Gradevinsko podrucje naselja sastoji se od izgrade-
nog i neizgradenog dijela, utvrdenim u kartografskom pri-
kazu broj 1-KoriStenje i namjena prostora (mj 1:25000) i
broj 4.1.-4.8. Gradevinska podrudja (mj 1:5000).

(2) Odredbama za provodenje utvrduju se namjene za
povrsine gradevinskih podrudja naselja, koje osim stanova-
nja ukljucuju sve sadrzaje u funkciji stanovanja i to grade-
vine i povrsine za:

- javnu i druStvenu namjenu,

- gospodarsku namjenu (poslovnu, ugostiteljsko-turi-
sticku, $portsko-rekreacijsku),

- infrastrukturne i ostale gradevine,

- javne zelene povrsine i uredene plaze.

Clanak 10.

Brisan.

Clanak 11.

(1) Ovim Odredbama za provodenje Plana odreduju se
namjene za povrsine gradevinskih podrucja izdvojene
namjene kako slijedi:

- gospodarsku namjenu (proizvodnu pretezito industrij-
sku I1, i preteZito zanatsku 12),

- ugostiteljsko-turisticku namjenu T (hoteli -T1, turi-
sticko naselje - T2, kamp-autokamp -T3)

- sportsko-rekreacijsku namjenu (sport R1, rekreacija
R2 i uredene morske plaze R3)

- arheolosku namjenu (arheolosko podrucje Mirine Al,
etnolosko podrugje Stalice A2),

- povrSine infrastrukturnih sustava (zra¢na luka Rijeka
IS 1, luka otvorena za javni promet osobitog, medunarod-
nog, gospodarskog interesa za Republiku Hrvatsku u
Omislju IS2, odmoriste Puséa IS 3)

- groblja G.

(2) Gradevinska podrucja odredena u stavku 1. ovog
Clanka odredena su kartografskim prikazom broj 1. Kori-
Stenje i namjena povrsina (m;j.1:25000) i broj 4.1.-4.8. Gra-
devinska podrucja.

Clanak 12.
(1) Povrsine izvan gradevinskog podruéja na podrudju
obuhvata Plana ukljucuju:
- poljoprivredne povrsine
- Sumske povrsine
- vodne povrsine

- ostalo poljoprivredno tlo, Sume i Sumsko zemljiste.

(2) Ovim je Planom odredeno poljoprivredno tlo
osnovne namjene kao vrijedno obradivo tlo (P2), ostalo
obradivo tlo (P3), a Sumske povrSine su utvrdene kao
zastitne Sume (S2). Ostalo poljoprivredno tlo, Sume i Sum-
sko zemlji§te (PS) obuhvadaju povrSine raznovrsne vegeta-
cije i nacina koriStenja u odnosu na poljoprivredno tlo i
Sumske povrsine.

(3) Na povrsinama ostalog poljoprivrednog tla, Suma i
Sumskog zemljiSta izvan gradevinskog podrucja utvrdene
su i prirodne plaze (PP). Prirodna morska plaza je nadzi-
rana i pristupacna s kopnene i/ili morske strane, infrastruk-
turno neopremljena, potpuno ocuvanog zatecenog prirod-
nog obiljezja.

Clanak 13.

(1) Vodne povrsine unutar obuhvata Plana obuhvacdaju:

- more,

- vodotoke (bujice),

- jezero Njivice (V).

(2) More je namijenjeno odvijanju luckih i prometnih
djelatnosti (plovni putevi, sidrista, lucka podrucja), te
sportu i rekreaciji. Morsko podrucje dijeli se na:

- more u sastavu lu¢kog podrucja

- obalno more - sport i rekreacija

- centar vodenih sportova R5

- ostala morska povrs§ina MP

(3) Vodotoci (bujice) kao povrsinski vodni tokovi
namjenjeni su zbrinjavanju slivnih voda i zaStitu od
poplava, dok je osnovna namjena i koriStenje prosotora
Jezera Njivica (V) vodoopskrba.

Clanak 14.

Ovim Prostornim planom predvideni su neki lokaliteti za
rekonstrukciju, uredenje i gradnju pojedinih gradevina
koje se mogu graditi izvan gradevinskih podrugja:

- poljoprivredno-gospodarskih gradevina u funkciji
obavljanja poljoprivredne djelatnosti

- gradevine rekreacijskog sadrzaja paviljonskog tipa
(Rg)

- uredaja za proci§éavanje otpadnih voda-preéistaca(PC)

- uredenih plaZa izvan naselja (R4)

te su moguci zahvati gradenja infrastrukture.

2. Uvjeti za uredenje prostora

Clanak 15.

Gradevine se mogu graditi unutar, a iznimno i izvan gra-
devinskog podrucja naselja na uredenom gradevinskom
zemljiStu, sve u suglasju s ¢lankom 66. Odluke o donosenju
Prostornog plana Primorsko-goranske Zupanije. Ovim se
Planom odreduju sljedeée kategorije uredenosti gradevin-
skog zemljiSta:

- I. kategorija - minimalno uredeno gradevinsko zemlji-
Ste koje obuhvaca pripremu i pristupni put,

- II. kategorija - optimalno uredeno gradevinsko zemlji-
Ste koje obuhvaca osim pripreme i osnovnu infrastrukturu:
pristupni put, vodoopskrbu i odvodnju i elektricnu ener-
giju;

- III. kategorija - podrazumijeva visoko uredeno grade-
vinsko zemljiste koje obuhvaca sve elemente pripreme i
opremanja.
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2.1. Gradevine od vaznosti za Republiku Hrvatsku i Pri-
morsko-goransku Zupaniju

Clanak 16.

(1) Gradevine od vaznosti za Republiku Hrvatsku i Pri-
morsko-goransku Zupaniju odredene su Prostornim pla-
nom Primorsko-goranske Zupanije: proizvodne, prometne,
energetske, gradevine za druStvene djelatnosti, za
vodoopskrbu, za odvodnju te ostale gradevine prometa i
infrastrukture sa pripadajuim objektima, uredajima i
instalacijama, te se one grade i rekonstruiraju u skladu sa
namjenom prostora i posebnim propisima.

(2) Neposrednom provedbom ovog Plana dozvoljavaju
se zahvati gradnje i rekonstrukcije unutar podrucja od vaz-
nosti za Republiku Hrvatsku i Primorsko-goransku Zupa-
niju na temelju posebnih akata i propisa, odnosno na teme-
lju stru¢ne podloge za izdavanje lokacijske dozvole.

(3) Iznimno, ne postupa se sukladno stavku 2. ovog
¢lanka, ukoliko je ostalim odredbama ovog Plana propi-
sana obvezna izrada planova uZih podrucja za gradevine
od vaznosti za drzavu i Zupaniju.

2.1.1. Gradevine od vaznosti za Republiku Hrvatsku

Clanak 17.

Brisan.

Clanak 18.

Bez obzira §to se unutar ovdje navedenih povrSina moze
postupati putem posebnih stru¢nih podloga, odnosno pla-
novima uzih podrucja, ovim Planom dopusta se rekon-
strukcija postojecih gradevina kod kojih je moguce povece-
nje brutto razvijene povrsine do 10% ako je isto planirano
u svrhu redovitog odrZavanja ili unaprijedenja tehnicko-
tehnoloskog procesa infrastrukturnog opremanja i sl.

Clanak 19.
Ovim Planom odreduju se sljedece gradevine od vazno-
sti za Republiku Hrvatsku:
1. Proizvodne gradevine:

- Petrokemija na otoku Krku - postojeca gradevina u
proizvodnoj zoni u Omislju

2. Prometne gradevine s pripadaju¢im objektima, ureda-
jima i instalacijama:
a) Pomorske gradevine:

- luka otvorena za javni promet od osobitog medunarod-
nog znacenja: Luka Rijeka (s bazenima Rijeka, Rasa-
Brsica, Bakar, izdvojenom zonom Skrljevo i bazenom Omi-
salj);

b) Cestovne gradevine:
otok Krk - Omisalj - Valbiska (u koridoru istraZivanja)

c¢) Gradevine zra¢nog prometa:

- Zra¢na luka Rijeka u Op¢ini OmiSalj za medunarodni i
unutarnji promet za prihvat i otpremu zrakoplova (sekun-
darna 4E kategorija)

- Granicni prijelaz medunarodnog znacenja: Rijeka II.
kategorije

d) Postanske i telekomunikacijske gradevine

- Telekomunikacijske gradevine medunarodne razine:
medunarodni TK kabeli I. razine

( Rijeka - Krk - Senj /Rab-Novalja),

3. Energetske gradevine s pripadajué¢im objektima, ure-
dajima i instalacijama:
Gradevine za proizvodnju i transport nafte i plina:

- Naftovodi i produktovodi: magistralni naftovod za
medunarodni transport Omisalj - Sisak (dio) i magistralni
naftovod Omisalj - Urinj (dio);

- Terminal za prekrcaj ukapljenog prirodnog plina :
Petrokemija na otoku Krku

- Plinovodi (planirani): magistralni plinovod Kamenjak -
Kukuljanovo - Urinj - OmiSalj , te alternativna trasa magi-
stralnog plinovoda za medunarodni transport podmorska
dionica Pula - Plomin - OmiSalj i kopnena trasa OmiSalj -
Zlobin - Republika Slovenija.

Clanak 20.

(1) Za proizvodne gradevine Petrokemije u proizvodnoj
zoni u OmiSlju, ovim su Planom odredene povrSine grade-
vinskog podru¢ja za izdvojene namjene - gospodarske
namjene, proizvodne - pretezito industrijske, sukladno kar-
tografskom prikazu br. 1 - KoriStenje i namjena povrsina
(mj.1:25000) i br. 4.1. - 4-8 - Gradevinska podrucja
(mj.1:5000).

(2) Gradnja gradevina i uredenje povrSine navedene u
stavku 1. ovog clanka dozvoljava se na temelju plana
uZeg podrucja, a Cija je izrada propisana za navedeno pod-
rudje.

Clanak 21.

Kod izrade plana uzeg podrucja, odnosno Urbanistickog
plana uredenja za podrucje navedeno u stavku 1. prethod-
nog clanka potrebno je u organizaciji povrSine gradevin-
skog podrucja, prostornom razmjestaju proizvodnih grade-
vina, njihovog volumena i povrSina voditi rac¢una o litoral-
nom pojasu i smjestaju gradevina unutar pomorskog dobra.

Clanak 22.

Za prometne gradevine unutar obuhvata ovog Plana
koje su od interesa za Republiku Hrvatsku i Primorsko-
goransku Zupaniju, Plan se provodi neposredno.

Clanak 23.

(1) Pomorske gradevine, odnosno luka Rijeka (bazen
Omisalj, otvorena za javni promet od osobitog medunarod-
nog znacenja, ovim je Planom odredena kartografskim pri-
kazom 1 -KoriStenje i namjena povrsina (mj.1:25000) i
br.la -KoriStenje i namjena povrsina - Promet, posta i tele-
komunikacije (mj.1:25000).

(2) Gradnja i uredenje gradevina dozvoljava se temeljem
plana uZeg podrucja. Do donoSenja plana uzeg podrudja,
odnosno urbanistickog plana uredenja, dozvoljena je
rekonstrukcija postojeéih gradevina poveéenjem brutto
razvijene povrsine do 10% te ukoliko je isto planirano u
svrhu redovitog odrzavanja ili unaprijedenja tehnic¢ko-teh-
noloskog procesa infrastrukturnog opremanja i sl.

Clanak 24.

(1) Pomorska gradevina, odnosno luka posebne
namjene, prekrcajna luka - naftni terminal u OmiSlju,
koja je Odlukom Vlade Republike Hrvatske prenamije-
njena u Luku otvorenu za javni promet od osobitog medu-
narodnog znacaja, ovim je Planom odredena kao dio
povrsine infrastrukturnog sustava s pripadajuc¢im gradevin-
skim podruc¢jem, sukladno kartografskom prikazu br. 1 -
Koristenje i namjena povrsina (mj.1:25 000) i br. 4.1-4.8.
Gradevinska podruéja (m;j.1:5000).
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(2) Gradnja gradevina i uredenje povrSine navedene u
stavku 1. ovog ¢lanka dozvoljava se neposredno obzirom
da je rije¢ o jednoj uredenoj, komunalno opremljenoj gra-
devinskoj cestici koja se ne treba smatrati neuredenim dije-
lom gradevinskog podrucja izdvojene namjene.

Clanak 25.

(1) Za gradevine zracnog prometa, ovim je Planom
odredena povrsina infrastrukturnih sustava s pripadajuc¢im
gradevinskim podrucjem, sukladno kartografskom prikazu
broj 1 -KoriStenje i namjena povrsina, la- Koristenje i
namjena povrSina - Promet, posta i telekomunikacije
(mj.1:25000) te 4.1-4.8. Gradevinska podruéja (m;j.1:5000).

(2) Gradnja gradevina i uredenje povrsine navedene u
stavku 1. ovog ¢lanka dozvoljava se na temelju prethodno
izradenog plana uzeg podrucja koji se propisuje ovim Pla-
nom za navedeno podrucje. Do donosenja plana uZeg pod-
rucja, odnosno Urbanistickog plana uredenja dozvoljena je
rekonstrukcija postojeéih gradevina poveéenjem brutto
razvijene povrsSine do 10%, a ukoliko je isto planirano u
svrhu redovitog odrzavanja ili unaprijedenja tehnicko-teh-
noloskog procesa infrastrukturnog opremanja i sl.

Clanak 26.

Za cestovne gradevine koje su od vaznosti za Republiku
Hrvatsku ovim su Planom odredene povrsine infrastruktur-
nih koridora:
most za Krk-Omisalj-Valbiska (u koridoru istraZivanja) ,
¢vor Krizis¢e-novi most za otok Krk

2.1.2. Gradevine od vaznosti za Primorsko - goransku
Zupaniju

Clanak 27.

(1) Prostornim planom Primorsko-goranske Zupanije
odredene su gradevine od vaznosti za Primorsko-goransku
Zupaniju, dok se ovim Planom detaljnije odreduje pripada-
juca lokacija, gradevinsko podrucje, trasa odnosno koridor,
te uvjeti koriStenja i uredenja gradevinskog podrucja i
posebna ogranicenja.

(2) Bez obzira $to se unutar ovdje navedenih povrSina
moZe postupati putem posebnih stru¢nih podloga, odnosno
putem izradenih planova uzih podrucja, ovim se Planom
dopusta rekonstrukcija postojecih gradevina kod kojih je
mogucée povecéenje brutto razvijene povrsine do 10% ako
je isto planirano u svrhu redovitog odrzavanja ili unaprije-
denja tehnicko-tehnoloskog procesa infrastrukturnog opre-
manja i sl.

Clanak 28.

. Planom se odreduju gradevine i zahvati od vaZnosti za
Zupaniju:

1. Gradevine drustvenih djelatnosti:

- Sportski centar za sportove na vodi i moru u rije¢kom
prstenu, Veli Vrh.

2. Pomorske gradevine s pripadajuéim objektima, ureda-
jima i instalacijama:

a) Luke otvorene za javni promet:

- Omisalj,

3. Cestovne gradevine s pripadaju¢im objektima, ureda-
jima i instalacijama:

a) Ostale drzavne ceste:

- Omisalj - zracna luka na otoku Krku,

- OmiSalj - Valbiska (trajekt) Merag - spoj na cestu
Porozina - V. LoSinj,

- Omisalj - Vrbnik - Stara Baska (trajekt) - Supetarska
Draga - Rab - Misnjak (trajekt) - Biskupica (planirana).
4. Gradevine za vodoopskrbu pripadajucih podsustava:

- »Rijeka« s podsustavom Jezero Njivice na Krku i aku-
mulacija Tribalj koja je u konac¢nosti namijenjena za teh-
nicko- tehnoloske potrebe

5. Gradevine sustava odvodnje s pripadajuéim objek-
tima, uredajima i instalacijama:

a) Omisalj,

b) Njivice - Malinska,

6. Elektroenergetske gradevine s pripadaju¢im objek-
tima, uredajima i instalacijama:

a) Transformacijske stanice:

- Omisalj 110/10 kV,

b) Distribucijski dalekovod 110 kV:

- Kraljevica - RS Omisalj,

7. Gradevine plinoopskrbe s pripadajuéim objektima,
uredajima i instalacijama:

b) RS (redukcijske stanice):
- OmiSalj

Clanak 29.

(1) Gradevine za drustvene djelatnosti, Sportskog centra
za sportove na vodi i moru u rijeckom prstenu, ovim su
Planom odredene kao povrSine rekreacijske namjene
oznake R2-1 (Veli Vrh), sukladno kartografskom prikazu
broj 1 - KoriStenje i namjena povr§ina (mj.1:25000) i br.
4.1.-4.8. - Gradevinska podrugja (mj. 1:5000).

(2) Unutar navedenog podrugja u stavku 1. ovog ¢lanka
dozvoljava se gradnja gradevina rekreacijskih sadrZaja,
prateéih gradevina u funkciji povrSine sportova na vodi,
gradevina ugostiteljskih i zabavnih sadrZaja sukladno dru-
gim Odredbama ovog Plana.

(3) Prije gradnje prethodno navedenih gradevina
obvezna je izrada plana uzeg podrucja, odnosno Detaljnog
plana uredenja.

Clanak 30.

(1) Pomorske gradevine s pripadajué¢im objektima, ure-
dajima 1 instalacijama, odnosno luka za javni promet Omi-
Salj koja je od vaznosti za Primorsko- goransku Zupaniju,
odredena je kartografskim prikazom br.1 - KoriStenje i
namjena povrsina (mj.1:25000) i 1a - KoriStenje i namjena
povrsina- Promet, posta i telekomunikacije (mj.1:25000).

(2) Pomorske gradevine navedene u stavku 1. ovog
Clanka mogu se graditi i uredivati neposrednom proved-
bom Plana, a na temelju odgovarajuce struc¢ne podloge.

Clanak 31.
Brisan.

Clanak 32.

(1) Telekomunikacijske gradevine, odnosno magistralni
TK kabeli II. razine su od vaznosti za Republiku Hrvatsku
te je njihovo polaganje dozvoljeno neposrednom proved-
bom ovoga Plana.

Clanak 33.

(1) Za gradevine za vodoopskrbu i odvodnju s pripada-
juéim objektima, uredajima i instalacijama koje su od vaz-
nosti za Primorsko - goransku Zupaniju, trase i koridori su
odredeni kartografskim prikazom broj 2. Infrastrukturni
sustavi i mreze, mjerilo 1:25 000, te obrazloZeni tockom
5. ovih odredbi kao i drugim odredbama ovog Plana.
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(2) Gradevine vodocrpiliSta te uredaji za kondicioniranje
(procis¢ivanje, CUPOV - Centralni uredaji za prociséava-
nje otpadnih voda) otpadnih voda ovim su Planom odre-
dene kao povrSine infrastrukturnih sustava cija je gradnja
i uredenje dozvoljena neposrednom provedbom ovog
Plana na temelju odgovarajuce stru¢ne podloge, a uz oba-
vezu primjene Uredbe o procjeni utjecaja na okoliS.

Clanak 34.

Za elektroenergetske gradevine sa pripadaju¢im objek-
tima, uredajima i instalacijama koje su od vaZnosti za Pri-
morsko - goransku Zupaniju trase i koridori distribucijskih
dalekovoda su odredeni kartografskim prikazom broj 2.-
Infrastrukturni sustavi i mreze (m;j.1:25000) te obrazlozeni
tockom 5. ovih odredbi kao i drugim odredbama ovog
Plana.

(2) Prije gradnje novih elektroenergetskih gradevina
potrebno je izraditi odgovarajucu stru¢nu podlogu.

Clanak 35.

(1) Za gradevine plinoopskrbe sa pripadajué¢im objek-
tima, uredajima i instalacijama koje su od vaznosti za Pri-
morsko-goransku Zupaniju odredene su trase i koridori te
lokacija redukcijske stanice sukladno kartografskom pri-
kazu broj 2 - Infrastruktruni sustavi i mreze (m;j.1:25000).

(2) Gradnja i uredenje gradevina plinske mreZe dozvo-
ljena je neposrednom provedbom ovoga Plana. Kod grad-
nje i odredivanja lokacije redukcijske stanice potrebno je
izbjegavati konflikte sa ostalom infrastrukturnom mreZom
te istu graditi kao podzemnu.

Clanak 36.
Brisan.

2.2. Gradevinska podrucja naselja

Clanak 37.

Unutar povrsSina gradevinskog podrucja naselja teme-
ljem ovog Plana planira se gradnja, rekonstrukcija i urede-
nje:

- stambenih gradevina obiteljske, viSeobiteljske i vise-
stambene tipologije;

- gradevina javne i drusStvene namjene;

- gradevina gospodarske namjene (stambeno-poslovne i
poslovne) isklju¢ivo proizvodne-pretezito industrijske;

- javnih i zelenih povrsina;

- komunalnih gradevina,

- prometnih i gradevina posSte i telekomunikacija,

- i nekih drugih ovdje nespecificiranih gradevina i sadr-
zaja u funkciji unaprijedenja Zivota unutar gradevinskog
podrucja naselja poput npr. putni¢kih terminala, javnih
garazno-parkirnih gradevina, crpnih postrojenja u funkciji
sustava odvodnje, gradevina sustava za prijenos elektricne
energije, drugih energenata kao i telekomunikacijskog
sustava (za navedene infrastrukturne sustave samo u sluca-
jevima kada ne postoji moguénost uklapanja u druge gra-
devine ili prostore).

Clanak 38.

Unutar svih gradevinskih podru¢ja obuhvacenih ovim
Planom, vise od 50% gradevina koristi se za stalno stano-
vanje, pa za ista nije potrebno primijeniti odredbe ¢lanka
51. stavka 3. Zakona o prostornom uredenju i gradnji o
smanjenom opsegu planiranja i gradnje unutar pojedinih
dijelova ZOP-a.

Clanak 39.

(1) Povijesno srediste naselja Omisalj, registrirani i zasti-
¢eni spomenik kulture, ¢uva se kao slojeviti urbani i kul-
turno-povijesni ambijent. Radi poticanja i oCuvanja stam-
bene funkcije jezgre, dosegnuti opseg centralnih funkcija
zadrzava se na zateCenim povrSinama, bez njihova bitnog
poveéanja. Ovim Odredbama i odnosnim dokumentom
prostornog uredenja, mjerama aktivne zaStite poticat e
se obnova graditeljskog fonda pomirenjem funkcije suvre-
menog stanovanja i oCuvanja izvornog izgleda gradevina,
te uredenje ambijenata, javnih povrSina i prostora jezgre
i njoj kontaktnog podrucja.

(2) Povijesno srediSte naselja OmiSalj naznaeno je na
kartografskom prikazu br.3. Uvjeti za koriStenje, uredenje
i zaStitu prostora.

Clanak 40.

Ukupna povrsina gradevinskog podrucja naselja raspo-
reduje se u 2 statisticka naselja: OmiSalj i Njivice. Stati-
sticko naselje Njivice ima jedno gradevinsko podrucje
oznake NA1, dok se statisticko naselje Omisalj sastoji od
osnovnog gradevinskog podruc¢ja (NA3) i tri izdvojena
podrucja naselja (Lucica, Stran 1 Stalice); rije¢ je o podjeli
proizasloj iz tipoloskih (povijesna jezgra) i morfoloskih, te
topografskih i administrativnih obrazaca kako postojeceg
stanja, tako i planiranog razvoja.

(2) Pregled gradevinskih podruéja s pripadaju¢om plan-
skom oznakom, naslovom i povrSinom, daje se u sljedecoj
tablici:

radni naziv planska oznaka povrsina (ha) Izgradeni dio(ha) Neizgradeni dio (ha)
Njivice-Kijac NA1l 82,01 74,49 7,52
Omisalj Lucica NA2 9,05 9,05 -
Omisalj NA3 78,25 60,31 17,94
Stran NA4 14,05 11 3,05
Stalice NAS 143 143 -
Clanak 41. Clanak 44.
Brisan. (1) Obiteljske i viseobiteljske gradevine mogu se graditi i
. rekonstruirati prema ovdje datim uvjetima za gradnju i
Clanak 42. rekonstrukciju istih. Sve ostale gradevine mogu se rekon-
Brisan struirati u smislu redovitog odrzavanja osnovne funkcije i
' tehnologije unutar koje je iznimno moguce predvidjeti
Clanak 43 konstrukcijske zahvate ili 1znimno (javna 1 druStvena, ugo-
’ stiteljsko-turisticka namjena) zahvate kojima se brutto raz-
Brisan. vijena povrSina moZe povecati do najvise 20%.
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(2) Sve ostale gradevine, osim navedenih u stavku 1.
ovog ¢lanka, do izrade plana uZeg podrucja rekonstrukci-
jom ne smiju povecavati gabarite postojeceg stanja veé
jedino sanirati konstrukciju, urediti fasade ili srediti okoli$
1 pristupne puteve.

Upvjeti gradnje pri neposrednoj provedbi plana

Tablica 3. Normativi gradnje

Clanak 45.

(1) Pri neposrednoj provedbi Plana u domeni rekon-
strukcije ili gradnje novih gradevina, u svrhu izgradnje obi-
teljskih stambenih gradevina potrebno je primjeniti slje-
dece urbanisticko-arhitektonske normative:

** odnosi se i na atrijske i poluatrijske gradevine,

(i) udaljenost povrsine za izgradnju od lijevog/desnog/
gornjeg ruba/donjeg ruba parcele, tj. do regulacijske linije.

(2) Iznimno, na gradevinskom podrudje naselja oznake
NA1 dozvoljena je rekonstrukcija gradevina, a Ciji su uvjeti
za rekonstrukciju definirani ¢lankom 53.

(3) Iznimno, na podruéju gradevinskog podrudja NA-
T21 u Njivicama, na podrucju koje je vec¢ izgradeno posto-
je¢im kuéama za odmor i obiteljskim gradevinama, a pokri-
veno je Urbanistickim planom uredenja UPU 2, dozovljava
se rekonstrukcija postojecih kuca za odmor i obiteljskih
gradevina neposrednom provedbom ovog Plana, a
sukladno uvjetima definiranim stavkom 1. ovog ¢lanka.

Clanak 46.

(1) Neposrednom primjenom ovih odredbi, potrebno je
zadovoljiti minimalne prometne uvjete te uvjete prikljuce-
nja gradevine na komunalnu infrastrukturu navedene u
ovom c¢lanku i tocki 5.1.1., a uz obvezno rijeSen sustav
zatvorene odvodnje sukladno ¢lanku 174. ovog Plana.

(2) Neposrednom primjenom ovih odredbi, potrebno je
zadovoljiti minimalne prometne uvjete:

a) Do gradevinske parcele osigurati neposredan pristup.
Neposredan pristup na parcelu mogu¢ je sa svake stam-
bene i sabirne ceste izravno. Ne dozvoljava se izravan pri-
stup na parcelu sa sekundarnih i primarnih cesta, vec je iste
potrebno ostvariti distribucijom na ceste nize kategorije
preko raskriZja u razini.

b) Parcela posjeduje samo jedan kolni ulaz/izlaz na pro-
metnu povrsinu. Kod viSestambenih gradevina povrSina za
organizirano parkiranje moZe imati viSe ulaza/izlaza.

TIPOLOGUJA Povrsina parcele Koeficijent Koeficijent Najveci dozvoljeni
GRADEVINE min/max m? izgradenosti iskoristivosti broj etaza
min/max (kis) E
(kig)
Slobodnostojece 250/2000 0,15/ 0,35 0,6 s)+p+1+m
Poluugradene 250/600 0,15/0,5 0,6 (s)+p+2+m
U nizu ** 1507400 02/0,5 0,8 (s)+p+2+m
¢) Kada ne postoji moguénost uredenja neposrednog pri-
TIPOLOGIJA Najveca Udaljenost do stupa, parceli se moZe pristupiti kolno-pjesackim pristupom
GRADEVINE | dozvoljena visina | granica parcele Sirine barem 3.0 m. DuZina pristupa ne moZe biti veéa od
V (m) GP/RP (m) 50 m, odnosno duZine parcele kroz ili uz koju prikljucak
Slobodnostoiece 3 4741476 (1) prolazi. Na ovakav priklju¢ak moZe se vezati i viSe parcela,
) a maksimalno 6.
Poluugradene 10 4/416 d) Najmanja Sirina kolnika jednosmjerne regulacije
U nizu ** 10 4/6 iznosi 4.50 m (preporuka 5.0 m), a dvosmjernog, kada se
njime ne sluZe teretna vozila, 5.0 m.
e) Najmanja $irina pjeSackog hodnika (plo¢nika), kada
VELICINA Sirina parcele prema uliénoj se isti vodi uz kolnik, iznosi 1.75 m, a ako je unutar ploc-
PARCELE fronti Min (m) nika drvored, tada je Sirinu potrebno povecati na 3.00 m.
2 “
< 600 m 5 10 Clanak 47.
600 - 1.000 m 15 Neposrednom primjenom ovih Odredbi, potrebno je
> 1000 m? 20 zadovoljiti minimalne prometne uvjete koji su navedeni u

tocki 5.1. Prometni infrastrukturni sustav te uvjete priklju-
Cenja gradevine na komunalnu infrastrukturu sukladno
tocki 5.2.

Clanak 48.

(1) Oblik i veli¢ina gradevne Cestice:

Oblik i veli¢ina gradevinske parcele trebaju biti §to pra-
vilniji 1 omoguditi smjeStaj gradevine uz propisane udalje-
nosti od granica parcele i komunikacija.

Na jednoj gradevinskoj parceli moZe se izgraditi samo
jedna stambena, odnosno stambeno-poslovna ili poslovna
gradevina, a Cija je osnovna namjena stambena sa nadopu-
nom pratecih poslovnih sadrzaja, koji ujedno mogu biti u
funkciji ugostiteljstva i turizma. U njoj ili uz nju, unutar
povrsine za razvijanje tlocrta gradevine, moZe se izgraditi
garazna gradevina.

Velic¢ina gradevinske parcele definirana je tablicom u
Clanku 45.

U povijesnoj jezgri, neposrednim provodenjem odred-
nica ovoga Plana, mogu se dozvoliti rekonstrukcije postoje-
¢ih gradevina i kada nisu zadovoljeni svi ovdje dati uvjeti
ako se prijedlogom zahvata ne mijenjaju dimenzionalna
svojstva gradevine i parcele, te uz obvezno misljenje nadle-
7ne sluzbe za zastitu kulturne bastine.

(2) Uredenje gradevinske parcele:

GaraZna gradevina, kao slobodnostojec¢a gradevina naj-
viSe visine jedne etaZe, moZe se izgraditi i izvan povrSine
za razvijanje tlocrta.

GaraZna se gradevina smije sastojati iz najviSe 2 par-
kirna mjesta.

Na gradevinskoj parceli ne dozvoljava se izgradnja
pomoc¢nih gradevina poput drvarnica, spremista, izdvojenih
poslovnih gradevina i dr. U sklopu adaptacija i rekonstruk-
cija postojecih gradevina, obveza je investitora da takve
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pomocne gradevine zamijeni prostorima unutar gabarita
glavne gradevine, a zamijenjene gradevine ukloni.

Na gradevinskoj parceli dozvoljava se izvedba nadstres-
nica, sjenica i slicnih gradevina u funkciji uredenja oku¢-
nice i podizanja razine stanovanja.

Sabirne jame, spremnici za gorivo, cisterne za vodu ne
ulaze u ukupnu povrsinu izgradenosti ako su ukopani u
teren.

(3) Visina gradevine:

Najveca dozvoljena visina gradevine mjeri se od najnize
kote konacno zaravnanog i uredenog terena uz procelje
gradevine, a sukladno zakonskoj regulativi.

Najveca dozvoljena visina dana je u ¢lanku 45. ovih
odredbi kao visina gradevina od najniZze kote konacno
zaravnanog i uredenog terena uz procelje gradevine do
gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjeg kata, odnosno
vrha nadozida potkrovlja, Cija visina ne moze biti visa od
1,2 m.

Najmanja tlocrtna povriina gradevine iznosi 60 m? a
najmanja projektirana katnost barem 1 etaZu.

(4) Smjestaj na gradevnoj Cestici:

Udaljenost gradevine do ruba parcele moZe se smanjiti
na iznimno 3 m, ako je Sirina parcele takva da se uz
takvu udaljenost moZe projektirati stambena gradevina
standardnih osobina. U ovom slucaju, medutim, garaznu
gradevinu potrebno je projektirati u sklopu stambene gra-
devine.

Udaljenost gradevine do ruba parcele mozZe se smanjiti
na iznimno 3 m i u slucaju kad nagib terena omogucuje
pogled iz etaZe prizemlja, preko krova susjedne niZe grade-
vine.

Udaljenost gradevine do ruba regulacijske linije u pra-
vilu iznosi 6 m, no ova se udaljenost moze smanjiti na naj-
viSe 4 m u slucajevima specifi¢nih lokalnih uvjeta, zatim pri
rekonstrukciji ili interpolaciji unutar urbaniziranih poteza u
kojima nije ovakvo pravilo zate¢eno, a prometni i drugi
zahtjevi ovoga Plana ne prijece realizaciju takve izgradnje.

U sklopu gradevine moZe se planirati i poslovna
namjena, pod uvjetom da je kompatibilna sa stanovanjem,
tj. da zagadenjem zraka, tla i bukom ne naruSava uvjete
stanovanja na susjednim i okolnim parcelama, te da je na
parceli moguce smjestiti sve potrebne sadrZaje vezane uz
poslovnu djelatnost i to unutar dozvoljenih parametara
utvrdenih ovim Planom.

Pod poslovnom se namjenom podrazumijevaju trgovine,
uredi, zdravstvene ordinacije, videoteke i manji ugostitelj-
ski objekti. Unutar stambenih gradevina moguce je plani-
rati i javne i drusStvene programe (predskolske gradevine,
auto-Skole ili $kole stranih jezika i sl.) ako se zadovolje
ostali nuZni propisi za njihovo funkcioniranje.

(5) Oblikovanje:

Arhitektonsko oblikovanje gradevina treba biti uskla-
deno s morfoloskim osobitostima pojedinacnog podrucja
namjene u kojemu se zahvat u prostoru planira, lokacije i
lokaliteta te primjereno tipologiji okolne izgradnje i tipolo-
giji same gradevine.

Potrebno je izbjegavati nekriticnu i neizbalansiranu pri-
mjenu elemenata tzv. »primorske arhitekture«.

Projektiranje s tendencijom koriStenja osobitosti i ele-
menata autohtonog arhitektonskog izraza, usmjeriti k
balansiranju mjerila cjeline i detalja, kao i suodnosa grade-
vine s njezinom okolinom. Dozvoljene su sve tehnologije
izgradnje, ali uz zadrZavanje funkcionalnih i oblikovnih
arhitektonskih kvaliteta.

Vrsta krova, osim za podrucja jezgri naselja, nije odre-
dena. U slucaju oblikovnog rjeSenja gradevine kosim kro-
vom, isti moZe biti izveden od kupa kanalica, mediteran
crijepa ili slicnog materijala, iznimno i obloZen limom.

Na krovnim plohama, osim unutar povijesne jezgre, kao
njihovi integralni dijelovi i s nagibom samog krova mogu se
postavljati suncani kolektori.

Na proceljima viSestambenih gradevina ne mogu se
obavljati pojedinacne intervencije bilo koje vrste i opsega.
Takoder, odlukom o komunalnom redu odredit ¢e se nacin
postavljanja antenskih i drugih prijemnih naprava, te
rashladnih uredaja no takve naprave ne mogu se postav-
ljati na proceljima zgrada.

Ograde, potporne i obloZne zidove (podzide), terase i
stepenista izvesti tako da ne naruse izgled parcele, okolisa
gradevine, odnosno naselja kao cjeline. Osnovni materijal
za izgradnju ograda je kamen, a za ograde jo§ i zelenilo
(zivica) i metal.

Visina ¢vrstog dijela ograde parcela odreduje se s najve-
¢om visinom od 1.20 m. Unutar postojecih jezgri moZe se
zadrZati i viSa zateCena visina ograda, odnosno iste rekon-
struirati do najviSe zateCene visine, uz poZzeljnu hortikul-
turnu obradu penjacicama ili lozom. Ako unutar postojecih
jezgri nema Cvrstih ograda izmedu parcela, u slucaju neop-
hodne potrebe, ogradivanje izvesti zelenilom i slicnim
uklonivim sredstvima ogradivanja.

Na nagnutim terenima, radi ouvanja njihovog izvornog
izgleda, ne dozvoljava se izgradnja zidova visih od 1.5 m.
Iznimno kod usjeka nastalih kao posljedica izgradnje pro-
metnica, oblozni zidovi mogu biti i vi§i, no ako visina
istih prelazi 3 m, potrebno je pristupiti izvedbi terasastih
zidova, a prostor izmedu njih ozeleniti.

Prilikom gradnje ocuvati raspolozivo, pogotovo visoko,
raslinje na parceli ili u njenom okoliSu koji ostaje javnom
povrsinom.

Hortikulturnu obradu parcela individualnog stanovanja,
kao i parcela parkovnog zelenila treba zasnovati na auto-
htonim vrstama, uz preporuku sadnje crnogorice na lokali-
tetima gdje je potreban cjelogodisSnji zeleni zastitni ili deko-
rativni pojas.

Prilikom uredenja okuénica najmanje 30% povrsine par-
cele treba hortikulturno urediti, a posebnu paZnju obratiti
hortikulturnoj obradi povrSine izmedu gradevine i javne
prometne povrsine.

Clanak 49.
Brisan

Clanak 50.

Sukladno Zakonu o vodama za gradnju pojedinih grade-
vina na podrucju obuhvata Plana, ovisno o namjeni grade-
vina, investitor je duZan ishoditi vodopravne uvjete.

Rekonstrukcija gradevina

Clanak 51.

(1) Rekonstrukcije gradevina ¢ija namjena nije suprotna
namjeni prostora pojedinac¢nih podrucja namjene, kada se
neposredno primjenjuju odrednice ovoga Plana, obavljaju
se prema ovdje datim uvjetima.

(2) Pri planiranju rekonstrukcije treba uvaziti sve plan-
ski utvrdene normative, a postojece gradevine koje u bilo
kojem od navedenih kriterija prekoracuju dopustenu vri-
jednost smiju se rekonstruirati jedino unutar postojecih
gabarita.

(3) Rekonstruirati se mogu i gradevine smjeStene na
manjim gradevinskim cesticama od ovdje propisanih, kao
i gradevine koje nisu odmaknute od mede prema ovdje
datim normativima, ali uz obveznu primjenu svih drugih
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kriterija-prije svih koeficijenta izgradenosti (kig) i iskoristi-
vosti (kis).

Clanak 52.

Unutar podrucja ZOP-a na neizgradenim djelovima gra-
devinskih podrucja ne moZe se graditi nova niti rekonstrui-
rati postojeca gradevina ako prethodno nije donesen plan
nizeg reda, odnosno Urbanisti¢ki plan uredenja (UPU).

Clanak 53.

(1) Iznimno od ¢lanka 52. ove Odluke, do donoSenja
plana uZeg podrucja, na podrucju gradevinskog podrucja
naselja oznake NA 1 definiraju se uvjeti za rekonstrukciju
obiteljskih gradevina:

- veli¢ina i izgradenost parcele jednoobiteljskih samosto-
jecih gradevina utvrduje se kako slijedi:

- minimalna povrsma parcele: 400 m?
- maksimalna povrsina parcele: 1000 m?

parcela parcela
400-599 m? 600-1000 m*
koeficijent
izgradenosti (kig) 0,3 0,25
koeficijent
iskoristivosti (kis) 0,8 0,6

(2) Na jednoj gradevinskoj cestici moZe se izgraditi samo
jedna stambena gradevina s najviSe dvije stambene jedi-
nice. Kod rekonstrukcije postoje¢ih gradevina sa vise od
dvije stambene jedinice ne smije se povecati postojeci
broj jedinica.

Ovisno o veli¢ini gradevne Cestice za individualnu stam-
benu izgradnju, odreduje se minimalna Sirina gradevne
Cestice prema uli¢noj fronti:

- za parcele manje od 600 m> 1znos1 12 m,

- za parcele od 600 do1000 m? iznosi 15 m.

(3) Veli¢ina i povrsina gradevina, ukupna brutto izgra-
dena povrSina, visina i katnost gradevina odredeni su
kako slijedi:

- maksimalna tlocrtna izgradenost 200 m*

- maksimalna gradevinska brutto povrsina 400 m?

- maksimalna katnost: (S)+P+1

- maksimalna visina: 6 m

Visina gradevine odreduje se kao visina gradevine do
vijenca, racunajuci od najniZe kote zaravnjenog okolnog
zemljiSta, i iznosi Sest metara.

Iznimno, u slucaju kada se radi nagiba terena pojavljuje
suterenska etaza, maksimalna visina moZe iznositi 8
metara, s time da uz najviSu kotu terena uz gradevinu
visina ne smije prelaziti 6 metara.

Postojece gradevine cija maksimalna tlocrtna i brutto
izgradenost, te katnost i visina odstupaju od dozvoljenih

vrijednosti iz ovog ¢lanka, mogu se rekonstruirati unutar
zatecenog horizontalnog i vertikalnog gabarita.

Gradivi dio gradevne Cestice odreduje se kao povrSina
¢iji su rubovi odmaknuti najmanje 4 m od ruba susjednih
gradevinskih Cestica, a 6 m od ceste.

Postojece gradevine ¢ija je udaljenost od ruba gradevin-
ske Cestice manja od gore propisane, mogu se rekonstrui-
rati u dijelu koji je izvan gradivog dijela Cestice samo unu-
tar postojeceg horizontalnog i vertikalnog gabarita, uz
uvjet da se u tom dijelu ne postavljaju novi otvori prema
susjednoj parceli.

(4) Unutar parcele potrebno je osigurati najmanje 1 par-
kirno mjesto po stanu.

(5) Ostali uvjeti oblikovanja osnovnih i pomoénih grade-
vina te uredenja gradevne Cestice preuzimaju se iz uvjeta
gradnje pri neposrednoj provedbi, odnosno ¢lanka 48.

(6) Za rekonstrukciju postojeéih dvojnih gradevina gra-
divi dio gradevne cestice odreduje se kao povrsina Ciji su
rubovi odmaknuti najmanje 4 metra od ruba susjednih gra-
devnih cestica osim onoga gdje se gradevina nastavlja na
susjednu gradevinu, a 6 m od ceste.

Iznimno od odredbi iz ove tocke kod rekonstrukcije
postojecih gradevina unutar podrucja mjeSovite gradnje i
to sanacije gradevina i dijelova naselja, izvan povrSine za
gradnju mogu se graditi vanjske stepenice i ulazne verande,
ali ne blize od 3 m od ruba susjednih gradevnih cestica,
odnosno 5 m od ceste, kada za to postoje opravdani razlozi
i kada se time ne pogorSava uvjete koriStenja susjedne gra-
devne Cestice.

(7) Iznimno, na podruéju gradevinskog podrudja NA-
T21 u Njivicama, na podrucju koje je namijenjeno izgradnji
gradevina ugostiteljsko-turistickih te usluZznih sadrzaja, a
pokriveno je urbanistickim planom uredenja, dozvoljava
se rekonstrukcija postojeéih kuéa za odmor i obiteljskih
gradevina neposrednom provedbom ovog plana, a
sukladno uvjetima definiranim tablicom 3. ¢lanka 45.

Clanak 54.

(1) Sukladno Zakonu o vodama prije izrade tehnicke
dokumentacije, za gradnju novih i rekonstrukciju postoje-
¢ih gradevina, a ovisno o namjeni gradevine, potrebno je
ishoditi vodopravne uvjete. Uz zahtjev za izdavanje vodo-
pravnih uvjeta potrebno je dostaviti i sve priloge odredene
Pravilnikom o izdavanju vodopravnih akata.

Smjernice za izradu planova uZeg podrucja

Clanak 55.

(1) Kao smjernice za izradu planova uZeg podrucja, a u
svrhu izgradnje obiteljskih i viSeobiteljskih stambenih gra-
devina u izgradenim dijelovima naselja te kod formiranih
gradevinskih parcela potrebno je primjeniti sljedece urba-
nisti¢ko-arhitektonske normative:

TIPOLOGIJA PovrSina  koeficijent  koeficijent ~ Najveci Najveca Udaljenost do
GRADEVINE parcele izgradenosti iskoristivosti dozvoljeni dozvoljena granica
min/max. min/max (kis) broj etaza - visinaV parcele
(m?) (kig) E (m) GP/RP (m)
Slobodnostoje¢e  250/2000 0.15/0.35 1,2 (s)tp+tl+m 9 4/4/4/6 (1)
Poluugradene 250/600  0.15/0.5 1,2 (s)+p+2+m 10 4/4//6
U nizu ** 150/400  0.2/0.5 1,2 (s)+pt2+m 10 4/6
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** odnosi se i na atrijske i1 poluatrijske gradevine,
(i) udaljenost povrSine za izgradnju od lijevog/desnog/
gornjeg ruba/donjeg ruba parcele, tj. do regulacijske linije.

Clanak 55 a.

(1) Iznimno od ¢lanka 55., a slijedom specifi¢nih lokalnih
uvjeta, na podrucju uZeg centra naselja Njivice, za uredenje
i gradnju kojeg se paralelno s ovim Planom izraduje
Detaljni plan uredenja £Placat,, definiraju se sljedeci uvjeti
smjeStaja i gradnje:

- minimalna veli¢ina gradevnih Cestica iznosi 40 m?,

- maksimalni koeficijent izgradenosti kig=1,0,

- maksimalni koeficijent iskoristivosti kis=3,5,

- maksimalna katnost iznosi P+2+M, a najviSa dozvo-
ljena visina 10,50 metara

(2) Gustoca izgradenosti Gig (odnos zbroja pojedina¢nih
ki, i zbroja gradevnih cestica) na podrucju obuhvata DPU
Placa smije iznositi najvise 0,6.

Ukupan koeficijent iskoristenosti Kis (odnos zbroja
pojedinacnih ks i zbroja gradevnih Cestica) na podrudju
obuhvata DPU Placa smije iznositi najviSe 1,5.

(3) Na proceljima gradevina koje se naslanjaju odnosno
koje su udaljene manje od 2 metra od granice gradevne
Cestice susjedne gradevine, ne dozvoljava se gradnja otvora
ni balkonskih istaka.

Smjestaj vozila potrebno je osigurati unutar gradevne
Cestice. Iznimno, ako to nije mogude, parkiranje se moze
planirati na javnoj parkiraliSnoj povrsini udaljenoj ne vise
od 200 m. Gradevne Cestice stambene namjene mogu se
ogradivati ogradom visine do 1,2 m.

Unutar gradivog dijela gradevne Cestice za ostale grade-
vine dozvoljava se gradnja pomoc¢nih gradevina, a
sukladno namjeni odredenoj planom uZeg podrudja.

(4)Prethodno navedene uvjete gradnje moguce je pla-
nom uZeg podrucja iznimno primjeniti i na drugim izgrade-
nim podruc¢jima unutar centra naselja Njivice, a Sto ¢e u
konacnici biti definirano tek putem planiranog UPU Nji-
vice.

Clanak 55 b.

(1) Iznimno od ¢lanka 55. ove Odluke, a na podrudju
naselja Omisalj za regulaciju kojeg se uvjeti gradnje defini-
raju planom uZeg podrucja- Detaljnim planom uredenja
LPesjak., gradevinu Sportsko-rekreacijske namjene (spre-
miSte jedrilicarskog i veslackog kluba) zbog konfiguracije
terena (usjek) moguce je izgraditi i na manjoj udaljenosti
od javne povrsine i susjednih ¢estica od Planom propisanih,
sve s ciljem ocuvanja prirodnog izgleda terena.

(2) Najmanja udaljenost gradevnog pravca za gradevinu
iz prethodnog stavka, od javne povrsine iznosi 4,0 m, a naj-
manja udaljenost od susjednih cestica iznosi 3,0 m.

Smjestaj vozila potrebno je osigurati unutar gradevne
Cestice. Iznimno, ako to nije moguce parkiranje se moze
planirati na javnoj parkiraliSnoj povrsini udaljenoj ne viSe
od 200 m.

Clanak 56.

(1) Iznimno od ¢lanka 55. planom uZeg podrudja, a za
podrudje stare zastiCene jezgre Omislja (prema obuhvatu
na karti 4.3. i 4.5. Gradevinska podrucja), te za podrucje
arheoloske namjene - etnoloSkog podrucja Stalice A2
(obuhvacdenog UPU 8 - Stalice) mogu se definirati i drugi
uvjeti od prethodno navedenih u tablici ¢lanka 55.

(2) Iznimno od ¢lanka 55., kao smjernice za izradu pla-
nova uzeg podrucja u neizgradenim dijelovima naselja te
kod formiranja novih parcela, a u svrhu izgradnje:

- obiteljskih i VlSCObltel_]Sklh stambenih gradevma propi-
suje se minimalna povrsina parcele od 400 m?, te kod kojih
je maksimalan kig=0,35, kis=0,8, a maksimalna_tlocrtna
izgradenost 200 m~, te maksimalno 3 etaZe ukupne visine
od 9 m.

- poluugradenih gradevina, propisuje se minimalna
povrsina parcele od 300 m?, te kod kojih je maksimalan
kig=0,5, kis=0,8, a maksimalna tlocrtna izgradenost 200
m” te maksimalno 3 etaZe ukupne visine od 10 m.

- gradevma u nizu, propisuje se minimalna povrsina par-
cele od 150 m?, te kod kojih je maksimalan kig=0,5, kis=1,
a maksimalno 3 etaze ukupne visine od 10 m.

(3) Za gradevine navedene u stavku 2. ovog ¢lanka ne
propisuje se maksimalna povrSina parcele, ali se propisuje
minimalna $irina parcele kako slijedi:

VELICINA PARCELE Sirina parcele prema

uli¢noj fronti - min. (m)

manja od 600 rn 10
600 - 1.000 m? 15
veéa od 1.000 m> 20

Clanak 57.

(1) Unutar granica gradevinskog podrugja, iz gradenja se
izuzimaju prostori:

- zateCenih vrijednih Suma prema Zakonu o Sumama
kada povrsma Cestice prema katastarskom stanju prelazi
1000 m?,

- Vocn]aka, vinograda i ostalih poljoprivrednih povrsina
visokog bonitetnog razreda kada govrsma Cestice prema
katastarskom stanju prela21 1000 m*~,

- terena nagiba veéeg od 25°.

Clanak 58.

(1) Oblik i veli¢ina gradevne Cestice:

Oblik i veli¢ina gradevinske parcele trebaju biti §to pra-
vilniji i omoguciti smjestaj gradevine uz propisane udalje-
nosti od granica parcele i komunikacija.

Na jednoj gradevinskoj parceli mozZe se izgraditi samo
jedna stambena, odnosno stambeno-poslovna ili poslovna
gradevina, a Cija je osnovna namjena stambena sa nadopu-
nom pratecih poslovnih sadrzaja, koji ujedno mogu biti u
funkciji ugostiteljstva i turizma. U njoj ili uz nju, unutar
povrsine za razvijanje tlocrta gradevine, moZe se izgraditi
garazna gradevina. Iznimno, viSe gradevina iste (osnovne)
namjene na jednoj gradevinskoj Cestici je moguce izgraditi
iskljucivo temeljem urbanistickog plana uredenja i koji ce
definirati odnose izmedu gradevina (udaljenost, veli¢inu,
organizaciju gradevinske estice i sl.). Najmanja udaljenost
izmedu gradevina definira se (h1+h2)/2 (h1 i h2 su visine
susjednih gradevina), ali ne manje od 4 m.

(2) Uredenje gradevinske parcele:

Garazna gradevina, kao slobodnostoje¢a gradevina naj-
viSe visine jedne etaZe, moZe se izgraditi i izvan povrSine
za razvijanje tlocrta (tzv. gradivog dijela gradevne Cestice),
ako se time ne prelazi dozvoljena izgradenost parcele i ne
smanjuju definirane udaljenosti prema granicama parcele.
Ako se garazna gradevina, kao slobodnostojeca gradevina
najviSe visine prizemlja, gradi izvan povrSine za razvijanje
tlocrta na samoj granici parcele, tada se moraju zadovoljiti
uvjeti da se ne prelazi dozvoljena izgradenost parcele te da
gradevina nema otvora prema susjednoj parceli.

GaraZna se gradevina smije sastojati iz najviSe 2 par-
kirna mjesta.

Na gradevinskoj parceli ne dozvoljava se izgradnja
pomoc¢nih gradevina poput drvarnica, spremista, izdvojenih
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poslovnih gradevina i sl. U sklopu adaptacija i rekonstruk-
cija postojec¢ih gradevina, obveza je investitora da takve
pomocéne gradevine zamijeni prostorima unutar gabarita
glavne gradevine, a zamijenjene gradevine ukloni.

Na gradevinskoj parceli dozvoljava se izvedba nadstres-
nica, sjenica i sli¢nih gradevina u funkciji uredenja okuc-
nice i podizanja razine stanovanja.

Sabirne jame, spremnici za gorivo, cisterne za vodu ne
ulaze u ukupnu povrsinu izgradenosti ako su ukopani u
teren.

(3) Visina gradevine:

Najveca dozvoljena visina gradevine mijeri se od najnize
kote kona¢no zaravnanog i uredenog terena uz procelje
gradevine, a sukladno zakonskoj regulativi.

Najveéa dozvoljena visina dana je u clanku 55. ove
Odluke kao visina gradevina od najniZe kote konacno
zaravnanog i uredenog terena uz procelje gradevine do
gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjeg kata, odnosno
vrha nadozida potkrovlja, ¢ija visina ne moze biti viSa od
1,2 m.

Najmanja tlocrtna povrsina gradevine iznosi 60 m?, a
najmanja projektirana katnost barem 1 etazu.

(4) Smjestaj gradevine na gradevinskoj cestici:

Udaljenost gradevine od ruba parcele propisana je u
¢lanku 48. i 55. ovih odredbi, a iznosi 4 m od ruba parcele,
odnosno 6 m od regulacijskog pravca.

Udaljenost gradevine do ruba parcele mozZe se smanjiti
na iznimno 3 m, ako je Sirina parcele takva da se uz
takvu udaljenost moZe projektirati stambena gradevina
standardnih osobina. U ovom slucaju, medutim, garaznu
gradevinu potrebno je projektirati u sklopu stambene gra-
devine.

Udaljenost gradevine do ruba parcele mozZe se smanjiti
na iznimno 3 m ako nagib terena omogucuje pogled iz
etaze prizemlja, preko krova susjedne niZe gradevine.

Udaljenost gradevine do ruba regulacijske linije u pra-
vilu iznosi 6 m, no ova se udaljenost moZe smanjiti na naj-
viSe 4 m u slucajevima rekonstrukcije ili interpolacije unu-
tar urbaniziranih poteza u kojima nije ovakvo pravilo zate-
¢eno, a prometni i drugi zahtjevi ovoga Plana ne prijece
realizaciju takve izgradnje.

Iznimno od prethodnog, udaljenost od ruba parcele kod
gradevina namijenjenih za trafostanice mogu biti i manje
od propisanih, ali ne manje od 1 m.

(5) Arhitektonsko oblikovanje:

Kod izrade planova uzeg podrucja koristit ¢e se uvjeti
arhitektonskog oblikovanja gradevina navedenih u ¢lanku
48. ovih odredbi.

Iznimno od uvjeta oblikovanja definiranih ¢lankom 48.
ovih odredbi, kod zatecenih visina ograda, te potpornih i
obloznih zidova kod spoecifi¢nih situacija i vecih visinskih
razlika, planom uZeg podrucja moZe se propisati i veca
visina od navedene. Unutar postojecih jezgri moZe se
zadrzati i viSa zateCena visina ograda, odnosno iste rekon-
struirati do najviSe zateCene visine, uz pozeljnu hortikul-
turnu obradu penjacicama ili lozom. Ako unutar postojecih
jezgri nema Cvrstih ograda izmedu parcela, u slucaju neop-
hodne potrebe, ogradivanje treba izvesti zelenilom 1 sli¢-
nim uklonjivim sredstvima ogradivanja.

(5) Namjena gradevina:

U sklopu gradevine moZe se planirati i poslovna
namjena (ali pod Planom propisanim uvjetima), pod uvje-
tom da je kompatibilna sa stanovanjem, tj. da zagadenjem
zraka, tla i bukom ne narusava uvjete stanovanja na susjed-
nim i okolnim parcelama, te da je na parceli moguce smje-
stiti sve potrebne sadrZaje vezane uz poslovnu djelatnost i

to unutar dozvoljenih parametara uvtvrdenih ovim Pla-
nom.

Pod poslovnom se namjenom podrazumijevaju trgovine,
uredi, zdravstvene ordinacije, videoteke i manji ugostitelj-
ski objekti. Unutar stambenih gradevina moguce je plani-
rati i javne i drustvene programe (predskolske gradevine,
autoSkole ili $kole stranih jezika i sl.) ako se zadovolje
ostali nuzni propisi za njihovo funkcioniranje.

2.2.1. Gradevine stambene namjene

Clanak 59.

Unutar gradevinskog podrucja naselja stambene grade-
vine planiraju se kao:

- obiteljske,

- viSeobiteljske,

- viSestambene gradevine.

Clanak 60.

(1) Obiteljska gradevina je gradevina s najviSe 3 stana,
gradevinske brutto povrsine do 400 m* (ukljuéivo povrsinu
pomocnih gradevina), najveée dozvoljene katnosti podrum
ili suteren te jo§ dvije nadzemne etaZe.

(2) U obiteljskim gradevinama moze se planirati jedino
stambena namjena, a iznimno je unutar iste planovima
uZeg podrucja moguce predvidjeti i do 20% od ukupnog
GBP-a kao poslovne sadrZaje poput onih namijenenih turi-
zmu i ugostiteljstvu, zatim manje trgovine, videoteke ili
radionice tihog obrta. Za poslovne je sadrZaje potrebno
osigurati ne samo ovim odredbama utvrden broj parkirali-
$nih mjesta, ve¢ i manevarski prostor za vozila dostave kao
i prostor za skladiStenje. Poslovni prostori mogu se plani-
rati jedino neposrednim pristupom pristupnoj prometnici
i ne viSe od etaZe prizemlja.

(3) Obiteljske gradevine mogu se graditi kao samosto-
jece gradevine, polugradene i gradevine u nizu.

Clanak 61.

(1) Viseobiteljska gradevina je gradevina sa 4 do najvise
6 stanova cija najveca katnost iznosi podrum ili suteren te
jo§ tri nadzemne etaZe. ViSeobiteljska gradevina moZe se
planirati u najveéem opsegu od 600 m> gradevinske brutto
povrsine, ukljucivo povrSinu pomoénih gradevina.

(2) Unutar viSeobiteljske gradevine mogude je planirati
do najviSe 6 stambenih apartmanskih jedinica za ugostitelj-
sko-turisticku namjenu uz obvezno zadovoljenje potrebnog
broja parkiraliSnih mjesta na parceli prema drugim odred-
bama ovog Plana. U viSeobiteljskim je gradevinama kao
nadgradnju osnovnoj namjeni stanovanja i turizma moguce
planirati poslovne sadrZaje, ali ne vise od etaze prizemlja
(uvjet neposredan pristup s prometnice); poput kafica, res-
torana, manjih trgovina, videoteka, i sl. Poslovnih sadrZaja
moZe biti najvise do 30% od ukupne povrsine zgrade, a za
iste je u okviru gradevne Cestice potrebno osigurati ne
samo potreban broj parkiraliSnih mjesta ve¢ i manevarski
prostor za vozila dostave kao i prostor za skladiStenje.

(3) Viseobiteljske gradevine mogu se graditi kao samo-
stojece gradevine, polugradene i gradevine u nizu.

Clanak 62.

(1) Planom uZeg podrudja detaljnije se razraduje pri-
mjena navedenih tipologija unutar svakog gradevinskog
podrucja, uz uvazavanje svih posebnosti pojedinog podru-
¢ja kao i topografskih karakteristika mikro i makropro-
stora.

(2) Obiteljske i viseobiteljske gradevine ne smatraju se
stambeno-poslovnim i poslovnim gradevinama bez obzira
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na broj stambenih jedinica koje stalno ili periodi¢no koriste
kao turisti¢ke apartmane.

Clanak 63.

(1) Visestambene gradevine su gradevine broja stanova
od 7 do 12, a tipologije normirane isklju¢ivo putem pla-
nova uzeg podrucja. Ovim se Planom samo nacelno utvr-
duje da je gradevinu viSestambene tipologije moguce gra-
diti sukladno detaljnim analizama prostora i planovima
uZzeg podrucja te da se broj parkiraliSno-garaznih mjesta
utvrduje drugim odredbama ovog Plana.

(2) Najveca dozvoljena katnost viSestambene gradevine
iznosi podrum ili suteren i Cetiri nadzemene etaZe.

(3) Prizemlje viSestambene gradevine moZe se urediti
kao poslovni prostor ugostiteljsko-turisticke namjene, pro-
stor javne i drustvene namjene, i sl. Uz obvezu osiguranja
potrebnog broja parkiralisno garaznih mjesta kao i mane-
varskog prostora za vozila dostave.

(4) Stambeno-poslovnim i poslovnim gradevinama ovim
se Planom smatraju samo gradevine viSestambene tipolo-
gije u kojima je manje od 50% prostora stambene
namjene, dok ostatak otpada na poslovne sadrzaje u najsi-
rem spektru - urede, trgovine, ordinacije, kulturne sadrZaje
i druge javne sadrzaje, i slicno. Gradevine ovih namjena
lociraju se unutar podrudja mjeSovite namjene (M1 ili
M2) koja se konacno utvrduju tek planovima uZeg podru-
¢ja, iznimno i unutar stambene namjene. Propisuje se
potreban broj parkiraliSno-garaznih mjesta sukladno
ovdje datim normativima. Prometni infrastrukturni sustav
za stalne i za povremene korisnike, te se osigurava mane-
varski prostor za vozila dostave te skladiSni prostor. Naj-
vedéi broj katova usuglasava se sa lokalnim uvjetima, ali
ne vise od 4 nadzemne etaZe.

2.2.2. Gradevine javne i druStvene namjene

Clanak 64.

(1) Sukladno hijerarhiji u izradi prostorno-planskih
dokumenata kao i Pravilniku o sadrZaju, mjerilima karto-
grafskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i
standardu elaborata prostornih planova, ovim se Planom
daju samo smjernice gradnje i smjeStaja gradevina javnih
i drustvenih djelatnosti po gradevinskim podrucjima, dok
se planovima uzZeg podrucja razraduje i definira konacna
MreZa javnih i drustvenih djelatnosti s precizno utvrdenim
lokacijama.

(2) Prigodom izrade prostornog plana uZeg podrudja za
pozicioniranje gradevina javne 1 druStvene namjene
postupa se sukladno tocki 4. Uvjeti smjestaja drustvenih
djelatnosti te drugim odredbama ovog Plana.

Clanak 65.

(1) Prigodom izrade prostornog plana uzeg podrudja
potrebno je slijediti daljnje uvjete za pozicioniranje grade-
vina javne i druStvene namjene:

- gradevine djecjih vrtica i Skola planirati i graditi
sukladno teritorijalnom principu, tj. u svakom podrucju
koje to zahtjeva brojem stanovnika i gravitacijskom
zonom (u ovom slucaju su to dva izdvojena naselja); loka-
cija koja nije vezana uz brze i glavne prometnice, te druge
sredine nepovoljnih ekoloskih utjecaja i zagadenja bukom;
gradevinu je dozvoljeno graditi kao samostojeéu prizemnu/
katnu gradevinu namijenjenu iskljucivo smjestaju djece
predskolskog odgoja na gradevnoj Cestici veli¢ine odredene
prema standardu od 25 do 40 m* po djetetu, ali na ne
manjoj od 2000 m?

- gradevine osnovnih Skola treba kvalitetno izolirati od
obodnih prometnica i locirati unutar srediSnjih prostora
naselja u Sirem kontekstu s drugim javnim sadrZajima; gra-

devinu je dozvoljeno graditi kao samostojeéu prizemnu/
katnu gradevinu namijenjenu isklju¢ivo smjestaju osnovno-
Skolske gradevine; veli¢ina gradevne cestice odreduje se
prema normativu od 30/50 m~ po uceniku, te osim $kolske
gradevine mora omoguciti smjeStanje sljedeceg: Skolski vrt
1 dvoriSte za odmor i rekreaciju, igraliSta, pjeSacki pristup i
Skolski trg, gospodarsko dvoriSte i parkiraliSte

- gradevine primarne zdravstvene zastite potrebno je
dugorocno dislocirati iz stambenih gradevina i smjestiti u
odgovarajuée izdvojene jednonamjenske gradevine koje
¢e u svim segmentima udovoljiti zahtjevima smjeStaja dje-
latnosti za zdravstvo; tlocrtna povrsina zdravstvene stanice
iznosi 0,02-0,05 m?/st. odnosno minimalno 130 m?

- gradevine za kulturu takoder je potrebno smjestiti unu-
tar morfoloSkog srediSta naselja. Obzirom na njihov dugo-
rocni urbanotvorni u¢inak potrebno je unaprijediti ih odgo-
varaju¢im pripadajuéim javnim prostorom; na parceli je
potrebno odrediti drugim odredbama ovog Plana predvi-
den broj parkirnih mjesta, ili izuzetno na javnom parkirali-
$tu ukoliko ono nije udaljeno viSe od 200 m od gradevne
Cestice

- gradenje gradevina za sport i rekreaciju moZe biti
usmjereno izgradnjii sredi$njih sportskih gradevina (sport-
ska dvorana, otvorene sportske povrsine 1 dr.) kao primar-
nog sadrZaja, s prateéim ugostiteljskim, poslovnim,
odnosno trgovackim sadrZajem, prometnim i parkirnim
povrSinama/gradevinama i infrastrukturom. Kao i kod kul-
turnih programa, i ovdje je osnovni program potrebno una-
prijediti sustavom javnog i zelenog prostora

- vjerske gradevine, odnosno pratece sadrzaje za oform-
ljivanje pastoralnih centara potrebno je planirati u sredis-
njim zonama naselja uz ve¢ postojeée sadrZaje; unutar gra-
devne Cestice nuzno je osigurati javni prostor za okupljanje
vjernika u opsegu 50% od izgradenog sakralnog dijela, dok
se ostali dio mora hortikultruno urediti uz osiguranje
potrebnog broja parkiraliSnih mjesta odredenim drugim
odredbama ovog Plana

- socijalne gradevine, odnosno dom umirovljenika pla-
nira se unutar mirnog dijela naselja te ga je potrebno una-
prijediti sustavom zelenog prostora (30% gradevne Cestice)

- prigodom planiranja svih gradevina javne i druStvene
namjene potrebno je da predvidena lokacija bude smje-
Stena neposredno uz koridor postojece ili planirane javne
ceste

- parkiraliSno-garazne normative, koji su utvrdeni dru-
gim odredbama ovog Plana, potrebno je rijesiti na grade-
vinskoj Cestici. Iznimno ako to nije mogudée parkiranje se
moZe planirati na javnoj parkiraliSsnoj povrsini udaljenoj
ne viSe od 200 m

- djecja igralista rasporedit ¢e se u gradevinskim podru-
¢jima naselja planovima uZeg podrudja, a sukladno sljede-
¢im uvjetima:

igralidta do 3 godine - 0,15 m?/st, a najmanje 50 m?

igralista od 3 do 6 god - 0,45m?st, a najmanje 500m?

2igrali§ta od 7 do 15 god. - 25 m*/korisniku, priblizno 500
m

Od ukupne povrSine novoplaniranog djecjeg igraliSta
najmanje 30% povrsine mora biti zasadeno niskim i viso-
kim zelenilom.

- javni parkovi i ostale javne zelene povrsine pozicionirat
¢e se i razmijestiti sukladno planovima uZeg podrucja u
gradevinskim podrucjima naselja te izdvojenim gradevin-
skim podrucjima naselja; planira se do 70% visokog rasli-
nja, veci broj pjesackih Setnica i biciklistickih staza, pro-
store za rekreaciju, manje prostore odmoriSta te druge
nuZne prostore komunalnih gradevina (sanitarni ¢vor, fon-
tane, javna rasvjeta i sl.) u funkciji koriStenja parka.
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Clanak 66.

Pri izradi plana uzeg podrudja, potrebno je primjeniti
sljedeCe uvjete za gradnju gradevina drustvene namjene,
a koji se mogu detaljnije razraditi i normativno postaviti
planovima uZzih podrucja koji su propisani za ova podrucdja:

prostorni pokazatelj e o % E E
g : |5 |3 :
= ) ] v - ) A
£ |2, |2 o 5.2
= |TE | % £ |5 S5l T
5) =2 | 2 & RE| 8

min. povrSina grad. Cestice/m? - 2.000 3.000 - - - -

najveci koef. izgradenosti -kig 0.35 10.3 0.35 0.8 0.35 0.35 10.35

najveéi koef. iskoristivosti -kis 2 0.7 1.0 2 1.2 1.75 0.8

min. udaljenost gradevine od ruba | 6 6 6* 10 6 6 6

grad. Cestice -m

min. udaljenost grad pravca od | 6-8 12 12 12 12 12 12

regulacijskog -m

max. katnost -br ptl | ptl ptl+m | p+1 | p+l ptl | ptl

max. dozvoljena visina -m 5(8) 8(10)

ozelenjeni i hortikulturno ureden dio | 30 40 30 10 30 30

-%

* minimalni razmak gradevine od susjednih gradevina
iznosi 12 m

(2) Iznimno od zadanih uvjeta gradnje za predskolske
ustanove moze se odstupiti u pogledu minimalne udaljeno-
sti od ruba gradevinske parcele, ali ne na udaljenost manju
od 5 m od ruba gradevinske parcele, dok se udaljenost gra-
devinskog od regulacijskog pravca moZe iznimno smanjiti
ukoliko su postojeée susjedne gradevine izgradene na
manjoj udaljenosti od prethodne, te se sukladno istom
dozvoljava gradnja iza pravca povucenog izmedu jednog
ili dvaju gradevinskih pravaca susjednih gradevina.

Clanak 67.

Parkirali$no-garazne normative rijeSava se na gradevin-
skoj Cestici sukladno ovom Planu. Iznimno ako to nije
moguce parkiranje se moZe planirati na javnoj parkiralis-
noj povrsini udaljenoj ne viSe od 200 m.

Clanak 68.

(1) Rekonstrukciju postojeéih gradevina javne i dru-
Stvene namjene, te ugostiteljsko-turisticke namjene i to s
ciljem funkcionalnog odrzavanja gradevine, unaprijedenja
tehnicko-tehnoloske opremljenosti i sl. moguce je planirati
neposrednom provedbom ovog Plana. Pod rekonstrukci-
jom se u smislu ovog Plana podrazumijeva i povecanje
brutto povrSine do najviSe 20%, uz postivanje drugih
odredbi ovog Plana.

(2) Iznimno, na podrudju gradevinskog podrucja naselja
oznake NA3 na lokaciji neposredno uz osnovnu Skolu
naselja moguce je planirati gradnju gradevine javne i dru-
Stvene namjene - djecjeg vrtica i jaslica, takoder neposred-
nom provedbom ovog Plana.Gradnja se dozvoljava
sukladno uvjetima gradnje definiranim ¢lankom 66.

2.2.3. Gradevine gospodarske namjene

Clanak 69.

(1) Unutar gradevinskog podrucja naselja moguce je pla-
nirati sve gospodarske sadrZaje osim proizvodne-pretezito
industrijske namjene koja se locira iskljucivo u gradevin-
skom podrudju za izdvojenu namjenu.

(2) Unutar gradevinskih podrucja naselja mogu se gra-
diti gradevine gospodarske namjene na pojedinac¢nim gra-
devnim Cesticama koje svojom veli¢inom, smjeStajem u
naselju i osiguranjem osnovnih priklju¢aka na prometnu i
komunalnu infrastrukturu omoguéuju obavljanje gospodar-
skih djelatnosti bez Stetnih utjecaja na okolis.

(3) Gradevine gospodarske namjene koje se mogu gra-
diti u gradevinskim podrucjima naselja su:

- gradevine zanatske namjene,

-gradevine stambeno-poslovne i poslovne namjene
(usluzne, trgovacke i komunalno-servisne).

(4) U jednoj gradevini gospodarske namjene moze biti i
kombinacija namjena: zanatske i poslovne, a moZe sadrZa-
vati prostore ugostiteljsko-turisti¢ke i sportsko-rekreacijske
namjene.

(5) Stambeno-poslovnim i poslovnim gradevinama ovim
se Planom smatraju gradevine viSestambene tipologije u
kojima je manje od 50% prostora stambene namjene dok
ostatak otpada na poslovne sadrZaje u najSirem spektru-
urede, trgovine, ordinacije, kulturne sadrzaje i druge
javne sadrZaje, i slicno. Gradevine ovih namjena lociraju
se unutar podrudja mjeSovite namjene (M1 ili M2), a
iznimno i unutar stambene namjene $to se u konacnici
utvrduje tek planovima uzeg podrucja. Ovim se Planom
propisuje jedino potreban broj parkiraliSno-garaznih mje-
sta ne samo za stalne ve¢ i za povremene korisnike, kao i
osiguravanje manevarskog prostora za vozila dostave te
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skladiSnog prostora te najveéi broj katova usuglasen sa
lokalnim uvjetima, ali ne viSe od 4 nadzemne etaZe.

(6) Za poslovne gradevine koje se planiraju unutar nase-
lja u tipologiji srediS$njih sadrzaja moguce je planirati koe-
ficijent izgradenosti(kig) u rasponu od 0,5 do 1, te koefici-
jent iskoristivosti (ki) ne veéi od 4 , §to ¢e se detaljnije
utvrditi putem planova uZeg podrudja.

Clanak 70.

Unutar gradevinskog podruc¢ja naselja, planske oznake
NA1, a u pojasu do 70 metara od obalne crte, ne moze
se planirati gradnja, niti se moZe gradtit pojedinacna ili
viSe gradevina namijenjenih za:

- proizvodnju, koja nije funkcionalno povezana s morem
i morskom obalom,

- trgovinu neto trgovacke povriine veée od 1500 m?,
osim ako to zahtjevaju prirodni uvjeti i konfiguracija
terena.

Clanak 71.
Brisan.

2.2.4. Gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene

Clanak 72.

(1) Unutar gradevinskog podrudja naselja, gradevine
ugostiteljsko-turisticke namjene planiraju se 1 grade u naj-
vecem opsegu od 20% povrsine dijela naselja.

(2) Sukladno stavku 1. ovog ¢lanka podrudja ugostitelj-
sko-turisticke namjene unutar gradevinskog podrucja nase-
lja (oznake NA-T) definirana su kartografskim prikazom
br. 1. KoriStenje I namjena povrSina te br. 4.1.- 4.8. Grade-
vinska podrudja, te ¢lankom 73. i 74. ovih odredbi, dok ¢e
se ostala pojedinacna podrucja ugostiteljsko-turisticke
namjene unutar naselja definirati planom uZeg podrucja i
to:

- najvise do 8 ha unutar statistickog naselja Njivice

- najviSe do 12 ha unutar statistickog podruc¢ja Omisalj

U gradevinskom podrucju naselja unutar povrsine odre-
dene za mjeSovitu namjenu, moZe se planirati i/ili graditi
pojedinac¢na gradevina za smjestaj (hotel, pansion, prenodi-
Ste i sl.) kapaciteta od najvise 80 kreveta.

Clanak 73.

(1) Ovim Prostornim planom uredenja opéine Omisalj
utvrdeno je sljedee podrucje ugostiteljsko-turisticke
namjene unutar gradevinskog podruéja naselja (NA-T):

radni naziv planska kapaciteti povrsina (ha) Izgradeni dio Neizgradeni dio
oznaka (krevet) (ha) (ha)
Stran-vikendice NA -T1 200 7,31 7,31 -

(2) Podrugje ugostiteljsko-turisticke namjene unutar
naselja, NA-T1 Stran obuhvaca prostor postojeceg vikend
naselja Stran u kojem su smjesStene kuce za odmor te
hotel 