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SLUZBENE NOVINE

Cetvrtak, 18. travnja 2002.

Grad Rijeka

23.

Na osnovu ¢lanka 51. Zakona o najmu stanova (»Narod-
ne novine« broj 91/96) i ¢lanka 61. Statuta Grada Rijeke
(»Sluzbene novine« Primorsko-goranske Zupanije broj 23/
01) i ¢lanka 15. stavka 1. Poslovnika Poglavarstva Grada Ri-
jeke (»SluZbene novine« Primorsko-goranske Zupanije broj
4/02), Poglavarstvo Grada Rijeke, na sjednici 2. travnja
2002. godine, donijelo je

ODLUKU
o davanju stanova u najam

1. OPCE ODREDBE

Clanak 1.

Ovom se Odlukom propisuju uvjeti i mjerila, postupak i
tijela za davanje stana, koji je u vlasniStvu Grada Rijeke
(u daljnjem tekstu: Grad) u najam, najamnina te prava 1 ob-
veze ugovornih strana.

Clanak 2.

Odredbe ove Odluke primjenjuju se i na davanje u najam
postojeceg stambenog prostora koji se, sukladno odredbama
Zakona o najmu stanova, ne moze smatrati stanom.

Pod stambenim prostorom, u smislu prethodnog stavka
ovoga ¢lanka, podrazumijeva se skup prostorija namijenje-
nih za stanovanje koje nemaju prijeko potrebne sporedne
prostorije, ne ¢ine jednu zatvorenu gradevinsku cjelinu i ne-
maju poseban ulaz.

II. UVJETI I MJERILA ZA DAVANIJE STANOVA U
NAJAM

Clanak 3.

Pravo na podnoSenje zahtjeva za davanje stana u najam
ima drzavljanin Republike Hrvatske koji ima prebivaliste
na podrucju Grada ako:

- on ili ¢lanovi obiteljskog domacinstva, navedeni u za-
htjevu, nemaju u najmu stan u vlasniStvu Grada ili stan ili
kuéu u privatnom vlasniStvu ili suvlasniStvu na podrucju Re-
publike Hrvatske,

- on ili ¢lanovi obiteljskog domacinstva, navedeni u za-
htjevu, ne koriste stan u vlasniStvu Grada Rijeke bez valjane
pravne osnove,

- on ili ¢lanovi obiteljskog domacinstva, navedeni u za-
htjevu, nisu otkupili stan po odredbama Zakona o prodaji
stanova na kojima postoji stanarsko pravo i isti otudili po
bilo kojoj pravnoj osnovi,

- ukupni prosjec¢ni mjesecni netto prihod obiteljskog do-
macinstva podnositelja zahtjeva ostvaren u prethodnoj go-
dini, a ¢ine ga sva sredstva ostvarena po osnovi rada, imovi-
ne, prihoda od imovine ili na neki drugi nacin, ne prelazi
dvostruki iznos posljednjeg objavljenog iznosa prosjecne
mjesecne netto place isplacene u Republici Hrvatskoj (na
dan objave Javnog poziva).

Uvjete iz stavka 1. ovoga clanka trebaju zadovoljiti kumu-
lativno, svi ¢lanovi obiteljskog domacinstva navedeni u za-
htjevu.

Clanom obiteljskog domadinstva u smislu stavka 1. ovoga
Clanka smatra se bracni drug te osoba koja s njim stanuje:

srodnici po krvi u pravoj liniji, pastor¢ad i usvojenici, usvo-
jitelj i osobe koje je podnositelj zahtjeva prema odredbama
posebnog zakona duzan uzdrZavati te osoba koja Zivi s njim
u izvanbracnoj zajednici ako se takva zajednica moze izjed-
naciti sa bracnom zajednicom.

Status izvanbracne zajednice utvrduje se u vanparnicnom
postupku.

Clanak 4.

Stan iz ¢lanka 1. ove Odluke, daje se u najam podnosite-
lju zahtjeva prema redoslijedu utvrdenom Listom prioriteta
za d)avanje stanova u najam (u daljem tekstu: Lista priori-
teta).

Lista prioriteta za davanje stanova u najam utvrduje se na
osnovu sljedecih uvjeta i mjerila:

1. duZine prebivaliSta na podrucju Grada,

. godina radnog staza,

. sudjelovanja u Domovinskom ratu,

. broja ¢lanova obiteljskog domacinstva,
. djece na redovnom $kolovanju,

. zdravstvenog stanja,

. socijalnog stanja,

. godina Zivota.

OO\ AW

Clanak 5.

Podnositelju zahtjeva za svaku godinu prebivanja na pod-
rucju Grada pripadaju 3 boda.

Godine prebivanja u smislu stavka 1. ovoga ¢lanka, doka-
zuju se uvjerenjem o prebivaliStu izdanog od Ministarstva
unutarnjih poslova odnosno drugom odgovaraju¢om doku-
mentacijom izdanom od nadleZnog tijela iz koje se na ne-
dvosmislen nacin moze utvrditi prebivanje na podrucju
Grada (npr. potvrda o pohadanju skole u odredenom raz-
doblju, potvrda zdravstvene ustanove i sli¢no).

Clanak 6.

Podnositelju zahtjeva za svaku godinu radnog staZa ostva-
renog u Republici Hrvatskoj pripada 0,5 bodova.

Clanak 7.

Podnositelju zahtjeva, ovisno o vremenu sudjelovanja u
Domovinskom ratu, pripada:

a) najmanje 4 mjeseca u razdoblju

od 30. 05. 1991. - 15. 01. 1992. 6 bodova
b) od 4 - 6 mjeseci 3 boda
c¢) od 6 - 12 mjeseci 3.5 boda
d) od 12 - 24 mjeseca 4.5 boda
e) od 24 - 36 mjeseci 5.5 boda
f) od 36 - 48 mjeseci 6 bodova
g) vise od 48 mjeseci 7,5 bodova

Bodovi navedeni u tocki a) i bodovi navedeni u to¢kama
b) - g) medusobno se iskljucuju.

Sudjelovanje u Domovinskom ratu podrazumijeva oru-
Zani otpor agresoru i djelovanje u izravnoj svezi s tim otpo-
rom (odlazak u postrojbu, na borbeni polozaj i povratak).

Sudjelovanje u Domovinskom ratu dokazuje se potvrdom
nadleZnog tijela Ministarstva obrane, odnosno Ministarstva
unutarnjih poslova.

Clanak 8.

Podnositelju zahtjeva, hrvatskom ratnom vojnom invalidu
Domovinskog rata prema utvrdenom postotku ostec¢enja or-
ganizma, pripadaju bodovi i to:
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I. - II. skupina 12,5 bodova
III. - VL. skupina 10 bodova
VII. - X. skupina 7,5 bodova

Podnositelju zahtjeva, ¢lanu uze obitelji poginulog, umr-
log ili nestalog hrvatskog branitelja pripada 15 bodova.
Clanak 9.

Prema broju ¢lanova obiteljskog domacinstva podnosite-
lju zahtjeva pripada:

- samac 3 boda
- 2 ¢lana obiteljskog domacinstva 6 bodova
- 3 Clana obiteljskog domacinstva 9 bodova
- 4 ¢lana obiteljskog domacinstva 12 bodova
- 5 ¢lanova obiteljskog domacinstva i vise 15 bodova.

Clanak 10.

Za dijete na redovnom Skolovanju podnositelju zahtjeva
pripada:

a) u osnovnoj $koli (po djetetu) 1 bod
b) u srednjoj Skoli (po djetetu) 2 boda
¢) na fakultetu (po djetetu) 3 boda.

Ispunjavanje uvjeta iz prethodnog stavka ovoga clanka
dokazuje se potvrdom $kole, odnosno fakulteta.

Clanak 11.

Podnositelju zahtjeva, koji se kao roditelj ili usvojitel;j is-
kljuéivo brine o ¢lanovima obiteljskog domadinstva (djeci
ili usvojenicima), pripada:

- za dijete (usvojenika) u dobi

do 7 godina starosti 5 bodova
- za dijete (usvojenika) u dobi od 7 do 18

godina starosti, pod uvjetom da se

redovno $koluje 10 bodova.

Ispunjavanje uvjeta iz prethodnog stavka ovoga clanka
dokazuje se uvjerenjem Centra za socijalnu skrb ili drugom
odgovarajuéom dokumentacijom.

Clanak 12.

Podnositelju zahtjeva koji je roditelj ili usvojitelj men-
talno retardiranog, hendikepiranog i invalidnog djeteta pri-
pada 10 bodova, pod uvjetom da se dijete (usvojenik) ne na-
lazi na odgoju i skrbi u ustanovi.

Ispunjavanje uvjeta iz prethodnog stavka ovoga clanka
dokazuje se Uvjerenjem Centra za socijalnu skrb.

Clanak 13.

Prema zdravstvenom stanju podnositelja zahtjeva, od-
nosno ¢lana obiteljskog domacinstva navedenog u zahtjevu,
podnositelju zahtjeva pripadaju bodovi i to:

- invalidima s preko 50% invaliditeta 10 bodova, a invali-
dima do 50% invaliditeta 5 bodova, po prethodno pribavlje-
nom misljenju nadlezne Invalidske komisije,

- bolesnicima koji boluju od kroni¢nih bolesti 5 bodova
(prema Listi kroni¢nih bolesti koja je sastavni dio ove Odlu-
ke) po prethodno pribavljenom misljenju odgovarajuceg li-
jecnika specijaliste.

Clanak 14.

Podnositelju zahtjeva koji je korisnik stalne pomoc¢i za uz-
drzavanje pripada 3 boda.

Ispunjavanje uvjeta iz prethodnog stavka ovoga clanka
dokazuje se uvjerenjem Centra za socijalnu skrb.

Clanak 15.

Podnositelju zahtjeva starijem od 55 godina pripada 10
bodova.

Clanak 16.

Utvrdeni bodovi prema uvjetima i mjerilima iz ¢lanka 5.
do 15. ove Odluke zbrajaju se, te se na osnovi ukupnog bro-
ja bodova utvrduje redoslijed na Listi prioriteta.

Ako dva ili vise podnositelja zahtjeva imaju jednaki broj
bodova, prednost u ostvarivanju prava na dodjelu stana u
najam ima onaj podnositelj koji ima dulje vrijeme prebiva-
nja na podrucju Grada.

Clanak 17.

Odgovarajué¢im stanom u smislu ove Odluke smatra se
stan u kojem svakom ¢lanu obiteljskog domacinstva pripada
jedna soba, osim supruznicima kojima pripada samo jedna
soba.

U smislu odredbl ove Odluke sobom se smatra prostorija
veéa od 7 m?, odnosno prostorija §ira od 2 metra, bez obzira
na povrsinu prostorlje

III. POSTUPAK I THELA ZA DAVANJE STANOVA
U NAJAM

Clanak 18.

Postupak za utvrdivanje Liste prioriteta pokrece Pogla-
varstvo, na prijedlog Odjela, objavom Javnog poziva za pri-
kupljanje zahtjeva za davanje stanova u najam.

Javni poziv iz stavka 1. ovoga Clanka objavljuje se u dnev-
nom tisku, na oglasnoj plo¢i Grada Rijeke, Titov trg 3 (pri-
zemno) i na oglasnoj plo¢i Centra za socijalnu skrb, Lagi-
njina 11a.

Javni poziv iz prethodnog stavka ovoga ¢lanka obvezno
sadrzi:

- uvjete za sudjelovanje u postupku,

- kriterije za utvrdivanje reda prvenstva,

- isprave i dokaze koji se prilaZzu uz zahtjev,

- naznaku rednog broja na Listi prioriteta do kojeg se do-
djeljuju u najam stanovi odnosno rednog broja od kojeg se
dodjeljuju stambeni prostori u smislu ¢lanka 2. ove Odluke,

- naznaku roka i mjesta za podnoSenje zahtjeva za uvrste-
nje na Listu prioriteta,

- naznaku mjesta i datuma objave Prijedloga Liste priori-
teta,

- naznaku roka za izjavu prigovora na Prijedlog Liste pri-
oriteta,

- naznaku roka i mjesta objave Konacne Liste prioriteta.

Clanak 19.

Zahtjev za uvrStenje na Listu prioriteta podnosi se Odje-
Iu, i to:

- osobno, na mjestu oznacenom u javnom pozivu, ili

- putem poSte, na adresu Grad Rijeka, Rijeka, Odjel
gradske uprave za komunalni sustav, Direkcija stambeni po-
slovi, Titov trg 3.

Clanak 20.

Podnositelj zahtjeva duzan je uz zahtjev (ispunjeni upit-
nik) priloZiti potrebite isprave i dokaze na osnovu kojih se
utvrduje osnovanost zahtjeva za uvrStenje na Listu prioriteta
temeljem utvrdenih uvjeta iz ¢lanka 3. ove Odluke, odnosno
na osnovi kojih se temeljem utvrdenih uvjeta i mjerila iz
¢lanka 4. ove Odluke, obavlja bodovanje.

Clanak 21.

Za zahtjeve koji su nepotpuni, podnositelju zahtjeva
odredit ¢e se dopunski rok od 5 dana da dopuni zahtjev po-
trebnom dokumentacijom.

Ako podnositelj zahtjeva nakon isteka roka iz prethod-
nog stavka ovoga ¢lanka ne upotpuni zahtjev, izvrsit ¢e se
bodovanje bez bodovanja uvjeta odnosno mjerila za koje
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je trebalo dopuniti zahtjev, a ukoliko se radi o uvjetu iz
¢lanka 3. ove Odluke zahtjev se nede razmatrati.

Clanak 22.

Na osnovi obavljenog bodovanja svakog pojedinog za-
htjeva, utvrduje se redoslijed podnositelja zahtjeva na Listi
prioriteta te se utvrduje Prijedlog Liste prioriteta.

Clanak 23.

Prijedlog Liste prioriteta sadrzi:

- redni broj redoslijeda podnositelja zahtjeva,

- prezime, ime i adresu podnositelja zahtjeva i IMBG,

- broj bodova po pojedinim osnovama i mjerilima za sva-
kog podnositelja zahtjeva,

- ukupan zbroj bodova za svakog podnositelja zahtjeva,

- mjesto i datum utvrdivanja Prijedloga Liste prioriteta,

- rok 1 nacin za podnoSenje prigovora.

Prijedlog Liste prioriteta objavljuje se na oglasnim plo-
¢ama Grada Rijeke, Titov trg 3 (prizemno) i Centra za so-
cijalnu skrb, Laginjina 11a (prizemno).

Clanak 24.

Podnositelj zahtjeva ima pravo prigovora na utvrdeni re-
doslijed na Prijedlogu Liste prioriteta i obavljeno bodova-
nje.

Prigovor iz prethodnog stavka ovoga ¢lanka podnosi se
Poglavarstvu, putem Direkcije stambeni poslovi, u roku od
15 dana od dana objave Prijedloga liste prioriteta.

Clanak 25.

Konacnu Listu prioriteta utvrduje Poglavarstvo.
Lista prioriteta utvrduje se za razdoblje od 4 godine.

Clanak 26.

Konacna Lista prioriteta sadrzi:

- redni broj redoslijeda podnositelja zahtjeva,

- prezime, ime i adresu podnositelja zahtjeva i IMBG,

- broj bodova po pojedinim osnovama i mjerilima za sva-
kog podnositelja zahtjeva,

- ukupan zbroj bodova za svakog podnositelja zahtjeva.

Konacna Lista se objavljuje na oglasnim plo¢ama Grada
Rijeke, Titov trg 3 (prizemno) i Centra za socijalnu skrb,
Laginjina 11a (prizemno).

Clanak 27.

Dodjela stana i stambenog prostora u najam obavlja se
prema redoslijedu podnositelja zahtjeva na Listi prioriteta.

Stanovi I. kategorije se dodjeljuju podnositeljima zahtjeva
od 1-300 mjesta Liste prioriteta.

Stanovi II. kategorije dodjeljuju se podnositeljima zahtje-
va od 301-600 mjesta Liste prioriteta.

Stambeni prostori dodjeljuju se podnositeljima zahtjeva
od 601-1000 mjesta Liste prioriteta.

Clanak 28.

Stan I. i II. kategorije odnosno stambeni prostor iz ¢lanka
2. ove Odluke, koji su podjednake strukture, izvlace se iz
omotnica na kojima je oznafen pojedinacni stan odnosno
stambeni prostor, i na taj se nacin obavlja odabir stana po
redoslijedu dijela Liste prioriteta utvrdene u smislu stavka
2. do 4. c¢lanka 27. ove Odluke.

Izvlacenje u smislu prethodnog stavka ovoga ¢lanka obav-
lja podnositelj zahtjeva prema redoslijedu na Listi prioriteta.

Izvlacenje se obavlja sa minimalno 3 stana.

Ukoliko se tijekom razdoblja od 2 mjeseca ne moze pri-
kupiti minimalno 3 stana, izvlacenje se obavlja sa raspoloZi-
vim brojem stanova.

Posebna Komisija prati izvlacenje i zapisnicki utvrduje iz-
bor stanova.

Podnositelj zahtjeva daje pisanu suglasnost da prihvaca za
stanovanje stambeni prostor utvrden u ¢lanku 2. ove Odlu-
ke.

Clanak 29.

Prije provodenja postupka iz ¢lanka 28. ove Odluke,
obavlja se provjera da li podnositelj zahtjeva odnosno ¢la-
novi obiteljskog domadinstva i dalje udovoljavaju uvjetima
iz ¢lanka 3. ove Odluke.

Ukoliko se utvrdi da navedene osobe ne udovoljavaju
uvjetima u smislu prethodnog stavka ovoga c¢lanka, brisu
se sa Liste prioriteta.

Brisanje sa Liste podnositelja zahtjeva izvrsit ¢e se i uko-
liko se tijekom vaZenja Liste utvrdi da podnositelj zahtjeva
ili ¢lanovi obiteljskog domadinstva viSe ne udovoljavaju
uvjetima iz ¢lanka 3. ove Odluke.

Clanak 30.

Podnositelj zahtjeva koji odbije prihvatiti stan iz ¢lanka
28. ove Odluke briSe se s Liste prioriteta.

Podnositelj zahtjeva koji odbije prihvatiti stambeni pro-
stor ne brise se s Liste prioriteta, ve¢ ima pravo na daljnje
izvlacenje stambenih prostora.

Smatra se da je podnositelj zahtjeva prihvatio stan u smi-
slu stavka 1. 1 2. ovoga €lanka, kada potpiSe izjavu o prihva-
¢anju stana odnosno stambenog prostora.

Clanak 31.

Ukoliko za vrijeme vaZenja Liste prioriteta dode do pro-
mjene broja ¢lanova obiteljskog domacinstva, podnositel]
zahtjeva duZan je izvijestiti Odjel o nastaloj promjeni radi
utvrdivanja prava podnositelja zahtjeva na odgovarajuci
stan.

Ukoliko se kod sklapanja ugovora o najmu utvrdi da je
broj ¢lanova obiteljskog domacdinstva manji od broja koji
je podnositelj zahtjeva prikazao u svom zahtjevu, podnosite-
lju zahtjeva ponudit ¢e se manji stan koji odgovara stvarnom
broju ¢lanova domacinstva.

Ako u slucaju utvrdenom u prethodnom stavku ovoga
Clanka podnositelj zahtjeva odbije ponudeni odgovarajuci
stan, briSe se s Liste prioriteta.

Clanak 32.
U slucajevima iz ¢lanka 29., 30. i 31. ove Odluke Odjel
donosi rjesenje.
Podnositelj zahtjeva ima pravo podnijeti prigovor Pogla-
varstvu protiv rjeSenja Odjela, u roku od 8 dana od dana do-
stave rjeSenja.

Clanak 33.

Podnositelj zahtjeva moze prihvatiti i stan koji nije odgo-
varajuéi u smislu odredbi ove Odluke, ali samo u slucaju
kada stan koji prihvac¢a ima jednu sobu manje od odgovara-
juéeg stana.

U slucaju iz prethodnog stavka ovoga ¢lanka podnositelj
zahtjeva duZan je dati pisanu suglasnost.

Iznimno od odredbe stavka 1. ovoga ¢lanka, na izricito
traZzenje podnositelja zahtjeva, podnositelju se moZe ponudi-
ti stan koji ima i viSe od jedne sobe manje od stana na koji
ima pravo na osnovi ¢lanka 17. ove Odluke.

IV. PRAVA I OBVEZE UGOVORNIH STRANA
1. Ugovor o najmu stana

Clanak 34.
U ime Grada, kao vlasnika stana - najmodavca, ugovor o
najmu stana sklapa sa najmoprimcem osoba koju ovlasti
gradonacelnik.
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Ugovor o najmu stana sklapa se u pisanom obliku, kao
ovrsna isprava u smislu Zakona o javnom biljeZniStvu.

Clanak 35.

Podnositelj zahtjeva koji je u smislu odredbe ¢lanka 30.
stavka 3. ove Odluke prihvatio ponudeni stan, obavezan je
pristupiti sklapanju ugovora o najmu stana u roku od 8 dana
od dostave poziva.

Ukoliko se podnositelj zahtjeva ne odazove pozivu za
sklapanje ugovora o najmu stana u smislu prethodnog
stavka ovoga ¢lanka, smatrat ¢e se da je odustao od sklapa-
nja ugovora o najmu stana.

Clanak 36.

U slucaju iz ¢lanka 35. stavka 2. ove Odluke, podnositelj
zahtjeva briSe se sa Liste prioriteta na osnovi RjeSenja koje
donosi Odjel.

Protiv RjeSenja iz prethodnog stavka ovoga ¢lanka, pod-
nositelj zahtjeva ima pravo podnijeti prigovor Poglavarstvu
u roku od 8 dana od dana dostave Rjesenja.

Clanak 37.

Ugovor o najmu stana sklapa se na odredeno vrijeme, u
trajanju od 15 godina.

Po isteku roka iz stavka 1. ovoga ¢lanka, ugovor o najmu
stana obnovit ¢e se za isto razdoblje pod uvjetom da je naj-
moprimatelj tijekom trajanja ugovora o najmu stana uredno
ispunjavao sve obveze iz Ugovora.

Ugovor o najmu prestaje na nacin odreden Zakonom,
ovom Odlukom i ugovorom.

Izuzetno od odredbe stavka 1. ovoga €lanka, ugovor o
najmu stana u slucajevima dodjele stana temeljem odredbe
¢lanka 58. stavka 1. ove Odluke, sklapa se na vrijeme odre-
deno odlukom Poglavarstva, odnosno nalogom gradonacel-
nika, ali ne duZe od 15 godina.

Clanak 38.

Pravo na useljenje u stan najmoprimac stje¢e nakon skla-
panja ugovora o najmu stana.

Najmoprimac je duzan useliti u stan u roku od 10 dana od
sklapanja ugovora o najmu stana.

Ukoliko najmoprimac ne useli u stan u roku iz stavka 2.
ovoga Clanka, smatrat ¢e se da ugovor o najmu stana nije
sklopljen.

U slucaju iz stavka 3. ovoga ¢lanka, najmoprimac se brise
sa Liste prioriteta na osnovi Rjesenja koje donosi Odjel.

Protiv RjeSenja iz stavka 4. ovoga ¢lanka, podnositelj za-
htjeva ima pravo podnijeti prigovor Poglavarstvu u roku od
8 dana od dana dostave RjeSenja.

U slucaju iz stavka 3. ovoga ¢lanka, najmoprimac je du-
Zan predati stan u posjed Gradu u roku od narednih 8 dana.

Clanak 39.

Iznimno od odredbe ¢lanka 38. stavka 2. ove Odluke, na
zahtjev najmoprimca, Odjel mozZe posebnom odlukom naj-
moprimcu odobriti produzenje roka za useljenje u stan.

Najmoprimcu ¢e se odobriti produZenje roka za useljenje
u stan jedino kada Komisija za kategorizaciju stanova utvrdi
da je u stanu potrebno izvrsiti radove u svrhu osposobljava-
nja stana za redovno stanovanje.

Rok za useljenje ne moZze se odrediti za razdoblje duze od
6 mjeseci.

Clanak 40.

Kada najmoprimac ili njegov bracni drug steknu u vlasni-
$tvo ili u najam useljivu kucu ili stan kao poseban dio zgrade
u Republici Hrvatskoj, o ¢emu je najmoprimac obavezan
obavijestiti Grad, ugovor o najmu stana ¢e se raskinuti, a

najmoprimac je duZan stan predati u posjed najmodavcu slo-
bodan od osoba i stvari.

Rok za predaju stana iz prethodnog stavka ovoga ¢lanka
je 30 dana od dana stjecanja prava vlasniStva odnosno skla-
panja ugovora o najmu, odnosno 30 dana od dana kada je
najmodavac najmoprimca izvijestio o raskidu ugovora o naj-
mu stana.

Clanak 41.

Ukoliko se tijekom trajanja ugovora o najmu stana utvrdi
da je najmoprimac dao lazne podatke na temelju kojih je os-
tvario pravo na dodjelu stana u najam, najmodavac ¢e zatra-
Ziti poniStaj ugovora o najmu stana.

U slucaju iz prethodnog stavka ovoga ¢lanka najmopri-
mac je duzan najmodavcu predati stan u posjed, slobodan
od osoba i stvari, u roku od 8 dana od dana kada ga je na
to pozvao najmodavac.

Clanak 42.

Najmodavac je duZan omoguditi najmoprimcu koristenje
stana prema Zakonu i odredbama ugovora.

Ugovorom se utvrduju obveze najmoprimca u svezi odr-
Zavanja stana.

Clanak 43.

Najmoprimac ne smije vrsiti preinake i adaptacije u stanu
bez prethodne pisane suglasnosti najmodavca. Pod preina-
kom i adaptacijom podrazumijevaju se radovi kojima se mi-
jenja raspored, povrsSina te namjena pojedinih prostorija u
stanu ili se bitno mijenja prostor.

Clanak 44.

Najmoprimac moZe Koristiti stan samo u svrhu i na nacin
utvrden ugovorom.

Kontrolu koriStenja stana obavlja Odjel.

O obavljenoj kontroli komunalni redar sastavlja zapisnik.

Cinjenice utvrdene zapisnikom iz prethodnog stavka ovo-
ga ¢lanka predstavljaju osnovu za otkaz odnosno raskid ugo-
vora 0 najmu stana.

Clanak 45.

Najmodavac ¢e, osim u slucajevima utvrdenim Zakonom,
otkazati ugovor o najmu stana i u slucajevima:

- ako najmoprimac i osobe navedene u ugovoru o najmu
stana ne koriste stan za stanovanje neprekidno duZe od 3
mjeseca, s time da se smatra da stan nije koriSten nepre-
kidno i kada najmoprimac odnosno osobe navedene u ugo-
voru o najmu stana samo povremeno navracaju u stan,

- ako najmoprimac ne plati tri mjesecne najamnine ili os-
tale ugovorene troskove u svezi sa stanovanjem,

- ako najmoprimac ne odrZava stan sukladno odredbama
ugovora o najmu stana,

- ako najmoprimac ometa ostale stanare u stambenoj
zgradi u mirnom koriStenju stanova.

2. Podnajam stana i zamjena stanova u najmu

Clanak 46.

Najmoprimac ne moZe dati u podnajam stan ili dio stana
bez prethodne pisane suglasnosti Odjela.

Odjel moze dati suglasnost u smislu stavka 1. ovoga
Clanka jedino kada se stan daje u podnajam podnositeljima
zahtjeva sa Liste prioriteta, a zahtjevu za davanje stana u
podnajam prileZi i prijedlog Centra za socijalnu skrb ili kada
zahtjev podnosi Centar za socijalnu skrb.
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Clanak 47.

Najmoprimci mogu stanove koje koriste po osnovi ugovo-
ra o najmu prema odredbama ove Odluke medusobno za-
mijeniti uz prethodnu suglasnost Odjela.

Odjel ée odobriti zamjenu stanova pod uvjetom da se sta-
novi koji su predmet zamjene koriste temeljem vaZe¢ih ugo-
vora sa najmodavcem te da se zamjenom stana postize kori-
Stenje odgovarajuéeg stana sukladno odredbama clanka 17.
ove Odluke.

Rokovi na koje su sklopljeni ugovori o najmu nece se mi-
jenjati, ve¢ vaze rokovi na koji su bili sklopljeni prvotni ugo-
vori 0 najmu.

Izuzetno od odredbe stavka 2. ovoga ¢lanka, o zahtjevu
za zamjenu stanova iz posebno uvjetovanih razloga (npr.
zdravstvenih), prethodnu suglasnost daje Poglavarstvo.

3. Najamnina

Clanak 48.

Za koriStenje stana najmoprimac je duZan placati slo-
bodno ugovorenu najamninu i druge troskove vezane za ko-
riStenje stana, zajednickih prostorija i uredaja u zgradi.

Sredstva iz stavka 1. ovoga ¢lanka dio su Proracuna
Grada.

Clanak 49.

Na zahtjev najmoprimca, Odjel moze najmoprimca oslo-
boditi od placanja najamnine za razdoblje, u kojem mu je
sukladno odredbi ¢lanka 39. ove Odluke, produljen rok za
useljenje u stan.

U slucaju iz prethodnog stavka ovoga ¢lanka, najmopri-
mac je u obvezi placati sve ostale troskove vezane uz kori-
Stenje stana.

Oslobadanje od pla¢anja najamnine i razdoblje za koje je
najmoprimac osloboden od plac¢anja najamnine, utvrduje se
odlukom iz ¢lanka 39. stavka 1. ove Odluke.

Najmoprimac moze biti osloboden od placanja najamnine
i u slucaju:

- nemogucnosti koriStenja stana zbog izvodenja vecih ra-
dova na sanaciji zajednickih dijelova zgrade, kada je investi-
tor radova Grad,

- nemogucénosti koriStenja stana uslijed elementarne ne-
pogode.

Clanak 50.

Visinu slobodno ugovorene najamnine utvrduje Poglavar-
stvo posebnim aktom.

Visina najamnine iz prethodnog stavka ovoga ¢lanka ut-
vrduje se za metar Cetvorni ovisno o kategoriji stana.

Clanak 51.

Kategorija stana koji se daje u najam odreduje se na
osnovi sljedec¢ih mjerila:

I. KATEGORIJA STANA: skup prostorija namijenjen
za stanovanje s potrebnim sporednim prostorijama, koje u
pravilu, ¢ine jednu gradevinsku cjelinu i imaju posebni
glavni ulaz, odnosno;

II. KATEGORIJA STANA: skup prostorija namijenjen
za stanovanje koji u pravilu, ¢ini jednu gradevinsku cjelinu
1 imaju posebni glavni ulaz, nema sve potrebne sporedne
prostorije, ali postoje tehnicki uvjeti da se isti izgrade pre-
inakom ili adaptacijom tog prostora;

STAMBENI PROSTOR: skup prostorija koji nema po-
trebne sporedne prostorije i ne postoje tehnicki uvjeti za iz-
gradnju istih, te koji ne ¢ine jednu gradevinsku cjelinu i ne-
maju posebni glavni ulaz.

Clanak 52.

Kategoriju stana utvrduje Komisija za kategorizaciju sta-
nova (u daljnjem tekstu: Komisija).

Komisija se sastoji od 3 ¢lana i istog broja zamjenika cla-
nova.

Clanove Komisije kao i njihove zamjenike imenuje Pogla-
varstvo na vrijeme od 2 godine.

Clanak 53.

Osim kategorizacije stanova, Komisija za kategorizaciju
stanova u smislu odredbe ¢lanka 39. stavka 2. ove Odluke
utvrduje i

- potrebu izvodenja radova radi osposobljavanja stana za
redovno stanovanje,

- radove koji se u stanu imaju izvesti radi dovodenja stana
u stanje potrebno za redovno stanovanje,

- rok u kojem se imaju izvesti radovi iz podstavka 2. ovo-
ga clanka,

- moguénost koriStenja odnosno nekoriStenja stanom za
vrijeme izvodenja radova, kao i u slucaju drugih nepredvidi-
vih situacija.

Clanak 54.

Ugovor o najmu stana nece se sklopiti za stan za koji je
Komisija iz ¢lanka 52. ove Odluke utvrdila da ima nedostat-
ke koji ga ¢ine neprikladnim za stanovanje.

Popis stanova iz prethodnog stavka ovoga ¢lanka Odjel je
duzan dostaviti Poglavarstvu, koje donosi odluku o nacinu
raspolaganja tim stanovima.

Clanak 55.

Visina najamnine za metar ¢etvorni II. kategorije stana
koji se daje u najam odreduje se u odnosu od 50-75% odre-
dene visine najamnine za I. kategoriju stana, a visina naj-
amnine za stambeni prostor do 30% odredene visine naj-
amnine za L. kategoriju stana, time da ista ne mozZe biti odre-
dena u iznosu niZzem od iznosa doprinosa za zajednicku pri-
cuvu zgrade.

Clanak 56.

Na osnovi suglasnosti iz ¢lanka 43. ove Odluke, najmopri-
mac moze vlastitim ulaganjem izvesti radove u stanu u cilju
poboljsanja uvjeta stanovanja.

Ukoliko je za izvodenje radova iz prethodnog stavka ovo-
ga Clanka potrebno ishoditi od nadleZnog tijela odredeno
odobrenje ili dozvolu, isto ¢e zatraziti Odjel.

O zavrSetku radova najmoprimac je duZan izvijestiti
Odjel.

Clanak 57.

Najmoprimac, koji vlastitim ulaganjima izvede radove u
stanu, temeljem kojih je stan kategoriziran kao stan vise ka-
tegorije, ima pravo do isteka vremena na koje je sklopljen
ugovor o najmu stana, placati najamninu u visini ugovorene
najamnine.

U slucaju iz stavka 1. ovoga clanka, najmoprimac nema
pravo na povrat uloZenih sredstava.

Iznimno od odredbe stavka 2. ovoga ¢lanka, najmoprimac
koji vlastitim ulaganjem izvede radove u stanu ima pravo na
povrat uloZenih sredstava pod uvjetom da:
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- su radovi izvedeni sukladno ishodovanoj suglasnosti u
smislu odredbe ¢lanka 43. ove Odluke,

- je temeljem izvedenih radova u stanu povecana pro-
metna vrijednost stana,

- najmoprimatelj vraca stan u posjed Gradu prije isteka
vremena na koje je sklopljen ugovor o najmu stana.

Upvjeti iz prethodnog stavka ovoga ¢lanka moraju biti ku-
mulativno ispunjeni.

Visina uloZenih sredstava utvrduje se temeljem elaborata
ovlastenog vjestaka gradevinske struke.

4. Davanje stanova u najam izvan Liste prioriteta

Clanak 58.

Izuzetno, izvan Liste prioriteta, moZe se dati u najam stan
u sljedecim slucajevima:

1. osobama koje koriste stan koji je onesposobljen za re-
dovitu uporabu uslijed elementarnih nepogoda (potres, po-
plava, pozar i sl.);

2. osobama koje koriste stan u vlasnistvu Grada koji je
rjeSenjem nadleznog tijela uslijed ruSevnosti zgrade utvrden
nepodobnim za stanovanje;

3. osobama koje koriste stan u zgradi koja je predvidena
za uklanjanje radi gradnje kada je investitor Grad;

4. osobama koje su zaposlene u oblasti zdravstva, kulture,
$porta, visokog Skolstva, pravosuda i policije, €iji su priznati
rezultati rada znacajni za Grad, ako se ocijeni da ¢e svojim
radom pridonijeti razvoju Grada ili da su iste osobe od izu-
zetnog znacaja za funkcioniranje djelatnosti u kojoj su zapo-
sleni;

5. osobama koje, temeljem ugovora o najmu stana, kori-
ste stan u vlasniS§tvu Grada koji je u smislu odredbe clanka
54. ove Odluke utvrden neprikladnim za stanovanje;

6. osobama koje, temeljem ugovora o najmu stana sklop-
ljenog na vrijeme od 15 godina, koriste stan koji im je dodi-
jeljen temeljem Liste prioriteta, koji je u postupku provede-
nom po odredbama Zakona o naknadi za imovinu oduzetu
za vrijeme jugoslavenske komunisticke vladavine, vracen u
vlasniStvo prijaSnjem vlasniku;

7. osobama koje nisu uvrstene na Listu prioriteta, na pri-
jedlog Odjela gradske uprave za zdravstvo i socijalnu skrb.

Stanovi iz stavka 1., tocke 1., 2., 3., 5., 6.1 7. ovoga Clanka
daju se u najam temeljem Odluke Poglavarstva.

Stanovi iz stavka 1. tocke 4. ovoga €lanka daju se u najam
temeljem pisanog naloga Gradonacelnika. GodiSnje je po
ovoj osnovi moguce dodijeliti najvise 10 stanova.

5. Popis ugovora o najmu i kontrola izvrSenja ugovora o
najmu
Clanak 59.

Odjel vodi popis stanova, najmodavaca i najmoprimaca i
visine najamnine na podruc¢ju Grada.

Clanak 60.

Odjel podnosi mjesecno izvjescée Poglavarstvu o izviSenim
dodjelama i zamjenama stanova u najam do 10-tog u mjese-
cu za prethodni mjesec.

Clanak 61.
Kontrolu naplate najamnine obavlja Odjel.

Clanak 62.

Odjel, Direkcija za komunalno redarstvo obavlja kontrolu
koriStenja stana u najmu prema godi$njem planu kontrole.

Odjel, Direkcija za komunalno redarstvo obavlja i izvan-
rednu kontrolu u slucaju neplac¢anja najamnine ili po dojavi
o nekoriStenju stana od strane najmoprimatelja.

U slucaju iz prethodnog stavka ovoga ¢lanka, komunalni
redar moZe kontrolu koriStenja stana izvrsiti u bilo koje vri-
jeme i bez prethodne najave.

Clanak 63.

Stan u najam dodjeljuje se slobodan od osoba i stvari.

U postupku provedbi radnji prema ovrSnom naslovu o
iseljenju iz stana u vlasniStvu Grada, u ime i za racun Grada,
sudjeluje djelatnik Odjela, Direkcije za komunalno redar-
stvo.

Odjel, Direkcija za komunalno redarstvo obavlja poslove
preuzimanja stana od ranijeg korisnika odnosno njegovih
nasljednika kada po bilo kojem osnovu prestane ugovor o
najmu.

Kljucevi stana iz stavka 2. i 3. ovoga ¢lanka pohranjuju se
u Odjelu, Direkeiji stambeni poslovi. O preuzimanju kljuce-
va od Odjela, Direkcije za komunalno redarstvo, sastavlja se
zapisnik sa naznakom stana kojem klju¢ pripada i datuma
kada je preuzet.

O provedenom postupku iz stavka 2. i 3. ovoga ¢lanka sa-
stavlja se zapisnik.

V. PRIJELAZNE 1 ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 64.

Lista prioriteta za razdoblje 1998. - 2002. godine za dava-
nje stanova u vlasniStvu Grada u najam utvrduje se kao va-
Zeca Lista za davanje stanova u najam do utvrdivanja nove
Liste za davanje stanova u najam, a najkasnije do 31. svibnja
2002. godine.

Clanak 65.

Sa najmoprimateljem koji koristi stan temeljem Ugovora
o najmu stana sklopljenog na vrijeme od 5 godina temeljem
Zakljucka o reguliranju postojeceg stanja u svezi koriStenja
stambenog prostora u vlasniStvu Grada Rijeke bez valjane
pravne osnove (»Sluzbene novine« Primorsko-goranske Zu-
panije broj 5/97), nakon isteka vremena na koje je ugovor
sklopljen, sklopit ¢e se novi ugovor o najmu stana pod uvje-
tom da je najmoprimatelj tijekom trajanja ugovora o najmu
stana uredno ispunjavao sve obveze iz ugovora.

U slucaju iz prethodnog stavka ovoga ¢lanka novi ugovor
o najmu stana sklapa se na vrijeme od 15 godina.

Clanak 66.

Na mjesto odredbi ugovora o najmu stana sklopljenim te-
meljem Odluke o davanju stanova u najam (»Sluzbene no-
vine« Primorsko-goranske Zupanije broj 3/01 - procisceni
tekst) koje nisu u skladu s odredbama ove Odluke stupaju

odredbe ove Odluke.

Clanak 67.

Danom stupanja na snagu ove Odluke prestaje vaziti Od-
luka o davanju stanova u najam (»SluZbene novine« Primor-
sko-goranske Zupanije broj 3/01 - prociséeni tekst).

Clanak 68.

Ova Odluka stupa na snagu osmoga dana od dana objave
u »Sluzbenim novinama« Primorsko-goranske Zupanije.

Klasa: 022-05/02-01/18
Ur. broj: 2170-01-10-00-02-2
Rijeka, 2. travnja 2002.

POGLAVARSTVO GRADA RIJEKE

Predsjednik Poglavarstva
mr. sc. Vojko Obersnel, v. r.
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LISTA KRONICNIH BOLESTI
U SVEZI PRIMJENE CLANKA 13. ODLUKE
O DAVANJU STANOVA U VLASNISTVU
GRADA RIJEKE U NAJAM

I. skupina ZARAZNE I PARAZITARNE BOLESTI

Tuberkuloza (A 15) (19)

Bolesti uzrokovane virusom humane imunodeficijencije
(HIV) (B 20 - B 24)

11. skupina ZLOCUDNE NOVOTVORINE
Maligne neoplazme u uznapredovalom stadiju bolesti.

III. skupina BOLESTI KRVI I KRVOTVORNOG SU-
STAVA TE ODREDENE BOLESTI IMUNOLOSKOG
SUSTAVA

Imunodeficijencije povezane s ostalim veéim poremeca-
jima (D 82)

IV. skupina ENDOKRINE BOLESTI, BOLESTI PRE-
HRANE I BOLESTI METABOLIZMA

Dijabetes melitus na viSestrukim komplikacijama (gan-
grene, itd.) (E 10)

Poremecdaji metabolizma (E 70 - E 90).

V. skupina DUSEVNI POREMECAJI I POREMECAJI
PONASANJA

Poremecaji li€nosti 1 poremecaji ponasanja uzrokovani
bolescéu, ostecenjem i disfunkcijom mozga (F 07)

Shizofrenija (F 20)

Dusevna zaostalost (F 70 - F 79)

Poremecaji psiholoskog razvoja (F 80 - F 89)

Psihoze koje zahtijevaju kronicni psihijatrijski tretman.

VI. skupina BOLESTI ZIVCANOG SUSTAVA

Sistemne atrofije koje prije svega zahvacaju srediSnji

Ziv€ani sustav (G 10 - G 13)

Alzheimerova bolest (G 30)

Multipla skleroza (G 35)

Ostale demijelinizirajuée bolesti
sustava (G 37)

Mijastenija gravis i ostali mioneuralni poremecaji (G 70)

Infantilna cerebralna paraliza (G 80)

Hemiplegija (G 81)

Paraplegija i tetraplegija (G 82).

VII. skupina BOLESTI OKA 1 OCNIH ADNEKSA
Sljepoca i slabovidnost (H 54)

VIII. skupina BOLESTI DISNOG SUSTAVA

Kroni¢ne opstruktivne bolesti pluca (J 44) sa znatnim
ostecenjem respiratorne funkcije

Astma (J 45)

IX. skupina BOLESTI PROBAVNOG SUSTAVA
Dekompenzirana ciroza jetre i druga dekompenzirana
stanja jetre

X. skupina BOLESTI MISICNO-KOSTANOG SUSTA-
VA I VEZIVNOG TKIVA

Arthritis rheumatoides gr. IT i IIT (M 05)

Bolesti sistemskog vezivnog tkiva sa teSkim deformite-
tima zglobno-kostanog sustava.

XI. skupina BOLESTI GENITOURINARNOG SU-
STAVA

Kroni¢na bubrezZna insuficijencija (M 18)

Bolesnici na hemodijalizi i stanja nakon transplatacije
bubrega.

srediSnjeg Ziv€anog





