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SLUZBENE NOVINE

Petak, 29. oZujka 2002.

Opcina Moscenicka Draga

Na osnovi ¢lanka 16. Zakona o prora¢unu (»Narodne no-
vine« broj 92/94) i ¢lanka 28. Statuta Op¢ine Moséenicka
Draga, Opéinsko vijee Opcéine MoScenicka Draga, na sjed-
nici odrzanoj 25. ozujka 2002. donosi

IZVRSENJE PRORACUNA
Opéine Moscenicka Draga za 2001. godinu

I. OPCI DIO PRORACUNA

Clanak 1.

IzvrSenje Proracuna Opcine Moséenicka Draga za 2001.
godinu sadrzi:

plan izvrienje INDEX
UKUPNE PRIHODE 5.437.110,00 5.255.586,45 96,67
RASPOREDENE PRIHODE 4.848.800,00 4.561.8606,64 94,08
NERASPOREDENE PRIHODE 588.310,00 42.037,45 7,15
Clanak 2.
Prihodi i izdaci Proracuna po skupinama i podskupinama
utvrduju se u bilanci prihoda i izdataka, i to:
BILANCA PRIHODA I IZDATAKA PRORACUNA
OPCINE MOSCENICKA DRAGA ZA 2001. GODINU
Skup. Pod- Opis PLAN IZVRSENIJE INDEX
skup.
UKUPNO PRIHODI 5.437.110,00 5.255.586,45 96,66
01 POREZNI PRIHODI 1.309.000,00 1.306.876,00 99,77
000 POREZ I PRIREZ NA DOHODAK 715.000,00 714.329,14 99,86
10 010 POREZ OD NESAMOSTALNOG RADA 450.000,00 443.625,26 98,45
10020 POREZ OD SAMOST. DJELATNOSTI 70.000,00 68.408,20 97,15
10030 POREZ OD OBRTA 230.000,00 240.164,33 104,35
10 040 POREZ OD IMOVINE 10.000,00 9.564,88 95,64
20010 POREZ PO GODISNJOJ PRIJAVI -45.000,00 -47.433,53 104,44
005 POREZ NA DOBIT 24.000,00 23.652,74 98,55
10 POREZ NA DOBIT 24.000,00 23.652,74 98,55
015 POREZ NA PROMET NEKRETNINA 272.000,00 272.387.29 100,14
POREZ NA PROMET NEKRETNINA 272.000,00 272.387,29 100,14
020 POSEBNI POREZI I POREZI NA
PROMET I POTROSNJU 298.000,00 296.506,83 99,50
40 10 POREZ NA TVRTKU 125.500,00 122.186,32 97,36
40 20 POREZ NA REKLAME 6.000,00 5.475,19 91,25
40 40 POREZ NA KUCE ZA ODMOR 91.500,00 93.452,19 102,13
40 50 POREZ NA POTROSNJU 75.000,00 75.393,13 100,52
02 NEPOREZNI PRIHODI 2.060.050,00 1.891.124,37 91,80
035 PRIHOD OD IMOVINE 637.000,00 506.583,06 79,53
30 PRIHOD OD KAMATA 10.000,00 9.592,38 95,92
30 PRIHOD OD STANARINE 10.000,00 5.416,00 54,16
PRIHOD OD ZAKUPA POSL. PROSTORA 470.000,00 345.226,68 73,45
PRIH. OD NAKN. ZA UPOR.GRAD.ZEMLJ. 147.000,00 146.348,00 99,56
040 ADMINISTRATIVNE PRISTOJBE 192.000,00 190.528,76 99,23
10 050  GRADS. I OPCINSKE UPRAVNE PRISTOJBE
10060 BORAVISNA PRISTOJBA 192.000,00 190.528,76 99,23
045 PRIHODI PO POSEBNIM PROPISIMA 1.231.050,00 1.194.012,55 96,99
10 NOVCANE KAZNE 1.000,00 900,00 90,00
40 10 KOMUNALNI DOPRINOS 520.000,00 526.427,35 101,24
40 20 KOMUNALNA NAKNADA 700.000,00 656.665,54 93,81
60 SUMSKI DOPRINOS 1.200,00 1.169,66 97,42
60 KONCESIJE 8.850,00 8.850,00 100,00
03 KAPITALNI PRIHODI 1.425.000,00 1.393.328,84 97,77
055 KAPITALNI PRIHODI 1.425.000,00 1.393.328,84 97,77
10 PRIHODI OD PRODAJE NEKRETNINA 1.400.000,00 1.368.094,00 97,77
20 PRIHOD OD PRODAIJE STANOVA 25.000,00 25.234,84 100,94
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04 POTPORE 643.060,00 664.257,24 103,30
065 POTPORE 643.060,00 664.257,24 103,30
10 TEKUCE POTPORE 580.000,00 619.677,24 106,84
POTPORE M. BRUBNJAK | 44.060,00 44.580,00 101,18
POVRATI U OPC. PRORACUN 19.000,00
080 SREDSTVA VISKA PRIHODA /
10 010 SREDST. VISKA PRIH. ZA POKRICE _—
II. POSEBNI DIO
Izdaci Proracuna od 5.437.110,00 kuna rasporeduju se po
korisnicima i potanjim namjenama u Posebnom dijelu Pro-
racuna kako slijedi:
Skup. Pod- Opis PLAN IZVRSENIJE INDEX
skup.
RAZDIJEL 1. - POGLAVARSTVO
200 FINANCIJSKI IZDACI
REPREZENTACIJA 55.000,00 49.114,00 89,30
- POGLAVARSTVO 15.000,00 14.199,70 94,66
- OPCINSKO VIJECE 40.000,00 34.914,30 87,29
OSTALI IZDACI | B 978.310,00 408.015,98 41,71
NAKNADE VIJECNIKA I CLANOVA
OPCINSKOG POGLAVARST. 120.000,00 100.960,33 84,14
1ZDACI ZA POKROVITELJSTVA 1 POTPORE 220.000,00 216.368,39 98,35
1ZDACI ZA TUZEMNE KAMATE 50.000,00 48.649,81 97,30
TEKUCA PRICUVA PRORACUNA 578.310,00 42.037,45 7,27
STALNA PRICUVA PRORACUNA 10.000,00
300 TEKUCI TRANSFERI 346.780,00 298.619,78 86,11
TURISTICKA AMBULANTA 9.500,00 9.500,00 100,00
HITNA MEDICINSKA POMOC 25.280,00 —_
AMBULANTA BRSEC 5.000,00 2.066,51 41,32
SKOLSTVO . B 50.000,00 42.644,17 85,29
GRADSKA KNIJIZNICA I CITAONICA
»VIKTOR CAR EMIN« 70.000,00 69.833,10 99,76
SD »DRAGA« MOSCENICKA DRAGA 149.000,00 136.576,00 91,67
LUCKA UPRAVA OPATIJA 38.000,00 38.000,00 100,00
OSTALI TEKUCI TRANSFERI 834.420,00 801.412,63 96,04
SREDSTVA ZA KULTURU 35.000,00 24.400,00 69,71
SREDSTVA ZA SPORT 200.000,00 193.409,74 96,51
SREDSTVA ZA SOCIJALNI PROGRAM 500.000,00 499.761,44 99,95
SREDSTVA ZA DVD | 70.000,00 55.238,00 78,91
SREDSTVA ZA POLITICKE STRANKE 720,00 —
SREDSTVA ZA HIGIJENSKU SLUZBU 12.200,00 12.337,48 101,12
SREDSTVA ZA DERATIZ..DEZ. I DEZINF. 16.500,00 16.265,97 98,58
UKUPNO TEKUCI TRANSFERI 1.181.200,00 1.100.032,41 93,13
KAPITALNI IZDACI 472.000,00 471.649,89 99,92
KUPNJA ZEMLIJISTA L 377.000,00 376.649,89 99,90
OBNOVA KUCE E. KUMICIC 35.000,00 35.000,00 100,00
KUPNJA ULTRAZVUKA 60.000,00 60.000,00 100,00
UKUPNO RAZDIJEL 1. 2.686.510,00 2.028.812,28 75,52
RAZDIJEL 2.
UPRAVNI ODJEL ZA SAMOUPR. I UPRAVU
*URED 470.600,00 462.667,04 98,31
IZDACI ZA ZAPOSLENE 100.300,00 106.458.88 106,14
BRUTTO PLACE 90.700,00 98.858,88 108,99
DOPRINOSI .
NAKNADE TROSKOVA 9.600,00 7.600,00 79,17
1ZDACI ZA MATERIJAL, ENERGIJU I USLUGE 124.000,00 120.771,99 97,40
1ZDACI ZA ENERGIJU I KOMUN. USLUGE 13.000,00 10.562,64 81,25
UREDSKI MATERIJAL 12.000,00 10.774,04 89,78
1ZDACI ZA KOMUNIKACIJE 16.000,00 16.994,46 106,21
1ZDACI ZA INFORMIRANIJE 5.000,00 2.882.50 57,64
1ZDACI ZA SLUZBENA PUTOVANIJA 5.000,00 5.000,00 100,00
1ZDACI OSIGURANJA 5 8.000,00 7.610,35 95,13
OBJAVA AKATA I NATJECAJA 40.000,00 40.743,56 101,86
POSTANSKE USLUGE 10.000,00 9.885,50 98,90
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IZDACI ZA TISKANJE 5.000,00 6.607,20 132,14
IZDACI ZA OGRIEV . 10.000,00 9.711,74 97,11
IZDACI ZA TEKUCE ODRZAVANIJE 53.000,00 50.559,43 95,40
PRIJEVOZNA SREDSTVA 1.000,00 903,95 90,39
ZGRADE 42.000,00 41.447,18 98,68
OPREME 10.000,00 8.208,30 82,08
TEKUCI VANIJSKI IZDACI ZA MATER.

I USLUGE 188.300,00 181.414,74 96,34
1ZDACI PLATNOG PROMETA 9.000,00 9.256,56 102,84
IZDACI ZA RACUNOVODSTVO . 58.000,00 57.830,93 99,71
ODVJETNICKE USLUGE I SUDSKI TROSKOVI 90.000,00 83.302,25 92,56
POPIS STANOVNISTVA 31.300,00 31.025,00 99,12
OSTALI IZDACI

PROVOBDE. PRISIL. NAPLATA I UPRAVNIH

MIJERA / _

UKUPNO TEKUCI 1ZDACI

NABAVA KAPITALNIH SREDSTAVA

OPREMA . 5.000,00 3.462,00 69,24
KANCELARIJSKI NAMJESTAJ

UKUPNO KAPITALNI IZDACI 5,000,00 3.462,00 69,24
RAZDIJEL 3. L

KOMUNAL. DJELAT. I ZAST. COVJEKOVA

OKOLISA .

1ZDACI ZA REDOVNO ODRZAV.

JAVNIH POVRS. 1.221.000,00 957.694,21 78,44
EL. ENERGIJA JAVNE RASVIJETE I

ODRZAVANIE . 430.000,00 345.235,38 80,29
TEKUCE ODRZAVANIJE ZELENIH POVRSINA 80.000,00 85.800,00 107,25
POMETANIE I PRANJE JAVNIH POVRSINA 330.000,00 297.812,49 99,34
UTROSAK VODE 20.000,00 20.454,98 102,27
ODRZAVANIJE ST. I POSL. PROSTORA 31.000,00 31.586,89 101,89
ODRZAVANIJE BISTRO PLAZA 180.000,00 176.804,47 98,22
1ZDACI ZA POJACANO ODRZ. JAVNIH

POVRSINA .

ZELENE POVRSINE 5 30.000,00 24.184,23 80,61
IZDACI ZA OPREMANIJE JAVNIH POVRSINA

OPREMA 5 20.000,00 18.953,30 94,77
PRIPREMA TURISTICKE SEZONE 100.000,00 100.114,59 100,11
UKUPNO IZDACI ZA OPREMANIJE 150.000,00 143.252,12 95,50
IZDACI ZA NERAZVRSTANE CESTE

ODRZAVANIJE NERAZVRSTANIH CESTA 50.000,00 58.309,87 116,61
IZDACI ZA URBANISTICKE PLANOVE

URBAN. PLANOVI I GEOD.- KATAST. PODLOGE

PROJEKTNA DOKUMENTACIJA 50.000,00 52.567,08 105,13
UKUPNO IZDACI 100.000,00 110.876,95 110,88
KAPITALNI IZDACI

UREDENIJE LUKE M. DRAGA 60.000,00 52.852,80 86,67
OSNOVNA SKOLA 50.000,00

SETALISTE 25. TRAVNJA - JAVNA RASVIJETA

JAVNI SANITARNI CVOR 142.000,00 137.935,19 97,14
NOGOSTUP UL.ALEA SLATINA 170.000,00 179.994,01 105,81
PARKIRALISTE ALEA SLATINA 462.000,00 461.322,83 99,85
VALOBRANI 55.000,00 53.174,00 96,68
OSTALA KAPITALNA ULAGANJA 20.000,00 15.322,66 75,12
UKUPNO KAPITALNI IZDACI 959.000,00 900.601,49 93,91
UKUPNO RAZDIJEL 3. 2.280.000,00 2.112.424,77 92,65

Clanak 3.

Ovo IzvrSenje Proracuna stupa na snagu danom objave u
»Sluzbenim novinama« Primorsko-goranske Zupanije.

Klasa: 011-01/02-01/06
Ur. broj: 2156/03-02-1
M. Draga, 25. ozujka 2002.

_ OPCINSKO VIJECE
OPCINE MOSCENICKA DRAGA

Predsjednik
Op¢inskog vijeéa

Anton Rudan, v. r.
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Na osnovi odredbe ¢lanka 28. Zakona o prostornom ure-
denju (»Narodne novine« broj 30/94, 68/98 i 61/00), tocke
12. ¢lanka 1. tocke 1., podtocke A Programa mjera unapre-
denja stanja u prostoru (»Sluzbene novine« Primorsko-go-
ranske Zupanije broj 25/97, 15/98, 2/99, 20/99 i 27/00) i
stavka 1. ¢lanka 18. Statuta Opcine Moscenicka Draga, Op-
¢insko vije¢e Opcéine Moscenicka Draga, na sjednici odrza-
noj 25. ozujka 2002. godine, donosi

ODLUKU
o Detaljnom planu uredenja Zuntarovo - Brse¢

1. OPCE ODREDBE

Clanak 1.

Donosi se Detaljni plan uredenja ZUNTAROVO -
BRSEC (u daljnjem tekstu: Plan)

Clanak 2.

Ganica obuhvata Plana ucrtana je u kartografskom prika-
zu broj 3. i opisana u tocki 2.3. ObrazloZenja tekstualnog di-
jela Plana.

Ukupna povrsina podrucja obuhvata Plana iznosi oko
2.74 ha.

Clanak 3.

Plan iz ¢lanka 1. ove Odluke sastoji se od Elaborata koji
sadrzi tekstualne i graficke djelove Plana, kako slijedi:

B. TEKSTUALNI DIO
1. OBRAZLOZENJE

1. POLAZISTA

1.1. Znacaj, osjetljivost i posebnosti podrucja u obuhvatu
plana

1.1.1. Obiljezja izgradene strukture i ambijentalnih vrijed-
nosti

1.1.2. Prometna, telekomunikacijska i komunalna oprem-
ljenost

1.1.3. Obveze iz planova Sireg podrucja

1.1.4. Ocjena moguénosti i ograni¢enja uredenja prostora

2. PLAN PROSTORNOG UREDENJA

2.1. Program gradnje i uredenja povrsina zemljiSta

2.2. Namjena povrsina Sire zone zahvata

2.3. Detaljna namjena povrsina

2.4. Prometna, telekomunikacijska i komunalna infra-
struktura

II. ODREDBE ZA PROVODENIJE
1. Uvjeti odredivanja namjene povrsina

2. Detaljni uvjeti koriStenja, uredenja i gradnje
2.1. Veli¢ina i oblik gradevnih Cestica

2.2. Veli¢ina i povrsina gradevine

2.3. Namjena gradevine

2.4. Smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici

3. Prometnice i komunalna infrastruktura
3.1. Prometnice i parkiranje

3.2. Elektroopskrba

3.3. Vodoopskrba i odvodnja otpadnih voda
3.4. Toplifikacija

3.5. Telekomunikacijska mreza

4. Uvjeti uredenja javnih zelenih povrSina

5. Uvijeti i nacin gradnje

5.0. Oblikovanje gradevina i parcela
5.1. Ulaz u kuéu

5.2. Krovista

5.3. Balkoni, terase i krovne lode
5.4. Parkiranje i garaZiranje

5.5. Cisterne i septi¢ke jame

5.6. Gospodarske zgrade, kotlovnice
5.7. Bazeni

5.8. Zeleni pojas unutar okucnica
5.9. Pojedinacni uvjeti

5.9.1. Parcela 1

5.9.2. Parcela 2

5.9.3. Pracela 3

5.9.4. Parcela 4

5.9.5. Parcela 5

5.9.6. Parcela 6

5.9.7. Parcela 7

5.9.8. Parcela 8

5.9.9. Parcela 9

5.9.10. Parcela 10

5.9.11. Parcela 11

5.9.12. Parcela 12

5.9.13. Parcela 13

5.9.14. Parcela 14

5.9.15. Parcela 15

5.9.16. Parcela 16

5.9.17. Parcela 17

5.9.18. Parcela 18

6. Mjere provedbe plana

7. Mjere zaStite

C. GRAFICKI DIO

Kopija katastarskog plana
Katastarski plan s ucrtanim gradevinama
Plan zone namjene Sireg podrucja
Plan zone namjene Sireg podrucja
Detaljna namjena povrsina
Presjeci 1-1, 2-2

Presjeci 3-3, 4-4

Presjeci 5-5, 6-6

Urbanisticko tehnicki uvjeti -
izgradnja i komunalni prikljucci
Gradevinske parcele

Vodovod i kanalizacija
Elektroopskrba
Telekomunikacijska mreza

II. ODREDBE ZA PROVODENIJE

1. Uvjeti odredivanja namjene zemljiSta
Clanak 4.

MJ 1:2880
MJ 1:2880
MJ 1:1000
MJ 1:1000
MJ 1:1000
MJ 1:1000
M]J 1:1000
MJ 1:1000

MJ 1:1000
MJ 1:1000
M]J 1:1000
MJ 1:1000
MJ 1:1000

Namjena povrsina Sire zone zahvata prikazana je na gra-

fickom prilogu br. 3 (Plan zona namjene Sireg podrucja).
Povrsina Sire zone zahvata iznosi cca 4.0 ha.

Unutar Sire zone zahvata definirana je sljede¢a namjena

povrsina:

- novo gradevinsko podrucje individualne stambene iz-

gradnje

- moguce prosirenje gradevinske zone

- javni i poslovni sadrZaji naselja

- zeleni pojas

- zeleni pojas unutar gradevinskih parcela
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Clanak 5.

Namjena povrSina DPU-a prikazana je na grafickom pri-
logu br. 4. (Detaljna namjena povrsina).

Povrsina detaljnog plana uredenja Zuntarovo - Brsec iz-
nosi cca 3.37 ha.

Granica obuhvata plana tece zapadnom granicom parcele
520/1, nastavlja juZznom granicom lokalne ceste Brse¢ - Mar-
tina (granice parcela 520/1 i 521), juznom granicom drZavne
ceste Rijeka - Pula (sjevernom granicom parcele 522/1 i 522/
2), nastavlja jugoistoénom granicom parcele 522/2 te sjeve-
roistocnom granicom parcela 987/6, 987/5 i 987/2 do potpor-
nog zida postojeceg Sumskog puta, obuhvaca planom pred-
videno prosirenje puta - prikljucka na drZzavnu cestu te na-
stavlja juZnom granicom prosirenog pristupnog puta do par-
cele 994/2, koju obuhvaca zajedno s parcelom 994/1 i 994/3,
nastavlja juznom granicom proSirenog pristupnog puta do
parcele 1000 koju obuhvaca zajedno s parcelama 999 i 998
te nastavlja juZnom granicom proSirenog pristupnog puta
kojeg presjeca spajajuéi se na jugozapadni ugao parcele
519/4, nastavlja jugozapadnom granicom parcele 519/4 i
519/3 koju sijeCe spajajuci se na zapadnu granicu parcele
519/1 i u pravcu tee do planirane opskrbne ceste koju
obuhvaca do njezinog prikljucka na lokalnu cestu Brsec¢ -
Martina.

U granicu obuhvata plana ukljucena je i trokutna parcela
758/2 izmedu prilazne ceste u Brse¢ (nerazvrstana cesta) i
drZavne ceste D-21 iako se nalazi s druge strane drZavne ce-
ste i ne predstavlja cjelinu sa zonom Zuntarovo. No znacaj
koji ovaj prostor deficitarnih javnih sadrZaja ima za vitalitet
naselja opravdava njegovo ukljucenje u detaljni plan urede-
nja koji je ovog trenutka u izradi.

Unutar zone zahvata DPU-a predvidena je izgradnja 16
stambenih katnica razli¢itog tlocrtnog gabarita, limitirane vi-
sine izgradnje od prizemlja i jednog kata, a na izdvojenoj lo-
kaciji prilaza naselju izgradnja prizemnog objekta poslovne
namjene.

Clanak 6.

Plan je izraden na neovjerenoj katastarskoj karti u M
1:1000 (original katastarska karta u M 1:2880) te na neovje-
renoj, za potrebe ovoga plana lokalno geodetski snimljenoj,
topografsko katastarskoj podlozi u M 1:200 i M 1:500.

Clanak 7.

DPU Zuntarovo - Brse¢ izraden je s detaljnim parame-
trima namjene povrsina i oblikovanja prostora slijedom pre-
poruka iznesenih u elaboratu Konzervatorske podloge. De-
likatnost lokacije i potreba da se zateceno stanje povijesne
jezgre ne narusi novom izgradnjom nalaZe striktno postiva-
nje uvjeta plana.

2. Detaljni uvjeti koriStenja, uredenja i gradnje
2.1. Velic¢ina i oblik gradevnih Cestica

Clanak 8.

Veli¢ina i oblik gradevnih cestica definirani su u grafic-
kom prilogu br. 9 (Urbanisticko tehnicki uvjeti - gradevin-
ske parcele)

Clanak 9.

Predviden broj stanovnika: 80

Povrsina novih gradevnih &estica: 23809 + 927 m?

Povrsina zone zahvata: 32845 + 928 m’

Gustoca stanovanja: Gst = 80/21354 = 0,0034 st/m?, 34 st/
ha

Gnst = 80/26180 = 0,0025 st/m?, 25 st/ha

Gustoca izgradenosti: Gig = 1,59/16 = 0,10

Kis = 3,18/16 = 0,20

2.2. Veli¢ina i povrsina gradevina

Clanak 10.

Veli¢ina i povrsina gradevina definirana je u prilogu br. 8
(Urbanisticko tehnicki uvjeti - izgradnja 1 komunalni pri-
kljucci).

Clanak 11.

Obvezni prostorni pokazatelji dati su u ¢lanku II/5.9.1. -
5.9.18 ovoga plana.

Clanak 12.

Tlocrtna veli¢ina kuéa nije ujednacena, ali je pojedinacno
definirana povrSina unutar koje se mozZe razviti tlocrtni ga-
barit gradevine i postotak izgradenosti.

Clanak 13.

Katnost je svih gradevina odredena s prizemljem i jednim
katom koji moze biti rijeSen kao etaza ujednacene visine,
kao potkrovna etaza ili kombinacija unutar definiranih visin-
skih parametara.

Suterenska etaZa nije dozvoljena osim u slucaju njezinog
cjelovitog Cetverostranoga ukopavanja u teren ispod defini-
rane visinske kote uredenog najniZega terena prizemlja gra-
devine ukoliko pojedinacnim uvjetima nije drugacije odre-
deno.

Clanak 14.

Visinski su gabariti, pojedinacno definirani, proizasli iz
meduodnosa stare jezgre i prostornog repera - romanickog
crkvenoga zvonika, strogo odredeni i moraju se postovati,
a utvrdeni su sukladno primijenjenom principu uklapanja
nove gradnje u kultivirani okoli§ Park - Sume.

Clanak 15.

Slobodnostojeée garaze ili gospodarski objekti nisu do-
zvoljeni ukoliko pojedinac¢nim uvjetima nije drugacije odre-
deno.

Clanak 16.

Sve su visinske kote definirane kao apsolutne prema lo-
kalno snimljenoj geodetskoj podlozi uskladenoj s postoje-
¢om mrezom. Utvrdeni su meduodnosi koji se moraju po-
Stovati pri izradi projektne dokumentacije i nacinima kotira-
nja s lokalno odabranom nultom kotom!

2.3. Namjena gradevina

Clanak 17.

Gradevine se mogu koristiti za stalan i povremeni bora-
vak s moguéno$cu apartmanskog iznajmljivanja u turizmu.
Eventualni poslovni ili proizvodni sadrZaji mogu se odobriti
samo u dijelu korisne povriine stambenoga prostora unutar
zacrtanih gabarita gradevina ili iznimno u trostrano ukopa-
nom suterenu izvan gabarita gradevine ukoliko je takva mo-
gucnost predvidena pojedinacnim uvjetima.

2.4. Smjestaj gradevina na gradevnoj cestici

Clanak 18.

Smijestaj gradevina na gradevnoj Cestici definiran je gra-
fickim prilogom br. 8 (Urbanisticko tehnicki uvjeti - izgrad-
nja i komunalni prikljucci) i grafickim prilozima br. 5 - 7
(Presjeci).
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Clanak 19.

Gradevinske parcele definirane su grafickom prilogom br.
9 (Urbanisticko tehnicki uvjeti - gradevinske parcele)

1. Prometnice i komunalna infrastruktura

Clanak 20.
Mjesto priklju¢enja novih gradevina na uredaje komunal-
ne infrastrukture odredeno je grafi¢kim prilogom br. 8 (Ur-
banisticko tehnicki uvjeti - izgradnja i komunalni prikljucci)

3.1. Prometnice i parkiranje

Clanak 21.

Uvjeti gradnje i rekonstrukcije ulicne mreZe odredeni su
grafickim prilogom br. 8 (Urbanisticko tehnicki uvjeti - iz-
gradnja i komunalni prikljucci).

Radi sigurnijeg vodenja prometnih tokova dato je na-
¢elno prometno rjeSenje u smislu osnovne vertikalne i hori-
zontalne signalizacije kao $to je sredi$nja crta i pjeSacki pri-
jelazi preko ceste. U daljnjoj fazi projektiranja i izrade iz-
vedbene tehnicke dokumentacije nuzno je dati detaljnije
prometno rijeSenje a narocito u zonama raskriZja s cestama
viSeg ranga DC-21 i LC-58064.

3.2. Elektroopskrba

Clanak 22.

Niskonaponski prikljucak i javna rasvjeta obradeni su u
grafickom prilogu br. 11 (Elektroopskrba - niskonaponski
prikljucak i javna rasvjeta)

Elektroopskrbu i javnu rasvjetu potrebno je izvesti su-
kladno tekstualnom dijelu tocke II /3.2. ovoga plana.

Clanak 23.

Tako su planom utvrdeni opéi uvjeti elektroopskrbe za ci-
jelo podrucje obuhvata plana, prije izrade glavnog projekta
treba zatraziti preliminarnu suglasnost Elektroprimorja
Opatija za stvarno planiranu snagu kW po potrosacu.

3.3. Vodoopskrba i odvodnja otpadnih voda

Clanak 24.

Projektirana mreza vodoopskrbe i trasa sabirnog kolekto-
ra odvodnje otpadnih voda odredeni su grafickim prilogom
br. 10. (Vodovod i kanalizacija)

Opskrbnu mrezu pitkom vodom i odvodnju otpadnih
voda potrebno je izvesti sukladno tekstualnom dijelu tocke
II / 3.3. ovoga plana.

Clanak 25.

Opskrbu pitkom vodom i odvodnju otpadnih voda u pre-
laznom razdoblju, do izgradnje vodovodne i kanalizacijske
mreze, treba izvesti sukladno ¢lanku 3.3.1. i 3.3.2. ovoga
plana.

3.4. Toplifikacija

Clanak 26.

Kao energent za zagrijavanje stambenog prostora moze
se koristiti kruto ili tekuée gorivo i elektricna energija za po-
jedinacna grijaca tijela ili za pojedinacno centralno grijanje
uz prethodnu suglasnost Elektroprimorja Opatija.

3.5. Telekomunikacijska mreza

Clanak 27.
Idejno rjesenje s ucrtanom trasom tk instalacija i naznace-
nom prikljuénom tockom na TK mreZu u zoni zahvata plana
dano je u prilogu br. 12. (Telekomunikacijska mreza).

Telekomunikacijsku mrezu potrebno je izvesti prema tek-
stualnom dijelu tocke II /3.5. ovoga plana.

Clanak 28.
U postupku ishodenja gradevne dozvole investitor treba
od nadleZne sluzbe HT-TKC Rijeka zatraZiti suglasnost na
projekt.

4. Uvjeti uredenja javnih zelenih povrsina

Clanak 29.

Prilikom iskol¢enja gradevina treba sacuvati svako vece
stablo koje se nalazi na terenu, a prilikom planiranja ili po-
Cetka gradnje treba poceti sadnjom novih stablaSica, krupnih
vocki, Cempresa i drugog autohtonog raslinja.

Obavezna je izrada hortikulturnog projekta i to:

- za planom predvidene zone zelenila izvan gradevinskih
parcela u sklopu projekta prometnog sustava u procesu iz-
davanja gradevinske dozvole.

- za planom predvidene zone zelenila unutar gradevinskih
parcela u sklopu hortikulturnog projekta koji je obavezan za
sve gradevinske parcele u procesu izdavanja gradevinske
dozvole pojedinacnih gradevina.

Uz ozelenjavanje visokim i niskim raslinjem, projekt ure-
denja okoliSa nove rezidencijalne zone mora rijesiti fizicko
onemogucavanje parkiranja na prostorima koji za to nisu
predvideni posebno na javnim zelenim povrSinama.

Clanak 30.

Unutar zelenog pojasa Park - Sume mogu se urediti igra-
lista ili manji sportski tereni, iskljucivo otvoreni, primjereni
lokalitetu: trim staza, bocaliSte, mini golf, ping-pong te even-
tualno jedini¢no tenis igraliste.

5. Uvjeti i nacin gradnje

Clanak 31.

Oblikovanje gradevina mora biti podredeno prirodnom
okruZenju Park - Sume, u skladu s mediteranskim graditelj-
skim naslijedem i njegovom suvremenom interpretacijom.

Projektirati treba u tradicijskom ili modernom slogu, a iz-
bjegavati izmiSljene tzv. primorske detalje.

Ogradivanje parcela izvoditi u skladu s projektima grade-
vine i okolisa u suhozidu ili Zbuci s moguéim parapetnim zi-
dovima i kovanozeljeznim reSetkastim ogradama uz sadnju
visokog raslinja i izvedbu zelenih ograda (Zivica).

5.1. Ulazi u kuée

Clanak 32.

Tako se nacelno nove gradevine predvidaju za stanovanje
s jednim stanom i unutarnjim stubiStem mogu se izvesti i za-
sebni vanjski ulazi u etaze kako bi se sezonski dio stambe-
noga prostora mogao koristiti u turisticke svrhe.

Za vanjska se stubista mogu koristiti povijesni predlosci
skodnih ulaza na kat ili u suteren kao i suvremeno obliko-
vana stubista.

5.2. Krovista

Clanak 33.

Sve gradevine moraju biti uklopljene u postojece ili novo
zasadeno zelenilo tako da kroviSta ne nadvisuju visoko rasli-
nje.

Oblikovanje krovnih ploha mora biti u duhu mediteran-
skoga podneblja bez obaveze primjene kosih krovista s po-
krovom kanalicama. Moguée je obogacenje geometrije
krovnih ploha koriStenjem kosih i ravnih krovova, primje-
nom mediteranskog krovnog pokrova, kanalica, kamena i
stakla te eventualno keramike.
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Clanak 34.

Nije dozvoljena upotreba natstreSnica u ravnom ili valovi-
tom limu ili plasticnim masama (poliester, fiberglas).

Dozvoljene su staklene markize kao natstreSnice nad ula-
zima te staklenici u sklopu tlocrtnog gabarita gradevina
prema odobrenom detaljnom nacrtu koji u tom slucaju mora
biti sastavni dio glavnog projekta.

5.3. Balkoni, terase i krovne lode

Clanak 35.

Dozvoljena je izvedba krovnih loda (po uzoru na toskan-
ske ili lovranske lode) samo unutar predvidenog tlocrtnog
gabarita gradevine.

Clanak 36.

Sve terase treba izvesti u cijelosti ili djelomic¢no u nivou
prirodnog terena tako da se u vedutamna s javnih povrSina
(pristupna cesta u naselje, magistralna cesta) ne pojavljuju
kao nove konstrukcije koje vizualno povecavaju zacrtane
gabarite novih gradevina.

Clanak 37.

Dozvoljena je izvedba krovnih loda (po uzoru na toskan-
ske ili lovranske lode) i balkona samo unutar planom pred-
videnog tlocrtnog gabarita.

Clanak 38.

Sve terase treba izvesti u cijelosti ili djelomi¢no u nivou
prirodnog terena tako da se u vedutamna s javnih povrSina
ne pojavljuju kao nove konstrukcije koje vizualno povecava-
ju zacrtane gabarite novih gradevina.

Podzidane kaskade vrtova ili terasa kao sastavni dio ure-
denja okuénica na strmim terenima treba izvoditi u suho-
zidu, a izbjegavati fugirane kamene zidove. Podzidi mogu
biti izvedeni 1 u Zbuci.

Clanak 39.

Preporuca se izvedba drvenih pergola ili barasa s lozom,
nosive vertikalne konstrukcije drvene ili metalne, a moguca
je 1 primjena metalnih resetki prema odobrenom detaljnom
nacrtu koji u tom slucaju mora biti sastavni dio glavnog pro-
jekta.

5.4. Parkiranje i garaZiranje

Clanak 40.

Sve parcele imaju osigurane kolne pristupe. GaraZe i par-
kiraliSta za osobna vozila moraju se obavezno osigurati u
sklopu okuénice objeka. Garaziranje treba rijesiti unutar
planom predvidenog tlocrtnog gabarita gradevine, a nije do-
zvoljena izgradnja garaZa kao slobodnostojecih objekata.

Iznimno se garaZe mogu izvoditi u sklopu uredenja oko-
liSa gradevine, ukoliko to lokacijsko topografske karakteri-
stike omogucuju, kao trostrano ukopani samostalni objekti
s ozelenjenim ravnim krovovima ili djelomi¢no ozelenjenim
krovnim terasama. Takva garaza moZe biti najvise 5,5 m svi-
jetle Sirine i 2,4 m svijetle visine. U tom slucaju ukopani ga-
razni objekti moraju biti udaljeni od regulacijske linije naj-
manje 6,0 m.

ParkiraliSta i pristupne staze do garaZza ne smiju se izvodi-
ti u asfaltu.

Preporuca se izvedba u lomljenom kamenu, §ljunéanom
naboju ili kamenim plo¢ama u pijesku te eventualno zatrav-
njenim betonskim prefabrikatima.

5.5. Cisterne i septi¢ke jame

Clanak 41.
Dozvoljava se izgradnja ukopanih ili poluukopanih ci-
sterni koje se mogu koristiti kao terase i izvan planom pred-
videnog tlocrtnog gabarita objekta.

Clanak 42.

Dozvoljava se izvedba septickih jama kao prelazno rjeSe-
nje do izgradnje kanalizacijske mreze. U tom se slucaju sep-
ticke taloZnice moraju izvesti tako da se lako mogu spojiti
na planom predvideni horizontalni razvod kanalizacije.

5.6. Gospodarske zgrade, kotlovnice, dimnjaci

Clanak 43.

Nije dozvoljena izgradnja gospodarskih zgrada ili drugih
pratecih gradevina ili nadstresnica izvan planom definiranih
tlocrtnih gabarita.

Eventualne se kotlovnice na tekuée gorivo moraju tako-
der smjestiti unutar dozvoljenog gabarita objekta, a spre-
mnici se goriva moraju ukopati u teren.

Iznimno se dozvoljava izvedba trostrano ukopanih gospo-
darskih prostora s ozelenjenim ravnim krovovima ili krov-
nim terasama ukoliko ¢ine sastavni dio projekta uredenja
okoliSa zgrade.

Nije dozvoljena postava suncanih kolektora na krovove
zgrada. KoriStenje sunceve energije za zagrijavanje vode ili
grijanje prostorija moZe se izvoditi samo prema prethodno
odobrenom projektu.

Clanak 44.

Nije dozvoljena postava suncanih kolektora na krovove
zgrada. KoriStenje sunceve energije za zagrijavanje vode ili
grijanje prostorija moZe se izvoditi samo prema prethodno
odobrenom projektu u procesu ishodenja gradevinske do-
zvole.

5.7. Bazeni

Clanak 45.

Dozvoljava se izvedba otvorenih bazena unutar okuénica
s time da je minimalna udaljenost ruba bazena od granice
parcele 4,0 m.

5.8. Zeleni pojas unutar okucnica

Clanak 46.

Zeleni pojas unutar okuénica moZe se zasaditi niskim i vi-
sokim raslinjem, vo¢kama i poljoprivrednim kulturama, ili
urediti kao ukrasni park.

Unutar zelenog pojasa nije dozvoljena nikakva gradnja,
niti ukopanih, prateéih sadrzaja ili gospodarskih prostora.

5.9. Pojedinac¢ni uvjeti

Clanak 47.
5.9.1. PARCELA 1

Povrsina parcele: 2798 m*
Povrsina unutar koje se moze razviti tlocrtni

gabarit gradevine: 252.0 m?
Tlocrtna povrsina gradevine: 203.0 m?
Bruto korisna povrsina gradevine: 406.0 m?
Visina gradevine: stambena kuca visine P + 1

Koeficijent izgradenosti: kig = 0.09
Koeficijent iskoristenosti: kis = 0.15

- kota poda prizemlja odnosno uredenog terena uz kuéu
160.0 m, kota sljemena 168.0 m, maksimalna visina vijenca
6.0 m od najniZe kote uredenog terena uz procelje kuce.
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- dozvoljeno je povecanje povrsine unutar koje se moze
razviti gabarit gradevine i tlocrtna povrSina gradevine do
20%.

- postojedi se izgradeni prilaz gradevini sa sjeverne strane,
s ceste Martina - Brsec, zadrzava, a novi je prilaz i komu-
nalni prikljucci predviden s nove ceste kroz naselje s juzne
strane.

- unutar okucnice, izvan povrSine unutar koje se moze
razviti tlocrtni gabarit gradevine, mogu se izvesti poluukopa-
ne garaze ili poluukopani gospodarski objekti, sjenice, sport-
ski tereni ili bazen.

5.9.2. PARCELA 2

Povrsina parcele: 1258 m?
PovrSina unutar koje se moze razviti tlocrtni

gabarit gradevine: 168.0 m*
Tlocrtna povrsina gradevine: 135.0 m?
Bruto korisna povrsina gradevine: 270.0 m?

Visina gradevine: stambena kuca visine P+1

Koeficijent izgradenosti: kig = 0,11

Koeficijent iskoristenosti: kis = 0,21

- kota poda prizemlja odnosno uredenog terena uz kucu
160.0 m, kota sljemena 168.0 m, maksimalna visina vijenca
6.0 m od najniZe kote uredenog terena uz procelje kuce.

5.9.3. PARCELA 3

Povrsina parcele: 1225 m?
Povrsina unutar koje se moze razviti tlocrtni

gabarit gradevine: 168.0 m?
Tlocrtna povrsina gradevine: 135,0 m?
Bruto korisna povrsina gradevine: 270,0 m?

Visina gradevine: stambena kuca visine P+1

Koeficijent izgradenosti: kig = 0,11

Koeficijent iskoriStenosti: kis = 0,22

- kota poda prizemlja odnosno uredenog terena uz kucu
158.5 m, kota sljemena 166.5 m, maksimalna visina vijenca
6.0 m od najniZe kote uredenog terena uz procelje kude.

59.4. PARCELA 4

Povrsina parcele: 1866 m*
PovrSina unutar koje se moze razviti tlocrtni

gabarit gradevine: 168.0 m?
Tlocrtna povrsina gradevine: 135,0 m?
Bruto korisna povrsina gradevine: 270,0 m?

Visina gradevine: stambena kuca visine P + 1
Koeficijent izgradenosti: kig = 0,07
Koeficijent iskoristenosti: kis = 0,14
- kota poda prizemlja odnosno uredenog terena uz kucu
158.5 m, kota sljemena 166.5 m, maksimalna visina vijenca
6.0 m od najniZe kote uredenog terena uz procelje kuce.

5.9.5. PARCELA 5

Povrsina parcele: 850 m?
Povrsina unutar koje se moze razviti tlocrtni

gabarit gradevine: 156.0 m?
Tlocrtna povrsina gradevine: 110,0 m?
Bruto korisna povrsina gradevine: 220,0 m?
Visina gradevine: stambena kuca visine P + 1
Koeficijent izgradenosti: kig = 0,13
Koeficijent iskoriStenosti: kis = 0,26

- kota poda prizemlja odnosno uredenog terena uz kucu
166.0 m, kota sljemena 174.0 m, maksimalna visina vijenca
6.0 m od najniZe kote uredenog terena uz procelje kude.

5.9.6. PARCELA 6

Povrsina parcele: 1002 m?

Povrsina unutar koje se mozZe razviti tlocrtni gabarit gra-
devine: 156.0 m>

Tlocrtna povrsina gradevine: 110,0 m?

Bruto korisna povrSina gradevine: 220,0 m?
Visina gradevine: stambena kuca visine P + 1

Koeficijent izgradenosti: kig = 0,11
Koeficijent iskoristenosti: kis = 0,22

- kota poda prizemlja odnosno uredenog terena uz kuéu
165.0 m, kota sljemena 173.0 m, maksimalna visina vijenca
6.0 m od najniZe kote uredenog terena uz procelje kuce.

59.7. PARCELA 7

Povrsina parcele: 1243 m?
Povrsina unutar koje se moze razviti tlocrtni

gabarit gradevine: 168.0 m?
Tlocrtna povrsina gradevine: 120,0 m?
Bruto korisna povrSina gradevine: 240,0 m?
Visina gradevine: stambena kuda visine P + 1
Koeficijent izgradenosti: kig = 0,10
Koeficijent iskoriStenosti: kis = 0,19

- kota poda prizemlja odnosno uredenog terena uz kuéu
161.0 m, kota sljemena 169.0 m, maksimalna visina vijenca
6.0 m od najniZe kote uredenog terena uz procelje kuce.

5.9.8. PARCELA 8

Povrsina parcele: 1663 m?
PovrSina unutar koje se moze razviti tlocrtni

gabarit gradevine: 252,0 m?
Tlocrtna povrsina gradevine: 200,0 m?
Bruto korisna povrsina gradevine: 400,0 m?
Visina gradevine: stambena kuca visine P + 1
Koeficijent izgradenosti: kig = 0,15
Koeficijent iskoristenosti: kis = 0,25

- Na parceli je dozvoljena izgradnja dvojnog objekta. U
tom je slucaju:

5.9.8.1. PARCELA 8/1

Povrsina parcele: 848 m?
Povrsina unutar koje se moZe razviti tlocrtni

gabarit gradevine: 126,0 m?
Tlocrtna povrsina gradevine: 100,0 m?
Bruto korisna povrsina gradevine: 200,0 m?
Visina gradevine: stambena kuca visine P + 1

Koeficijent izgradenosti: kig = 0,15
Koeficijent iskoristenosti: kis = 0,25

- kota poda prizemlja odnosno uredenog terena uz kucu
161,0 m, kota sljemena 169.0 m, maksimalna visina vijenca
6.0 m od najniZe kote uredenog terena uz procelje kuce.

- prilaz objektu i komunalni prikljucci mogu se izvesti s
juzne strane s proSirenoga Sumskog puta za Martinu.

- dozvoljena je izgradnja trostrano ukopane garaZe ispod
kote 161,0 m odnosno ispod terase prizemlja stambene kuce
izvan povrsine unutar koje se moze razviti tlocrtni gabarit
gradevine.

5.9.82. PARCELA 872

PovrSina parcele: 815 m?
Povrsina unutar koje se moze razviti tlocrtni

gabarit gradevine: 126,0 m?
Tlocrtna povrsina gradevine: 100,0 m?
Bruto korisna povrSina gradevine: 200,0 m?
Visina gradevine: stambena kuca visine P + 1
Koeficijent izgradenosti: kig = 0,15
Koeficijent iskoristenosti: kis = 0,25

- kota poda prizemlja odnosno uredenog terena uz kuéu
161,0 m, kota sljemena 169,0 m, maksimalna visina vijenca
6,0 m od najniZe kote uredenog terena uz procelje kuce.

5.9.9. PARCELA 9

Povrsina parcele: 2180 m?
Povrsina unutar koje se moze razviti tlocrtni
gabarit gradevine: 180,0 m?
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Tlocrtna povrsina gradevine: 120,0 m?
Bruto korisna povrsina gradevine: 240,0 m?
Visina gradevine: stambena kuca visine P + 1

Koeficijent izgradenosti: kig = 0,09
Koeficijent iskoriStenosti: kis = 0,19

- kota poda prizemlja odnosno uredenog terena uz kucu
170.5 m, kota sljemena 178.5 m, maksimalna visina vijenca
6.0 m od najniZe kote uredenog terena uz procelje kuce.

5.9.10. PARCELA 10

PovrSina parcele: 2077 m*
Povrsina unutar koje se moze razviti tlocrtni

gabarit gradevine: 180.0 m?
Tlocrtna povrsina gradevine: 120,0 m?
Bruto korisna povrsina gradevine: 240,0 m?
Visina gradevine: stambena kuca visine P + 1
Koeficijent izgradenosti: kig = 0,07
Koeficijent iskoristenosti: kis = 0,14

- kota poda prizemlja odnosno uredenog terena uz kucu
171.0 m, kota sljemena 179.0 m, maksimalna visina vijenca
6.0 m od najniZe kote uredenog terena uz procelje kuce.

5.9.11. PARCELA 11

PovrSina parcele: 1634 m?
Povrsina unutar koje se moze razviti tlocrtni

gabarit gradevine: 180.0 m?
Tlocrtna povrsina gradevine: 120,0 m?
Bruto korisna povrsina gradevine: 240,0 m*
Visina gradevine: stambena kuca visine P + 1

Koeficijent izgradenosti: kig = 0,10
Koeficijent iskoristenosti: kis = 0,21

- kota poda prizemlja odnosno uredenog terena uz kucu
172.0 m, kota sljemena 180.0 m, maksimalna visina vijenca
6.0 m od najniZe kote uredenog terena uz procelje kuce.

5.9.12. PARCELA 12

Povrsina parcele: 1396 m?
Povrsina unutar koje se moze razviti tlocrtni

gabarit gradevine: 180.0 m?
Tlocrtna povrsina gradevine: 120,0 m?
Bruto korisna povrsina gradevine: 240,0 m*
Visina gradevine: stambena kuca visine P + 1
Koeficijent izgradenosti: kig = 0,12
Koeficijent iskoristenosti: kis = 0,25

- kota poda prizemlja odnosno uredenog terena uz kucu
172.0 m, kota sljemena 180.0 m, maksimalna visina vijenca
6.0 m od najniZe kote uredenog terena uz procelje kuce.

5.9.13. PARCELA 13

Povrsina parcele: 1484 m?
Povrsina unutar koje se moze razviti tlocrtni

gabarit gradevine: 216.0 m?
Tlocrtna povrsina gradevine: 150,0 m?
Bruto korisna povrSina gradevine: 300,0 m?
Visina gradevine: stambena kuca visine P + 1
Koeficijent izgradenosti: kig = 0,15
Koeficijent iskoristenosti: kis = 0,20

- kota poda prizemlja odnosno uredenog terena uz kucu
171.0 m, kota sljemena 179.0 m, maksimalna visina vijenca
6.0 m od najniZe kote uredenog terena uz procelje kuce.

5.9.14. PARCELA 14

Povrsina parcele: 1467 m*
PovrSina unutar koje se moze razviti tlocrtni

gabarit gradevine: 252.0 m?
Tlocrtna povrsina gradevine: 180,0 m?
Bruto korisna povrsina gradevine: 360,0 m?
Visina gradevine: stambena kuda visine P + 1
Koeficijent izgradenosti: kig = 0,17

Koeficijent iskoristenosti: kis = 0,25

- kota poda prizemlja odnosno uredenog terena uz kuéu
169.5 m, kota sljemena 177.5 m, maksimalna visina vijenca
6.0 m od najniZe kote uredenog terena uz procelje kuce.

5.9.15. PARCELA 15

Povriina parcele: 812 m?
Povrsina unutar koje se moZe razviti tlocrtni

gabarit gradevine: 140.0 m?
Tlocrtna povrsina gradevine: 100,0 m
Bruto korisna povrsina gradevine: 200,0 m?
Visina gradevine: stambena kuca visine P + 1
Koeficijent izgradenosti: kig = 0,17
Koeficijent iskoristenosti: kis = 0,25

- kota poda prizemlja odnosno uredenog terena uz kuéu
174.5 m, kota sljemena 182.5 m, maksimalna visina vijenca
6.0 m od najniZe kote uredenog terena uz procelje kuce.

5.9.16. PARCELA 16

Povrsina parcele: 854 m?
Povrsina unutar koje se moze razviti tlocrtni

gabarit gradevine: 147.0 m?
Tlocrtna povrsina gradevine: 100,0 m?
Bruto korisna povrsina gradevine: 200,0 m?
Visina gradevine: stambena kuca visine P + 1
Koeficijent izgradenosti: kig = 0,17
Koeficijent iskoristenosti: kis = 0,23

- kota poda prizemlja odnosno uredenog terena uz kucéu
167.0 m, kota sljemena 175.0 m, maksimalna visina vijenca
6.0 m od najniZe kote uredenog terena uz procelje kuce.

5.9.17. PARCELA 17

Povrsina parcele: 928 m?
Povrsina unutar koje se moze razviti tlocrtni

gabarit gradevine: 120,0 m?
Tlocrtna povrsina gradevine: 120,0 m?
Bruto korisna povrSina gradevine: 120,0 m?
Visina gradevine: poslovna kuca visine P

Koeficijent izgradenosti: kig = 0,13
Koeficijent iskoriStenosti: kis = 0,13

- kota poda prizemlja odnosno uredenog terena uz kuéu
154.5 m, kota sljemena 159.5 m, maksimalna visina vijenca
3.0 m od najniZe kote uredenog terena uz procelje kuce.

5.9.18. PARCELA 18

Povrsina parcele: 352 m?

- parcela br. 18, zeleni pojas uz raskrizje stambenih ulica,
mozZe ostati samostalna parcela ili se moze prikljuciti parceli
br. 5 uz isti tretman propisan za zeleni pojas unutar grade-
vinskih parcela, ¢lanak 5.9.18.

6. Mjere provedbe plana

Clanak 48.
Pripremu zemljiSta za izgradnju visit ¢e pravna i fizicka
lica prema svojoj nadleznosti u Casu realizacije plana.
Clanak 49.

Preduvijet realizacije ovoga plana permanentno je prace-
nje realizacije plana od strane za to zaduZenih opcinskih
struktura.

Clanak 50.

Preduvijet realizacije ovoga plana izgradnja je prikljucka
stambene ulice na cestu Brse¢ - MoS¢enice kao i cjelokup-
nog prometnog sustava predvidenog planom.
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7. Mjere zastite

Clanak 51.

Mjere zastite sadrZane su u odrednicama uredenja parcela
i komunalne infrastrukture.

1. ZAVRSENE ODREDBE

Clanak 52.
Plan je izraden u pet izvornika ovjerena pecatom Opéin-
skog vije¢a Opcine Moséenicka Draga i potpisom predsjed-
nika Opéinskog vijea Opéine Mos¢éenicka Draga.

Clanak 53.

Izvornici Plana se ¢uvaju u Upravnom odjelu Opcine
Moséenicka Draga i Drzavnoj upravi u Primorsko-goranskoj
Zupaniji, Uredu za prostorno uredenje, stambeno-komunal-
ne poslove, graditeljstvo i zastitu okolia, Pododsjek Opati-
ja.

Clanak 54.

Tekstualni i graficki dijelovi Plana koji ¢ine sastavni dio
Plana, nisu predmet objave.

Clanak 55.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave
u »Sluzbenim novinama« Primorsko-goranske Zupanije.

Klasa: 011-01/02-01/08
Ur. broj: 2156/03-02-1
M. Draga, 25. ozujka 2002.

~ OPCINSKO VIJECE
OPCINE MOSCENICKA DRAGA

Predsjednik
Anton Rudan, v. r.

10.

Na osnovi odredbe ¢lanka 28. Zakona o prostornom ure-
denju (»Narodne novine« broj 30/94, 68/98 i 61/00), tocke
12. ¢lanka 1. tocke 1., podtocke A Programa mjera unapre-
denja stanja u prostoru (»Sluzbene novine« Primorsko-go-
ranske Zupanije broj 25/97, 15/97, 2/99, 20/99 i 27/00) i
stavka 1. clanka 18. Statuta Opéine Mos¢eni¢ka Draga,
Opéinsko vijeCe Opcine Moscenicka Draga, na sjednici
odrzanoj 25. ozujka 2002. donosi

ODLUKU .
0 Detaljnom planu uredenja PRESIKA 1 - BRSEC

1. OPCE ODREDBE

Clanak 1.

Donosi se Detaljni planu uredenja PRESIKA 1 - BRSEC
(u daljnjem tekstu: Plan)

Clanak 2.

Granica obuhvata Plana ucrtana je u kartografskom prilo-
gu broj 3. i opisana u tocki 2.3. ObrazlozZenja tekstualnog di-
jela Plana.

Ukupna povrsina podrucja obuhvata Plana iznosi oko 1,4
ha.

Clanak 3.

Plan iz ¢lanka 1. ove Odluke sastoji se od Elaborata koji
sadrzi tekstualne i graficke dijelove Plana, kako slijedi:

B. TEKSTUALNI DIO
I. OBRAZLOZENJE

1. POLAZISTA

1.1. Znacaj, osjetljivost i posebnosti podrucja obuhvata
Plana

1.1.1. Obiljezja izgradene strukture i ambijentalnih vrijed-
nosti

1.1.2. Prometna, telekomunikacijska i komunalna oprem-
ljenost

1.1.3. Obveze iz planova §ireg podrucja

1.1.4. Ocjena mogu¢énosti i ogranicenja uredenja prostora

2. PLAN PROSTORNOG UREDENJA

2.1. Program gradnje i uredenja povrsina i zemljiSta

2.2. Detaljna namjena povrsina

2.3. Prometna, telekomunikacijska i komunalna infra-
struktura.

II. ODEDBE ZA PROVODENIJE
1. Uvjeti odredivanja namjene povrsina

2. Detaljni uvjeti koriStenja, uredena i gradevinske Cestice
2.1. Veli¢ina i oblik gradevnih Cestica

2.2. Veli¢ina i povrsina gradevina

2.3. Namjena gradevina

2.4. Smjestaj gradevina na gradevnoj cestici

3. Prometnice i komunalna infrastruktura
3.1. Prometnice i parkiranje

3.2. Elektroopskrba

3.3. Vodoopskrba i odvodnja otpadnih voda
3.4. Toplifikacija

3.5. Telekomunikacijska mreZa

4. Uvjeti uredenja javnih zelenih povrSina

5. Uvijeti i nacin gradnje

5.1. Ulaz u kucu

5.2. Krovista

5.3. Balkoni, terase i krovne lode

5.4. Parkiranje i garaZiranje

5.5. Cisterne i septicke jame

5.6. Gospodarske zgrade, kotlovnice, dimnjaci
5.7. Pojedinacni uvjeti

5.7.1. Parcela 1

5.7.2. Parcela 2

6. Mjere provedbe plana

7. Mjere zastite

C. GRAFICKI DIO

Situacijski plan MJ 1 : 1000
Katastarski plan s ucrtanim gradevinama  MJ 1 : 1000
Plan zona Sirjeg podrucja MJ 1 : 1000
Detaljna namjena povrsina MIJ 1 : 1000
Presjeci 1-1, 2-2, 3-3 MJ 1 : 1000
Urbanisticko tehnicki uvjeti

izgradnja i komunalni prikljucci MIJ 1 : 1000
Gradevinske parcele MJ 1 : 1000
Vodovod i kanalizacija MJ 1 : 1000
Elektroopskrba MIJ 1 :1000
Telekomunikacijska mreZa MJ 1 : 1000
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III. ODREDBE ZA PROVODENIJE PRESIKA 1

1. Uvjeti odredivanja namjene povrsina

Clanak 4.

Namjena povrsina odredena je kartografskim prikazom,
prilog br. 3 (Detaljna namjena povrsina).

Granica obuhvata plana DPU Presika 1 - Brse¢ tece vanj-
skim granicama spojenih parcela k.¢. 760, 755/3, 755/1 dvaju
vlasnika zemljista s time da je parceli 755/1 pridruzen dio
parcele 3370/129 tako da dio istone granice obuhvata ¢ini
zapadna granica uredenog pjesacko - interventnog puta.

Ukupna povrsina urbanistiCkog zahvata DPU Presika 1 -
Brse¢ iznosi cca 0.25 ha.

Dvije parcele obuhvaéene detaljnim planom uredenja
predvidene su za izgradnju dvije stambene gradevine visine
P+1 sa zajedni¢kim kolnim prilazom i zajednickim ukopa-
nim gospodarsko - garaznim prostorom te pjesackim i inter-
ventnim prilazom s postojeceg puta uz crkvicu Sv. Kriza.

Clanak 5
Plan je izraden na neovjerenoj katastarskoj karti u M
1:1000 (original katastarska karta u M 1:2880) te na neovje-
renoj, za potrebe ovoga plana lokalno geodetski snimljenoj,
topografsko katastarskoj podlozi u M 1:200 i M 1: 500.

Clanak 6.

DPU Presika 1 izraden je s detaljnim parametrima namje-
ne povrsina i oblikovanja prostora slijedom preporuka izne-
senih u elaboratu Konzervatorske podloge. Delikatnost lo-
kacije i potreba da se zateceno stanje povijesne jezgre ne
narusi novom izgradnjom nalaze striktno postivanje uvjeta
plana.

2. Detaljni uvjeti koristenja, uredenja i gradnje
2.1. Veli¢ina i oblik gradevnih Cestica

Clanak 7.

Veli¢ina i oblik gradevnih Cestica definirani su u prilogu
br. 6 (Urbanisticko tehnicki uvjeti - gradevinske parcele).

Clanak 8.

Predviden broj stanovnika: 12
Povriina novih gradevnih &estica: 814 + 1270 = 2084 m?
Povrsina zone zahvata: 2328 m?
Gustoca stanovanja: Gst = 12/2084 = 0,0058 st/m?, 58 st/ha
Gnst = 12/2328.3 = 0,0051 st/m?, 51 st/ha
Gustoca izgradenosti: Gig = 0,26/2 = 0,13

Kis = 0,512 = 0,255

2.2. Veli¢ina i povrsina gradevina

Clanak 9.

Veli¢ina i povrsina gradevina definirana je u prilogu br. 6
(Urbanisti¢ko tehnicki uvjeti - izgradnja 1 komunalni pri-
kljuéci).

Clanak 10.

Obvezni prostorni pokazatelji dati su u ¢lanku I1/5.7.1. -
5.7.5. ovoga plana.

Clanak 11.

Povrsina unutar koje se moze razviti tlocrtni gabarit gra-
devine - stambene kude strogo je definirana te se unutar nje
moraju predvidjeti svi stambeni, gospodarski i garazni sadr-
Zaji. Izvan zacrtanih povrSina mogu se graditi samo cetvero-
strano ukopani podrumi - konobe ispod terasa u nivou ure-
denog okolisa gradevine.

Clanak 12.

Slobodnostojeée garaze ili gosposdarski objekti nisu do-
zvoljeni.

Clanak 13.

Visinski su gabariti strogo odredeni i moraju se postovati,
a utvrdeni su u odnosu na prostorni reper, dominantnu
crkvicu Sv. KriZza u neposrednoj blizini, koju ne smiju nad-
visivati, i susjedni postojeci stambeni objekt na istoku.

Clanak 14.

Sve su visinske kote definirane kao apsolutne prema
lokalno snimljenoj geodetskoj podlozi te samo pribliZzno
odgovaraju stvarnim apsolutnim visinskim kotama terena.
Utvrdeni su meduodnosi to€ni i moraju se poStovati pri izra-
di projektne dokumentacije i nacinima kotiranja s lokalno
odabranom nultom kotom!

2.3. Namjena gradevina

Clanak 15.

Gradevine se mogu koristiti za stalan i povremeni bora-
vak s moguéno$cu apartmanskog iznajmljivanja u turizmu.
Eventualni poslovni ili proizvodni sadrZaji mogu se odobriti
samo u dijelu korisne povrsine stambenoga prostora (sute-
ren, prizemlje) unutar zacrtanih povrSina unutar kojih se
moZe razviti tlocrtni gabarit gradevine u postupku izdavanja
gradevinske dozvole.

2.4. Smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici

Clanak 16.
Smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici definiran je gra-
fickim prilogom br. 7 (Urbanisticko tehnicki uvjeti - 1zgrad-
nja i komunalni prikljucci).

Clanak 17.

Oblikovanje gradevina mora biti uskladeno s tradicijskom
gradnjom, a odredeno je pojedinacnim uvjetima iz ¢lanaka
43. 1 44. ovoga plana.

2. Prometnice 1 komunalna infrastruktura

Clanak 18.

Mjesto priklju¢enja novih gradevina na uredaje komunal-
ne infrastrukture odredeno je grafi¢kim prilogom br. 7 (Ur-
banisti¢ko tehnicki uvjeti - izgradnja i komunalni prikljuéci)

3.1. Prometnice i parkiranje

Clanak 19.

Uvjeti gradnje i rekonstrukcije uline mreZe odredeni su
grafickim prilogom br. 7 (Urbanisticko tehnicki uvjeti - iz-
gradnja i komunalni prikljucci) - dan je situacijski prikaz s
horizontalnim elementima zajednickog pristupnog puta do
jednog i drugog gradilista.

Clanak 20.

Parkiranje i garaZiranje osobnih vozila mora se rijeSiti
unutar okuénica.

3.2. Elektroopskrba

Clanak 21.
Niskonaponski priklju¢ak obraden je u grafickom prilogu
br. 10 (Elektroopskrba - niskonaponski prikljuc¢ak)
Javna rasvjeta obradena je u grafickom prilogu br. 11
(Elektroopskrba - javna rasvjeta).
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Elektroopskrbu i javnu rasvjetu potrebno je izvesti su-
kladno tekstualnom dijelu tocke II /3.2. ovoga plana.

Clanak 22.

Tako su planom utvrdeni op¢i uvijeti elektroopskrbe za ci-
jelo podrucje obuhvata plana, prije izrade glavnog projekta
treba zatraziti preliminarnu suglasnost Elektroprimorja
Opatija za stvarno planiranu snagu kW po potrosacu.

3.3. Vodoopskrba i odvodnja otpadnih voda

Clanak 23.

Projektirana mreza vodoopskrbe i trasa sabirnog kolekto-
ra odvodnje otpadnih voda odredeni su grafickim prilogom
br. 9. (Vodovod i kanalizacija)

Opskrbnu mrezu pitkom vodom i odvodnju otpadnih
voda potrebno je izvesti sukladno tekstualnom dijelu tocke
II / 3.3. ovoga plana.

Clanak 24.
Opskrbu pitkom vodom i odvodnju otpadnih voda u pre-
laznom razdoblju, do izgradnje vodovodne i kanalizacijske
mreZe, treba izvesti sukladno c¢lanku 23. ovoga plana.

3.4. Toplifikacija

Clanak 25.

Kao energent za zagrijavanje stambenog prostora moze
se koristiti kruto ili tekuée gorivo i elektricna energija za po-
jedinacna grijaca tijela ili za pojedinacno centralno grijanje
uz prethodnu suglasnost Elektroprimorja Opatija.

3.5. Telekomunikacijska mreza

Clanak 26.

Idejno rjesenje s ucrtanom trasom tk instalacija i naznace-
nom prikljuénom tockom na TK mreZu u zoni zahvata plana
dato je u prilogu br. 12. (Telekomunikacijska mreza), a Sira
zona u prilozima 12/1, 12/2 i 12/3.

Telekomunikacijsku mreZu potrebno je izvesti prema tek-
stualnom dijelu tocke II /3.5. ovoga plana.

Clanak 27.

U postupku ishodenja gradevne dozvole investitor treba
od nadlezne sluzbe HT-TKC Rijeka zatraziti suglasnost na
projekt.

4. Uvjeti uredenja javnih zelenih povrsina

Clanak 28.
Planom nisu obuhvacene javne zelene povrSine.

5. Uvjeti i nacin gradnje
5.1. Ulazi u kuce

Clanak 29.

Tako se nacelno nove gradevine predvidaju za stanovanje
s jednim stanom i unutarnjim stubiStem mogu se izvesti i za-
sebni vanjski ulazi u etaze kako bi se sezonski dio stambe-
noga prostora mogao Koristiti u turisticke svrhe.

Uz glavni ulaz u kucu u nivou prizemlja dozvoljava se iz-
vedba odvojenih vanjskih ulaza u svaku etazu ali iskljucivo
unutar zacrtanih povrSina unutar kojih se moZe razviti
tlocrtni gabarit gradevine. Za vanjska stubista treba koristiti
povijesne predloSke skodnih ulaza na kat ili u suteren.

5.2. Krovista

Clanak 30.

Sve gradevine moraju biti uskladene s postoje¢om izgrad-
njom.

Svi krovovi kosi, pokrov kanalicama s tim da se predvida
dvostresno kroviste ali se dozvoljava i trostre$no, jedno-
stresno ili asimetri¢no dvostresno kao moguée obogacenje
geometrije krovnih ploha.

Clanak 31.

Nije dozvoljena upotreba nadstreSnica u ravnom ili valo-
vitom limu ili plastinim masama (poliester, fiberglas, poli-
karbonat).

Iznimno se mogu izvesti staklene markize, kao natstre$ni-
ce nad ulazima, prema odobrenom detaljnom nacrtu koji u
tom slucaju mora biti sastavni dio glavnog projekta.

5.3. Balkoni, terase i krovne lode

Clanak 32.

Dozvoljena je izvedba krovnih loda (po uzoru na toskan-
ske ili lovranske lode) samo unutar predvidenog tlocrtnog
gabarita gradevine.

Clanak 33.

Sve terase treba izvesti u cijelosti ili djelomi¢no u nivou
prirodnog terena tako da se u vedutama s javnih povrSina
(pristupna cesta u naselje, magistralna cesta) ne pojavljuju
kao nove konstrukcije koje vizualno povecavaju zacrtane
gabarite novih gradevina.

Clanak 34.

Nije dozvoljena izvedba balkona ili terasa iznad nivoa te-
rena izvan zacrtanih povrSina unutar kojih se moze razviti
tlocrtni gabarit gradevine.

Clanak 35.

Preporuca se izvedba drvenih pergola ili barasa s lozom,
nosive vertikalne konstrukcije drvene ili metalne, a moguca
je i primjena metalnih resetki prema odobrenom detaljnom
nacrtu koji u tom sluc¢aju mora biti sastavni dio glavnog pro-
jekta.

5.4. Parkiranje i garaZiranje

Clanak 36.

Parcele imaju osiguran zajednicki kolni pristup, zajed-
nicko garaZiranje za Cetiri osobna automobila i parkiranje is-
pred garaZe za najmanje dva vozila.

Svako povecanje parkirnih mjesta za osobna vozila mora
se osigurati u sklopu okucénica objekata uz zajednicki pri-
stupni put, a nije dozvoljeno uz prilaznu cestu u naselje. Po-
vecanje garaznih mjesta moguce je samo u suterenu unutar
tlocrtnog gabarita gradevine na parceli br.2. i to samo s ju-
Znim ulazom 1 prilazom preko pjeSackog puta.

Clanak 37.
Preporuca se izvedba zajednickog prilaznog kolnog puta
u lomljenom kamenu, §ljun¢anom naboju ili kamenim plo-
¢ama u pijesku te eventualno zatravnjenim betonskim prefa-
brikatima.

5.5. Cisterne i septi¢ke jame

Clanak 38.

Dozvoljava se izgradnja ukopanih ili poluukopanih ci-
sterni koje se mogu koristiti kao terase. Ukoliko se cisterna
izvodi kao poluukopana mora biti izvedena ispod neke od
terasa predvidenih planom.

Clanak 39.

Dozvoljava se izvedba septickih jama kao prelazno rjese-
nje do izgradnje kanalizacijske mreZe. U tom se slucaju sep-
ticke taloZnice moraju izvesti tako da se lako mogu spojiti
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na planom predvideni horizontalni razvod kanalizacije koji
se izvodi samo za prikljucenje pet parcela ovoga plana na

5.6. Gospodarske zgrade, kotlovnice, dimnjaci

Clanak 40.

Nije dozvoljena izgradnja gospodarskih zgrada ili drugih
pratecih gradevina ili nadstreSnica izvan zacrtanih gabarita.
Eventualne se kotlovnice na tekuée gorivo moraju takoder
smjestiti unutar dozvoljenog gabarita objekta, a spremnici
se goriva moraju ukopati u teren.

Clanak 41.

Nije dozvoljena postava suncanih kolektora na krovove
zgrada. KoriStenje sunceve energije za zagrijavanje vode ili
grijanje prostorija moZe se izvoditi samo prema prethodno
odobrenom projektu.

Clanak 42.
Pozeljno je da gradevine imaju dimnjak koji oblikovno
mora biti izveden po uzoru na tradicijske dimnjacke kon-
strukcije.

5.7. Pojedinacni uvjeti

Clanak 43.

PARCELA 1

Povrsina parcele: 814 m?

Povrsina unutar koje se moze razviti tlocrtni gabarit gra-
devine: 228 m

Tlocrtna povrsina stambene gradevine: najzvi§e 110 m?

Tlocrtna povrsina ukopane garaze: 84.0 m

Bruto korisna povriina gradevine: najvise 220 m*

Visina gradevine: stambena kuca visine P + 1, suterenska
garaZa visine S

Koeficijent izgradenosti: kig = 0.14

Koeficijent iskoriStenosti: kis = 0.27

- kota poda prizemlja odnosno uredenog terena uz kucu
155.0 m, kota sljemena najvise 162.0 m, maksimalna visina
vijenca 5.5 m od najniZze kote uredenog terena uz procelje
kuce.

- kota poda odnosno uredenog terena uz ulazno procelje
garaze 152.0 m, kota uredenog krova garaze 155.0 m.

Terase se mogu izvesti u nivou prizemlja nad ukopanom
garazom i u nivou terena ispred juZznog procelja kuce. Dio
krova garaze treba izvesti kao zeleni krov, obavezno u dijelu
zapadne granice parcele iznad ulaza u garazu.

Clanak 44.

PARCELA 2

Povrsina parcele: 1270 m?

Povrsina unutar koje se moZe razviti tlocrtni gabarit gra-
devine: 200 m?

Tlocrtna povriina gradevine: 150.0 m?

Bruto korisna povriina gradevine: 300.0 m?

Visina gradevine: stambena kuca visine P+1

Koeficijent izgradenosti: kig = 0,12

Koeficijent iskoristenosti: kis = 0,24

- kuca je poloZena na teren koji u sjevernom dijelu parce-
le naglo pada te se dozvoljava izvedba suterena, djelomi¢no
nadzemnoga u sjevernom krilu gradevine.

- kota poda prizemlja odnosno uredenog terena uz is-
tocno procelje kuée 153,0 m, kota sljemena 160,0 m, maksi-

malna visina vijenca 5.5 m od najniZe kote uredenog terena
uz isto¢no procelje kuce.

- terase se mogu izvesti u nivou terena prema opcéim uvje-
tima.

Clanak 45.
Pripremu zemljiSta za izgradnju vrsit ¢e pravna i fizicka
lica prema svojoj nadleznosti u ¢asu realizacije plana.

Clanak 46.

Preduvijet realizacije ovoga plana uklanjanje je postojecih
bespravno sagradenih gradevina na zemljiStu unutar granica
DPU Sto treba regulirati u postupku usvajanja plana.

Clanak 47.

Preduvijet realizacije ovoga plana permanentno je prace-
nje realizacije plana od strane za to zaduZenih opcinskih
struktura.

Clanak 48.
Preduvijet realizacije ovoga plana zabrana je parkiranja
za sva vozila na javnoj povrsini oko crkvice Sv. Kriza.

7. Mjere zastite

Clanak 49.

Mjere su zastite sadrzane u odrednicama uredenja parcela
i komunalne infrastrukture.

I1I. ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 50.
Plan je izraden u pet izvornika ovjerena pecatom Opéin-
skog vije¢a Op¢ine Mos¢enicka Draga i potpisom predsjed-
nika Op¢inskog vije¢a Op¢ine Moséenicka Draga.

Clanak 51.

Izvornici Plana se cuvaju u Upravnom odjelu Opéine
Moscéenicka Draga i DrZzavnoj upravi u Primorsko-goranskoj
Zupaniji, Uredu za prostorno uredenje, stambeno-komunal-
ne poslove, graditeljstvo i zastitu okoliSa, Pododsjek Opati-
ja.

Clanak 52.

Tekstualni graficki dijelovi Plana koji ¢ine sastavni dio

Plana, nisu predmet objave.

Clanak 53.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave
u »Sluzbenim novinama« Primorsko-goranske Zupanije.

Klasa: 011-01/02-01/07
Ur. broj: 2156/03-02-1
M. Draga, 25. ozujka 2002.
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Anton Rudan, v. r.





