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35.

Na temelju ¢lanka 100. stavka 7. Zakona o prostornom
uredenju i gradnji (»Narodne novine« broj 76/07 i 38/09),
Clanka 259. Odluke o donosenju Prostornog plana urede-
nja Opéine Omisalj (»Sluzbene novine Primorsko-goranske
Zupanije« broj 52/07 i 14/10) i ¢lanka 34. Statuta Opdine
Omisalj (»Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije«
broj 30/09), Opéinsko vijee Opéine Omisalj na sjednici
8. srpnja 2010. godine, donijelo je

ODLUKU
o donosSenju Urbanistickog plana uredenja
2-Njivice (NA 1)

I. OPCE ODREDBE

Clanak 1.

Donosi se Urbanisticki plan uredenja 2-Njivice (NA 1)
(u daljnjem tekstu: Plan), izraden od »Randi¢-Turato arhi-
tektonski biro« d.o.o. iz Rijeke, broj elaborata DP 373/07,
na topografsko-katastarskom planu u mjerilu 1:1000.

Obuhvat Plana iznosi 204,83 ha te je utvrden u grafic-
kom dijelu Plana.

Granica obuhvata Urbanistickog plana uredenja odre-
dena je u skladu sa kartografskim prikazima broj 4.7. i
4.8. \GRADEVINSKA PODRUCJA NASELJA« - u mje-
rilu 1:5.000 za:

- gradevinsko podruéje naselja oznake NA-1 (Njivice),

- ugostiteljsko-turisticke namjene unutar naselja NA-T2,
gospodarske - preteZito poslovne namjene izvan naselja
K2, sportske namjene R1, rekreacijske namjene R2, urede-
nih plaZa unutar naselja UP

- izdvojenu, ugostiteljsko-turisticku namjenu T2-1

Planom se sukladno uvjetima i smjernicama gradnje gra-
devina i uredenja povrSina odredenih Prostornim planom
uredenja opéine Omisalj, odreduje:

- prostorna organizacija podrucja obuhvata,

- uvjeti gradnje i uredenja stambenih i drugih gradevina,

- uvjeti gradnje i uredenja prometnica, javnih povrsina i
infrastrukturnih gradevina.

Graficki dio plana izraduje se u mjerilu 1:2.000.
Sastavni dio ove Odluke je elaborat koji se sastoji od
jedne knjige sa 2 (dva) uveza sa slijedec¢im tekstualnim i

grafickim prilozima:

UVEZ I. Tekstualni dio (Odredbe za provodenje) i gra-
ficki dio

ODREDBE ZA PROVODENIJE

1. Uvjeti odredivanja i razgranicavanja povrsina javnih i
drugih namjena

2. Uvjeti smjestaja gradevina gospodarskih djelatnosti

Opcina Omisalj

2.1. Uvjeti smjestaja gradevina ugostiteljsko-turistickih
djelatnosti
2.2. Uvjeti smjestaja ostalih gospodarskih gradevina

3. Uvjeti smjesStaja gradevina drusStvenih djelatnosti

4. Uvjeti i nacin gradnje stambenih gradevina
4.1. Oblik i velicina gradevne Cestice

4.2. Smjestaj gradevine na gradevnoj Cestici
4.3. Uvjeti oblikovanja gradevina

4.4. Uvjeti oblikovanja pomoc¢nih gradevina
4.5. Uvjeti za smjestaj vozila

4.6. Uvjeti uredenja gradevnih Cestica

5. Upvjeti uredenja odnosno gradnje, rekonstrukcije i
opremanja prometne, telekomunikacijske i komunalne
mreZe s pripadajuéim objektima i povrSinama

5.1. Uvjeti gradnje prometne mreZe

5.1.1. Javna parkiraliSta i garaze

5.1.2. Trgovi i druge vece pjesacke povrsine

5.2. Uvijeti gradnje telekomunikacijske mreze

5.3. Uvjeti gradnje komunalne infrastrukturne mreze

5.3.1. Opskrba pitkom vodom

5.3.2. Odvodnja i prociséavanje otpadnih voda

5.3.3. Elektroopskrba i javna rasvjeta

6. Uvjeti uredenja javnih zelenih povrsina
6.1. Uvjeti smjeStaja gradevina Sportsko-rekreacijskih
djelatnosti

7. Mjere zastite prirodnih i kulturno-povijesnih cjelina i
gradevina i ambijentalnih vrijednosti

7.1. Uvjeti koriStenja mora i obalnog pojasa

7.2. Mjere zastite prirodnih cjelina

7.3. Kulturno-povijesne cjeline

8. Postupanje s otpadom

9. Mjere sprjecavanja nepovoljnih utjecaja na okoli§

10. Mjere provedbe plana

10.1. Obveza izrade detaljnih planova uredenja

10.2. Rekonstrukcija gradevina ¢ija je namjena protivna

planiranoj namjeni

GRAFICKI DIO

1. KoriStenje i namjena povrsina M;j. 1:2000
2.a. Prometna infrastrukturna mreza M;j. 1:2000
2.b. Komunalna infrastrukturna mreza

- elektroinstalacije i telekomunikacije M;j. 1:2000
2.c. Komunalna infrastrukturna mreza

- vodoopskrba i odvodnja M;j. 1:2000
3. Uyjeti koriStenja, uredenja i zaStite

povrsina M;j. 1:2000

4.a. Nacin i uvjeti gradnje - Oblici koriStenja ~ Mj. 1:2000
4.b. Nacin i uvjeti gradnje - Nacin stambene
gradnje M;j. 1:2000

UVEZ II. Obvezni prilozi Plana (ObrazloZenje, izvod iz
Prostornog plana uredenja Opcéine Omisalj, zahtjevi i mis-



Petak, 23. srpnja 2010.

SLUZBENE NOVINE

Stranica 3109 — broj 30

ljenja iz ¢lanka 79. i ¢lanka 94. Zakona, izvje$éa sa pre-
thodne i javne rasprave, evidencija postupka izrade
Plana, saZetak za javnost).

II. ODREDBE ZA PROVODENIJE

1. UVJETI ODREDIVANIJA 1 RAZGRANICAVA-
NJA POVRSINA JAVNIH I DRUGIH NAMJENA

Clanak 2.

Namjena povrSina utvrduje se za potrebe stanovanja,
turistiCke sadrZaje, izgradnju javnih-drusStvenih i sportsko-
rekreacijskih sadrzaja, poslovnih, uredskih i gospodarskih
programa, uredenje javnih povrSina i ulica, trgova i obal-
nog podrudja, zasnivanje i uredenje parkovnih povrsina
te izgradnju gradevina prometne i komunalne infrastruk-
ture i telekomunikacija.

Namjena povrSina na podrucju obuhvata Plana odreduje
se kako slijedi:
1. stambena namjena (S):

- Cisto stanovanje (S1)

- stanovanje s mogucnoséu poslovnog prostora (S2)

2. mjeSovita - preteZito stambena namjena (M1)

3. javna i druStvena namjena (D)
- socijalna namjena (D2)
- predskolska ili Skolska namjena (D4)
- vjerska namjena (D7)

4. gospodarska namjena
- poslovna, pretezito trgovacka (K2)
- ugostiteljsko-turisticka - hotel (T1)
- ugostiteljsko-turisticka - turisticko naselje (T2)
- ugostiteljsko-turisticka - kamp (T3)
- ugostiteljsko-turisticka (T4)
- ugostiteljsko-turisticka - ugostiteljstvo (T5)
- luke otvorene za javni promet (L)
- privezista (L1)

5. sportsko-rekreacijska namjena
- sport(R1)
- rekreacija (R2) - kupaliste (R3)

6. javne zelene povrsine
- javni park (Z1)
- igralista (Z2)
- odmorista i vrtovi (Z3)

7. zastitne zelene povrsine (Z)
8. povrsine infrastrukturnih gradevina (IS)
9. Povrsine komunalnih gradevina (TS)

Namjena povrsina prikazana je u kartografskom prikazu
broj 1-KoriStenje i namjena povrsina.

Clanak 3.

Na podrucju stambene namjene (S) mogu se graditi
stambene gradevine obiteljske (do 2 stambene jedinice)
ili viSeobiteljske tipologije (do 4 stambene jedinice). Unu-
tar podrucja stambene namjene moguca je gradnja promet-
nih gradevina i povrSina, infrastrukturnih gradevina, javnih
zelenih povrsina, djecjih igraliSta, vrtova i odmorista, kao i
sportsko-rekreacijskih povrsina.

Podrugje &istog stanovanja (S1) namjenjuje se za izgrad-
nju namjenski homogenih gradevina (stalnog ili povreme-
nog) obiteljskog stanovanja bez pratecih sadrzZaja.

Unutar podrucja S1 nije moguée graditi dvojne grade-
vine i gradevine u nizu.

Podruéje stanovanja s moguénoséu poslovnog prostora
(S2) podrazumijeva zonu viseobiteljskog stanovanja, koju
je iznimno i samo uz glavne prometnice, moguce iskljucivo
u suterenskoj ili prizemnoj etazi dopuniti komplementar-
nim poslovnim sadrzajima poput manjih ducana, video-
teka, kafica ili ureda, na nacin da njihova povrsina ne pre-
lazi 25 % gradevinske bruto povrsine (ili najviSe povrsinu
jedne etaze), a sve sukladno drugim odredbama ovog
Plana.

Unutar podrucja S2 moguce je iznimno, a prema lokal-
nim uvjetima, planirati i obiteljske gradevine.

Clanak 4.

Podrudje mjesovite - pretezito stambene namjene (M1)
je zona unutar koje je preteZiti dio gradevina stambene
namjene (obiteljskog ili viSeobiteljskog tipa), ali unutar
koje je, osobito uz glavne prometnice moguce planirati i
stambeno-poslovne ili samo (namjenski i tipoloski homo-
gene) poslovne gradevine sa centralnim urbanotvornim
sadrzajima, poput trgovackih, poslovnih, uredskih, ugosti-
teljskih, prometnih, garaznih, usluznih i sportsko-rekreacij-
skih. Iznimno unutar ove namjene moguce je planirati i
gradevine iz programa javnih i druStvenih gradevina u naj-
sirem spektru (obrazovanje, odgoj, kultura, udruge, okup-
ljaliSta gradana i sl.).

Stambene je gradevine u ovim podrucjima moguce pla-
nirati kao iskljucivo stambene ili stambeno-poslovne grade-
vine sa komplementarnim poslovnim sadrzajima (najvise
do 30% od ukupne gradevinske bruto povrsine ili povrsine
prve dvije etaze). Poslovni sadrzaji mogu biti u suterenskoj
1 prizemnoj, a iznimno i u prvoj etazi.

Poslovne gradevine mogu biti u cijelosti poslovne
namjene.

Sukladno uvjetima o planiranju unutar zasti¢enog obal-
nog pojasa (u daljnjem tekstu: ZOP), u gradevinskom pod-
ruc¢ju naselja unutar povrSine odredene za mjeSovitu
namjenu, moZe se planirati i/ili graditi pojedinacna grade-
vina za smjestaj (hotel, pansion, prenodiste i sl.) kapaciteta
najvise 30 lezaja.

Na izdvojenim gradevnim Cesticama mogu se planirati
javne zelene povrsSine, prometne gradevine, objekti i ure-
daji komunalne infrastrukture.

Unutar podru¢ja namjene M1 potrebno je u najveem
dijelu teZiti namjenski i tipoloSki ujednacenim viSeobitelj-
skim gradevinama koje moraju biti uskladene s kontek-
stom, a mogu biti slobodnostojeceg ili dvojnog tipa, kao i
stambeni nizovi.

Unutar podrucja mjeSovite - preteZito stambene
namjene Peharéek (planske-oznake M1-1) u istoénom
dijelu zone treba planirati 4 stambena niza viSeobiteljskih
zgrada do ukupno 20 gradevina s manjim javnim prosto-
rom- trgom. U suterenu ili prizemlju stambenih gradevina
moguce je planirati poslovne prostore. Osim stambenih
nizova na zapadnom dijelu ove zone potrebno je planirati
poslovnu gradevinu trgovackog tipa sa ugostiteljskim i
usluznim programima u ¢ijim podzemnim etaZama treba
smjestiti viSeetaznu garaZzu. Parter oko poslovne gradevine
potrebno je planirati kao gradski trg.

Clanak 5.

Podrugja javne i drustvene namjene (D) podrazumije-
vaju zone gdje se planiraju srediSnje i javne funkcije naselja
koje predstavljaju osnovnu urbanu nadgradnju podrucja
Njivica, a sve u svrhu podizanja opée kvalitete Zivota u
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naselju, ali i Sire. Razvijanjem javnih programa podiZe se
opc¢a edukacijska, kulturna i znanstvena razina Sireg gravi-
tacijskog podrucja, a pored svega njihovom se izgradnjom
dugorocno generira gospodarski i opéedrustveni razvoj.

Opseg predvidenih programa definiran je ve¢ smjerni-
cama plana viSeg reda, a na izdvojenim Cesticama javne i
druStvene namjene moguce je, osim osnovne funkcije, pla-
nirati i pratece sadrzaje poput parkova, igralista i sportsko-
rekreacijskih igraliSta.

SmjeStaj manjih javnih i druStvenih privremenih socijal-
nih, zdravstvenih ili odgojno-obrazovnih programa mogué
je iznimno, u sklopu dijela naselja stambene ili mjeSovite
namjene u okviru 30% poslovnih sadrzaja, tj. u sklopu
stambeno-poslovnih gradevina i to jedino uz zadovoljenje
svih drugih higijensko-sanitarnih i1 sigurnosnih uvjeta
nuznih za njihovo poslovanje.

Podrucje javne i drustvene namjene - djelatnost socijalne
skrbi (D2) tj gradevina za zbrinjavanje starijih osoba od
posebnog je drZzavnog interesa osiguravanja ravnomjernih
uvjeta zivota Sto veéem krugu gradana. Unutar suvreme-
nog standarda rada socijalnih sluzbi namjera je ostvariti
primjerenu mreZu i kapacitete javnih ustanova za sve
vrste korisnika. Prema odredbama Zakona o socijalnoj
skrbi predloZena mreza ustanova socijalne skrbi definira
se uvjetima i temeljem zakona uskladenog s prethodnim
miSljenjem jedinice lokalne samouprave. U sklopu detaljne
planske i projektantske razrade lokacije moguce je na loka-
ciji u Kijcu planirati i neke druge javne i druStvene pro-
grame poput vrti¢a, ambulante i sl.

Podrudje javne i drustvene namjene - socijalna namjena
(D2), namjenjuje se za izgradnju jedne ili viSe gradevina za
socijalnu skrb i zbrinjavanje starijih osoba.

Podrucje javne i druStvene namjene - predskolska ili
Skolska namjena (D4) namjenjuje se za izgradnju djecjeg
vrtica ili Skole zajedno sa prateim sadrZajima u funkciji
osnovne namjene.

Podruéje javne i druStvene namjene - vjerska namjena
(D7) namjenjuje se za izgradnju pastoralnog centra.

Clanak 6.

Podrudje gospodarske namjene - poslovne, preteZito
trgovacke (K2) namjenjuje se za izgradnju i uredenje gra-
devina i povrSina za trgovacku i drugu poslovnu djelatnost,
ureda te obrtnickih zona i gradevina, ugostiteljskih grade-
vina; kao i gradnju i uredenje javnih i zelenih povrsina,
cesta, parkiraliSta, te objekata i uredaja komunalne infra-
strukture. Unutar trgovackih sadrZaja u manjem opsegu
(do 20% ) mogucée je planirati i druge pratece programe u
funkciji osnovne namjene, Ciji ¢e konacni program moci
biti definiran tek po izradi detaljnijih analiza u sklopu
plana uZeg podrudja.

Planiranje i gradnja takvog tipa gradevina moguca je
samo na nacin da se u najve¢em mogucéem opsegu osigu-
raju propisane mjere zastite okoliSa-zastita od otpadnih
tvari, buke, zagadenja, prevelikog opterecenja prometnica,
zagadivanja podzemnih voda i sli¢no.

Podrudje planske-oznake K2-2 namjenjuje se iskljucivo
za trgovacku djelatnost.

Clanak 7.

Podrudje ugostiteljsko turisticke namjene - hotel (T1)
namjenjuje se za gradnju hotela sa svim prateéim sadrZa-
jima; zatim pratece prostore za trgovinu, usluge, ugostitelj-
stvo u najsirem smislu (restorane, pizzerije, kafice), sport-
ske i rekreacijske povrSine, zabavne parkove vezane za
kopno i more, kao i sve druge sli¢ne sadrZaje vezane za
unaprijedenje funkcioniranja osnovne hotelske namjene.

Podrucje ugostiteljsko turisticke namjene - turisticko-
naselje (T2) namjenjuje se za gradnju turisticke zone unu-

tar koje prevladavaju (ne manje od 70%) bungalovi i
depandanse u tipologiji vila, dok se preostali dio planira
za gradnju hotela i pansiona zajedno sa svim prateéim pro-
gramima potrebnim za razvijanje i unaprijedenje osnovne
funkcije.

Postojeca suha marina smjeStena unutar ove namjene
moZe i dalje funkcionirati na postojecoj lokaciji do
konacne prenamjene.

Prostornim planom op¢ine Omisalj na ovom je podrucju
(T1 i T2) mogudée planirati najvise do 2100 lezajeva.

Podrucje ugostiteljsko turisticke namjene - kamp (T3)
namjenjuje se za izgradnju kampa s prateéim sadrZajima.
Unutar povrSine kampa moguce je planirati prostore za
dnevnu trgovinu, manje trZznice za ribu, voce, povrée i
meso; pruzanje turisti¢kih i zdravstvenih usluga, ugostitelj-
stvo u manjem opsegu samo za korisnike kampa (manje
restorane, pizzerije, kafiée) sportske i rekreacijske povrSine
(kosarka, nogomet, tenis, mini golf, stolni-tenis i sl), otvo-
rene ili zatvorene zabavne parkove vezane za kopno i
more; otvorena kina s manjim pozornicama i disko-klu-
bove, kao i sve druge slicne sadrZaje vezane za unaprijede-
nje funkcioniranja osnovne namjene, ukljucivsi i odlagali-
Sta plovila i prikolica i sl.

Prostornim planom op¢ine OmiSalj utvrden je i najveci
kapacitet kampa od 2000 gostiju.

Kamp - autokamp, Njivice. Podrucje obuhvacda povrsinu
postojeCeg autokampa Njivice. Unutar ovog podrucja
potrebno je predvidjeti sve sadrzaje predvidene Pravilni-
kom o kategorizaciji kampova za kampove s najmanje 4
zvjezdice. Unutar podrudja kampa mogué je smjestaj
»pokretnih kuéa« (mobil homes) te bungalova. Unutar
podrucja kampa smjestajne jedinica ne smiju biti povezane
s tlom na C¢vrsti nacin, a sukladno zakonskim normama o
ZOP-u, dok je mogué¢ smjestaj »pokretnih kuca« (mobil
homes).

Podrucje ugostiteljsko turisticke namjene (T4) namje-
njuje se za izgradnju manjih hotela i pansiona kapaciteta
do 30 lezajeva i vila. Ova podrudja iskljucuju neke druge
sadrzaje i programe koji bi mogli poremetiti mir i red unu-
tar zone, a osim smjeStaja moguce je planirati samo javne
neizgradene otvorene povrsine poput parkova, djecjih igra-
liSta, vrtova i odmoriSta i manjih rekreacijskih zona za
odmor i opustanje korisnika.

Podrucje ugostiteljsko turisticke namjene - ugostiteljstvo
(T5) namjenjuje se za izgradnju ugostiteljskih sadrzaja (res-
torana, caffe barova i sl.). U tom je prostoru moguce plani-
rati ugostiteljske gradevine u najSirem spektru-restorane
svih vrsta, pizzerije, kafice, snack-barove i self-service zalo-
gajnice pored kojih je moguée uredivati i zelene povrsine
svih vrsta. Pored ugostiteljskih prostora moguce je planirati
i pratece uredske i skladiSne prostore kao i zone parkirali-
$ta. Iznimno, u zoni oznake T5-4 moguce je planirati i
manju smjestajnu gradevinu (pansion) s najvise do 20 leza-
jeva, koja ne prelazi 50% ukupno izgradenog prostora.

Clanak 8.

Podrucje luke za otvorene za javni promet (L) namije-
njuje se za uredenje luke sa svim pripadajué¢im sadrzajima.
Dozvoljava se gradnja i uredenje pomorske gradevine koja
u zakonski propisanom, funkcionalnom, prostornom, gra-
devinskom 1 poslovnom pogledu ¢ini cjelinu ili koja u
okviru Sire cjeline moZe imati izdvojeni dio. SadrZaji i pro-
grami unutar ove namjene moraju udovoljavati uvjetima za
potrebe pomorskog prometa, a u skladu s pozitivnim
zakonskim propisima.

Unutar luke otvorene za javni promet moguce je razvi-
jati i sadrzaje ugostiteljske, trgovacke, usluzne i sportsko-
rekreacijske namjene.
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Na podrucju ove luke otvorene za javni promet planira
se gradnja i uredenje pomorskih gradevina i ostale infra-
strukture u svrhu luckih djelatnosti.

U morskoj luci za javni promet od lokalnog znacaja- Nji-
vice dozvoljava se i rekonstrukcija i dogradnja lukobrana, a
time ujedno i povecanje broja vezova do maksimalno 200
vezova.

Podrugje privezista (L1) kao lucica i sidri§te namijenjeno
prije svega lokalnom stanovniStvu, moguce je planirati kroz
spektar svih sadrzaja u funkciji lokalnog i turistickog pro-
meta, zajedno sa manjim prate¢im poslovnim i uredskim
programima. PriveziSte mora udovoljiti uvjetima sigurnosti
plovila, te imati opremu i uredaje za odrZavanje sigurnosti,
zaStite od pozara, zaStitu okoliSa, sanitarne prostorije te
prostorije za odlaganje opreme i odrZavanje luke.

Na podrucju namjene »priveza u prostornoj cjelini ugo-
stiteljsko-turisticke namjene« planira se gradnja i uredenje
pomorske gradevine odnosno potrebne infrastrukture za
sigurnost plovila, sanitarne prostorije, prostorije za odlaga-
nje opreme i odrzavanje luke te opremu i uredaje za odr-
Zavanje sigurnosti, zastite od pozara, zastitu okoliSa i dr.
Prema zakonskim odredbama o ZOP-u kapacitet ove
luke iznosi 20% ukupnog smjestajnog kapaciteta ugostitelj-
sko - turisticke cjeline.

Podrugje priveziSta izravno se naslanja na turisticko gra-
devinsko podrucje i s njim mozZe biti povezano funkcio-
nalno, sadrzajno i komercijalno.

Clanak 9.

Podrugje sportsko-rekreacijske namjene-sport (R1)
namjenjuje se za izgradnju sportske infrastrukture-dvorana
i bazena, zatim otvorenih sportskih terena (tenis, nogomet,
kosSarka i sl.) te prateéih natkrivenih ugostiteljsko-smjestaj-
nih gradevina u funkciji turisticke namjene.

Ova podrucja namjenjuju se za gradnju i uredenje prete-
Zito otvorenih rekreativnih povrSina kako za potrebe mje-
Stana tako i za goste i povremene korisnike, kao i za orga-
nizaciju priprema profesionalnih sportskih klubova.
Rekreacijske povrsine ukljucuju otvorene prostore za
odbojku, kosarku, tenis, stolni-tenis, bocanje, trim staze,
biciklisticke staze, karting staze i slicno. Ove gradevine
nije predvideno natkrivati, osim iznimno primjenom laga-
nih, montaznih i privremenih gotovih konstrukcija.

Osim sadrZaja za sport i rekreaciju, unutar ove zone
dozvoljena je gradnja i uredenje parkiraliSta, prometnica,
objekata i uredaja komunalne infrastrukture, te iznimno
u skladu s drugim odredbama ovog Plana i gradnja i urede-
nje smjeStajne gradevine za sportase, kao i pratece sport-
sko-rekreacijske povrsine.

Podrugje sportsko-rekreacijske namjene-rekreacija (R2)
namjenjuje se za izgradnju otvorenih sportskih terena
(tenis, nogomet, kosarka i sl.) te drugih pratecéih natkrive-
nih gradevina u funkciji upotpunjavanja osnovne namjene.

Ova podrucja namjenjuju se za gradnju i uredenje otvo-
renih rekreativnih povrsina kako za potrebe mjestana tako
i za goste i povremene korisnike. Rekreacijske povrsine
ukljuCuju otvorene prostore za odbojku, koSarku, tenis,
stolni-tenis, bocanje, trim staze, biciklisticke staze, karting
staze 1 sli¢no. Unutar ove namjene moguce je predvidjeti
i spektar razlicitih zabavnih sadrZaja poput aquaparkova i
sl., sve u funkciji upotpunjavanja turisticke ponude. Ove
gradevine nije predvideno natkrivati, osim iznimno primje-
nom laganih,montaznih i privremenih gotovih konstrukcija.

Osim sadrZaja za sport i rekreaciju, unutar ove zone
dozvoljena je gradnja i uredenje parkiraliSta, prometnica,
objekata i uredaja komunalne infrastrukture.

Podrugje sportsko-rekreacijske namjene - kupaliSte (R3)
obuhvaca obalno podrucje koje se namjenjuje za uredenje
plaza i kupali$nih povrSina.

Podrudje kupalista koje obuhvacéa morsku obalu, namije-
njeno je za gradnju gradevina i uredenje povrSina za
potrebe rekreacije na moru: plaza, »utvrdica« ili molova
za privez brodica, ronilackih i ostalih klubova za sportove
na vodi, suncalista, Setnica, trim staza, pjes¢anih (ili od dru-
gih prirodnih podloga) igraliSta za sportove loptom, smje-
Staj manjih montaznih objekata za pruZanje ugostiteljskih
usluga, plaznih rekvizita, akvagana i drugih naprave za
rekreaciju te ostalih sadrZaja.

Osim sportsko-rekreacijskih sadrZaja, unutar podrucja
kupalista dozvoljena je gradnja i uredenje parkiraliSta, pro-
metnica, objekata i uredaja komunalne infrastrukture,
osim uredaja i objekata mobilne telefonije. Izuzetno, uko-
liko unutar gradevinskog podrucja kupaliSta nije moguce
rijesiti parkiraliSnu povrsinu, istu je mogude rijeSiti unutar
kontaktnog gradevinskog podrucja, a izmedu parkirne
povrSine i podrucja kupaliSta planirati izravne pjeSacke
veze prikladne i iza kretanje osoba s posebnim potrebama.

Posebnim sustavom komunalnih mjera potrebno je osi-
gurati primjereno i spram drugih korisnika prostora
korektno funkcioniranje samih kupaliSta na nacin da se
donese sustav mjera koji ¢e jamciti odgovarajuce higijen-
ske uvjete, odgovarajuce sigurnosne mjere, primjeren oda-
bir kvalitetne urbane opreme, reZim rada i nacin koriStenja
priobalnog prostora.

Za smjestaj pokretnih ugostiteljskih i drugih privreme-
nih usluzno-trgovackih objekata na obalnom podrucju ure-
denih plaza i kupaliSta mogude je planirati i manje usluZne
objekte- info punktove, ugostiteljske prostore s prate¢im
terasama i sanitarne ¢vorove, te ih je mogucée graditi u
dva tipa:

- kao pojedina¢ne gradevine do 25 m” i visine jedne
etaZe, odnosno 3 m.

- kao pojedinacne gradevine do 12 m? i visine jedne
etaze, odnosno 3 m.

Pozicija obaju tipova usluznih objekata definirana je kar-
tografskim prikazom broj 1.- KoriStenje i namjena prostora
i definira se zonski tj. radijusom od 50m u odnosu na mar-
kiranu poziciju, dok ¢e konacna mreza plaznih objekata
biti detaljnije razradena posebnom Studijom tipologija i
razmjeStaja-Pravilnikom o privremenim gradevinama i Pla-
nom lokacija, izrada koje je obveza nadleZnih op¢inskih
tijela.

Gradevina svojim oblikom, veli¢inom i visinom ne smije
naruSavati prirodne i tradicijske stvorene vrijednosti, te se
odabirom materijala i gabaritima mora uklopiti u okolni
prostor. Porzicije i detaljniji uvjeti smjeStaja za postavu
ovakvih objekata se definiraju u skladu sa opcinskom
komunalnom Odlukom, a na nacin da se uklapaju u okolni
prosotor te ne narusavaju vizure s kopna i mora.

Clanak 10.

Podrugje javne zelene povrsine - javni park (Z1) moguce
adekvatnih podneblju i kontekstu u kombinaciji sa javnim
prostorom planirati i gradnju manjih ogradenih djecjih
igraliSta, sanitarnih ¢vorova, te postavu fontana, paviljona,
spomen-obiljezja, odmorista i drugih elemenata parkovne i
urbane opreme, te gradnju komunalnih gradevina i trafo-
stanica isklju¢ivo u funkciji koriStenja parka. Komunalne
gradevine treba, gdje god je moguce, locirati rubno i kon-
taktno prema javnoj ili drugoj sli¢noj povrsini, kako se ne
bi umanjile parkovne i utilitarne vrijednosti parkovne
povrsine.

Povrsine namjenjene igraliStima (Z2) ureduju se kao
dijelovi naselja namijenjeni igri djece unutar kojih je
potrebno osim zelenila pravilno uklopiti i sprave za djecju
igru zajedno sa rekvizitima. Sva urbana oprema postav-
ljena na igraliStima treba biti unificirana na razini naselja
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a potrebno je u smislu sigurnosti primijeniti i druge pro-
pise. IgraliSta se rasporeduju u odnosu na gravitacijska
podrucja i broj stanovnika, a uredu]u se na 3 razine:

- igraliSta do 3 godine - O 15 m /st a najmanje 50 m?

- igralista od 3 do 6 god - 0,45m? /st a najmanje 500 m?

- 1grahsta od 7 do 15 god. - 25 m*/korisniku, priblizno
500 m?

Podrucja definirana kao zelene povrsine-vrtovi i odmori-
Sta (Z3) povrsine su hortikulturno uredene urbane »pra-
znine« unutar naselja, koje se ureduju kao mjesta za
odmor, druZenje i opustanje gradana. Ovisno o urbanom
kontekstu treba preferirati zelenilo sa urbanom opremom
ili manje »trgove« koje treba rasteretiti pretencioznih deta-
lja i dodatka.

Zone zatitnih zelenih povrsina (Z) predstavljaju dije-
love naselja koji se planiraju i odrzavaju kao tamponi
iskljucivo niskog zelenila izmedu razli¢itih namjena, uglav-
nom izmedu infrastrukturnih koridora i okolnih sadrZaja.
Unutar zastitnog zelenila moguce je planirati manje zone
rekreacije postavom urbane opreme ili sprava od prirodnih
materijala, kapelice ili neke druge sadrzaje primjerene
zonama izvan naselja koje nece narusiti prirodni kontekst
ili prirodnu vidljivost uz prometnice.

Clanak 11.

Ako se prilikom prenoSenja granica pojave sporne situa-
cije oko pripadnosti odnosne gradevne Cestice pojedinom
podrucju namjene, moguca je korekcija granice ukoliko
se time ne remeti provedba plana, uzimajuéi u obzir
odnos parcele prema mrezi prometnica i infrastrukturnih
koridora.

2. UVJETI SMIJESTAJA GRADEVINA GOSPO-
DARSKIH DJELATNOSTI

2.1. Uvjeti smjeStaja gradevina ugostiteljsko-turistickih
djelatnosti

Clanak 12.

Unutar podrucja naselja moguce je planirati i gradevine
ugostiteljsko-turisticke namjene, ali najviSe do 20% grade-
vinskog podrucja tog naselja.

Sukladno odredbama plana viSeg reda, podrucja ugosti-
teljsko-turisticke namjene unutar gradevinskog podrucja
naselja mogu se razvijati u ukupnom opsegu najvise do 8
ha unutar statistickog naselja Njivice i to prema sljedeé¢im
normativima preuzetim iz Prostornog plana uredenja
Opéine Omisalj:

- odvodnja otpadnih voda mora se rijeSiti zatvorenim
kanalizacijskim sustavom s prociS¢avanjem,

- najmanja udaljenost gradevine od mede iznosi h/2,
minimalno 10 m (ne odnosi se na ve¢ izgradene dijelove
naselja),

- najmanja udaljenost gradevinskog od regulacijskog
pravca iznosi 10 m; dok udaljenost gradevine osnovne
namjene od granice gradevne Cestice iznosi najmanje 6,0
metara,

- najmanje 40% parcele potrebno je hortikulturno ure-
diti,

- do gradevne Cestice ugostiteljsko-turisticke namjene
mora biti osiguran pristup prometnicom dimenzioniranom
prema ovom Planu; odnosno mora se nalaziti uz javno-pro-
metnu povrsinu Sirine najmanje 5,5 metara,

- unutar gradevne Cestice potrebno je osigurati ne samo
potreban broj parkirnih mjesta, ve¢ i manevarski prostor za
vozila zaposlenih, opskrbe i komunalnih sluzbi,

- detaljniji uvjeti gradnje gradevina ugostiteljsko-turi-
sticke namjene utvrdeni su zakonskim odredbama o
ZOP-u.

U gradevinskom podrucju naselja unutar povrSine odre-
dene za mjeSovitu namjenu, moZe se (u tipologiji stambeno
poslovne ili poslovne gradevine) planirati i/ili graditi poje-
dinacna gradevina za smjestaj (hotel, pansion, prenociste i
sl.) kapaciteta od najvise 30 smjestajnih jedinica-kreveta.

Izgradnja ugostiteljsko-turistickih gradevina moguca je
unutar izdvojenih podruja (T1), (T2), (T3), te unutar
naselja (T4), (T5) i (M1), u skladu s namjenom pojedinog
podrucja.

Sukladno odredbama iz prethodnog stavka datim za pla-
niranje izdvojenog gradevinskog podruéja (izvan naselja) i
povrSina unutar naselja ugostiteljsko-turisticke namjene
odreduju se slijedeci uvjeti:

- nova gradnja planira se u neizgradenim dijelovima
postojecih gradevinskih podrucja samo kao kvalitativna i
kvantitativna dopuna postojece turisticke ponude s viSom
kategorijom smjestajnih gradevina i pratec¢ih sadrzaja
(Sportsko-rekreacijski, ugostiteljski, usluzni, zabavni i
sli¢ni) uz osobito izrazene planske mjere pobolj$anja infra-
strukture i zaStite okolisa,

- nove smjestajne gradevine planiraju se na predjelima
manje prirodne i krajobrazne vrijednosti,

- smjeStajne gradevine i gradevine pratec¢ih sadrZaja
potrebno je smjestajem i veli¢inom, a osobito visinom uklo-
piti u mjerilo prirodnog okolisa,

- nove smjestajne gradevine organizirane kao turisticko
naselje, planiraju se na nacelu sukladnosti arhitektonskog
izraza s elementima autohtonog urbaniteta i tradicijske
arhitekture,

- smjeStajna gradevina s pripadaju¢im zemljiStem u gra-
devinskom podrucju naselja unutar povrSine odredene za
ugostiteljsko-turisticku namjenu planira se izvan postojecih
javnih povrsina uz obalu,

- smjeStajna gradevina u izdvojenom gradevinskom pod-
rudju ugostiteljsko-turisticke namjene (izvan naselja) pla-
nira se izvan pojasa najmanje 100 m od obalne crte,

- vrsta i kapacitet pratecih sadrZaja i javnih povrSina
odreduje se proporcionalno u odnosu na svaku fazu izgrad-
nje smjesStajnih gradevina,

- ukupna povrsina podrucja odredena za ugostiteljsko-
turisticke namjene unutar naselja moze biti do 20% grade-
vinskog podrucja tog naselja,

- prostorna cjelina ugostiteljsko-turisticke namjene Sirine
veée od 500 m uz obalu, mora imati najmanje jedan javni
cestovno-pjesSacki pristup do obale,

- gustoca koriStenja za nova ugostiteljsko-turisticka pod-
rucja moZe biti:od 50-120 kreveta/ha,

- izgradenost gradevne Cestice ne moZze biti veca od 30%,

- koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice ne moZe biti
veéi od 0,8,

- najmanje 40% povrsine svake gradevne Cestice ugosti-
teljsko-turisticke namjene mora se urediti kao parkovni
nasadi i prirodno zelenilo,

- prostorna cjelina ugostiteljsko-turisticke namjene mora
imati odgovarajuci pristup na javno-prometnu povrsinu i
unutar nje smjeSten pripadajuci broj parkiraliSnih mjesta,

- broj vezova jednog ili viSe priveza u prostornoj cjelini
ugostiteljsko-turisticke namjene mozZe biti najvise 20%
ukupnog smjestajnog kapaciteta te cjeline, ali ne vise od
400 vezova,

- odvodnja otpadnih voda mora se rijesiti zatvorenim
kanalizacijskim sustavom s prociS¢avanjem.

Zgrade za smjeStaj gostiju (hoteli, pansioni i sl.) mogu se
graditi unutar podrucja (T1) i unutar podruéja (T2), a
iznimno i unutar zona (M1), (T4) i (T5-4) ukoliko im kapa-
citet ne prelazi 30 leZajeva, odnosno 20 leZajeva za podru-
&je oznake (T5-4), te ukoliko su u skladu sa zakonskim
odredbama o ZOP-u.
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Clanak 13.

Neposrednom provedbom ovog Plana mogu se iznimno,
sukladno drugim odredbama, graditi gradevine ugostitelj-
sko-turisticke djelatnosti (hoteli, pansioni, ugostiteljske
gradevine, prateée gradevine za potrebe turizma).

Ugostiteljski sadrzaji mogu se izgraditi neposrednim pro-
vodenjem ovog plana kao osnovne gradevine i kao prateci
sadrZaji postojecih stambenih gradevina unutar podrucja
(M1) i u sklopu stambeno-poslovnih gradevina, i to za pod-
ruc¢je sanacije gradevina i dijelova naselja. Uvjeti uredenja
za takve gradevine mogu se utvrditi kao dodatni sadrzaji za
viSeobiteljske i stambeno-poslovne gradevine, ukoliko
povrsina ugostiteljskog sadrzaja ne prelazi 30% ukupne
povrsine gradevine, i uz uvjet da ugostiteljski sadrzaj svo-
jim poloZajem i nacinom obavljanja djelatnosti ne pogorsa-
vaju uvjete koriStenja susjednih gradevina.

Clanak 14.

Postojece ugostiteljsko-turisticke gradevine (hoteli, res-
torani i ostali ugostiteljski objekti u skladu s odredbama)
mogu se rekonstruirati prema normativima za novu grad-
nju.

Na postoje¢im gradevinama za smjeStaj gostiju nepo-
srednom provedbom ovog plana mogu se takoder planirati
radovi rekonstrukcije prema normativima za novu gradnju.

Clanak 15.

Unutar podrucja T4 gradnja planira se prema sljede¢im
normativima:
- minimalna povrSina parcele: 400 m?
- najvedi koeficijent izgradenosti ki, 0.3
- najvedi koeficijent iskoristenosti ki 0.5
- maksimalna katnost: P+1
- maksimalna visina: 7 m

Gradevine se mogu planirati kao samostojece i u nizu.

Unutar podruc¢ja T5-4 ugostiteljstvo Kijac, turisti¢ki se
programi planiraju prema sljedeim normativima:

- minimalna povrsina parcele: 1000 m?
- koeficijent izgradenosti ki, 0.3

- koeficijent iskoriStenosti kjg: 0.6

- maksimalna Kkatnost: P+1

- maksimalna visina: 7 m

Postojece gradevine c¢ija veli¢ina i izgradenost parcele,
veli¢ina i povrSina gradevina i ukupna bruto izgradena
povrsina odstupaju od dozvoljenih vrijednosti iz stavka 1.
ovog €lanka mogu se rekonstruirati samo unutar zatecenog
horizontalnog i vertikalnog gabarita.

Clanak 16.

U slucaju kada se neposredno primjenjuju ove odredbe,
gradivi dio gradevne Cestice odreduje se kao povrSina ¢iji
su rubovi odmaknuti najmanje 3 m od ruba susjednih gra-
devinskih Cestica, a 5 m od ceste.

Postojece gradevine ¢ija je udaljenost od ruba gradevin-
ske Cestice manja od udaljenosti propisane u stavku 1. ovog
¢lanka, mogu se rekonstruirati u dijelu koji je izvan gradi-
vog dijela Cestice samo unutar postojeeg horizontalnog
gabarita, uz uvjet da u tom dijelu nema otvora prema
susjednoj parceli.

2.2. Uvjeti smjestaja ostalih gospodarskih gradevina

Clanak 17.

Unutar podru¢ja obuhvata Plana moguda je izgradnja
poslovnih, preteZito-trgovackih, usluznih i uredskih grade-

vina, ali uz prihvacanje normativa utvrdenih zakonskim
odredbama.
Izgradnja gradevina namijenjenih proizvodnji
dozvoljena unutar podrucja obuhvata Plana.
Poslovne gradevine moguce je planirati u podrucju
poslovne namjene- preteZito trgovacke (K2) i unutar pod-
ru¢ja mjeSovite namjene M1-1 na podrucju Peharceka.

nije

Clanak 18.

Uvjeti gradnje poslovnih gradevina na podrucjima
poslovne-preteZito trgovacke namjene oznake K2-1 utvr-
duju se kako slijedi:

- najmanja povrsina gradevne &estice iznosi 4 000 m*:

- najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti (kj,) iznosi
0,3:

- najveéi dozvoljeni koeficijent iskoristivosti (Kis) iznosi
0,8:

- najmanja udaljenost gradevine gospodarske namjene
do ruba gradevinske Cestice iznosi: 10,0 m

- Najveca dozvoljena katnost gradevine iznosi tri nadze-
mne etaZze (S+P+1, odnosno P+2)

- najveéa dozvoljena visina gradevine od najniZe kote
konacno zaravnatog terena iznosi 12,5 m

- 20% gradevne Cestice potrebno je hortikulturno ure-
diti.

Clanak 19.

Uvjeti gradnje poslovnih gradevina na podrucjima
poslovne-preteZito trgovacke namjene oznake K2-2 utvr-
duju se kako slijedi:

- najmanja povriina gradevne Cestice iznosi 800 m?:

- najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti (kis) iznosi
0,3:

- najveci dozvoljeni koeficijent iskoristivosti (Kis) iznosi
0,5:

- najmanja udaljenost gradevine gospodarske namjene
do ruba gradevinske Cestice iznosi: 4,0 m:

- najveca dozvoljena katnost gradevine iznosi dvije nad-
zemne etaze (S+P):

- najveca dozvoljena visina gradevine od najniZe kote
kona¢no zaravnatog terena iznosi 7 m.

Najveca dozvoljena visina prizemnog dijela gradevine
iznosi 4 metra:

- 20% gradevne Cestice potrebno je hortikulturno ure-
diti.

Clanak 20.

Gradevine poslovne namjene u ostalim podrucjima
grade se sukladno Odredbama ovog Plana.

Clanak 21.

Uvjeti gradnje i smjestaja poslovnih gradevina unutar
podruéja mjeSovite-preteZito stambene namjene (M1-1) -
Peharcek, utvrduju se kako slijedi:

- najmanja povrSina gradevne Cestice gospodarske
namjene je 2.000 m?,

- najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti (k;,) iznosi
0,8,

- najvedi dozvoljeni koeficijent iskoristivosti (Kis) iznosi
4,0,

- najveca dozvoljena katnost gradevine iznosi tri nadze-
mne etaze (S+P+1 odnosno P+2); broj podrumskih etaza
nije ogranicen,

- najveca dozvoljena visina gradevine poslovne namjene
od niZe kote konacno zaravnatog terena iznosi 12,5 m,

- najmanja udaljenost gradevnog pravca gradevine gos-
podarske namjene od regulacijskog pravca iznosi 4,0 m,
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- najmanja udaljenost gradevine gospodarske namjene
do ruba gradevinske cestice iznosi 4 m. U podzemnim eta-
Zama te suterenskoj etaZi koja je prema granici parcele u
potpunosti ukopan gradevine gospodarske namjene mogu
se graditi do ruba gradevne Cestice,

- 40% partera dijela zone poslovne namjene, ukljucujuci
prohodne krovove odnosno terase iznad ukopanih etaZa,
potrebno je urediti kao javnu povrsinu/trg, odnosno pje-
Sacku povrsinu u javnom reZzimu koriStenja s koje se tre-
baju omoguditi pristupi ostalim Cesticama unutar zone.

Uvjeti gradnje i smjeStaja stambenih gradevina unutar
podruéja mjeSovite-preteZito stambene namjene (M1-1) -
Peharcek, utvrduju se kako slijedi:

- najmanja povrsina gradevne Cestice stambene namjene
je 150 m?,

- najve¢i dozvoljeni koeficijent izgradenosti (ki,) iznosi
0,50,

- najveéi dozvoljeni koeficijent iskoristivosti (Kis) iznosi
1,2,

- najveca bruto razvijena povrsina (BRP) stambene gra-
devine u nizu iznosi 440 m?,

- najveca dozvoljena katnost gradevine iznosi tri nadze-
mne etaze (P+2 odnosno S+P+1),

- najveca dozvoljena visina gradevine od niZe kote
konacno zaravnatog terena iznosi 9 m.

- najmanja udaljenost stambene gradevine do ruba gra-
devne Cestice iznosi 2,0 m. Gradevina se moze graditi na
granici gradevinske parcele prema povrsini javne namjene
odnosno uz povrsinu u javnom reZimu koriStenja gradevine
poslovne namjene.

Parkirna mjesta za potrebe gradevina cijele zone M1-1
potrebno je dimenzionirati temeljem odredbi ovoga Plana
te ih smjestiti unutar gradevne cestice poslovne namjene
u sklopu javne garaZze.

Clanak 22.

Trgovacke i usluZzne gradevine smjeStaju se unutar pod-
rudja (K2), te iznimno unutar podruéja (M1), ali i kao
dopuna stambeno-poslovnih gradevina. Moguce ih je plani-
rati i kao dio turisti¢kih sadrzaja u podrucjima izvan 1 unu-
tar naselja (T1), (T2) i (T3), (T4) te (T5). Trgovacke sadr-
zaje kao dopunu osnovnoj namjeni moguce je iznimno
smjestiti i unutar stambenih gradevina unutar podrucja
(S2), i to unutar podrudja izgradnje viSeobiteljskih i posto-
jecih viSestambenih gradevina prema drugim odredbama
ovog Plana.

Uredske gradevine smjestaju se kao prateci sadrZaji unu-
tar podruéja (M1) i isklju¢ivo u stambeno-poslovnim gra-
devinama, te takoder kao pratedi sadrzaji turisticke djelat-
nosti unutar podruéja (T1), (T2) i (T3). Uredske prostore
moguce je iznimno, u skladu s drugim odredbama ovog
Plana, smjestiti kao prateée sadrzaje stambenih gradevina
unutar podruéja (S2), i to unutar podrudja izgradnje viseo-
biteljskih i viSestambenih gradevina.

Clanak 23.

Iznimno od odredbi kojima se definira njihova realiza-
cija isklju¢ivo putem planova uzeg podrucja, trgovacki i
usluzni sadrZaji mogu se izgraditi neposrednom provedbom
ovog Plana kao prateci sadrzaji postojecih stambenih gra-
devina unutar podru¢ja (M1) i (S2). Uvjeti uredenja za
takve gradevine mogu se utvrditi kao i za obiteljske ili
viseobiteljske stambene gradevine, ukoliko povrSina trgo-
vackog odnosno usluznog sadrZaja ne prelazi 30% ukupne
povrsine gradevine (ili povrsinu jedne etaze kod S2 ili dvije
etaze kod M1), i uz uvjet da sadrZaj svojim poloZajem i
nacinom obavljanja djelatnosti ne pogorSava uvjete kori-
Stenja susjednih gradevina.

Clanak 24.

Postojece gradevine gospodarske namjene, odnosno
stambene gradevine sa prateCom poslovnom djelatnosti
mogu se rekonstruirati prema normativima za novu grad-
nju sukladno ovdje propisanoj proceduri. Postojeée grade-
vine koje gabaritima odudaraju od ovdje propisanih rekon-
struiraju se unutar postojecih gabarita koje nije moguce
povecavati.

Clanak 25.

Na podruc¢ju namjene Luka otvorena za javni promet
(L) dozvoljava se gradnja zgrade ugostiteljske, trgovacke,
usluZzne namjene katnosti P, najvece dozvoljene povrsine
250 m”.

Na podru¢ju namjene PriveziSte (L1) nije dopusStena
izgradnja zgrada. Dopusteno je uredenje pristupa obali
kao i izgradnja infrastrukturnih prikljucaka.

3. UVIETI SMJESTAJA GRAPEVINA DRUSTVE-
NIH DJELATNOSTI

Clanak 26.

Gradevine drustvenih djelatnosti (osnovna $kola, djecji
vrti¢i, domovi za zbrinjavanje starijih i nemo¢nih osoba,
prostorije za rad mjesnog odbora i udruga, ambulante, lje-
karne i sl.) smjestaju se unutar podruéja (D2-dom umirov-
ljenika), (D4-skola ili vrti¢), (D7-pastoralni centar), te
iznimno unutar podrucja (M1) i (S).

Clanak 27.
Uvjeti gradnje za gradevine drustvene djelatnosti utvr-
duju se kako slijedi:

1. Najmanja povrsina gradevne Cestice gradevina javne i
drustvene namjene je:

- za socijalnu i vjersku namjenu 2.000 m*

- za §kolsku (ili predikolsku) namjenu 3.000 m?

2. Najveéi dozvoljeni koeficijent izgradenosti (k;y) iznosi:

- za socijalnu,$kolsku vjersku i namjenu 0,35
3. Najveci dozvoljeni koeficijent iskoristivosti (Kis)
iznosi:

- za socijalnu i vjersku namjenu 0,8

- za Skolsku (ili predskolsku) namjenu 1,0

Navedeni prostorni pokazatelji, ukoliko nije drugacije
navedeno, odnose se na izgradeni dio gradevine iznad zem-
lje.

Na gradevnoj Cestici za gradnju gradevina drusStvenih
djelatnosti moze se graditi jedna ili viSe gradevina.

Najveéi dozvoljeni broj etaZza gradevine javne i dru-
Stvene namjene iznosi:

- za socijalnu i vjersku namjenu - podrum ili suteren, pri-
zemlje i jedna etaza

- za Skolsku ili predskolsku namjenu - podrum ili sute-
ren, prizemlje i dvije etaZe

Najveca dozvoljena visina gradevine javne i drustvene
namjene mjerena od najnize kote konacno zaravnatog
terena iznosi:

- za socijalnu i vjersku namjenu - 10,0 m,
- za Skolsku ili predskolsku namjenu - 10,0 m,

* u sklopu vjerske gradevine moguce je planirati zvonik
visine do 20 m.
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Najmanja udaljenost regulacijskog pravca gradevine
javne i druStvene namjene od kolne povrsine ulice iznosi
10,0 m.

Najmanja udaljenost gradevnog pravca gradevine javne i
drustvene namjene od regulacijskog pravca iznosi:

- za gradevine socijalne namjene 6,0 m,

- za gradevine vjerske namjene 10,0 m,

- za gradevine Skolske ili predskolske namjene 6,0 m.

Iznimno, kod rekonstrukcije se dozvoljava i manja uda-
ljenost od prethodnih, ali uz postivanje postojecih gabarita
gradevine

Iznimno, gradevina javne i druStvene namjene moze se
graditi na regulacijskom pravcu javne prometne povrsine
samo ukoliko se ista planira kao pjeSacka povrsina (ulica,
trg, stepeniste).

Dozvoljava se i moguce je povezivanje planiranih grade-
vina javne i drustvene namjene s okolnim prostorima iznad
i ispod slobodnog profila pjeSackih i kolnih povrSina.

Na povrSinama i u gradevinama javne i druStvene
namjene mogu se planirati i graditi i drugi prostori i grade-
vine za sadrzZaje koji upotpunjuju i sluZe osnovnoj djelatno-
sti koja se obavlja u tim gradevinama npr. sportsko-rekrea-
cijske povrsine i gradevine, zelenilo i sl. Unutar povrsina za
skole nije moguce planirati komercijalne ugostiteljske pri-
vremene ili trajne gradevine.

Clanak 28.

Gradevinu javne i druStvene namjene moguce je plani-
rati samo uz kolnu odnosno pjeSacku ulicu najmanje Sirine
6,0 m, te javni trg.

Iznimno, najmanje Sirine kolne ulice ne odnose se na
postojece gradevine iste namjene.

Gradevna Cestica javne i druStvene namjene moZe imati
viSe kolnih prilaza na javnu prometnu povrsinu.

Hortikulturno je potrebno urediti najmanje:

- 30% gradevne Cestice socijalne namjene,

- 30% gradevne cestice vjerske namjene,

- 30% gradevne cestice Skolsku namjene.

Parkirna mjesta za potrebe gradevina javne i druStvene
namjene potrebno je dimenzionirati temeljem c¢lanka 38.
te ih smjestiti unutar gradevne Cestice (na povrsini terena
ili ukopano kao garazna gradevina).

Ukoliko se rjeSenje parkirnih potreba planira u garazi,
tada se ista planira kao podzemna garaza u dimenzijama
gradevine ili unutar povrsine Cestice, pri cemu se gradnjom
garaZe ne smije utjecati na ve¢ izvedenu razinu uredenja
zemljiSta, zatecenu konfiguraciju terena, niti stvarati novi
i neprihvatljivi visinski odnosi.

Podzemna garaza moze se izvesti i ispod javne pjeSacke
i/ili prometne povrsine te javne parkovne povrsine, uz osi-
guranje dovoljnog nadsloja (barem 1,5-2,5 m) za sadnju
parka, pri ¢emu podzemna garaZa koja se izvodi ispod
javne povrsine ima javni karakter.

Clanak 29.

Neposrednom provedbom dozvoljena je rekonstrukcija
gradevina javne i druStvene namjene u svrhu odrzavanja
gradevine, poboljsanja uvjeta, gradnje instalacija i uredaja
za provodenje mjera zaStite okoliSa, uredenja gradevne
Cestice za smjeStaj vozila, prometnih i manipulativnih
povrsina, gradnja prometnog prikljucka, hortikulturno ure-
denje i sli¢no.

Pod rekonstrukcijom se, u smislu ovoga Plana, podrazu-
mijeva i povecanje bruto razvijene povrsine do 15%, pod
uvjetom da je to u suglasnosti s ovim Planom

Clanak 30.

U promicanju i poticanju ocekivane arhitektonske kvali-
tete gradevina javne i druStvene namjene sugerira se pro-
vedba arhitektonskog natjecaja koji moZe biti pozivni ili
javni.

Neizgradene povrSine lokacija javne 1 drustvene
namjene poZeljno je do privodenja kona¢noj namjeni ure-
diti 1 odrzavati kao javnu parkovnu povrsinu.

Ukoliko se lokacija odredena ovim Planom za gradnju
gradevine javne i druStvene namjene ne realizira, moguce
je na toj lokaciji planirati gradevinu neke druge javne i
drustvene namjene, a pod uvjetom da se programom grad-
nje uklapa u prostorne uvjete planirane lokacije, te raz-
vojne programe naselja Njivice 1 opéine Omisalj.

SadrZaje i programe javne i druStvene namjene moguce
je iznimno planirati i unutar zone stambene i mjeSovite
namjene na lokaciji koja nije odredena ovim Planom, te
se u tom slucaju primjenjuju uvjeti gradnje pojedinog sadr-
Zaja javne i druStvene namjene kao i posebni propisi u
domeni odredene djelatnosti.

Clanak 31.

Domovi za zbrinjavanje starijih i nemoc¢nih osoba smje-
Staju se unutar podrucja (D2).

Izgradnja podrucne osnovne $kole i vrtica predvida se
unutar podrucja (D4).

Podrugje (D7) obuhvaca prostor postojeée crkve u Njivi-
cama, uz koju se planira izgradnja pastoralnog centra.

4. UVIETI I NACIN GRADNJE STAMBENIH GRA-
DEVINA

Clanak 32.

Stambene gradevine mogu se graditi kao obiteljske,
viSeobiteljske i stambeno-poslovne gradevine; dok se
postojece visestambene gradevine zadrzavaju unutar posto-
jecih gabarita. Nove viSestambene gradevine ne planiraju
se ovim Planom.

Tipologijom gradnje stambene gradevine mogu biti
samostojece, dvojne i stambeni nizovi.

U podruéju namjene (S1) i (S1-2) mogu se graditi isklju-
¢ivo samostojece gradevine.

Kartografskim prikazima i drugim odredbama ove
Odluke odredeni su detaljni uvjeti i nacin gradnje grade-
vina neposrednom provedbom iili posredno putem planova
uZeg podrucja koji, ovisno o vrsti zahvata u prostoru,
sadrZe sljedece elemente i ogranienja potrebne za izdava-
nje lokacijske dozvole:

- oblik i veli¢ina gradevinske Cestice,

- smjestaj gradevine na gradevnoj Cestici,

- uvjete oblikovanja gradevine,

- uvjete oblikovanja pomoénih gradevina,

- uvjete za smjestaj vozila,

- uvjete uredenja gradevnih Cestica,

- nacin i uvjete prikljucenja na javno-prometnu povrsinu
1 komunalnu infrastrukturu,

- mjere zastite okolisa,

- druge podatke znacajne za izgradnju i uredenje grade-
vina.

Clanak 33.
4.1. Oblik i veli¢ina gradevne cestice

Uvjeti smjeStaja obiteljske i viSeobiteljske gradevine, te
stambeno poslovne gradevine kao i veli¢ina i izgradenost
gradevne Cestice unutar stambene namjene (S) i (M1),
definiraju se na nacin da najmanja dozvoljena povrsina
gradevne Cestice iznosi:
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- za gradnju samostojece gradevine 400 m?
- za dvojnu gradevinu 300 m?
- za gradevinu u nizu 150 m?

Iznimno, odredbe o najmanjoj dozvoljenoj veli¢ini gra-
devne Cestice ne primjenjuju se pri interpolacijama u izgra-
denim i konsolidiranim dijelovima naselja (M1-2, M1-3,
M1-4) pod uvjetom da su prilikom gradnje ispunjeni uvjeti
o najveéem dopustenom koeficijentu izgradenosti i iskori-
stivosti, te najmanjim udaljenostima gradevine od javne
prometne povrsine i susjedne mede.

Najmanja dozvoljena Sirina gradevne cestice duz gradev-
nog pravcea iznosi:

- za samostojecu gradevinu 14 m

- za dvojnu gradevinu 12 m

- za gradevinu u nizu 6 m

Najmanja dozvoljena udaljenost gradevine do ruba gra-
devne Cestice iznosi:

- za samostojecu gradevinu 4,0 m, ali ne manje od h/2

- za dvojnu gradevinu 4,0 m, ali ne manje od h/2

- za zadnju gradevinu u nizu 2,0 m

Iznimno,u izgradenim dijelovima naselja udaljenost od
mede ne smije biti manja od 3 m.

Iznimno, na podrucju zone S1-2, uvjeti smjeStaja grade-
vine definiraju se kako slijedi:

- minimalna povrsina parcele: 220 m?
- najveci koeficijent izgradenosti ki, 0.4
- najvedi koeficijent iskoriStenosti kis. 0.5
- maksimalna katnost: P+1
- maksimalna visina: 7 m
- najmanja dozvoljena udaljenost do ruba
gradevne Cestice 2m
- najvedi dozvoljeni broj stanova 4

Uvjeti gradnje stambenih gradevina u zoni M1-1 odre-
deni su ¢lankom 21. ovih odredbi.

4.2. Smjestaj gradevine na gradevnoj Cestici

Clanak 34.

Najmanja Sirina kolno - pjesackog pristupnog puta za
pristup gradevini iznosi 3,0 m za obiteljske i viSeobiteljske,
45 m za stambeno-poslovne gradevine te 7,0 m za
poslovne gradevine.

Najmanja dozvoljena udaljenost gradevnog pravca od
regulacijskog pravca iznosi 5,0 m (6 za viSestambene grade-
vine) te 6m od GMC - glavne mjesne ceste; iznimno od
prethodnog dozvoljava se i manja udaljenost gradevnog
od regulacijskog pravca ukoliko su postojece susjedne gra-
devine izgradene na manjoj udaljenosti od prethodno pro-
pisane, te se sukladno istom dozvoljava gradnja iza pravca
povucenog izmedu dvaju gradevinskih pravaca susjednih
gradevina, odnosno ukoliko je drugacije odredeno ovim
odredbama. Iznimno postojece gradevine u izgradenim
dijelovima naselja, koje se nalaze na udaljenostima manjim
od prethodno propisanog, mogu se rekonstruirati pod uvje-
tom da se ne smanjuje postojeca udaljenost gradevina od
regulacijske linije.

Za gradevine u nizu udaljenost gradevnog od regulacij-
skog pravca smije iznositi 3 m.

Postojece gradevine Cija je udaljenost od ruba gradevin-
ske Cestice manja od propisane u stavku 1. ovog clanka,
moZe se rekonstruirati u dijelu koji je izvan gradivog dijela
Cestice samo unutar postojeceg horizontalnog gabarita, uz
uvjet da u tom dijelu nema otvora prema susjednoj parceli.

Clanak 35.

Gradevine unutar obuhvata Plana rekonstruiraju se
prema pravilima za novu gradnju.

Postojeée gradevine koje u bilo kojem segmentu ovdje
datih normativa izlaze iz propisanih okvira, rekonstrukci-
jom se zadrZavaju u postojeem stanju, bez mogucnosti nji-
hova povecavanja.

ViSestambene se gradevine smiju rekonstruirati samo
unutar postojeéih gabarita.

Postojeca poslovna prizemlja viSestambenih gradevina
nije moguée prenamjenjivati u stanove.

U slucaju da zateCena izgradenost gradevinske Cestice
prelazi propisane koeficijente izgradenosti, isti se rekon-
strukcijom ne moZe povecavati.

Ako se rekonstruirana gradevina nalazi bliZe medi
susjedne Cestice nego Sto je to Planom propisano, ista se
moze dogradivati sukladno drugim normativima za smje-
Staj i gradnju.

Prigodom rekonstrukcije moguée je zadrzati zateCenu
udaljenost gradevine od ruba gradevne cestice i ukoliko
je ista manja od udaljenosti propisane ovim Planom, ali
se rekonstrukcijom navedena udaljenost ne smije smanji-
vati.

Potkrovne je prostore moguée prenamijeniti u stambene
ukoliko su takvi zahvati mogudéi temeljem ove Odluke, uz
obvezno postivanje parkiralisnih normativa propisanih
ovim Planom.

Pomo¢ne gradevine i garaZe ne smiju se rekonstruirati u
svrhu prenamjene u stambeni prostor.

4.3. Uvjeti oblikovanja gradevina

Clanak 36.
Najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti (kiy) iznosi:
- za samostojecu obiteljsku gradevinu 0,35
- za dvojnu gradevinu 0,50
- za gradevinu u nizu 0,50

Najveéi dozvoljeni koeficijent iskoristivosti (k;s) iznosi:
- za samostojecu gradevinu 0,8

- za dvojnu 0,8

- gradevinu u nizu 1,2

Najveca bruto razvijena povrSina (BRP) gradevina na
gradevnoj Cestici iznosi:

- za samostojeéu gradevinu 400 m?

- za dvojnu gradevinu 300 m*

- za gradevinu u nizu 250 m?

osim u slucajevima kada je drugacije odredeno ovim
Odredbama.

Iznimno, na podrudju zone M1-5 Njivice Centar (izuzete
od DPU) dopusta se najveéa BRP od 440 m?.

Najveca dozvoljena katnost gradevine iznosi:

- za obiteljsku gradevinu (do 2 stambene jedinice) - mak-
simalno: suteren(podrum), 2 nadzemne etaZe uz moguc-
nost mansarde (S+P+1(m))

- za viSeobiteljsku gradevinu (do 4 stambene jedinice) -
maksimalno: suteren (podrum), tri nadzemne etaze uz
moguénost da zadnja etaza bude izvedena kao mansarda
(S+P+2(m)), pri ¢emu (kod obiteljskih i viSeobiteljskih gra-
devina) prigodom gradnje posljednje etaze ako se izvodi
kao etaza stambenog potkrovlja, visina nadozida ne smije
biti veca od 90 cm s kroviStem u nagibu do najvise 23 stup-
nja.

Najvedi dozvoljeni broj stanova iznosi:
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- 2 unutar obiteljske gradevine, 4 za viSeobiteljske grade-
vine

Iznimno od prethodnog, na podrucjima mjeSovite
namjene M1-2 Peharéek jug, dio M1-5 Njivice Centar (u
neposrednoj provedbi), te S2 na Kijcu (k.C.br 4000/224,
225, 226) unutar viSeobiteljskih gradevina dopusta se plani-
ranje do 6 stambenih jedinica.

Najveca dozvoljena visina samostojece obiteljske grade-
vine mjerena od niZe kote konacno zaravnatog terena do
gornjeg ruba krovnog vijenca iznosi 7 m. Najveca dozvo-
ljena visina obiteljske dvojne gradevine ili gradevine u
nizu iznosi 9 m. Najveca dozvoljena visina viSeobiteljske
gradevine iznosi 9 m u svim tipologijama.

Arhitektonsko oblikovanje gradevina treba biti uskla-
deno s karakteristikama naselja u kojem se nalazi grade-
vina.

Stambeni niz moZe se sastojati iz najviSe 7 gradevina u
nizu.

Kod oblikovanja procelja ostakljene povrSine ne smiju
biti veée od povrsine pune plohe zida, osim u slucaju uvu-
cenih ploha iza balkonskih povrSina i prizemlja gradevina
javne i poslovne namjene. Nije dozvoljena upotreba kera-
mickih 1 kamenih plocica (iznimno fasadne keramike).

U stambenoj gradevini smjestenoj unutar podrucja stam-
bene namjene s moguénoséu poslovnog prostora (S2), ili
mjeSovite namjene (M1), iskljucivo u etazi suterena ili pri-
zemlja, odnosno etazi koja ima neposredan pristup javnoj
prometnoj povrsini, moguce je, iznimno prema drugim
odredbama ovog Plana, do 30% ukupno bruto razvijene
povrsine, koristiti kao poslovni prostor (npr. trgovine
robe svakodnevne potrosnje, obavljanje obrta i pruZanje
usluga, ugostiteljska djelatnost i sli¢no), uz uvjet da se na
Cestici osigura prostor za dostavu, manipulativni prostor i
parkirna mjesta prema normativima ovoga Plana.

Na podrucju mjeSovite namjene M1-5 Njivice Centar
moguce je osim obiteljskih i viSeobiteljskih gradevina pla-
nirati i manje obiteljske hotele i pansione sa najviSe do
30 lezaja.

U slucaju oblikovnog rjeSenja gradevine kosim krovom,
krov gradevine moZe biti izveden od kupa kanalica, medi-
teran crijepa, sliénog materijala, ili obloZzen limom.
Sukladno kontekstu, moguca su i drukcija rjeSenja. Nije
dozvoljena upotreba ravnog crijepa, drvenog pokrova ili
slicnog materijala (bitumenska Sindra).

Kod rekonstrukcije gradevina potrebno je voditi racuna
o arhitektonskom izrazu gradevine. Stilski neuskladeni
zahvati u nacelu nisu dozvoljeni, osim u slucaju kada se
takvim zahvatom poboljSava kvaliteta gradevine i uskla-
duje njen oblikovni izraz sa morfoskim karakteristikama
okolnog podrugja.

Estetski aspekt sukladan obalnom prostoru odreduje se
uvjetom da stambene, poslovne i druge gradevine treba
planirati tako da namjenom, poloZajem, dimenzijama i
oblikovanjem poStuju zateCene autohtone vrijednosti
mikro i makroprostora.

4.4. Uvjeti oblikovanja pomo¢nih gradevina

Clanak 37.

Na gradevinskoj Cestici moZe se planirati i izgradnja
pomoéne gradevine (garaZe, radionice, spremista i sl.),
visine najvise 1 etaZe s tim da je povr§ina pomoc¢ne grade-
vine uklju¢ena u ukupno dozvoljenu bruto razvijenu
povrsinu na Cestici.

Na gradevinskoj parceli dozvoljava se izvedba nadstres-
nica, sjenica i slinih gradevina u funkciji uredenja okuc-
nice i podizanja razine stanovanja.

Izgradnjom pomoéne gradevine ne smije se umanjiti
kvalitetu stanovanja na susjednoj gradevinskoj Cestici
(npr. osuncanje stambene gradevine, otvori i drugi uvjeti).

Garazna gradevina smije biti planirana za najviSe 2 par-
kirna mjesta.

Pomo¢nu gradevinu dozvoljeno je graditi iskljucivo unu-
tar gradivog dijela gradevne cestice. Iznimno od prethod-
nog moguce je graditi i na rubu gradevinske Cestice ukoliko
se 1 na susjednoj Cestici nalazi ve¢ izgradena pomoc¢na gra-
devina ili ako to proizlazi iz specificnih topografskih uvjeta
na samoj gradevnoj Cestici.

Izuzetno, u slucaju specificnih topografskih uvjeta
(velike visinske razlike ili kad postojeca izgradnja ne omo-
gucduje propisanu udaljenost) pomocna se gradevina smije
locirati prema lokalnim uvjetima, ali ne blize od 3,0 m od
regulacijskog pravca. Najveca dozvoljena visina garazZe
iznosi 3,0 m.

4.5. Uvjeti za smjeStaj vozila

Clanak 38.

ParkiraliSna mjesta kod obiteljskih i viSeobiteljskih kuca
utvrduju se prema normativima ovog Plana datim u sljede-
¢oj tablici:

broj parkiraliSnih mjesta

a) za stanove do 100 m*> |1 PM
al) za stanove preko 2 PM
100 m?

b) 1 apartman do 4 lezaja |1 PM
¢) 1 apartman do 6 lezaja |2 PM

1PM/50m? poslovnog
prostora za korisnike

1PM/50m? poslovnog
prostora za korisnike

d) poslovni prostor
(ured, ordinacija, agencija)

e) za trgovacki,
ugostiteljski i1 usluzni
prostor

Broj potrebnih parkirnih mjesta potrebno je rjesiti
iskljucivo u sklopu gradevne Cestice ili ako isto nije moguce
na parceli u vlasniStvu investitora u radijusu od 200m
odnosno na javnom parkiraliStu, §to se dokazuje ugovorom
o najmu odnosno drugim odgovaraju¢im aktom. Parkirna
se mjesta rjeSavaju unutar garaZe (u sklopu osnovne ili
kao pomoc¢ne gradevine) ili na otvorenom parkiraliStu.

4.6. Uvjeti uredenja gradevnih Cestica

Clanak 39.

NuZnim i neophodnim stupnjem komunalne opremljeno-
sti neke gradevinske cCestice za urbanizaciju smatra se osi-
guravanje pristupa javnoj prometnoj povrsini, vodoopskrbi,
odvodnji i elektroenergetskoj mreZi.

Najmanje 30% gradevne Cestice potrebno je hortikultu-
ralno urediti.

Pri planiranju i projektiranju potrebno je valorizirati i u
najvecem opsegu zastititi zateceno zelenilo.

Vanjsko stubiste koje se projektira i izvodi u funkciji pri-
stupa etazi gradevine iznad etaZe prizemlja mora biti smje-
Steno unutar gradivog dijela gradevne Cestice.

Svaka gradevna cestica mora imati prikljucak na javnu
kolni pristup gradevnoj Cestici i gradevini.

Najmanja Sirina kolno-pjesackog pristupnog puta za pri-
stup gradevini iznosi 3,0 m za obiteljske i viSeobiteljske, 4,5
m za stambeno-poslovne gradevine te 7,0 m za poslovne
gradevine. Kod rekonstrukcije veé postojecih cesta Sirina
kolnika moze iznositi i manje od 4,5 m, ako poloZaj posto-
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je¢ih gradevina onemogudava realizaciju obavezne pre-
thodno propisane S$irine.

U izgradenom dijelu gradevnog podrucja te na podrucju
Peharceka iznimno je dozvoljen samo pjesacki pristup,
minimalne $irine 2 m i maksimalne duZine 50 m.

Gradevna Cestica moZe imati iskljucivo jedan kolni prilaz
na javnu prometnu povrsinu.

Na gradevnoj cestici nije dozvoljeno parkiranje
kamiona, autobusa i gradevinskih strojeva.

Ograde se s ulicne strane mogu se graditi od kamena,
opeke, betona, metala u skladu s lokalnim uvjetima i do
najviSe 1,5 m visine, a ograde prema susjednim gradevin-
skim Cesticama osim iz navedenih materijala, mogu se izvo-
diti i kao zelene ograde - Zivice, u visini do 1,2 metra.

Ograda se moZe izvesti kao puna u visini do najvise 1,0
m.

Unutar obuhvata ovog Plana, a sukladno odredbama
ZOP-a, gradevina se moZe graditi samo na uredenoj gra-
devnoj Cestici koja ima rijeSen pristup na gradevnu cesticu,
odvodnju otpadnih voda i odredbama ovog Plana propisani
broj parkiraliSnih mjesta.

Clanak 40.

Iznimno od ¢lanaka 35.-39. Odredbi za provodenje, a sli-
jedom specifi¢nih lokalnih uvjeta, na podrucju uZeg centra
naselja Njivice (planska oznaka M1-4)-te takoder za pod-
rucje mjeSovite namjene M1-3 Rivica u neposrednoj pri-
mjeni ovih Odredbi, za uredenje i gradnju kojeg se izraduje
Detaljni plan uredenja »Placa; definiraju se sljedeci uvjeti
smjesStaja i gradnje:

- minimalna veli¢ina gradevnih estica iznosi 40 m?,

- maksimalni koeficijent izgradenosti kig=1,0,

- maksimalni koeficijent iskoristvosti kis=3,5,

- maksimalna katnost iznosi P+2+M,a najviSa dozvoljena
visina 10,50 metara

Za izradu DPU Placa daju se i sljedeée smjernice:

- gustoca izgradenosti Gj, (odnos zbroja pojedinacnih k;,
i zbroja gradevnih éestica% na podrucju obuhvata DPU
Placa smije iznositi 0,6.

- ukupan koeficijent iskoriStenosti Kjs (odnos zbroja
pojedinacnih ks i zbroja gradevnih Cestica) na podrudju
obuhvata DPU Placa smije iznositi 1,5.

- na proceljima gradevina koje se naslanjaju odnosno
koje su udaljene manje od 2 metra od granice gradevne
Cestice susjedne gradevine ne dozvoljava se gradnja otvora
ni balkonskih istaka.

- smjestaj vozila potrebno je osigurati unutar gradevne
Cestice, a ako to nije moguce, iznimno, parkiranje se
moZe planirati na javnoj parkirali$noj povrsini udaljenoj
ne viSe od 200 m.

- gradevne Cestice stambene namjene mogu se ogradivati
ogradom visine do 1,2 m.

- unutar gradivog dijela gradevne Cestice za ostale grade-
vine dozvoljava se gradnja pomoénih gradevina, a
sukladno namjeni odredenoj planom uZeg podrudja.

5. UVJETI UREDENJA ODNOSNO GRADNIE,
REKONSTRUKCIJE I OPREMANJA PROMETNE,
TELEKOMUNIKACIJISKE I KOMUNALNE MREZE
S PRIPADAJUCIM OBJEKTIMA I POVRSINAMA

5.1. Uvjeti gradnje prometne mrezZe

Clanak 41.

Na postojece definirane kategorije javnih cesta odredene
planom viSe razine nadovezuju se ostale postojece i plani-
rane nerazvrstane ceste za koje se ovim Planom odreduju
kategorije glavnih mjesnih ulica, te sabirnih i stambenih
ulica.

Clanak 42.

U kartografskom prikazu 2.a. Prometna infrastrukturna
mreZa utvrdeni su koridori. Do njihove konacne realizacije
potrebno je oCuvanje sljedece Sirine koridora:

- za drZzavnu cestu D-102: 60 m

- za sabirnu prometnicu: 25 m

- za stambene prometnice: 15 m

Prije ishodenja lokacijskih dozvola za navedene katego-
rije prometnica, nije moguca gradnja unutar njihovih zastit-
nih koridora.

Sirina zastitnog pojasa postojecih lokalnih cesta mjereno
od vanjskog ruba parcele ceste, unutar kojeg nije dozvo-
ljena gradnja, ne moZe biti manja od 6,0 m, osim unutar
podrucja stare jezgre naselja.

Lokalne ceste mogu se namjeniti odvijanju prometa pod
uvjetom da najmanja Sirina ceste za odvijanje jednosmjer-
nog prometa iznosi 4,5 m, za odvijanje dvosmjernog pro-
meta 5, 5 m i uz osiguranje pjeSackog hodnika Sirine min
1,5 m. Od ovih uvjeta se moze odstupati u slucaju regula-
cije prometa unutar stare jezgre naselja.

Trase stambenih prometnica unutar podrucja za koje je
propisana obvezna izrada detaljnog plana uredenja utvrdit
¢e se kroz izradu detaljnog plana.

Clanak 43.

Zupanijska cesta Z-5084 i dvije druge prometnice (u
kartografskom prikazu 2.a. Prometna infrastrukturna
mreza) s oznakama 1 i 2) ¢ine mrezu glavnih mjesnih
ulica. One ¢ine okosnicu prometne mreZe Njivica i svojim
longitudinalnim pruzanjem omogucuju da se na Promet-
nicu 1 orijentira priobalni i sredi$nji dio naselja, kao i sila-
zak sa nizih brdovitijih dijelova naselja. Istovremno, ona na
svojim krajevima (juznim direktno, a sjevernim preko
Zupanijske ceste Z-5084) omogucuje izlaz/ulaz prometa sa
drzavne ceste D-102. Na planiranu Prometnicu 2 ce se
preko lokalnih prikljucaka osloniti postojeca i nova stam-
bena i apartmanska izgradnja smjestena na vi§im kotama
Njivica, rekreacijska i radna zona. Sa 3 glavna raskrizja
ona je indirektno vezana na sva 3 ulaza/izlaza u Njivice,
odnosno na prometnice koje to omogucuju. Ve¢ ranije je
planirana ta tzv. druga, obilazna cesta Njivica koja je
ovdje iz tog projekta samo prenesena.

Clanak 44.

U kategoriju sabirnih ulica su ovim rjeSenjem uvrStene
one prometnica koje ve¢ imaju funkciju povezivanja pro-
stora objedinjavanjem veceg broja stambenih ulica sa
povezivanjem na glavne mjesne ulica. Istovremeno su u
tu kategoriju usle prometnice koje imaju nesto bolje teh-
nicke elemente, premda su oni na pojedinim dionicama
sigurno nedostatni. Uzeta je u obzir Cinjenica da je te pro-
metnice na nekim dionicama nemoguce rekonstruirati.
Medutim, isto tako, zbog postojece izgradnje stambenih i
apartmanskih objekata nije mogude izgraditi druge, nove
sabirne ulice.

U kategoriju sabirnih ulica razvrstane su:

- Prometnica 11 kojom se osigurava pokrivanje sjever-
nog i srediSnjeg priobalnog prostora Njivica. Njoj gravitira
Autokamp, Hotel Beli kamik, Plava terasa, mini-golf,
Hotel Jadran i uZe gradsko srediSte. Na njenoj srediSnjoj
dionici koristi se postojea prometnica (dio Primorske
ulice i Ribarske obale), koja se nece bitnije rekonstruirati,
veé ¢e se jednosmjernom organizacijom prometa osigurati
smanjenje prometnih volumena na njoj, ¢ime ¢e se rjesiti
i uski prolaz izmedu dvije kuce u Primorskoj ulici bez nji-
hovog rusenja. Sjeverno se dograduje novi prikljucak (11a)
na novu obilaznicu Prometnicu 1, po njenoj izgradnji. U
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centru Njivica dograduje se novi nastavak Prometnice 11
spajanjem Ulice Draga i Ulice A. Senoe, te Ulice Kralja
Tomislava (11b i 11c), gdje ta prometnica zavrSava. Tom
izgradnjom se omogucuje ostvarivanje Sire pjeSacke zone
i funkcija samo pjeSacke priobalne Setnice u centru uz
lucicu.

- Prometnice 12 i 13. U nedostatku jedne prometnice
zadovoljavajuc¢ih tehnickih znacajki prepoznate su ove
dvije prometnice koje mogu djelovati u sprezi dviju jedno-
smjernih sabirnih ulica bez potreba za velikom rekonstruci-
jom i ulaZenje u vlasnicke odnose na parcelama uz promet-
nice za potrebe njihovog proSirenja. Obje prometnice su
izrazito velikih uzduZnih nagiba. Objedinjuju prostor
pokriven nizom stambenih ulica na brdovitom dijelu
(visim kotama) Njivica i osiguravaju povezivanje sa glav-
nom mjesnom ulicom, Ul. Kralja Tomislava.

- Prometnica 14 je postojeca prometnica koju ¢ine dvije
ulice u sprezi funkcije prometnog objedinjavanja jugoistoc-
nog dijela naselja Njivice. Istona prometnica ima sasvim
zadovoljavajuce tehnicke elemente i Sirinu, dok spojni
dio na Prometnicu 15 ima ograni¢enu Sirinu koja ne dozvo-
ljava dvosmjerni promet.

- Prometnica 15 definirana je u funkciji objedinjavanja
jugozapadnog dijela Njivica s moguénoséu dolaska do
plaZa juzno od Njivica. Ovdje postoji nedostatno poveziva-
nje sa sjevernijim priobalnim prometnicama koje se rjeSava
na nacin da se takav spoj ostvari produZetkom te promet-
nice i vezom na sjeverne stambene Ulice L. Turata i L
Zajca.

Clanak 45.

U Kkategoriju stambenih ulica uvrStene su sve preostale
prometnice. Dio njih, duZobalnih i u srediSnjem dijelu Nji-
vica, ovim planom definirane su kao iskljucivo pjesacke
Setnice.

Prometnica 101 je novo planirana prometnica koju bi
trebalo izgraditi paralelno sa izgradnjom obilaznice (Pro-
metnice 1). Njome se ostvaruje krace povezivanje dva lon-
gitudinalna prometna koridora, a osim toga ima funkciju
prikljucivanja Hotela Beli kamik i novo planiranih parkira-
lista (P/G 04).

Prometnica 102 aktivira jo§ neizgradeni prostor isto¢no
od Ulica I. B. Mazurani¢, T. Ujeviéa i V. Nazora sve do
nove obilaznice, te omogucuje novu stambenu i apartman-
sku izgradnju.

Prometnica 103 omogucit ¢e prilaz novoj rekreacijskoj
zoni. Nadovezuje se na dio postojece Ul. V. Nazora koju
¢e na toj dionici trebati rekonstruirati na zahtjevani profil
nove prometnice.

Prometnica 104 kao industrijska ulica aktivira prostor za
novu radnu zonu koja bi se pruzala sve do obilaznice, para-
lelno i sjeverno od juZne dionice Ul. Kralja Zvonimira.
Vezno raskrizje bi imala sa novom obilaznicom, a u svom
zapadnom produZetku bi se omoguéio spoj i sa Ul S.
Radica.

Prometnice 105 i 106 su zaglavne stambene ulice.

Clanak 46.

Planom se predvida osiguranje pjeSackih duzobalnih
iskljucivo pjeSackih Setnica i to pocevsi sjeverno sa Auto-
kampom Njivice, preko Ribarske obale uz lucicu i u
samom centru Njivica, Ul N. Jurjevica, te SetaliStem A.
Koste, sa moguénoscu njenog produzZetka sve do Malinske
$to izlazi iz prostora zahvata ovog Plana (Karte 2.1 3.). Na
taj nacin moZe se osigurati kvaliteta i atraktivnost Njivica
za domicilno stanovnistvo, a posebno za turiste i posjetite-
lje. Ovo rjesenje podrazumijeva da se postojeée parkirali-
S$te na samoj obali mora (52 PM - parkirna mjesta) ukine
kao potpuno neprihvatljivo.

Osim priobalne Setnice u funkciji pjeSackih prometnica
predvidaju se i slijedece Ulice Kala, Placa, zapadni dio
Ul Draga i ostale vezne prometnice u samom sredistu Nji-
vica (Karta 2). Ovime se ostvaruje Pjesacka zona kao nova
i vrijedna kvaliteta kako turisticke ponude, tako i kvalitet-
nijeg Zivota svih u ovom prostoru.

Clanak 47.

5.1.5. Prijedlog dogradnje prometne mreze

Prijedlog dogradnje prometne mreZe: Ovdje se daju
nacelna dimenzioniranja koja bi se trebala primjenjivati
na novim i rekonstruiranim prometnicama. Kako je najveci
dio prometnica ve¢ izgraden to ¢e se ovakvo dimenzionira-
nje provoditi samo kod rekonstrukcija pojedinih dionica
postojecih prometnica. Nove prometnice vidljive su iz gra-
fickog prikaza a uzduzni profili novih prometnica takoder
su definirani. Popre¢ni profili nisu gradevinski ve¢ samo
na razini prostornih rjesenja gdje se definira osnovna Sirina
prometnice, odnosno svih relevantnih elemenata Sirine
prometnice u mjerilu 1:50.

Clanak 48.

Ranije je planirana (i projektirana) isto¢na obilaznica
Njivica (Oznaka Prometnice: 1 u ovom Planu), koja u svo-
joj punoj funkciji je druga obalnom crtom paralelna pro-
metnica koja ne bi imala samo funkciju obilazenja urbano
izgradenog prostora Njivica, nego bi ujedno bila isto¢na
poveznica pojedinih stambenih i apartmanskih zona. U
svakom slucaju ta prometnica bi trebala imati ograniceni
pristup na kontroliranom manjem broju prikljuénih mjesta,
raskriZja od sjevera prema jugu sa prometnicama: 11 - 101 -
7Z-5084 - 12/13 - 104 - 2 (oznake cesta su prema ovom Pro-
metnom planu). Svi tehnicki elementi vodoravnog i okomi-
tog vodenja trase preuzimaju se iz zadnje verzije projekta
te prometnice (Vr=60 km/h), ali se u manjoj mjeri na
drugi nacin definiraju priklju¢na mjesta (ovdje upravo spo-
menuta) i poprecni profil prometnica (nogostup /N/ +
rubna traka /RT/ + trake kolnika /K/ + rubna traka /RT/
+ nogostup /N/) sa 1,50m+0,30m+2x3,25m+0,30m
(+1,50m, opciono samo na dijelovima gdje se i sa isto¢ne
strane prometnice predvida izgradnja novih urbanih sadr-
Zaja).

Clanak 49.

Prometnica 2, Ul. Kralja Tomislava je ve¢ definirana
prometnica u svim svojim tehnickim elementima, posebno
nakon nedavne rekonstrukcije.

Prometnica 11 dograduje se na svojim pojedinim dioni-
cama. Prva dionica je novi spoj sa Prometnicom 1 na
svom sjevernom dijelu i rekonstrukcija na dionici promet-
nice uz Hotel Beli kamik (11a). Zahtjevani elementi:
Vr=60 km/h; Poprecni profil: 1,50m+0,30m+2x3,00m+
+030m+ +1,50m (na dionici uz Hotel 2,25 m). Na dionici
od obilaznice (Prometnice 1) do uklapanja u postojeéu
cestu uzduzni nagib ide do 9%. Na dionici prometnice
Ribarska obala uz Plavu terasu sa zapadne strane promet-
nice, dograduje se Sira pjeSacka Setnica (danas nedostajuci
spojni dio priobalnog puta kroz srediSte Njivica sa priobal-
nim putem koji vodi prema Kampu) §irine 4,00 do 5,00 m,
odvojena zelenim pojasom od kolnika ceste Sirine 1,50 m
(nisko zelenilo) do 3,00 m (visoko zelenilo). Na dionici
izmedu Ul. Drage i A. Senoe dograduje se nova spojna
veza Prometnice 11b s Poprecnim profilom: 1,50 m+0,30
m+ +2x3,00m+030m+1,50m, dok su uzduZni nagibi moguci
i<3%. Od Ul. A Senoe do spoja sa Ul. Kralja Tomislava s
Poprec¢nim profilom (11¢):
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2,25m+0,30m+2x3,00m+030m+1,50 m, a uzduZni nagib
mora i¢i do i<11%, gdje zavrSava novogradnja.

Prometnica 12 je gotovo cijelom svojom trasom ve¢ defi-
nirana. Samo se dograduje njen jugoistocni zavrSetak sa
spojem na Prometnicu 1 i ¢ini novo raskriZje u odnosu
na rjeSenje prema projektu obilaznice. Ostali dio tako defi-
nirane prometnice trebalo bi organizirati kao jednosmjernu
sa  Popreénim profilom: 1,50m+5,50(4,50)m(+1,50m),
odnosno unificirati Sirinu prometnice cijelom njenom duZi-
nom i dograditi na prometnici minimalno jednostrani nogo-
stup, a mjestimi¢no prema raspolozivom prostoru, i dvo-
strani. Na dogradenoj dionici i=7%.

Prometnica 13 je takoder, gotovo cijelom svojom tra-
som, ve¢ definirana. Ovim rjeSenjem se svojim krajnjim
istonim dijelom spaja na kraéi produzetak Prometnice
12, te Cini jednosmjerni krak prometnice sa Poprecnim pro-
filom: 1,50m+5,50(4,50)m(+1,50m). I ovu prometnicu treba
Sirinom unificirati cijelom njenom duZinom i dograditi na
prometnici minimalno jednostrani nogostup, a mjestimicno
prema raspoloZivom prostoru i dvostrani.

Clanak 50.

Prometnica 14 je cijelom svojom trasom ve¢ definirana.
Kako je njen juZni dio nedovoljne §irine za dvosmjerni pro-
met ona se ovdje predvida za manju rekonstrukciju,
odnosno dogradnju Sirine i dodavanje nogostupa sa
Popreénim profilom: 1,50m+5,50(4,50)m (+1,50m).

Prometnica 15 je izgradena na svojoj istocnoj duZini, a
dograditi treba zapadni spojni krak za povezivanje sa Ul.
L.Turata. Ovime bi se cijela duZina prometnice mogla
organizirati u dvosmjernom prometu. Zahtjevani elementi:
Vr=50(40) km/h; Popre¢ni profil:  1,50m+2x3,00m
(+1,50m). Uzduzni nagibi su u granicama do i=3%.

Prometnica 101 €ini spoj nove obilaznice Prometnice 1
sa rekonstruiranom Prometnicom 11. U funkciji stambene
ulice ona ima Vr=50(40) km/h; Poprecni profil:
1,50m+2x2,75m(+1,50m). Zbog velike visinske razlike
pocetne i zavr$ne tocke prometnice morati ¢e se primjeniti
1 veéi uzduzni nagib i<6%.

Prometnica 102 je u funkciji stambene ulice koja bi tre-
bala omoguciti aktiviranje stambene izgradnje na dodat-
nom prostoru. Prometnica je dvosmjerna, kruzna, a ima sli-
jedeée zahtjevne elemente: Vr=40(30)km/h; Popreéni pro-
fil:  1,50m+2x2,75m(+1,50m). Zbog velikih visinskih
razlika donjeg i gornjeg dijela prometnice morati ée se pri-
mjeniti uzduzni nagib i do 9% na jednom njenom dijelu,
premda ¢e se ostali njeni dijelovi mo¢i realizirati uz pri-
mjenu nagiba do i<5%.

Prometnica 103 je u funkciji stambene ulice koja bi tre-
bala omoguciti aktiviranje nove rekreacijske zone. Promet-
nica je dvosmjerna, zaglavna, a ima ima slijedece elemente:
Vr=50(40)km/h; Poprecni profil:
2,25m(1,50m)+2x2,75m(+1,50m). Realizacija je moguca
koristenjem maksimalnog uzduZnog nagiba nivelete do
1<6%.

Prometnica 104 je u funkciji aktiviranja nove radne zone
industrijska (ekvivalent stambenoj) ulica. Prometnica je
dvosmjerna, zaglavna, a ima slijedee elemente:
Vr=50(40)km/h; Popre¢ni profil: 1,50m+2x3,00m+1,50m.
U uzduZnom presjeku moguée je posti¢i maksimalni
uzduzni nagib od 4<%. Sirina prometnih traka od 3,00m
uvjetovana je ulazom teskih teretnih vozila u tu zonu. Na
prometnici 104 nacelno su predvideni prikljucci na radne
platoe, ali ¢e konacno rjeSenje ovisiti o broju korisnika
koji ¢e odredivati broj platoa, a time i broj prikljucaka.

Prometnice 105 i 106 ¢e se u svojim elementima defini-
rati prema lokalnim zahtjevima.

Clanak 51.

Raskrizje Primorske ul. (Z-5084, Prometnica 11) - UL
Kralja Tomislava (Prometnica 2) - Ul VI Nazora - UL
Kréine prometno je neadekvatno rjeSeno, nepregledno,
nesigurno i ograni¢enih moguénosti odvijanja prometa,
treba rekonstruirati. Optimalno rjeSenje bit ¢e primjena
manjeg kruZnog raskriZja uz promjenu reZima prometa
(Ulice Kréine i V. Nazora kao odvozi, a ne privozi raskri-
Zju).

5.1.1. Javna parkiraliSta i garazZe

Clanak 52.

Parkiranje se rjeSava na 4 veca parkiraliSta uz mogu¢é-
nost interpolacije niza manjih parkirali§ta (10-50PM) uz
prometnice. Preostali parkiraliSni prostor se organizira u
okvirima okucénica stambenih i apartmanskih objekata,
hotela, restorana i sl. Ovim rjeSenjem ne predvida se kori-
Stenje uli¢nog parkiranja duZ ulica.

Plan predvida obvezno ukidanje 52 PM na priobalnoj
Setnici uz more na spoju Ribarske obale i Ul. N. Jurjevica.
Eventualno se moze dozvoliti parkiranje na tom parkirali-
$tu izvan sezone (od 1. listopada do 31. svibnja), odnosno u
vremenu od 8.00h do 10.00h u sezoni (od 1. lipnja do 30.
rujna) u funkciji snabdijevanja i obavljanja poslova, kupo-
vine 1 sl.

ParkiraliSta se organiziraju na slijede¢im lokacijama:

- P/G 2 - novo parkiraliSte/viSeetaZna garaZa - cca 150-
200 PM na lokaciji izmedu Prometnice 2 (Ul. Kralja Tomi-
slava) i Prometnice 103 (Ul. V. Nazora)

- S/G 3 - postojeée parkiraliSte izmedu Prometnice 11
(Primorske ul.) i Ul Kr¢ine, koje bi se dogradnjom pove-
¢alo na garaZznu gradevinu (cca 80-200 PM) u kombinaciji
s gradevinom POS-a

- P/G 4 - novo parkiraliste uz Prometnicu 101, odnosno
Hotel Beli kamik - cca 100-150 PM 5

- P/G 5 - novo parkiraliSte uz plaZu na juZnom kraju Set.
A. Koste - cca 50-80 PM

Ovime bi se osiguralo cca 400- 550 PM, §to bi uz cca 150-
200 PM na okuénicama ¢inilo moguénost parkiranja za cca
650-850 PM.

Javne garaZe se mogu graditi kao gradevine mjeSovite
namjene sa poslovnim, stambenim, usluZznim, trgovackim
ili rekreativnim sadrzajima kao prateé¢im sadrZajima osnov-
noj namjeni smjestaja vozila, sukladno normativima za
stambene gradevine.

Na postojeCem parkiraliStu izmedu Primorske ulice i
Ulice Kr¢ine moguce je rekonstrukcijom predvidjeti gara-
znu gradevinu nad kojom je moguce, sukladno uvjetima
iz ¢lanka 40., planirati obiteljske ili viSeobiteljske gradevine
POS-a u tipologiji stambenog niza.

Javna garaZa planira se najvisSe do tri podzemne etaZe
koje uz zadovoljenje svih ostalih tehnickih uvjeta mogu
biti realizirane i do samog ruba gradevne Cestice ukoliko
se time ne narusava staticka stabilnost okolnih gradevina.
Parkiranje moze biti planirano i u etazi prizemlja dok je
preostale etaze (do P+2) potrebno planirati kao stambene
ili stambeno-poslovne.

Clanak 53.

. Uz ulazak sa drZavne ceste D-102 Zupanijskom cestom
7-5084, Primorskom ul. i Prometnicom 2 (Ul. Kralja Tomi-
slava) te ponovnim izlaskom na drZavnu cestu organiziran
je javni medugradski promet.

U Njivicama bi se mogao organizirati i lokalni javni pri-
jevoz minibusom i turistikim mini auto-vlakiem (Karta
4.).
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Minibus linija bi trebala omoguditi komuniciranje unutar
prostora Njivica, posebno sa ciljem povezivanja udaljenijih
ili brdskih prostora, te Autokampa sa srediStem Njivica i sa
priobalnim zonama plaZza. Ovime bi se znatno smanjio pri-
ljev i pritisak osobnih vozila do sredista i do mora. Linija bi
se organizirala na relaciji: kruZna voZnja Prometnicama 14
i 15 - prometnicom 2 (Ul Kralja Tomislava - Prometnicom
13 (Krékom, Creskom i Bodulskom), alternativno i Pro-
metnicom 12 (Jadranskom i M. Balota), Prometnicom 2
(Ul Kralja Tomislava), novom Prometnicom 11 kroz sredi-
$te Njivica, Prometnicom 11 (Primorskom ulicom i Ribar-
skom obalom) do Kampa. Linija bi povremeno, prema
potrebi, mogla ulaziti i u rekreacijsku zonu (Prometnica
103) ili radnu zonu (Prometnica 104), a u vrijeme kupanja
bi se na juznom kraju produzila do plaZe. Sa 1-2 minibusa
(prema potrebi najvisSe 3, ovisno o Kkapacitetu vozila)
mogao bi se organizirati kvalitetan javni promet sa interva-
lom pristizanja pojedinog vozila od 10 do 12 minuta unuta
4 sezonska mjeseca u godini.

Turistickim mini auto-vlaki¢em sa elektricnim pogonom
koji nema ispusnih plinova, ne zagaduje zrak i ne proizvodi
buku osigurala bi se duz-obalna promenadna linija koja bi
imala funkciju i povezivanja srediSta Njivica sa zonama
plaza i Autokampa. Vlaki¢ bi se kretao po pjeSackoj Setnici
sa intervalom slijeda vozila 12-20 minuta. Sirina takvog vla-
kica koja je cca 1,25 m nije u koliziji s kretanjem pjesaka,
posebno zbog rjedeg nailaska takvog vozila.

Clanak 54.
5.1.2. Trgovi i druge vece pjeSacke povrsine

Trgovi i pjeSacke povrSine moraju se urediti upotrebom
primjerenih elemenata oplocenja (primjenom §ljunka, gra-
nitnih ili betonskih kocki) u skladu sa mediteranskim kon-
tekstom.

Za uredenje svih javnih povrsina (ili poteza) veéih od 2
000m? poZeljno je raspisati javni urbanisti¢ko-arhitektonski
natjecaj.

Prilikom uredenja javnih povrSina potrebno je sacuvati
postojece zelenilo u najve¢em moguéem opsegu.

Planom se predvida osiguranje pjesackih duzobalnih
isklju¢ivo pjesackih Setnica i to pocevsi sjeverno sa Auto-
kampom Njivice, preko Ribarske obale, uz lucicu i u
samom centru Njivica, UL N. Jurjeviéa, te SetaliStem A.
Koste, sa moguénoséu njenog produzetka sve do Malinske,
§to izlazi iz prostora zahvata ovog Plana. Samo na taj nacin
moZe se osigurati kvaliteta i atraktivnost Njivica za domi-
cilno stanovniStvo, a posebno za turiste i posjetitelja. Ovo
rjeSenje podrazumijeva da se postojece parkiraliSte na
samoj obali mora (52 PM - parkirna mjesta) ukine kao pot-
puno neprihvatljivo.

Osim priobalne Setnice u funkciji pjeSackih prometnica
predvidaju se i slijedece Ulice Kala, Placa, zapadni dio
Ul Draga i ostale vezne prometnice u samom sredistu Nji-
vica (Karta 2). Ovime se ostvaruje Pjesacka zona kao nova
i vrijedna kvaliteta kako turisticke ponude, tako i kvalitet-
nijeg Zivota svih u ovom prostoru.

5.2. Uvjeti gradnje telekomunikacijske mreze

Clanak 55.

Gradnja distributivne telekomunikacijske mrezZe vrsi se
sukladno tehni¢kim uvjetima odredenim u tocki 3.5.2. Tek-
stualnog dijela Plana i kartografskim prikazom broj 2.b.
Komunalna infrastrukturna mrezZa- elektroinstalacije i tele-
komunikacije.

PredloZeno rjesenje prikazano na kartografskom prikazu
br. 2.b. predvida izgradnju tk kabelskih kanalizacija i pod-
zemnih tk priklju¢aka svakog objekta na promatranom

podrucju. U tom smislu predvidena je kabelska kanaliza-
cija veli¢ine 1x5 PEHD d=50 mm cijevi duz glavnih pra-
vaca u naselju Njivice, 1x3 PEHD d=50 mm cijevi duZ osta-
lih pravaca do pojedinih distribucijskih tocaka (kabelskih
izvoda) i 1x1, odnosno 1x2 PEHD d=40 mm cijevi od dis-
tribucijskih to¢aka do pojedinih objekata ¢ime ¢e se omo-
guciti privodenje podzemnih prikljucaka tk instalacija do
pojedinih objekata.

Ovdje prikazanim rjeSenjem zauzimaju se trase u pro-
storu, a tk kabeli se onda provlae kroz poloZene cijevi
¢ime se ne naruSuje niti ne nagrduje prostor.

U blizini restauranta »Peharéek« nuzno je predvidjeti
prostor veli¢ine 25 - 30 m? za telefonsku centralu (komuta-
cijski ¢vor).

U podru¢jima Rosulje i Kijac takoder je predvidena
izgradnja tk kabelske kanalizacije sa privodom jedne ili
dvije cijevi malog promjera (d=40 mm ili d=50 mm) do
svake zgrade, odnosno svakog poslovnog prostora.

U pravcu Sportsko-rekreacijskog centra na Zaglavu
predvidena je tk kabelska kanalizacija kapaciteta 1x5
d=50mm cijevi. Isti broj cijevi predviden je nastavno u
prayvcu kompleksa »DINA«.

Cista $irina koridora za polaganje cijevi kabelske kanali-
zacije iznosi nacelno oko 0,40 m do 0,50 m, a dubina iskopa
nacelno od 0,60 m do 0,80 m.

Na podrucju obuhvata plana procjenjuje se oko 2500 ter-
minalnih mjesta (potencijalnih tk korisnika).

Iz toga proizlazi da ée u prostoru telefonske centrale
zavrSavati tk kabeli kapaciteta 2500 parica. 1z tk kabela
¢e se izvlaciti odgovarajuéi broj parica koji ¢e zavrSavati
u telefonskim ormari¢ima smjestenim u ulazima u pojedine
objekte. Telefonski ormari¢i povezuju se sa kabelskim
Sahtovima tk kabelske kanalizacije PEHD ili sli¢nim cije-
vima promjera d=40 mm ili d=50 mm. Razvod unutarnje
tk instalacije u objektima izvoditi ¢e se kroz instalacijske
cijevi. Ove cijevi pruZaju se od telefonskih ormarica do
pojedinih uti¢nica u prostorijama, §to nije predmet ovog
zahvata.

Ukupna duljina trasa tk kabelskih kanalizacija (DTK)
iznosi oko 5300 m.

Clanak 56.
5.3. Uvjeti gradnje komunalne infrastrukturne mreze

Sukladno zakonskim odredbama o ZOP-u, na podrucju
ovog Plana moZe se graditi samo na uredenoj gradevinskoj
Cestici tj. samo ako je osiguran prometni pristup,
vodoopskrba, odvodnja, kao i broj potrebnih parkirali§nih
mjesta, ili Cije je uredenje zapoceto temeljem Programa
izgradnje objekata i uredaja komunalne infrastrukture
prema posebnom propisu na nacin da su izvedeni barem
zemljani radovi u skladu s prostornim planom za neizgra-
deni dio gradevinskog podrucja.

Clanak 57.
5.3.1. Opskrba pitkom vodom

Sjeverni i sjeverozapadni dio otoka Krka predvideno je
opskrbljivati vodom iz jezera Njivice i podzemnih bunara
u njegovoj blizini, te vodom koja ée se dovesti s kopna
preko mosta. Voda sa kopna (tzv. »Rijecka voda«)
doprema se na otok Krk iz vodospreme Sopalj sa kote
205/200 m.n.m. Iz ovih izvoriSta opskrbljivat ¢e se dio pod-
rucja Malinske, Njivice i OmiSalj, te podrucje Klimno-Silo
na sjeveroistoku.

Na jezeru Njivice postoji uredaj za kondicioniranje vode
kapaciteta 80 1/s. Voda se dobiva direktnim usisom vode u
jezeru i obradom na uredaju. Osim ove koli¢ine, u nepo-
srednoj blizini planirano je i buSenje bunara kojima bi se
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dobilo jos 40,0 I/s pitke vode. Prociséene i zahvacene koli-
¢ine pitke vode pomocu crpne postaje uredaja Njivice pod-
iZu se u postoje¢u vodospremu, tj. prekidnu komoru P.K.
Brgud. Potrebna ukupna snaga crpne postaje treba biti
105 kW. Kapacitet dva post0]eca objekta koji ¢ine P.K.
Brgud je V = 500 + 1000 m® (k.g.v./k.d.v. 95/91 m.n.m.),
tako da se ne planira dogradnja.

Osim dijela pitke vode iz jezera Njivice, sa sjevera preko
mosta kopno-Krk predviden je dovod s kopna koli¢ine od
125 Is, koja ¢e se raspodijeliti na podrucju zapadnog dijela
otoka.

Za dovod vode s kopna predvidena je na kopnu vodo-
sprema Sopalj (k.g.v./k.d.v. 205200 m n.m.). Od nje
preko mosta do odvojka za vodospremu V.Boki vodi cje-
vovod duljine 2900 m, profila ¢ 400 mm, za protok od
125.0 I/s. Prema V.Boki odvaja se koli¢ina od 29,7 I/s,
koliko je potrebno za dio m]esta Omisalj. PostOJeca zapre-
mina V. Boki je V = 300 m*. Uz V. Boki je postojeca crpna
postaja koja prema potrebi podiZe vodu u postojeéu vodo-
spremu V. Hamec. Za V. Hamec (k.g.v./k.d.v. 123/119 m
n.m.) kraj aerodroma odvaja se koli¢ina od 29,7 I/s za pre-
ostali dio OmiSlja i sjevernu industrijsku zonu.

Clanak 58.

Gradnja vodoopskrbnog sustava v1si se sukladno tehnic-
kim uvjetima odredenim u tocki 3.5.3. Tekstualnog dijela
Plana i kartografskom prikazu broj 2.c.- Komunalna infra-
strukturna mreZa- vodoopskrba i odvodnja.

Gradnji novih i rekonstrukciji postojec¢ih gradevine ne
moZe se pristupiti ukoliko nije osiguran odgovarajuéi pri-
kljucak na vodovodnu mrezu.

Buji¢ni vodotoci Njivice i Kijac oznaceni su na grafic-
kom prikazu 2c - Komunalna infrastrukturna mreZa-
vodoopskrba i odvodnja a posebne mjere odrzavanja vod-
nog rezima provode se u skladu sa c¢lancima 85. i 86.
Zakona o vodama.

Uredenje vodotoka provodi se na temelju plana Hrvat-
skih voda uskladenog sa Strategijom upravljanja vodama.
Ogranicenja na ovim vodotocima, sukladno ¢lancima 85. i
106. Zakona o vodama, odnose se na restrikciju gradnje i
koriStenja prostora u i uz korito vodotoka, koja nisu u
funkciji osiguranja proticanja vode, obrane od poplava,
gradnje vodnih gradevina i1 njihovog odrzavanja. Sirina
koridora vodotoka obuhvaéa prirodno korito s obostranim
pojasom S$irine 20,00m mjereno od gornjeg ruba korita. U
cilju preciznijeg utvrdivanja koridora sustava uredenja
vodotoka i zastite bujicnih voda, planira se za sve vodotoke
utvrditi inundacijski pojas, javno vodno dobro i vodno
dobro. Do utvrdivanja javnog vodnog dobra i vodnog
dobra kao mjerodavni kartografski podaci uzimaju se oni
iz karata ovog Plana. Na zemljiStu iznad natkrivenih vodo-
toka nije dozvoljena gradnja osim gradnje javnih povrSina:
prometnica, parkova i trgova.

Izvodenjem gradevinskih radova i drugih zahvata u pro-
storu ne smije se povecati vodna erozija, niti stvoriti
dodatna koncentracija povrSinskih voda. Sve zahvate
treba izvoditi na nacin da ukljucuju antierozijsku zastitu.

i £

5.3.2. Odvodnja i procis¢avanje otpadnih voda

Clanak 59.

Sukladno zakonskim odredbama o ZOP-u za planiranje
izdvojenog gradevinskog podrucja i povrSina unutar naselja
ugostiteljslko-turisticke namjene odvodnja otpadnih voda
mora se rijesiti zatvorenim kanalizacijskim sustavom s pro-
¢iS¢avanjem.

Oborinske i povrSinske vode s neizgradenog gradevin-
skog podrudja, zelenih povrSina i javno-prometnih povrsSina
ako su kanalizirane putem otvorenih i zatvorenih kanala

mogu se ispustati u obalno more ili u upojne bunare,samo
preko pjeskolova i ugradenih slivnika s taloznikom te hva-
taca za masti i ulja.

Kakvoca otpadne vode odnosno grani¢ne vrijednosti
pokazatelja i dopuStene koncentracije opasnih i drugih
tvari koje se upustaju u sustav javne odvodnje ili prijamnik,
trebaju biti u skladu sa zakonskim propisima i drugim pro-
pisima donesenim na temelju zakona (Pravilnik o granic-
nim vrijednostima emisija otpadnih voda).

Prije upuStanja u sustav javne odvodnje, odnosno u pri-
jemnik, potrebno je procistiti vode s parkiraliSnih povrsina
zagadenih naftnim derivatima i to putem odgovarajucih
odjeljivaca za ulja, masti i tekuca goriva. Tehnoloske
otpadne vode prociscavaju se preko odgovarajucih uredaja
za procis€avanje s obzirom na specificni sastav, a vode iz
kafica, restorana i kuhinja putem odgovarajucih odjeljivaca
masti i ulja. Otpadne vode iz bazena prociS¢uju se ovisno o
vrsti vode.

Osnovna koncepcija rjeSenja kanalizacijskog sustava Nji-
vice postavljena je kroz:

- »Studijsko rjeSenje odvodnje i dispozicije otpadnih
voda aglomeracija otoka Krka«

Izradio »TEH-PROJEKT« Rijeka RN 73129,
1979. g.

- »Idejno rjeSenje prihvata, obrade i dispozicije fekalnih
otpadnih voda naselja Njivice-Kijac-Malinska«

Izradio je »TEH-PROJEKT« Rijeka RN 23151, studeni
1982. g.

- »Kanalizacijski sustav NJIVICE - II faza« - Idejno rje-
Senje. Izradio je »TEH-PROJEKT HIDRO« d.d. Rijeka
RN 00035/IR, rujan 1995. g.

Osnovnom koncepcijom odvodnje zacrtano je da se u
konacnoj etapi izgradnje objedine otpadne vode naselja
Njivice, Kijac i Malinska i poslije zajedni¢kog prociséava-
nja (uredaj za prociS¢avanje) ispuste u more na podrucju
rta Cuf.

lipanj

Clanak 60.

Sustav odvodnje u osnovi je razdjelni.

Osnovne cjeline odvodnje podrucja Njivice ¢ine 4 cje-
line:

1. Hotelski kompleks »BELI KAMIK«

2. Naselje Njivice

3. Naselje Rosulje

4. Naselje Kijac

Ovakva koncepcija odvodnje sanitarno-potrosnih otpad-
nih voda i dispozicije otpadnih voda Njivica je i danas pri-
hvatljiva.

Sukladno zakonskim odredbama o ZOP-u, za planiranje
izdvojenog gradevinskog podrucja i povrSina unutar naselja
ugostiteljsko-turisticke namjene odvodnja otpadnih voda
mora se rijesiti zatvorenim kanalizacijskim sustavom s pro-
¢is¢avanjem.

PredloZenim urbanistickim planom naselja Njivice pred-
videne su nove lokacije za izgradnju, te je potrebno pred-
vidjeti i kolektore (DN 300) za otpadnu vodu. PredloZeni
kolektori spajaju se na postojecu kanalizacijsku mrezu
naselja Njivice.

Na lokacijama predvidenim za izgradnju parkiraliSta i
trznice predvidena je oborinska kanalizacija. Na kolektoru
oborinske vode s parkiraliSta predvidena je ugradnja sepa-
ratora, dok je na kolektoru oborinske vode s trZnice pred-
videna taloznica radi prociS¢avanja oborinskih voda prije
njihovog ispustanja u more.

Osnovnom koncepcijom odvodnje otpadnih voda naselja
Njivice predvideno je da se u drugoj fazi otpadne vode
tlade iz crpne stanice CS-2 »MIRAMARE« prema budu-
¢em Glavnom obalnom kolektoru niZe zone naselja
Kijac, i uz prihvacanje lokalne odvodnje te izgradnjom
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crpne stanice CS-3 KIJAC, sve sanitarno-potrosne otpadne
vode bi se prikljucile na postojeéi kanalizacijski sustav
naselja KIJAC i odvele prema lokaciji buduceg uredaja

NS

za prociS€avanje.

Clanak 61.

II. faza kanalizacije Njivica obuhvaca:

- Tla¢ni vod T-2 : PVC ND 280 mm / p = 10 bara, duZine
L=422,11 m

(CS-2 MIRAMARE« OBALNI KOLEKTOR NISKE
ZONE KIICA)

- OBALN] KOLEKTOR NISKE ZONE KIJCA (K-3)
S PRIKLJUCCIMA

K-3 PVC ND 400 mm, L; = 109576 m
K-3.1. PVCND 315mm, L;;= 6775m
K-3.2. PVC ND 315 mm, Ls,= 15730 m
UKUPNO: L = 13208l m

- CRPNA STANICA CS-3 KIJAC

- Tla¢ni vod T-3 : PVC ND 280 mm / p = 10 bara, duZine
L= 330,03 m

(CS-3 »KIJTAC«-
ZONE KIICA)

OBALNI KOLEKTOR VISOKE

- PRELJEVNI VOD CS-3 »KIJAC«: PEHD 400/375,2/
p=3,2 bara, duzine L= 112 m

- NISKONAPONSKI PRIKLJUCAK CS-3 »KIJAC«

Uz glavne kolektore potrebno je izgraditi i kanalizacij-
sku mrezu koja nije izgradena (naselje Rosulje). Postojeca
odvodnja naselja Rosulje rijeSena je putem septickih jama.

PredloZeno je rjeSenje izgradnje kanalizacijske mreze
(profili DN 300) kojom bi se otpadne vode iz naselja Rosu-
lje odvele u Glavni obalni kolektor niZe zone Kijac koji
odvodi otpadnu vodu u crpnu stanicu CS-3 »KIJAC«.

Rjesenje odvodnje Sportsko-rekreacijskog centra na
Zaglavu predvideno je u dvije faze:- u prvoj fazi postavio
bi se uredaj za biolosko procis¢avanje (BIO-DISK)
putem kojeg bi se izvrsilo prociSéavanje sanitarno-potro-
$nih otpadnih voda Sportsko-rekreacijskog centra, te
putem podmorskog ispusta upustilo u more. Druga,
zavr$na faza je izgradnja odvodnog kolektora DN 300 do
Kampa Njivice i spajanje kolektora na postojecu kanaliza-
ciju Kampa, odnosno mjesta Njivice do buduceg uredaja za
prociscavanje voda - smjeStenog na rtu Cuf.

Od wukupne koli¢ine vode koja je potrebna za
vodoopskrbu, u kanalizaciji zavrsi 70-80% te vode. Ostali
dio vode se nepovratno izgubi (konzumacija jela i pica,
zaljevanje travnatih povrSina i vrtova).

Ako analiziramo maksimalne otpadne vode za konacno
plansko razdoblje, mjerodavne koli¢ine otpadne vode
iznose:

= 2115 m’*/dan
= 9258 ls

= 0,75 x 2820,33
= 0,75 x 123,44

Qmax dan

Jmax sat

Ovo je mjerodavni dotok sa strane Njivice - Kijac koji
dolazi na zajednicki uredaj za prociS¢avanje NJIVICE -
MALINSKA na rtu Cuf.

5.3.3. Elektroopskrba i javna rasvjeta

Clanak 62.

Elektroopskrbni sustav potrebno je izvesti sukladno teh-
ni¢kim uvjetima odredenim u tocki 3.5.1. Tekstualnog
dijela Plana i kartografskom prikazu broj 2.b. Komunalna

infrastrukturna mreZa - elektroinstalacije i telekomunika-
cije.

Neposrednom provedbom ovog plana moguce je izgra-
diti trafostanice 20/0.4 kV. Trafostanice ¢e se graditi kao
samostojeée gradevine na zasebnoj parceli minimalnih
dimenzija 6x5 metara za kapacitet do 1x630 kVA, odnosno
7x8 m za kapacitet do 2x630 kVA ili ugradbene u grade-
vini. Trafostanica na zasebnoj parceli mora biti udaljena
najmanje 1,0 metar od ruba parcele, te 2,0 m od ruba pro-
metnice.

Procjena potrebe izgradnje novih trafostanica 20/0.4 kV
izvrSena je na osnovu ovim planom predvidenih namjena
pojedinih prostora, sadasnje izgradenosti tih prostora i
kapaciteta postojece elektroenergetske mreZze.

Postojece trafostanice 20/0.4 kV moguce je po potrebi
rekonstruirati ili zamijeniti novom trafostanicom 20/0.4
kV drugog tipa i veéeg kapaciteta.

Buduée trafostanice 20/0.4 kV gradit ¢e se na lokacijama
nacelno naznac¢enim u grafickom dijelu plana. Mirko loka-
cije trafostanica 20/0.4 kV odredit ¢e se lokacijskom dozvo-
lom i nakon rjeSavanja imovinsko - pravnih odnosa.
Mogucée odstupanje od lokacije predvidene ovim planom,
bit ée posebno obrazloZeno kroz dokumentaciju za ishodo-
vanje lokacijske dozvole.

Za nove kupce elektri¢ne energije koji zahtijevaju vr$nu
snagu koja se ne moZe osigurati iz postojecih i planiranih
trafostanica 20/0.4 kV iz ovog plana, treba osigurati novu
lokaciju trafostanice 20/0.4 kV (kao samostojecu gradevinu
ili kao ugradbenu u gradevini) unutar gradevinskih éestica
kupaca.

Nove trafostanice gradit ¢e se za kabelske prikljucke na
srednjem naponu i kabelske rasplete na niskom naponu

Vodovi 20 kV naponskog nivoa izvodit ¢e se iskljucivo
podzemnim kabelima po trasama prikazanim u grafickom
dijelu. Moguéa odstupanja trasa biti ¢e obrazloZena kroz
projektnu dokumentaciju, a to¢ne trase odredit ¢e se tek
po odredivanju mikro lokacija trafostanica.

Neposrednom provedbom ovoga plana moguca je
izgradnja trafo-stanica veli¢éine do 12 m® Trafostanica
mora biti udaljena najmanje 1,0 metar od ruba parcele,
te 3,0 metra od ruba prometnice.

Sukladno zakonskim odredbama o ZOP-u planiranje i
gradenje gradevine za iskoriStavanje snage vjetra za elek-
trinu energiju na otocima nije dopusteno.

Procjena potrebe izgradnje novih trafostanica 10(20)/0,4
kV izvrSena je na osnovu ovim planom predvidenih
namjena pojedinih prostora, sadasnje izgradenosti tih pro-
stora i kapaciteta postojece elektroenergetske mreze. Po
podrucjima je predvidena slijedeéa izgradnja:

1. srediSte naselja - ne predvida se izgradnja novih trafo-
stanica

2. Sire srediSte naselja - predvida se izgradnja pet novih
trafostanica

3. podrucje hotela - nije predvidena nova izgradnja.
(Ukoliko se kapaciteti postojeéeg hotela znatno povecaju
moguce je da se nova trafostanica izgradi u sklopu gospo-
darskog dijela novog hotela).

4. podrucje kampa - predvidena je izgradnja jedne nove
trafostanice (moguca je i zamjena postojeée sa novom tra-
fostanicom dvostrukog kapaciteta).

5. stambeno podrucje Rosulje - predvidena je izgradnja
tri nove trafostanice. Izgradnja jedne, trafostanice 10(20)/
0,4 kV Rosulje 2, je neophodna odmah, a potreba izgrad-
nje ostale dvije ovisit ¢e o intenzitetu gradnje novih obje-
kata.

6. stambeno podrucje Kijac - predvidena je izgradnja
jedne trafostanice (njena izgradnja ée uslijediti tek nakon
Sto se popune kapaciteti postojece trafostanice 10(20)/0,4
kV Kijac 2).
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7. obalno podrucje - nije predvidena izgradnja nove tra-
fostanice.

8. $portsko-rekreacijski centar na Zaglavu - predvidena
je izgradnja jedne nove trafostanice.

Ukupno je predvidena izgradnja 11 novih trafostanica.

Clanak 63.

Ovim planom predvideno je da se podrucje Njivica u
buduénosti napaja iz 10 postojecih i 11 novopredvidenih
trafostanica 10(20)/0,4 kV. Trafostanice svojim kapacite-
tom i rasporedom osiguravaju sigurno i kvalitetno snabdi-
jevanje potrosaca na cijelom podrucju plana. Novopredvi-
dene trafostanice ¢e se izgraditi kao slobodnostojeci
objekti tlocrtne povrsine 4,16x2,12 m?, odnosno 4,55 m?
za trafostanicu kapaciteta 2x400(630) kVA. Za njih je
potrebno osigurati parcele dimenzija 6x4 m, odnosno
7x6,5 m za trafostanicu dvostrukog kapaciteta, uz uvjet
da imaju stalno osiguran kolni pristup manjim kamionom
(do 5 t).

Mreza 10(20)kV potrebna za napajanje postojecih i
novopredvidenih trafostanica izvodit ¢ée se 10(20)kV pod-
zemnim kabelima, tip XHE 49 A 3x(1x150) mm~. Izgradit
ée se tako da se za sve postojece i novopredvidene trafosta-
nice osigura dvostrano napajanje. Pored toga buduca
10(20) kV mreza ¢e omoguditi da se napusti postojeéi nad-
zemni 10 kV vod TS 35/10(20)kV Omisalj-TS 35/10(20)kV
Malinska, koji prolazi cijelom duZinom kroz istoénu zonu
plana, uz uvjet da se iz TS 10(20)/0,4 kV Kamp Njivice
podzemnim kabelskim vodom osigura napajanje za trafo-
stanice u podrucju Jezera.

Podrudje Njivica ¢e se do daljnjega napajati iz trafosta-
nice 35/10(20)kV Malinska, a rezervno napajanje se osigu-
rava iz trafostanice 35/10(20)kV Omisalj. Razvojnim plano-
vima elektrodistribucije, u skoroj buduc¢nosti, predvideno
je da se sada$nji 10 kV naponski nivo napajanja zamijeni
sa 20 kV. Ovom promjenom naponskog nivoa, izmedu
ostalog, udvostruCuje se prijenosna snaga postojecih
vodova, §to je posebno vazno za podrucje Njivica odnosno
za sigurno i kvalitetno napajanje elektricnom energijom
buducih potrosaca koji se predvidaju ovim planom. Po pri-
jelazu na 20 kV naponski nivo napajanje podrucja Njivica
biti ée izvedeno iz TS 110/20 kV Krk (danas TS 110/35
kV Krk), a u konaénosti iz buduée TS 110/20 kV Omisalj
(danas 110 kV rasklopnica Omisalj).

U situaciji u prilogu prikazane su trase postojecih i
buducih 10(20) kV vodova i lokacije postojecih i novopre-
dvidenih trafostanica 10(20)/0,4 kV.

Clanak 64.

Trase buduce niskonaponske mreZe nisu prikazane u
grafickom dijelu plana, ve¢ ée se izvoditi prema zasebnim
projektima. Niskonaponska mreza izvodit ¢e se kao pod-
zemna ili kao nadzemna sa samonosivim kabelskim vodi-
¢ima razvijenim na betonskim ili Zeljeznim stupovima.

Javna rasvjeta ulica, pristupnih cesta i pjeSackih staza
unutar zone plana rijeSit ¢e se prema zasebnim projektima
koji ¢e definirati njeno napajanje i upravljanje, tip stupova
i njihov razmjesStaj u prostoru, odabir armatura i sijalica i
traZeni nivo osvijetljenosti.

Buduca niskonaponska mrezZa izvodit ¢e se podzemnim
kabelima tip PP 41 A, presjeka do 150 mm? iz buducih i
postojecih trafostanica, a prema projektima niskonaponske
mreZe koji ¢e se izraditi za novopredvidene trafostanice.

Javna rasvjeta ¢e se izvoditi na zasebnim stupovima
povezanim podzemnim kabelim tip PP 41 A, presjeka do
35 mm?. Napajanje ée se se osigurati iz razdjelnika JR u
novopredvidenim trafostanicama. Tip stupa javne rasvjete

i armature biti ¢e odredeni kroz posebne projekte javne
rasvjete.

Clanak 65.

Osiguranje visokonaponske 10(20)kV mreZe izvedeno je
u 10(20) kV vodnom polju u trafostanici 35/10(20)kV
Malinska odnosno trafostanici 35/10(20)kV ~ Omisalj,
prema propisima i praksi nadlezne distributivne organiza-
cije.

Niskonaponska mreZa se osigurava od preopterecenja i
kratkog spoja osiguracima u trafostanici 10(20)/0,4 kV. Pri-
likom dimenzioniranja osiguraca koje se provodi na teme-
lju predvidenog strujnog opterecenja potrebno je zadovo-
ljiti 1 uvjete nulovanja. Nulovanje, kao mjera zaStite od pre-
visokog dodirnog napona, predvida se u niskonaponskoj
mreZi, mreZi javne rasvjete i kod potrosaca. Ukoliko se
glavnim projektom niskonaponske mreZe ne postignu
uvjeti za provodenje zaStite od previsokog dodirnog
napona nulovanjem, potrebno je predvidjeti zastitu struj-
nom za$titnom sklopkom.

Clanak 66.

Trase elektroenergetskih kabela potrebno je medusobno
uskladiti tako da se Sto je viSe moguce polazu u zajednicke
kabelske kanale. U zajednickom kabelskom kanalu treba
zadovoljiti medusobne minimalne udaljenosti. Kod prije-
laza ispod saobracajnica kabeli se polazu u Zeljezne ili pla-
sticne cijevi promjera 160 mm, a na dubini od 120 cm.
Kabeli se u cijeloj duZini ukapaju u kabelske kanale dubine
80 cm, a oko kabela je potrebno nasuti sloj finog pijeska.
Iznad kabela se postavlja, u dva nivoa, traka za upozore-
nje. U isti kanal se polaze i bakreno uZe presjeka 50
mm?, na koje se spajaju svi metalni dijelovi distributivne
mreze.

6. UVIETI
POVRSINA

UREDENJA JAVNIH ZELENIH

Clanak 67.

Na podrucju namjene »Javne zelene povrSine - javni
park« (Z1) dozvoljava se gradnja i uredenje pjesackih
staza, stubiSta, manjih rekreacijskih i djecjih igralista,
odmorista, postava urbane i likovne opreme, paviljona,
pergola, skulptura, fontana i slicno. Najveca dozvoljena
visina podzida u parku iznosi 1,5 m, a visinske razlike
potrebno je urediti terasasto i ozeleniti.

Javni park potrebno je urediti kao jedinstvenu obli-
kovnu cjelinu.

U funkciji koriStenja parka mogude je planirati i manje
komunalne gradevine.

Kod uredenja javnih zelenih povrsina potrebno je sacu-
vati postojee vrijedno zelenilo u najveem mogucem
opsegu te ga nadopunjavati autohtonim raslinjem.

Drvored, aleju ili grupu zelenila potrebno je hortikultu-
ralno urediti jednom vrstom stabala. Uredenje drvoreda
planirano je fragmentarno uzduz ulica na javnim povrsi-
nama.

Clanak 68.

PovrSine namijenjene igraliStima (Z2) ureduju se kao
djelovi naselja namijenjeni igri djece unutar kojih je
potrebno osim zelenila pravilno uklopiti i sprave za djecju
igru zajedno sa rekvizitima. Sva urbana oprema postav-
ljena na igraliStima treba biti unificirana na razini naselja,
a zbog sigurnosti potrebno je primijeniti i druge propise.
IgraliSta se rasporeduju u odnosu na gravitacijska podrucja
i broj stanovnika, a ureduju se na 3 razine:
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- 1%ra11sta za djecu do 3 godine - 0,15 m%/st, a najmanje
50 m

- 1gra11sta za djecu od 3 do 6 god - 0,45m?/st, a najmanje
500 m?

- igralista za djecu od 7 do 15 god. - 25 m*/korisniku, pri-
blizno 500 m*

- djecja igraliSte za uzraste do 6 godina moraju biti ogra-
dena ¢vrstom ogradom visine najmanje 1,0 m

- povrsina djecjeg igraliSta za igru loptom mora biti ogra-
dena transparentnom ogradom visine 3,0 m

- podne povrsine ispod djecjih sprava moraju biti od ela-
sticnih materijala

- najmanje 30% povrsine djecjeg igraliSta mora biti oze-
lenjeno

Clanak 69.

Podrucja definirana kao zelene povrSine-vrtovi i odmori-
$ta (Z3) povrsine su hortikulturalno uredene urbane »pra-
znine« unutar naselja, koje se ureduju kao mjesta za
odmor, druZenje i opuStanje gradana. Ovisno o urbanom
kontekstu treba preferirati zelenilo sa urbanom opremom
ili manje »trgove« koje treba rasteretiti pretencioznih deta-
lja i dodataka Sto znaci da ova podrucja treba promisljati
na minimalisticki nacin uredene kao igraliSta, uz sljedece
uvjete:

- negman]a povrsina novoplaniranog vrta ili odmorista
100 m

- najmanje 50% povrsine potrebno je ozeleniti i hortikul-
turalno urediti izvornim vrstama,

- planiraju se kao nadopuna mreZe urbanog zelenila na
mjestima vezanim uz pjeSacke ili cestovne puteve.

- odabir urbane opreme potrebno je unificirati na razini
naselja,

- na povrsini od Sha stambene ili mjeSovite namjene
potrebno je planirati najmanje jedan vrt ili odmoriSte.

Clanak 70.

Zone zastitnih zelene povrsine (Z) predstavljaju dijelove
naselja koji funkcioniraju uglavnom kao tamponi izmedu
razli¢itih namjena, uglavnom izmedu infrastrukturnih kori-
dora i okolnih sadrZaja. Unutar zaStitnog zelenila moguce
je planirati manje zone rekreacije postavom urbane
opreme ili sprava od prirodnih materijala, kapelice ili
neke druge sadrZaje primjerene zonama izvan naselja
koje neée narusSiti prirodni kontekst.

Unutar zastitnih zelenih povrSina dozvoljava se urediva-
nje pjesackih povrsina i putova, staza, biciklistickih staza,
javne rasvjete, paviljona, kapelica i rekreativnih sadrzaja,
uz suglasnost nadleznih tijela u ¢ijoj je nadleZnosti zastita
ovih povrsina (ceste, vode, sanitarna zastita i sl.), ali na
nacin da njihova ukupna povrsina (pojedinacno) ne prelazi
1% povrsine jedne zone zastitnog zelenila.

Gradnja na povrSinama zasStitnog zelenila ne dozvoljava
se na kliziStima, strminama, vodocrpiliStima i uz vodotoke,
osim gradevina koje sluze zastiti kao §to su potporni zidovi,
nasipi, retencije, ograde i sl.

6.1. Uvjeti smjeStaja gradevina Sportsko - rekrecijskih
djelatnosti

Clanak 71.

Gradevine za sport i rekreaciju, te sportski tereni mogu
se uredivati i graditi unutar podrucja sportsko-rekreacijske
namjene (R1 i R2). Sportski tereni mogu se iznimno i pod
posebnim uvjetima graditi i uredivati unutar podrucja (Z1)
1 (S), pod uvjetom da se kod postave igrali§ta ne uklanjaju
postojeca stabla ili da je ukupna dispozicija prostora i sadr-
Zaja planirana tako da ne remeti preteZiti nacin koriStenja
prostora.

Povrsine namijenjene sportskoj (R1) i sportsko-rekrea-
cijskoj namjeni (R2) namijenjene su gradnji i uredenju
otvorenih 1 zatvorenih sportsko-rekreativnih povrsina,
kako za potrebe mjestana tako i za goste (npr. organizira-
nje priprema) i povremene korisnike. Rekreacijske
povrsine ukljucuju otvorene prostore za odbojku, koSarku,
tenis, stolni-tenis, bocanje, trim staze, biciklisticke staze,
karting staze i slicno. Ove gradevine nije predvideno
natkrivati, osim primjenom laganih i privremenih gotovih
konstrukcija.

Sportska podrué¢ja (R1) namijenjena su izgradnji zatvo-
renih sportskih objekata (dvorane, bazeni i sl.) sa pratedim
gradevinama u funkciji osnovne gradevine, izgradnji sport-
skih centara za pripreme sportasa, wellnessa i sportskih
ambulanti, a sve uklju¢ivo s nizom primjereno uredenih
vanjskih igraliSta i zelenih povrSina.

Za podrucje sportske namjene (R1) utvrduju se sljededi
uvjeti uredenja gradevne Cestice:

- najmanja povrSina gradevne Cestice gradevina sport-
sko-rekreacijske namjene iznosi 5.000 m?

- najvedi dozvoljeni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi
0,3

- najvedi koeficijent iskoristivosti (kis) iznosi 0,6

- najmanja udaljenost gradevinskog pravca uredene
sportsko-rekreacijske povrSine od kolne povrSine ulice
iznosi 6,0 m, Sto ukljucuje zelenu povrsinu s drvoredom
(najmanje 2,0 m $irine) i pjeSacki hodnik (najmanje 4,0 m
Sirine)

- najmanja udaljenost sportsko-rekreacijske gradevine
do ruba gradevinske Cestice iznosi h/2 ili 10,0 m

- najmanja udaljenost gradevinskog od regulacijskog
pravca iznosi 10,0 m

- gradevna Cestica sportsko-rekreacijske namjene moze
imati vise kolnih prilaza na javnu prometnu povrsinu

- hortikulturalno je potrebno urediti najmanje 35% gra-
devne cestice

- parkirna mjesta za potrebe gradevine sportsko-rekrea-
cijske namjene potrebno je dimenzionirati temeljem
odredbi ovoga Plana te ih smjestiti unutar gradevne Cestice
(na povrSini terena ili ukopano kao garazna gradevina)

Clanak 72.

Za podrudje sportsko-rekreacijske namjena (R2) utvr-
duju se sljedeci uVjeti uredenja gradevne Cestice:

- najmanja povrSina gradevne cest1ce gradevina sport-
sko- rekream]ske namjene iznosi 3.000 m?

- najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi
0’27

- najvedi koeficijent iskoristivosti (kis) iznosi 0,6,

- najmanja udaljenost gradevinskog pravca uredene
sportsko-rekreacijske povrSine od kolne povrsine ulice
iznosi 6,0 m; §to ukljucuje zelenu povrsinu s drvoredom
(najmanje 2,0 m $irine) i pjeSacki hodnik (najmanje 4,0 m
Sirine),

- najmanja udaljenost sportsko-rekreacijske povrSine do
ruba gradevinske cCestice iznosi 10,0 m,

Na povrSinama i u gradevinama sportsko-rekreacijske
namjene mogu se planirati i graditi prostori i gradevine
za sadrZaje koji upotpunjuju i sluZe osnovnoj djelatnosti
koja se obavlja u tim gradevinama i to kako slijedi:

- na 5.000 m* uredene sportsko rekreacuske povrsine
moguce je planirati na]v1se do 100 m? prateéih programa
koji ukljucuju svlacionice i manje interne ugostiteljske pro-
store za korisnike,

- gradevna Cestica sportsko-rekreacijske namjene moze
imati viSe kolnih prilaza na javnu prometnu povrsinu,

- hortikulturalno potrebno je urediti najmanje 30% gra-
devne Cestice,
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- parkirna mjesta za potrebe gradevine sportsko-rekrea-
cijske namjene potrebno je dimenzionirati temeljem
odredbi ovoga Plana te ih smjestiti unutar gradevne cestice
(na povrsini terena ili ukopano kao garazna gradevina).

Clanak 73.

Podrucje kupalista (R3) koje obuhvaca morsku obalu
namijenjeno je za gradnju gradevina i uredenje povrSina
za potrebe rekreacije na moru: plaza, utvrdica-molova za
privez, ronilackih i ostalih klubova za sportove na vodi,
suncaliSta, Setnica, trim staza, igraliSta za sportove loptom,
smjestaj montaznih objekata za pruZanje ugostiteljskih
usluga, plazne rekvizite, akvagane i druge naprave za
rekreaciju i drugih sadrzaja.

Osim sportsko-rekreacijskih sadrZaja, unutar podrucja
kupaliSta dozvoljena je gradnja i uredenje parkiraliSta, pro-
metnica, objekata i uredaja komunalne infrastrukture,
osim uredaja i objekata mobilne telefonije. Izuzetno, uko-
liko unutar gradevinskog podrucja kupaliSta nije moguce
rijesiti parkiraliSnu povrsinu, istu je moguce rijesiti unutar
kontaktnog gradevinskog podrucja, a izmedu parkirne
povrSine i podrucja kupaliSta planirati izravne pjeSacke
veze prikladne i za kretanje osoba s posebnim potrebama.

Unutar zona kupaliSta dozvoljena je gradnja gradevine
(jedne ili vise njih) Cija ukupna povrsina ne prelazi 10 %
povrsine gradevinskog podrudja (najveci dozvoljeni koefi-
cijent izgradenosti 0.1), visine do 4,0 m. Gradnja i uredenje
manje ugostiteljske gradevine, kao pratece rekreacijskom
sadrZaju, moguca je na nacin da najveéa dozvoljena bruto
razvijena povr§ina iznosi 100 m? na 3.000 m® uredene
rekreacijske povrSine.

Za smjeStaj pokretnih ugostiteljskih i drugih privreme-
nih usluzno-trgovackih objekata na obalnom podrucju ure-
denih plaZa i kupaliSta moguce je planirati i manje usluZne
objekte, info punktove i sanitarne ¢vorove. Ove gradevine
moguée je graditi kao pojedinaéne gradevine do 25 m? i
visine jedne etaZe, odnosno 3 m. Gradevina svojim obli-
kom, veli¢inom i visinom ne smije naruSavati prirodne i
tradicijske stvorene vrijednosti, te se odabirom materijala
i gabaritima gradevine mora uklopiti u okolni prostor.
Pozicije za postavu ovakvih objekata odabiru se u skladu
sa op¢inskom Odlukom, a na nacin da se uklapaju u okolni
prostor te ne narusavaju vizure s kopna i mora.

Ako se ove gradevine smjeStaju izvan pomorskog dobra
i ako je moguce utvrditi njihovu gradevnu cesticu tada se
za njihov smjestaj i gradnju daju sljedeéi normativi:

- kig do 0,2

- kis do 0,2

- najveca visina gradevine iznosi 3,0 m

Sportski tereni i gradevine za sport i rekreaciju mogu se
graditi neposredno ili posredno, sukladno grafickom pri-
kazu broj 3-Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrSina.

7. MIERE ZASTITE PRIRODNIH I KULTURNO-
POVIJESNIH CJELINA I GRADEVINA I AMBIJEN-
TALNIH VRIJEDNOSTI

7.1. Uvjeti koriStenja mora i obalnog pojasa

Clanak 74.

Uvjeti koriStenja mora i priobalja utvrdeni su ¢lancima
49.-53. Zakona o prostornom uredenju i gradnji, a obuhvat
ZOP-a ucrtan je na sve kartografske prikaze.

Uvjeti koriStenja mora odredeni su u kartografskom pri-
logu br. 3. Uvjeti koriStenja, uredenja i zaStite povrSina.
Izdavanje koncesija i odredivanje namjene pojedinog pod-
rucja potrebno je provoditi sukladno odredbama ovog
Plana.

Unutar podrucja sportsko-rekreacijske namjene - kupali-
Ste (R3) dozvoljava se uredenje obalnog ruba i Setnice u
skladu sa zakonskim odredbama o ZOP-u i namjenom
mora iz kartografskog prikaza br 3. Uvjeti koriStenja, ure-
denja i zastite povrsina.

U dijelu obale oznake uredene plaZze dozvoljavaju se
zahvati na formiranju suncali§ta, plaza i pristupa moru na
nacin da se zadrZi prirodni izgled obale.

U dijelu obale oznake ’uredena obala unutar naselja’
dozvoljavaju se zahvati sukladno zakonskim odredbama o
ZOP-u s ciljem kupali$nih ili rekreacijskih djelatnosti
odnosno priveza brodova.

Izvan naselja u dijelu obale oznake prirodna obala
mogucéi su isklju¢ivo manji zahvati na formiranju plaza i
uredenju pristupa moru, kojima se ne narusSavaju karakte-
ristike krajolika.

Clanak 75.

U dijelu obale oznake turisticka namjena - priveziSte
(L1) i luka otvorena za javni promet (L) dozvoljavaju se
svi zahvati sukladni zakonskim odredbama ZOP-a sa
ciljem izgradnje lukobrana i privezista, sidriSta te pripada-
jucih infrastrukturnih gradevina u funkciji luke (dizalica,
izvladilista, prikljucci vode i struje i sl.).

Na podruc¢ju namjene Luka otvorena za javni promet
(L) dozvoljava se gradnja i uredenje pomorske gradevine
koja u zakonski propisanom, funkcionalnom, prostornom,
gradevinskom i poslovnom pogledu ¢ini cjelinu ili koja u
okviru §ire cjeline ima izdvojeni dio i udovoljava uvjetima
za potrebe pomorskog prometa, a u skladu s pozitivnim
zakonskim propisima.

Unutar luke otvorene za javni promet moguce je razvi-
jati 1 sadrZaje ugostiteljske, trgovacke, usluzne i sportsko-
rekreacijske namjene.

Unutar Privezista (L1) mogude je planirati sve sadrZaje u
funkciji lokalnog i turisti¢kog prometa, zajedno sa prate¢im
poslovnim i uredskim programima. PriveziSte mora udovo-
ljiti uvjetima sigurnosti plovila te imati opremu i uredaje za
odrzavanje sigurnosti, zaStitu od pozara, zastitu okoliSa,
sanitarne prostorije te prostorije za odlaganje opreme i
odrzavanje luke.

U dijelu obale oznake »priveziSte« dozvoljavaju se
zahvati na izgradnji lukobrana i privezista plovila, odnosno
sidriSta sukladno zakonskim odredbama o ZOP-u.

U podrucju sportsko-rekreacijske namjene - kupaliSte
(R3) moguca je izgradnja gradevina i postava privremenih
gradevina u funkciji uredenja plaza i kupalista (svlacionice,
akvagani, iznajmljivanje plaznih rekvizita i sl.).

Iznimno od odredbe iz stavka 8. ove tocke, neposred-
nom provedbom ovog plana mozZe se odobriti postava pri-
vremenih gradevina veli¢ine do 6,0 m? u funkciji plaza i
kupaliSta i akvagana na lokaciji predvidenoj ovim planom,
ukoliko se njihovim postavom ne remeti pristup obalnom
rubu.

7.2. Mjere zaStite prirodnih cjelina

Clanak 76.

U svrhu zastite i unaprijedivanja okoliSa, Planom viSeg
reda utvrdena su i ovdje se potvrduju osobito vrijedna pod-
rucja koja su pod posebnom zastitom te su odredene mjere
njihove zastite. Postupak proglasenja te nacin uredivanja i
koristenja zasti¢enih dijelova prirode odreden je Zakonom
1 posebnim propisima, a postupak je okoncan kada se oso-
bito vrijedni dijelovi prirode koji su izdvojeni prostornim
planom upiSu u Upisnik zaSti¢enih dijelova prirode. On
se vodi pri nadleZznom tijelu na osnovi stru¢ne podloge
(granica ucrtanih na kartama).
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Clanak 77.

Na podrucju opéine Omisalj zasti¢ena su, odnosno pred-
loZena za zastitu slijedec¢a podrucja prirodne bastine:

- posebni rezervat (na kopnu i podmorja),

- zasti¢eni krajolik,

- spomenik prirode (na kopnu i na moru).

Pregled povrSina zasti¢enih cjelina u obuhvatu ovog
Plana dat je u kartografskom prikazu br. 3-Uvjeti za kori-
Stenje, uredenje i zastitu prostora.

Clanak 78.

Ovim se Planom S$tite slijededi vrijedni dijelovi prirode
koji su predloZeni i koji se preuzimaju iz Prostornog
plana uredenja Op¢ine Omisalj, a Cije su granice i lokacije
utvrdene kartografskim prikazom br.3 Uvjeti za koriStenje,
uredenje i zastitu prostora.:

1) znacajan krajobraz

- Njivice-Blatna-Zaglav, otok Krk
- 1t Cuf
2) potezi morske obale ,radi oCuvanja prirodnog izgleda
- od uvale Batice (izvan podrucja radne zone) do
uvale Dumboka, .
- od uvale Kijac do rta Cuf.

Clanak 79.

Znacajni krajobraz je prirodni ili kultivirani predio
velike krajobrazne vrijednosti i bioloSke raznolikosti ili
kulturno-povijesne vrijednosti; ili krajobraz o¢uvanih jedin-
stvenih obiljeZja karakteristicnih za pojedino podrudje,
namijenjen odmoru i rekreaciji; ili osobito vrijedni krajo-
braz utvrden sukladno Zakonu o zaStiti prirode.

U zasti¢enom krajoliku nisu dopustene radnje koje naru-
Savaju obiljeZja zbog kojih je proglasen zasticenim, kao ni
pristup ¢amcima nlize od 100 m, osim uz dopustenje konce-
sionara.

Clanak 80.

Ovim se Planom §tite sljedeci krajolici, a sukladno karto-
grafskom prikazu br. 3 Uvjeti za koriStenje, uredenje i
zaStitu prostora - Podrucja posebnih uvjeta koriStenja u
mjerilu 1:25.000:

- ZnaCajan krajobraz - Njivice-Blatna-Zaglav

- Znacajan krajobraz-Rt Cuf

7.3. Kulturno-povijesne cjeline

Clanak 81.

U cilju ocuvanja kulturnog i prirodnog nasljeda, PPU
opéine OmiSalj Stite se slijedece gradevine kulturne
bastine, te povijesnih sklopova i cjelina:

A. arheoloska baStina:

- I. arheolosko podrucje

- II. arheoloski pojedinacni lokalitet - kopneni

- III. arheoloski pojedinacni lokalitet - podmorski

B. povijesna graditeljska cjelina: gradska seoska naselja
(povijesne strukture)

C. povijesni sklop i gradevine:
- I. graditeljski sklop

- II. civilna gradevina

- III. sakralne gradevine

D. etnoloska bastina

Zastitu kulturno-povijesnih cjelina u obuhvatu ovog
Plana potrebno je provoditi sukladno kartografskom pri-
kazu br. 3 Uvjeti koriStenja i zaStite prostora - Uvjeti kori-

Stenja, podrucja posebnih ogranifenja u prostoru te odred-
bama ovog Plana.

Clanak 82.

U cilju ocuvanja kulturnog i prirodnog nasljeda ovim se
Planom S$tite slijedece gradevine kulturne baStine te povi-
jesni sklopovi i cjeline:

A. arheoloska bastina: arheolosko podrudje: podrucje
oko crkve Sv. Marije u Njivicama

B. sakralne gradevine: Sv. Marija od porodenja (Crkva
Rodenja BlaZene Djevice Marije) u Njivicama.

Clanak 83.

Svaka gradevina, odnosno sklop i cjelina koji se Stite
ovim Planom, a koji su navedeni u prethodnom calnku,
predstavljaju kulturno dobro. Stoga je za intervenciju bilo
kojeg tipa na kulturnom dobru potrebna suglasnost nadle-
Zzne Uprave za zastitu kulturnih dobara, odnosno Konzer-
vatorskog odjela u Rijeci.

Intervencija na kulturnom dobru iz stavka 1. ove tocke,
odnosi se na sanaciju, rekonstrukciju, restauraciju, adapta-
ciju, promjenu namjene, uklanjanje troSne gradevine u
kontaktnoj zoni zaSticene zone ili unutar zaStiene zone,
kao i gradenje gradevina u zasti¢enoj zoni.

Ukoliko je Uprava za zaStitu kulturnih dobara, odnosno
Konzervatorski odjel u Rijeci, odredio I. i II. kategoriju
zaStite nad odredenom zonom ili pojedinatnom gradevi-
nom, nad tim ¢e se podrucjima postupati prema konzerva-
torskom elaboratu, odnosno propisanim uvjetima za izradu
arhitektonske i urbanisticke dokumentacije.

Clanak 84.

Ovim se Planom S§tite povijesni sklopovi i gradevine,
odnosno graditeljski sklopovi, civilne i sakralne gradevine
sukladno kartografskom prikazu br. 3 Uvjeti koriStenja i
zaStite prostora - Uvjeti koriStenja, podrucja posebnih
ograni¢enja u koriStenju, te sukladno tocki 3.4.3.2. Tek-
stualnog dijela Plana:

A. Zastita povijesnih objekata profanog karaktera:

- kameni most na lokalitetu Cuf

B. Zastita sakralnih objekata:

- Sv. Marija od Porodenja (Crkva Rodenja BlaZene Dje-
vice Marije) u Njivicama

Kod bilo kakvih intervencija i zemljanih radova nad gra-
devinama i graditeljskim sklopovima, i izvodenja zemljanih
radova uz iste, potrebna je suglasnost nadleZzne Uprave za
zastitu kulturnih dobara, odnosno Konzervatorskog odjela
u Rijeci.

Uvijeti zastite:

a) svi sakralni objekti moraju se ¢uvati intaktno,

b) u slucaju bilo kakve intervencije u objekt ili njegovu
okolinu obavezno treba konzultirati nadlezni Konzervator-
ski odjel u Rijeci,

¢) kod sakralnih objekata lociranih van naselja prostor u
neposrednoj blizini crkve potrebno je strucno istraZiti te je
potreban nadzor nadleZznog Konzervatorskog odjela kod
bilo kakvih zemljanih radova u blizini objekata,

d) nakon struc¢nih istraga, sanacije i konzervacije
potrebno je i procijeniti najprikladniji oblik prezentacije,

e) svi su sakralni objekti predloZeni za pojedinacni upis
objekata u Registar kulturnih dobara Republike Hrvatske.

Clanak 85.

Zastita prirodnih vrijednosti unutar obalnog podrucja
obuhvata utvrdena je mjerama zastite krajolika i pejzaza
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u skladu sa zakonskim odredbama o ZOP-u i odredbama
Zakona o zaStiti prirode.

Unutar podru¢ja obuhvata ZOP-a posebno su oznacena
podrucja zasti¢enog krajolika i zasticenog podmorja.

Clanak 86.

U cilju ocuvanja prirodnih vrijednosti i posebnosti ovim
Planom odreduju se dijelovi prirode koji se Stite ovim pla-
nom:

1) zastiéeni krajolik od rta Zaglav do rta Cuf

2) posebni rezervat podmorja - uvala Blatna

Podrucje zastiCenog krajolika obuhvacda neurbanizirano
podrucje od rta Zaglav do rta Cuf. Unutar ovog podrucja
nisu dopusteni zahvati kojima bi se narusila obiljezja
ovog prostora, eksploatacija biljnog i Zivotinjskog svijeta,
a Sumskih zajedica u onoj mjeri u kojoj to odredi nadlezna
Sumska uprava.

Podrucje zasticenog podmorja obuhvada posebni rezer-
vat podmorja u uvali Blatna. Na ovom podrucju nije
dozvoljen podvodni ribolov, kao i plovidba i sidrenje
C¢amaca, osim za potrebe istrazivanja.

8. POSTUPANIJE S OTPADOM

Clanak 87.

Unutar podrucja obuhvata plana predvideno je organizi-
rano prikupljanje otpada u kontejnerima za prikupljanje i
sortiranje otpada.

Lokacije kontejnera za prikupljanje i sortiranje otpada
trebaju imati direktni pristup s kolnih povrsina.

Sukladno zakonskim odredbama o ZOP-u ,ne moZe se
planirati gradnja, niti se moZe graditi pojedinacna ili vise
gradevina namijenjenih za skladiStenje, obradu i odlaganje
otpada, osim ako to zahtijevaju prirodni uvjeti i konfigura-
cija terena.

9. MJERE SPRJ ECAVANJ A NEPOVOLIJNIH UTIJE-
CAJA NA OKOLIS

Clanak 88.

Na podrucju obuhvata Plana najviSa dozvoljena razina
ekvivalentne buke na vanjskim prostorima iznosi za dan
65 dB, a za no¢ 50 dB.

Mjere zastite od buke potrebno je provoditi sukladno
odredbama Zakona o zastiti od buke i Pravilnika o najvi-
§im dopuStenim razinama buke u sredini u kojoj ljudi
borave i rade.

Zastita zraka provodi se sukladno odredbama Zakonu o
zastiti zraka uz obvezno provodenje mjera za sprecavanje i
smanjivanje oneciS¢enja zraka koje vrijede za podrucje II.
kategorije kakvoce zraka.

Nije dozvoljeno prekoracenje preporucene vrijednosti
kakvoce zraka propisane Uredbom o preporucenim i gra-
ni¢nim vrijednostima kakvoce zraka.

10. MJERE PROVEDBE PLANA

Clanak 89.

Gradnji gradevina odnosno uredenju poviSina na gra-
devnim cesticama odredenim Planom mozZe se pristupiti
nakon gradnje pripadajucih gradevina i uredaja komunalne
infrastrukture te uredenja javnih povrsina.

U smislu nuzne komunalne opremljenosti potrebno je
osigurati prometni pristup, vodoopskrbu kao i odvodnju
otpadnih voda i prikljucak na elektri¢nu struju.

Izradu projektne dokumentacije nuZno je realizirati u
suradnji s nadleZznim tijelima drZzavne uprave, odnosno

pravnim osobama s javnim ovlastima kada je to odredeno
posebnim propisima, a poglavito sa sljedec¢ima:

-HP i HT

- HEP - DP »Elektroprimorje« Rijeka

- TD »Ponikve« d.o.o. Krk

Kod gradnje novih objekata i uredenja javnih povrSina
potrebno je postivati odredbe Pravilnika o prostornim
standardima, urbanisticko-tehnickim uvjetima i normati-
vima za spreCavanje stvaranja arhitektonsko-urbanistickih
barijera.

Clanak 90.

Bez obzira na urbanisti¢ko-arhitektonske normative pro-
pisane ovom Odlukom, sve gradevine unutar podrucja
obuhvata ovog Plana koje su izgradene temeljem vaZece
prostorno-planske dokumentacije te posjeduju uporabnu
dozvolu, kao i one gradevine koje imaju vazecu lokacijsku
dozvolu, mogu se zadrZati u postojeéim gabaritima ili
nastaviti planirati i graditi prema zapocetoj proceduri.

Iznimno od prethodnog, a sukladno pojedinacnoj katalo-
gizaciji (nastaloj temeljem primjedbi zaprimljenih tijekom
javne rasprave Plana) datoj na kartografskom prikazu
broj 4a-Oblici koriStenja, moguce je legalizirati gradevine
koje se mogu uklopiti u odredbe ¢lanka 55. Odluke o pro-
stornom planu uredenja opéine Omisalj, kojima se normira
gradnja Viéeobitellskih gradevina i to u najve¢em moguéem
opsegu od 600 m” i 6 stambenih (apartmanskih) jedinica.

Prigodom izdavanja rjeSenja o izvedenom stanju
odnosno potvrde izvedenog stanja gradevina pojedinacno
notiranih na grafickom prikazu 4a-Oblici koriStenja,
moguce je iznimno primijeniti najvecéi dopusteni koeficijent
iskoristivosti kis od 1,2.

10.1. Obveza izrade detaljnih planova uredenja

Clanak 91.

Unutar podrucja obavezne izrade detaljnih planova ure-
denja oznacenih na kartografskom prilogu br. 3 Uvjeti
koriStenja, uredenja i zaStite povrSina ne moZe se odobriti
gradenje bez detaljnog plana uredenja.

Realizacija Planom predvidenih rjeSenja moguca je
neposrednim i posrednim putem, sukladno kartografskom
prilogu br. 3 Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrSina.

Najveci dio obuhvata Plana predviden je za neposrednu
provedbu koja se odnosi na najveéim dijelom izgradene ili
fizionomski i tipoloski definirane dijelove naselja preteZito
stambene ili mjeSovite namjene.

Posrednom provedbom Plana pokriveni su preteZito
neizgradeni, zatim vazniji i urbanotvorniji javni i dijelom
eksteritorijalni programi planirani mahom na neizgrade-
nom i komunalno neopremljenom zemljistu.

Clanak 92.

Unutar podrucja obavezne izrade detaljnog plana urede-
nja neposrednom provedbom ovoga plana moZe se odo-
briti rekonstrukcija postoje¢ih gradevina unutar postojecih
gabarita. Vrsta zahvata koja se moZe odobriti neposred-
nom provedbom plana utvrduje se u odnosu na pripadnost
podrudju iz kartografskog prikaza 4a. Nacin i uvjeti gradnje
- oblici koriStenja.

Unutar podrucja nove gradnje dozvoljava se rekonstruk-
cija postojecih gradevina unutar postojecih horizontalnih i
vertikalnih gabarita, koji se izvode u svrhu odrZavanja
odnosno sanacije gradevine te izvedbe infrastrukturnih pri-
kljucaka. Nije dozvoljeno povecanje radnih mjesta,
odnosno prenamjena gradevine.

Unutar podrucja dovrsenog dijela naselja dozvoljava se
rekonstrukcija postojecih gradevina unutar postojecih hori-
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zontalnih i vertikalnih gabarita sa zadrZavanjem svih obli-
kovnih elemenata procelja i uz koriStenje postojecih mate-
rijala, koji se izvode u svrhu odrzavanja odnosno sanacije
gradevine te izvedbe infrastrukturnih priklju¢aka. Nije
dozvoljeno povecanje broja stambenih jedinica, odnosno
prenamjena gradevine.

Unutar podrucja sanacija gradevina i djelova naselja
dozvoljava se rekonstrukcija gradevina prema uvjetima
propisanim za jednoobiteljske gradevine, odnosno unutar
postojeCeg gabarita. Namjena gradevina odreduje se
prema uvjetima iz ovoga plana.

Clanak 93.

Granice obuhvata pojedinac¢nih detaljnih planova urede-
nja utvrdene su na kartografskom prilogu br. 3. Uvjeti
koristenja, uredenja i zastite povrsina:

I - DPU-Flora

II - DPU Centar Placa

III - DPU Polje

IV - DPU Sportsko-rekreacijske zone I

V - DPU Poslovna zona

VI - DPU sportsko-rekreacijske zone Kijac-zapad

VII - DPU sportsko-rekreacijske zone Kijac-jug

VIII - DPU ugostiteljsko-turisticke zone Kijac

Detaljni planovi koji se izraduju za obalno podrucju
moraju u svom obuhvatu ukljuciti i pripadajudi dio akvato-
rija, te obraditi nacin uredenja i koriStenja obale. Izrada
planova u podrudju zastienih kulturnih vrijednosti izra-
duje se temeljem konzervatorske podloge.

Clanak 94.

Iznimno od uvjeta za gradnju propisanih ovom Odlu-
kom, a slijedom specifi¢nih lokalnih uvjeta, na podrucju
uzeg centra naselja Njivice (M1-4 te na susjednoj zoni
M1-3), za uredenje i gradnju kojeg se paralelno s ovim Pla-
nom izraduje Detaljni plan uredenja »Placa«; definiraju se
sljedeci uvjeti smjestaja i gradnje:

- minimalna veli¢ina gradevnih Cestica iznosi 40 m?,

- maksimalni koeficijent izgradenosti kig=1,0,

- maksimalni koeficijent iskoristvosti kis=3,5,

- maksimalna katnost iznosi P+2+M,a najviSa dozvoljena
visina 10,50 metara

Gustoca izgradenosti G;
i zbroja gradevnih éesticag)
Placa smije iznositi 0,6.

Ukupan koeficijent iskoristenosti K;s (odnos zbroja poje-
dina¢nih ki i zbroja gradevnih Cestica) na podruéju obuh-
vata DPU Placa smije iznositi 1,5.

Na proceljima gradevina koje se naslanjaju odnosno
koje su udaljene manje od 2 metra od granice gradevne
Cestice susjedne gradevine ne dozvoljava se gradnja otvora
ni balkonskih istaka.

Smjestaj vozila potrebno je osigurati unutar gradevne
Cestice. Iznimno, ako to nije moguce, parkiranje se moZze
planirati na javnoj parkiraliSnoj povrsini udaljenoj ne viSe
od 200 m.

Gradevne Cestice stambene namjene mogu se ogradivati
ogradom visine do 1,2 m.

Unutar gradivog dijela gradevne Cestice za ostale grade-
vine dozvoljava se gradnja pomocnih gradevina, a
sukladno namjeni odredenoj planom uZeg podrudja.

(odnos zbroja pojedinacnih k;,
na podrucju obuhvata DPU

10.2. Rekonstrukcija gradevina ¢ija je namjena protivna
planiranoj namjeni

Clanak 95.

Rekonstrukcija stambenih gradevina ¢ija je namjena
suprotna namjeni prostora prema ovom Planu, dozvoljava
se ako se rekonstrukcija:

- izvodi unutar postojecih gabarita,

- izvodi u svrhu odrzavanja gradevine, sanacije grade-
vine u cjelosti, dijelova gradevine, infrastrukturne mreZze,
te izvedbe infrastrukturnih prikljucaka,

- odnosi na sanaciju ograda, potpornih zidova u cilju
sprjecavanja incidentnih situacija.

III. ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 96.

Ove Izmjene i dopune Plana izradene su u pet (5) izvor-
nika ovjerenih pe¢atom Op¢inskog vijeca Opcine Omisalj i
s potpisom predsjednika Opéinskog vijea Op¢ine Omisalj.

Clanak 97.

Izvornici Urbanisti¢kog plana uredenja 2-Njivice (NA 1)
cuvaju se u pismohrani Upravnog odjela Opcine Omisalj,
Upravnog odjela za graditeljstvo i zaStitu okolisa, Javnoj
ustanovi Zavodu za prostorno uredenje Primorsko-goran-
ske Zupanije 1 Ministarstvu zastite okoliSa, prostornog ure-
denja 1 graditeljstva.

Clanak 98.

Graficki dijelovl Plana i obvezni prilozi iz ¢lanka 1. ove
Odluke, koji ¢ine njezin sastavni dio, nisu predmet objave.

Clanak 99.

Na konacni prijedlog Urbanistickog plana uredenja 2-
Njivice ishodena su sva Zakonom propisana misljenja i
suglasnosti:

- Ministarstva zastite okoliSa prostornog uredenja i gra-
diteljstva Republike Hrvatske,

KLASA: 350-02/10-13/33, UR. BROJ: 531-06-10-2 od
29. lipnja 2010. god.

- Zavoda za prostorno uredenje PGZ,
KLASA: 350-02/09-05/13, UR. BROJ: 69/03/3-10-6 od
10. svibnja 2010.,

- Ministarstva kulture Republike Hrvatske, Uprave za
zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u Rijeci,

KLASA: 612-08/07-10/5050, UR. BROJ: 532-04-14/18-
10-10 od 6. travnja 2010. godine.

Clanak 100.

Ova Odluka stupa na snagu osmoga dana od dana
objave u »SluZbenim novinama Primorsko-goranske Zupa-
nije«.

Klasa: 021-05/10-01/9
Ur. broj: 2142-06-10-01-3
Omisalj, 8. srpnja 2010.

Predsjednik
Op¢inskog vijea Op¢ine Omisalj
Nikola Dapdi¢, v.r.
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