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SLUZBENE NOVINE
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Na temelju c¢lanka 23. stavka 3. Zakona o druStveno
poticanoj stanogradnji (»Narodne novine« broj 109/01,
82/04 i 76/07) i ¢lanka 58. Statuta Grada Opatije (»Slu-
Zbene novine Primorsko -goranske Zupanije« broj 23/01,
8/06, 18/06 - procisceni tekst i 12/08) Gradsko poglavarstvo
Grada Opatije, na 179. sjednici odrzanoj dana 30. prosinca
2008. godine donijelo je

PRAVILNIK
o kriterijima i mjerilima za kupnju stanova iz
Programa drustveno poticane stanogradnje

I. OPCE ODREDBE

Clanak 1.

Ovim se Pravilnikom ureduju kriteriji, mjerila, veli¢ina
stana te postupak i tijela za odobravanje zahtjeva za kup-
nju stanova koji se u okviru Programa drustveno poticane
stanogradnje (u daljnjem tekstu: Program) grade na podru-
¢ju Grada Opatije i druga pitanja s tim u vezi.

II. KRITERIJI ZA ODOBRAVANJE ZAHTJEVA
ZA KUPNJU STANA

Clanak 2.

Pravo na rjeSavanje stambenog pitanja po odredbama
ovog Pravilnika imaju osobe koje kumulativno, na dan
objave javnog poziva, ispunjavaju slijedece uvjete:

1. da su drZavljani Republike Hrvatske,

2. da imaju prebivaliste na podruc¢ju Grada Opatije, i to
u trajanju od najmanje 18 godina (neprekidno ili s preki-
dima),

3. da podnositelji zahtjeva kao i c¢lanovi obiteljskog
domacinstva na podrucju Republike Hrvatske:

- nemaju u vlasniStvu odgovarajudi stan ili kucu na pod-
rucju Republike Hrvatske,

- nisu otkupili stan po odredbama Zakona o prodaji sta-
nova na kojima postoji stanarsko pravo, Zakona o naknadi
za imovinu oduzetu za vrijeme jugoslavenske komunisticke
vladavine kao i temeljem Programa drustveno poticane
stanogradnje.

Clanom obiteljskog domadéinstva smatra se bra¢ni drug
te osoba koja s njim stanuje: potomak, pastorak i posvoje-
nik, roditelj ili posvojitelj, pod uvjetom da ga je podnositel]
zahtjeva prema odredbama posebnog zakona duZan uzdr-
Zavati te osoba koja Zivi s njim u izvanbracnoj zajednici
ako se takva zajednica moZe izjednaciti sa bra¢nom zajed-
nicom.

Odgovarajuéim stanom u smislu stavka 1. tocke 3. ovog
¢lanka, razumijeva se vlasni§tvo stambenog prostora (stana
ili kuée) koji je primjereno opremljen infrastrukturom
(voda, kanalizacija, struja i drugo) i udovoljava higijen-
sko-tehnickim uvjetima za zdravo stanovanje, velicine
oko 35 m? korisne povrsine stana za jednu osobu, odnosno
za svaku daljnju osobu jo§ oko 10 m?.

Grad Opatija

Clanak 3.

Kriteriji za bodovanje zahtjeva za kupnju stana su:

1. vrijeme prebivanja na podrucju Grada Opatije za pod-
nositelja zahtjeva;

2. stambeni status;

3. zivotna dob podnositelja zahtjeva;

4. broj clanova obiteljskog domacinstva podnositelja
zahtjeva;

5. djeca predSkolske dobi i djeca na Skolovanju;

6. strucna sprema podnositelja zahtjeva;

7. staz proveden u radnom odnosu u Republici Hrvat-
skoj za podnositelja zahtjeva;

8. status hrvatskog branitelja za podnositelja zahtjeva,
steen prema Zakonu o pravima hrvatskih branitelja iz
Domovinskog rata i ¢lanova njihovih obitelji;

9. invalidnost ili tjelesno oStecenje podnositelja zahtjeva
i/ili ¢lana njegova obiteljskog domacinstva.

Clanak 4.

Prema prebivanju na podrucju Grada Opatije podnosite-
lju zahtjeva pripada 0,5 bodova za svaku godinu prebiva-
nja.

Clanak 5.
Na temelju stambenog statusa njegova obiteljskog

domacdinstva podnositelju zahtjeva pripada:
a) za status najmoprimca sa slobodno

ugovorenom najamninom kod pravne ili

fizicke osobe i status najmoprimca sa

zasSticenom najamninom kod fizicke osobe, 8 bodova
b) drugi najmoprimci sa zaSticenom

najamninom 6 bodova
c) za stanovanje kod ¢lana obiteljskog doma-

¢instva u neodgovarajuéem stanu ili kuéi 4 bodova
d) za stanovanje kod ¢lana obiteljskog doma-

¢instva u odgovaraju¢em stanu ili kudi 2 boda
e) za vlasnika u neodgovarajuéem stanu ili

kudi 1 bod.

Clanak 6.
Prema Zivotnoj dobi podnositelju zahtjeva pripada:

a) do 22 godine 6 bodova
b) od 23 godine do 40 godina 12 bodova
c) od 41 godine dalje 8 bodova.

Clanak 7.

Prema broju ¢lanova obiteljskog domacinstva podnosite-
lju zahtjeva pripada:

a) samac 1 bod

b) dva c¢lana 2 boda

c) tri ¢lana 3 bodova
d) Cetiri i viSe ¢lanova 4 bodova.

Clanak 8.

Za svako dijete predskolske dobi kao i dijete na redov-
nom $kolovanju podnositelju zahtjeva pripadaju 2 boda.
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Clanak 9.

Na temelju stru¢ne spreme podnositelju zahtjeva pri-
pada:

a) doktorat znanosti 8 bodova
b) magisterij znanosti 7 bodova
b) visoka stru¢na sprema ili zavrien

diplomski studij 6 bodova
c) visa struéna sprema odnosno prvostupnik 4 bodova
d) srednja stru¢na sprema 2 boda
e) niZza struéna sprema 1 bod

Clanak 10.

Za svaku punu godinu staza provedenog u radnom
odnosu u Republici Hrvatskoj podnositelju zahtjeva pri-
pada 0,5 bodova.

Clanak 11.

Podnositelju zahtjeva, hrvatskom branitelju iz Domovin-
skog rata pripada 0,16 bodova za svaki mjesec proveden u
obrani suvereniteta Republike Hrvatske, a maksimalno 4
boda.

Clanak 12.

Na temelju invalidnosti ili tjelesnog oStecenja podnosite-
lja zahtjeva ili ¢lana njegova obiteljskog domacinstva pod-
nositelju zahtjeva pripada:

a) za 100% invalidnosti ili tjelesnog ostecenja 6 bodova
b) za 90% invalidnosti ili tjelesnog osteéenja 4 bodova
c) za 80 % invalidnosti ili tjelesnog o$tecenja 2 boda.

Clanak 13.

Bodovi dobiveni po kriterijima iz ¢lanka 4. do ¢lanka 12.
ovog Pravilnika zbrajaju se te se na osnovu njih utvrduje
redoslijed na listi reda prvenstva.

Ako dva ili viSe podnositelja zahtjeva imaju jednak broj
bodova, prednost u ostvarivanju prava ima onaj podnositelj
koji ima vise bodova po osnovi prebivalista, a ako su i po
tom kriteriju isti prednost ima podnositelj koji ima veci
broj bodova po osnovu stambenog statusa, a ako su i po
tom osnovu isti, prednost ima podnositelj koji ima vedi
broj bodova po osnovi staza provedenog u radnom odnosu.

I1I. VELICINA STANA KOJI SE MOZE KUPITI

Clanak 14.

Veli¢ina stana koji podnositelj zahtjeva moze kupiti ovisi
o broju ¢lanova obiteljskog domacinstva i to kako slijedi:

za 1 osobu do 50 m? stambenog prostora,
za 2 osobe do 65 m* stambenog prostora,
za 3 osobe do 80 m? stambenog prostora,
za 4 osobe do 90 m? stambenog prostora,
za 5 osobe do 100 m? stambenog prostora,
za 6 osobe do 110 m* stambenog prostora, i

za 7 osoba i vise do 120 m? stambenog prostora.
IV. POSTUPAK I TIJELA ZA ODOBRAVANIE
ZAHTIJEVA

Clanak 15.

Postupak za odobravanje zahtjeva za kupnju stana
prema ovom Pravilniku provodi Povjerenstvo kojeg ime-
nuje Gradsko poglavarstvo.

Povjerenstvo se sastoji od 5 ¢lanova od kojih je jedan
predstavnik APN-a, a ostali predstavnici Grada Opatije.

Stru¢no-administrativne odnosno tehnicke poslove za
Gradsko poglavarstvo obavlja Upravni odjel za komunalni
sustav 1 zaStitu okoliSa.

Clanak 16.

Gradsko poglavarstvo objavljuje javni poziv za podnose-
nje zahtjeva za kupnju stana iz Programa, a koji obvezno
sadrzi:

1. uvjete za sudjelovanje u postupku,

2. isprave i dokaze koji se prilazu uz zahtjev,

3. naznaku da je rok za podnosenje zahtjeva 30 dana od
dana objavljivanja javnog poziva u sredstvima javnog pri-
opcavanja, na oglasnoj plo¢i Grada Opatija i WEB strani-
cama Grada.

Clanak 17.

Zahtjev za odobravanje zahtjeva za kupnju stana pod-
nosi se na posebnom obrascu, kojeg svi zainteresirani
mogu dobiti u pisarnici Grada i na WEB stranicama
Grada.

Clanak 18.

Podnositelj zahtjeva mora zahtjevu za odobravanje
zahtjeva za kupnju stana, priloZiti dokumente kojima doka-
zuje pravo na uvrstenje na listu reda prvenstva za kupnju
stana iz ¢lanka 2. kao i dokumente kojima dokazuje ispu-
njenje pojedinih kriterija iz ¢lanka 3. ovog Pravilnika:

1. domovnicu ili ovjerenu presliku osobne iskaznice - za
podnositelja zahtjeva,

2. uvjerenje o prebivaliStu - za podnositelja zahtjeva i
Clanove obiteljskog domacinstva navedene u zahtjevu za
kupnju stana, koje izdaje Policijska uprava (ne starije od
30 dana od dana podnosenja zahtjeva) s naznakom duZine
prebivanja na podrucju grada Opatije,

3. rodni list ili vjencani list - za podnositelja zahtjeva i
Clanove obiteljskog domacinstva navedene u zahtjevu za
kupnju stana (ne stariji od 6 mjeseci od dana podnoSenja
zahtjeva),

4. Uvjerenje Ureda za katastar i geodetske poslove o
neposjedovanju nekretnina za podnositelja zahtjeva i Cla-
nove obiteljskog domadinstva (ne starije od 30 dana od
dana podnosenja zahtjeva),

5. izjava ovjerena kod Javnog biljeznika data pod moral-
nom i kaznenom odgovorno$éu kojom podnositelj zahtjeva
za sebe i €lanove obiteljskog domacinstva izjavljuje da on i
Clanovi obiteljskog domacdinstva navedeni u zahtjevu za
kupnju stana nemaju u vlasniStvu odgovarajuéi stan ili
kucu na podrucju Republike Hrvatske (ne starija od 30
dana od dana podnosenja zahtjeva),

6. dokaz stambenog statusa (ugovor o najmu stana sa
slobodno ugovorenom najamninom, ugovor o0 najmu
stana sa zaSti¢enom najamninom, ovjerena izjava o stano-
vanju kod ¢lana obitelji, izvod iz zemljiSne knjige izdan
od strane ZemljiSno-knjiznog odjela nadleZznog suda kao
dokaz vlasniStva neodgovarajuéeg stana uz obvezatno
naznacenu adresu, strukturu i ukupnu povrsinu stana u vla-
sniStvu - za podnositelja zahtjeva i ¢lana obiteljskog doma-
dinstva i sli¢no),

7. dokaz da podnositelj zahtjeva i ¢lanovi obiteljskog
domacinstva nisu otkupili stan prema Zakonu o prodaji
stanova na kojima postoji stanarsko pravo i Zakona o
naknadi za imovinu oduzetu za vrijeme jugoslavenske
komunisticke vladavine,

8. potvrda poslodavca o duljini staza provedenog u rad-
nom odnosu sa preslikom radne knjiZice, ili ovjereni pre-
slik radne knjiZice - za podnositelja zahtjeva,

9. dokaz o skolovanju djece - potvrda/uvjerenje $kole ili
visokog uc¢iliSta o redovnom upisu,

10. dokaz o struénoj spremi (svjedodZba o zavr§enom
Skolovanju, radna knjizica, diploma),
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11. potvrda nadleZnog tijela drzavne uprave o vremenu
sudjelovanja u Domovinskom ratu za podnositelja
zahtjeva,

12. rjeSenje nadlezne sluzbe Hrvatskog zavoda mirovin-
skog i invalidskog osiguranja o utvrdenom stupnju invalidi-
teta - za podnositelja zahtjeva i/ili ¢lana obiteljskog doma-
éinstva,

13. ostalo.

Sve isprave podnose se u originalu ili u obliku ovjerene
preslike.

Clanak 19.

Za zahtjeve koji su nepotpuni, podnositelju zahtjeva
odredit ¢e se dopunski rok od 8 dana da dopuni zahtjev
potrebnom dokumentacijom.

Ako zahtjevu nedostaju dokazi kojima se dokazuju
uvjeti iz ¢lanka 2. ovog Pravilnika, a podnositelj zahtjeva
u dopunskom roku ne upotpuni zahtjev, zahtjev se nece
razmatrati.

Ako zahtjevu nedostaju dokazi kojima se dokazuje ispu-
njavanje uvjeta za bodovanje po pojedinim Kriterijima, a
podnositelj zahtjeva u dopunskom roku ne upotpuni
zahtjev, izvrSit ée se bodovanje bez bodovanja uvjeta
odnosno mjerila za koja je trebao dopuniti zahtjev.

Clanak 20.

Prijedlog liste i listu reda prvenstva utvrduje Gradsko
poglavarstvo na prijedlog Povjerenstva.

Podnositelji zahtjeva mogu dati primjedbe na prijedlog
liste u roku od 15 dana po njenom isticanju na oglasnoj
plo¢i Grada Opatija i WEB stranicama Grada.

Nakon razmatranja primjedbi podnositelja zahtjeva,
Gradsko poglavarstvo je duzno u roku od 30 dana utvrditi
i objaviti listu reda prvenstva za kupnju stanova.

Lista iz stavka 3. ovog ¢lanka objavljuje se na oglasnoj
ploci i WEB stranicama Grada te stupa na snagu u roku
od 8 dana od dana objave.

Clanak 21.

Lista reda prvenstva sadrzi:

1. redni broj,

2. prezime i ime podnositelja zahtjeva,

3. broj ¢lanova obitelji podnositelja zahtjeva,

4. broj bodova po pojedinim osnovama i mjerilima za
svakog podnositelja zahtjeva,

5. ukupan broj bodova za svakog podnositelja zahtjeva,

6. potpis predsjednika Gradskog poglavarstva,

7. mjesto i datum utvrdivanja liste reda prvenstva.

Clanak 22.

Lista reda prvenstva utvrduje se za vrijeme od 4 godine.

Osobe koje u toku trajanja liste prestanu ispunjavati
uvjete na osnovu kojih su uvrsteni na listu reda prvenstva,
brisu se.

Osobe koje su podnijele neistinite dokaze o ispunjavanju
uvjeta za utvrStenje na listu reda prvenstva, briSu se.

Osobe, kod kojih za vrijeme trajanja liste reda prvenstva
dode do promjena koje utjecu na veli¢inu i broj prostorija
stana, duzne su u roku 15 dana od nastale promjene dosta-
viti dokaze o nastalim promjenama.

Odluku o brisanju u smislu stavka 2. i 3. ovog ¢lanka
donosi Gradsko poglavarstvo na prijedlog Povjerenstva.

Prigovor se podnosi Gradskom poglavarstvu u roku od 8
dana od dana primitka odluke.

Odluka koju po podnesenom prigovoru donese Gradsko
poglavarstvo je konacna.

Clanak 23.

Sukladno dinamici gradnje stanova iz Programa i teme-
ljem konacne Liste, podnositelji zahtjeva upucuju se Agen-
ciji za pravni promet nekretnina i poslovnoj banci za skla-
panje predugovora za odobravanje bankovnog kredita
kupcu.

U slucaju da pojedini podnositelji zahtjeva iz stavka 1.
ovog ¢lanka ne ispune uvjete poslovne banke za preuzima-
nje kredita, po dobivanju saznanja o tome, Gradsko pogla-
varstvo odrediti e slijedece osobe sa liste reda prvenstva
koje ¢e uputiti na sklapanje predugovora o odobravanju
bankovnog kredita.

Clanak 24.

Na temelju konacne Liste, raspoloZivih stanova, suglas-
nosti banke te provjere stvarnih uvjeta stanovanja i imovin-
skog stanja podnositelja zahtjeva, Povjerenstvo predlaze
Gradskom poglavarstvu donosenje zaklju¢ka o odobrava-
nju zahtjeva za kupnju stana koji sadrzi:

1. prezime, ime osobe kojoj se zahtjev odobrava;

2. podatak o stanu (zgrada, ulica, povrSina stana i
drugo);

3. podatke iz suglasnosti banke;

4. obvezu zakljucivanja predugovora o kupnji stana.

V. PRIJELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 25.

Ovaj Pravilnik stupa na snagu osmog dana od dana
objave u »SluZzbenom novinama« Primorsko-goranske
Zupanije.

Stupanjem na snagu ovog Pravilnika prestaje vrijediti
Pravilnik o kriterijima i mjerilima za kupnju stanova iz Pro-
grama drustveno poticane stanogradnje (»SluZbene novine
Primorsko-goranske Zupanije« broj 4/03).

Klasa: 371-01/08-01/27
Ur. broj: 2156/01-02-08-1
Opatija, 30. prosinca 2008.

Predsjednik Poglavarstva
dr. sc. Amir Muzur, v.r.
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