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SLUZBENE NOVINE

Petak, 29. kolovoza 2003.

Grad Rijeka

Na temelju ¢lanka 23. stavka 3. Zakona o drustveno po-
ticanoj stanogradnji (»Narodne novine« broj 109/01) i
¢lanka 26. Poslovnika Poglavarstva Grada Rijeke (»Sluzbe-
ne novine« Primorsko-goranske Zupanije broj 4/02), Pogla-
varstvo Grada Rijeke, na sjednici 15. srpnja 2003. godine,
donijelo je

ODLUKU
o uvjetima i mjerilima za kupnju stanova
u stambenim zgradama Srdodi - 1. faza iz Programa
drustveno poticane stanogradnje

I. OPCA ODREDBA

Clanak 1.

Ovom se Odlukom utvrduju uvjeti i mjerila, postupak i
tijela za odobravanje zahtjeva za kupnju stanova koji se, u
okviru Programa drustveno poticane stanogradnje (u dalj-
njem tekstu: Program), grade na podru¢ju Grada Rijeke
(u daljnjem tekstu: Grad) u stambenim zgradama Srdodi -
1. faza, te struktura stanova koji se mogu kupiti.

II. UVJETI I MJERILA ZA ODOBRAVANIJE ZA-
HTJEVA ZA KUPNJU STANA

Clanak 2.

Podnositelj zahtjeva koji ispunjava uvjete i mjerila propi-
sane Zakonom o drustveno poticanoj stanogradnji (u dalj-
njem tekstu: Zakon) i ovom Odlukom ostvaruje mogucnost
na kupnju stana koji se gradi na podrucju Grada prema Pro-
gramu iz ¢lanka 1. ove Odluke.

Osoba koja kupuje stan uz obro¢nu otplatu treba zadovo-
ljavati kriterije u pogledu platezZne sposobnosti koje utvrdu-
je Agencija za pravni promet i posredovanje nekretninama -
APN (u daljnjem tekstu: Agencija), odnosno banka koja
odobrava kreditna sredstva u skladu s uvjetima odredenim
sporazumom o poslovnoj suradnji s Agencijom.

Clanak 3.

Pravo na kupnju stana prema Programu iz ¢lanka 1. ove
odluke ima osoba koja ispunjava sljedece uvjete:

- da je drzavljanin Republike Hrvatske,

- da ima prebivaliSte na podrucju Grada,

- da on ili ¢lanovi obiteljskog domacinstva, navedeni u za-
htjevu, nisu otkupili stan po odredbama Zakona o prodaji
stanova na kojima postoji stanarsko pravo i isti otudili po
bilo kojoj pravnoj osnovi,

- da on ili ¢lanovi obiteljskog domacinstva, navedeni u za-
htjevu, nemaju odgovarajudi stan ili kucu u privatnom vla-
snistvu.

Odgovarajuéim stanom u smislu stavka 1. podstavka 4.
ovoga Clanka, razumijeva se vlasniStvo stambenog prostora
(stana ili kuée) koji je primjereno opremljen infrastruktu-
rom (voda, kanalizacija, struja i drugo) i udovoljava higijen-
sko-tehnickim uvjetima za zdravo stanovanje, veliine oko
35 m? korisne povrsine stana za jednu osobu, odnosno za
svaku daljnju osobu jo§ oko 10 m”. Odgovarajuéim stanom
ne smatra se stan u vlasniStvu fizicke osobe koji koristi za-
Sti¢eni najmoprimac.

Uvjete iz stavka 1. ovoga clanka trebaju zadovoljiti ku-
mulativno svi ¢lanovi obiteljskog domacinstva.

Clanom obiteljskog domacdinstva u smislu stavka 1. ovoga
Clanka smatra se bracni drug te osoba koja s njim stanuje:
potomak, pastorak i usvojenik, roditelj ili usvojitelj, pod
uvjetom da ga je podnositelj zahtjeva prema odredbama po-
sebnog zakona duZan uzdrZavati te osoba koja Zivi s njim u
izvanbracnoj zajednici ako se takva zajednica moZe izjedna-
Citi sa bra¢nom zajednicom.

Clanak 4.

Odobravanje zahtjeva za kupnju stana obavlja se na te-
melju Liste reda prvenstva potencijalnih kupaca (u daljnjem
tekstu: »Lista prvenstva«) utvrdene u suglasju s ovom Odlu-
kom.

Lista prvenstva utvrduje se na temelju provedenog Jav-
nog poziva.

Clanak 5.

Lista prvenstva utvrduje se na osnovi sljedecih mjerila:

1. stambenog statusa podnositelja zahtjeva,

2. duZine prebivanja podnositelja zahtjeva na podrucju
Grada,

3. zivotne dobi podnositelja zahtjeva,

4. broja ¢lanova obiteljskog domadinstva podnositelja za-
htjeva,

5. broja djece na redovnom Skolovanju,

6. struéne spreme podnositelja zahtjeva,

7. godina radnog staza ostvarenog u Republici Hrvatskoj
za podnositelja zahtjeva,

8. statusa hrvatskog ratnog vojnog invalida i hrvatskog
branitelja iz Domovinskog rata za podnositelja zahtjeva,

9. statusa Clana obitelji poginulog, zatocenog ili nestalog
hrvatskog branitelja za podnositelja zahtjeva,

10. zdravstvenog stanja - invalidnosti ili tjelesnog ostece-
nja podnositelja zahtjeva i/ili ¢lana njegova obiteljskog do-
macinstva.

Clanak 6.

Podnositelju zahtjeva na temelju stambenog statusa nje-
govog obiteljskog domacinstva pripada:

a) 5 bodova:

- za status najmoprimca sa slobodno ugovorenom naj-
amninom kod pravne ili fizicke osobe,

- za status osobe koja koristi stan namijenjen za nadstoj-
nika zgrade,

- za status najmoprimca sa zaStiéenom najamninom kod
pravne ili fizicke osobe,

- za stanovanje kod ¢lana obitelji.

b) 1 bod:

- za stanovanje u neodgovarajuem stanu u vlasniStvu
podnositelja zahtjeva ili ¢lana obiteljskog domacinstva pod-
nositelja zahtjeva.

Clanak 7.

Podnositelju zahtjeva za svaku godinu prebivanja na pod-
ru¢ju Grada pripada 0,5 bodova.

Clanak 8.
Prema Zivotnoj dobi podnositelju zahtjeva pripada:
a) do navrSene 24 godine Zivota 1 bod
b) od navrSene 24 godine do navrSenih
45 godina Zivota 5 bodova
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¢) od navrSenih 45 godina Zivota nadalje 3 boda.

Clanak 9.

Prema broju ¢lanova obiteljskog domacinstva, podnosite-
lju zahtjeva pripada:

a) samac 1 bod,
b) 2 ¢lana obiteljskog domacinstva 2 boda,
¢) 3 ¢lana obiteljskog domacinstva 3 boda,
d) 4 ¢lana obiteljskog domacinstva i vise 4 boda.

Ako je podnositelj zahtjeva samohrani roditelj ili usvoji-
telj, bodovi iz stavka 1. ovoga ¢lanka (izuzev bodova ozna-
¢enih pod tockom a) udvostrucuju se.

Clanak 10.
Za svako dijete na redovnom $kolovanju podnositelju za-
htjeva pripadaju 2 boda.
Clanak 11.

Podnositelju zahtjeva na temelju njegove stru¢ne spreme
pripada:

a) za visoku struénu spremu 5 bodova,
b za viSu stru¢nu spremu 3 boda,
¢) za srednju struénu spremu 2 boda,
d) za niZu struénu spremu 1 bod.

Za svaki visi stupanj obrazovanja iznad visoke strucne
spreme podnositelju zahtjeva pripadaju 2 boda.

Clanak 12.

Podnositelju zahtjeva za svaku punu godinu radnog staza
ostvarenog u Republici Hrvatskoj pripada 0,5 bodova.

Clanak 13.

Podnositelju zahtjeva, hrvatskom branitelju iz Domovin-
skog rata, prema vremenu provedenom u Domovinskom ra-
tu pripada:

a) za razdoblje do 12 mjeseci

b) za razdoblje od 12 mjeseci i duze

2 boda,
4 boda.

Clanak 14.

Podnositelju zahtjeva, hrvatskom ratnom vojnom inva-
lidu iz Domovinskog rata, prema utvrdenom postotku oste-
éenja organizma pripada:

a) od L. do II. skupine os$teéenja 10 bodova,
b) od III. do VI skupine osteéenja 6 bodova,
¢) od VII. do X. skupine ostecenja 4 boda.

Clanak 15.

Podnositelju zahtjeva, ¢lanu uze obitelji poginulog, zato-
Cenog ili nestaloga hrvatskog branitelja iz Domovinskog
rata pripada 12 bodova.

Clanak 16.

Prema zdravstvenom stanju podnositelja zahtjeva od-
nosno €lana njegovog obiteljskog domacinstva navedenog
u zahtjevu, ovisno o utvrdenom stupnju invaliditeta, za sva-
ku osobu s utvrdenim invaliditetom pripada:

- za invaliditet preko 50% 6 bodova,
- za invaliditet do 50%
(ukljuéujudéi i invaliditet od 50% ) 4 boda.

Bodovi ostvareni temeljem mjerila iz ¢lanka 14. ove Od-
luke 1 mjerila iz stavka 1. ovoga ¢lanka, u odnosu na podno-
sitelja zahtjeva, medusobno se iskljucuju.

Clanak 17.

Utvrdeni bodovi prema mjerilima iz ¢lanka 6. do ¢lanka
16. ove Odluke zbrajaju se, te se na osnovi ukupnog broja
bodova utvrduje redoslijed na Listi prvenstva.

Ako dva ili viSe podnositelja zahtjeva ostvare jednaki
broj bodova, prvenstveni red izmedu tih osoba utvrduje se
kako slijedi:

- podnositelj koji prvi put stjece stan u vlasniStvo za po-
trebe svog stanovanja,

- podnositelj koji koristi stan namijenjen za nadstojnika
zgrade,

- podnositelj koji ima duze prebivaliste u Gradu.

III. POSTUPAK I THELA ZA ODOBRAVANIE ZA-
HTJEVA ZA KUPNJU STANA

Clanak 18.

Postupak za odobravanje zahtjeva za kupnju stana prema
ovoj Odluci provodi Povjerenstvo.

Povjerenstvo iz stavka 1. ovoga ¢lanka:

- provodi postupak Javnog poziva za utvrdivanje Liste
prvenstva,

- obavlja bodovanje po zaprimljenim zahtjevima,

- utvrduje Prijedlog liste prvenstva,

- utvrduje Konacnu listu prvenstva,

- uz prethodnu suglasnost poslovne banke koja odobrava
kreditna sredstva, da podnositelji zahtjeva uvrsteni na Ko-
nac¢nu Listu prvenstva ispunjavaju uvjete u pogledu plate-
Zne sposobnosti, donosi odluku o odobravanju kupnje stana.

Clanak 19.

Povjerenstvo imenuje Poglavarstvo Grada.

Povjerenstvo ¢ine predsjednik i Cetiri Clana.

Tri ¢lana Povjerenstva, ukljuCujuci i predsjednika, ¢ine
predstavnici Grada, a po jednog ¢lana Povjerenstva ¢ine
predstavnik Agencije i poslovne banke koja odobrava kre-
ditna sredstva.

Strucne i administrativno-tehnicke poslove za Povjeren-
stvo obavlja Grad - Odjel gradske uprave za komunalni su-
stav, Direkcija stambeni poslovi.

Clanak 20.

Javni poziv za podnosenje zahtjeva za kupnju stana ob-
javljuje se u javnom glasilu i na oglasnoj plo¢i Grada (Titov
trg 3, prizemlje).

Javni poziv iz stavka 1. ovoga Clanka mora sadrzavati
uvjete i mjerila utvrdene u ¢lanku 3. i 5. ove Odluke, ispra-
ve koje se prilazu uz zahtjev te broj i strukturu raspolozivih
stanova.

Clanak 21.

Uz zahtjev za kupnju stana, podnositelj zahtjeva mora
prilozZiti:

1. domovnicu ili presliku osobne iskaznice - za podnosite-
lja zahtjeva,

2. uvjerenje o prebivaliStu - za podnositelja zahtjeva i cla-
nove obiteljskog domadinstva navedene u zahtjevu za kup-
nju stana, koje izdaje Policijska uprava (ne starije od 30
dana od dana podnoSenja zahtjeva),

3. vjencani list ili rodni list - za podnositelja zahtjeva i
Clanove obiteljskog domacinstva navedene u zahtjevu za
kupnju stana (ne stariji od 6 mjeseci od dana podnosenja
zahtjeva),

4. izjavu o postojanju izvanbracne zajednice, potpisanu
od strane podnositelja zahtjeva, izvanbracnog supruznika-
ce i dva svjedoka, dana pod kaznenom odgovornoscu time
da svi potpisi moraju biti ovjereni kod Javnog biljeZnika,

5. uvjerenje nadleZznog Zupanijskog ureda za katastar o
posjedovanju/neposjedovanju  nekretnina na podrucju
Grada - za podnositelja zahtjeva i ¢lanove obiteljskog do-
macdinstva navedene u zahtjevu za kupnju stana (ne starije
od 30 dana od dana podnosenja zahtjeva),
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6. potvrda ZemljiSno-knjiznog odjela Op¢inskog suda u
Rijeci izdana temeljem pregleda abecednog imenika o ne-
posjedovanju nekretnina na podrucju Grada - za podnosite-
lja zahtjeva i ¢lanove obiteljskog domacinstva navedene u
zahtjevu za kupnju stana (ne starija od 30 dana od dana
podnosenja zahtjeva),

7. izjava ovjerena kod Javnog biljeznika dana pod moral-
nom i kaznenom odgovorno$¢u kojom podnositelj zahtjeva
za sebe i ¢lanove obiteljskog domacinstva izjavljuje da on i
Clanovi obiteljskog domacdinstva navedeni u zahtjevu za
kupnju stana nemaju u vlasniStvu odgovarajudi stan ili kuéu
na podrucju Republike Hrvatske (ne starija od 30 dana od
dana podnosenja zahtjeva),

8. potvrda poslodavca o duljini radnog staza ili ovjereni
prijepis podataka o radnom staZu iz radne knjiZice ili ovje-
rena preslika radne knjiZice - za podnositelja zahtjeva,

9. dokaz stambenog statusa (ugovor o najmu stana sa slo-
bodno ugovorenom najamninom, ugovor o najmu stana sa
zaSticenom najamninom, dokaz o koriStenju stana namije-
njenog za nadstojnika zgrade, izjava o stanovanju kod ¢lana
obitelji i sli¢no),

10. dokaz o Skolovanju djece - potvrda/uvjerenje Skole ili
fakulteta o redovnom upisu u $kolsku godine 2003./04.,

11. dokaz o stru¢noj spremi (svjedodzba o zavrSenom
Skolovanju, radna knjiZica, diploma),

12. potvrda nadleZnog tijela drZavne uprave o vremenu
sudjelovanja u Domovinskom ratu za podnositelja zahtjeva,

13. rjeSenje nadleZznog ministarstva o utvrdenoj skupini i
stupnju invaliditeta za hrvatske ratne vojne invalide iz Do-
movinskog rata,

14. potvrda o statusu ¢lana obitelji poginulog, zato¢enog
ili nestaloga hrvatskog branitelja iz Domovinskog rata - za
podnositelja zahtjeva,

15. rjeSenje nadlezne sluzbe Hrvatskog zavoda mirovin-
skog osiguranja o utvrdenom stupnju invaliditeta - za pod-
nositelja zahtjeva i ¢lana obiteljskog domacinstva,

16. izvod iz zemljiSne knjige izdan od strane ZemljiSno-
knjiznog odjela nadleZznog suda kao dokaz vlasniStva neod-
govarajuéeg stana uz obvezatno naznacenu adresu, struktu-
ru i ukupnu povrsinu stana u vlasni$tvu - za podnositelja za-
htjeva i clana obiteljskog domacinstva,

17. naznacenu strukturu stana za koji se podnosi zahtjev,

18. ovjerena punomoé (specijalna) za slu¢aj odsutnosti
podnositelja zahtjeva,

19. ostalo.

Sve isprave se podnose u originalu - na uvid ili u obliku
ovjerene preslike.

Clanak 22.

Za zahtjeve koji su nepotpuni, Povjerenstvo ¢e odrediti
rok od 10 dana od dana predaje zahtjeva da se upotpune
s potrebnom dokumentacijom.

Ukoliko podnositelj zahtjeva nakon isteka roka iz stavka
1. ovoga ¢lanka zahtjev ne upotpuni, zahtjev se nece uzeti u
razmatranje.

Clanak 23.

Za svaku pojedinu strukturu stana Povjerenstvo ¢e sacini-
ti posebno Prijedlog liste prvenstva i Konacnu listu prven-
stva.

Clanak 24.

Prijedlog liste prvenstva sadrzi:

- strukturu stana,

- redni broj redoslijeda podnositelja zahtjeva,

- prezime, ime, adresu i JMBG podnositelja zahtjeva,

- broj bodova po pojedinim uvjetima i mjerilima za sva-
kog podnositelja zahtjeva,

- ukupan zbroj bodova za svakog pojedinog podnositelja
zahtjeva.

Prijedlog liste prvenstva objavljuje se na oglasnoj ploci
Grada, Titov trg 3, prizemlje.

Clanak 25.

Podnositelj zahtjeva ima pravo prigovora na utvrdeni re-
doslijed na Prijedlog liste prvenstva i obavljeno bodovanje.

Prigovor se podnosi Poglavarstvu Grada, u roku od 8
dana od dana objave Prijedloga liste prvenstva.

Odluka koju donese Poglavarstvo po podnesenom prigo-
voru konacdna je.

Konacnu listu prvenstva utvrduje Povjerenstvo nakon §to
Poglavarstvo Grada donese odluke po podnijetim prigovo-
rima.

Konacna lista prvenstva objavljuje se na oglasnoj ploci
Grada, Titov trg 3, prizemlje.

Clanak 26.

Konacna lista prvenstva sadrzi:

- strukturu stana,

- redni broj redoslijeda podnositelja zahtjeva,

- prezime, ime, adresu i JMBG podnositelja zahtjeva,

- broj bodova po pojedinim uvjetima i mjerilima za sva-
kog podnositelja zahtjeva,

- ukupan zbroj bodova za svakog pojedinog podnositelja
zahtjeva.

Clanak 27.

Osoba za koju se utvrdi da je dala neistinite podatke o
ispunjavanju uvjeta za uvrsStenje na Listu prvenstva kao i
osoba za koju se u tijeku trajanja Konacne liste prvenstva
utvrdi da viSe ne ispunjava uvjete na osnovu kojih je uvr-
Stena na istu, brise se sa Liste prvenstva odnosno sa Konac-
ne liste prvenstva.

Odluku o brisanju u smislu stavka 1. ovoga ¢lanka donosi
Povjerenstvo.

Podnositelj zahtjeva ima pravo prigovora na odluku o
brisanju.

Prigovor se podnosi Poglavarstvu Grada u roku od 8
dana od dana primitka odluke.

Odluka koju po podnesenom prigovoru donese Poglavar-
stvo je konacna.

Clanak 28.

Procjenu platezne sposobnosti podnositelja zahtjeva uvr-
Stenih na Konacnu listu prvenstva obavlja poslovna banka
koja odobrava kreditna sredstva.

Konacnu listu prvenstva Povjerenstvo dostavlja poslovnoj
banci iz stavka 1. ovoga €lanka, radi davanja prethodne su-
glasnosti u smislu ¢lanka 18. stavka 2. podstavka 5. ove Od-
luke.

Clanak 29.

Na osnovu Konacne liste prvenstva i dobivene suglasno-
sti poslovne banke, Povjerenstvo izraduje pojedinacne odlu-
ke o odobravanju zahtjeva za kupnju stana.

Odluka iz stavka 1. ovoga ¢lanka obavezno sadrZi:

1. prezime i ime osobe kojoj je odobren zahtjev za kup-
nju stana,

2. podatke o stanu (ulica, povrSina, struktura i oznaka
stana),

3. podatke iz suglasnosti poslovne banke,

4. odredbu o obvezi sklapanja predugovora o kupnji
stana.
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Clanak 30.

Konacénu Listu prvenstva i pojedina¢ne odluke iz ¢lanka
29. stavka 1. ove Odluke Povjerenstvo dostavlja Agenciji,
koja s podnositeljem zahtjeva sklapa predugovor i ugovor
o kupnji stana u suglasju sa Zakonom.

IV. STRUKTURA STANOVA

Clanak 31.

Struktura i veli¢ina stanova utvrduje se na osnovi glavne
projektne dokumentacije za ishodovanje gradevnih dozvola
po investitoru gradnje stambenih zgrada - Agencije za
pravni promet i posredovanje nekretninama - APN, Savska
cesta 41/1V, Zagreb.

Clanak 32.

Podnositelj zahtjeva ima pravo podnijeti zahtjev za kup-
nju samo jednoga stana.

Struktura stana u svezi kojeg je podnesen zahtjev za kup-
nju nije ogranicena.

Struktura stanova za koje se podnose zahtjevi za kupnju
prema ovoj Odluci te broj raspolozivih stanova, utvrduje se
kako slijedi

e 1-sobni stan, povrsine od 50,48 m?
do 51,22 m?

e 15- sobni stan, povrsme
od 57,18 m? do 58,04 m?

e 2-sobni stan, povrsine
od 64,29 m* do 6529 m*

e 2.5-sobni stan povrsme
0d7l78m do 73,17 m?

e 3-sobni stan povrsine
od 83,23 m* do 85,83 m*

ukupno 15 stanova,
ukupno 28 stanova,
ukupno 30 stanova,
ukupno 18 stanova,

ukupno 18 stanova,

e 3,5-sobni stan povrsme

od 91 44 m? do 94,07 m? ukupno 18 stanova.

Clanak 33.

Podnositelji zahtjeva uvrsteni na Konacnu listu prvenstva
za pojedinu strukturu stana za koje je poslovna banka oci-
jenila da imaju plateznu sposobnost za kupnju stana, obav-
ljaju neposredan izbor stana prema redoslijedu uvrStenosti
na Konacnu listu prvenstva.

Povjerenstvo prati i zapisnicki utvrduje izbor stanova.
Zapisnik o izboru stana potpisuje i podnositelj zahtjeva, Ci-
me potvrduje konacnost izbora stana.

Naknadna promjena izabranog stana nije moguca.

V. ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 34.

Uputstva za primjenu ove Odluke daje Grad - Odjel
gradske uprave za komunalni sustav, Direkcija stambeni
poslovi.

Clanak 35.

Ova Odluka stupa na snagu osmoga dana od dana objave
u »Sluzbenim novinama« Primorsko-goranske Zupanije.

Klasa: 022-05/03-01/40
Ur. broj: 2170-01-10-03-2
Rijeka, 15. srpnja 2003.

POGLAVARSTVO GRADA RIJEKE

Predsjednik Poglavarstva
mr. sc. Vojko Obersnel, v. r.
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