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.

Na temelju c¢lanka 109. stavka 6. Zakona o prostornom uredenju (,Narodne novine® broj
153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19 i 67/23) i clanka 33. Statuta Opéine Omisalj (,,Sluzbene
novine Primorsko-goranske Zzupanije“ broj 5/21) po pribavljenoj suglasnosti Ministarstva
prostornoga uredenja, graditeljstva i drzavne imovine KLLASA: 350-02/23-16/30, URBROJ: 531-
08-1-1-24-6 od 2. srpnja 2024. godine, Opéinsko vije¢e Opéine Omisalj na 20. sjednici odrzanoj
4. studenoga 2024. godine, donijelo je

ODLUKU
o donosenju Urbanistickog plana uredenja UPU 18
podrucja ugostiteljsko - turisticke namjene Njivice
(T1-2 /T1-2-1, T1-2-2, T1-2-3/ i T3-2)

1. OPCE ODREDBE

Clanak 1.
Donosi se Odluka o donosenju Urbanistickog plana uredenja UPU 18 podruéja ugostiteljsko -
turisticke namjene Njivice (T1-2 /T1-2-1, T1-2-2, T1-2-3/ 1 T3-2) (u daljnjem tekstu: Plan).

Clanak 2.
Nositelj postupka izrade i donosenja Plana iz ovog ¢lanka je Upravni odjel Opéine Omisalj.

Clanak 3.
Elaborat Plana je izradio Arhitektonsko-gradevinski atelje d.o.o., Ive Marinkovi¢a 14, 51000
Rijeka u koordinaciji s Opé¢inom Omisalj.

Clanak 4.
Planom se utvrduje detaljna namjena povrsina, rezimi uredivanja prostora, nacin opremanja
zemljista komunalnom, prometnom i elektronickom komunikacijskom infrastrukturom, uvijeti za
izgradnju gradevina i poduzimanje drugih aktivnosti u prostoru te drugi elementi od vaznosti za
podrucje obuhvata Plana.

Clanak 5.
(1) Granica obuhvata Plana ucrtana je u svim kartografskim prikazima.
(2) Ukupna povrsina obuhvata Plana iznosi 27,8 ha.

Clanak 6.

Elaborat iz ¢lanka 3. ove Odluke sastoji se od tekstualnog i grafickog dijela te obrazloZzenja kako
slijedi:

A. TEKSTUALNI DIO

ODLUKA O DONOSENJU PLANA

I.  Opée odredbe

II.  Odredbe za provedbu

III. Zavrsne odredbe

B. GRAFICKI DIO

KARTOGRAFSKI PRIKAZI

1. Koristenje i namjena povrsina M 1:2000

2. Prometna, komunalna i druga infrastruktura

2.1. Prometna i ulicna mreza M 1:2000

2.2. Vodoopskrba, odvodnja i plinoopskrba M 1:2000

2.3. Elektroenergetika i elektronicke komunikacije M 1:2000

3. Uvjetl koristenja, uredenja i zastite povrsina M 1:2000
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4. Nacin i uvjeti gradnje M 1:2000

C. OBRAZLOZENJE
Uvod
1. Polazista
2. Ciljevi prostornog uredenja
3. Plan prostornog uredenja
Prilozi
1. Zahtjevi za izradu prostornog plana
2. Izvjesce o javnoj raspravi
3. Sazetak za javnost
4. Evidencija postupka izrade i donosenja Plana

II. ODREDBE ZA PROVEDBU
1. Uvjeti odredivanja namjene povrsina

Clanak 7.
(1) Ovim se Planom utvrduje osnovna namjena povisina te uvjeti gradenja, koristenja i uredenja
povrsina sukladno PPUO-u.
(2) PPUO na podrucju obuhvata Plana predvida ugostiteljsko-turisticku namjenu te se stoga ovim
Planom planira gradnja gradevina ugostiteljsko-turisticke i prate¢ih namjena, uredenje povrsina u
funkciji turizma, uredenje javnih prometnih i zelenih povrsina i gradnja prate¢e komunalne i
druge infrastrukture.
(3) Namjena povrsina na podrucju obuhvata Plana prikazana je kartografskim prikazom broj 1.

1.1.  Uvjeti odredivanja i razgrani¢avanja povrsina javnih i drugih namjena

Clanak 8.
Namjena povrsina na podru¢ju obuhvata Plana odreduje se kako slijedi:
a) gospodarska namjena:
- ugostiteljsko-turisticka - hotel (T'1)
- ugostiteljsko-turisticka - kamp (T3)
b) povrsine infrastrukturnih sustava (IS):
- ceste, ulice i javne prometne povrsine
- infrastrukturna namjena
¢) vodotok — zatvoreni kanal.

Clanak 9.
(1) Na podrucju ugostiteljsko turisticke namjene — hotel (T1) planira se gradnja i rekonstrukcija
svih gradevina iz skupine hoteli (koji su navedeni u Pravilniku o razvrstavanju, kategorizaciji i
posebnim standardima ugostiteljskih objekata iz skupine hoteli), sa svim prate¢im sadrzajima.
(2) Na podruc¢ju namjene iz stavka 1. ovoga clanka mogu se uz smjestajne graditi i pomocne
gradevine za trgovinu, usluge, ugostiteljstvo (restorane, pizzetije, kafice i dr.), sportske i
rekreacijske povrsine, bazenska kupalista sa vodenim atrakcijama, djecja igralista, nekomercijalni
smjestaj (zaposlenika), kao 1 svi drugi slicni sadrzaji vezani za unaprijedenje funkcioniranja
osnovne hotelske namjene te garaze i druge infrastrukturne gradevine.
(3) Gradevine koje se grade na podru¢ju namjene iz stavka 1. ovog ¢lanka ne mogu se etazirati.
(4) Pomocne gradevine i prateci sadrzaji iz stavka 2. ovog c¢lanka ne mogu se graditi kao zahvati u
prostoru na vlastitim gradevnim cesticama.
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Clanak 10.

(1) Na podrucju ugostiteljsko-turisticke namjene — kamp (T3) planira se izgradnja i uredenje
kampa — ugostiteljskog objekta u kojem smjestajne jedinice nisu povezane s tlom na ¢vrsti nacin.
(2) Unutar podrucja namjene iz stavka 1. ovoga clanka moguce je graditi pomocne gradevine za
dnevnu trgovinu, pruzanje turistickih i zdravstvenih usluga, ugostiteljstvo u manjem opsegu samo
za korisnike kampa (manje restorane, pizzerije, kafice i sl.), sportske i rekreacijske povrsine
(kosarka, nogomet, tenis, mini golf, stolni-tenis, bazeni i sl.), bazenska kupalista sa vodenim
atrakcijama, djec¢ja igraliSta, otvorena gledalista s manjim pozornicama, kao i sve druge slicne
sadrzaje vezane za unaprijedenje funkcioniranja osnovne namjene.

Clanak 11.
(1) Na podru¢ju namjene ,,Povrsine infrastrukturnih sustava (IS)“ dozvoljena je gradnja i
rekonstrukcija prometnih povrsina i gradevina, infrastrukturnih gradevina trafostanice te javne
garaze.
(2) Prometne povirsine te komunalnu i drugu infrastrukturu moze se, osim na podrucju namjene
iz stavka 1. ovoga clanka, graditi i rekonstruirati i na povrsinama ostalih namjena sukladno
uvjetima utvrdenim ovom Odlukom.

Clanak 12.

(1) Vodotok — zatvoreni kanal linijska je infrastruktura koja predstavlja nastavak Tunela Njivice -
dio preljevnog kanala jezera Njivice, izgradenog izmedu jezera i mora u cilju sigurnije odvodnje i
melioracije polja Mali i Veli lug.

(2) Kanal se nalazi unutar podrucja ugostiteljsko turisticke namjene — kamp (I3), a u svrhu
uredenja vodotoka i zastite od bujicnih voda utvrdeno je javno vodno dobro.

(3) Cestica javnog vodnog dobra upotrebljava se kao dio kampa iz ¢lanka 10. ove Odluke, u
skladu sa uvjetima Odluke i posebnim uvjetima javnopravnog tijela zaduzenog za upravljanjem

vodama.
2. Uvjeti smjestaja gradevina gospodarskih djelatnosti
2.1.  Uvjeti smjestaja gradevina ugostiteljsko - turistickih djelatnosti izvan naselja

2.1.1. Opé¢i uvjeti smjestaja gradevina ugostiteljsko - turistickih djelatnosti

Clanak 13.
(1) Gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene grade se u gradevinskim podrudjima izdvojene
namjene u zonama oznaka: T1-1, T1-2, T1-3, T1-4, T3-1.
(2) Ova se podrucja ureduju i grade sukladno clanku 46. Zakona o prostornom uredenju
(,,Narodne novine“ broj 153/13, 65/17, 114/18,39/19, 98/19 i 67/23).
(3) Smjestajne gradevine i prateci sadrzaji (sportski, rekreacijski, ugostiteljski, usluzni, zabavni i sl.)
planiraju se tako da, uz mjere poboljsanja komunalne infrastrukture i zastite okolisa, budu vise
kategorije te da polozajem, velicinom i osobito visinom budu u skladu s obiljezjem prirodnog
krajolika 1 mjerama zastite kulturnih dobara. Nova izgradnja treba se prilagoditi morfologiji
terena, a oblikovanjem uklopiti u postojece vizure obliznjeg naselja. Potrebno je u sto vecoj mjeri
sacuvati postojecu vegetaciju.
(4) Smijestajne gradevine trebaju biti udaljene najmanje 100 m od obalne crte.
(5) Dozvoljena je fazna izgradnja uz uvijet da u svakoj fazi vrsta i kapacitet pratecih sadrzaja i
javnih povrsina bude razmjeran svakoj fazi gradenja smjestajnih gradevina.
(6) Odvodnja otpadnih voda treba biti rijeSena zatvorenim kanalizacijskim sustavom s
prociséavanjem.
(7) Najmanja sirina javne prometnice (cestovnog zemljista) na mjestu prikljucenja iznosi 7,0 m.
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(8) Nacin i uvjeti prikljucenja gradevnih cestica na prometne povrsine i drugu komunalnu
infrastrukturu, definirani su u poglavlju br. 5. Uvjeti uredenja odnosno gradnje, rekonstrukcije i
opremanja prometne, telekomunikacijske i komunalne mreze s pripadaju¢im objektima i
povrsinama ovih Odredbi.

(9) Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukeije i pri koristenju gradevina nuzno je osigurati mjere
zatite okolisa (zrak, tlo, voda, buka) sukladno posebnim propisima.

Clanak 14.
(1) Na gradevnoj cestici ugostiteljsko-turisticke namjene moze se graditi jedna ili vise gradevina
osnovne namjene (smjestajne gradevine) te jedna ili vise pomoc¢nih gradevina.
(2) Ugostiteljsko-turisticka gradevina s pripadajuéim pomo¢nim gradevinama moze se graditi kao
jedan ili kao vise kompozicijski uskladenih volumena koju ¢ini sklop vise medusobno
funkcionalno povezanih gradevina.

Clanak 15.
(1) Iznad dozvoljene visine gradevina mogu se smjestiti kucice za dizala, izlazi na krov, uredaji
termotehnickih i elektroenergetskih sustava, zavrseci ventilacijskih kanala, dimnjaci, antene i sl.
(2) Nivelacijske kote konac¢no zaravnatog tla potrebno je uskladiti s konfiguracijom neizgradenog
podrucja, sadrzajima te tipologijom i morfologijom okolnog izgradenog podrudja.
(3) Povrsina potpuno ukopanih dijelova gradevine, kada se isti koriste kao parkiralisno-garazne
povitsine, spremista, odlagalista, kotlovnice, infrastrukturni sklopovi i sl instalacijski ili
funkcionalni sklopovi, ne ulazi u obracun koeficijenta iskoristenosti (kis).
(4) Potpuno ukopani dijelovi etaza gradevine smjesteni izvan tlocrtne projekcije gradevine, kada
se njihov krov ne koristi kao terasa na razini prizemlja, ne ulaze u obracun koeficijenta
izgradenosti (kig).
(5) Izvan dozvoljene katnosti mogu se smjestiti izlazi na krov te nenatkrivene terase uredene na
prohodnom ravnom krovu.
(6) Balkon i natkriveni ulaz dozvoljeno je graditi na udaljenosti od najmanje 4,0 m od granice
gradevne cestice i 5,0 m od regulacijskog pravca. Istaci nizih etaza izvan gabarita visih etaza iste
gradevine ne smiju svojom Sirinom prijeciti pristup vatrogasne opreme do otvora na vanjskim
zidovima visih dijelova gradevina.
(7) Vanjsko stubiste, koje se projektira i izvodi u funkciji pristupa ili evekuacije ctaze gradevine
iznad etaze prizemlja, mora biti smjesteno unutar gradivog dijela gradevne Cestice.
(8) Ukopani dijelovi etaza garaze sa ili bez drugih pomoénih sadrzaja (skladista, odlagalista,
kotlovnice, infrastrukturni sklopovi i sl., instalacijski ili funkcionalni sklopovi) mogu se graditi na
udaljenosti od najmanje 1,0 m od ruba gradevne cestice i najmanje 2,0 m od regulacijskog pravca,
ukoliko se takvom gradnjom ne remete konstruktivna, staticka, instalacijska i druga svojstva
susjednih gradevina, javnih i drugih povrsina te ako se gradnjom ne utjece na vec izvedenu razinu
uredenja zemljiSta, ne mijenja zateCena konfiguracija terena (konac¢no zaravnatog tla), ne
proizvode novi i neprihvatljivi visinski odnosi i sli¢no.

2.1.2. Ugostiteljsko-turisticka namjena - hotel (T1)

Clanak 16.
(1) Unutar podrucja ugostiteljsko-turisticke namjene — hotel (T1) moguée je rekonstruirati i
graditi razli¢ite gradevine iz skupine hoteli.
(2) Nacin i uvjeti prikljucenja gradevnih Cestica na prometne povtsine i drugu infrastrukturu,
definirani su u poglavlju br. 5. Uvjeti uredenja odnosno gradnje, rekonstrukcije i opremanja
prometne, telekomunikacijske i komunalne mreze s pripadajué¢im objektima i povrsinama ovih

Odredbi.
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(3) Tijekom izgradnje, rekonstrukcije te prilikom koristenja gradevina nuzno je osigurati mjere
zatite okolisa (zrak, tlo, voda, buka) sukladno posebnim propisima.

Clanak 17.
(1) Zona ugostiteljsko-turisticke namjene - hotel oznake T1-1 obuhvaca prostor hotela ex. ,,Beli
Kamik® u Njivicama. Podru¢je je namijenjeno izgradnji i rekonstrukciji hotelskih i pomo¢nih
gradevina.
(2) Unutar zone iz stavka 1. ovoga ¢lanka planira se gradnja i/ili rekonstrukcija jedinstvene
funkcionalne cjeline hotela, kao osnovnog ugostiteljskog objekta u kojem se pruzaju usluge
smjestaja, prehrane i hotelskih depandansi te izgradnja i uredenje svih potrebnih prate¢ih sadrzaja
ukljucujudi ugostiteljske, usluzne, sportske, rekreacijske, komercijalne, trgovacko-usluzne,
zabavne 1 druge potrebne pratece sadrzaje, bazene, bazenska kupalista sa vodenim atrakcijama,
djecja igraliSta, smjestaj zaposlenika i sve druge slicne sadrZaje vezane za unaprjedenje
funkcioniranja osnovne hotelske namjene.
(3) Uvjeti gradnje i smjestaja gradevina unutar zone iz podruéja iz stavka 1. ovoga clanka utvrduju
se kako slijedi:

- Najmanja dopustena povrsina gradevne Cestice iznosi 25.000 m2.

- Najveca dopustena povrsina gradevne Cestice odgovara ukupnoj povrsini planiranoj za

ugostiteljsko-turisticku namjenu — hotel, oznake T1-1.

- Najvedi koeficijent izgradenosti gradevne cestice kig iznosi 0,3.

- Najvedi koeficijent iskoristenosti gradevne cestice kis iznosi 0,8.

- Najvedi broj etaza: 7 nadzemnih etaza.

- Najveca dopustena visina gradevine: 26 m.

(4) Kapacitet smjestaja planira se do 900 lezajeva, kategorije najmanje 4* zvjezdice.
(5) Smijestaj gradevine na gradevnoj Cestici:

- Najmanja udaljenost gradevine od granice gradevne Cestice iznosi 10 m.

- Najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca odnosno od granice gradevne
Cestice koja se nalazi uz prometnicu ili javnu povrsinu iznosi 15,0 m.

(6) Postojece gradevine koje se nalaze na manjim udaljenostima od propisanih dozvoljeno je
rekonstruirati na nacin da se te udaljenosti ne smanjuju. Gradevine je dozvoljeno rekonstruirati i
na gradevnim ¢esticama manje povrsine od propisanih.

(7) Uredenje gradevne Cestice:

- Najmanje 40% povisine gradevne cestice treba biti uredeno kao parkovni nasadi i
prirodno zelenilo. Kad taj uvjet na gradevnoj Cestici nije zadovoljen, ne dozvoljava se
rekonstrukcijom povecati izgradenost gradevne cestice.

- Smjestaj vozila uvjetovan je unutar gradevne cestice, u gradevini i/ili na povrsini
gradevne cestice. Dozvoljava se izgradnja garaze u podrumskoj etazi s vanjskim
kolnim pristupom ukupne Sirine do 6,5 m. Razina kolnog pristupa podzemnoj etazi
nije relevantna za odredivanje visine gradevine.

- Nad parkiralisnim povrsinama dozvoljava se postava suncanih i fotonaponskih
kolektora. Parkiralisne povrsine potrebno je ozeleniti sukladno clanku 47. stavku 6.
ovih Odredbi.

- Gradevna cestica se ne dozvoljava ograditi, dok je unutar cestice dozvoljeno
postavljanje zastitne ograde sukladno posebnim propisima.

- Gradnja pomoénih gradevina obradena je u poglavlju 2.2.1. Uvjeti smjestaja
pomocnih gradevina.

(8) Uvjeti oblikovanja gradevina:

- Arhitektonsko oblikovanje gradevina treba biti suvremeno; volumenom, materijalima,
bojama i stilskim obiljezjima uklopljeno u prostor.

- Na krovu gradevine dozvoljava se postava suncanih i fotonaponskih kolektora,
uredaja za ventilaciju i klimatizaciju i reklamnih uredaja i predmeta kojima se istice
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djelatnost tvrtke, ali pod uvjetom da se njihovom postavom ne narusava izgled
gradevine.

- Suncani i fotonaponski kolektori postavljaju se paralelno s plohom kosih krovova.

- Uredaji za ventilaciju i klimatizaciju moraju biti ogradeni vizualnim bartijerama
primjereno oblikovanim u kontekstu cjelovitog koncepta arhitekture.

Clanak 18.
(1) Zona ugostiteljsko-turisticke namjene — hotel oznake T1-2 obuhvaca povrsinu hotela ex.
,,Jadran® u Njivicama. Podrudje je namijenjeno rekonstrukciji hotelskih gradevina.
(2) Unutar zone iz stavka 1. ovog clanka planira se rekonstrukcija postojece gradevine hotela,
oznacenog na kartografskom prikazu br. 4, kao ugostiteljskog objekta u kojem se pruzaju usluge
smjestaja 1 prehrane te koja sadrzi potrebne pratece sadrzaje ukljucujudi ugostiteljske, usluzne,
sportske, rekreacijske, komercijalne, trgovacko-usluzne, kulturne, gospodarske, uredske, servisne,
zabavne, bazene, zabavne parkove, kao i sve druge slicne sadrzaje vezane za unaprjedenje
funkcioniranja osnovne hotelske namjene.
(3) Uvjeti rekonstrukcije gradevine unutar zone iz stavka 1. ovoga ¢lanka utvrduju se kako slijedi:

- Najmanja dopustena povrsina gradevne Cestice odgovara postojecoj povrsini (Cestici)
hotela.

- Najveca dopustena povrsina gradevne Cestice odgovara ukupnoj povtsini planiranoj za
ugostiteljsko-turisticku namjenu — hotel, oznake T1-2.

- Najvedi koeficijent izgradenosti gradevne cestice kig jednak je postojecem.

- Najvedi koeficijent iskoristenosti gradevne cestice kis jednak je postoje¢em.

- Najvedi broj etaza: postojeci.

- Najveca dopustena visina gradevine: postojeca.

- Gradevina se rekonstruira unutar postojecih visinskih gabarita te postojece gradevinske
(bruto) povrsine.

(4) Kapacitet smjestaja planira se do 450 lezajeva, kategorije najmanje 3* zvjezdice.
(5) Smjestaj gradevine na gradevnoj Cestici:

- Najmanja udaljenost gradevine od granice gradevne ¢estice iznosi 10 m.

- Najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca odnosno od granice gradevne
Cestice koja se nalazi uz prometnicu ili javnu povrsinu iznosi 10 m.

- Postojecu gradevinu koja se nalazi na manjim udaljenostima od propisanih dozvoljeno
je rekonstruirati na nacin da se te udaljenosti ne smanjuju.

(6) Uredenje gradevne cestice:

- Rekonstrukcijom se ne smije umanjiti udio povrsine gradevne cestice koji je ureden
kao parkovni nasadi i prirodno zelenilo.

- Smjestaj vozila uvjetovan je unutar gradevne cestice, u gradevini i/ili na povtsini
gradevne cestice.

- Dozvoljava se izgradnja garaze u podrumskoj etazi s vanjskim kolnim pristupom
ukupne sirine do 6,5 m. Dubina kolnog pristupa podzemnoj etazi nije relevantna za
odredivanje visine gradevine.

- Gradevna cestica se ne dozvoljava ograditi, dok je unutar cestice dozvoljeno
postavljanje zastitne ograde sukladno posebnim propisima.

- Vanjski bazeni se mogu graditi u sklopu zgrade, sa sustavom odvodnje izvedenim u
skladu s posebnim propisima. Iznimno, vanjski bazen moze biti i u razini krovne
terase.

- Nije dozvoljena gradnja samostoje¢ih pomo¢nih gradevina.

(7) Uvjeti oblikovanja gradevina:
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- Rekonstrukcijom hotela potrebno je revalorizirati izvorni arhitektonski izricaj
primijenjen kod izgradnje tako da se izbjegne dulja kontinuirana ploha procelja,
neprimjerena karakteru tradicionalne izgradnje unutar primorskih mjesta.

- Masa hotela mora zadrzati prostornu rasclanjenost, koja se ogleda u nizu zbrojenih
volumena pridodanih jedan drugome, uz stanoviti ritmicki pomak tlocrtnih, visinskih i
oblikovnih modula.

- Najveca duljina modula iznosi 18 m, a najmanja 6 m, mjereno duz poteza  obalne
Setnice.

- Svaki pojedini modul potrebno je projektirati pazljivo odabranim oblicima proceljnih
otvora i/ili istaka jednostavne forme i jezika (bez koriStenja povijesnih stiliziranih
detalja i oblika) te Zbukanom obradom i pazljivim odabirom proceljnih boja pastelnih
nijansi.

- Dozvoljava se znatnije odstupanje od izvorne plastike procelja u smislu izvedbi
balkona i/ili loggia, ali na nac¢in da se dva susjedna modula ne obrade na isti nacin.

- Najveca dozvoljena duljina konzolnog istaka pojedinog balkona iz ravnine procelja
iznosi 2,0 m.

- Balkone nije dozvoljeno tlocrtno zatvarati u visini vecoj od 1,1 m.

- Arhitektonsko oblikovanje gradevine treba biti suvtemeno; volumenom, materijalima,
bojama i stilskim obiljezjima uklopljeno u prostor.

- Otvori na proceljima, izuzev onih uvucenih u loggie, trebaju biti visine vece od Sirine,
u najvecem omjeru 1:1,5.

- Na krovu gradevine dozvoljava se postava suncanih i fotonaponskih kolektora,
paralelno s plohom kosih krovova, pod uvjetom da se njihovom postavom ne
narusava izgled gradevine.

- Postava reklamnih uredaja i predmeta kojima se istice djelatnost tvrtke nije dozvoljena
na krovu gradevine.

- Uredaje za ventilaciju i klimatizaciju nije dozvoljeno postavljati na plohe kosih krovova
zgrade orijentirane prema obalnoj Setnici ili susjednim cesticama.

- Tehnicki uredaji moraju biti nizi od sljemena zgrade i ogradeni vizualnim batijerama
primjereno oblikovanim u kontekstu cjelovitog koncepta arhitekture.

Clanak 19.
(1) Zona ugostiteljsko-turisticke namjene — hotel oznake T1-3 obuhvaca djelomicno izgradenu
zonu ex. ,,Bungalova Hotela Njivice®. Podrucje je namijenjeno izgradniji turistickih smjestajnih i
pomoc¢nih gradevina. Uz gradevine turistickih apartmana, kao osnovne tipologije smjestajne
gradevine, na neizgradenom dijelu zone, na podrucju oznac¢enom na kartografskom prikazu br. 4,
moze se graditi hotel ili pansion.
(2) Uz osnovne i smjestajne sadrzaje planiraju se i svi prate¢i programi potrebni za razvijanje i
unaprijedenje osnovne funkcije: ugostiteljski, usluzni, sportski, rekreacijski, zabavni, kulturni,
gospodarski, uredski, servisni i drugi potrebni prateci sadrzaji.
(3) Uvijeti gradnje i smjestaja gradevina unutar zone ugostiteljsko-turisticke namjene - hotel
oznake T1-3 utvrduju se kako slijedi:
- Najmanja dopustena povrsina gradevne Cestice iznosi 44.000 m2.
- Najvecéa dopustena povrsina gradevne cestice odgovara ukupnoj povisini planiranoj za
ugostiteljsko-turisticku namjenu — hotel (T1-3).
- Kapacitet zone iz stavka 1. ovoga c¢lanka iznosi najvise 500 lezajeva, kategorije
najmanje 3* zvjezdice.
- Najveca dozvoljena gustoca smijestaja iznosi 100 lezajeva po hektaru.
- Najveca dozvoljena gustoca smjestajnih jedinica iznosi 20 jedinica po hektaru.
- Najvedi koeficijent izgradenosti gradevne cestice (kig) iznosi 0,2.
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- Najvedi koeficijent iskoristenosti gradevne cestice (kis) iznosi 0,4.
(4) Smjestaj gradevine na gradevnoj Cestici:
- Najmanja udaljenost gradevine od granice gradevne cestice iznosi 10 m.
- Najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca odnosno od granice gradevne
Cestice koja se nalazi uz prometnicu ili javnu povrsinu iznosi 10,0 m.

(5) Uredenje gradevne cestice:

- Najmanje 50 % gradevne cestice potrebno je sacuvati postojeéi prirodni teren i
postojece visoko zelenilo i uklopiti ga u hortikulturno uredenje. Postotak zelenila
odnosi se na funkcionalnu cjelinu zone.

- Vrtovi, interni putovi zone, prilazi i pristupi do smjestajnih gradevina sastavni su dio
Cestice.

- Zemljiste za redovitu uporabu smjestajne gradevine jest sastavni dio jedinstvene
gradevne Cestice.

- Gradnja pomo¢nih gradevina obradena je u poglavlju 2.2.1. Uvjeti smjestaja pomoc¢nih
gradevina.

(6) Smijestaj vozila uvjetovan je unutar gradevne Cestice, u gradevini i/ili na povrsini gradevne
cestice (zone). Dozvoljava se izgradnja garaze u (jednoj ili vise) podrumskoj etazi s vanjskim
kolnim pristupom ukupne Sirine do 6,5 m. Dubina kolnog pristupa podzemnoj etazi nije
relevantna za odredivanje visine gradevine.

(7) Na povrsini gradevne cestice 1 nad parkiralisnim povrsinama dozvoljava se postava suncanih
kolektora.

(8) Gradevna cestica se po potrebi moze i ograditi, a unutar cestice dozvoljeno je postavljanje
zadtitne ograde sukladno posebnim propisima. U sklopu hortikulturnog uredenja se mogu
podizati ograde od zivice visine do 1,2 m. Najveca dozvoljena visina ograde iznosi 2 m, a prema
javnoj prometnoj povrsini iznosi 1 m.

(9) Uvjeti oblikovanja gradevina:

- Nova izgradnja treba biti temeljena na nacelima ocuvanja krajobraznih vrijednosti
prostora na lokaciji i u njenom okruzenju.

- Smjestajne gradevine — turisticki apartmani, oblikovanjem trebaju biti sukladni s
izvornim urbanim i arhitektonskim obiljezjima.

- Arhitektonsko oblikovanje gradevina treba biti suvremeno; volumenom, materijalima,
bojama i stilskim obiljezjima uklopljeno u prostor.

- Na krovu gradevine dozvoljava se postava uredaja za ventilaciju i klimatizaciju i
reklamnih uredaja i predmeta kojima se istice djelatnost tvrtke ali pod uvjetom da se
njihovom postavom ne narusava izgled gradevine.

- Uredaji za ventilaciju i klimatizaciju moraju biti ogradeni vizualnim barijerama
primjereno oblikovanim u kontekstu cjelovitog koncepta arhitekture.

- Krov gradevine moze se koristiti kao prohodna terasa.

Clanak 20.
Kod gradnje novih smjestajnih gradevina turistickih apartmana unutar zone oznake T1-3
primjenjuju se sljededi uvjeti:
- smjestajna gradevina turistickih apartmana moze imati i vise funkcionalnih jedinica koje
mogu biti apartmani ili sobe s kupaonicom,
- ujednoj smjestajnoj jedinici moze se smjestiti najvise 6 lezajeva,
- najmanja dozvoljena tlocrtna projekcija zgrade iznosi 50 m2,

- najveca dozvoljena tlocrtna projekcija zgrade iznosi 115 m2,
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- gradevinska (bruto) povrsina zgrade iznosi najvise 230 m2,

- racunska povrsina terena za redovitu uporabu pojedinacne nove zgrade iznosi najmanje
1000 m2,

- najveca dozvoljena katnost iznosi dvije nadzemne etaze,

- najveca dopustena visina smjestajnih gradevina iznosi 7 m,

- najmanja udaljenost gradevine od granice gradevne cestice iznosi 10 m,

- najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca odnosno od granice gradevne
Cestice koja se nalazi uz prometnicu ili javau povrsinu iznosi 10 m,

- najmanja udaljenost gradevine od susjedne gradevine iznosi 6 m.

Clanak 21.

Kod gradnje nove smjestajne gradevine hotela ili pansiona na podru¢ju oznacenom na
kartografskom prikazu br. 4, primjenjuju se sljededi uvjeti:

- u gradevini se moze urediti najvise 30 smjestajnih jedinica,

- gradevinska (bruto) povrsina gradevine iznosi najvise 1500 m2,

- racunska povrsina terena za redovitu uporabu gradevine iznosi najmanje 5000 m2,

- najveca dozvoljena katnost iznosi tri nadzemne etaze,

- najveca dopustena visina smjestajne gradevine iznosi 11,5 m.

Clanak 22.
Prilikom rekonstrukcije postojeée upravne zgrade oznacene na kartografskom prikazu br. 4
primjenjuju se sljededi uvjeti:
- gradevina se rekonstruira u postoje¢im tlocrtnim gabaritima,
- gradevinska (bruto) povrsina gradevine nakon rekonstrukcije iznosi najvise 1500 m2,
- najveca dozvoljena katnost iznosi tri nadzemne etaze,
- visinu postojece gradevine moguce je rekonstrukcijom povecati za najvise 0,60 m.

Clanak 23.

(1) Zona ugostiteljsko-turisticke namjene - hotel oznake T1-4 obuhvaca izdvojenu povtsinu koja
je trenutno u funkciji servisa plovila. Podrucje je namijenjeno izgradnji i rekonstrukciji hotelskih i
pomoc¢nih gradevina.
(2) Unutar zone iz stavka 1. ovoga ¢lanka planira se gradnja i/ili rekonstrukeija jedinstvene
funkcionalne cjeline hotela, kao osnovnog ugostiteljskog objekta u kojem se pruzaju usluge
smjestaja, prehrane i hotelskih depandansi te izgradnja i uredenje svih potrebnih prate¢ih sadrzaja
ukljucujuci ugostiteljske, usluzne, sportske, rekreacijske, komercijalne, trgovacko-usluzne,
zabavne i druge potrebne pratece sadrzaje, bazene, bazenska kupalista sa vodenim atrakcijama,
djecja igraliSta, smjestaj zaposlenika i sve druge slicne sadrzaje vezane za unaprjedenje
funkcioniranja osnovne hotelske namjene.
(3) Uvijeti gradnje i smjestaja gradevina unutar zone iz podrudja iz stavka 1. ovoga ¢lanka utvrduju
se kako slijedi:

- Najmanja dopustena povrsina gradevne Cestice iznosi 2.200 m2.

- Najveca dopustena povrsina gradevne Cestice odgovara ukupnoj povrsini planiranoj za

ugostiteljsko-turisticku namjenu — hotel, oznake T1-4.

- Najvedi koeficijent izgradenosti gradevne cestice kig iznosi 0,3.

- Najvedi koeficijent iskoristenosti gradevne cestice kis iznosi 0,8.

- Najvedi broj etaza: 4 nadzemne etaze.

- Najveca dopustena visina gradevine: 14 m.
(4) Kapacitet smjestaja planira se do 80 lezajeva, kategorije najmanje 4* zvjezdice.
(5) Smjestaj gradevine na gradevnoj Cestici:

- Najmanja udaljenost gradevine od granice gradevne cestice iznosi 4,0 m.
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- Najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca odnosno od granice gradevne
Cestice koja se nalazi uz prometnicu ili javnu povrsinu iznosi 6,0 m.
(6) Postojece gradevine koje se nalaze na manjim udaljenostima od propisanih dozvoljeno je
rekonstruirati na nacin da se te udaljenosti ne smanjuju. Gradevine je dozvoljeno rekonstruirati i
na gradevnim cesticama manje povrsine od propisanih.

(7) Uredenje gradevne Cestice:

- Najmanje 40% povrsine gradevne cestice treba biti uredeno kao parkovni nasadi i
prirodno zelenilo. Kad taj uvjet na gradevnoj Cestici nije zadovoljen, ne dozvoljava se
rekonstrukcijom povecati izgradenost gradevne Cestice.

- Smjestaj vozila uvjetovan je unutar gradevne cestice, u gradevini i/ili na povrsini
gradevne cestice. Dozvoljava se izgradnja garaze u podrumskoj etazi s vanjskim
kolnim pristupom ukupne Sirine do 6,5 m. Razina kolnog pristupa podzemnoj etazi
nije relevantna za odredivanje visine gradevine.

- Nad parkiralisnim povrsinama dozvoljava se postava suncanih i fotonaponskih
kolektora. Parkiralisne povrsine potrebno je ozeleniti sukladno clanku 47. stavku 6.
ovih Odredbi.

- Gradevna Cestica se moze ograditi, sukladno posebnim propisima.

- Gradnja pomoc¢nih gradevina obradena je u poglavlju 2.3.1. Uvjeti smjestaja
pomoc¢nih gradevina.

(8) Uvjeti oblikovanja gradevina:

- Arhitektonsko oblikovanje gradevina treba biti suvremeno; volumenom, materijalima,
bojama i stilskim obiljezjima uklopljeno u prostor.

- Na krovu gradevine dozvoljava se postava suncanih i fotonaponskih kolektora,
uredaja za ventilaciju 1 klimatizaciju i reklamnih uredaja i predmeta kojima se istice
djelatnost tvrtke, ali pod uvjetom da se njihovom postavom ne narusava izgled
gradevine.

- Suncani i fotonaponski kolektori postavljaju se paralelno s plohom kosih krovova.

- Uredaji za ventilaciju i klimatizaciju moraju biti ogradeni vizualnim barijerama
primjereno oblikovanim u kontekstu cjelovitog koncepta arhitekture.

2.1.3. Ugostiteljsko-turisticka namjena - kamp (T3)

Clanak 24.
(1) Povitsina ugostiteljsko turisticke namjene — kamp (T3) namjenjuje se uredenju jedinstvene
funkcionalne cjeline kampa.
(2) U sklopu povrsina za kampiranje se planiraju kamp mjesta (smjestajni sadrzaji kampa):
obiljezene kamp jedinice i neoznaceni uredeni prostoti za kampiranje.
(3) Unutar podrudja iz stavka 1. ovoga clanka potrebno je predvidjeti sve sadrzaje predvidene za
kampove s najmanje 4* zvjezdice. Unutar podrucja kampa mogu¢ je smjestaj »pokretnih kucica«
(mobile homes, glamping ili sl). Smjestajne jedinice ne smiju biti povezane s tlom na ¢vrsti nacin.
(4) U sklopu podru¢ja iz stavka 1. ovog ¢lanka planiraju se povtsine za kampiranje (smjestaj),
zajednicki sadrzaji sukladno kategorizaciji, prateéi sadrzaji u pomocnim gradevinama potrebni za
razvijanje 1 unaprijedenje osnovne funkcije: ugostiteljski, usluzni, sportski, rekreacijski, zabavni,
gospodarski, uredski i servisni te drugi potrebni prateéi sadrzaji, prometne i infrastrukturne
gradevine i uredaji te zelenilo.

Clanak 25.
(1) Zona ugostiteljsko turisticke namjene — kamp oznake T3-1 obuhvaca funkcionalnu cjelinu ex.
kampa Njivice.
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(2) Kapacitet zone ugostiteljsko-turisticke namjene — kamp oznake T3-1 iznosi najvise 1500
lezajeva.

(3) Kamp moze imati pokretne kuéice na 50% osnovnih smjestajnih jedinica na nacin da ukupno
ne prelaze 40% kapaciteta.

(4) Uvijeti gradnje i smjestaja gradevina unutar zone ugostiteljsko-turisticke namjene kamp oznake
T3-1, utvrduju se kako slijedi:

- Za zonu iz stavka 1. ovog clanka nije uvjetovano formiranje jedinstvene gradevne
Cestice.

- Najvedi koeficijent izgradenosti (kig) zone iznosi 0,10.

- Najvedi koeficijent iskoristenosti (kis) zone iznosi 0,10.

(5) Uvijeti uredenja zone:

- Najmanja udaljenost pokretne kudice od granice zone iznosi 3 m.

- Najmanja udaljenost smjestajne jedinice i pratecih sadrzaja od obalne crte iznosi 25 m.

- Najmanje 40 % povrsine zone potrebno je autohtonim raslinjem hortikulturno urediti
kao zelene povrsine ravnomjernog rasporeda ozelenjenih povrsina,

- U okviru zelenih povrsina treba maksimalno sacuvati postojece visoko zelenilo i
uklopiti ga u hortikulturno uredenje.

- Prilikom uredenja kampa potrebno je primjereno vrednovati preostalu zate¢enu
vegetaciju, prirodne dijelove obale te krajobrazne vrijednosti.

- Smjestaj vozila uvjetovan je unutar zone, na otvorenom parkiralistu ili iznimno u
javnoj garazi.

- Na povrsini gradevne cestice i nad parkiralisnim povrsinama dozvoljava se postava
suncanih kolektora.

- Gradevna cestica se moze ograditi sukladno propisima za kampove, uz uvjet da
najmanja udaljenost ograde kampa od obalnog puta iznosi 6 m. Ograda se predvida
kao Zivica ili transpatentna zi¢ana /metalna ograda s penjacicom koja moze imati puni
dio visine najvise 1,0 m.

- Gradnja pomocnih gradevina obradena je u poglavlju 2.2.1.  Uvjeti smjestaja
pomoc¢nih gradevina.

(6) Uvjeti oblikovanja pokretnih kuéica:

- Pokretne kuéice na podrucju kampa se postavljaju na nacelima oc¢uvanja krajobraznih
vrijednosti prostora na lokaciji kampa i u njegovom okruzenju.

- Arhitektonsko oblikovanje pokretnih kucica treba biti suvremeno: volumenom,
materijalima, bojama i stilskim obiljezjima uklopljeno u prostor.

- Na krovu kuéica dozvoljava se postava solarnih kolektora i fotonaponskih panela,
uredaja za ventilaciju i klimatizaciju i reklamnih uredaja i predmeta kojima se istice
djelatnost tvrtke ali pod uvjetom da se njihovom postavom ne narusava izgled
pokretne kudice ili uredenje okolisa.

- Uredaji za ventilaciju i klimatizaciju moraju biti ogradeni vizualnim batijerama
primjereno oblikovanim u kontekstu cjelovitog koncepta arhitekture.

2.2.  Upvjeti uredenja gradevne Cestice (zone)

Clanak 26.
(1) Gradevna cestica (zona) moze imati vise kolnih prilaza na javnu prometnu povrsinu.
2. Potrebno je osigurati broj parkiralisnih mjesta sukladno ¢lanku 48. ove Odluke.
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Clanak 27.
(1) Ograde se mogu graditi od kamena, opeke, betona, metala i zelene ograde-Zivice, sve u skladu
s lokalnim uvjetima i visine do 1,8 m.
(2) Iznimno od odredbe stavka 1. ovoga clanka, ograda prema regulacijskom pravcu moze se
graditi kao puna samo do visine 0,8 m.

Clanak 28.
(1) Gradevne cestice ureduju se kao platoi s najvecim visinama usjeka do 5,0 m i nasipa do 3,0 m
u odnosu na prirodni teren.
(2) Najveca dozvoljena visina potpornih i obloznih zidova iznosi 1,5 m, a vece visinske razlike
savladavaju se oblikovanjem terena (ozelenjenim terasama) Sirine najmanje 0,5 m u sklopu zelenih
povrsina unutar gradevne Cestice ili izvedbom platoa u vise razina.
(3) U sirinu ozelenjene terase iz stavka 2. ovoga clanka nije uracunata debljina potpornog i
obloznog zida.
(4) Potporni i oblozni zid gradi se uporabom betona ili kamena.
(5) Iznimno od odredbe stavka 2. ovoga clanka, ako to zahtijeva konfiguracija terena, visina
potpornog i obloznog zida moze iznositi do 3 m, a prema javno-prometnoj povitsini isti je
potrebno izvesti kao oblikovanu strukturu.
(6) Ako je potporni ili oblozni zid dio prometnice, njegova visina moze biti veca od visine
utvrdene u stavcima 2. 1 5. ovoga ¢lanka te je isti potrebno graditi kao oblikovanu strukturu.

2.3.1. Uvjeti smjestaja pomocnih gradevina

Clanak 29.

(1) Unutar podru¢ja ugostiteljsko-turisticke namjene oznaka: T1-1, T1-3, T1-4 i T3-1 dozvoljena
je gradnja pomo¢nih gradevina i uredenje svih potrebnih prate¢ih sadrzaja.
(2) Izgradnja gradevina namijenjenih proizvodnji nije dozvoljena unutar podruéja obuhvata Plana.
(3) Uvjeti gradnje i smjestaja pomoénih gradevina unutar zona iz stavka 1. ovog ¢lanka utvrdeni
su kako slijedi:

- Najveca dozvoljena katnost: podrum i jedna nadzemna etaza,

- Najveca dopustena visina gradevine: 5 m.

- Krov gradevine moze se koristiti kao prohodna terasa.
(4) Smijestaj gradevine na gradevnoj Cestici:

- Na gradevnoj cestici se smjesta jedna ili visSe pomoc¢nih gradevina prate¢ih sadrzaja koje

mogu biti povezane suhim, odnosno toplim vezama.
- Najmanja udaljenost gradevine od granice zone iznosi 10 m.
- Najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca odnosno od granice zone koja se
nalazi uz prometnicu ili javnu povrsinu iznosi 10,0 m.

(5) Iznimno od stavka 4. ovog clanka, na podrucju oznake T1-4 pomocne gradevine se mogu
graditi unutar gradivog dijela cestice za osnovnu gradevinu.
do najvece visine h=1 m, sa sustavom odvodnje izvedenim u skladu s posebnim propisima.
Najmanja dozvoljena udaljenost otvorenog bazena od granice gradevne cestice i regulacijskog
pravcea iznosi 6 m.
(7) Ukupna tlocrtna povrsina pomocénih gradevina moze iznositi najvise 20% povrsine podrudja
ugostiteljsko-turisticke namjene.
(8) Bruto razvijena povrsina pomocéne gradevine ne moze ciniti visSe od 40% ukupne bruto
razvijene povrsina svih gradevina izgradenih na gradevnoj cestici.

Clanak 30.
(1) Unutar podrucja ugostiteljsko-turisticke namjene smjestaju se prateéi sadrzaji koji ukljucuju
otvorena sportsko- rekreacijska igralista razlicitih sportova, kao i nenatkrivene tribine.
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(2) Otvorena igralista nije dozvoljeno natkrivati.

(3) Dozvoljena je gradnja manje ugostiteljske gradevine, pratec¢ih prostora i sadrzaja (npr.
svlacionica 1 sl.) te objekta s pogonom za odrzavanje.

(4) Otvoreno igraliste se moze ograditi, visina ograde iznosi do 4,0 m, pri ¢emu se podnozje u
visini od najvise 0,80 m moze izvesti kao kameni ili kamenom obloZeni zid.

(5) Uvjeti gradnje i oblikovanja gradevina:

- Najvedi broj etaza: jedna nadzemna etaza (P ili S).

- Najveca dopustena visina gradevine: 4 m.

- Arhitektonsko oblikovanje gradevina treba biti suvremeno; volumenom, materijalima,
bojama i stilskim obiljezjima uklopljeno u prostor.

- Na krovu gradevine dozvoljava se postava suncanih kolektora, fotonaponskih panela,
uredaja za ventilaciju i klimatizaciju i reklamnih uredaja i predmeta kojima se istice
djelatnost tvrtke ali pod uvjetom da se njihovom postavom ne narusava izgled
gradevine.

- Uredaji za ventilaciju i1 klimatizaciju moraju biti ogradeni vizualnim barijerama
primjereno oblikovanim u kontekstu cjelovitog koncepta arhitekture.

(6) Smijestaj zgrada na gradevnoj Cestici:

- na 5000 m2 uredene sportsko-rekreacijske povrsine (igralista) moguce je planirati
ukupno 100 m2 bruto povrsine zgrada, koji ukljucuju svlacionice i manje interne
ugostiteljske prostore za korisnike.

- Najmanja udaljenost gradevine od granice gradevne cestice iznosi 6 m.

- Najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca odnosno od granice gradevne
Cestice koja se nalazi uz prometnicu ili javnu povrsinu iznosi 10,0 m.

3. Uvjeti uredenja odnosno gradnje, rekonstrukcije i opremanja prometne,
elektronicke komunikacijske, elektroenergetske i komunalne mreZe s pripadaju¢im
objektima i povrS§inama

Clanak 31.
(1) Trase, gradevine i uredaji elektronicke komunikacijske mreze, mreze javne vodoopskrbe i
odvodnje, elektroenergetske mreze, javne rasvjete i mreze plinoopskrbe nacelno su prikazane
kartografskim prikazima broj 2.2. i 2.3., a to¢an polozaj unutar granica povisine namjene u kojoj
su planirane utvrdit ¢e se projektnom dokumentacijom u skladu s odredbama ove Odluke.
(2) Planom su odredene gradevne cestice za gradenje gradevina, odnosno uredenje povrsina javne
namjene.
(3) Trase prometnica ucrtane su nacelno, a tocan smjestaj i elementi poprecnog profila
prometnice u prostoru s odgovarajuéim prosirenjima krivina, pokosima nasipa i usjeka te
potpornim zidovima unutar gradevne Cestice ceste/ulice, utvedit ¢e se prilikom izrade projektne
dokumentacije, uzimajuéi u obzir konfiguraciju tla, krajobraz, posebne uvjete i slicno.
(4) Dio prometne povrsine, koji nakon izrade projektne dokumentacije i parcelacije gradevnih
Cestica ne bude dio gradevne cestice prometne povrsine, moguce je pripojiti susjednim gradevnim
Cesticama.
(5) Prilikom izrade projektne dokumentacije i parcelacije gradevnih Ccestica, dio povrsine
ugostiteljsko-turisticke ili druge namjene moguce je pripojiti gradevnoj cestici prometnice.
(6) Elektronicke komunikacijske gradevine i uredaji te gradevine i uredaji za mreZzu javne
vodoopskrbe i javne odvodnje, elektroenergetsku mrezu, javnu rasvijetu i mrezu plinoopskrbe
moraju imati osiguranu povisinu za redovito koristenje gradevine i uredaja te neposredan pristup
na javno-prometnu povrsinu.
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3.1 Uvjeti gradnje prometne mreZe
3.1.1.  Cestovni promet

Clanak 32.

(1) Prometne povrsine su:
- pjesacke povrsine,
- pjesacko-kolne povrsine,
- kolne povrsine,
- biciklisticke povrsine,
- ostale prometne povrsine,
- interne prometnice.
(2) Pjesacke povirsine su staze, putovi, trgovi, stubista i Setnice. Namijenjene su prometovanju
pjesaka, a iznimno mogu sluziti za prilaz interventnih i dostavnih vozila te za prometovanje
biciklima prema posebnoj odluci Opéine.
(3) Pjesacko-kolne povrsine su namijenjene za prometovanje vozila i pjesaka, a planiraju se kao
ceste, ulice, pjesacko-kolni prilazi i privozi. Pjesacko-kolnom povriinom se smatra i pjesacka
povisina koja zadovoljava minimalne uvjete za prometovanje vozila, a prema posebnom rezimu s
vremenskim ili drugim ogranic¢enjem kretanja vozila.
(4) Ulice se planiraju u okviru gradevinskog podrucja kao sabirne i ostale. Duz ulica se pjesacki i
promet vozila odvija u zasebnim, fizicki odvojenim trakama.

(5) Biciklisticke povrsine su biciklisticke staze i biciklisticke trake, namijenjene prometovanju
biciklima.
(6) Ostale prometne povrsine su povrsine u vlasnistvu vlasnika gradevne cestice ili povrsina na
kojoj je osnovano pravo sluznosti prolaza u svrhu pristupa do gradevne estice.
(7) Interne prometnice su glavne (sabirne) prometnice te ostale (kolnopjesacke) prometnice
unutar gradevne Cestice (zone) ugostiteljsko-turisticke namjene. Nacelne trase internih
prometnica ucrtane su na kartografskim prikazima 2.1 i 3., a unutar gradevnih cestica (zone)
dozvoljeno je graditi i druge interne prometnice.

Clanak 33.
(1) Povrsine za gradnju i rekonstrukciju prometne mreze na podru¢ju obuhvata Plana odredene
su kartografskim prikazom broj 2.1.
(2) Povrsina za rekonstrukciju sabirne ulice oznake SU1 predstavlja veci dio postojece Primorske
ceste te povrsinu za izgradnju novog raskrizja s planiranom cestom — obilaznicom Njivice.
(3) Povrsina za rekonstrukciju ostale ulice oznake OU1 predstavlja dio postojece Primorske ceste
preostao nakon izmicanja raskrizja sa planiranom cestom — obilaznicom Njivice.
(4) Povtsina za gradnju ostale ulice oznake OU2 namijenjena je izgradnji nove ulice od raskrizja
na ulici oznake SU1 do raskrizja sa planiranom cestom — obilaznicom Njivice. Pjesacki put
oznake PP1 je dio obalne Setnice.
(5) Unutar povrsina iz stavka 1. ovoga clanka predvidena je gradnja i rekonstrukcija profila
prometnice s elementima popre¢nog presjeka.
(6) Prilikom izrade projektne dokumentacije, ukoliko prostorni uvjeti to omogucavaju, u odnosu
na poprecne profile prikazane kartografskim prikazom br. 2.1. ulice je moguce projektirati s
dodatnim elementima popre¢nog profila (autobusnim stajaliStem, javno parkiraliste, zelenim
pojasom, drvoredom i dr.).
(7) Komunalne gradevine i opremu kao i elemente urbane opreme (city-light i sl.), potrebno je
smjestiti uz rub javne prometne povrsine.

Clanak 34.
(1) Utvrduju se minimalni elementi za dimenzioniranje prometnih povrsina kako slijedi:
- Minimalna Sirina prometnog traka sabirne ulice je 3,00 m.
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- Minimalna Sirina prometnog traka ostale ulice je 2,75 m, a iznimno kod rekonstrukcije
moze iznositi 2,50 m.

- Minimalna $irina jednosmjerne ceste/ulice s jednim prometnim trakom je 4,50 m.

- Ulice moraju imati nogostup barem jednostrano. Minimalna sirina nogostupa je 1,50 m.

- Maksimalni uzduzni nagib pjesacko-kolnih povrsina je 12 %, iznimno na kradim
dionicama uzduzni nagib moze biti i ve¢i ako su zadovoljene mjere zastite od pozara.

- Duljina prometne povrsine se mijeri izmedu krizanja s prometnom povrsinom
viseg ili istog ranga ili do njenog kraja.

- Ostale prometne povrsine mogu se odrediti s maksimalnom duljinom do 50 m.

- Interne prometnice dimenzioniraju se kako slijedi: glavne (sabirne) prometnice su
minimalne Sirine 4,5 m, ostale (kolnopjesacke) prometnice su minimalne Sirine 3,5 m. Glavne
(sabirne) prometnice je potrebno projektirati u skladu s propisima kojima se reguliraju vatrogasni
pristupi.

(2) Od ovih se uvjeta iznimno moze odstupiti u slucajevima regulacije prometa u izgradenom
dijelu podrucja i pri rekonstrukeiji postoje¢ih prometnica ako polozaj postojecih gradevina
onemogucava izvedbu prometne povrsine propisane Sirine.

(3) Na nagnutim terenima, dozvoljava se izvedba usjeka i nasipa radi izvedbe ceste te izvedba
potpornih zidova visine do 1,5m. Vece visinske razlike mogu se svladati pomocu najvise 2
potporna zida, izmedu kojih je ozelenjena terasa Sirine najmanje 1 m. Gdje zbog konfiguracije
terena nije moguca drukcija izvedba, od navedenih uvjeta moze se odstupiti te potporni zidovi
mogu biti visine do 3 m. Iznimno, mogu biti i visi kad druk¢ije rjesenje ne dozvoljava postojeca
izgradnja.

Clanak 35.
Dio sabirne ulice oznake SU1 planira se kao zona s ograni¢enjem brzine u skladu s kartografskim
prikazom broj 3. 1 sljede¢im uvjetima:

- projektna brzina iznosi najvise 30 km/h,

- kolni prikljucei gradevnih cestica planiraju se preko nogostupa koji se gradi u razini
kolnika,

- zavr$nu plohu kolnika i plo¢nika potrebno je obraditi stabiliziranim slojem drobljenog
kamena, betonom, dekorativnim asfaltom, betonskim oplo¢nicima, kamenim kockama ili
slicnom obradom prikladnom za kolno-pjesacke i pjesacke povrsine.

Clanak 36.
Sirina prometnica moze biti i veca od onih odredenih kartografskim prikazom broj 2.1, ako je to
uvjetovano konfiguracijom terena (gradnja potpornih i obloznih zidova i sl.).

Clanak 37.
(1) Nasipi, usjeci i podzidi, prilikom gradnje novih dionica ulica, moraju se oblikovati na nacin da
se uklope u krajobraz, tako da zavr$na kota nivelete moze do 3,5 m visinski odstupati u odnosu
na prirodni teren.
(2) Prikljucak i prilaz na nerazvrstanu cestu potrebno je graditi sukladno Odluci o nerazvrstanim
cestama na podru¢ju Opéine Omisalj (,Sluzbene novine Primorsko-goranske zupanije® broj
12/14).
(3) Ulice koje imaju slijepi zavrsetak, potrebno je projektirati ili rekonstruirati s okretiStem na
njihovom kraju.
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3.1.2. Biciklisti¢ki promet

Clanak 38.
(1) Na podrucju obuhvata Plana biciklisticke staze i trake grade se kao zasebna povtsina unutar
profila ulica ili unutar pjesackih hodnika gdje se odvija mjesoviti biciklisticki i pjesacki promet
(pjesacko — biciklisticke staze).
(2) Biciklisticke prometnice grade se prema Pravilniku o biciklistickoj infrastrukturi (Narodne
novine broj 28/16).
(3) Sirina profila biciklisticke trake ili staze za jednog biciklista iznosi najmanje 1 m.
(4) Sirina profila pjesacko-biciklisticke staze iznosi najmanije 2,4 m.
(5) Biciklisticke prometnice oznacene su na kartografskom prikazu br. 2.1., a osim njih mogu se
graditi i druge biciklisticke prometnice.

3.1.3. Javna parkiralista i garaZe

Clanak 39.
(1) Javna garaza gradi se unutar povrsine infrastrukturnih sustava (IS), na gradevnoj cestici
oznake G1.
(2) Javna garaza gradi se sukladno sljedeé¢im uvjetima:

- u garazu se osim parkiraliSsnih mjesta mogu smjestiti i drugi pomoéni sadrzaji (javni
rekreacijski i zabavni sadrzaji, infrastrukturni sklopovi 1 sli¢ni instalacijski ili funkcionalni
sklopovi),

- garaza se mora graditi na nacin da se susjedne stambene povrsine i gradevine zastite od
emisija buke i svjetlosti,

- najmanje dimenzije parkiralisSnog mjesta za okomito patkiranje iznose 2,5 m x 5 m, a za
uzduzno parkiranje iznose 2,2 m x 5,5 m,

- prilikom dimenzioniranja parkiralisnih mjesta potrebno je svako parkiralisno mjesto
prosiriti za 0,25 m na strani gdje se uz parkiralisno mjesto nalazi zid ili stup,

- najmanji kapacitet garaze iznosi 200 parkirnih mjesta, a u funkciji javnog koristenja
potrebno je predvidjeti najmanje 100 parkirnih mjesta.

(4) Garaza se oblikuje sukladno uvjetima odredenim ¢lankom 40. ove Odluke.

(5) Nadzemne etaze garaze potrebno je graditi na nacin da vozila nisu vidljiva, a procelja etaza
moguce je ozeleniti ili obloziti poluprovidnim oblogama.

(6) Gradevnu cesticu garaze potrebno je urediti sukladno uvjetima odredenim poglavljem 2.2.
Uvjeti uredenja gradevne Cestice (zone).

(7) Garaza iz stavka 1. ovoga ¢lanka mora imati osiguran nepostredan pristup s javne prometnice
ranga ostale ili sabirne ulice.

Clanak 40.
(1) Uvijeti gradnje i smjestaja garaze unutar gradevne Cestice oznake G1 utvrdeni su kako slijedi:

- Najveca dopustena povrsina gradevne cestice odgovara ukupnoj povtsini planiranoj za
infrastrukturnu namjenu.

- Najmanja povrsina gradevne cestice iznosi 2.000 m2.

- Najvedi koeficijent izgradenosti gradevne cestice kig iznosi 0,8.

- Najvedi koeficijent iskoristenosti gradevne cestice kis iznosi 3,2.

- Najveca dozvoljena katnost: 3 podzemne i 4 nadzemne etaze.

- Ravni prohodni krov nije dozvoljeno upotrebljavati kao parkiralisnu povrsinu.

- Najveca dopustena visina mjerena od nivelacijske kote prometne povrsine na mjestu
pristupa do gradevne Cestice iznosi 7 m.

- Najmanji kapacitet garaze iznosi 200 parkirnih mjesta.
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(2) Smijestaj gradevine na gradevnoj Cestici:
- Najmanja udaljenost gradevine od granice gradevne cestice iznosi 2 m, a prema granici
gradevne Cestice ugostiteljsko-turisticke namjene 6,0 m.
- Najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca odnosno od granice gradevne
Cestice koja se nalazi uz prometnicu ili javou povrsinu iznosi 6,0 m.

3.1.4. Smijestaj vozila na gradevnoj Cestici

Clanak 41.

(1) ParkiraliSna/garazna mjesta moraju se osigurati u sklopu svake gradevne Cestice (zone) , a
njihov broj se odreduje na sljededi nacin:

- 1 smjestajna jedinica do 4 lezajeva: 1 PM,

- 1 smjestajna jedinica sa 5 ili vise lezajeva: 2 PM,

- poslovni prostorti (utedi, ordinacije, agencije, dr.) 1 PM/50 m2 brutto povtsine ,

- trgovacki prostoti 1 PM/50 m2 brutto radne povtsine,

- usluzni prostoti 1PM/20 m2 brutto povtsine,

- ugostiteljski prostori 1 PM/5 sjedala,

- sportske gradevine i povtsine 1PM/10 gledatelja.
(2) Kod parkirnih povtsina sa visSe od 50 vozila potrebno je oborinske vode procistiti na
separatoru, a prije upustanja u recipijent.
(3) Za gradevine u kojima se nalazi poslovni, ugostiteljski prostor ili turisticki smjestajni kapacitet,
potrebno je za korisnike i namjestenike poslovnog prostora osigurati povrsinu za smjestaj vozila
te manevarski prostor za vozila zaposlenih i opskrbe i komunalnih sluzbi.
(4) Prilikom planiranja gradevina i povrsina mjesovite namjene, parkiralisne normative potrebno
je utvrditi prema zastupljenosti tih sadrzaja unutar gradevine ili povrsine.
(5) Prilikom planiranja gradevina i povtsina bilo koje namjene, pored parkiralisnih normativa koji
su utvrdeni ovim ¢lankom, potrebno je primijeniti i parkiraliSne normative utvrdene zakonskim ili
podzakonskim aktima kojima se regulira pojedina djelatnost.
(6) Otvoreno parkiraliSte, izuzev parkiralita koje se ureduje na ravnom krovu gradevine,
potrebno je ozeleniti sadnjom stablasica na nacin da se zasadi najmanje jedno stablo na svakih
Cetiri parkiraliSna mjesta.

3.1.5. Pjesacke povrsine

Clanak 42.
(1) Pjesacke povrsine potrebno je izvesti s primjerenom zavrsnom obradom hodne povrsine, s
javnom rasvjetom i bez arhitektonsko-urbanistickih barijera.
(2) Biciklisticke staze ili parkiralista koja se nalaze uz javnu pjesacku povrsinu potrebno je odvojiti
od javne pjesacke povrsine zelenom povrsinom i sl. ili ih denivelirati za najmanje 0,03 m u
odnosu na pjesacku povrsinu.
(3) Sva komunalna oprema (klupe, stolovi, znakovi, rasvjetni stupovi, kosevi, drzaci za bicikl,
reklamne ploce i slicno) postavlja se uz rub javne pjesacke povrsine na nac¢in da ne predstavlja
prepreku za slijepe i slabovidne.
(4) Sve istake komunalne opreme na zidu gradevine uz javou pjesacku povrsinu te sve druge
istake na tim zidovima koje se nalaze u visini od 0,7 m do 2,2 m i istaknute su vise od 0,1 m
moraju biti izvedene u svojoj punoj duljini i sirini samo do javne pjesacke povrsine ili oznacene
na nacin da se pjesacka povisina ispod njih povisi najmanje 0,03 m u odnosu na okolnu razinu.
(5) Javne pjesacke povrsine potrebno je projektirati i graditi u skladu s Tehnickim propisom o
osiguranju pristupacnosti gradevina osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti (,,Narodne
novine* broj 12/23).
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Clanak 43.

(1) Pjesacki put gradi se sukladno sljedeé¢im uvjetima:

——najmanja Sirina iznosi 2,4 m,

—najvedi uzduzni nagib iznosi 8,33%,

—najvedi poprecni nagib iznosi 1,5%.
(2) Poplocenu povrsinu pjesacke staze iz stavka 1. ovoga clanka potrebno je oblikovno i
nivelacijski uskladiti s povrsinom sabirne ulice oznake SU1 i duzobalnom $etnicom.
(3) Izvan profila hodne povrsine te prostora kojim se osigurava pjesacki prilaz gradevnim
Cesticama, dozvoljeno je postaviti fontanu, zdenac, spomenik, kip i sli¢no.

3.2.  Upvjeti gradnje elektronicke komunikacijske mreZe

Clanak 44.
(1) Trase elektronicke komunikacijske infrastrukture nacelno su prikazane kartografskim
prikazom broj 2.3.
(2) Gradnja i rekonstrukcija elektronicke komunikacijske mreze — elektronicke komunikacijske
infrastrukture i druge povezane opreme, planira se podzemno, uz ugradnju dodatnih cijevi za
buducée potrebe.
(3) Elektronicka komunikacijska infrastruktura planira se graditi kao distributivna kabelska
kanalizacija, koristeci cijevi od PEHD ili PVC materijala.

Clanak 45.
(1) Opremu za distribuciju signala elektronickih komunikacija planirano je smjestiti unutar
vanjskih montaznih ormarica - samostojecih uli¢nih kabineta.
(2) Elementi elektronicke komunikacijske infrastrukture i povezane opreme (javne telefonske
govornice, ormari za smjestaj komutacijske opreme, priklju¢ne tocke, montazni betonski zdenci 1
slicno) planiraju se postavljati na javne povrsine.
(3) Uredaj samostojeceg ulicnog kabineta i ostale opreme potrebno je postaviti na nacin da se
postavljanjem ne ometa kolni i pjesacki promet te da se ne smanjuju Sirine pjesackih staza ispod
najmanje dozvoljenih dimenzija.
(4) Kabelsku mrezu potrebno je planirati unutar nogostupa u kojemu nije polagana
elektroinstalacija.

Clanak 46.
Osnovne postaje pokretne elektronicke komunikacijske mreze (antenski sustav) dozvoljeno je
postavljati na podrucju namjene “Infrastrukturna namjena s trafostanicom® oznake TS te na
krovu osnovne gradevine unutar zone oznake T1-1.

3.3.  Upvjeti gradnje komunalne infrastrukturne mreZe
3.3.1. Vodoopskrba

Clanak 47.
(1) Trase vodoopskrbne mreze nacelno su prikazane kartografskim prikazom broj 2.2.
(2) Trase novih cjevovoda grade se na javnim povtsinama (u trupu ceste, zelenoj ili pjesackoj
povrsini).
(3) Mreza novih i rekonstruiranih cjevovoda mora biti izvedena nepropusno, najmanjeg profila
cijevi DN 100.
(4) Ako se trasa vodovoda nalazi u trupu ceste, najmanja dozvoljena dubina nadsloja nad
tjemenima cijevi iznosi 0,8 m, s horizontalnim razmakom od kanalizacijske instalacije koji iznosi
najmanje 0,5 m te vertikalnim razmakom od kanalizacijske instalacije koji iznosi najmanje 0,3 m.
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Clanak 48.
Hidrante je potrebno postavljati unutar zelenog pojasa ili uz vanjski rub nogostupa ili pjesacke
povisine na medusobnom razmaku manjem od 150 m.

3.3.2. Odvodnja otpadnih voda

Clanak 49.
(1) Trase mreze odvodnje otpadnih voda nacelno su prikazane kartografskim prikazom broj 2.2.
(2) Mrezu odvodnje otpadnih voda potrebno je gravitacijski voditi javnim povrsinama, a samo
iznimno, gdje to uvjetuje konfiguracija terena, drugim povrsinama.
(3) Ako se trasa odvodnje nalazi u trupu ceste, potrebno ju je graditi sredinom kolnika na dubini
vecoj od ostalih infrastrukturnih mreza od kojih najmanja dozvoljena horizontalna udaljenost
iznosi 0,8 m.
(4) Najmanji profil cijevi javne odvodnje iznosi 250 mm.

3.3.2.1. Odvodnja sanitarnih otpadnih voda

Clanak 50.
(1) Sanitarne otpadne vode potrebno je ulichom kanalizacijskom mrezom gravitacijski odvoditi u
uredaj za procis¢avanje otpadnih voda Njivice.
(2) Nove kolektore odvodnje sanitarnih otpadnih voda dozvoljeno je spojiti na postojeci kolektor
u trupu Primorske ceste.
(3) Sanitarne otpadne vode sa gradevnih cestica potrebno je odvoditi gravitacijski, a gdje to zbog
konfiguracije terena nije mogucée, potrebno je predvidjeti ugradnju internih crpnih stanica.

Clanak 51.
(1) Minimalni profil kanalizacijskog prikljucka odreduje se temeljem hidraulickog proracuna i ne
moze biti manji od promjera koji iznosi 0,15 m.
(2) Ukoliko to polozaj javne kanalizacije dozvoljava, najmanja dubina kanalizacijskog prikljucka
izvan gradevine mora biti 0,7 m.

3.3.2.2. Odvodnja oborinskih voda

Clanak 52.
(1) U trupu javnih prometnica potrebno je izgraditi mrezu oborinske kanalizacije.
(2) Do izgradnje razdjelnog sustava odvodnje, oborinske otpadne vode s prometnih povrsina
potrebno je rjesavati lokalno, upustanjem voda u teren putem retencijskih i upojnih gradevina sa
separatorima ulja i masti.
(3) Oborinske vode s privatnih gradevnih cestica potrebno je zbrinjavati lokalno, na samim
gradevnim cesticama preko upojnih gradevina.

3.3.3. Elektroenergetika

Clanak 53.
(1) Trase elektroenergetske mreze nacelno su prikazane kartografskim prikazom broj 2.3.
(2) Za sve zahvate u zoni trase srednjenaponske mreze 20 kV naponskog nivoa izvedene
podzemnim  kabelima potrebno je ishoditi uvjete, odnosno, suglasnost nadlezne
elektrodistribucije.
(3) Vodovi 20 kV naponskog nivoa planiraju se graditi isklju¢ivo podzemnim kabelima po
trasama nacelno prikazanim u grafickom dijelu Plana te sukladno mikrolokaciji trafostanice.
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(4) Trase niskonaponske mreze planiraju se izvesti iskljucivo podzemnim kabelskim vodovima te
odrediti projektnom dokumentacijom.

Clanak 54.
(1) Trafostanica 20/0,4 kV planira se graditi na podrudju namjene ,,Infrastrukturna namjena“
oznake IS sukladno sljedeé¢im uvjetima:

- trafostanica se gradi kao samostojeca gradevina na nacin da je minimalno udaljena 1 m od
granice gradevne Cestice i 2 m od regulacijskog pravea,

- najmanja dozvoljena povriina gradevne &estice trafostanice iznosi 30 m?,

- gradevnu Cesticu trafostanice dozvoljeno je ograditi te je potrebno osigurati kolni pristup
¢ija je Sirina dovoljna za prolaz interventnog vozila,

- pristup trafostanici moze biti izravno sa povrsine javne namjene ili posredno preko
drugih prometnih povtsina (u vlasnistvu vlasnika gradevne cestice ili na kojoj je osnovano
pravo sluznosti prolaza).

(2) Osim na podrucju iz stavka 1. ovoga clanka, trafostanice je dozvoljeno graditi kao ukopane na
Cesticama prometne povrsine te kao ugradbene (u sklopu gradevine) na gradevnoj cestici
ugostiteljsko-turisticke namjene.

(3) Ako se trafostanica gradi kao ukopana ili kao ugradbena, za istu nije potrebno formirati
gradevnu Cesticu.

3.3.4. Javna rasvjeta

Clanak 55.
(1) Ulice, pjesacke i javne zelene povrsine potrebno je osvijetliti ekoloskom javnom rasvjetom
koja osvjetljava prometnu povrsinu.
(2) Napajanje i upravljanje, tip stupova i drugih rasvjetnih tijela te njihov razmjestaj u prostoru,
sukladno razini osvjetljenosti, definirat ¢e se projektnom dokumentacijom.
(3) Kablove javne rasvjete potrebno je polagati podzemno.
(4) Interne prometnice no¢u moraju biti osvijetljene orijentacijskim svjetlom.

4. Uvjeti uredenja zastitnog zelenila

Clanak 56.
(1) Potezi zastitnog zelenila prikazani su na kartografskim prikazima broj 3. 1 4.
(2) Zastitno zelenilo predstavlja povrsinu u sklopu gradevne cestice (zone) koja funkcionira kao
tampon izmedu razli¢itih namjena, uglavnom izmedu infrastrukturnih koridora i okolnih sadrzaja.
Unutar zastitnog zelenila moguce je planirati manje zone rekreacije postavom urbane opreme ili
sprava od prirodnih materijala, kapelice ili neke druge sadrzaje primjerene zonama izvan naselja
koje nece narusiti prirodni kontekst.
(3) Unutar zastitnog zelenila dozvoljava se uredivanje pjesackih povrSina i putova, staza,
biciklistickih staza, javne rasvjete, paviljona, kapelica i rekreativnih sadrzaja.
(4) Gradnja na povrsinama zastitnog zelenila ne dozvoljava se na kliziStima, strminama,
vodocrpilistima i uz vodotoke, osim gradevina koje sluze zastiti kao $to su potporni zidovi, nasipi,
retencije, ograde 1 sl.

Clanak 57.
(1) Unutar povrsina zastitnog zelenila dozvoljava se:
- uredenje prometnih povrsina, pjesackih povrsina i putova, biciklistickih staza, odmorista
te postavljanje sprava za rekreaciju i vjezbanje,
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- postavljanje objekata i uredaja javne rasvijete, sanitarnih ¢vorova, fontana, paviljona,
spomen obiljezja i drugih elemenata parkovne i urbane opreme, manjih komunalnih
gradevina/uredaja (trafostanice, crpne stanice, separatoti i sl.),

- organizacija sadrzaja i programa na otvorenom kojima je podrucje djelovanja priroda,
zdrav zivot i zastita okolisa.

(2) Privtemene montazne konstrukcije moguce je postavljati radi odvijanja manifestacija.

(3) Unutar zastitnog zelenila nije dozvoljeno postavljanje nadzemnih infrastrukturnih vodova te
gradevina i uredaja fiksne i mobilne telefonije.

(4) Infrastrukturne gradevine i elemente urbane opreme potrebno je smjestiti na nacin da se
njihovim postavljanjem ne umanje krajobrazne i utilitarne vrijednosti zastitnog zelenila.

(5) Prilikom uredenja zastitnog zelenila potrebno je pretezito koristiti vrste koje uspijevaju u
submediteranskom podneblju, osim vrsta koje u pojedinim godisnjim dobima mogu stetno
djelovati na zdravlje ljudi.

(6) U sklopu zastitnog zelenila nisu dozvoljeni sadrzaji i programi koji bukom, zauzecem prostora
i na¢inom funkcioniranja ometaju osnovnu funkciju prostora.

(7) Preporuca se obrada povrsine odmorista, platoa i pjesackih staza zastorom od drobljenog
kamena (rizle) s vodopropusnom strukturom za stabilizaciju , a obrada povtsine glavne
setnice ili staze kamenim ili betonskim plocama poloZenim na vodopropusnu podlogu.

Clanak 58.
(1) Podru¢je obuhvata Plana potrebno je opremiti kvalitetnim elementima urbane opreme na
dijelu zelenih i ostalih javnih povrsina, i to: elementima vizualnih komunikacija, informacijskim
panoima, elementima javne rasvjete, klupama za sjedenje na neizgradenim povrsinama, kosevima
za otpatke 1 drugim elementima urbane opreme.
(2) Elementi urbane opreme moraju naglasiti posebnost i pridonijeti prepoznatljivosti prostora, a
prednost je potrebno dati urbanoj opremi od prirodnih materijala.

Clanak 59.
Za uredenje drvoreda utvrduju se sljedeci uvjeti:

- drvored je potrebno saditi unutar kontinuiranog i otvorenog zemljanog pojasa s
meduprostorom ispunjenim zelenilom ili vodopropusnim zastorom/ploé¢nikom ili unutar
zelene povrsine,

- izbor biljnih vrsta potrebno je prilagoditi stupnju ugrozenosti pojedinih poteza, odnosno,
potrebno je odabrati vrste koje su otpornije na zagadenje i vrste koje se radijusom
korijenja mogu prilagoditi raspolozivom prostoru,

- prilikom utvrdivanja smjestaja drvoreda, potrebno je osigurati sigurnosni razmak izmedu
korijenja drveca i podzemnih vodova komunalne i druge infrastrukture.

Clanak 60.
Drvorede duz ulica potrebno je saditi, urediti i po potrebi dopunjavati novim sadnicama na
mjestu nedostajucih ili slabo razvijenih sadnica, sukladno kartografskom prikazu broj 3. te
sljede¢im uvjetima:
- stablasice je potrebno izjednaciti po njihovoj dobnoj zrelosti te dimenzijama debla i
kro$nje kako bi se postigao red i jednoobraznost urednog gradskog drvoreda,
- parter je potrebno urediti u cilju zastite korijenovog vrata i iz estetskih razloga,
- iznimno, radi ostvarenja interventnog vatrogasnog prilaza, pjesacke pristupacnosti
osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti te drugih slicnih razloga temeljenih na
posebnim uvjetima, moguce je uklanjanje do dvije stablasice u nizu.
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5. Mjere zastite prirodnih vrijednosti i posebnosti i kulturno-povijesnih i
ambijentalnih cjelina

Clanak 61.
(1) Prirodne i ambijentalne posebnosti, izrazene u vidu poteza i tocaka panoramskih i vizurnih
vrijednosti, potrebno je ocuvati sukladno kartografskom prikazu broj 3.
(2) Na tockama panoramskih i vizurnih vrijednosti nije dozvoljena gradnja koja ih potpuno
zaklanja.
(3) Nije dozvoljeno unositi strane (alohtone) vrste i genetski modificirane organizme.
(4) Pri izvodenju gradevinskih i drugih zemljanih radova obvezna je prijava nalaza minerala ili
fosila koji bi mogli predstavljati zasticenu prirodnu vrijednost u smislu Zakona o zastiti prirode
(-»Narodne novine® broj 80/13, 15/18, 14/19, 127/19 i 155/23) te poduzimanje mjetra zastite od
unistenja, ostecenja ili krade.
(5) Osvjetljenje objekata i internih prometnica planirati u nuznom minimumu te koristiti
orijentacijsku rasvjetu radi smanjenja utjecaja na bioraznolikost.

Clanak 62.
(1) Na podrucju obuhvata Plana ne postoje zasticene kulturno-povijesne cjeline ili gradevine.
(2) Umijece suhozidne gradnje zasticeno je kao nematerijalno kulturno dobro, upisano u Registar
kulturnih dobara Republike Hrvatske pod brojem Z-6878.
(3) Prilikom gradnje i uredenja okolisa nuzno je evidentirati te u ¢im vecoj mjeti ocuvati postojece
suhozide i suhozidne strukture (npr. mosune, gumna i sl.); nije dozvoljeno njihovo uklanjanje i
mljevenje, a osteenu suhozidnu gradnju je potrebno obnoviti.
(4) Svi se suhozidi trebaju obnavljati ili graditi tradicionalnom metodom suhozidne gradnje, bez
koristenja vezivnih materijala.
(5) Ako se pri izvodenju gradevinskih ili drugih zemljanih radova pronade arheolosko nalaziste ili
nalazi, potrebno je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti nadlezni konzervatorski
odjel, kako bi se poduzele odgovarajuée mjere osiguranja te zastite nalazista i nalaza.

6. Gospodarenje otpadom

Clanak 63.
(1) Unutar podruc¢ja obuhvata Plana predvideno je organizirano prikupljanje komunalnog otpada
u kontejnerima za prikupljanje i sortiranje otpada. Lokacije kontejnera za prikupljanje i sortiranje
otpada smjestaju se unutar gradevne Cestice (zone) ugostiteljsko-turisticke namjene, a mora im se
osigurati pristup s javne prometne povrsine.
(2) Unutar podrucja obuhvata Plana ne moze se graditi pojedinacna ili vise gradevina
namijenjenih za skladistenje, obradu i odlaganje otpada.

Clanak 64.
(1) Tehnoloski otpad koji nastaje u sklopu gospodarskog sadrzaja obvezno se razvrstava,
odvojeno sakuplja i privremeno skladisti unutar zatvorenog dijela vlastitog poslovnog prostora te
predaje ovlastenom sakupljacu ili prijevozniku.
(2) Tehnoloski otpad mora biti osiguran od atmosferskih utjecaja te bez moguénosti utjecaja na
podzemne i povtsinske vode.
(3) Prostor za privremeno skladistenje tehnoloskog otpada iz stavka 1. ovoga clanka mora biti
jasno obiljezen.

Clanak 65.
(1) Nije dozvoljeno trajno odlaganje otpada, a otpadom onecis¢ene povrsine potrebno je sanirati.
(2) Proizvodaci otpada i svi sudionici u postupanju s otpadom duzni su redovito zbrinjavati otpad
na propisani nacin.
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7. Mjere sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na okolis

Clanak 66.

(1) Mjere sprecavanja nepovoljnog utjecaja na okoli§ obuhvacaju skup aktivnosti usmjerenih na
zastitu sastavnica okolisa i zastitu od utjecaja opterecenja na okolis i ukljucuju zastitu tla, zastitu
zraka, zastitu voda, zaStitu od buke i =zastitu od svjetlosnog oneciséenja, zastitu od
elektromagnetskog zracenja, a provode se sukladno propisima kojima se ureduju podrucja zastite
okolisa.
(2) U svrhu ocuvanja ckoloske stabilnosti obvezno je ocuvati postoje¢u kakvocu okolisa kako
slijedi:

- kategoriju kakvoce zraka,

- kategoriju ostalih podzemnih voda (koje se ne koriste za pice),

- dopustenu razinu buke u sredini u kojoj ljudi borave i rade.
(3) Unutar podrucja obuhvata Plana ne mogu se graditi gradevine koje svojim postojanjem ili
upotrebom, neposredno ili posredno, ugrozavaju zivot i rad ljudi odnosno okoli§ iznad
dozvoljenih vrijednosti utvrdenih propisima o zastiti okolisa.
(4) U svthu umanjenja nepovoljna utjecaja na okolis ispustanjem staklenickih plinova, sve
gradevine koje se griju i/ili hlade na temperaturu 18°C i viSu moraju se planirati kao gradevine
gotovo nulte energije u skladu s tehnickim propisom kojim se regulira racionalna uporaba
energije.
(5) Na podrucju obuhvata Plana utjecaj na okolis novih gradevina planira se umanjiti i poticanjem
lokalne proizvodnje elektricne energije fotonaponskim panelima te koristenjem prikupljene
kisnice.

Clanak 67.
Na dijelu podrué¢ja obuhvata Plana, prikazano kartografskim prikazom br.3. nalazi se Podrucje
ekoloske mreze ,,Kvarnerski otoci — HR1000033%.

Clanak 68.
(1) Monitoringom je moguce pratiti stanje zagadenja zraka, vode i mora. Upravnim odjelima
Opéine Omisalj omogucen je redoviti uvid u podatke o vrsti, velicini i karakteristikama emisija
temeljem vazecih zakonskih propisa.
(2) Kao podlogu za komparativne analize rezultata novih mjerenja, te kao osnovu za procjenu
utjecaja na okoli§ novih korisnika prostora i u svthu postovanja principa odrzivog razvoja
potrebno je utvrditi tzv. “nulto stanje oneciscenja” odnosno zatecenu kakvocu zraka, vode i
mora.
(3) Mjerama provodenja komunalne politike jedinica lokalne samouprave poticat ¢e zahvate
usmjerene na smanjenje zagadenja postoje¢ih korisnika i1 izgradnju pogona nezagadujucih
djelatnosti.
(4) Opcina Omisalj uspostavit ¢e kontakte s upravama susjednih jedinica lokalne samouprave,
nadleznim organima i ustanovama, inspekcijskim sluzbama i upravama poduzeca ekolosko
tizi¢nih djelatnosti radi sprecavanja i/ili poduzimanja akcija sanacije incidentnih situacija.
(5) Godisnjim planovima rada, kao i programima mjera za unapredenje stanja u prostoru, Opéina
Omisalj definirat ¢e projekte usmjerene na sanaciju dijelova pojedinih sustava (vodoopskrba,
odvodnja, zbrinjavanje otpada i dr.) ¢ijoj ¢e realizaciji pristupiti, odnosno programe unapredenja
zastite 1 ¢is¢enja mora i podmotja te akcija usmjerenih prevenciji 1 sanaciji.
(6) Studija utjecaja na okolis novog korisnika prostora, a potencijalnog oneciscivaca, treba biti
prezentirana opéinskom Poglavarstvu i Vije¢u i dana na javnu raspravu.
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Clanak 69.

(1) U skladu sa zakonski odredenim kompetencijama jedinice lokalne samouprave, Opcina
Omisalj pristupit ¢e izradi studija i projekata za izgradnju sustava za odvodnju i prociséavanje
otpadnih voda te projekata zaobilaznih prometnica naselja.
(2) Zelene povrsine nuzno je saCuvati, odrzavati i unaprjedivati u svrhu smanjenja stupnja
zagadenosti zraka te zagadenja bukom.
(3) Izgradnjom suvremenih kanalizacijskih sustava s uredajima za procis¢avanje otpadnih voda
nuzno je sprijeciti izlijevanje otpadnih voda u priobalno more. Kanalizacijske sustave graditi
istovremeno s vodoopskrbnim sustavom.
(4) Zajedno s drugim jedinicama lokalne samouprave Opéina ¢e sudjelovati u nalazenju tjesenja
za uklanjanje i zbrinjavanje otpada.
(5) Namjena i koristenje prostora prema odredbama ovoga Plana provodit ¢e se u skladu sa
zonama sanitarne zastite izvorista vode za pic¢e odredenim Odlukom o zonama sanitarne zastite
izvorista vode za pice na otoku Krku (,,Sluzbene novine Primorsko-goranske zupanije® broj
17/07).
(6) Sto se tice zasticenog krajolika i ekologkih podrudja (podrugje zastite podmotja) potrebno je:

- cuvati strukturalna obiljezja krajolika,

- odrzavati uspostavljene ekoloske procese,

- ocuvati stanista, ekosustave i vrste u $to je moguce netaknutijem stanju,

- omoguditi dinami¢no i evolutivno stanje genetskih prirodnih bogatstava,

- Cuvati primjere prirodnog okolisa za potrebe znanstvenih istrazivanja, pracenja okolisa i

obrazovanja).

Clanak 70.
U cilju osiguranja ekoloski odrzivog razvoja i sacuvanja prostora za budude generacije prijeko je
potrebno:

- odrzavanje $uma i manji obujam sjece treba provoditi u skladu s gospodarskim
osnovama, a u privatnim Sumama pridrzavati se nacela racionalnosti gospodarenja i
odrzivosti Sumskog fonda;

- prvenstveno rekonstruirati postojece turisticke sadrzaje, uz izgradnju novih u manjem
obimu.

7.1.  Mjere zasStite zraka

Clanak 71.
U cilju ocuvanja I. kategorije kakvoce zraka planira se:
- koristenje cistih energenata,
- moguénost postavljanja fotonaponskih i solarnih panela u cilju koristenja obnovljivih
izvora energije,
- uredenje zelenih povrsina i drvoreda uz prometnice,
- ocuvanje i uredenje zelenih povrsina na neizgradenim povrsinama.

7.2.  Mjere zastite voda

Clanak 72.
(1) Temeljem Odluke o zonama sanitarne zastite izvorista vode za pice na otoku Krku (,,Sluzbene
novine Primorsko-goranske zupanije” broj 17/07) podtuéje obuhvata Plana nalazi se izvan zone
sanitarne zastite.
(2) Odvodnju oborinskih otpadnih voda potrebno je planirati odvojeno od sanitarno-tehnickih
otpadnih voda.
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(3) Do izgradnje razdjelnog sustava odvodnje, oborinske vode s prometnih povrsina potrebno je
rjesavati lokalno, upustanjem voda u teren nakon procis¢avanja putem retencijskih i upojnih
gradevina.
(4) Oborinske vode s gradevnih cestica moguce je prikupljati i koristiti u vodoopskrbi i
odrzavanju zelenih povrsina.
(5) Ciste oborinske vode potrebno je zbrinjavati lokalno na gradevnim éesticama preko upojnih
gradevina.
(6) Prije ispustanja u sustav oborinske odvodnje ili upoj u terenu potrebno je procistiti oneciséene
oborinske vode na separatorima ulja, masti i pijeska sa povrsina parkiralista za vozila povrsine
vecée od 300 m2.
(7) Sanitarne otpadne vode gradevina unutar prostora obuhvata Plana potrebno je rijesiti
sukladno Odluci o odvodnji i procis¢avanju otpadnih voda na podrudju jedinice lokalne
samouprave odnosno pripadajuce aglomeracije i Zakonu o vodama (,Narodne novine® broj
66/19, 84/21147/23).
(8) Sve gradevine trebaju biti prikljucene na sustav javne odvodnje otpadnih voda.
(9) Kakvoca otpadne vode, odnosno grani¢ne vrijednosti pokazatelja i dopustene koncentracije
opasnih 1 drugih tvari koje se ispustaju u sustav javne odvodnje odnosno u prijemnik, trebaju biti
u skladu s Pravilnikom o granicnim vrijednostima emisija otpadnih voda (,,Narodne novine* broj
26/20).

Clanak 73.
(1) Sustav uredenja vodotoka i zastite od Stetnog djelovanja voda Opéine Omisalj dio je
cjelovitog sustava zastite od stetnog djelovanja voda podru¢ja malog sliva ,,Kvarnersko primorije i
otoci®.
(2) Radi preciznijeg utvrdivanja koridora odnosno povrsina sustava uredenja vodotoka i zastite od
buji¢nih voda, planira se za sve vodotoke i vode utvrditi inundacijsko podrucje te javno vodno
dobro i vodno dobro.
(3) Do utvrdivanja inundacijskog podrucja Javnog vodnog dobra i vodnog dobra, Sirina koridora
vodotoka obuhvaca prirodno ili uredeno korito vodotoka, s obostranim pojasom Sirine 10 m,
mjereno od gornjeg ruba korita, vanjske nozice nasipa ili vanjskog ruba gradevine uredenja toka.
(4) Unutar navedenog koridora planira se dogradnja sustava uredenja vodotoka i zastite od
poplava, njegova mjestimi¢na rekonstrukcija, sanacija i redovno odrzavanje korita i vodnih
gradevina.
(5) Koristenje koridora i svi zahvati kojima nije svrha osiguranje proto¢nosti mogu se vtsiti samo
sukladno Zakonu o vodama.
(6) Na zemljistu iznad natkrivenih vodotoka nije dozvoljena gradnja, osim gradnje i uredenja
prometnih i zelenih povrsina.
(7) Uredenje vodotoka provodi se na temelju planova Hrvatskih voda, uskladenim sa Strategijom
upravljanja vodama.
(8) Do utvrdivanja vodnog dobra i javhog vodnog dobra, kao mjerodavni kartografski podaci
uzimaju se oni iz karata ovog Plana.
(9) Operativna obrana od poplava za Tunel Njivice provodi se temeljem Drzavnog plana obrane
od poplava i Glavnog provedbenog plana obrane od poplava - Sektor E - Sjeverni Jadran,
branjena podrucje 23 - podrucje malih slivova ,Kvarnersko primorje i otoci i Podvelebitsko
primorie i otoci® - mali sliv ,,Kvarnersko primotje i otoci®.

7.3.  Mjere zastite tla

Clanak 74.
(1) U cilju ocuvanja tla potrebno je:
- tijekom gradnje provoditi iskop i uklanjanje tla na nacin da se sacuva gornji, biolosko
aktivni sloj tla i iskoristi za hortikulturno uredenje povrsina,
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- materijal gradevinskog iskopa potrebno je koristiti za radove nasipavanja na
obuhvac¢enom podrucju i to posebno u okviru pripremnih i zemljanih radova uredenja
javnih zelenih povrsina.

(2) Preporuca se izgradnja spremnika za sakupljanje oborinskih voda s nepropusnih uredenih
povrsina i njihovo koristenje za zalijevanje zelenih povrsina i slicne potrebe.

(3) Na podrucju obuhvata Plana, u cilju zastite tla, nije dozvoljeno:
- odlaganje otpada na povrsinama koje nisu predvidene i uredene za tu namjenu,
- ispustanje u tlo neprocis¢enih otpadnih voda.

7.4.  Mjere zastite od buke

Clanak 75.
Mjere zastite od buke planiraju se kako slijedi:

- prilikom rekonstrukcije prometnih gradevina obvezno je ocuvati postojece drvorede i
javne zelene povrsine te saditi zamjenske 1 nove drvorede,

- uredenje zelenih povrsina u sklopu gradevnih cestica potrebno je provoditi pretezno
sadnjom visokog zelenila,

- prilikom projektiranja gradevina potrebno je primjenjivati materijale kojima se
osigurava zvucna izolacija od pojacane buke iz vanjskih izvora,

- ecmisija buke koja bi nastala od novoprojektiranih, postojec¢ih i rekonstruiranih
odnosno adaptiranih gradevina s pripadnim izvorima buke ne smije prelaziti dopustene
razine buke.

7.5.  Mjere zastite od svjetlosnog oneci$¢enja

Clanak 76.
(1) U cilju zastite od svjetlosnog oneciscenja biljnog i Zivotinjskog svijeta i njihovih stanista, za
javnu i drugu vanjsku rasvjetu dozvoljava se koristenje iskljucivo ekoloske rasviete, tj. sustava
uredaja projektiranih na nacin da omogucavaju najvise standarde zastite okolisa i najvise
sigurnosne standarde, uz upotrebu ekoloski prihvatljivih i zasjenjenih svjetiljki.
(2) Svjetiljke iz stavka 1. ovoga clanka potrebno je postaviti na nacin da ne dolazi do Stetnih
isijavanja svjetlosti prema nebu, susjednim gradevinama i povrsinama.
(3) U sustavu javne rasvjete, moraju se primjenjivati svjetilike koje daju isti svjetlosni ucinak uz
manju potros$nju energije, uzimajuci u obzir najucinkovitije raspolozive tehnike i tehnologije.

7.6.  Mjere zasStite od elektromagnetskog zracenja

Clanak 77.
(1) U cilju provedbe zastite od elektromagnetskog zracenja, postavljanje osnovne postaje
pokretne elektronicke komunikacijske mreze (antenski sustav) dozvoljeno je iskljuc¢ivo na krovu
hotelske gradevine koja se nalazi unutar zone ugostiteljsko-turisticke namjene — hotel, oznake T'1-
1.
(2) Osnovne postaje i njihovi antenski sustavi na antenskim prihvatima na gradevinama,
postavljaju se uz nacelo zajednickog koristenja od strane svih operatera.

7.7. Mjere posebne zaStite

Clanak 78.
(1) Mjere posebne zastite obuhvacaju mijere posebne zastite od prirodnih opasnosti, a koje
ukljucuju: mjere zastite od potresa, mjere zastite od Stetnog djelovanja voda i mjere zastite od
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ostalih prirodnih uzroka, osobito onih koji spadaju u kategoriju ekstremnih vremenskih uvjeta
(susa, toplinski val, olujno ili orkansko nevrijeme i jaki vjetar, klizista, tuca, snjezne oborine te
poledica) te mjere posebne zastite od tehnicko-tehnoloskih opasnosti koje uklju¢uju mjere zastite
od pozara, mjere zadtite u gospodarskim objektima, mjere zastite u prometu pri prijevozu opasnih
tvari i mjere zadtite od epidemioloske i sanitarne opasnosti.
(2) Postavljanje sirene za javno uzbunjivanje ne planira se na gradevinama unutar obuhvata Plana.
(3) Vlasnici i korisnici gradevina u kojima se okuplja veci broj ljudi ili u kojima se zbog akusticne
izolacije ne moze osigurati dovoljna ¢ujnost znakova javnog sustava za uzbunjivanje koji postoji
na lokaciji izvan podrucja obuhvata Plana, duzni su uspostaviti i odrzavati odgovarajuci vlastiti
sustav unutarnjeg uzbunjivanja i obavjes¢ivanja gradana preko uredaja razglasa, displaya i sli¢no.
(4) Na podru¢ju obuhvata Plana mogu se ocekivati sljededi izvanredni dogadaji s vedéim
posljedicama:

- potres > od 7° MCS,

- olujni i orkanski vjetar (vjetar > 8 Bofora),

- pozar,

- tehnicko-tehnoloske i prometne nesrece u prijevozu vecih kolicina opasnih tvari,

- ratna djelovanja i terorizam.

7.7.1. Mjere zastite od poZara

Clanak 79.
(1) Zastitu od pozara potrebno je provoditi sukladno propisima kojima se regulira podrucje
za$tite od pozara.
(2) Na podrucju obuhvata Plana potrebno je provoditi sljedece mjere zastite od pozara:

- kod odredivanja medusobne udaljenosti izmedu objekata potrebno je voditi racuna o
pozarnom opterecenju objekata, intenzitetu toplinskog zrac¢enja kroz otvore objekata,
vatrootpornosti objekata i fasadnih zidova, meteoroloskim uvjetima i drugo. Ako se
grade slobodnostojeéi niski gradevinski objekti, njihova medusobna udaljenost trebala
bi biti jednaka visini viseg objekta, odnosno minimalno 6,0 metara. Medusobni razmak
kod poslovnih objekata ne moze biti manji od visine sljemena krovista viseg objekta.
Udaljenost objekata od ruba javne prometne povisine mora biti jednaka polovici visine
do vijenca krova objekta. Ukoliko se ne moze posti¢i minimalna propisana udaljenost
medu objektima potrebno je predvidjeti dodatne, pojacane mijere zastite od pozara
sukladno glavi V. Pravilnika o otpornosti na pozar i drugim zahtjevima koje gradevine
moraju zadovoljit u slu¢aju pozara (,,Narodne novine* broj 29/13 1 87/15),

- kod projektiranja gradevina, prilikom procjene ugrozenosti od pozara, u prikazu mjera
zadtite od pozara kao sastavnom dijelu projektne dokumentacije, potrebno je
primjenjivati odredbe Pravilnika o otpornosti na pozar i drugim zahtjevima koje
gradevine moraju zadovoljavat u slucaju pozara (,Narodne novine“ broj 29/13 i
87/15). Kod projektiranja gradevina, u ptikazu mjera zastite od pozara kao sastavnom
dijelu projektne dokumentacije, potrebno je primjenjivati numericku metodu TRVB
100 ili neku drugu opéepriznatu metodu,

- kod projektiranja novih prometnica i mjesnih ulica te glavnih internih prometnica ili
rekonstrukcije postoje¢ih obvezno je planiranje vatrogasnih pristupa koji imaju
propisanu Sirinu, nagibe, okretista, nosivost i radijuse zaokretanja sukladno Pravilniku
o uvjetima za vatrogasne pristupe (,Narodne novine broj 35/94, 55/94 1 142/03),

- prilikom gradnje i rekonstrukcije vodoopskrbnih sustava obvezno je planiranje
izgradnje hidrantske mreze sukladno Pravilniku o hidrantskoj mrezi za gasenje od
pozara (,Narodne novine broj 8/006),

- za gradnju gradevina i postrojenja za skladiStenje i promet zapaljivih tekudina i/ili
plinova, moraju se postivati odredbe clanka 11. Zakona o zapaljivim tekuéinama i
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plinovima (,,Narodne novine* broj 108/95, 56/10 i 114/22) kao i odredbe propisa
donesenih na temelju tog zakona,

- potrebno je dosljedno se pridrzavati prijedloga tehnickih i organizacijskih mjera iz
Procjene ugrozenosti od pozara te vazece zakonske regulative i pravila tehnicke prakse
za podrudje zastite od pozara,

- prilikom projektiranja i gradnje garaza, zbog nedostatka domacih propisa, potrebno je
primijeniti smjernice Austrijskog instituta za gradevinsku fiziku OIB - smjernicu 2.2,
odnosno primijeniti posebne uvjete gradenja,

- temeljem clanka 28. stavka 2. Zakona o zastiti od pozara (,,Narodne novine® broj
92/10 i 114/22) potrebno je izraditi elaborat zastite od pozara za slozenije gradevine
(gradevine skupine 2),

- za gradevine je potrebno je osigurati vatrogasni pristup sukladno Pravilniku o uvjetima
za vatrogasne pristupe.

7.7.2. Mjere zastite od potresa

Clanak 80.
(1) Slobodan neizgraden prostor namijenjen za okupljanje i evakuaciju ljudi, pravcei za evakuaciju i
drugo, prikazani su kartografskim prikazom broj 3.
(2) Zona za deponiranje materijala nastalog kao posljedica rusenja ne planira se unutar obuhvata
Plana.
(3) Prema seizmickoj karti za povratni period od 500 godina Opcéina Omisalj spada u 8° MCS.
$to je mjerodavno do izrade nove seizmicke karte Primorsko-goranske zupanije.
(4) Zastita od potresa provodi se protupotresnim projektiranjem i gradenjem gradevina.
(5) Infrastrukturne gradevine, a osobito hidrotehnicke, energetske, elektronicke komunikacijske i
cestovne gradevine potrebno je projektirati, graditi i rekonstruirati sukladno tehnic¢kim propisima
na nacin da izdrze i najvedi stupanj pottesa.

7.7.3. Mjere sklanjanja ljudi

Clanak 81.
(1) Na podrucju obuhvata Plana nije obvezna izgradnja sklonista osnovne zastite.
(2) Kod gradnje podzemnih dijelova gradevina potrebno je voditi racuna o mogucnosti brze
prilagodbe za potrebe sklanjanja ljudi.
(3) U trenutku neposredne opasnosti po ljude, planira se provodenje mjera sklanjanja izradom
zaklona rovovskog tipa i premjestanja ljudi.

8. Mjere provedbe plana

Clanak 82.
(1) Nove gradevine mogu se graditi na uredenom zemljistu.
(2) Parcelacija prometne povtsine temeljem odgovarajuceg akta, preduvijet je za utvrdivanje
gradevne cestice koja neposredno granici s tom prometnom povrsinom.
(3) Gradevna cestica mora imati osiguran kolni i pjesacki pristup na javou prometnu povtsinu
izgradenu prema uvjetima Plana, propisan broj patkirali$nih/garaznih mjesta i prikljucak na
sustave elektroopskrbe, vodoopskrbe i odvodnje sanitarnih otpadnih voda.

Clanak 83.
(1) Unutar gradevne cestice prometne povisine moraju biti smjesteni svi sastavni dijelovi
gradevine ukljucujuéi potporne zidove s temeljima te objekti za odvodnju oborinskih voda i
ostala komunalna i druga infrastrukturna mreza.
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(2) Dozvoljava se uskladenje granice gradevne cestice iz stavka 1. ovoga clanka sukladno
zemlji$no-knjiznom stanju pojedine nekretnine i optimalnom tehnickom fjesenju prometne
povisine, komunalne i druge infrastrukture, kada to ne remeti provedbu Plana.

Clanak 84.

(1) Postojece gradevine cija je namjena protivna planiranoj namjeni mogu se rekonstruirati u
postoje¢im gabaritima. Prilikom rekonstrukcije, gradevine se mogu prenamijeniti u skladu s
planskom namjenom i uvjetima gradnje.
(2) Iznimno od stavka 1. ovog clanka, kod rekonstrukcije postojee zgrade za smjestaj
zaposlenika, oznacene na kartografskom prikazu br. 4, primjenjuju se sljedec¢i uvjeti:

- gradevina se rekonstruira u postojeé¢im tlocrtnim gabaritima,

- najveca dozvoljena katnost iznosi tri nadzemne etaze,

- visinu postojece gradevine moguce je rekonstrukcijom povecati za najvise 0,60 m.
(3) Sve rekonstrukcije unutar prometnog i infrastrukturnog koridora i zastitnog pojasa moraju
zadovoljiti i posebne uvjete nadleznih institucija.

III. ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 85.
Elaborat je izraden u cetiri (4) izvornika ovjerena pecatom Opdéinskog vijeca Opéine Omisalj i
potpisom predsjednika Opéinskog vije¢a Opcine Omisalj.

Clanak 86.
Izvornici Elaborata ¢uvaju se u Upravnom odjelu Opéine Omisalj, Upravnom odjelu za
prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu okolisa Primorsko-goranske zupanije, Javnoj ustanovi
Zavod za prostorno uredenje Primorsko-goranske Zupanije i Ministarstvu prostornog uredenja,
graditeljstva i drzavne imovine.

Clanak 87.
Ova Odluka stupa na snagu osmoga dana od dana objave u ,,Sluzbenim novinama Primorsko-
goranske Zupanije®.
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