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SLUZBENE NOVINE

Ponedjeljak, 17. rujna 2018.

41.

Na temelju ¢lanka 109. stavka 6. Zakona o prostornom
uredenju (»Narodne novine« broj 153/13, 65/17) i ¢lanka
48. Statuta Opcine Vinodolske opéine (»Sluzbene novine
Primorsko-goranske Zupanije« broj 40/09, 15/13, 30/13-pro-
isceni tekst i 7/18. ) Opéinsko vijece Vinodolske opéine na
13. sjednici odrzanoj 12. rujna 2018. godine, donijelo je

5 ODLUKU
0 DONOSENJU URBANISTICKI PLAN UREDENJA
DUELA GRAPEVNOG PODRUCJA NASELJA
PODGORI (DIO NA1-53)

I. OPCE ODREDBE

Clanak 1.

(1) Donosi se Urbanisticki plan uredenja dijela gradev-
nog podruéja naselja Podgori (dio NA1-53) u daljnjem tek-
stu: Plan, koje je izradila tvrtka PLANIUM d.o.o0. iz
Rijeke.

(2) Obuhvatu Plana cine sljedece katastarske Cestice:
9033, 9035/1, 9040/1, 9041/1, 9041/2, 9041/3, 9041/4, 9042,
9043, 9054, 9055/1, 9055/2, 9056, 9058, 9065/4, dio 9065/5,
12177/1, 1217772, 12178/1, 12178/2, 12179, 12181, dio
21031, sve k.o. Bribir.

(3) Plan se provodi neposredno.

Clanak 2.
(1) Plan je sadrzan u elaboratu koji sadrzi sljedece:

Knjiga 1
A. TEKSTUALNI DIO
ODREDBE ZA PROVODENIJE

B. GRAFICKI DIO
1. KoriStenje i namjena povrsina
2. Prometna, uli¢na, i komunalna infrastrukturna
mrezZa
2.1. Promet
2.2. Elektroopskrba i telekomunikacije
2.3. Vodnogospodarski sustav
3. Uvjeti koriStenja, uredenja i zaStite povrsina
3.1. Uvjeti i oblici koristenja
3.2. Posebne mjere zastite
4. Uvijeti i nacin gradnje
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Knjiga 11

C. OBAVEZNI PRILOZI

I. OBRAZLOZENIJE

II. ZAHTJEVI I MISLJENJA 1Z CLANKA 90. i 101.
ZAKONA O PROSTORNOM UREDENJU
(NN 153/13)

L. 1ZVJESCE O JAVNOJ RASPRAVI

IV. EVIDENCIJA POSTUPKA IZRADE I
DONOSENJA PLANA

V. SAZETAK ZA JAVNOST

II. ODREDBE ZA PROVODENJE

1. UVJETI ODREDIVANIJA 1 RAZGRANICAVA-
NJA POVRSINA JAVNIH I DRUGIH NAMJENA

Clanak 3.

(1) Povrsine obuhvata ovog Plana, obzirom na nacin
koristenja, namjenu i organizaciju prostora, podijeljene su
na povrsine:

e javnih namjena,

e drugih namjena

(2) Povrsina javne namjene u podrucju obuhvata Plana
je:

e prometna povrS§ina GMU.

(3) Povrsine drugih namjena u podruéju obuhvata Plana
su:

e povrSine mjeSovite namjene - M,

e prometna povrsina OU i pristupni put,

e povrsine zaStitnog zelenila - Z.

(4) Razgranicenje prema namjeni i koriStenju povrsina
prikazano je u kartografskom prikazu 1.

POVRSINE JAVNIH NAMJENA
Prometna povrSina GMU

Clanak 4.

(1) Javna prometna povriina je povrSina postojece
nerazvrstane prometnice Podgori - Podskoc¢i namijenjene
rekonstrukciji

(2) Granica prometne infrastrukture odredena je grani-
com njene gradevne Cestice.

(3) Regulacijski pravac utvrduje se od postojece granice
gradevne Cestice prometnice.

(4) Uvijeti za rekonstrukciju odnosne povrsine definirani
su poglavljem 5. ovih Odredbi.

POVRSINE DRUGIH NAMJENA
PovrSine mjesovite namjene M

Clanak 5.

(1) Povrsine mjeSovite namjene namijenjene su izgradnji
stambenih, poslovnih, ugostiteljsko-turisti¢kih, sportsko-
rekreativnih i drustvenih gradevina odnosno gradevina
koje svojom uporabom (bukom, otpadom, onecis¢enjem,
izgledom i sl.) ne narusavaju prirodne i stvorene vrijednosti
¢ovjekove okoline, te Zivot i rad ljudi u naselju.

(2) Povrsine mjesovite namjene su povrsine:

e M1 - preteZito stambena namjena

e M2 - pretezito poslovna namjena

(3) Uvjeti i nadin gradnje na povrS§inama mjeSovite
namjene definirani su poglavljima 2 i 4. ovih Odredbi.

PovrSine zastitnog zelenila Z

Clanak 6.

(1) Povrsine zastitnog zelenila su povrSine zelenila uz
postojecu nerazvrstanu prometnicu i povrSine unutar obuh-
vata Plana na kojima, zbog nedostatka prilaza, nije moguce
ostvariti gradnju.

(2) Uvjeti uredenja povrsina iz stavka (1) ovog ¢lanka
definirani su poglavljima 6. ovih Odredbi.

Prometna povrsina OU i pristupni put

Clanak 7.

(1) Prometna povrsina OU i pristupni put su povr§ine
koje nisu javne, a ostvaruju kolni odnosno kolno-pjesacki
pristup odredenim gradevnim Cesticama.
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(2) Granice prometne infrastrukture, iz stavka (1) ovog
¢lanka, odredene su granicom njihovih gradevnih Cestice.

(3) Uvijeti za izgradnju odnosnih povrsina definirani su
poglavljem 5. ovih Odredbi.

OPCI UVJETI UREPENJA PROSTORA

Clanak 8.

(1) Unutar obuhvata Plana moZe se graditi samo na ure-
denom gradevinskom zemljiStu. Na podrucju obuhvata
Plana odreduju se najmanje I. kategorija uredenosti koja
obuhvaca:

e imovinsko - pravnu pripremu,

e pristupni put,

e prikljucak na niskonaponsku mrezu,

e prikljucak na javni sustav opskrbe vodom,

e prikljucak na javni sustav odvodnje otpadnih voda,
Iznimno, do izgradnje javne mreZe odvodnje, dozvo-
ljava se prikljucak na nepropusnu sabirnu (septi¢ku)
jamu za manju gradevinu kapaciteta do 10 ES dok
je za vedi kapacitet obvezna izgradnja samostalnih
sustava s bio-diskom ili na drugi nacin, sukladno
posebnim uvjetima nadleZnih sluzbi. Sabirna jama se
moZe graditi na udaljenosti do 3,0m od ruba gradevne
Cestice, iznimno i na manjoj udaljenosti uz suglasnost
susjeda. MozZe se graditi pod uvjetom da se praznjenje
moZe obavljati bez teSskoca. Mora biti vodonepro-
pusna, zatvorena i odgovarajueg Kkapaciteta, te
treba udovoljavati sanitarno tehni¢kim i higijenskim
uvjetima i drugim posebnim propisima.

(2) Ovim Planom je definirana telekomunikacijska

mreza kao obavezni sustav prikljucenja.

(3) Ako je pristup gradevnoj Cestici javan (nerazvrstana
cesta u nadleznosti lokalne samouprave), najmanja §irina
kolne prometnice iznosi 5,5m. Do rekonstrukcije postojece
nerazvrstane prometnice zadrZavaju se postojeci profil i
sadasnji tehnicki elementi.

(4) Predmetni dio naselje mora biti opremljen sustavom
javne rasvjete.

2. UVJETI SMJESTAJA GRADPEVINA GOSPO-
DARSKIH DJELATNOSTI

Clanak 9.

(1) Gradevine gospodarske djelatnosti su poslovne -
trgovacke, usluzne, servisne, zanatske i ugostiteljsko, turi-
sticke, koje ne zagaduju okolis, ne prouzrokuju nedopu-
Stenu buku, vibracije i sl., te su svojom namjenom i obliko-
vanjem spojive sa sveobuhvatnom namjenom planskog
podrucja.

(2) Izgradnja gradevina gospodarske djelatnosti moze
biti izgradnja na zasebnim gradevnim cesticama ili kao
sastavni dio poslovno-stambene gradevine na povrSinama
mjeSovite namjene M2, te kao sastavni dio stambeno -
poslovne gradevine mjeSovite namjene M1.

(3) Ako se gradevina poslovne namjene radi kao zase-
ban gabarit na povr§inama mjeSovite namjene M2, pored
osnovne namjene moguca je izgradnja sadrZaja pomocéne
namjene i sadrZaja neke druge poslovne namjene sukladne
0snovnoj namjeni.

Smjestaj gradevina poslovne namjene

Clanak 10.

(1) Oblik i veli¢ina gradevne Cestice na kojoj se gradi
gradevina sa poslovnim sadrzajem mora omoguditi smjestaj
svih sadrZaja (osnovnu gradevinu, pomoéne gradevine u

njenoj funkciji, parkirali$ni prostor, komunalno-tehnicku
infrastrukturu i sl.) ovisno o namjeni gradevine.

(2) Unutar obuhvata Plana zabranjuje se gradnja otvore-
nih skladiSta, skladiSta gradevnog materijala, zapaljivih i
eksplozivnih tvari, starih automobila, kamionskih parkirali-
Sta i sliénih sadrZaja koji zahtijevaju vece povrSine, privlace
jaci promet, proizvode vecu buku i Stetne emisije u okoli§
od dozvoljenih veli¢ina propisanih za naselje kao i poljopri-
vrednih gradevina i kompleksa sa izvorom zagadenja.

SmjesStaj gradevina turisticko-ugostiteljske namjene

Clanak 11.

(1) Gradevine turistiko-ugostiteljske namjene na
povrSinama mjeSovite namjene mogu biti:
e smjesStajne gradevine unutar mjeSovite namjene M1 -
zone M1-1, M1-2,
e hotel u zoni mjesovite namjene M2 - zone M2,
e kamp u zoni mjesovite namjene M2 - zona M2.

(2) Unutar zona navedenih u prethodnoj stavci dozvo-
ljava se izgradnja i manjih turisti¢ko-ugostiteljskih grade-
vina: restorani, kavane, caffei, snack-barovi, pizzerije, turi-
sticke agencije, info-punktovi i sli¢ni sadrZaji kao prateci
osnovnim namjenama.

(3) Manje turisticko-ugostiteljske gradevine navedene u
prethodnom stavku i smjestajni kapaciteti (sobe, apart-
mani, studija i sl.) mogu se izvoditi u sklopu gradevina
stambene namjene kao sastavni dio stambene ili stam-
beno-poslovne gradevine u zonama MI1-1 i MI1-2,
poslovno-stambene gradevine u zoni M2. Unutar zone
M2 moguca je izgradnja manjih turisti¢ko-ugostiteljskih
gradevina kao samostalnih gradevina na zasebnoj gradev-
noj Cestici.

(4) Oblik i veli¢ina gradevne Cestice na kojoj se gradi
gradevina turisticko-ugostiteljske namjene mora omoguditi
smjeStaj svih sadrZaja vezanih uz nesmetano obavljanje
planirane turistiCko-ugostiteljske djelatnosti (osnovnu gra-
devinu, sve pomoc¢ne i pratece gradevine u njenoj funkciji,
internu prometnicu, parkirali$ni prostor, komunalno - teh-
ni¢ku infrastrukturu i sl.).

(5) Unutar zone M2 dozvoljava se slijedeéi najvisi kapa-
citet:

e za hotel - 50 lezaja
e za kamp - 70 leZaja

3. UVIJETI SMJ ESTAJA GRAPEVINA
DRUSTVENE DJELATNOSTI

Clanak 12.

1) Unutar planskog obuhvata moguca je izgradnja sadr-
Zaja predskolske (djeciji vrti¢), zdravstvene (ordina-
cije, ljekarne 1i sl.), socijalne (smjestaj i briga starijih
osoba, dje¢iji domovi i sl.), sportsko-rekreativne
(otvoreni sportski tereni, fitness i wellnes centri, dje-
¢je igraonice i sl.) i kulturne (galerija, muzej i sl.)
namjene.

2) Izgradnja gradevina drustvene djelatnosti moguca je:

e unutar povrsina mjeSovite namjene preteZito poslovne
M2 kao osnovna gradevina na zasebnoj gradevnoj
Cestici ili unutar gradevine druge poslovne namjene
kao pratedi sadrzaj.

e na povr§inama mjeSovite namjene pretezito stambene
M1 kao sastavni dio osnovne gradevine.
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4. UVJETI I NACIN GRADNJE
4.1. OPCI UVJETI GRADNJE

Clanak 13.
(1) Izgradnja gradevina moguca je na slijede¢im povrsi-
nama:
e mjeSovite namjene - preteZito stambene - M1-1, M1-2;
e mjeSovite namjene - pretezito poslovne - M2
(2) Obuhvati navedenih zona gradnje graficki su prika-
zani na kartografskom prikazu 4..

Clanak 14.

(1) Uz gradevinu osnovne namjene (u zonama M1 -
stambena namjena, u zoni M2 - gospodarska namjena)
moguca je izgradnja pomocénih i prateéih sadrzaja (grade-
vina druge namjene).

(2) Pomocéna gradevina je svaka gradevina Cdija je
namjena u funkciji gradevine osnovne namjene (garaZe,
drvarnice, spremista, kotlovnice, plinske stanice, vrtne sje-
nice, ljetne kuhinje, zatvoreni bazeni, rostilji i sl.).

(3) Prateéi sadrzaji su gradevine druge namjene koje
mogu biti gospodarskog i drustvenog sadrZaja koje ne sme-
taju okolini i ne umanjuju kvalitetu stanovanja i rada na
susjednim gradevnim Cesticama, te su spojive sa sveobuh-
vatnim Zivotom i radom planskog podrué¢ja. Namjene:

e gospodarskih sadrzaja su poslovni - pretezno zanatski,
servisni, usluzni, trgovacki, turisticki, ugostiteljski i
poljoprivredni bez izvora zagadenja. Poljoprivredni
sadZaji bez izvora zagadenja su sjenici, pcelinjaci, sta-
klenici, plastenici, gljivarnici, spremista poljoprivred-
nih proizvoda, alata, i sl.. Ne dozvoljava se izgradnja
poljoprivrednih gradevina s izvorom zagadenja.

e drustvenih sadrZaja definirani su poglavljem 3. ovih
Odredbi.

4.2. IZGRADNJA UNUTAR ZONE MJESOVITE
NAMJENE M1
4.2.1. ZONA M1-1

Clanak 15.

(1) Na povrsinama zona M1-1 dozvoljava se izgradnja
slijedec¢ih gradevina:

e obiteljske stambene gradevine;

e viSeobiteljske stambene gradevine.

(2) Prema nacinu gradnje obiteljske stambene gradevine
mogu biti slobodnostojece, dvojne ili u nizu, a viSeobitelj-
ske slobodnostojece ili dvojne.

OBITELJSKA STAMBENA GRADEVINA

Clanak 16.

Uvjeti izgradnje obiteljske stambene gradevine slobod-
nostojeceg tipa:

1. Oblik i velicina gradevne Cestice
e Najmanja dopustena povrSina gradevne Cestice iznosi
250m>.
e Povrsina za razvoj poslovne namjene mora biti manja
od povrSine za razvoj osnovne namjene.
2. Namjena gradevine
e Obiteljska stambena gradevina je osnovna gradevina
namjenjena stanovanju jedne obitelji. U funkciji
osnovne namjene formiraju se pomo¢ni i prateci sadr-
Zaji (gradevine) definirani ¢lankom 14. ovih Odredbi.
3. Velicina gradevine

e Najvecéi dopusteni koeficijent izgradenosti (ki) gra-
devne Cestice iznosi 0,3.

e Najvedéi dopusteni koeficijent iskoristivosti gradevne
Cestice (k;) iznosi 1,2.

Osnovna gradevina

e Najmanja dopustena povrSina tlocrtne zprojekcije obi-
teljske stambene gradevine iznosi 60m~.

e Najveci dopusteni broj etaza iznosi 4 etaZe od cega je
jedna podzemna (podrum) i tri nadzemne (suteren/
prizemlje, prizemlje/kat, potkrovlje).

e Najveca dopustena visina gradevine iznosi 7,5m, dok
ukupna visina iznosi 10,5m.

Pomocéna gradevina i gradevina poslovne namjene izvan
gabarita osnovne gradevine

e Najvedi dopusteni broj etaza iznosi 1 etaza.
e Najveca dopustena visina gradevine iznosi Sm.

Poljoprivredne gospodarske gradevine u funkciji gradevine
osnovne namjene

e Najveci dopusteni broj etaza iznosi 1 etaza.
e Najveca dopustena visina gradevine iznosi Sm
4. Smjestaj jedne ili vise gradevina na gradevnoj Cestici
e Unutar gradevne Cestice smijeSaju se pomo¢ni sadrzaji

i sadrZaji drugih namjena kao zasebne gradevine ili
kao dio gabarita osnovne gradevine.

Osnovna gradevina

e Udaljenost osnovne gradevine od regulacijskog pravca
javne prometne povr§ine ne moZe biti manja od 6m.
Ako je postojeca nerazvrstana cesta Sirine kolnika
manje od 4,5m za jednosmjerni promet, odnosno
5,5m za dvosmjerni promet, prilikom gradnje grade-
vina osnovne namjene, regulacijski pravac formirati
¢e se na nacin da se osigura prostor za Sirenje neraz-
vrstane ceste na 4,5 ili 5,5m.

e Od susjedne gradevine osnovne namjene gradevina
mora biti udaljena najmanje pola svoje visine (h/2) i
ne manje od 3m od granice gradevne cestice; ukoliko
fasada gradevine nema otvora udaljenost od granice
gradevne Cestice moZe biti manja, ali ne manja od 1m.

Pomocna gradevina i gradevina poslovne namjene izvan
gabarita osnovne gradevine

e Pomocéna gradevina i gradevina poslovne namjene
izvan gabarita osnovne gradevine moZe biti slobodno-
stojeca ili poluotvorena-dvojna sa sadrZajima iste
namjene na susjednoj gradevnoj Cestici.

e Za slobodnostojece gradevine, najmanja udaljenost
gradevina od susjednih gradevnih Cestica iznosi 3m,
odnosno 2m ako gradevina s te strane nema otvora.
Ako je gradevina poluotvorenog tipa gradnje sa
susjednom gradevinom mora biti odijeljena vatrobra-
nim zidom, uz uvjet da se odvodnja oborinske vode
sa kroviSta mora rijeSiti unutar pripadajuce gradevne
Cestice.

e Udaljenost gradevina od regulacijskog pravca neraz-
vrstane ceste ista je kao i udaljenost osnovne grade-
vine.

e Iznimno, kod terena sa velikim nagibom garaZe je
moguée graditi na regulacijskoj liniji, te uz granicu
gradevne Cestice, ukoliko nema otvora prema susjed-
noj gradevnoj Cestici i ukoliko je ukopana ili poluuko-
pana u teren.

Poljoprivredne gospodarske gradevine u funkciji gradevine
osnovne namjene
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e Gradevni pravac poljoprivredne gospodarske grade-
vine u pravilu je iza gradevnog pravca gradevine
osnovne namjene.

e Najmanja udaljenost od susjedne gradevne Ccestice
iznosi 3m, a od regulacijskog pravca javne prometne
povrsine najmanje 6m.

e Na dijelu gradevine koja je na udaljenosti manjoj od
3m od granice gradevne Cestice, ne mogu se izvoditi
otvori.

5. Uvjeti za oblikovanje gradevine

e Arhitektonsko oblikovanje gradevina, te gradevinski
materijali koji ¢e se upotrijebiti moraju biti primjereni
tipologiji krajolika (priobalje i planinsko zalede) i tra-
diciji, u skladu s uobicajenim nacinom gradenja i
lokalnim uvjetima.

e KroviSta gradevina mogu biti ravna ili kosa. Ukoliko
se kroviSta izvode kao kosa, nagib je izmedu 22° i
30°, a pokrov mora biti kupa kanalica ili crijep medi-
teranskog tipa. Na kosom terenu sljeme krova mora
biti, u pravilu, usporedno sa slojnicama zemljisSta.
Dio krovnih ploha moze se koristiti i kao prohodna
terasa u funkciji stanovanja ili za solarije (otvorena
krovista). Na kroviste je moguée ugraditi krovne pro-
zore, kupole za prirodno osvjetljavanje te kolektore
sunceve energije.

e Oblikovanje fasada, otvora, vanjskih stepenista, streha
i drugih vanjskih oblikovnih elemenata, te upotreba
boja mora biti sukladno primorskom tradicionalnom
nacinu gradnje.
6. Uvjeti za uredenje gradevne Cestice, zelenih i parkiraliSnih
povrsina
e Prostor na gradevnoj Cestici uredivat ée se, u pravilu,
na tradicionalan nacin uredivanja okucnice, postujuci
funkcionalne i oblikovne karakteristike krajobraza,
uz upotrebu autohtonih biljnih vrsta.

e Terase i potporni zidovi moraju se graditi tako da nisu
u suprotnosti s oblikovnim obiljeZjima naselja. Podzidi
se izgraduju kao kameni zid ili se oblazu kamenom.
Radi ocuvanja izgleda padina na kosim gradevnim
Cesticama, zabranjuje se gradnja podzida visih od
150cm. Iznimno, ako nema opasnosti od narusavanja
prirodnog izgleda ambijenta mozZe se izvesti kaskadni
nacin izgradnje sa najviSe 3 kaskade visine po 120cm
ili 2 kaskade visine po 180cm, uz obavezni odmak
kaskada od 0,5m i obavezno ozelenjavanje horizontal-
nih terasa i podzida izgradenih kao kameni zid ili
obloZenih kamenom.

e Najmanje 20% gradevne Cestice mora se urediti viso-
kim i niskim zelenilom.

e Ograde se izraduju od kamena, zelenila i metala, ili
kombinacijom drugih materijala; visina ograde izmedu
susjednih gradevnih Cestica moZe biti najviSe 180cm.

e Potreban broj parkiraliSnih i garaznih mjesta rjesava
se unutar gradevne Cestice, sukladno ¢lanku 32. ovih
odredbi.

7. Nacin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice, odnosno gra-
devine na prometnu povrsinu
e Pristup gradevnoj Cestici je kolni i to prometnicom
Sirine najmanje 4,5m ili pristupnim putem Sirine naj-
manje 3m, a najvise duljine 50m.
e Pristup s gradevne Ccestice na javno-prometnu
povrsinu mora se odrediti tako da na njoj ne bude
ugroZeno odvijanje prometa.

8. Nacin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice, odnosno gra-
devine na komunalne mreZe i ostalu infrastrukturu
e Prikljucak gradevine na komunalne mrezu i ostale
infrastrukturne sustave utvrduje se sukladno poglavlju
5. ovih odredbi. Do izgradnje sustava vodoopskrbe i
odvodnje uvjetuje se gradnja cisterni i sabirnih jama
sukladno posebnim uvjetima nadleZnih sluzbi.
9. Mjere sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na okolis i pri-
rodu
e Mjere sprjecavanja nepovoljna utjecaja na okoli$ i pri-
rodu provode se sukladno poglavljima 8. i 9. ovih
Odredbi.

Clanak 17.

Uvjeti izgradnje obiteljske stambene gradevine poluo-
tvorenog - dvojnog nacina gradnje:
1. Oblik i velicina gradevne Cestice

e Najmanja dopustena povrsina gradevne Cestice iznosi
2
200m~.
e Povrsina za razvoj poslovne namjene mora biti manja
od povrsine za razvoj osnovne namjene.

2. Namjena gradevine

e Obiteljska stambena gradevina je osnovna gradevina
namijenjena stanovanju jedne obitelji. U funkciji
osnovne namjene formiraju se pomo¢ni i prateci sadr-
7aji (gradevine) definirani ¢lankom 14. ovih Odredbi.

3. Velicina gradevine

e Najvedi dopusteni koeficijent izgradenosti (ki,) gra-
devne Cestice iznosi 0,4.

e Najvedi dopusteni koeficijent iskoristivosti gradevne
Cestice (k;s) iznosi 1,6.

Osnovna gradevina

e Najmanja dopustena povrSina tlocrtne zprojekcije obi-
teljske stambene gradevine iznosi 60m~.

e Najvedi dopusteni broj etaza iznosi 4 etaZe od Cega je
jedna podzemna (podrum) i tri nadzemne (suteren/
prizemlje, prizemlje/kat, potkrovlje).

e Najveéa dopustena visina gradevine iznosi 7,5m, dok
ukupna visina iznosi 10,5m.

Pomocna gradevina i gradevina poslovne namjene izvan
gabarita osnovne gradevine

e Najveci dopuSteni broj etaZa iznosi 1 etaza.

e Najveéa dopustena visina gradevine iznosi Sm
Poljoprivredne gospodarske gradevine u funkciji gradevine
osnovne namjene

e Najvedi dopusSteni broj etaza iznosi 1 etaza.
e Najveca dopustena visina gradevine iznosi Sm
4. Smjestaj jedne ili vise gradevina na gradevnoj Cestici
e Gradevina poluotvorenog nacina izgradnje formira se
na nacin da se jednom stranom gradevine prislanja uz
susjednu gradevinu ili granicu gradevinske Cestice,
e Unutar gradevne Cestice smjeStaju se pomocéni sadrZaji
i sadrZaji drugih namjena kao zasebne gradevine ili
kao dio gabarita osnovne gradevine.
Osnovna gradevina

e Udaljenost osnovne gradevine od regulacijskog pravca
javne prometne povrsine ne moze biti manja od 6m.
Ako je postojeca nerazvrstana cesta Sirine kolnika
manje od 4 5m za jednosmjerni promet, odnosno
5,5m za dvosmjerni promet, prilikom gradnje grade-
vina osnovne namjene, regulacijski pravac formirati
¢e se na nacin da se osigura prostor za Sirenje neraz-
vrstane ceste na 4,5 ili 5,5m.
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e Od susjedne gradevine osnovne namjene, uz koju gra-
devina nije prislonjena, gradevina mora biti udaljena
najmanje pola svoje visine (h/2) i ne manje od 3m
od granice gradevne Cestice; ukoliko fasada gradevine
nema otvora udaljenost od granice gradevne cestice
mozZe biti manja, ali ne manja od 1m.

Pomocéna gradevina i gradevina poslovne namjene izvan
gabarita osnovne gradevine

e Pomocna gradevina i gradevina poslovne namjene
izvan gabarita osnovne gradevine moze biti slobodno-
stojeéa ili poluotvorena-dvojna sa sadrZajem iste
namjene na susjednoj gradevnoj Cestici.

e Za slobodnostoje¢e gradevine, najmanja udaljenost
gradevina od susjednih gradevnih Cestica iznosi 3m,
odnosno 2m ako gradevina s te strane nema otvora.
Ako je gradevina poluotvorenog tipa gradnje sa
susjednom gradevinom mora biti odijeljena vatrobra-
nim zidom, uz uvjet da se odvodnja oborinske vode
sa kroviSta mora rijeSiti unutar pripadajuce gradevne
Cestice.

e Udaljenost gradevina od regulacijskog pravca neraz-
vrstane ceste ista je kao i udaljenost osnovne grade-
vine.

e Iznimno, kod terena sa velikim nagibom garaZe je
moguce graditi na regulacijskoj liniji, te uz granicu
gradevne Cestice, ukoliko nema otvora prema susjed-
noj gradevnoj Cestici i ukoliko je ukopana ili poluuko-
pana u teren.

Poljoprivredne gospodarske gradevine u funkciji gradevine
osnovne namjene

e Gradevni pravac poljoprivredne gospodarske grade-
vine u pravilu je iza gradevnog pravca gradevine
osnovne namjene.

e Najmanja udaljenost od susjedne gradevne Cestice
iznosi 3m, a od regulacijskog pravca javne prometne
povrsine najmanje 6m.

e Na dijelu gradevine koja je na udaljenosti manjoj od
3m od granice gradevne Cestice, ne mogu se izvoditi
otvori.

5. Uvjeti za oblikovanje gradevine

e Arhitektonsko oblikovanje gradevina, te gradevinski
materijali koji ¢e se upotrijebiti moraju biti primjereni
tipologiji krajolika (priobalje i planinsko zalede) i tra-
diciji, u skladu s uobifajenim nacinom gradenja i
lokalnim uvjetima.

e Krovista gradevina mogu biti ravna ili kosa. Ukoliko
se kroviSta izvode kao kosa, nagib je izmedu 22° i
30°, a pokrov mora biti kupa kanalica ili crijep medi-
teranskog tipa. Na kosom terenu sljeme krova mora
biti, u pravilu, usporedno sa slojnicama zemljista.
Dio krovnih ploha moZe se koristiti i kao prohodna
terasa u funkciji stanovanja ili za solarije (otvorena
krovi§ta). Na kroviSte je moguée ugraditi krovne pro-
zore, kupole za prirodno osvjetljavanje te kolektore
sunceve energije.

e Oblikovanje fasada, otvora, vanjskih stepenista, streha
i drugih vanjskih oblikovnih elemenata, te upotreba
boja mora biti sukladno primorskom tradicionalnom
nacinu gradnje.

6. Uvjeti za uredenje gradevne Cestice, zelenih i parkiraliSnih
povrsina

e Prostor na gradevnoj Cestici uredivat ¢e se, u pravilu,
na tradicionalan nacin uredivanja okucnice, postujuci
funkcionalne i oblikovne karakteristike krajobraza,
uz upotrebu autohtonih biljnih vrsta.

e Terase i potporni zidovi moraju se graditi tako da nisu
u suprotnosti s oblikovnim obiljeZjima naselja. Podzidi
se izgraduju kao kameni zid ili se oblazu kamenom.
Radi ocuvanja izgleda padina na kosim gradevnim
Cesticama, zabranjuje se gradnja podzida visih od
150cm. Iznimno, ako nema opasnosti od narusavanja
prirodnog izgleda ambijenta moZe se izvesti kaskadni
nacin izgradnje sa najviSe 3 kaskade visine po 120cm
ili 2 kaskade visine po 180cm, uz obavezni odmak
kaskada od 0,5m i obavezno ozelenjavanje horizontal-
nih terasa i podzida izgradenih kao kameni zid ili
obloZenih kamenom.

e Najmanje 20% gradevne Cestice mora se urediti viso-
kim i niskim zelenilom.

e Ograde se izraduju od kamena, zelenila i metala, ili
kombinacijom drugih materijala; visina ograde izmedu
susjednih gradevnih Cestica moze biti najvise 180cm.

e Potreban broj parkiralisnih i garaznih mjesta rjesava
se unutar gradevne Cestice, sukladno ¢lanku 32. ovih
odredbi.

7. Nacin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice, odnosno gra-
devine na prometnu povrsinu

e Pristup gradevnoj Cestici je kolni i to prometnicom
Sirine najmanje 4,5m ili pristupnim putem Sirine naj-
manje 3m, a najviSe duljine 50m.

e Pristup s gradevne Ccestice na javno-prometnu
povrsinu mora se odrediti tako da na njoj ne bude
ugrozeno odvijanje prometa.

8. Nacin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice, odnosno gra-
devine na komunalne mreZe i ostalu infrastrukturu

e Prikljucak gradevine na komunalne mreZu i ostale
infrastrukturne sustave utvrduje se sukladno poglavlju
5. ovih odredbi. Do izgradnje sustava vodoopskrbe i
odvodnje uvjetuje se gradnja cisterni i sabirnih jama
sukladno posebnim uvjetima nadleZnih sluzbi.

9. Mjere sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na okolis i pri-
rodu

e Mjere sprjecavanja nepovoljna utjecaja na okolis i pri-
rodu provode se sukladno poglavljima 8. i 9. ovih
Odredbi.

Clanak 18.
Uvjeti izgradnje obiteljske stambene gradevine u nizu:
1. Oblik i velicina gradevne Cestice

° Najmgnja dopustena povrsina gradevne Cestice iznosi
150m~.

2. Namjena gradevine

e Obiteljska stambena gradevina je osnovna gradevina
namijenjena stanovanju jedne obitelji. U funkciji
osnovne namjene formiraju se pomo¢ni i prateci sadr-
Zaji (gradevine) definirani ¢lankom 14. ovih Odredbi.

e Povrsina za razvoj poslovne namjene mora biti manja
od povrSine za razvoj osnovne namjene.

3. Velicina gradevine

e Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (k) gra-
devne Cestice iznosi 0,5.

e Najvedi dopusteni koeficijent iskoristivosti gradevne
Cestice (kjs) iznosi 2,0.

Osnovna gradevina

e Najmanja dopustena povrSina tlocrtne 2projekcije obi-
teljske stambene gradevine iznosi 50m~.

e Najvedi dopusteni broj etaza iznosi 4 etaze od Cega je
jedna podzemna (podrum) i tri nadzemne (suteren/
prizemlje, prizemlje/kat, potkrovlje).
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e Najveca dopustena visina gradevine iznosi 7,5m, dok
ukupna visina iznosi 10,5m.

Pomocéna gradevina i gradevina poslovne namjene izvan
gabarita osnovne gradevine

e Najveci dopusteni broj etaza iznosi 1 etaza.
e Najveca dopustena visina gradevine iznosi Sm.

Poljoprivredne gospodarske gradevine u funkciji gradevine
osnovne namjene

e Najvecdi dopusteni broj etaZa iznosi 1 etaza.
e Najveca dopustena visina gradevine iznosi Sm.
4. Smjestaj jedne ili viSe gradevina na gradevnoj Cestici

e Gradevina prema nacinu gradnju - u nizu formira se
na nacin da se sa obje bocne strane prislanja uz
susjedne gradevine ili granicu gradevinske cestice,

e Unutar gradevne cestice smjeStaju se pomocni sadrzaji
i sadrZaji drugih namjena kao zasebne gradevine ili
kao dio gabarita osnovne gradevine.

Osnovna gradevina

e Udaljenost osnovne gradevine od regulacijskog pravca
javne prometne povrSine ne moZe biti manja od 6m.
Ako je postojeéa nerazvrstana cesta Sirine kolnika
manje od 4,5m za jednosmjerni promet, odnosno
5,5m za dvosmjerni promet, prilikom gradnje grade-
vina osnovne namjene, regulacijski pravac formirati
¢e se na nacin da se osigura prostor za Sirenje neraz-
vrstane ceste na 4,5 ili 5,5m.

e Udaljenost od granice gradevne cCestice, tamo gdje
gradevina nije prislonjena iznosi najmanje 3m.

Pomocéna gradevina i gradevina druge namjene

e Pomocna gradevina i gradevina poslovne namjene
izvan gabarita osnovne gradevine moZe biti poluotvo-
rena-dvojna ili u nizu sa sadrZajem iste namjene na
susjednoj gradevnoj Cestici.

e Ako je gradevina poluotvorenog tipa gradnje ili gra-
devina u nizu sa susjednom gradevinom mora biti odi-
jeljena vatrobranim zidom, uz uvjet da se odvodnja
oborinske vode sa kroviSta mora rijeSiti unutar pripa-
dajucée gradevne Cestice.

e Udaljenost gradevina od regulacijskog pravca neraz-
vrstane ceste ista je kao i udaljenost osnovne grade-
vine.

e Iznimno, kod terena sa velikim nagibom garaZe je
moguce graditi na regulacijskoj liniji, te uz granicu
gradevne Cestice, ukoliko nema otvora prema susjed-
noj gradevnoj Cestici i ukoliko je ukopana ili poluuko-
pana u teren.

Poljoprivredne gospodarske gradevine u funkciji gradevine
osnovne namjene

e Gradevni pravac poljoprivredne gospodarske grade-
vine u pravilu je iza gradevnog pravca gradevine
osnovne namjene.

e Najmanja udaljenost od susjedne gradevne Cestice
iznosi 3m, a od regulacijskog pravca javne prometne
povrSine najmanje 6m.

e Na dijelu gradevine koja je na udaljenosti manjoj od
3m od granice gradevne Cestice, ne mogu se izvoditi
otvori.

5. Uvjeti za oblikovanje gradevine

e Arhitektonsko oblikovanje gradevina, te gradevinski
materijali koji ¢ée se upotrijebiti moraju biti primjereni
tipologiji krajolika (priobalje i planinsko zalede) i tra-
diciji, u skladu s uobicajenim nacinom gradenja i
lokalnim uvjetima.

e KroviSta gradevina mogu biti ravna ili kosa. Ukoliko
se kroviSta izvode kao kosa, nagib je izmedu 22° i
30°, a pokrov mora biti kupa kanalica ili crijep medi-
teranskog tipa. Na kosom terenu sljeme krova mora
biti, u pravilu, usporedno sa slojnicama zemljiSta.
Dio krovnih ploha moZe se koristiti i kao prohodna
terasa u funkciji stanovanja ili za solarije (otvorena
krovi§ta). Na kroviSte je moguée ugraditi krovne pro-
zore, kupole za prirodno osvjetljavanje te kolektore
sunceve energije.

e Oblikovanje fasada, otvora, vanjskih stepenista, streha
i drugih vanjskih oblikovnih elemenata, te upotreba
boja mora biti sukladno primorskom tradicionalnom
nacinu gradnje.

6. Uvjeti za uredenje gradevne Cestice, zelenih i parkiralisnih
povrsina

e Prostor na gradevnoj Cestici uredivat ée se, u pravilu,
na tradicionalan nacin uredivanja okuénice, poStujuci
funkcionalne i oblikovne karakteristike krajobraza,
uz upotrebu autohtonih biljnih vrsta.

e Terase i potporni zidovi moraju se graditi tako da nisu
u suprotnosti s oblikovnim obiljezjima naselja. Podzidi
se izgraduju kao kameni zid ili se oblazu kamenom.
Radi ocuvanja izgleda padina na kosim gradevnim
Cesticama, zabranjuje se gradnja podzida visih od
150cm. Iznimno, ako nema opasnosti od narusavanja
prirodnog izgleda ambijenta moZe se izvesti kaskadni
nacin izgradnje sa najviSe 3 kaskade visine po 120cm
ili 2 kaskade visine po 180cm, uz obavezni odmak
kaskada od 0,5m i obavezno ozelenjavanje horizontal-
nih terasa i podzida izgradenih kao kameni zid ili
obloZenih kamenom.

e Najmanje 20% gradevne Cestice mora se urediti viso-
kim i niskim zelenilom.

e Ograde se izraduju od kamena, zelenila i metala, ili
kombinacijom drugih materijala; visina ograde izmedu
susjednih gradevnih Cestica moZe biti najvise 180cm.

e Potreban broj parkiralisnih i garaznih mjesta rjesava
se unutar gradevne Cestice, sukladno ¢lanku 32. ovih
odredbi.

7. Nacin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice, odnosno gra-
devine na prometnu povrsinu

e Pristup gradevnoj Cestici je kolni i to prometnicom
Sirine najmanje 4,5m ili pristupnim putem Sirine naj-
manje 3m, a najvisSe duljine 50m.

e Pristup s gradevne Cestice na javno-prometnu
povrsinu mora se odrediti tako da na njoj ne bude
ugrozeno odvijanje prometa.

8. Nacin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice, odnosno gra-
devine na komunalne mreZe i ostalu infrastrukturu

e Prikljucak gradevine na komunalne mreZu i ostale
infrastrukturne sustave utvrduje se sukladno poglavlju
5. ovih odredbi. Do izgradnje sustava vodoopskrbe i
odvodnje uvjetuje se gradnja cisterni i sabirnih jama
sukladno posebnim uvjetima nadleZnih sluzbi.

9. Mjere sprjecavanja nepovoljna utjecaja na okolis i pri-
rodu

e Mjere sprjecavanja nepovoljna utjecaja na okoli$ i pri-
rodu provode se sukladno poglavljima 8. i 9. ovih
Odredbi.

VISE OBITELJSKA STAMBENA GRAPEVINA

Clanak 19.

Uvjeti izgradnje viSeobiteljske stambene gradevine slo-
bodnostojeceg tipa:
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1. Oblik i velicina gradevne Cestice

e Najmanja dopustena povrSina gradevne Cestice iznosi
2
300m=.
e Sirina gradevne Cestice na mjestu gradevnog pravca
iznosi najmanje 14m.
2. Namjena gradevine

e Viseobiteljska stambena gradevina je osnovna grade-
vina namjenjena stanovanju sa najviSe 3 stana. U
funkciji osnovne namjene formiraju se pomocni i pra-
teéi sadrzaji (gradevine) definirani ¢lankom 14. ovih
Odredbi.

e Povrsina za razvoj poslovne namjene mora biti manja
od povrsine za razvoj osnovne namjene.

3. Velicina gradevine
e Najvedéi dopusteni koeficijent izgradenosti (ki) gra-
devne Cestice iznosi 0,3.
e Najvecdi dopusteni koeficijent iskoristivosti gradevne
Cestice (k;s) iznosi 0,9.
Osnovna gradevina

e Najmanja dopuStena povrSina tlocrtne projekcije
viSeobiteljske stambene gradevine iznosi 60m?.

e Najveca dopustena povrsina tlocrtne projekcije viseo-
biteljske stambene gradevine iznosi 400m?.

e Najvedi dopusteni broj etaza iznosi 3 nadzemne etaze
(prizemlje, kat, potkrovlje/kat).

e Na kosim terenima - nagiba veéeg od 30% dozvoljava
se izgradnja suterena u povrsini vecoj od 1/3 tlocrtne
povrsine gradevine za smjeStaj pomocnih sadrzaja
(garaza, spremiste, drvarnica i sl.)

e Najveca ukupna visina iznosi 11m.

Poljoprivredne gospodarske gradevine u funkciji gradevine
osnovne namjene

e Najvecdi dopusteni broj etaZa iznosi 1 etaza.

e Najveca dopustena visina gradevine iznosi Sm.

4. Smjestaj jedne ili viSe gradevina na gradevnoj Cestici

e Unutar gradevne Cestice smjeStaju se pomo¢ni sadrzaji
i sadrzaji poslovne namjene kao dio gabarita osnovne
gradevine, izuzev sadrZaja vrtnog uredenja - vrtne sje-
nice, ljetne kuhinje, otvoreni bazen i sl., dok se poljo-
privredne gospodarske gradevine grade kao zasebne
gradevine.

Osnovna gradevina

e Udaljenost osnovne gradevine od regulacijskog pravca
javne prometne povrSine ne moZe biti manja od 6m.
Ako je postojeéa nerazvrstana cesta Sirine kolnika
manje od 4,5m za jednosmjerni promet, odnosno
5,5m za dvosmjerni promet, prilikom gradnje grade-
vina osnovne namjene, regulacijski pravac formirati
¢e se na nacin da se osigura prostor za Sirenje neraz-
vrstane ceste na 4,5 ili 5,5m.

e Od susjedne gradevine osnovne namjene gradevina
mora biti udaljena najmanje pola svoje visine (h/2),
ali ne manje od 3m od granice gradevne Cestice; uko-
liko fasada gradevine nema otvora udaljenost od gra-
nice gradevne Cestice moZe biti manja, ali ne manja od
1m.

Poljoprivredne gospodarske gradevine u funkciji gradevine
osnovne namjene

e Gradevni pravac poljoprivredne gospodarske grade-
vine u pravilu je iza gradevnog pravca gradevine
osnovne namjene.

e Najmanja udaljenost od susjedne gradevne Cestice
iznosi 3m, a od regulacijskog pravca javne prometne
povrsine najmanje 6m.

e Na dijelu gradevine koja je na udaljenosti manjoj od
3m od granice gradevne Cestice, ne mogu se izvoditi
otvori.

5. Uvjeti za oblikovanje gradevine

e Arhitektonsko oblikovanje gradevina, te gradevinski
materijali koji ¢e se upotrijebiti moraju biti primjereni
tipologiji krajolika (priobalje i planinsko zalede) i tra-
diciji, u skladu s uobicajenim nacinom gradenja i
lokalnim uvjetima.

e KroviSta gradevina mogu biti ravna ili kosa. Ukoliko
se kroviSta izvode kao kosa, nagib je izmedu 22° i
30°, a pokrov mora biti kupa kanalica ili crijep medi-
teranskog tipa. Na kosom terenu sljeme krova mora
biti, u pravilu, usporedno sa slojnicama zemljiSta.
Dio krovnih ploha moZe se koristiti i kao prohodna
terasa u funkciji stanovanja ili za solarije (otvorena
krovi§ta). Na kroviSte je moguée ugraditi krovne pro-
zore, kupole za prirodno osvjetljavanje te kolektore
sunéeve energije.

e Oblikovanje fasada, otvora, vanjskih stepenista, streha
i drugih vanjskih oblikovnih elemenata, te upotreba
boja mora biti sukladno primorskom tradicionalnom
nacinu gradnje.

6. Uvjeti za uredenje gradevne Cestice, zelenih i parkiralisnih
povrSina

e Prostor na gradevnoj Cestici uredivat ée se, u pravilu,
na tradicionalan nadin uredivanja okucnice, postujuci
funkcionalne i oblikovne karakteristike krajobraza,
uz upotrebu autohtonih biljnih vrsta.

e Terase i potporni zidovi moraju se graditi tako da nisu
u suprotnosti s oblikovnim obiljezjima naselja. Podzidi
se izgraduju kao kameni zid ili se oblazu kamenom.
Radi ocCuvanja izgleda padina na kosim gradevnim
Cesticama, zabranjuje se gradnja podzida visih od
150cm. Iznimno, ako nema opasnosti od naruSavanja
prirodnog izgleda ambijenta moze se izvesti kaskadni
nacin izgradnje sa najvise 3 kaskade visine po 120cm
ili 2 kaskade visine po 180cm, uz obavezni odmak
kaskada od 0,5m i obavezno ozelenjavanje horizontal-
nih terasa i podzida izgradenih kao kameni zid ili
obloZenih kamenom.

e Najmanje 20% gradevne Cestice mora se urediti viso-
kim i niskim zelenilom.

e Ograde se izraduju od kamena, zelenila i metala, ili
kombinacijom drugih materijala; visina ograde izmedu
susjednih gradevnih Cestica moZe biti najviSe 180cm.

e Potreban broj parkirali$nih i garaznih mjesta rjeSava
se unutar gradevne Cestice, sukladno ¢lanku 32. ovih
odredbi.

7. Nacin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice, odnosno gra-
devine na prometnu povrsinu

e Pristup gradevnoj Cestici je kolni i to prometnicom
Sirine najmanje 4,5m ili pristupnim putem Sirine naj-
manje 3m, a najvisSe duljine 50m.

e Pristup s gradevne Ccestice na javno-prometnu
povrSinu mora se odrediti tako da na njoj ne bude
ugroZeno odvijanje prometa.

8. Nacin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice, odnosno gra-
devine na komunalne mreZe i ostalu infrastrukturu

e Priklju¢ak gradevine na komunalne mrezu i ostale
infrastrukturne sustave utvrduje se sukladno poglavlju
5. ovih odredbi. Do izgradnje sustava vodoopskrbe i
odvodnje uvjetuje se gradnja cisterni i sabirnih jama
sukladno posebnim uvjetima nadleznih sluzbi.

9. Mjere sprjecavanja nepovoljna utjecaja na okolis i pri-
rodu



Ponedjeljak, 17. rujna 2018.

SLUZBENE NOVINE

Stranica 4357 — broj 29

e Mjere sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na okolis i pri-
rodu provode se sukladno poglavljima 8. i 9. ovih
Odredbi.

Clanak 20.

Uvjeti izgradnje viSeobiteljske stambene gradevine polu-
otvorenog - dvojnog nacina gradnje:
1. Oblik i velicina gradevne Cestice

e Najmanja dopustena povrSina gradevne Cestice iznosi
250m”.
e Sirina gradevne Cestice na mjestu gradevnog pravca
iznosi najmanje 12m.
2. Namjena gradevine

e Viseobiteljska stambena gradevina je osnovna grade-
vina namijenjena stanovanju sa najviSe 3 stana. U
funkciji osnovne namjene formiraju se pomocni i pra-
teéi sadrzaji (gradevine) definirani ¢lankom 14. ovih
Odredbi.

e PovrsSina za razvoj poslovne namjene mora biti manja
od povrsine za razvoj osnovne namjene.

3. Velicina gradevine

e Najvecdi dopusteni koeficijent izgradenosti (k) gra-
devne Cestice iznosi 0,4.

e Najvedéi dopusteni koeficijent iskoristivosti gradevne
Cestice (k;s) iznosi 1,2.

Osnovna gradevina

e Najmanja dopuStena povrsSina tlocrtne projekcije
viSeobiteljske stambene gradevine iznosi 60m~.

e Najveca dopustena povrsina tlocrtne projekcije viseo-
biteljske stambene gradevine iznosi 400m>.

e Najvedi dopusteni broj etaza iznosi 3 nadzemne etazZe
(prizemlje, kat, potkrovlje/kat).

e Na kosim terenima - nagiba veceg od 30% dozvoljava
se izgradnja suterena u povrsini veéoj od 1/3 tlocrtne
povrsine gradevine za smjeStaj pomocnih sadrzaja
(garaZa, spremisSte, drvarnica i sl.)

e Najveca ukupna visina iznosi 11m.

Poljoprivredne gospodarske gradevine u funkciji gradevine
osnovne namjene

e Najveci dopusteni broj etaZa iznosi 1 etaza.

e Najveca dopustena visina gradevine iznosi Sm

4. Smjestaj jedne ili viSe gradevina na gradevnoj Cestici

e Gradevina poluotvorenog nacina izgradnje formira se
na nacin tako da se jednom stranom gradevine prisla-
nja uz susjednu gradevinu ili granicu gradevinske
Cestice,

e Unutar gradevne Cestice smjeStaju se pomocéni sadrzaji
i sadrzZaji poslovne namjene kao dio gabarita osnovne
gradevine, izuzev sadrzaja vrtnog uredenja - vrtne sje-
nice, ljetne kuhinje, otvoreni bazen i sl., dok se poljo-
privredne gospodarske gradevine grade kao zasebne
gradevine.

Osnovna gradevina

e Udaljenost osnovne gradevine od regulacijskog pravca
javne prometne povrSine ne moZe biti manja od 6m.
Ako je postojeéa nerazvrstana cesta Sirine kolnika
manje od 4,5m za jednosmjerni promet, odnosno
5,5m za dvosmjerni promet, prilikom gradnje grade-
vina osnovne namjene, regulacijski pravac formirati
¢e se na nacin da se osigura prostor za Sirenje neraz-
vrstane ceste na 4,5 ili 5,5m.

e Od susjedne gradevine osnovne namjene, uz koju gra-
devina nije prislonjena, gradevina mora biti udaljena
najmanje pola svoje visine (h/2) i ne manje od 3,0m
od granice gradevne Cestice; ukoliko fasada gradevine

nema otvora udaljenost od granice gradevne Cestice
moZe biti manja, ali ne manja od 1,0m.

Poljoprivredne gospodarske gradevine u funkciji gradevine
osnovne namjene

e Gradevni pravac poljoprivredne gospodarske grade-
vine u pravilu je iza gradevnog pravca gradevine
osnovne namjene.

e Najmanja udaljenost od susjedne gradevne Cestice
iznosi 3m, a od regulacijskog pravca javne prometne
povrsine najmanje 6m.

e Na dijelu gradevine koja je na udaljenosti manjoj od
3m od granice gradevne Cestice, ne mogu se izvoditi
otvori.

5. Uvjeti za oblikovanje gradevine

e Arhitektonsko oblikovanje gradevina, te gradevinski
materijali koji ¢e se upotrijebiti moraju biti primjereni
tipologiji krajolika (priobalje i planinsko zalede) i tra-
diciji, u skladu s uobicajenim nacinom gradenja i
lokalnim uvjetima.

e Krovista gradevina mogu biti ravna ili kosa. Ukoliko
se krovista izvode kao kosa, nagib je izmedu 22° i
30°, a pokrov mora biti kupa kanalica ili crijep medi-
teranskog tipa. Na kosom terenu sljeme krova mora
biti, u pravilu, usporedno sa slojnicama zemljista.
Dio krovnih ploha mozZe se koristiti i kao prohodna
terasa u funkciji stanovanja ili za solarije (otvorena
krovista). Na kroviSte je moguée ugraditi krovne pro-
zore, kupole za prirodno osvjetljavanje te kolektore
sunceve energije.

e Oblikovanje fasada, otvora, vanjskih stepenista, streha
i drugih vanjskih oblikovnih elemenata, te upotreba
boja mora biti sukladno primorskom tradicionalnom
nacinu gradnje.

6. Uvjeti za uredenje gradevne Cestice, zelenih i parkiraliSnih
povrsina

e Prostor na gradevnoj Cestici uredivat ¢e se, u pravilu,
na tradicionalan nacin uredivanja okucnice, poStujuci
funkcionalne i oblikovne karakteristike krajobraza,
uz upotrebu autohtonih biljnih vrsta.

e Terase i potporni zidovi moraju se graditi tako da nisu
u suprotnosti s oblikovnim obiljeZjima naselja. Podzidi
se izgraduju kao kameni zid ili se oblazu kamenom.
Radi ocuvanja izgleda padina na kosim gradevnim
Cesticama, zabranjuje se gradnja podzida visih od
150cm. Iznimno, ako nema opasnosti od narusavanja
prirodnog izgleda ambijenta moZe se izvesti kaskadni
nacin izgradnje sa najviSe 3 kaskade visine po 120cm
ili 2 kaskade visine po 180cm, uz obavezni odmak
kaskada od 0,5m i obavezno ozelenjavanje horizontal-
nih terasa i podzida izgradenih kao kameni zid ili
obloZenih kamenom.

e Najmanje 20% gradevne Cestice mora se urediti viso-
kim i niskim zelenilom.

e Ograde se izraduju od kamena, zelenila i metala, ili
kombinacijom drugih materijala; visina ograde izmedu
susjednih gradevnih Cestica moze biti najvise 180cm.

e Potreban broj parkiralisnih i garaznih mjesta rjeSava
se unutar gradevne Cestice, sukladno ¢lanku 32. ovih
odredbi.

7. Nacin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice, odnosno gra-
devine na prometnu povrsinu
e Pristup gradevnoj Cestici je kolni i to prometnicom
Sirine najmanje 4,5m ili pristupnim putem Sirine naj-
manje 3m, a najviSe duljine 50m.
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e Pristup s gradevne Cestice na javno-prometnu
povrSinu mora se odrediti tako da na njoj ne bude
ugrozeno odvijanje prometa.

8. Nacin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice, odnosno gra-
devine na komunalne mreZe i ostalu infrastrukturu

e Prikljucak gradevine na komunalne mreZu i ostale
infrastrukturne sustave utvrduje se sukladno poglavlju
5. ovih odredbi. Do izgradnje sustava vodoopskrbe i
odvodnje uvjetuje se gradnja cisterni i sabirnih jama
sukladno posebnim uvjetima nadleZnih sluzbi.

9. Mjere sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na okolis i pri-
rodu

e Mjere sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na okolis i pri-
rodu provode se sukladno poglavljima 8. i 9. ovih
Odredbi.

4.2.2. ZONA M1-2

Clanak 21.

(1) Na povrsinama zona M1-2 dozvoljava se izgradnja
slijedec¢ih gradevina:

e obiteljske stambene gradevine;

e viSeobiteljske stambene gradevine.

(2) Prema nadinu gradnje obiteljske i viSeobiteljske
stambene gradevine mogu biti slobodnostojece ili dvojne.

OBITELJSKA STAMBENA GRADEVINA

Clanak 22.

Uvjeti izgradnje obiteljske stambene gradevine slobod-
nostojeceg tipa:
1. Oblik i velicina gradevne Cestice

e Najmanja dopustena povrSina gradevne Cestice iznosi
2
250m~.
e Povrsina za razvoj poslovne namjene mora biti manja
od povrsine za razvoj osnovne namjene.
2. Namjena gradevine

e Obiteljska stambena gradevina je osnovna gradevina
namijenjena stanovanju jedne obitelji. U funkciji
osnovne namjene formiraju se pomo¢ni i prateci sadr-
Zaji (gradevine) definirani ¢lankom 14. ovih Odredbi.

3. Velicina gradevine

e Najvecdi dopusteni koeficijent izgradenosti (k;,) gra-
devne Cestice iznosi 0,3.

e Najvedi dopusteni koeficijent iskoristivosti gradevne
Cestice (kjs) iznosi 1,2.

Osnovna gradevina

e Najmanja dopustena povrSina tlocrtne Zprojekcije obi-
teljske stambene gradevine iznosi 60m~.

e Najvedi dopusteni broj etaza iznosi 4 etaZe od Cega je
jedna podzemna (podrum) i tri nadzemne (suteren/
prizemlje, prizemlje/kat, potkrovlje).

e Najveca dopustena visina gradevine iznosi 7,5m, dok
ukupna visina iznosi 10,5m.

Pomocéna gradevina i gradevina poslovne namjene izvan
gabarita osnovne gradevine

e Najvecdi dopusteni broj etaZa iznosi 1 etaza.

e Najveca dopustena visina gradevine iznosi Sm.

Poljoprivredne gospodarske gradevine u funkciji gradevine
osnovne namjene

e Najvedi dopusteni broj etaZa iznosi 1 etaza.
e Najveca dopustena visina gradevine iznosi Sm
4. Smjestaj jedne ili viSe gradevina na gradevnoj Cestici

e Unutar gradevne Cestice smjeStaju se pomo¢ni sadrzaji
i sadrzaji drugih namjena kao zasebne gradevine ili
kao dio gabarita osnovne gradevine.
Osnovna gradevina

e Udaljenost osnovne gradevine od regulacijskog pravca
javne prometne povr§ine ne moZe biti manja od 6m.
Ako je postojeéa nerazvrstana cesta Sirine kolnika
manje od 4,5m za jednosmjerni promet, odnosno
5,5m za dvosmjerni promet, prilikom gradnje grade-
vina osnovne namjene, regulacijski pravac formirati
¢e se na nacin da se osigura prostor za Sirenje neraz-
vrstane ceste na 4,5 ili 5,5m.

e Od susjedne gradevine osnovne namjene gradevina
mora biti udaljena najmanje pola svoje visine (h/2) i
ne manje od 3m od granice gradevne cestice; ukoliko
fasada gradevine nema otvora udaljenost od granice
gradevne Cestice moZe biti manja, ali ne manja od 1m.

Pomocna gradevina i gradevina poslovne namjene izvan
gabarita osnovne gradevine

e Pomoéna gradevina i gradevina poslovne namjene
izvan gabarita osnovne gradevine mozZe biti slobodno-
stojeca ili poluotvorena-dvojna sa sadrZajima iste
namjene na susjednoj gradevnoj Cestici.

e Za slobodnostojece gradevine, najmanja udaljenost
gradevina od susjednih gradevnih Cestica iznosi 3m,
odnosno 2m ako gradevina s te strane nema otvora.
Ako je gradevina poluotvorenog tipa gradnje sa
susjednom gradevinom mora biti odijeljena vatrobra-
nim zidom, uz uvjet da se odvodnja oborinske vode
sa kroviSta mora rijeSiti unutar pripadajuce gradevne
Cestice.

e Udaljenost gradevina od regulacijskog pravca neraz-
vrstane ceste ista je kao i udaljenost osnovne grade-
vine.

e Iznimno, kod terena sa velikim nagibom garaZze je
moguée graditi na regulacijskoj liniji, te uz granicu
gradevne Cestice, ukoliko nema otvora prema susjed-
noj gradevnoj Cestici i ukoliko je ukopana ili poluuko-
pana u teren.

Poljoprivredne gospodarske gradevine u funkciji gradevine
osnovne namjene

e Gradevni pravac poljoprivredne gospodarske grade-
vine u pravilu je iza gradevnog pravca gradevine
osnovne namjene.

e Najmanja udaljenost od susjedne gradevne Cestice
iznosi 3m, a od regulacijskog pravca javne prometne
povrsine najmanje 6m.

e Na dijelu gradevine koja je na udaljenosti manjoj od
3m od granice gradevne cestice, ne mogu se izvoditi
otvori.

5. Uvjeti za oblikovanje gradevine

e Arhitektonsko oblikovanje gradevina, te gradevinski
materijali koji ¢e se upotrijebiti moraju biti primjereni
tipologiji krajolika (priobalje i planinsko zalede) i tra-
diciji, u skladu s uobiCajenim nacinom gradenja i
lokalnim uvjetima.

e Krovista gradevina mogu biti ravna ili kosa. Ukoliko
se kroviSta izvode kao kosa, nagib je izmedu 22° i
30°, a pokrov mora biti kupa kanalica ili crijep medi-
teranskog tipa. Na kosom terenu sljeme krova mora
biti, u pravilu, usporedno sa slojnicama zemljista.
Dio krovnih ploha moZe se koristiti i kao prohodna
terasa u funkciji stanovanja ili za solarije (otvorena
krovi§ta). Na kroviSte je moguée ugraditi krovne pro-
zore, kupole za prirodno osvjetljavanje te kolektore
sunceve energije.
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e Oblikovanje fasada, otvora, vanjskih stepenista, streha
i drugih vanjskih oblikovnih elemenata, te upotreba
boja mora biti sukladno primorskom tradicionalnom
nacinu gradnje.

6. Uvjeti za uredenje gradevne Cestice, zelenih i parkiraliSnih
povrsina

e Prostor na gradevnoj Cestici uredivat ¢e se, u pravilu,
na tradicionalan nacin uredivanja okucnice, poStujuci
funkcionalne i oblikovne karakteristike krajobraza,
uz upotrebu autohtonih biljnih vrsta.

e Terase i potporni zidovi moraju se graditi tako da nisu
u suprotnosti s oblikovnim obiljeZjima naselja. Podzidi
se izgraduju kao kameni zid ili se oblazu kamenom.
Radi ocCuvanja izgleda padina na kosim gradevnim
Cesticama, zabranjuje se gradnja podzida viSih od
150cm. Iznimno, ako nema opasnosti od narusavanja
prirodnog izgleda ambijenta mozZe se izvesti kaskadni
nacin izgradnje sa najviSe 3 kaskade visine po 120cm
ili 2 kaskade visine po 180cm, uz obavezni odmak
kaskada od 0,5m i obavezno ozelenjavanje horizontal-
nih terasa i podzida izgradenih kao kameni zid ili
obloZenih kamenom.

e Najmanje 20% gradevne Cestice mora se urediti viso-
kim i niskim zelenilom.

e Ograde se izraduju od kamena, zelenila i metala, ili
kombinacijom drugih materijala; visina ograde izmedu
susjednih gradevnih Cestica moZe biti najvise 180cm.

e Potreban broj parkirali$nih i garaznih mjesta rjeSava
se unutar gradevne Cestice, sukladno ¢lanku 32. ovih
odredbi.

7. Nacin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice, odnosno gra-
devine na prometnu povrsinu

e Pristup gradevnoj Cestici je kolni i to prometnicom
Sirine najmanje 4,5m ili pristupnim putem Sirine naj-
manje 3m, a najvise duljine 50m.

e Pristup s gradevne Cestice na javno-prometnu
povrSinu mora se odrediti tako da na njoj ne bude
ugrozeno odvijanje prometa.

8. Nacin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice, odnosno gra-
devine na komunalne mreZe i ostalu infrastrukturu

e Prikljucak gradevine na komunalne mreZu i ostale
infrastrukturne sustave utvrduje se sukladno poglavlju
5. ovih odredbi. Do izgradnje sustava vodoopskrbe i
odvodnje uvjetuje se gradnja cisterni i sabirnih jama
sukladno posebnim uvjetima nadleznih sluzbi.

9. Mjere sprjecavanja nepovoljna utjecaja na okoli§ i pri-
rodu

e Mjere sprjecavanja nepovoljna utjecaja na okoli$ i pri-
rodu provode se sukladno poglavljima 8. i 9. ovih
Odredbi.

Clanak 23.
Uvjeti izgradnje obiteljske stambene gradevine poluo-
tvorenog - dvojnog nacina gradnje:
1. Oblik i velicina gradevne Cestice
e Najmanja dopustena povrSina gradevne cestice iznosi
200m”.
e Povrsina za razvoj poslovne namjene mora biti manja
od povrsine za razvoj osnovne namjene.
2. Namjena gradevine
e Obiteljska stambena gradevina je osnovna gradevina
namijenjena stanovanju jedne obitelji. U funkciji
osnovne namjene formiraju se pomocdni i prateci sadr-
Zaji (gradevine) definirani ¢lankom 14. ovih Odredbi.

3. Velicina gradevine

e Najvedi dopusteni koeficijent izgradenosti (ki) gra-
devne Cestice iznosi 0.4.
e Najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti gradevne
Cestice (kjg) iznosi 1,6.
Osnovna gradevina

e Najmanja dopustena povrSina tlocrtne Zprojekcije obi-
teljske stambene gradevine iznosi 60m~.

e Najveci dopusteni broj etaza iznosi 4 etaZe od cega je
jedna podzemna (podrum) i tri nadzemne (suteren/
prizemlje, prizemlje/kat, potkrovlje).

e Najveca dopustena visina gradevine iznosi 7,5m, dok
ukupna visina iznosi 10,5m.

Pomocéna gradevina i gradevina poslovne namjene izvan
gabarita osnovne gradevine

e Najvedi dopusteni broj etaza iznosi 1 etaZa.

e Najveca dopustena visina gradevine iznosi Sm
Poljoprivredne gospodarske gradevine u funkciji gradevine
osnovne namjene

e Najvedi dopusteni broj etaza iznosi 1 etaZa.
e Najveca dopusStena visina gradevine iznosi Sm
4. Smjestaj jedne ili viSe gradevina na gradevnoj Cestici

e Gradevina poluotvorenog nacina izgradnje formira se
na nacin da se jednom stranom gradevine prislanja uz
susjednu gradevinu ili granicu gradevinske cestice,

e Unutar gradevne cestice smjestaju se pomoc¢ni sadrZaji
i sadrzaji drugih namjena kao zasebne gradevine ili
kao dio gabarita osnovne gradevine.

Osnovna gradevina

e Udaljenost osnovne gradevine od regulacijskog pravca
javne prometne povrSine ne moZe biti manja od 6m.
Ako je postojeca nerazvrstana cesta Sirine kolnika
manje od 4,5m za jednosmjerni promet, odnosno
5,5m za dvosmjerni promet, prilikom gradnje grade-
vina osnovne namjene, regulacijski pravac formirati
¢e se na nacin da se osigura prostor za Sirenje neraz-
vrstane ceste na 4,5 ili 5,5m.

e Od susjedne gradevine osnovne namjene, uz koju gra-
devina nije prislonjena, gradevina mora biti udaljena
najmanje pola svoje visine (h/2) i ne manje od 3m
od granice gradevne Cestice; ukoliko fasada gradevine
nema otvora udaljenost od granice gradevne Cestice
moZe biti manja, ali ne manja od 1m.

Pomocna gradevina i gradevina poslovne namjene izvan
gabarita osnovne gradevine

e Pomoc¢na gradevina i gradevina poslovne namjene
izvan gabarita osnovne gradevine moZe biti slobodno-
stoje¢a ili poluotvorena-dvojna sa sadrzajem iste
namjene na susjednoj gradevnoj cCestici.

e Za slobodnostojece gradevine, najmanja udaljenost
gradevina od susjednih gradevnih Cestica iznosi 3m,
odnosno 2m ako gradevina s te strane nema otvora.
Ako je gradevina poluotvorenog tipa gradnje sa
susjednom gradevinom mora biti odijeljena vatrobra-
nim zidom, uz uvjet da se odvodnja oborinske vode
sa kroviSta mora rijeSiti unutar pripadajuce gradevne
Cestice.

e Udaljenost gradevina od regulacijskog pravca neraz-
vrstane ceste ista je kao i udaljenost osnovne grade-
vine.

e Iznimno, kod terena sa velikim nagibom garaze je
moguce graditi na regulacijskoj liniji, te uz granicu
gradevne Cestice, ukoliko nema otvora prema susjed-
noj gradevnoj Cestici i ukoliko je ukopana ili poluuko-
pana u teren.
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8. Nacin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice, odnosno gra-
devine na komunalne mreZe i ostalu infrastrukturu

Poljoprivredne gospodarske gradevine u funkciji gradevine
osnovne namjene

e Gradevni pravac poljoprivredne gospodarske grade-
vine u pravilu je iza gradevnog pravca gradevine
osnovne namjene.

e Najmanja udaljenost od susjedne gradevne Cestice
iznosi 3m, a od regulacijskog pravca javne prometne
povrsine najmanje 6m.

e Na dijelu gradevine koja je na udaljenosti manjoj od
3m od granice gradevne Cestice, ne mogu se izvoditi
otvori.

. Uvjeti za oblikovanje gradevine

e Arhitektonsko oblikovanje gradevina, te gradevinski
materijali koji ¢e se upotrijebiti moraju biti primjereni
tipologiji krajolika (priobalje i planinsko zalede) i tra-
diciji, u skladu s uobicajenim nacinom gradenja i
lokalnim uvjetima.

e KroviSta gradevina mogu biti ravna ili kosa. Ukoliko
se kroviSta izvode kao kosa, nagib je izmedu 22° i
30°, a pokrov mora biti kupa kanalica ili crijep medi-
teranskog tipa. Na kosom terenu sljeme krova mora
biti, u pravilu, usporedno sa slojnicama zemljista.
Dio krovnih ploha moZe se koristiti i kao prohodna
terasa u funkciji stanovanja ili za solarije (otvorena
krovi§ta). Na kroviSte je moguée ugraditi krovne pro-
zore, kupole za prirodno osvjetljavanje te kolektore
sunceve energije.

e Oblikovanje fasada, otvora, vanjskih stepeniSta, streha
i drugih vanjskih oblikovnih elemenata, te upotreba
boja mora biti sukladno primorskom tradicionalnom
nacinu gradnje.

e Prikljucak gradevine na komunalne mrezu i ostale
infrastrukturne sustave utvrduje se sukladno poglavlju
5. ovih odredbi. Do izgradnje sustava vodoopskrbe i
odvodnje uvjetuje se gradnja cisterni i sabirnih jama
sukladno posebnim uvjetima nadleZnih sluzbi.

9. Mjere sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na okolis i pri-
rodu

e Mjere sprjecavanja nepovoljna utjecaja na okolis i pri-
rodu provode se sukladno poglavljima 8. i 9. ovih
Odredbi.

VISE OBITELJSKA STAMBENA GRADPEVINA

Clanak 24.
Uvjeti izgradnje viSeobiteljske stambene gradevine slo-

bodnostojeceg tipa:
1. Oblik i velicina gradevne Cestice

e Najmanja dopustena povrsina gradevne Cestice iznosi
300m”.

e Sirina gradevne Cestice na mjestu gradevnog pravca
iznosi najmanje 14m.

2. Namjena gradevine

e Viseobiteljska stambena gradevina je osnovna grade-
vina namijenjena stanovanju sa najvise 3 stana. U
funkciji osnovne namjene formiraju se pomoc¢ni i pra-
teéi sadrzaji (gradevine) definirani ¢lankom 14. ovih
Odredbi.

e Povrsina za razvoj poslovne namjene mora biti manja

od povrsine za razvoj osnovne namjene.

6. Uvjeti za uredenje gradevne Cestice, zelenih i parkiralisnih Y .
Jen z /e & 2 p 3. Velicina gradevine

povrsina

e Prostor na gradevnoj Cestici uredivat ¢e se, u pravilu,
na tradicionalan nacin uredivanja okucnice, postujuci
funkcionalne i oblikovne karakteristike krajobraza,
uz upotrebu autohtonih biljnih vrsta.

e Terase i potporni zidovi moraju se graditi tako da nisu
u suprotnosti s oblikovnim obiljeZjima naselja. Podzidi
se izgraduju kao kameni zid ili se oblazu kamenom.
Radi ocuvanja izgleda padina na kosim gradevnim
Cesticama, zabranjuje se gradnja podzida visih od
150cm. Iznimno, ako nema opasnosti od narusavanja
prirodnog izgleda ambijenta mozZe se izvesti kaskadni
nacin izgradnje sa najviSe 3 kaskade visine po 120cm
ili 2 kaskade visine po 180cm, uz obavezni odmak
kaskada od 0,5m i obavezno ozelenjavanje horizontal-
nih terasa i podzida izgradenih kao kameni zid ili
oblozZenih kamenom.

e Najmanje 20% gradevne Cestice mora se urediti viso-
kim i niskim zelenilom.

e Ograde se izraduju od kamena, zelenila i metala, ili
kombinacijom drugih materijala; visina ograde izmedu
susjednih gradevnih Cestica moZe biti najvise 180cm.

e Potreban broj parkirali$nih i garaznih mjesta rjeSava
se unutar gradevne Cestice, sukladno ¢lanku 32. ovih
odredbi.

e Najvecéi dopusteni koeficijent izgradenosti (ki,) gra-
devne Cestice iznosi 0,3.

e Najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti gradevne
Cestice (Kis) iznosi 0,9.

Osnovna gradevina

e Najmanja dopuStena povrSina tlocrtne projekcije
viseobiteljske stambene gradevine iznosi 60m>.

e Najveca dopustena povrSina tlocrtne projekcije viseo-
biteljske stambene gradevine iznosi 400m-.

e Najvedi dopusteni broj etaZa iznosi 3 nadzemne etaze
(prizemlje, kat, potkrovlje/kat).

e Na kosim terenima - nagiba veceg od 30% dozvoljava
se izgradnja suterena u povrsini vecoj od 1/3 tlocrtne
povrSine gradevine za smjeStaj pomoc¢nih sadrZaja
(garaZa, spremiste, drvarnica i sl.)

e Najveca ukupna visina iznosi 11m.

Poljoprivredne gospodarske gradevine u funkciji gradevine
osnovne namjene

e Najveci dopuSteni broj etaZa iznosi 1 etaza.

e Najveca dopustena visina gradevine iznosi Sm.

4. Smjestaj jedne ili viSe gradevina na gradevnoj Cestici

e Unutar gradevne cestice smjestaju se pomoc¢ni sadrZaji
i sadrZaji poslovne namjene kao dio gabarita osnovne
gradevine, izuzev sadrZaja vrtnog uredenja - vrtne sje-

nice, ljetne kuhinje, otvoreni bazen i sl., dok se poljo-
privredne gospodarske gradevine grade kao zasebne
gradevine.

Osnovna gradevina

7. Nacin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice, odnosno gra-
devine na prometnu povrsinu

e Pristup gradevnoj cestici je kolni i to prometnicom

Sirine najmanje 4,5m ili pristupnim putem Sirine naj-
manje 3m, a najviSe duljine 50m.

e Pristup s gradevne Cestice na javno-prometnu
povrSinu mora se odrediti tako da na njoj ne bude
ugroZeno odvijanje prometa.

e Udaljenost osnovne gradevine od regulacijskog pravca
javne prometne povrSine ne moZe biti manja od 6m.
Ako je postojeéa nerazvrstana cesta Sirine kolnika
manje od 4 5m za jednosmjerni promet, odnosno
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5,5m za dvosmjerni promet, prilikom gradnje grade-
vina osnovne namjene, regulacijski pravac formirati
¢e se na nacin da se osigura prostor za Sirenje neraz-
vrstane ceste na 4,5 ili 5,5m.

e Od susjedne gradevine osnovne namjene gradevina
mora biti udaljena najmanje pola svoje visine (h/2),
ali ne manje od 3m od granice gradevne Cestice; uko-
liko fasada gradevine nema otvora udaljenost od gra-
nice gradevne Cestice moZe biti manja, ali ne manja od
1m.

Poljoprivredne gospodarske gradevine u funkciji gradevine
osnovne namjene

e Gradevni pravac poljoprivredne gospodarske grade-
vine u pravilu je iza gradevnog pravca gradevine
osnovne namjene.

e Najmanja udaljenost od susjedne gradevne Ccestice
iznosi 3m, a od regulacijskog pravca javne prometne
povrSine najmanje 6m.

e Na dijelu gradevine koja je na udaljenosti manjoj od
3m od granice gradevne Cestice, ne mogu se izvoditi
otvori.

5. Uvjeti za oblikovanje gradevine

e Arhitektonsko oblikovanje gradevina, te gradevinski
materijali koji ¢e se upotrijebiti moraju biti primjereni
tipologiji krajolika (priobalje i planinsko zalede) i tra-
diciji, u skladu s uobicajenim nacinom gradenja i
lokalnim uvjetima.

e Krovista gradevina mogu biti ravna ili kosa. Ukoliko
se kroviSta izvode kao kosa, nagib je izmedu 22, i
30°, a pokrov mora biti kupa kanalica ili crijep medi-
teranskog tipa. Na kosom terenu sljeme krova mora
biti, u pravilu, usporedno sa slojnicama zemljiSta.
Dio krovnih ploha moze se koristiti i kao prohodna
terasa u funkciji stanovanja ili za solarije (otvorena
krovista). Na kroviSte je moguce ugraditi krovne pro-
zore, kupole za prirodno osvjetljavanje te kolektore
sunceve energije.

e Oblikovanje fasada, otvora, vanjskih stepenista, streha
i drugih vanjskih oblikovnih elemenata, te upotreba
boja mora biti sukladno primorskom tradicionalnom
nacinu gradnje.

6. Uvjeti za uredenje gradevne Cestice, zelenih i parkiralisnih
povrsina

e Prostor na gradevnoj Cestici uredivat ¢e se, u pravilu,
na tradicionalan nacin uredivanja okucnice, poStujuci
funkcionalne i oblikovne karakteristike krajobraza,
uz upotrebu autohtonih biljnih vrsta.

e Terase i potporni zidovi moraju se graditi tako da nisu
u suprotnosti s oblikovnim obiljeZjima naselja. Podzidi
se izgraduju kao kameni zid ili se oblazu kamenom.
Radi ocuvanja izgleda padina na kosim gradevnim
Cesticama, zabranjuje se gradnja podzida visih od
150cm. Iznimno, ako nema opasnosti od narusavanja
prirodnog izgleda ambijenta mozZe se izvesti kaskadni
nacin izgradnje sa najviSe 3 kaskade visine po 120cm
ili 2 kaskade visine po 180cm, uz obavezni odmak
kaskada od 0,5m i obavezno ozelenjavanje horizontal-
nih terasa i podzida izgradenih kao kameni zid ili
obloZenih kamenom.

e Najmanje 20% gradevne cCestice mora se urediti viso-
kim i niskim zelenilom.

e Ograde se izraduju od kamena, zelenila i metala, ili
kombinacijom drugih materijala; visina ograde izmedu
susjednih gradevnih Cestica moZe biti najviSe 180cm.

e Potreban broj parkirali$nih i garaznih mjesta rjeSava
se unutar gradevne Cestice, sukladno ¢lanku 32. ovih
odredbi.

7. Nacin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice, odnosno gra-
devine na prometnu povrsinu

e Pristup gradevnoj Cestici je kolni i to prometnicom
Sirine najmanje 4,5m ili pristupnim putem Sirine naj-
manje 3m, a najviSe duljine 50m.

e Pristup s gradevne Cestice na javno-prometnu
povrsinu mora se odrediti tako da na njoj ne bude
ugrozeno odvijanje prometa.

8. Nacin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice, odnosno gra-
devine na komunalne mreze i ostalu infrastrukturu

e Prikljucak gradevine na komunalne mreZu i ostale
infrastrukturne sustave utvrduje se sukladno poglavlju
5. ovih odredbi. Do izgradnje sustava vodoopskrbe i
odvodnje uvjetuje se gradnja cisterni i sabirnih jama
sukladno posebnim uvjetima nadleZnih sluZbi.

9. Mjere sprjecavanja nepovoljna utjecaja na okolis i pri-
rodu

e Mjere sprjeavanja nepovoljna utjecaja na okoli§ i pri-
rodu provode se sukladno poglavljima 8. i 9. ovih
Odredbi.

Clanak 25.
Uvjeti izgradnje viSeobiteljske stambene gradevine polu-
otvorenog - dvojnog nacina gradnje:
1. Oblik i velicina gradevne Cestice

e Najmanja dopustena povrSina gradevne cCestice iznosi
2
250m”.
e Sirina gradevne Cestice na mjestu gradevnog pravca
iznosi najmanje 12m.
2. Namjena gradevine

e Viseobiteljska stambena gradevina je osnovna grade-
vina namijenjena stanovanju sa najviSe 3 stana. U
funkciji osnovne namjene formiraju se pomo¢ni i pra-
teéi sadrzaji (gradevine) definirani ¢lankom 14. ovih
Odredbi.

e Povrsina za razvoj poslovne namjene mora biti manja
od povrsine za razvoj osnovne namjene.

3. Velicina gradevine

e Najvec¢i dopusteni koeficijent izgradenosti (k) gra-
devne Cestice iznosi 0,4.

e Najvedéi dopusteni koeficijent iskoristivosti gradevne
Cestice (kjs) iznosi 1,2.

Osnovna gradevina

e Najmanja dopuStena povrSina tlocrtne projekcije
viseobiteljske stambene gradevine iznosi 60m>.

e Najveéa dopustena povrsina tlocrtne projekcije viseo-
biteljske stambene gradevine iznosi 400m?.

e Najvedi dopusteni broj etaza iznosi 3 nadzemne etaze
(prizemlje, kat, potkrovlje/kat).

e Na kosim terenima - nagiba veéeg od 30% dozvoljava
se izgradnja suterena u povrsini vecoj od 1/3 tlocrtne
povrSine gradevine za smjeStaj pomoc¢nih sadrzaja
(garaza, spremisSte, drvarnica i sl.)

e Najveca ukupna visina iznosi 11m.

Poljoprivredne gospodarske gradevine u funkciji gradevine
osnovne namjene

e Najveci dopusteni broj etaza iznosi 1 etaza.
e Najveca dopustena visina gradevine iznosi Sm
4. Smjestaj jedne ili viSe gradevina na gradevnoj Cestici
e Gradevina poluotvorenog nacina izgradnje formira se
na nacin tako da se jednom stranom gradevine prisla-
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nja uz susjednu gradevinu ili granicu gradevinske
Cestice,

e Unutar gradevne Cestice smjeStaju se pomo¢ni sadrzaji
i sadrZaji poslovne namjene kao dio gabarita osnovne
gradevine, izuzev sadrzaja vrtnog uredenja - vrtne sje-
nice, ljetne kuhinje, otvoreni bazen i sl., dok se poljo-
privredne gospodarske gradevine grade kao zasebne
gradevine.

Osnovna gradevina

e Udaljenost osnovne gradevine od regulacijskog pravca
javne prometne povrSine ne moZe biti manja od 6m.
Ako je postojeéa nerazvrstana cesta Sirine kolnika
manje od 4,5m za jednosmjerni promet, odnosno
5,5m za dvosmjerni promet, prilikom gradnje grade-
vina osnovne namjene, regulacijski pravac formirati
¢e se na nacin da se osigura prostor za Sirenje neraz-
vrstane ceste na 4,5 ili 5,5m.

e Od susjedne gradevine osnovne namjene, uz koju gra-
devina nije prislonjena, gradevina mora biti udaljena
najmanje pola svoje visine (h/2) i ne manje od 3,0m
od granice gradevne Cestice; ukoliko fasada gradevine
nema otvora udaljenost od granice gradevne Cestice
moZe biti manja, ali ne manja od 1,0m.

Poljoprivredne gospodarske gradevine u funkciji gradevine
osnovne namjene

e Gradevni pravac poljoprivredne gospodarske grade-
vine u pravilu je iza gradevnog pravca gradevine
osnovne namjene.

e Najmanja udaljenost od susjedne gradevne Cestice
iznosi 3m, a od regulacijskog pravca javne prometne
povrSine najmanje 6m.

e Na dijelu gradevine koja je na udaljenosti manjoj od
3m od granice gradevne Cestice, ne mogu se izvoditi
otvori.

5. Uvjeti za oblikovanje gradevine

e Arhitektonsko oblikovanje gradevina, te gradevinski
materijali koji ¢e se upotrijebiti moraju biti primjereni
tipologiji krajolika (priobalje i planinsko zalede) i tra-
diciji, u skladu s uobifajenim nac¢inom gradenja i
lokalnim uvjetima.

e Krovista gradevina mogu biti ravna ili kosa. Ukoliko
se krovista izvode kao kosa, nagib je izmedu 22° i
30°, a pokrov mora biti kupa kanalica ili crijep medi-
teranskog tipa. Na kosom terenu sljeme krova mora
biti, u pravilu, usporedno sa slojnicama zemljista.
Dio krovnih ploha moZe se koristiti i kao prohodna
terasa u funkciji stanovanja ili za solarije (otvorena
krovista). Na kroviSte je moguce ugraditi krovne pro-
zore, kupole za prirodno osvjetljavanje te kolektore
sunceve energije.

e Oblikovanje fasada, otvora, vanjskih stepenista, streha
i drugih vanjskih oblikovnih elemenata, te upotreba
boja mora biti sukladno primorskom tradicionalnom
nacinu gradnje.

6. Uvjeti za uredenje gradevne Cestice, zelenih i parkiraliSnih
povrsina

e Prostor na gradevnoj Cestici uredivat ¢e se, u pravilu,
na tradicionalan nacin uredivanja okucnice, postujuci
funkcionalne i oblikovne karakteristike krajobraza,
uz upotrebu autohtonih biljnih vrsta.

e Terase i potporni zidovi moraju se graditi tako da nisu
u suprotnosti s oblikovnim obiljezjima naselja. Podzidi
se izgraduju kao kameni zid ili se oblazu kamenom.
Radi ocuvanja izgleda padina na kosim gradevnim
Cesticama, zabranjuje se gradnja podzida visih od
150cm. Iznimno, ako nema opasnosti od naruSavanja

prirodnog izgleda ambijenta moZe se izvesti kaskadni
nacin izgradnje sa najviSe 3 kaskade visine po 120cm
ili 2 kaskade visine po 180cm, uz obavezni odmak
kaskada od 0,5m i obavezno ozelenjavanje horizontal-
nih terasa i podzida izgradenih kao kameni zid ili
obloZenih kamenom.

e Najmanje 20% gradevne Cestice mora se urediti viso-
kim i niskim zelenilom.

e Ograde se izraduju od kamena, zelenila i metala, ili
kombinacijom drugih materijala; visina ograde izmedu
susjednih gradevnih Cestica moZe biti najvise 180cm.

e Potreban broj parkiralisnih i garaznih mjesta rjesava
se unutar gradevne Cestice, sukladno ¢lanku 32. ovih
odredbi.

7. Nacin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice, odnosno gra-
devine na prometnu povrsinu

e Pristup gradevnoj Cestici je kolni i to prometnicom
Sirine najmanje 4,5m ili pristupnim putem Sirine naj-
manje 3m, a najviSe duljine 50m.

e Pristup s gradevne Ccestice na javno-prometnu
povrSinu mora se odrediti tako da na njoj ne bude
ugrozeno odvijanje prometa.

8. Nacin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice, odnosno gra-
devine na komunalne mreZe i ostalu infrastrukturu

e Prikljucak gradevine na komunalne mreZu i ostale
infrastrukturne sustave utvrduje se sukladno poglavlju
5. ovih odredbi. Do izgradnje sustava vodoopskrbe i
odvodnje uvjetuje se gradnja cisterni i sabirnih jama
sukladno posebnim uvjetima nadleznih sluzbi.

9. Mjere sprjecavanja nepovoljna utjecaja na okolis i pri-
rodu

e Mjere sprjeavanja nepovoljna utjecaja na okoli§ i pri-
rodu provode se sukladno poglavljima 8. i 9. ovih
Odredbi.

4.3. IZGRADNJA UNUTAR ZONE MJESOVITE
NAMJENE M2

Clanak 26.

Na povrsini zone M2 dozvoljava se izgradnja slijedecih
gradevina:

e gradevine zanatske i poslovne namjene;

e gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene;

e drustvene gradevine.

4.3.1. Gradevine zanatske i poslovne namjene

Clanak 27.

Uvjeti gradnje gradevina zanatske i poslovne namjene:
1. Oblik i velicina gradevne Cestice

e PovrSina gradevne Cestice za gradevine zanatske ili
poslovne namjene ne moze biti manja od 500m?.

2. Namjena gradevine

e Gradevine zanatske i poslovne namjene unutar grade-
vinskog podrucja naselja smatraju se gradevine prete-
Zito usluznog, servisnog i obrtnickog karaktera. U
funkciji osnovne namjene formiraju se pomoc¢ni i pra-
teéi sadrzaji (gradevine) definirani ¢lankom 14. ovih
Odredbi.

e Unutar gradevine zanatske i poslovne namjene
moguce je smjestiti stambeni sadrzaj za Zivot jedne
obitelji.

3. Velicina gradevine

e Najvedi dopusteni koeficijent izgradenosti iznosi 0,5.
e Najvedi dopusteni koeficijent iskoriStenosti iznosi 1,0.
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e Dozvoljena etaZnost gradevine zanatske ili poslovne
namjene je najvise 2 etaZe.

e Visina gradevine mora biti u skladu s namjenom i
funkcijom gradevine, te tehnoloSkim procesom. Naj-
veca dopusStena visina gradevine iznosi 11m.

4. Smjestaj jedne ili viSe gradevina na gradevnoj Cestici

e Unutar gradevne Cestice smjeStaju se pomocni sadrzaji
i sadrzaji drugih namjena kao zasebne gradevine ili
kao dio gabarita osnovne gradevine.

e Udaljenost svih gradevina od regulacijskog pravca
javne prometne povrSine ne moZe biti manja od 6m.
Ako je postojeéa nerazvrstana cesta Sirine kolnika
manje od 4,5m za jednosmjerni promet, odnosno
5,5m za dvosmjerni promet, prilikom gradnje grade-
vina osnovne namjene, regulacijski pravac formirati
¢e se na nacin da se osigura prostor za Sirenje neraz-
vrstane ceste na 4,5 ili 5,5m.

e Najmanja udaljenost gradevina od susjednih grade-
vina iznosi 1/2 visine gradevine (h/2), ali ne manje
od 3m od granice gradevne cestice.

5. Uvjeti za oblikovanje gradevine

e Kroviste moZe biti ravno ili koso nagiba kojeg pred-
vida usvojena tehnologija gradenja pojedine grade-
vine.

e Uvijeti za arhitektonsko oblikovanje gradevina moraju
biti u skladu s funkcijom i tehnoloSkim procesom, uz
upotrebu postojanih materijala i boja.

6. Uvjeti za uredenje gradevne Cestice, zelenih i parkiralisnih
povrsina

e Gradevna Cestica se prema javno-prometnoj povrsini
ureduje sadnjom drveca i ukrasnog zelenila, uz uvjet
da se ne ometa ulaz u gradevinu.

e Najmanje 30% povrSine gradevne Cestice mora biti
uredeno kao parkovno-pejzazno ili zastitno zelenilo.

e Ograde ne mogu biti viSe od 2,0m, osim iznimno, kada
je to nuzno radi zaStite gradevine ili nacina koristenja.
Visina punog dijela ograde moZe biti najviSe 1,4m.
Dio ograde iznad punog podnoZja mora biti prozra-
¢an, izveden kao Ziva ograda (zelenilo), kao ograda
od drva, metala i sl. sukladno tradicijskim obiljezjima.

e Potreban broj parkirali$nih i garaznih mjesta rjesava
se unutar gradevne Cestice, sukladno ¢lanku 32. ovih
odredbi.

7. Nacin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice, odnosno gra-
devine na prometnu povrsinu

e Pristup gradevnoj Cestici je kolni i to prometnicom
Sirine najmanje 5,5m za dvosmjerni promet odnosno
4,5m za jednosmjerni promet.

8. Nacin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice, odnosno gra-
devine na komunalne mreZe i ostalu infrastrukturu

e Prikljucak gradevine na komunalne mrezu i ostale
infrastrukturne sustave utvrduje se sukladno poglavlju
5. ovih odredbi. Do izgradnje sustava vodoopskrbe i
odvodnje uvjetuje se gradnja cisterni i sabirnih jama
sukladno posebnim uvjetima nadleznih sluzbi.
9. Mjere sprjecavanja nepovoljna utjecaja na okolis i pri-
rodu

e Mjere sprjecavanja nepovoljna utjecaja na okoli§ i pri-
rodu provode se sukladno poglavljima 8. i 9. ovih
Odredbi.

4.3.2. Gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene

Clanak 28.
Uvjeti  gradnje  gradevina  ugostiteljsko-turisticke

namjene:
1. Oblik i veli¢ina gradevne Cestice

e Minimalna veli¢ina gradevne cestice za izgradnju gra-
devine ugostiteljsko-turisticke namjene iznosi 500m>.

e Najvedéa dopustena veli¢ina gradevne Cestice iznosi
2000m”.

. Namjena gradevine

e Na planskoj povrsini dozvoljava se izgradnja turistic-
kih gradevina - obiteljski hotel, etno hotel, hotelsko
naselje, hotel, pansion, odmaraliSte, motel, hostel i
dr. smjestajni sadrzaji, ugostiteljskih gradevina - resto-
rani, konobe, caffei, snack-barovi, pizzerije i dr. ugo-
stiteljski sadrZaji, poslovno-stambenih gradevina -
stambena povrSina formira se za Zivot jedne obitelji.

e Gradevine namijenjene turistiCkoj ili ugostiteljskoj
djelatnosti ne mogu se prenamijeniti u gradevine
stambene namjene.

e U funkciji osnovne namjene formiraju se pomocni i
prateéi sadrZaji (gradevine) definirani ¢lankom 14.
ovih Odredbi. U sklopu gradevne cCestice mogu se
predvidjeti natkriveni ili nenatkriveni sportski tereni
i terase.

. Veli¢ina gradevine

e Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti iznosi 0,5.
Najveéa dopuStena tlocrtna projekcija gradevine
iznosi 800m”.

e Najvedi dopusteni koeficijent iskoriStenosti iznosi 0,9.
e Najveci broj etaza gradevine su tri etaZe.

e Ukupna visina gradevine iznosi 13,0m.

. Smjestaj jedne ili vise gradevina na gradevnoj Cestici

e Udaljenost svih gradevina od regulacijskog pravca
javne prometne povrSine ne moZe biti manja od 6m.
Ako je postojeca nerazvrstana cesta Sirine kolnika
manje od 4,5m za jednosmjerni promet, odnosno
5,5m za dvosmjerni promet, prilikom gradnje grade-
vina osnovne namjene, regulacijski pravac formirati
¢e se na nacin da se osigura prostor za Sirenje neraz-
vrstane ceste na 4,5 ili 5,5m.

e Udaljenost osnovne i prateée gradevine od granice
gradevne Cestice iznosi najmanje 3m, a pomoc¢ne gra-
devine mogu se graditi i na granici gradevne Cestice,
uz uvjet da se na procelju koja se nalazi na manjoj
udaljenosti od 3m od granice Cestice ne dozvoljava
izgradnja otvora.

. Uvjeti za oblikovanje gradevine

e Kroviste moze biti ravno ili koso nagiba kojeg pred-
vida usvojena tehnologija gradenja pojedine grade-
vine.

e Na kroviSte je moguée ugraditi krovne prozore,
kupole za prirodno osvjetljavanje te kolektore sun-
ceve energije.

6. Uvjeti za uredenje gradevne Cestice, zelenih i parkiralisnih
povrsina

e Terase i potporni zidovi moraju se graditi tako da nisu
u suprotnosti s oblikovnim obiljeZjima naselja. Podzidi
se izgraduju kao kameni zid ili se oblazu kamenom.
Radi ocuvanja izgleda padina na kosim gradevnim
Cesticama, zabranjuje se gradnja podzida visih od
150cm. Iznimno, ako nema opasnosti od narusavanja
prirodnog izgleda ambijenta moZe se izvesti kaskadni
nacin izgradnje sa najviSe 3 kaskade visine po 120
cm ili 2 kaskade visine po 180cm, uz obavezni
odmak kaskada od 0,5m i obavezno ozelenjavanje
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horizontalnih terasa i podzida izgradenih kao kameni
zid ili obloZenih kamenom.

e Najmanje 30% povrsSine gradevne Cestice mora biti
uredeno kao parkovno - pejzazno zelenilo.

e Ograde se izraduju od kamena, zelenila i metala, ili
kombinacijom drugih materijala; visina ograde izmedu
susjednih gradevnih Cestica moZe biti najvise 180cm.

e Potreban broj parkirali$nih i garaznih mjesta rjeSava
se unutar gradevne Cestice, sukladno ¢lanku 32. ovih
odredbi.

7. Nacin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice, odnosno gra-
devine na prometnu povrsinu

e Gradevna Ccestica mora se nalaziti uz prometnu
povrSinu minimalne Sirine kolnika 5,5m za dvo-
smjerno kretanje odnosno 4,5m za jednosmjerno kre-
tanje..

8. Nacin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice, odnosno gra-
devine na komunalne mreZe i ostalu infrastrukturu

e Priklju¢ak gradevine na komunalne mreZzu i ostale
infrastrukturne sustave utvrduje se sukladno poglavlju
5. ovih odredbi. Do izgradnje sustava vodoopskrbe i
odvodnje uvjetuje se gradnja cisterni i sabirnih jama
sukladno posebnim uvjetima nadleznih sluzbi.
9. Mjere sprjecavanja nepovoljna utjecaja na okolis i pri-
rodu

e Mjere sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na okolis i pri-
rodu provode se sukladno poglavljima 8. i 9. ovih
Odredbi.

4.3.3. Drustvene gradevine

Clanak 29.
Uvjeti gradnje gradevina druStvene namjene:
1. Oblik i velicina gradevne Cestice

e Velicina gradevne Cestice utvrduje se sukladno zakon-
skoj regulativi i tehnickim standardima vazecih za
pojedinu vrstu gradnje.

e Za izgradnju doma za starije osobe veliina gradevne
Zestice mora zadovoljiti kriterij najmanje 25m?/ kori-
sniku.

2. Namjena gradevine

e Gradevine unutar jedinstvenog gabariti mogu sadrZa-
vati viSe drusStvenih namjena.

e U funkciji osnovne namjene formiraju se pomocni i
prateéi sadrZaji (gradevine) definirani ¢lankom 14.
ovih Odredbi.

e Unutar dijela zatvorenih sportsko-rekreacijskih grade-
vina (dvorana) mogu se urediti manji trgovacki,
poslovni, ugostiteljski i sl. sadrZaji koji nisu u suprot-
nosti s osnovhom namjenom gradevine i nemaju Ste-
tan utjecaja na okolis.

3. Velicina gradevine

e Najvecdi dopusteni koeficijent izgradenosti (k;,) gra-
devne Cestice iznosi 0,5 izuzev gradevina sportsko-
rekreacijskog karaktera (osim zatvorenih sportskih
gradevina).

e Najvedéi dopusteni koeficijent iskoristivosti gradevne
Cestice (k;s) iznosi 1,5.

e Za izgradnju doma za starije osobe veli¢ina gradevine
mora zadovoljiti kriterij ukupne korisne povrsine
zatvorenog prostora doma koji iznosi od 30m? po kori-
sniku doma

e Najvedi dopusteni broj etaza iznosi 3 nadzemne etaze
(prizemlje, kat, potkrovlje/kat).

e Najveca ukupna visina iznosi 14,5m.

Iznimni dijelovi uvjeta za gradevine sportsko-rekreacij-
skog karaktera (osim zatvorenih sportskih gradevina) i
vjerskih gradevina

e Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (ki,) gra-

devne Cestice iznosi 0,8.
e Najvedi dopusteni koeficijent iskoristivosti gradevne
Cestice (k;s) iznosi 2,4.
4. Smjestaj jedne ili vise gradevina na gradevnoj Cestici

e Unutar sadrzaja osnovne namjene smjestaju se i sadr-
zaji pratec¢ih namjena, dok pomoéni sadrzaji mogu biti
sadrzaji zasebnog gabarita.

e Udaljenost gradevine od ruba gradevne Cestice iznosi
najmanje 6m.

e Pomocne gradevine mogu se graditi i na granici gra-
devne Cestice, uz uvjet da se na procelju koje se nalazi
na udaljenosti manjoj od 3m od granice Cestice ne
dozvoljava izgradnja otvora.

5. Uvjeti za oblikovanje gradevine

e Arhitektonsko oblikovanje gradevine mora se prilago-
diti postojeem ambijentu, a dopustena je primjena
svih kvalitetnih i postojanih materijala.

e Kroviste gradevine mozZe biti ravno ili koso, nagiba
kojeg predvida usvojena tehnologija gradenja, a na
kroviSte je moguce ugraditi kupole za prirodno osvjet-
ljenje, te kolektore sunceve energije.

6. Uvjeti za uredenje gradevne Cestice, zelenih i parkiraliSnih
povrsina

e Najmanje 30% povrsine gradevne Cestice mora biti
hortikulturno uredeno.

e Uz gradevnu cCesticu vjerske gradevine, koja ne moze
ostavariti ozelenjavanje povrsine od 30%, ureduje se
parkovna povrsina kao zasebna cjelina.

e Potreban broj parkirali$nih i garaznih mjesta rjeSava
se unutar gradevne Cestice, sukladno ¢lanku 32. ovih
odredbi.

7. Nacin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice, odnosno gra-
devine na prometnu povrsinu

e Pristup gradevnoj Cestici je kolni i to prometnicom
Sirine najmanje 4,5m za jednosmjerni promet odnosno
5,5m za dvosmjerni promet.

8. Nacin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice, odnosno gra-
devine na komunalne mreZe i ostalu infrastrukturu

e Prikljucak gradevine na komunalne mrezu i ostale
infrastrukturne sustave utvrduje se sukladno poglavlju
5. ovih odredbi. Do izgradnje sustava vodoopskrbe i
odvodnje uvjetuje se gradnja cisterni i sabirnih jama
sukladno posebnim uvjetima nadleZnih sluzbi.
9. Mjere sprjecavanja nepovoljna utjecaja na okolis i pri-
rodu

e Mjere sprjecavanja nepovoljna utjecaja na okoli$ i pri-
rodu provode se sukladno poglavljima 8. i 9. ovih
Odredbi.

5. UVJETI UREDENJA, ODNOSNO GRADNIE,
REKONSTRUKCIJE 1 OPREMANJA PRO-
METNE, TELEKOMUNIKACIJSKE I KOMU-
NALNE MREZE S PRIPADAJUCIM OBIJEK-
TIMA I POVRSINAMA

5.1. UVJETI GRADNJE PROMETNE MREZE
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Kolni promet

Clanak 30.

(1) Pristup planskom podrucju vr$i se postojeom jav-
nom prometnom povrsinom - glavnom mjesnom ulicom
GMU.

(2) Javna prometna povrSina GMU graficki je prikazana
na kartografskim prikazima 2.1. i 4.

(3) Planom se definiraju moguce intervencije na postoje-
¢oj prometnici:

e zadrZavanje postojeceg stanja

e rekonstrukcija postojeceg stanja zbog formiranja pje-

Sackog hodnika

e rekonstrukcija postojeéeg stanja zbog poboljSanja

uvjeta kolnog i pjeSackog kretanja.

(4) Uvijeti rekonstrukcije postojeée prometnice GMU
moraju zadovoljiti minimalne tehnicke uvjete definirane
¢lankom 36. ovi Odredbi.

Clanak 31.

(1) Minimalni tehnic¢ki elementi za rekonstrukciju i
izgradnju kolnih prometnica unutar obuhvata Plana:

e najmanja Sirina prometnog traka glavne mjesne ulice

GMU iznosi 2,75m;

e najmanja Sirina OU iznosi 4,50m i smatra se jedno-
smjernom prometnicom;

e najmanja Sirina pristupnog puta iznosi 3,0m; duZina
pristupnog puta ne moZe biti veca od 50m;

e najmanja Sirina pjeSackog hodnika iznosi: 1,20m;

e pri rekonstrukciji GMU 1 izgradnji OU obavezan je
najmanje jednostrani pjesacki hodnik;

e ako se uz pjeSacki hodnik formira i biciklistiCka staza
onda se §irina uz pjeSacki hodnik povecava za 1,7 za
dvosmjeran biciklisticki promet kod jednostranog pje-
Sackog hodnika odnosno 1,0m sa svake strane kod
obostranog pjesackog hodnika.

(2) Za gradevine koje nemaju neposredan pristup na
kolne povrSine GMU i OU prilaz se ostvaruje pristupnim
putem koji mora zadovoljiti minimalne tehnicke uvjete
definirane u stavci (1) ovog Clanka.

(3) Udaljenost gradevine od gradevnih Cestica kolnih
prometnih povrsina GMU i OU definirani su poglavljem 4.

(4) Prilikom ishodenja potrebne dokumentacije za grad-
nju za neposredan pristup na javnu prometnicu ili
posredno pristupnim putem, potrebno je ishoditi suglasnost
i posebne tehnicke uvjete nadleZne ustanove (lokalne
samouprave).

Clanak 32.

ParkiraliSne i garaZzne povrsine

(1) ParkiraliSne i garazne povrSine za potrebe svih
namjena smjeStaju se unutar gradevne Cestice.

(2) Iznimno od stavka (1), u zoni mjeSovite namjene M2
moguca je izgradnja parkiraliSnog prostora na zasebnoj
gradevnoj Cestici uz slijedece uvjete:

e parkiraliSte koje se grade kao osnovna gradevina na
izdvojenoj gradevnoj Cestici moze se formirati samo
kao parkiraliSte s najmanje pet parkirnih mjesta.

e najvedi koeficijent izgradenost gradevne Cestice parki-
ralista je 0,8.

e odvodnju parkiraliSne povrsine
odredbama ovog Plana

e kao parkiraliSna povrSina mogu se koristiti zavrSne
povrSine suterenskih gradevina, ako gradnja na
kosom terenu tako omogucava.

(3) Broj parkirnih mjesta (PM) uz pojedine objekte ovisi

0 namjeni i to:

rijeSiti  sukladno

e za jednu stambenu jedinicu obiteljskog stanovanja - 1
PM;

e za proizvodni prostor (servis) - 1 PM na 100m? proiz-
vodnog prostora;

e za poslovni prostor i ostale druStvene sadrZaje (ured,
ordinacija, ljekarna, wellness, teretane i drugi rekrea-
cijski sadrzaji, agencija i sliéno) - 1 PM na 30m?
poslovnog prostora;

e za trgovacki i drugi usluzni prostor - 1 PM na 15m?
poslovnog prostora

e za ugostiteljski prostor - 1 PM na 10m? poslovnog pro-
stora

e za turisticke sadrzaje izuzev kampa:

e 1 PM za 1 smjeStajnu jedinicu u gradevinama gdje je
osnovna namjena stanovanje, a prateca turisticko-ugo-
stiteljska (iznajmljivanje) (jedna smjestajna jedinica
smatra se smjestaj sa 2 leZaja)

e za najmanje 40% smjestajnih jedinica kod hotelske i
sliéne (obiteljski hotel, motel i sl.) izgradnje

e za drustvene sadrZaje (knjiZnica, klub, galerija, muzej i
sli¢no) - 1 PM na 50m? poslovnog prostora

e za drusStvene sadrZaje - predSkolske - 1 PM po odgoj-
noj jedinici

5.1.1. Javna parkiraliSta i garaze

Clanak 33.

Unutar planskog obuhvata nisu predvidena javna parki-
raliSta ili garaze.

5.1.2. Trgovi i druge veée pjesacke povrSine

Clanak 34.

Unutar planskog obuhvata nema trgova i drugih vecih
pjesackih povrsina.

5.2. UVJETI GRADNJE TELEKOMUNIKACIJSKE
MREZE

Clanak 35.

(1) Nova TK mreza gradit ¢e se u obliku DTK (distribu-
cijske telekomunikacijske kanalizacije) u koju ée se po
potrebi uvlaciti bakreni odnosno opticki TK kabeli.

(2) Trasa DTK formira se u postojeéim i buduéim kol-
nim i kolno-pjesac¢kim prometnica (GMU, OU, pristupni
put).

(3) Cijevi DTK moraju biti prekinute u kabelskim zden-
cima. U izgradenu DTK potrebno je uvuéi odgovarajuce
telekomunikacijske kabele koji zavr§avaju u kabelskim dis-
tribucijskim ormarima u svakom gradevinskom objektu.

(4) Kapacitet i promjer cijevi DTK (broj i veli¢ina
cijevi), kao veliina i smjestaj kabelskih zdenaca odredit
¢e se projektom dokumentacijom.

(5) Pri projektiranju i izgradnji dijelova telekomunikacij-
ske mreZe smije se predvidjeti uporaba materijala koji su
atestirani za ugradnju u javnu telekomunikacijsku mrezu.

(6) Pri projektiranju i izvodenju TK infrastrukture
obvezno se pridrzavati vaZecih propisa kao i propisa o naj-
manjim udaljenostima od ostalih infrastrukturnih objekata,
te pribaviti suglasnosti ostalih korisnika infrastrukturnih
koridora.

(7) Predvideni telekomunikacijski zahvati graficki su pri-
kazani na kartografskom prikazu 2.2..

Clanak 36.

(1) Investitor prilikom gradnje gradevina mora izgraditi
kabelsku kanalizaciju za pretplatnicke telekomunikacijske
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vodove i vodove za kabelsku televiziju i mora u svoj objekt
ugraditi potpunu telekomunikacijsku instalaciju, primje-
renu namjeni objekta, koja ukljucuje i vodove za zajednicki
antenski sustav i kabelsku televiziju.

(2) Kuéna telekomunikacijska instalacija treba biti kon-
centrirana u kabelskom ormaru smjestenom na procelju
gradevine, veli¢ine primjerene kapacitetu telekomunikacij-
ske instalacije.

(3) Od kabelskog ormara do ugradenog kabelskog
zdenca na plocniku glavna mjesne ceste treba poloZiti naj-
manje dvije cijevi najmanjeg promjera o S0mm Sto ¢e omo-
guditi podzemni prikljuc¢ak svake gradevine na javnu tele-
komunikacijsku mreZu, kao i mreZu kabelske televizije.

(4) Kabelski ormar treba biti spojen na temeljni uzemlji-
vac gradevine.

Clanak 37.

Na podrucju obuhvata plana ne dozvoljava se izgradnja i
postavljanje dodatnih osnovnih postaja u sustavu pokretnih
komunikacija - smjeStajnih antena na antenske private.

5.3. UVJETI GRADNJE KOMUNALNE INFRA-
STRUKTURNE MREZE

Clanak 38.

(1) Izgradnja mreza komunalne infrastrukture moguéa je
u i uz kolne, kolno-pjesacke i pristupne putove definirane
ovim Planom.

(2) Prikljucenja gradevina na javne komunalne mreZe
moguce je uz suglasnost nadleznih sluzbi.

(3) Odstupanje trasa, profila i dimenzija komunalne
infrastrukture utvrdenih kartografskim prikazima moguca
su uz obrazloZenje kroz projektnu dokumentaciju, a
sukladno uvjetima nadleZnih sluZbi.

Elektroopskrba

Clanak 39.

(1) Mreza elektroopskrbe graficki je prikazana u karto-
grafskom prikazu 2.2..

(2) Trase vodova 20 kV naponskog nivoa nacelno su pri-
kazane u grafickom dijelu plana. Moguéa odstupanja trasa
biti ¢e obrazloZena kroz projektnu.

(3) Izgradnja nove trafostanice 20/0,4 kV nije predvi-
dena, a napajanje planskog obuhvata vrs$iti ¢e se iz posto-
jece trafostanice unutar obuhvata Plana. Dozvoljava se
rekonstrukcija postojece trafostanice u smislu poboljSanja
uvjeta napajanja.

(4) Niskonaponska mreZa izvoditi ¢e se kao podzemna.

(5) Trase buduce javne rasvjete nacelno su prikazane u
grafickom dijelu plana. Javna rasvjeta ulica i pristupnih
cesta unutar Plana rijeSiti ¢e se prema zasebnim projek-
tima, koji ¢e definirati njeno napajanje i upravljanje, odabir
stupova i njihov razmjeStaj u prostoru, odabir armatura i
zarulja i traZeni nivo osvijetljenosti.

Vodoopskrba i odvodnja

Clanak 40.
(1) Sustav vodoopskrbe i odvodnje prikazan je u karto-
grafskom prikazu 2.3..

(2) Sve gradevine moraju biti spojene na javni sustav
vodoopskrbe i odvodnje.

Vodoopskrba

Clanak 41.

(1) Plansko podrudje je djelomi¢no priklju¢en na posto-
jeci vodoopskrbni sustav koji se opskrbljuje iz vodospreme
»Marusici« V=600 m> k.g.v. 296 m n.m., k.d.v. 292 m n.m, a
njegovo budude prikljucenje vrsit ée se iz vodospreme
»Podskoci« V=2000 m’, 325 m n.m. nakon njene izgradnje.

(2) Paralelno sa opskrbnim cjevovodom planirano je da
se u isti rov poloZi i transportni-tlacni cjevovod koji ¢e iz
crpne stanice »Kiceri 2« pumpati vodu u vodospremu
»Podskoci«.

(3) Postojecu mrezu potrebno je nadograditi, te izgraditi
sve potrebne gradevine da bi se osiguralo odzracivanje i
ispiranje cjevovoda te protupoZarna zastita.

(4) Obzirom na veliku visinsku razliku vodospreme i
opskrbnog podrucja moguca je izgradnja redukcijske sta-
nice. Iznimno i u dogovoru sa nadleZznim komunalnim dru-
Stvom, moguce je planirati pojedinacne redukcijske ventile
u sklopu kuénih prikljucaka.

Clanak 42.

(1) Cijevi za vodoopskrbu na podrucju obuhvata Plana
polazu se u trup prometnice. Vodovodne cijevi se polazu
u rov na pjescanu posteljicu debljine min. 10cm uz zatrpa-
vanje sa strane i iznad tjemena cijevi minimalno 30cm.
Cijevi se polaZu na propisnu dubinu radi zastite od smrza-
vanja, min 1,0m do tjemena cijevi i minimalnog profila ?
100 mm.

(2) Kod paralelnog vodenja vodovodnih cijevi sa sanitar-
nim i oborinskim kolektorom potrebno se pridrZzavati mini-
malnih udaljenosti. Horizontalni razmak mora biti min.
1,0m od oborinskih i sanitarnih kolektora, a vertikalni raz-
mak min. 30cm. Kada nije mogude zadovoljiti potrebne
minimalne udaljenosti s obzirom na druge instalacije
potrebno je zastiti vodovodne cijevi te se uskladiti sa uvje-
tima vlasnika instalacija.

(3) Brzine, gubici tlaka u sustavu, kao i svi drugi ele-
menti gradenja, moraju se izvoditi u skladu s pravilima
struke, vaZzedim normama i uvjetima nadleZznog komunal-
nog trgovackog drustva.

(4) Izvedba kuénih prikljuéaka unutar zone obuhvata
Plana treba biti uskladena s tehnickim uvjetima koje propi-
suje nadlezno komunalno drustvo. Kuéni vodovodni pri-
kljucci se izvode na javnim povrSinama.

Clanak 43.

(1) Unutar zone obuhvata postoji jedan nadzemni
hidrant koji ¢e biti dio mreZe hidranata koji se moraju izve-
sti prema vaZecem Pravilniku o hidrantskoj mreZi za gaSe-
nje pozara.

(2) Hidrante treba projektirati kao nadzemne ukoliko
nadlezno komunalno trgovacko drustvo ne zatrazZi druga-
¢ije 1 postavljati ih van prometnih povrsina.

Odvodnja
Clanak 44.
Unutar planskog obuhvata predviden je razdjelni sustav
odvodnje.

Odvodnja sanitarnih otpadnih voda

Clanak 45.

(1) Planski obuhvat spojiti ¢e se na sustav sanitarne
odvodnje Sireg podrucja.

(2) Revizijska okna i kolektori se polazu u trup promet-
nice. Kolektore je potrebno polagati na nacin da se osigura
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gravitacijski tok u minimalnom padu od 3 MreZa glavnih
kolektora ¢e se izvoditi sa minimalnim profilom ? 300
mm, a sekundarnih sa minimalnim profilom ? 250 mm.
Kolektori se polaZzu u rov na pjeScanu posteljicu debljine
min. 10cm uz zatrpavanje sa strane i iznad tjemena cijevi
minimalno 30cm. Minimalna dubina polaganja kolektora
do tjemena cijevi je 1.70m.

(3) Kod paralelnog vodenja i kriZzanja kolektora sa dru-
gim instalacijama potrebno se pridrZavati minimalnih uda-
ljenosti ili ako to nije moguce, izvesti zaStitu cijevi te se
uskladiti sa uvjetima vlasnika instalacije. Horizontalni raz-
mak izmedu vodovodnih cijevi i kolektora sustava odvod-
nje mora biti min. 1,0m, a vertikalni razmak min. 30cm.

(4) Na svim mjestima vertikalne ili horizontalne pro-
mjene nivelete i mjestima prikljuaka potrebno je predvi-
djeti revizijska okna.

(5) Do izgradnje kolektora koji bi spojio na obuhvat
Plana sa »Sustavom otpadnih voda naselja u op¢ini Vino-
dolskoj« za naselje Bribir, omogucuje se izgradnja vodone-
propusnih sabirnih jama sukladno ¢lanku 8. ovih Odredbi.
Nepropusne sabirne jame moraju biti pozicionirane unutar
Cestice na nacin da su dostupne vozilima za njihovo odrza-
vanje i praznjenje.

(6) Izvedba kuénih priklju¢aka unutar zone obuhvata
Plana treba biti uskladena s tehnickim uvjetima koje propi-
suje nadlezno komunalno drustvo. Kuéni prikljucci se
izvode na javnim povrSinama.

(7) Planiranje i izgradnju sustava odvodnje vrsiti u
skladu s odredbama Zakona o vodama, DrZavnog plana
za zaStitu voda i druge odnosne zakonske regulative.

Oborinska kanalizacija

Clanak 46.

(1) Obuhvat Plana nema rijeSenu odvodnju oborinskih
voda. Kod planiranja se mora uzeti u obzir da se u buduc¢-
nosti odvodnja obuhvata Plana moZe spojiti na sustav
odvodnje Sireg podrucja. Do realizacije sustava odvodnje
Sireg podrucja planirani sustav oborinske odvodnje ¢e se
spojiti na separator masti i ulja, te preko upojnog bunara
upustiti u recipijent.

(2) Prije ispustanja u recipijent, oborinske vode moraju
se prodistiti na razinu koja je propisana pravilnikom o gra-
ni¢nim vrijednostima pokazatelja, opasnih i drugih tvari u
otpadnim vodama.

(3) Oborinske vode se moraju prikupljati na nacin da ne
ugroZavaju okolni teren ili gradevine.

(4) Oborinske vode sa krovova i okucénica gradevinskih
Cestica, vlasnici su duzni zbrinuti unutar ¢estica na nacin
da ih putem upojnih gradevina upuste u recipijent bez pre-
thodnog prociséavanja. Oborinske vode sa veéih parkirali-
$nih i manipulativnih povrSina prvo je potrebno zbrinuti na
separator masti i ulja, a tek onda upustiti u recipijent.

(5) Revizijska okna i kolektori se polazu u trup promet-
nice. Kolektore je potrebno polagati na nacin da se osigura
gravitacijski tok u minimalnom padu od 3 MrezZa kolektora
¢e se izvoditi sa minimalnim profilom ? 300 mm. Kolektori
se polazu u rov na pjescanu posteljicu debljine min. 10cm
uz zatrpavanje sa strane i iznad tjemena cijevi minimalno
30cm. Minimalna dubina polaganja kolektora ovisiti ¢e o
dubini polaganja vodovodnih cijevi ali od promentice do
tjemena kolektora mora biti minimalno 1.4m.

(6) Oborinske vode sa prometnica se prikupljaju linij-
skim reSetkama ili putem sustava slivnika s reSetkama
minimalnog tlocrta 40/40 cm i taloZznicom minimalne
dubine 1.0m.

(7) Kod paralelnog vodenja i kriZzanja kolektora sa dru-
gim instalacijama potrebno se pridrZavati minimalnih uda-
ljenosti ili ako to nije moguce, izvesti zastitu cijevi te se
uskladiti sa uvjetima vlasnika instalacije. Horizontalni raz-
mak izmedu vodovodnih cijevi i kolektora sustava odvod-
nje mora biti min. 1,0m, a vertikalni razmak min. 30cm.

(8) Na svim mjestima vertikalne ili horizontalne pro-
mjene nivelete i mjestima prikljucaka potrebno je predvi-
djeti revizijska okna.

6. UVIETI UREPENJA ZELENIH POVRSINA

Clanak 47.

(1) Zelene povrsine graficki su prikazane na kartograf-
skim prikazima 1. i 4..

(2) Zelene povrsine definirane su kao :

e zaStitne povrsine - zona Z.

Clanak 48.

(1) Uredenje povrsina zastitnog zelenila Z je definirano:
e uz postojecu glavnu mjesnu cestu GMU kao potenci-
jalnu povrsinu za proSirenje pri rekonstrukciji nave-
dene prometnice;
e na povrSinama unutar obuhvata Plana na kojima nije
mogucde ostvariti gradnju.
(2) Zastitne povrsine moraju biti odrzavane.
(3) Moguce je ozelenjavanje povrsina, ali je potrebno
osigurati dostupnost i prohodnost istih.
(4) Povrsina moze biti uredena i kao parkovna povrsina
opremljena adekvatnom urbanom opremom.

7. MJERE ZASTITE PRIRODNIH, KULTURNO -
POVIJESNIH CJELINA, GRADEVINA I AMBI-
JENTALNIH VRIJEDNOSTI

Clanak 49.

(1) Planski obuhvat nalazi se unutar zasti¢enog krajolika
Vinodolska dolina za koji je izraden Prostorni plan poseb-
nih prirodnih obiljeZja Vinodolske doline (»Sluzbene
novine Primorsko-goranske Zupanije« broj 30/2004).

(2) Prema prostorno-planskoj dokumentaciji iz stavka
(1) ovog ¢lanka planski obuhvat nalazi se u II zoni - zoni
umjerene zastite kao kultiviran krajobraz.

Clanak 50.

Unutar planskog obuhvata nema kulturno-povijesnih
cjelina, gradevina i ambijentalnih vrijednosti.

8. POSTUPANJE S OTPADOM

Clanak 51.

(1) Zbrinjavanje komunalnog i proizvodnog neopasnog
otpada sa planskog obuhvata rjeSava se odvoZenjem istog
na pretovarnu stanicu Duplja u Gradu Novom Vinodol-
skom.

(2) Proizvodaci otpada i svi sudionici u postupanju s
otpadom duZni su se pridrzavati odredbi zakonske regula-
tive.

Clanak 52.

(1) Provodenje mjera za postupanje s komunalnim otpa-
dom osigurava lokalna samouprava, a skuplja ga ovlastena
pravna osoba.

(2) Provodenje mjera za postupanje s neopasnim indu-
strijskim, ambalaznim, gradevnim, elektrickim i elektronic-
kim otpadom, otpadnim vozilima i otpadnim gumama osi-
gurava Zupanija, a skupljaju ga ovlastene pravne osobe.
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(3) Provodenje mjera postupanja s opasnim otpadom
osigurava Vlada Republike Hrvatske, a skupljaju ga ovla-
Stene pravne osobe.

Clanak 53.

(1) Proizvodac otpada duzan je, u skladu s nacelima eko-
loskog i ekonomskog postupanja, na propisan nacin obra-

(2) Komunalni otpad, odnosno otpad koji je po svoj-
stvima i sastavu sli¢an otpadu iz kuéanstava, skuplja se u
propisane spremnike koji se postavljaju na organiziranim
sakupljali§tima uredenim na javnim povrSinama ili u sklopu
pojedine gradevne Cestice. Tako uredeni prostor treba biti
lako pristupatan s javne prometnice, a preporucljivo,
vizualno zaklonjen (tamponom zelenila, ogradom i sl.).
Ne smije ometati promet. Otpad treba pri prikupljanju i
odlaganju obavezno razvrstavati.

(3) Proizvodac¢ tehnoloskog otpada (neopasnog i opa-
snog) duzan je, sukladno zakonskoj regulativi, osigurati
nacin obrade i skladiStenje tehnoloSkog otpada koji nastaje
obavljanjem djelatnosti.

Clanak 54.

U zoni obuhvata Plana nije dozvoljeno trajno odlaganje
otpada.

9. MJERE SPRECAYANJA NEPOVOLJNA UTIJE-
CAJA NA OKOLIS

Clanak 55.

Zahvati u prostoru za koje se provodi procjena utjecaja
na okoli§, odnosno zahvati koji podlijeZu ocjeni o potrebi
procjene utjecaja zahvata na okoli§, definirani su zakon-
skom regulativom i planovima Sireg podrudja.

9.1. ZASTITA TLA

Clanak 56.

(1) Ovim Planom ne dozvoljava se unos Stetnih tvari u
tlo, izravno ili putem dispozicije otpadnih voda.

(2) Tlo za gradenje $titi se primjenom svih vazecih pro-
pisa, zakona, mjera zaStite, normativa i uvrijeZenih postu-
paka iz podrucja arhitekture i graditeljstva, geotehnike i
protupotresnog inZenjerstva, zastite od elementarnih nepo-
goda i ratnih opasnosti koji se moraju primijeniti prilikom
projektiranja i izgradnje gradevina na odredenom zemlji-
Stu.

(3) Zastita tla od erozije provodi se saniranjem ogoljenih
povrSina nastalih pri gradnji. Preporuca se novonastale
zasjeke, nasipe, usjeke i sl. ozeleniti.

Tablica: BUKA U VANJSKOM PROSTORU

9.2. ZASTITA ZRAKA

Clanak 57.

(1) Oneciscenje putem zraka, unutar planskog obuhvata
i §ire, nije zastupljeno, pa se za navedeno podrucje moze
redi da je Ciste ili neznatno oneciSéene kakvoce zraka.

(2) Postojece stanje kakvoée zraka potrebno je zadrzati.
Zastita zraka provodi se sukladno odredbama Zakona o
zastiti zraka i propisa donesenih temeljem Zakona.

(3) U slucaju povecanja oneciséenja potrebno je podu-
zeti sanacijske mjere ugradnjom filtera za prociscavanje
ili zatvaranjem djelatnosti dok se postojeée stanje ne
sanira.

9.3. ZASTITA VODA

Clanak 58.

(1) Prostor obuhvata plana nalazi se izvan zona sani-
tarne zastite.

(2) Zastita podzemnih i povrSinskih voda uvjetuje se
izgradnjom sustava odvodnje i obveznim priklju¢enjem
potrosaca vode na sustav odvodnje, te mjerama za spreca-
vanje i smanjivanje oneciséenja.

(3) Sve otpadne vode trebaju se procistiti prije upustanja
u teren na slijedeéi nacin:

e vode iz restorana putem odgovarajucih odjeljivaca za

ulja, masti;

e tehnoloske otpadne vode (ukoliko ih ima) putem ure-
daja za prociscavanje;

e vode iz bazena, pranja i ispiranja filtera ispuStaju se u
sustav kanalizacije nakon dekloriranja i zadovoljenja
kvalitete vode sukladno pravilnicima o grani¢nim vri-
jednostima i drugoj zakonskoj regulativi.

(4) Zabranjeno je nepropisno odlaganje tehnoloskog i

drugog otpada, kojim se mozZe prouzrociti zagadenje tla i
podzemnih voda.

9.4. ZASTITA OD BUKE

Clanak 59.

(1) Potencijalni izvor buke unutar planskog obuhvata je:

e kolni promet naseljem.

(2) Zastita od buke provodi se sukladno zakonskoj regu-
lativi, a osnovni parametri, sukladni namjeni obuhvata,
definirani su tablicom koja je sastavni dio ovih Odredbi.

(3) Ako se utvrdi prekoracenje dopusStene buke prema
Pravilniku o najvis$im dopustenim razinama buke u sredini
u kojoj ljudi rade i borave, kod postojece izgradnje,
potrebno je osigurati smanjenje buke izmjestanjem ili uki-
danjem odredene djelatnosti, ili, ako to nije moguce,
postavljanjem zvucénih barijera (prirodnih ili izgradenih).

Najvise dopustene ocjenske razine
Zona Namjena prostora buke imisije L, . u dB(A)
buke -
za dan(L day) nOC(Lnight)
1. Zona mjeSovite, pretezZito stambene namjene M1 55 45
Zona mjeSovite, preteZito poslovne namjene sa stanovanjem M2 65 50
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9.5. POSEBNE MJERE ZASTITE
9.5.1. Zastita od poZara

Clanak 60.

(1) Zastita od pozara ovisi o stalnom i kvalitetnom pro-
cjenjivanju ugroZenosti od pozara i tako procijenjenim
poZarnim opterecenjima, vatrogasnim sektorima i vatro
branim pojasevima. Zahtjevi za zastitu od pozara utvrdeni
su u Procjeni ugrozenosti od poZara i tehnoloskim eksplo-
zijama, uz kartografski prikaz vatrogasnih sektora, zona i
vatrogasnih pojaseva na prostoru Vinodolske op¢ine.

(2) Kod projektiranja gradevina radi vece kvalitativne
unificiranosti u odabiru mjera zastite od pozara, prilikom
procjene ugroZenosti gradevine od pozara, u prikazu
mjera zaStite od poZara potrebno je primjenjivati sljedece
proracunske metode, odnosno norme:

- TRVB - za stambene gradevine i preteZito stambene
gradevine s poslovnim prostorima i manjim radioni-
cama u svom sastavu (bez etaza ispod zemlje ako
one nisu odvojene vatro otpornom konstrukcijom),

- TRVB ili GRETENER ili DIN 18230 ili EUROA-
LARM - za poslovne i pretezZito poslovne gradevine
razne namjene i veliine, ustanove i druge javne grade-
vine u kojima se okuplja ili boravi veéi broj ljudi,

- odredbe vaZeceg Pravilnika o otpornosti na pozar i
drugim zahtjevima koje gradevine moraju zadovoljiti
u slucaju pozara

(1) Kod odredivanja medusobnih udaljenosti objekata
voditi racuna o poZarnom opterecenju objekata, intenzitetu
toplinskog zracenja kroz otvore objekata, vatrootpornost
objekata i fasadnih zidova, meteoroloskim uvjetima i dr.
Ako se izvede slobodnostojeci niski stambeni objekti, nji-
hova medusobna udaljenost trebala bi biti jednaka visini
viSeg objekta, odnosno minimalno 6,0m. Medusobni raz-
mak kod stambeno-poslovnih objekata ne mozZe biti
manji od visine sljemena krovista viSeg objekta. Udaljenost
objekata od ruba javne prometne povrSine mora biti jed-
naka polovici visine do vijenca krova objekta. Ukoliko se
ne moze postiéi minimalna propisana udaljenost medu
objektima potrebno je predvidjeti dodatne, pojacane
mjere zastite od poZara.

(2) Kod projektiranja novih prometnica i mjesnih ulica
ili rekonstrukcije postoje¢ih obavezno je planiranje vatro-
gasnih pristupa propisanih tehnickih karakteristika.

(3) Prilikom gradnje i rekonstrukcije vodoopskrbne
mreZe potrebno je planirati izgradnju hidrantske mrezu
sukladno zakonskoj regulativi.

(4) Unutar planskog zahvata ne dozvoljava se izgradnja
skladista, pretakaliSta i postrojenja za zapaljive tekuéine i
plinove.

(5) Prilikom projektiranja i gradnje garaza, zbog nedo-
stataka domacih propisa primijeniti austrijske smjernice
TVRB N 106.

(6) Za slozenije gradevine potrebna je izrada elaborate
zaStite od pozara sukladno zakonskoj regulativi.

9.5.2. Zastita od potresa

Clanak 61.

(1) Zastita od potresa provodi se protupotresnim projek-
tiranjem gradevina i gradenjem u skladu s seizmic¢kim kar-
tama, zakonima i propisima.

(2) Prema Seizmoloskoj karti Hrvatske iz 1987.g. za
period 500 godina osnovni stupanj seizmicnosti na podru-
¢ju Vinodolske opcine, pa tako i naselja Podgori je 70
MSK-64.

9.5.3. Mjere zastite od ruSenja

Clanak 62.

(1) Kod projektiranja gradevina mora se koristiti tzv.
projektna seizmi¢nost (ili protupotresno inZenjerstvo)
sukladno utvrdenom stupnju potresa po MSC ljestvici nji-
hove jaCine prema mikroseizmicnoj rajonizaciji Primor-
sko-goranske Zupanije.

(2) Udaljenost novoprojektiranih gradevina od formira-
nih mjesnih ulica mora sprijeciti potencijalno ruSenje gra-
devine kojom bi se zaprijecio nesmetani protok evakuacije
i pristup interventnih vozila.

(3) Sustavom prometnica potrebno je osigurati protoc-
nost vozila i brzu dostupnost pri evakuaciji ili pristupanju
interventnih vozila.

(4) Unutar planskog obuhvata nema gradevina pojacane
ugrozenosti.

(5) Povrsina za privremeni deponij otpada od ruSenja
smjestena je izvan obuhvata ovog Plana.

9.5.4. Sigurnost i spasavanje gradana

Clanak 63.

(1) Posebne mjere za zaStitu i spaSavanje graficki su pri-
kazane na kartografskom prikazu 3.2..

(2) Kod gradnje novih gradevina i uredenja javnih
povrsina potrebno je postupiti sukladno odredbama zakon-
ske regulative koja osigurava pristupacnost gradevina i
povrsina osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti.

Clanak 64.

(1) Planom S$ireg podrucja nije utvrdena obaveza izgrad-
nje sklonista osnovne zastite, a sklanjanje ljudi osigurava se
privremenim izmjeStanjem korisnika prostora, prilagodava-
njem pogodnih prirodnih, podrumskih i drugih gradevina
za funkciju sklanjanja ljudi $to se definira Planom zastite
i spasavanje Vinodolske opéine, odnosno posebnim plano-
vima sklanjanja i privremenog izmjeStanja stanovnistva,
prilagodavanja i prenamjene pogodnih prostora koji se
izraduju u slucaju neposredne ratne opasnosti.

(2) Pri projektiranju podzemnih gradevina (javnih,
komunalnih i sl.) dio kapaciteta treba projektirati kao dvo-
namjenski prostor za potrebe sklanjanja ljudi, ako u krugu
od 250 metara od takvih gradevina sklanjanje ljudi nije osi-
gurano na drugi nacin.

(3) Vlasnici i korisnici gradevina u kojima se okuplja
vedi broj ljudi, a u kojima se zbog buke ili akusti¢ne izola-
cije ne moZe osigurati dovoljna Cujnost znakova javog
sustava za uzbunjivanje, obavezni su uspostaviti i odrzavati
odgovarajudi sustav uzbunjivanja i obavjes¢ivanja gradana,
te osigurati prijem priopéenja nadleznog centra 112 o vrsti
opasnosti i mjerama koje je potrebno poduzeti. Lokacija
sirene za javno uzbunjivanje i obavjeS¢ivanje gradana
nalazi se izvan obuhvata ovog Plana.

(4) U postupku provodenja plana potrebno je postivati
svu zakonsku regulativu vezanu za zaStitu i spasavanje,
zastitu od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti, sklo-
nistima, policiji te uzbunjivanju stanovniStva.

(5) Za pravce evakuacije koriste se sve javne i pristupne
prometnice koje omoguéavaju spoj gradevne Cestice na
javnu prometnu povrsinu. Pravci evakuacije unutar plan-
skog obuhvata definirani su kartografskim prikazom.

(6) Povrsine za okupljanje i evakuaciju gradana nalaze
se izvan obuhvata ovog Plana u naselju Podgori.

(7) Vlasnici i korisnici stambenih, poslovnih, javnih i
drugih gradevina duzni su poduzeti propisane mjere zastite
i spasavanja unutar svojih gradevina, te dopustiti postavlja-
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nje instalacija i uredaja za uzbunjivanje gradana na grade-
vinama.

(8) Unutar gradevina putovi za evakuaciju moraju biti
dobro osvijetljeni sa pricuvnim izvorom napajanja preko
regeneratora (agregata) ili akumulatora (baterije).

(9) U gradevinama ugostiteljsko-turisticke namjene gdje
boravi vise od 100 osoba obvezno se instalira i protupa-
ni¢na rasvjeta koja se ukljucuje automatski nakon nestanka
struje ili iskljuc¢enja sklopke.

9.5.5. Zastita od erozije
Clanak 65.

Zastita tla od erozije (Stetnog djelovanja vjetra i vode na
tlo) provodi se putem detaljnijih istraZivanja, izradom stu-
dija, programa i projekata za zahvate kojima bi se smanjio
utjecaj erozivnih procesa u prostoru.

Clanak 66.
Smanjenje utjecaja erozije provodi se sljede¢im zahva-
tima u prostoru:

- zemljanim radovima uredivanja otvorenih prostora,

- sadnjom odredenih biljnih vrsta radi konsolidacije
zemljista

- odrzavanjem postojeée zastitne vegetacije procis¢ava-
nje, kréenjem i sl.;

9.5.6. Zastita i spasavanje od ostalih prirodnih uzroka

Clanak 67.

Zastita od suse i toplinskih valova, olujnog ili orkanskog
nevremena i jakih vjetrova, te tuce, snjeznih oborina i pole-
dice provodi se sukladno planu Sireg prostora Prostornom
planu uredenja Vinodolske op¢ine.

9.5.7. Mjere zastite od epidemija i epizotija

Clanak 68.

Zastita od epidemija i epizotija provodi se osiguranjem
zdravstvene ispravnosti vode za pice, prikupljanje i procis-
¢avanje otpadnih voda i kontroliranim postupanje s otpa-
dom.

9.5.8. Mjere zastite od tehnicko - tehnoloskih katastrofa
i veéih nesreéa u gospodarstvu i prometu ’
Clanak 69.

Unutar planskog obuhvata nema izvora tehnicko - teh-
noloske nesre¢e odnosno gradevina kriti¢ne infrastrukture
ugrozZene tehnicko-tehnoloSkim nesre¢ama.

IIl. ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 70.

(1) Plan je izraden u Cetiri izvornika, a ovjerava se potpi-
som predsjednika Opéinskog vijeca Vinodolske opcine i
pecatom Opéinskog vije¢a Vinodolske opcine.

(2) Plan se pohranjuje u arhivu Jedinstvenog upravnog
odjela Vinodolske opéine.

(3) Plan se dostavlja Ministarstvu graditeljstva i prostor-
nog uredenja, Javnoj ustanovi Zavodu za prostorno urede-
nje Primorsko-goranske Zupanije i Upravnom odjelu za
prostorno uredenje, graditeljstva i zastitu okolisa, Ispo-
stava Crikvenica.

Clanak 71.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave
u »Sluzbenim novinama Primorsko -goranske Zupanije«.

KILASA.021-05/18-01/8
URBROJ:2107-03/18-01-9-119
Bribir, 12. rujna 2018.

OPCINSKO VIJECE VINODOLSKE OPCINE

Predsjednik
Boris Mikli¢, dipl.ing.,v.r.

42.

Na temelju ¢lanka 48. Statuta Opcine Vinodolska op¢ina
(»Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije« broj: 40/
09., 15/13., 30/13.-prociséeni tekst i 7/18.), Opcinsko vijece
Vinodolske opéine na 13. sjednici odrzanoj dana 12.
rujna 2018. godine, donijelo je sljedeci

ZAKLJUCAK

1. Prima se na znanje IzvjeS¢e Mandatne komisije o
stavljanju u mirovanje mandata ¢lanu vijea Opéin-
skog vijeca 1 pocetku obnaSanja duzZnosti zamjenika
¢lana u Opdinskom vije¢u Vinodolske opcine.

2. Dana 3. rujna 2018. godine zapocinje teci mirovanje
mandata iz osobnih razloga vijeéniku Pavlu Kombolu.

3. Dana 3. rujna 2018. godine duznost zamjenika ¢lana u
Op¢inskom vije¢u Vinodolske opéine, zapocinje
obavljati Jurica Jerc¢inovic.

4. Zakljucak stupa na snagu danom donosenja i objaviti
¢e se u »Sluzbenim novinama Primorsko-goranske
Zupanije«.

KLASA: 021-05/18-01/8
URBROJ:2107-03/18-01-9-116
Bribir, 12. rujna 2018.

OPCINSKO VIJECE VINODOLSKE OPCINE

Predsjednik
Boris Mikli¢, dipl.ing.



