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Opéina Cres

25.

Na temelju ¢lanka 35. Zakona o poslovnim zgradama i
prostorijama »Narodne novine« broj 52/71), ¢lanka 41. sta-
vak 2. Zakona o lokalnoj samoupravi i upravi (»Narodne
novine« broj 90/92, 94/93 i 117/93) i ¢lanka 36, 67 i 103
Statuta Opéine Cres (»Sluzbene novine« broj 17/93), Vijeée
Op¢éine Cres, na sjednici odrzanoj dana 28. srpnja 1995.
godine donosi

ODLUKU
o izmjeni i dopuni Odluke o poslovnim zgradama i
prostorijama

Clanak 1.
Ovom Odlukom utvrduju se izmjene i dopune Odluke o
poslovnim zgradama i prostorijama (»Sluzbene novine«
broj 9/93, 6/94 i 26/94) - dalinjem tekstu Odluka.

Clanak 2.

U ¢&lanku 1. Odluke rije¢i »Opéina Cres-LoSinj«, u
¢lanku 2 st. 3. rije¢i »Fond Op¢éine Cres-LoSinj« zamjenjuju
se rijeCima »Opcéina Cres«.

Clanak 3.

Clanak 3. Odluke mijenja se i glasi: »Poslovnim prosto-
rom iz ¢lanka 2. ove Odluke upravlja i gospodari Poglavar-
stvo Opéine Cres u okviru nadleznosti propisanih ovom
Odlukome.

Clanak 4.

U clanku 4. Odluke stavak 1. alineja 1. briSu se rijeci
»na prijedlog Fonda«, alineja 2. rije¢i »daje suglasnost
Fondu na planu« zamjenjuju se rijeCima »donosi planx,
alineja 9. briSu se rijeCi »uz prethodnu stru¢no misljenje
Fonda«.

U c¢lanku 4. Odluke stavak 1. alineja 3. mijenja se i
glasi: »Opcéinskom vije¢u daje prijedlog vrste djelatnosti za
svaki poslovni prostor, a kona¢nu odluku donosi Vijeée.«

Clanak 5.

U ¢lanku 5. stavak 1. rije¢ »Fond« zamjenjuje se rije-
¢ima »Poglavarstvo«, u stavku 1. alineja 1. rije¢i: »uz sugla-
snost Poglavarstva« zamjenjuju se rijeCima: »uz suglasnost
VijeCa«, alineja 4. se briSe.

Clanak 6.

U ¢lanku 11. rije¢i »odsjek za gospodarstvo i inspekcij-
ske poslove« zamjenjuju se rije¢ima »Odsjek za stambeno-
komunalni sustav Opéine«. « :

Clanak 7.

U clanku 19. stavak 2. alineja 2. rije¢i »HRD« zamje-
njuju se rijeCima »kn«

Clanak 8.

U c¢lanku 22. dodaje se novi stavak 3. koji glasi: » Komi-

siju iz stavka 2. bira Vijeée, a sastoji se od tri Clana«.
Sadasnji stavak 3. postaje stavak 4.

Clanak 9.

U ¢lanku 25. i ¢lanku 28. stavak 1. tocka 4. rije¢ » Fond«
zamjenjuje se rije¢ju »Poglavarstvo«.

Clanak 10.

Clanak 32. mijenja se i glasi: »Najnizu mjese¢nu zakup-
ninu utvduje Poglavarstvo, a obracun i naplata zakupnine
vidi se prvog u mijesecu za teku¢i mjesec.«

Clanak 11.

U C¢lanku 37. rije¢i »Fond uz suglasnost Poglavarstva«
zamjenjuju se rijeCima »Poglavarstvo«.

Clanak 12.

Clanak 48. Odluke mijenja se i glasi: »Tumadenje odre-
daba ove Odluke u slucaju potrebe daje Opéinsko vijeée.«

Clanak 13.

Ova Odluka stupa na snagu danom dono$enja, objavit
¢e se u »Sluzbenim novinama« Zupanije primorsko-goran-
ske.

Klasa:401-01/95-01/11
Ur. broj: 2213/02-01-01-95-3
Cres, 28. srpnja 1995.

OPCINA CRES
OPCINSKO VIJECE

Predsjednik
Sergio Negoveti¢, v.r.

26.

Na temelju ¢lanka 35. Zakona o poslovnim zgradama i
prostorijama (»Narodne novine« broj 52/71), ¢lanka 41.
stavak 2. Zakona o lokalnoj samoupravi i upravi (»Naro-
dne novine« broj 90/92, 94/93 i 117/93) i ¢lanka 36, 67. i
103. Statuta Opcéine Cres (»Sluzbene novine« broj 17/93),
Op¢insko vijeée Opcine Cres, na sjednici odrzanoj dana 28.
srpnja 1995. godine utvrdilo je procis¢eni tekst Odluke o
poslovnim zgradama i prostorijama.

Pro¢idéeni tekst obuhvaéa: Odluku o poslovnim zgra-
dama i prostorijama (»Sluzbene novine Cres-LoSinj« broj 9/
93), Odluku o izmjeni Odluke o poslovnim zgradama i
prostorijama (»Sluzbene novine« Zupanije primorsko-go-
ranske broj 6/94), Odluku o izmjeni i dopuni Odluke o
poslovnim zgradama i prostorijama (»Sluzbene novine«
broj 26/94) i Odluku o izmjeni i dopuni Odluke o poslovnim
zgradama i prostorijama od 18. srpnja 1995. godine, u
kojima je utvrdeno kada iste stupaju na snagu
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ODLUKA
o poslovnim zgradama i prostorijama
. OPCE ODREDBE T
~ Clanak 1.

Ovom Odlukom utvrduju se uvjeti i nacin koriStenja i
davanja u zakup poslovnih prostora na kojima Op¢ina Cres
ima pravo davanja u zakup, visina i namjena zakupnine,
prava i obveza ugovornih stranaka te prestanak zakupnog
odnosa. .

‘Clanak 2.

" Poslovnim prostorom smatra se jedna ili viSe prostorija
namijenjenih za obavljanje poslovne djelatnosti koje Cine
gradevinsku cjelinu i imaju poseban ulaz.

Sastavnim dijelom poslovnog prostora smatraju se te-
rase u sklopu poslovnog prostora iz prethodnog stavka koje
¢ine istu katastarsku Cesticu. o

Garaze koje pripadaju stambeno-poslovnom Opéini
Cres, smatraju se poslovmm prostorima ukohko prema
posebmm proplslma nije druk¢ije odredeno.

II. UPRAVLJANJE POSLOVNIM PROSTORIMA
Clanak 3.

Poslovnim prostorom iz ¢lanka 2. ove Odluke upravlja i
gospodari Poglavarstvo Opcine Cres u okviru nadleznosti
propisanih ovom Odlukom.

Clanak_“4.

Poglavarstvo u provedbi pojedinih odredaba ove Od-
luke:

— utvrduje visinu minimalne mjese¢ne zakupnine,

— donosi Plan odrzavanja izgradnje, kupnje i rekon-
strukcije poslovnog prostora,

— Opcinskom vije¢u daje prijedlog vrste djelatnosti za

svaki poslovni prostor, a kona¢nu odluku donosi Vijeée,

— utvrduje rok na koji se poslovni prostor dodjeljuje,

— raspisuje natjecaj,

— odluduje o davanju poslovnog prostora u zakup, .

— daje suglasnost na zamjenu zakupa poslovnog pro-
.stora,

— odobrava nastavak zakupa poslovmh prostora pri
osnivanju i prestanku zajedni¢kih radnji i kod statusnih
promjena,

— daje suglasnost na zahtjev za adaptaciju, preinake i
unutrasnje uredenje poslovnog prostora,

— razmatra i predlaZe nacrte akata koji se odnose na
koriStenje poslovnog prostora,

— objedmjava cjelokupnu aktivnost u svezi poslovmh
prostora. -

élanak 5.

Poglavarstvo u gospodarenju poslovnim prostorima:

. — donosi Program odrzavanja izgradnje, kupnje i re-
konstrukcije poslovnih prostora uz suglasnost Vijecéa,
— odlu€uje o rasporedivanju sredstava. zakupnme
— donosi Odluku o realizaciji Programa,
— utvrduje normative za odrzavanje poslovnih pro-
stora,

— odluCuje o zaduZenjima na feret sredstava poslovnog
prostora,

— naplacuje zakupnine,

— provodi postupak raskida ugovora.

I1I. KOMISIJA ZA POSLOVNI PROSTOR
Clanak 6.

Komisija za posiovni prostor.Poglavarstva Op¢ine Cres
(u daljnjem tekstu: Komisija) sastoji se od predsjednika i
dva c¢lana koje bira Poglavarstvo.

Clanak 7.
Komisija obavlja poslove provodenja natjeCaja.
Clanak 8.

Natjecaj se provodi na sjednici Komisije u vrijeme i na
mjestu koje je objavljeno u natjecaju.

Nepravodobne i nepotpune ponude Komisija ¢e odba-
citi zakljuCkom.

Clanak 9.

Komisjja vodi zapisnik koji potpisuje predsjednik Ko-
misije. -

U zapisniku iz stavka 1. utvrduje se redoslijed najpo-
voljnijeg ponudaca koji se dostavlja Poglavarstvu u roku od
3 dana od dana provodenja natjecaja.

Clanak 10.

Poglavarstvo donosi rjeSenje o izboru najpovoljnijeg po-
nudaca u roku 8 dana od dana dostave zapisnika iz clanka
9. stavak 2. ove Odluke.

Clanak U.

Administrativno-tehnicke poslove u vezi s radom Komi-
sije obavlja Odsjek za stambeno-komunalni sustav Opcine.

IV. UREDENOST POSLOVNIH PROSTORA
Clanak 12. .

Poslovni prostor daje se u zakup opremljen

— uredenom vanjskom fasadom,

— uredenom vanjskom stolaruom

S = pnkl]uckom na glavni vod struje, Vode i kanahzacue

prema mjesnim prilikama

— unutra$njim gradevinskim i zavi$nim radovima ko-
jima se prostor osposobljava za obavljanje djelatnosti a
prema odobrenoj tehni¢koj dokumentaciji koju ishoduje
Poglavarstvo Opcine. .

Poslovni prostor opremﬁen na nacin iz stavka 1. ovog.
¢lanka daje se u zakup kao uredeni poslovni prostor.

Clanak 13.

Poslovni prostor koji u momentu provodenja natjeéaja
nije ureden elementima iz ¢lanka 12. ove Odluke, uredit ¢e -
Op¢ina Cres u roku 6 mijeseci od dana dodjele poslovnog
prostora.
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Clanak 14.

U iznimnim slucajevima, poslovni prostor moZze se dati
u zakup neopremljen elementima iz ¢lanka 12. ove Odluke,
u kojem slucaju sve troskove uredenja poslovnog prostora
snosi zakupac. Navedeni prostor dodjeljuje se kao neure-
deni poslovni prostor.

Uvjete za dodjelu poslovnog prostora iz stavka 1. ovog
Clanka utvrduje Poglavarstvo i sastavni su dio natjecaja.

Zakupac je duZan izvesti radove iz ¢lanka 12. u roku 6
mjeseci do dana dodjele poslovnog prostora.

U slucaju kada se poslovni prostor dodijeli u skladu sa
stavkom 1. ovog ¢lanka,'zakupac ima pravo na povrat
uloZenih sredstava po kriterijima koji ¢e se utvrditi poseb-
nom odlukom Poglavarstva.

Clanak 15.

Poslovni prostor se moze dati u zakup s karakteristi-
kama uredenog poslovnog prostora iz ¢lanka 12. ove Od-
luke uz cjelokupnu opremljenost potrebnim popratnim
aparatima odnosno opremom i namjeStajem, a za obavlja-
nje odobrene djelatnosti. Navedeni poslovni prostor dodje-
luje se kao uredeni i opremljeni poslovni prostor.

Poslovni prostor iz stavka 1. ovog ¢lanka daje se u
zakup na godinu dana te se po isteku roka zakup ne produ-
Zuje presutno.

Nacin uredenosti i uvjete dodjele poslovnog prostora
utvrduje Poglavarstvo Op¢ine Cres.

Na navedeni poslovni prostor primjenjuju se odredbe
¢lanka 34. u smislu utvrdivanja visine zakupnine, dok se
mjeseCna visina najma opreme utvrduje posebnim zakljuc-
kom Poglavarstva obzirom na uredenost i opremljenost
prostora ukupne investicije.

Clanak 16.

Prije poCetka radove iz ¢lanka 15. zakupac mora izraditi
potrebnu tehni¢ku dokumentaciju u skladu sa Zakonom o
gradenju i ostalim propisima.

Clanak 17.

U slucaju iz ¢lanka 15. ove Odluke Opcéina Cres snosi
sve troSkove postupka ishodenja rjeSenja da poslovni pro-
stor udovoljava minimalno tehni¢kim uvjetima od nadlez-
nog organa.

V. ZASNIVANJE ZAKUPA
Clanak 18.

Slobodni poslovni prostor daje se u zakup putem pisme-
nog javnog natjecaja.

Poslovni prostor moze se dati u zakup i neposrednom
pogodbom u slucajevima utvrdenim ovom Odlukom.

Clanak 19.

NatjeCaj o davanju poslovnog prostora u zakup objav-
ljuje se u dnevnom tisku i na oglasnoj plo¢i Op¢ine.

Natjecaj osobito sadrzi:

— adresu, povrSinu i vrstu djelatnosti koja se moze
obavljati u poslovnom prostoru,

— podetni iznos mjeseéne zakupnine po m’ izraZzen u
DEM protuvrijednost kn.

r\

— vrijeme na Kkoje se poslovni .prostor daje u zakup,
— rok za prikupljanje ponuda,
— odredbu o plaéenim administrativnim troSkovima,
— vrijeme i mjesto otvaranja ponuda,
— odredbu o opremljenosti poslovnog prostora (ureden
— neureden)
— odredbu o roku opremanja poslovnog prostora ele-
mentima iz ¢lanka 12.ove Odluke,
— odredbu o potrebnoj razini estetskog uredenja po-
slovnog prostora,
— vrijeme u kojem se moZe pogledati poslovni prostor,
— odredbu o obveznoj uplati jamcevine u visini je-
dnomjese¢ne pocetne zakupnine,
— druge uvjete koji su bitni za provedbu natjecaja,
— odredbu o amortiziranju uloZenih sredstava iz ¢lanka
15. u vremenu trajanja zakupa. )
Uvjeti uredenja prostora sastavni su dio natjeCaja.

Clanak 20.

Uz prijavu na natjeCaj pored elemenata iz ¢lanka 19.
stavak 2. ove Odluke natjecatelji su duzni dostaviti kratak
program razine i kvalitete usluge koja ¢e se pruzati i nivo
estetskog uredenja poslovnog prostora.

Clanak 21.

Poslovni prostor daje se onom natjecatelju koji daje
najpovoljniju ponudu.

Prilikom odlucivanja koja je ponuda najpovoljnija, Po-
glavarstvo vodi raCuna o svim uvjetima iz natjecaja, a naro-
¢ito o ponudenoj razini i kvaliteti usluge i nivou estetskog
uredenja iz ¢lanka 20. ove Odluke.

Clanak 22.

Protiv rjeSenja Poglavarstva svaki natjecatelj ima pravo
zalbe.

Zalba se podnosi Komisiji za rjeSavanje u drugostepe-
nom postupku Poglavarstva Op¢éine Cres.

Komisiju iz stavka 2. ovog ¢lanka bira Vijeée, a sastoji
se od tri ¢lana.

Zalba zadrZava izvrSenje rjesenja.

Clanak 23.

Jamcevina koju je uplatio natjecatelj Cija je ponuda
prihvaéena u natjeCaju, urac¢unava se u iznos zakupnine, a
ostalim natjecateljima vraca se u roku 8 dana po isteku roka
za zalbu ako zalba nije izjavljena, odnosno u roku 8 dana
po donoSenju_drugostepenog rjesenja.

Ako najpovoljniji ponuda¢ odustane, gubi pravo na po-
vrat jamCevine a poslovni prostor ¢e se ponuditi drugom
najpovoljnijem natjecatelju.

Clanak 24.

U slucaju da natjeCaj ne uspije, isti se ponavlja.-

NatjeCaj se smatra neuspjelim ako Poglavarstvo ne iza-
bere najpovoljnijeg ponudaca.

Natje¢aj se smatra neuspjelim i ako ponudu dade samo

- jedan natjecatelj ili ako natjecatelji ne ispunjavaju uvjete iz
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natjeCaja. .
U slucaju da ponovljem natjeCaj .ne -uspije, "poslovni
prostor ¢e se dijeliti neposre(jnom pogodbom.’

_Clanak 25.

Na temelju rjeSenja Poglavarstva o izboru néﬂpovoljni-

jeg natjecatelja, ugovor o zakupu zakljuCuje Poglavarstvo s .

natjecateliem u roku 8 dana po pravomocnosti rjeSenja.

VI. NEPOSREDNA POGODBA I ZAMJENA PO-

SLOVNOG PROSTORA
Clanak 26.

Poglavarstvo moZe poslovni prostor doduehtl neposre—
dnom pogodbom u sljede¢im slucajevima:

1. kod statusne promjene sadaSnjeg zakupca

2. bra¢nom drugu ili djeci u slucaju smrti, gubitka po-

slovne sposobnosti ili odlaska u mirovinu zakupca najduze .

do ‘isteka vremena iz Ugovora dotadasnjeg zakupca,

3. prestankom zajednicke radnje ortakil koji ima interes
da "samostalno nastavi obavljanje djelatnosti najduze do
isteka vremena iz ugovora dotadasnjih zakupaca.

4. radniku dotadasnjeg zakupca u slucaJu smrti, gubitka
poslovnie sposobnosti ili odlaska u mirovinu zakupca, pod
uvjetom‘da je bio u radnom odnosu kod zakupca najmanje
-dvije godine i da osobe iz toCke 2. ovog ¢lanka nemaju
interesa li ne ispunjavaju uvjete, ali najduze do isteka vre-
mena iz ugovora,dotadasnjih zakupaca,

5. organizacijama od posebnog drustvenog mteresa u

skladu sa Zakonom, kulturno-§portskim i prosvietnim or-
ganizacijama i druétvima za obavljanje njihove osnovne
djelatnosti za koju su osnovani,

_ 6. u sluaju potrebe preseljenja zakupca iz poslovnog
prostora radi ruSenja, proSirenja, ili promjene ‘namjene
prema uvjetima uredenja prostora,

7. natjecatelju koji je jedini sudjelovao u dva uzastopna
neuspjela natjeCaja za isti poslovnl prostor

' Clana'k 27.

Poglavarstvo moZe odobriti zamjenu poslovnih prostora
na zahtjev njihovih zakupaca uzimaju¢i u obzir:"
.— da se namjena poslovnih -prostora ne protivi utvrde-
noj namjeni 'prema uvjetima uredenja prostora,
— razloge zamjene poslovnih, prostora (veli¢ina, polo-
7aj i dr ).

VIL. SADRZAJ UGOVORA 0 ZAKUPU
Clanak 28.

Ugovor o zakupu.sadrzava sljedeée odredbe:

1. naznacenje ugovornih strana,

2. broj i datum rjeSenja Poglavarstva,

3. naznaCenje poslovnog prostora, njegove povisine i
zgrade u kojoj se nalazi,

4. datum ispunjenja obveze Poglavarstva iz clanka 12.
ove Odluke,

5. rok pocetka obavljanja djelatnosti,

6. datum pocetka pla¢anja zakupnine,

7. odredbu o vremienu na koje je ugovor o zakupu'

zakljucen

8. naznacenje vrste djelatnostl koju ée zakupac obavljatl
u tom prostoru s odlucujuéim elementlma pnhvacene po—'
nude,

9. odredbu o konstenju zajedmcklh uredaja i’ prostorua

. u zgrad1

10. iznos zakupnine i naknade za koriStenje’ zajednickih
uredaja i prostorija u zgradl vrijeme placanja i odredbu po
obvezi uskladivanja visine prema odlukama nadleznog or-
gana,

11. odredbu o zabrani davanja poslovnog prostora pod
zakup,

12."odredbu o otkazu i otkaznom roku

“13. odredbu o roku u kojem se amortiziraju uloZena sred-
stva iz Clanka 15,

14. mjesto i datum zaklju¢ivanja ugovora i potpis ugovore-
nih strana. '

Clanak 29.
Ukollko se radi o zajedni¢koj radnji ugovor zakljucuju

*svi ortaci kao zakupci.
Zakupac ne smije useliti u poslovni prostor prije zaklju-

¢enja ugovora o zakupu.
r

Viri VISINA I NAMJENA"AKUPNINE
"~ Clanak 30. =

Zakupnina za poslovni prostor odreduje se ugovorom o .
zakupu u skladu s kriterijima utvrdenim ovom Odlukom. .

Zakupac. ne moZe ugovoriti zakupninu u iznosu nizem
od minimalne zakupnine.

Clanak 31.
VeliCina zakupnine utvrduje se prema:
— veli¢ini korisne povrsine poslovnog prostora izrazene
u kvadratnim ‘metrima,
— zoni u kojoj se nala21 poslovni prostor,
—-grupi djelatnosti koja se obavlja u poslovnom pro-
storu.

El

Clapak 32.

Najnizu mjeseénu zakupninu utvrduje Poglavarstvo, a
obraCun i naplata zakupnine visi se prvog .u mjesecu za
tekuc¢i mjesec.

Clanak 33,

Visina zakupnine utvrdena na javnom natjeéaju za poje-
dini poslovm prostor u skladu s ovom Odlukom predstavlja
osnovicu za povecanje zakupnine.

Zakupnina iz stavka 1. povecat ¢e se u istom omjeru po
kOJem se povecava i najniza zakupnma .

Clanak 34.

Visina mjesetne zakupnine utvrduje Se zavisno o zoni u
kojoj se prostor nalazi' i namjeni poslovnog: prostora po
- grupama djelatnosti.

Iznimno za poslovni prostor namljenjen kulturno-Sport-
skim i obrazovnim djelatnostima i djelatnostima’ od poseb-
nog drustvenog interesa u skladu sa Zakonom ugovara se
najniza zakupnina.

Ponedjeljak, 21. kolovoza 1995. -
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U skladu sa stavkom 1. ovog ¢lanka, poslovni prostor
razvrstava se u sljedeée poslovne zone:

Poslovne zone

I. Poslovna zona obuhvaéa sljede¢e ulice u Cresu: Ja-
dranska obala. Trg sv. Frane, Cons, Riva creskih kapetana,
Trg Frane Petri¢a, Palada i Lungomare sv. Mikule. U 1
poslovnu zonu ulaze i poslovne zgrade i prostorije koje
imaju ulaz na navedenim adresama.

II. Poslovna zona obuhvada sljedeée ulice u Cresu: Za-
zid, Peskera, Setalite XX. aprila, Ribarska, Pod urom,
Creskog statuta, Bejanska, Druzba sv. _Cirila i Metoda te
mjesta Valun, Martinséica i Beli.

I1I. Poslovna zona obuhvaéa sve ostale ulice u Cresu
koje nisu obuhvaéene I. i II. zonom, te ostala mjesta na
podrucju Opéine Cres.

Grupa djelatnosti: :

Grupa A: sve ugostiteljske djelatnosti, turisticka djelat-
nost (predstavnistva, putnicke i turistiCke agencije), slasti-
Carska djelatnosti, filigrani, zlatari, izrada i prodaja suve-
nira, butici, trgovinska djelatnost, poslovna udruzenja, osi-
guravajué¢a drustva, pomorski i PTT saobradaj, igre na
sreéu, banke. '

Grupa B: industrijska i komunalna djelatnost, odvjet-
ni¢ke pisarnice, privatne ambulante, uredi za pruzanje inte-
lektualnih usluga, galerija, prodaja umjetnickih djela i proi-
zvoda umjenickih.zanata (cvjecare, kemijske Cistionice) sve
zanatske djelatnosti osim iz grupe C te RTV i elektronski
servisi.

Grupa C: postolari, dimnjacari, klesari, urari, graveri,
popravaka ¢amaca, precizni mehanicari, parketari, tape-
tari, dekorateri, uredski prostori, galerije — atelieri (izrada
i prodaja vlastitih umjetnic¢kih djela) i sve ostale djelatnosti.

Grupa
djelatnosti I. zona I1. zona I11. zona
koeficijent
[A* H7X) <MXJ 2*00
»B« 7,20 5,00 1,50
»C« 6,00 4,00 1,00
Clanak 35.

Visina mjese¢ne zakupnine po metru korisne povrSine
formira se umnoSkom najnize zakupnine iz ¢lanka 32. s
koeficijentom iz ¢lanka 34. ove Odluke.

Visina zakupnine utvrdena u stavku 1. ovog c¢lanka
predstavlja minimalnu kod ugovaranja u neposrednoj po-
godbi i objavi natjecaja.

Za poslovni prostor koji nije opremljen elementima iz
¢lanka 12. ove Odluke a dodjeljuje se kao neureden, mje-
se¢na zakupnina utvrdena stavkom 1. ovog ¢lanka uma-
njuje se za 50% maksimalno do visine uloZenih sredstava.

Visina mjese¢ne zakupnine za koriStenje garaze i otvo-
renih poslovnih prostora — terasa utvrduje se u visini od
50% od cijene zatvorenog poslovnog prostora.

Clanak 36.

Naknada za koristenje zajednitkih uredaja i zajednickih
dijelova zgrade u kojoj se nalazi prostor ne uratunava se u
zakupninu veé se plada posebnim ra¢unom.

Clanak 37.

Sredstva zakupnine se koriste u skladu s financijskim
planom koji donosi Poglavarstvo.

Clanak 38.

Zakupnina se obracunava i naplacuje mjese¢no za te-
kuéi mjesec najkasnije do 10-og u mjesecu.

Zakupac je duzan pladati zakupninu nakon ispunjenja
uvjeta iz ¢lanka 12. i 14. stavak 2. ove Odluke.

Ako je primopredaja poslovnog prostora izvrsena do
15-0og u mjsecu, zakupnina se obradunava i placa za cijeli
tekuéi mjesec, u protivnom zakupnina se plaéa od prvog
dana sljedeéeg mjeseca.

IX. ODRZAVANIJE POSLOVNOG PROSTORA

Clanak 39.

OdrZzavanje poslovnog prostora viSi zakupac o svom
trosku. .

Pod odrzavanjem poslovnog prostora iz stavka 1. ovog
¢lanka smatra se popravljanje i zamjenjivanje pojedinih
elemenata i uredaja u poslovnhom prostoru.

Clanak 40.
Zakupac moze Kkoristiti poslovnu prostoriju samo u

svrhu i nac¢in odreden ugovorom o zakupu.
Bez' prostorije osim radova na teku¢em odrZzavanju.

Clanak 41.

Zakupac snosi sve troskove oSteéenja na zgradi i drugoj
imovini u kojoj se nalazi poslovna prostorija do kojih dolazi
obavljanjem djelatnosti zakupca.

Clanak 42.

Zakupac ne moze koristiti poslovni prostor ili njegov
dio kao stambeni prostor a niti poslovni prostor dati u
podzakup.

i

Clanak 43.

Nakon prestanka zakupa, zakupac je duzan predati za-
kupodavcu poslovni prostor u funkcionalnom stanju.

Ugradenu opremu zakupac_ne moZe otuditi osim po-
kretne opreme.

Predaja poslovnog prostora vrsi se zapisni¢ki a potpi-
suje ga zakupac i ovlastena osoba zakupodavca.

X. PRESTANAK UGOVORA O ZAKUPU

Clanak 44.

Ugovor o zakupu moze prestati:

— na osnovi otkaza,
— istekom ugovorenog roka,
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— na osnovi odustanka.
- " Clanak 45.

Ugovor o' zakupu poslovnog prostora otkazuju ugo-
vorne strane po postupku utvrdenim Zakonom 1 ovom
Odlukom.

Otkazni rok iznosi 3 mjeseca.

. . _ Clanak 46.

Otkaz ugovora o zakupu poslovnog prostora pored za-
konom predvidenih slucajeva moZe se dati i zbog' sljedemh
razloga.

1. ako zakupac konstl poslovnu prostoriju za svrhu

protivno ugovoru ili tako da poslovnom prostoru, zajedmc— .

kim prostorijama i uredajlma njegovom Krivicom nanosi
Stetu.

2. ako zakupac koristi poslovnu prostoriju protivno uv-
jetima raspisanog natjeCaja odnosno protivno elementima
ponude koji su bitni za njegov prihvat kao najpovoljnijeg

. ponudaca.

3. ako zakupac zaostane s placanjem Zakupmne ili ha-
knade za KkoriStenje zajedniCkih uredaja ili “zajedniCkih
usluga u zgradi, tri mjeseca od dana dospjelosti. :

4. ako zakupac u roku mjesec dana od dana opomene -

zakupodavca ne izviSi radove potrebne za odrZavanje po-
slovnog prostora koje padaju na teret zakupca.

" 5. ako zakupac bez opravdanog razloga u roku od mje-
sec dana od dana utvrdenog ugovorom ne zapocne S obav-
lianjem djelatnosti. -

.6. ako zakupac bez rjeSenja nadleznog organa za gospo—
darstvo prestane koristiti poslovnu prostoriju duze od mje—
sec dana.

7. ako se zgrada odnosno poslovni prostor mora rusiti
zbog dotrajalosti ili urbanisti¢kog' rjeSenja zgrade.

8. ako se poslovm prostor mora preurediti za drugu

svrhu odnosno namjenu odredenu aktom Opcinskog vijeca,
: a zakupac ne moze obavljati tu djelatnost. ’

9. ako Zakupac izgubi pravo na obvljanje djelatnosti
temeljem rjeSenja nadleZznog organa.

10: ako zakupac izda poslovni prostor ili njegov dio u
podzakuip.-

11. ako zakupac uzastopno duZe razdoblje kisi javni red i
mir.

12. ako zakupac ne pnhvatl uvjete iz ¢lanka 49. ove
Odluke.

Clanak' 47.

U slucaju primjene Clanka 46. tocke 7. i 8. Odluke,
Zakupcu pnpada pravo na povrat ulozenih sredstava uma-
njen za dio koji je amortiziran.

Rok u kojem se amortizira vrijednost iz stavka 1. ovog
clanka predstavlja Vrijeme traJanJa zakupa

v XI. PRIJELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 48.

* Tumacenje odredaba ove Odluke u slu¢aju potrebe daje
Op¢insko vijeée.

b

' SLUZBENE NOVINE

Ponedje™ak, 21. kolovoza 1995.
Clanak 49. |

Ugovori o zakupu sklopljeni do stupanja na snagu ove
Odluke u pogledu visine zakupnine mnoraju se uskladiti s
odredbama ove Odluke u roku 60 dana od dana stupanja na
snagu ove Odluke. '

Clanak 50.

Stupanjem na snagu ove Odluke prestaje vaziti Odluka
o poslovnim zgradama i prostorijama (»Sluzbene novine
op¢ine Cres-LoSinj« broj 7/90 i 1/91).

Klasa:372-01/95-010/11
Uf.br. 2213/02-01-01-954
Cres, 28. srpnja_1995.

- OPCINA CRES , |
OPCINSKO VIJECE :

Predsjednik _
Sergio Negovetié, v.r.”

27.

Na temelju ¢lanka 67. Zakona o lokalnoj samoupravi i
upravi (»Narodne novine« broj 90/92, 94/93 i 117/93), te
¢lanaka 19.i 103. Statuta Opéine Cres (»SluZbene novine«
Zupanije primorsko-goranske broj 17/93), Op¢insko vijece
Op¢ine Cres, na sjednici odrzanoj dana 28. srpnja 1995.
godine donosi

L ODLUKU
o uvjetima, nacinu i postupku gospodarenja
- nekretninama i vlasmsWu Opéine Cres

I. OPCE ODREDBE

Clanak 1. .

Ovom odlukom utvrduju se uvjeti, nacin i postupci go-
spodarenja nekretninama u VlasniStvu Op¢ine Cres.

Clanak 2.

Op¢insko poglavarstvo Opcéine Cres upravlja nekretni-
nama u vlasniStvu Opdéine paZznjom dobrog gospodara, na
nacelima zakonitosti, svrsishodnosti i Stedljivosti, u skladu
s namjenom nekretnina i u interesu stvaranja uvjeta za
gospodarski-razvoj Op¢ine, za 031guranje drustvenih i dru-
gih socijalnih_inferesa,-te za probltak i socijalnu sigurnost
stanovnika Opdine. :

Izjava volie Opdéine o upravljamu nekretninama pred-
stavlja akt poslovanja.

Clanak 3.

Pod nekretninom iz ¢lanka 1. ove’ Odluke podrézumije- .
vaju' se primjerice gradevinsko zemljiSte, zgrade i stanovi._

“U. UVJETI, NACIN 1 POSTUPAK GOSPODARENJA

-
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Clanak 4.

Nositelj vlasni¢kih ovlasti na nekretninama u vlasniStvu
Op¢ine Cres je Opcéinsko poglavarstvo Opéine Cres.

Op¢ina moZze nekretnine u svom vlasniStvu posjedovati,
koristiti i raspolagati njima na nac¢ine odredene Zakonom,
a posebno ih moze samostalno koristiti, prodavati, davati u
zakup, najam i koncesiju, zamjenjivati ih, zasnivati na
njima stvarne sluznosti i optereéivati ih, a moze i stjecati
nekretnine.

Clanak 5.

Nekretnine u vlasniStvu Opéine mogu se prodavati ako
je takva prodaja u skladu s interesima Opc¢ine navedenim u
¢lanku 2. ove Odluke, a primjerice:
1. radi provodenja odredenog zemljiSta i postojeé¢ih obje-
kata namjeni utvrdenoj prostornim planovima (ukoliko
Op¢éina nije u moguénosti samostalno iste privesti nam-
jeni),
2. radi pribavljanja sredstava za izgradnju objekata komu-
nalc infrastrukture, poslovnih objekata, objekata dru-
Stvene djelatnosti i stambenih objekata,
3. radi razvrgnuéa suvlasni¢ke zajednice isplatom,
4. ako se radi o nekretninama Cije je odrazavanje nesvrsis-
hodno i neracionalno i koje su prepustene propadanju, a
¢ijom prodajom bi se poboljSao opéi izgled i iskoristivost
nekretnine,
5. u drugim slucajevima odredenim zakonom ili odlukama
Poglavarstva.

Odluku o prodaji nekretnina u vlasnistvu Opéine Cres

donosi Opcinsko vijece.
Clanak 6.

Nekretnine u vlasnistvu Opdéine prodaju se ponajprije
putem natjecaja.

Nekretnine su mogu prodavati i neposrednom pogod-
bom i to u slu¢ajevima navedenim u ¢lanku 11. ove Odluke.

Prodajnu cijenu utvrduje u svakom pojedinaénom slu-
Caju Opcinsko poglavarstvo, a ona ne moZze biti niza od
trziSne cijene (vrijednosti).

TrzisSna vrijednost se utvrduje prema cijeni koju odre-
dena nekretnina postiZe ili moZze postiéi na trziStu u vrijeme
prometa nekretnine, i to procjenom ovlastenog sudskog
vjeStaka, podacima nadleZzne porezne uprave. Opdéinske
komisije za procjenu nekretnina i si.

Clanak 7.

NatjeCaj za prodaju nekretnina raspisuje Opéinsko po-
glavarstvo odlukom.

Odluka o raspisivanju natjecaja sadrzi:

1. Oznaku i povrSinu gradevinske parcele odnosno ne-
kretnine,

2. podatke o opremljenosti nekretnine,

3. podatke o lokacijskoj dozvoli ili namjeni prostora,

4. pocetnu cijenu po m2,

5. rok za zaklju¢ivenje ugovora,

6. visinu i nacin polaganja jamdevine,
. dokumentaciju koja se mora priloziti uz ponudu o
natjecaju,

8. rok podnosenja ponude,

9. podatak o obvezi i visini uces¢a investitora u financi-

~

ranju izgradnje i rekonstrukcije komunalnih objekata i ure--

daja.

Odluka o raspisivanju natjeCaja objavljuje se na ogla-
snoj plo¢i Opcine i u dnevnom tisku.

Ako je natjeCaj raspisan za nekretnine koje su namije-
njene obavljanju privrednih ili drustvenih djelatnosi, osim
sadrzaja navedenih u st. 2. to¢.1-9 ovog c¢lanka, ponuda
treba sadrzavati i detaljan opis sadrzaja koji bi se gradio.

Clanak 8.

NatjeCaj se provodi na temelju pismenih ponuda dostav-
lijenih postom ili osobno, u zatvorenij omotnici, s nazna-
kom »ne otvaraj«.

Rok za podnosenje pismenih ponuda je 15 dana od dana
objave natjecaja.

Clanak 9.

Prilikom podnosenja ponude na natjecaj, placa se jam-
cevina.

Jamcevinu utvrduje za svaki pojedini sluc¢aj Poglavar-
stvo, a u pravilu iznosi 10 posto od utvrdene pocetne cijene
iz ¢l. 6. stav 3.

Potvrda o uplaéenoj jamcéevini mora biti dostavljena uz
ponudu.

Clanak 10.

Odluku o izboru najpovoljnijeg ponudaca na natjecaju
donosi Poglavarstvo, cijeneéi sve elemente ponude.

Clanak 11.

Neposrednom pogodbom nekretnine u vlasniStvu Op-
¢ine mogu se prodavati u sljede¢im slucajevima:

— prilikom ravzrgnuéa suvlasni¢ke zajednice isplatom,

— suvlasniku gradevinske parcele,

— vlasnicima stanova u kuéama koje su bile valsniStvo
Op¢ine, kada se prodaje zemljiSte ispod i oko zgrade, a
koje sluzi njezinoj redovnoj uporabi,

— vlasnicima zgrada, zemljiste u vlasni$tvu Opéine koje
se nalazi neporedno uz njihovu nekretninu, a planovima
izgradnje odredeno je da to zemljiSte bude u funkciji
zgrade,

Clanak 12.

Opéina moZe zamjenjivati nekretnine u svrhu razvrg-
nuéa suvlasni¢ke zajednice te stjecanja vlasniStva na grade-
vinskom zemljistu ili objektima za namjene iz ¢l. 5. to¢. 1. i
2. ove Odluke.

Zamjena nekretnina obavlja se po njihovoj trziSnoj vri-
jednosti.

Clanak 13.

Neizgradeno gradevinsko zemljiSte u vlasniStvu Opcéine
moze se natjeCajem ili neposrednom pogodbom davati u
zakup pravnim i fizickim osobama u svrhu privremenog
koriStenja tog zemljista, do privodenja namjeni odredenoj
prostornim planom ili lokacijskom dozvolom.

Rok izdavanja tog zemljiSta u zakup ne moze biti kra¢i
od jedne godine niti duzi od pet godina.

Odredbe o provodenju natjeCaja za prodaju nekretnina,
kao i odredbe o prodaji nekretnine neposrednom pogod-
bom odgovarajuée se primjenjuju i na davanje neizgrade-
nog gradevinskog zemljiSta u zakup.
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Clanak 14.

* o ’
Na nekretninama u vlasnistvu Opéine mogu se ustanov-

ljavati, ukidati ili predlagati stvarne sluznosti u svrhu po-
" stavljanja i odrzavanja mreZa' kofnunale infrastrukture,
elektri¢ine i telefonsko-telégrafske mreze.

- Clanak 15.

Za izvodenje radova na objektima u kojima je Opc¢ina
suvlasnik ili etazni vlasnik, investitoru ¢e se dati suglasnost
radi poboljSanja uvjeta zivota i rada (dogradnja, nadograd-

_nja, oprema, instalacije), i radi ulaganja u zajednicke dije-
love objekte. Izjava o suglasnosti daje se u formi ugovora
kojim se utvrduju prava i obveze investitora i Opéine.

Radovima iz st. 1. ovog ¢lanka ne smije se narusavati
stabilnost - ili izgled objekta, umanjivati vrijednost dijela
.objekta u opéinskom vlasnistvu, niti smanjiti standarde uv-
jeta Zivota i rada u objektima.

Poglavarstvo Opéine Cres izdaje investitoru prethodnu
suglasnost za izvodenje radova, a na osnovi dobivenog
idejnog rjeSenja ili programske skice.

Po dobivanju lokacijske dozvole Poglavarstvo daje su-
glasnost na izvedbenu tehni¢ku dokumentaciju, temeliem
koje investitor moze zatraziti ishodenje gradevinske do-
zvole.

f)lanak 16.

Na nekretninama u vlasniStvu Opéine mogu se ustanov-
ljavati hipoteke za zaduZenje Opcine ili korisnika prora-
¢una kojima se financira izgradnja, rekonstrukcija, rad i.
djelovanje korisnika proracuna. .

Clanak 17.

Ugovori o skloplienim pravnim poslovima o prometu

nekretninama Opéine dostavit ¢e se nadleZznom javnom
pravobraniteljstvu radi ocjene pravne valjanosti.

Clanak 18.

Ova Odluka stupa na snagu.na dan objave u »Sluzbenim
novinama« Zupanije primorsko-goranske. -

Klasa: 942-01/95-01/02
Ur. br. 2213/02-01-01-954
Cres, 28. srpnja 1995.

OPCINA CRES.- OPCINSKO VIJECE

Predsjednik
Sergio Negoveti¢

28,

Temeljem ¢lanka 18. Zakona o politickim strankama
(»Narodne novine« broj 76/93).i ¢lanka .104. Statuta Op¢ine
Cres (»Sluzbene novine« Zupanije primorsko-goranske,
broj 16/93) Op¢insko vije¢e Opéine Cres, na sjednici odrza-
noj dana 28. srpnja 1995. godine donosi ’

ODLUKU /
o ﬁnancn‘an_]u pO]lthklh stranaka u 1995. godini -
zastupljenih u’ Opéinskom vijecu Opéine Cres

Clanak 1.

Ovom Odlukom uredUJu se nacin, UVJCU i postupak za
ﬁnanc1ranje pohtlcklh stranaka koje su zastupljene u Op-
cmskom vijeéu Opcine Cres. :

Clanak 2.

Politi¢kom strankom smatra]u se organizacije shodno
¢l. 2, Zakon o politickim strankama pod uvjetom da su iste
upisane u registru pri Ministarstvu uprave.

Clanak 3.

Syedsti/a osigurana u Proracunu Opéine Cres pod nazi-
vom »sredstva za politiCke stranke« rasporedit ¢e se politic-
kim strankama na sljede¢i na¢in: -

— 15 posto sredstava svim strankama iz ¢lanka 1. ove

" Odluke a to su: HDZ, IDS i HKDS-HKDU,

— 85 posto sredstava proporcmnalno bI‘Oju vuecmka

politicke stranke u Opéinskom vije¢u na dan Kkonstituira-

nja.
Clanak 4. -

Sredstva predvidena ovom Odlukom doznaci vat ¢ée se
na ziro-raun politi¢kih stranaka ov1sno o] dmaml(:l priliva

" sredstava u Proracun. - ‘

Clanak 5.

_ Ova Odluka .objavit ¢e se u »Sluzbenim novinama«
Zupanije primorsko-goranske, a stupa na snagu danom
donogenja.

Klasa: 401-01/95-01/11
Ur. broj: 2213/02-01-01-95-3 .,

‘Cres, 28. srpnja 1995.
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OPCINSKO VIJECE
OPCINE CRES .

Predsjednik
Sergio Negoveti¢, v.r.




