
III. ZAVRŠNE ODREDBE

Članak 97.

(1) Ovaj Plan je izrad̄̄en je u četiri izvornika koji su ovje-
reni pečatom Općinskog vijeća Općine Omišalj potpisom
predsjednika Općinskog vijeća Općine Omišalj koji se
čuvaju u skladu sa zakonom.

(2) Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana
objave u »Službenim novinama Primorsko-goranske župa-
nije«.

Klasa: 021-05/14-01/9
Ur. broj: 2142-06-14-01-6
Omišalj, 30. rujna 2014.
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49.
Na temelju članka 35. Zakona o vlasništvu i drugim

stvarnim pravima (»Narodne novine« broj 91/96, 68/98,
137/99, 22/00, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09,
153/09, 90/10 i 143/12), članka 6. Zakona o zakupu i kupo-
prodaji poslovnog prostora (»Narodne novine« broj 125/
11) i članka 38. Statuta Općine Omišalj (»Službene novine
Primorsko-goranske županije« broj 29/13), Općinsko vijeće
Općine Omišalj, na sjednici 30. rujna 2014. godine, donijelo
je

ODLUKU
o zakupu poslovnog prostora

I. OPĆE ODREDBE

Članak 1.

Ovom se Odlukom ured̄̄uje zasnivanje i prestanak
zakupa poslovnog prostora te med̄̄usobna prava i obveze
zakupodavca i zakupnika poslovnoga prostora u vlasni-
štvuOpćine Omišalj (u daljnjem tekstu: Općina).

Odredbe ove Odluke primjenjuju se i na poslovni pro-
stor koji je u vlasništvu ili suvlasništvu Republike Hrvatske
na kojem Općina ima pravo upravljanja, raspolaganja ili
korištenja, temeljem odgovarajućeg akta sklopljenog
izmed̄̄u Općine i Republike Hrvatske.

Odredbe ove Odluke primjenjuju se i na poslovni pro-
stor koji je još uvijek upisan u zemljišnim knjigama kao
društveno vlasništvo na kojem Općina ima pravo raspola-
ganja ili korištenja te na poslovni prostor koji je bio u dru-
štvenom vlasništvu s pravom korištenja Općine za koji se
vodi postupak na temelju zakona kojim se ured̄̄uje
naknada za imovinu oduzetu za vrijeme jugoslavenske
komunističke vladavine, do pravomoćnog okončanja tog
postupka.

Ova Odluka ne primjenjuje se na slučajeve davanja na
privremeno korištenje poslovnog prostora ili dijela poslov-
nog prostora radi održavanja sajmova, priredaba, predava-
nja, savjetovanja, izložbi, skladištenja i čuvanja robe ili u
druge slične svrhe, a čije korištenje ne traje duže od 30
dana.

Članak 2.

Poslovnim prostorom, u smislu ove Odluke, smatraju se
poslovna zgrada, poslovna prostorija, garaža i garažno mje-
sto.

Poslovnom zgradom smatra se zgrada namijenjena obav-
ljanju poslovne djelatnosti ako se pretežitim dijelom i kori-
sti u tu svrhu.

Poslovnom prostorijom smatra se jedna ili više prostorija
u poslovnoj ili stambenoj zgradi namijenjena obavljanju
poslovne djelatnosti koja, u pravilu, čini samostalnu upo-
rabnu cjelinu i ima zaseban glavni ulaz.

Garaža je prostor za smještaj vozila.
Garažno mjesto je prostor za smještaj vozila u garaži.
Poslovnom djelatnošću, u smislu ove Odluke, smatra se

svaka gospodarska i druga djelatnost odred̄̄ena sukladno
propisima kojima se utvrd̄̄uje nacionalna klasifikacija dje-
latnosti.

II. ZASNIVANJE ZAKUPA

Članak 3.

Poslovni prostor daje se u zakup putem javnog natječaja.
Javni natječaj se objavljuje na mrežnim stranicama i

oglasnim pločama Općine Omišalj, a obavijest o javnom
natječaju objavljuje se u dnevnom tisku.

Javni natječaj provodi Povjerenstvo za provod̄̄enje jav-
nog natječaja.

Povjerenstvo za provod̄̄enje javnog natječaja sastoji se
od predsjednika i dva člana te istog broja zamjenika.

Povjerenstvo iz stavka 3. ovoga članka imenuje Općinski
načelnik, na vrijeme od dvije godine.

Članak 4.

Odredba članka 3. stavka 1. ove Odluke ne primjenjuje
se na slučajeve kada ugovor o zakupu poslovnog prostora
sklapaju med̄̄usobno Općina i Republika Hrvatska, jedi-
nice lokalne, odnosno područne (regionalne) samouprave
te pravne osobe u vlasništvu ili pretežitom vlasništvu
Republike Hrvatske odnosno pravne osobe u vlasništvu
ili pretežitom vlasništvu Općine i područne (regionalne)
samouprave, ako je to u interesu i u cilju općeg gospodar-
skog i socijalnog napretka grad̄̄ana Općine.

Članak 5.

Iznimno od odredbe članka 3. stavka 1. ove Odluke,
sadašnjem zakupniku poslovnog prostora koji u potpunosti
izvršava obveze iz ugovora o zakupu, najkasnije 60 dana
prije isteka roka na koji je ugovor sklopljen, ponudit će
se sklapanje novog ugovora o zakupu na odred̄̄eno vri-
jeme, u trajanju do pet godina.

Ponuda iz stavka 1. ovoga članka dostavit će se sadaš-
njem zakupniku pisanim putem.

Ako sadašnji zakupnik ne prihvati ponudu iz stavka 1.
ovoga članka u roku od 30 dana, zakupni odnos prestaje
istekom roka na koji je ugovor sklopljen, a Općina će
nakon stupanja u posjed tog poslovnoga prostora raspisati
javni natječaj za davanje u zakup poslovnoga prostora u
kojem početni iznos zakupnine ne može biti manji od
iznosa zakupnine koji je ponud̄̄en sadašnjem zakupniku,
ako će se u poslovnom prostoru nastaviti obavljanje iste
djelatnosti.

Rok iz stavka 3. ovoga članka počinje teći danom uruče-
nja pismena zakupniku.

III. UVJETI I POSTUPAK PROVOD̄̄ENJA JAVNOG
NATJEČAJA ZA DAVANJE U ZAKUP POSLOVNOG
PROSTORA

Članak 6.

Javni natječaj provodi se prikupljanjem pisanih ponuda
u zatvorenimomotnicama, a objavljuje se najmanje 10
dana prije dana javnog otvaranja ponuda.

Petak, 3. listopada 2014. Stranica 4213 — broj 29SLUŽBENE NOVINE



Tekst javnog natječaja iz stavka 1. ovoga članka mora
sadržavati sljedeće:

1. adresu, djelatnost i površinu poslovnog prostora,

2. naznaku da li se u zakup daje ured̄̄eni, djelomično ure-
d̄̄eni ili neured̄̄eni prostor

3. početni iznos mjesečne zakupnine po m2odred̄̄en u
kunama

4. vrijeme na koje se poslovni prostor daje u zakup,
početak plaćanja zakupnine i početak obavljanja djelatno-
sti,

5. dan, vrijeme i mjesto javnog otvaranja pisanih
ponuda,

6. iznos jamčevine koju treba položiti svaki natjecatelj,
na način da ista iznosi 10% početnog iznosa zakupnine

7. rok do kojeg se može podnijeti ponuda za sudjelova-
nje na javnom natječaju,

8. vrijeme kada se može razgledati poslovni prostor

9. odredbu da natjecatelj koji dobije poslovni prostor u
zakup mora, prije sklapanja ugovora o zakupu, kao osigu-
ranje plaćanja dostaviti bjanko zadužnicu solemniziranu po
javnom bilježniku u visini ugovorene jednogodišnje zakup-
nine, koje će se naplatiti u slučaju da zakupnik tijekom
ugovornog odnosa ne podmiri dospjelu zakupninu, zateznu
kamatu ili troškove po osnovi korištenja poslovnog pro-
stora najmanje tri mjeseca uzastopno ili četiri mjeseca tije-
kom trajanja ugovornog odnosa, i/ili u slučaju naplate ugo-
vorne kazne,

10. odredbu o ugovornoj kazni u iznosu od dvije mje-
sečne zakupnine, koja će se naplatiti iz sredstava osigura-
nja plaćanja iz točke 9. ovoga stavka, ako zakupnik
poslovni prostor ne preda Općini slobodan od osoba i
stvari u roku od osam dana od otkaza ugovora o zakupu
ili prestanka ugovora o zakupu,

11. odredbu da na javnom natječaju ne može sudjelovati:

- fizička ili pravna osoba te zakonski zastupnik, odnosno
ovlaštena osoba za zastupanje pravne osobe, za koje je na
dan otvaranja ponuda evidentirana dospjela nepodmirena
obveza prema proračunu Općine, zaključno s mjesecom
koji prethodi mjesecu podnošenja prijave na javni natječaj,
osim ako je natjecatelju odobrena odgoda plaćanja navede-
nih obveza, pod uvjetom da se pridržava rokova plaćanja,

- pravna ili fizička osoba koja je u sudskom postupku s
Općinom po osnovi korištenja poslovnog prostora,

12. odredbu da je najpovoljniji ponuditelj dužan najka-
snije u roku od 15 dana od dana javnog otvaranja ponuda
sklopiti ugovor o zakupu, a do roka kojeg odredi Općinski
načelnik preuzeti poslovni prostor, ali ne kasnije od 15
dana od dana sklapanja ugovora o zakupu. Ako najpovolj-
niji ponuditelj ne postupi na ovaj način bez opravdanog
razloga, odluka o davanju u zakup poslovnog prostora će
se poništiti, a javni natječaj za taj poslovni prostor će se
ponoviti,

13. odredbu da zakupnik uzima poslovni prostor u zakup
u vid̄̄enom stanju, da ga je dužan urediti i privesti ugovore-
noj djelatnosti o vlastitom trošku te da se odriče bilo kak-
vog prava na naknadu za uložena sredstva s osnove izvod̄̄e-
nja bilo kakvih radova u poslovnom prostoru

14. odredbu da se uvjeti javnog natječaja za obavljanje
obrtničke ili samostalne profesionalne djelatnosti odnose
i na osobe koje imaju prvenstveno pravo na sklapanje ugo-
vora o zakupu poslovnog prostora temeljem Zakona o pra-
vima hrvatskih branitelja iz Domovinskog rata i članova
njihovih obitelji, ukoliko ispunjavaju uvjete iz natječaja i
navedenog Zakona, te ukoliko prihvate najviši ponud̄̄eni
iznos zakupnine,

15. odredbu da se ugovor o zakupu sklapa kao ovršna
isprava sukladno pozitivnim propisima na trošak zakup-
nika,

16. druge posebne uvjete za sudjelovanje na javnom
natječaju koje utvrd̄̄uje Općinski načelnik.

Pravna osoba čiji je osnivač ili suosnivač osoba iz stavka
2. točke 14. ovoga članka, nema pravo prvenstva na sklapa-
nje ugovora o zakupu.

Članak 7.

Ponuda za sudjelovanje na javnom natječaju mora sadr-
žavati:

- zahtjev u kojem mora biti navedeno ime i prezime
ponuditelja i njegovo prebivalište (za fizičku osobu),
odnosno tvrtka i sjedište (za pravnu osobu), osobni identi-
fikacijski broj (OIB), naznaka rednog broja poslovnog pro-
stora za kojeg se dostavlja ponuda, djelatnost koja će se
obavljati u poslovnom prostoru te naziv banke i broj
računa radi povrata jamčevine,

- dokaz da je ponuditelj uplatio jamčevinu,

- presliku osobne iskaznice ako je ponuditelj fizička
osoba,

- izvornik ili ovjerenu presliku obrtnice ili izvadak iz
obrtnog registra koji ne smije biti stariji od 30 dana do
dana podnošenja ponude, iz koje mora biti vidljivo da je
ponuditelj registriran za obavljanje djelatnosti za koju pod-
nosi ponudu, ako je ponuditelj fizička osoba - obrtnik,

- izvornik ili ovjerenu presliku rješenja o upisu u stru-
kovni registar ili drugu odgovarajuću potvrdu koja ne
smije biti starija od 30 dana do dana podnošenja ponude,
iz koje mora biti vidljivo da ponuditelj udovoljava uvjetima
za obavljanje djelatnosti za koju podnosi ponudu, ako je
ponuditelj fizička osoba koja nije obrtnik,

- izvornik ili ovjerenu presliku rješenja trgovačkog suda
o upisu u sudski registar ili izvadak iz sudskog registra koji
ne smije biti stariji od 30 dana do dana podnošenja
ponude, iz kojeg morabiti vidljivo da je ponuditelj - pravna
osoba registrirana za obavljanje djelatnosti za koju podnosi
ponudu te ime i prezime zakonskog zastupnika pravne
osobe,

- ovjerenu presliku rješenja o upisu u registar udruga,

- odgovarajući dokument o osnivanju vjerskih zajednica
ili vjerskih organizacija,

- ovjerenu presliku rješenja o upisu u registar političkih
stranaka ili izvadak iz odgovarajućeg registra nadležnog
tijela, koji ne smije biti stariji od 30 dana do dana podno-
šenja ponude, iz kojeg mora biti vidljivo da je ponuditelj
- pravna osoba registrirana za obavljanje djelatnosti za
koju podnosi ponudu te ime i prezime osobe zakonskog
zastupnika pravne osobe,

- izvornik ili ovjerenu presliku dokumentacije kojom se
dokazuje svojstvo osobe iz članka 6. stavka 2. točke 14.
ove Odluke,

- potvrdu porezne uprave o stanju duga, koja ne smije
biti starija od 15 (petnaest) dana do dana prijave na javni
natječaj, iz koje mora biti vidljivo da natjecatelj nema
dugovanja po osnovi javnih davanja odnosno da je ispunio
obvezu plaćanja svih dospjelih poreznih obveza i obveza za
mirovinsko i zdravstveno osiguranje,

- druge isprave i dokaze sukladno uvjetima iz objavlje-
nog javnog natječaja.

Prijava iz stavka 1. ovoga članka podnosi se do roka
utvrd̄̄enog u tekstu objave javnog natječaja, u zatvorenoj
omotnici na adresu Općine Omišalj, Prikešte 13, Omišalj,
s naznakom »NE OTVARATI - PRIJAVA ZA JAVNI
NATJEČAJ ZA POSLOVNI PROSTOR_____«.
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Ponuda u zatvorenoj omotnici može se, osim osobno,
dostaviti i preporučenom pošiljkom. U tom slučaju ponuda
mora biti zaprimljena do roka propisanog javnim natječa-
jem.

Članak 8.
Postupak utvrd̄̄ivanja najpovoljnije ponude započinje

javnim otvaranjem pisanih ponuda u nazočnosti ponudite-
lja odnosno njihovih opunomoćenika.

Prije početka otvaranja ponuda Povjerenstvo utvrd̄̄uje
identitet ponuditelja odnosno njihovih opunomoćenika.

Otvaranje pristiglih ponuda Povjerenstvo obavlja prema
redoslijedu zaprimanja ponuda te utvrd̄̄uje da li ponude
udovoljavaju uvjetima objavljenim u javnom natječaju.

Nepravovremene i nepotpune ponude neće se razma-
trati.

Najpovoljnijom ponudom smatra se ona ponuda koja uz
ispunjenje uvjeta iz natječaja sadrži i najviši ponud̄̄eni iznos
zakupnine.

Članak 9.

Predsjednik Povjerenstva utvrd̄̄uje za koje je poslovne
prostore stigla pisana ponuda osoba koje imaju prven-
stveno pravo na sklapanje ugovora o zakupu poslovnoga
prostora temeljem Zakona o pravima hrvatskih branitelja
iz Domovinskog rata i članova njihovih obitelji, te upo-
znaje prisutne ponuditelje o pravu prvenstva tih osoba na
sklapanje ugovora o zakupu,ukoliko ispunjavaju uvjete iz
natječaja i navedenog Zakona te ukoliko prihvate najviši
ponud̄̄eni iznos zakupnine

Članak 10.

O provod̄̄enju postupka otvaranja ponuda vodi se zapis-
nik.

Zapisnik sadrži podatke o danu i vremenu otvaranja
ponuda, članovima Povjerenstva, poslovnom prostoru,
početnoj zakupnini, ovlaštenim predstavnicima ponudite-
lja, zaprimljenim ponudama, postignutoj visini zakupnine
i najpovoljnijem ponuditelju.

U znak prihvaćanja zapisnika iz stavka 2. ovoga članka,
prisutni ponuditelji i članovi Povjerenstva ga potpisuju.

Članak 11.

Ako najpovoljniji ponuditelj prilikom otvaranja ponuda
ili kasnije odustane od sklapanja ugovora o zakupu,
nema pravo na povrat uplaćene jamčevine, a javni natječaj
za davanje u zakup predmetnog poslovnog prostora se
ponovno objavljuje.

Ako najpovoljniji ponuditelj sklopi ugovor o zakupu te
ugovor otkaže u razdoblju do šest mjeseci od dana njegova
sklapanja, a s iznosom jamčevine nije izvršen prijeboj
dospjele zakupnine, taj ponuditelj nema pravo na povrat
preostale uplaćene jamčevine.

Članak 12.

Jamčevina koju su položili natjecatelji čije ponude nisu
prihvaćene, vratit će se natjecateljima najkasnije u roku
od osam dana od dana okončanja natječajnog postupka,
a iz položene jamčevine osobe čija je ponuda prihvaćena
namiruje se dospjela zakupnina.

Članak 13.

Povjerenstvo dostavlja Općinskom načelniku natječajnu
dokumentaciju i zapisnik o javnom otvaranju ponuda s nji-
hovom procjenom.

Općinski načelnik na temelju materijala iz stavka 1. ovog
članka donosi Odluku o najpovoljnijoj ponudi koja sadrži
posebice:

- adresu, površinu i djelatnost poslovnog prostora,
- ime, prezime i prebivalište ponuditelja (za fizičku

osobu), tvrtku i sjedište ponuditelja (za pravnu osobu) te
osobni identifikacijski broj (OIB),

- ugovorenu mjesečnu odnosno godišnju zakupninu izra-
ženu u kunama

- jamstvo iz članka 6. stavka 2. točke 9. ove Odluke,
- iznos uplaćene jamčevine,
- rok početka plaćanja zakupnine i početka obavljanja

djelatnosti
- vrijeme primopredaje poslovnog prostora,
- uputu o pravu na prigovor.

Članak 14.

Odluka o najpovoljnijoj ponudi dostavit će se svakom
ponuditelju u pisanom obliku na dokaziv način.

Radi zaštite svojih prava, ponuditelj koji je sudjelovao u
postupku natječaja može u roku od tri dana od dana pri-
mitka odluke o najpovoljnijoj ponudi podnijeti prigovor
Općinskom načelniku na nepravilnosti u postupku.

U prigovoru je potrebno navesti na što se odnosi prigo-
vor, razloge prigovora i prijedlog potrebnih radnji da se
otklone nepravilnosti.

Općinski načelnik je dužan donijeti odluku po prigovoru
u roku od petnaest dana od dana primitka prigovora.

Odluka mora biti obrazložena i u pisanom otpravku
dostavljena podnositelju prigovora.

IV. UTVRD̄̄IVANJE ZAKUPNINE I DJELATNOSTI

Članak 15.

Za poslovni prostor koji se daje u zakup sukladno
odredbi članka 3. stavka 1. ove Odluke, zakupnina se utvr-
d̄̄uje u postupku javnog natječaja.

Zakupnina za poslovni prostor odred̄̄uje se prema slje-
dećim kriterijima: kvadratnom metru korisne površine
poslovnog prostora, položajnoj zoni u kojoj se poslovni
prostor nalazi i vrsti djelatnosti koja se u poslovnom pro-
storu obavlja izraženoj u koeficijentima, te prema ured̄̄eno-
sti prostora (ured̄̄eni, djelomično ured̄̄eni i neured̄̄eni).

Zakupnina iz stavka 2. ovoga članka uvećava se za pri-
padajući porez na dodanu vrijednost.

Članak 16.

Za poslovni prostor koji se daje u zakup putem javnog
natječaja zakupnina iz članka 15. ove Odluke predstavlja
osnovnu (početnu) zakupninu temeljem koje se u postupku
javnog natječaja utvrd̄̄uje konačna (ugovorena) zakupnina.

Za poslovni prostor koji se daje u zakup bez provod̄̄enja
javnog natječaja zakupnina se utvrd̄̄uje na način da ista ne
može biti niža od osnovne zakupnine iz članka 15. ove
Odluke

Članak 17.

Mjesečna zakupnina iz članka 15. i 16. ove Odluke utvr-
d̄̄uje se kao umnožak korisne površine poslovnog prostora,
koeficijenta za izračun zakupnine i vrijednosti parametra
A.

Vrijednost parametra A utvrd̄̄uje Općinski načelnik.
Zakupnina za djelomično ured̄̄eni poslovni prostor

iznosi 75% zakupnine iz stavka 1. ovog članka.
Zakupnina za neured̄̄eni poslovni prostor iznosi 50%

zakupnine iz stavka 1. ovog članka.

Članak 18.

Pod korisnom površinom poslovnog prostora razumijeva
se površina poslovnog prostora koja je upisana u zemlji-
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šnim knjigama na temelju uspostavljenog etažnog vlasni-
štva.

Ako na poslovnom prostoru nije uspostavljeno etažno
vlasništvo, korisna površina poslovnog prostora utvrd̄̄uje
se izmjerom izmed̄̄u zidova prostorije uključujući ulazno
izlazni prostor, sanitarni čvor i površinu izloga.

Članak 19.

Vrste djelatnosti kojese u poslovnom prostoru obavljaju,
kao i koeficijenti za izračun zakupnine sadržani su u tablici
koja se nalazi u privitku i čini sastavni dio ove Odluke.

REDNI ZONA ZONA
BROJ DJELATNOST I. II.

1. UGOSTITELJSTVO,
TURISTIČKA DJELATNOST 8A 7A
I TRGOVINA

2. BANKARSKE,
FINANCIJSKE I OSTALE 7A 6A
INTELEKTUALNE USLUGE

3. OBRTNIČKE USLUGE 6A 4A

4. OBRAZOVANJE,
ZDRAVSTVENA ZAŠTITA, 4A 3A
KULTURA, SPORT I
REKREACIJA

5. GARAŽE I TERASE UZ
POSLOVNI PROSTOR U 4A 2A
KOJEM SE OBAVLJA
UGOSTITELJSKA DJELATNOST

6. ATELIER (za stvaralački
rad umjetnika) 1A 1A

Članak 20.

Za odred̄̄ivanje zakupnine za poslovni prostor utvrd̄̄uju
se dvije zone:

ZONA I. obuhvaća ulice:
- u Omišlju: Riva pape Ivana Pavla II, Zagradi, Pesja,

Večja, Stran, Jadranska, Mali kijec, Veli kijec, kamp
Pušća, Baječ, Medermuniće, Njivičina, Prikešte, Put
mora, Put Dubca i Dubec.

- u Njivicama: Ribarska obala, Nikole Jurjevića, Šetali-
šte Antona Koste, Placa, Trg ružmarina, Trg Ante
Starčevića i Cvjetni trg.

ZONA II. Obuhvaća ostali prostor Općine Omišalj.

V. UGOVOR O ZAKUPU

Članak 21.

Zakup poslovnog prostora zasniva se ugovorom o
zakupu koji se sklapa sa zakupnikom u pisanom obliku.

Ugovor o zakupu poslovnog prostora s novim zakupni-
kom sklapa se na odred̄̄eno vrijeme, u trajanju od najmanje
jedne do najduže pet godina.

Ugovor o zakupu poslovnog prostora s novim zakupni-
kom iz članka 4. ove Odluke može se sklopiti na neodre-
d̄̄eno vrijeme.

Članak 22.

Ugovor o zakupu poslovnog prostora posebice sadrži:
1. naznaku ugovornih strana,
2. podatke o poslovnom prostoru (mjesto u grad̄̄evini,

površina u m2 i broj prostorija),
3. djelatnost koja se obavlja u poslovnom prostoru,
4. iznos zakupnine i rokove plaćanja,

5. rok predaje poslovnog prostora zakupniku,
6. vrijeme na koje je ugovor sklopljen,
7. ostale troškove koji proizlaze s osnova korištenja

poslovnog prostora,
8. odredbu kojom se zakupnik izričito obvezuje na pri-

stanak izmjene zakupnine koja će uslijediti u tijeku trajanja
zakupa.

9. odredbu o otkazu ugovora o zakupu i prestanku ugo-
vora o zakupu,

10. odredbu da zakupnik uzima poslovni prostor u zakup
u vid̄̄enom stanju,a ako se u zakup daje djelomično ured̄̄eni
ili neured̄̄eni prostorda ga je dužan urediti i privesti ugovo-
renoj djelatnosti o vlastitom trošku te da se odriče bilo
kakvog prava na naknadu za uložena sredstva s osnova
izvod̄̄enja bilo kakvih radova u poslovnom prostoru

11. odredbu da zakupnik ne može izvršiti preinaku
poslovnog prostora bez prethodne pisane suglasnosti
Općine,

12. odredbu da zakupnik ne može poslovni prostor dati
u podzakup bez prethodne pisane suglasnosti Općine,

13. odredbu o osiguranju plaćanja novčane tražbine koja
je predmet ugovora o zakupu bjanko zadužnicom solemni-
ziranom po javnom bilježniku u visini ugovorene jednogo-
dišnje zakupnine, koje će se naplatiti u slučaju da zakupnik
tijekom ugovornog odnosa ne podmiri dospjelu zakupninu,
zateznu kamatu ili troškove po osnovi korištenja poslovnog
prostora najmanje tri mjeseca uzastopno ili četiri mjeseca
tijekom trajanja ugovornog odnosa, i/ili u slučaju naplate
ugovorne kazne,

14. odredbu o ugovornoj kazni u iznosu od dvije mje-
sečne zakupnine, koja će se naplatiti iz sredstava osigura-
nja plaćanja iz točke 13. ovoga stavka, ako zakupnik
poslovni prostor ne preda Općini slobodan od osoba i
stvari u roku od osam dana od otkaza ugovora o zakupu
ili prestanka ugovora o zakupu,

15. odredbu da se ugovor o zakupu sklapa kao ovršna
isprava sukladno pozitivnim propisima,

16. datum sklapanja ugovora i potpis ugovornih strana,
17. odredbu o korištenju zajedničkih ured̄̄aja i prostorija

u zgradi,
18. odredbu kojim se zakupodavac oslobad̄̄a od odgo-

vornosti po bilo kojoj osnovi za eventualnu štetu na stva-
rima, robi i opremi zakupnika unesenu u poslovni prostor,

19. odredbu da je zakupnik dužan zakupninu plaćati
mjesečno unaprijed i to najkasnije do desetoga dana u mje-
secu,

20. druge odredbe u vezi zakupa poslovnog prostora
sukladno ovoj Odluci.

Odredbe stavka 1. točke 13. i 14. ovoga članka ne
odnose se na osobe iz članka 4. ove Odluke.

Članak 23.

Ugovor o zakupu poslovnog prostora mora biti sastav-
ljen u pisanom obliku i potvrd̄̄en (soleminiziran) po jav-
nom bilježniku.

Ugovor o zakupu poslovnog prostora u ime Općine
potpisuje Općinski načelnik ili osoba koju Općinski načel-
nik ovlasti.

Općina je dužna primjerak ugovora o zakupu poslovnog
prostora dostaviti nadležnoj Poreznoj upravi.

Članak 24.

Prilikom primopredaje poslovnog prostora ugovorne
strane sastavljaju zapisnik koji sadrži podatke o stanju
poslovnog prostora i ured̄̄aja u vrijeme primopredaje.
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Članak 25.

Općinski načelnik može odobriti stupanje u prava i
obveze dosadašnjeg zakupnika sljedećim osobama:

1. bračnom drugu, izvanbračnom drugu, djeci ili posvoje-
nicima, ako zakupnik umre, pod uvjetom da nastave obav-
ljati obrt za ugovorenu namjenu, odnosno da poslovni pro-
stor - garažu nastave koristiti za ugovorenu namjenu,

2. pravnoj osobi koja je pravni slijednik dosadašnjeg
zakupnika koji je brisan iz registra nadležnog tijela, pod
uvjetom da dostavi dokaz o pravnom sljedništvu (rješenje
nadležnog tijela) te dokaz o brisanju dosadašnjeg zakup-
nika iz registra nadležnog tijela (rješenje nadležnog tijela).

Osobe iz stavka 1. ovog članka osim ispunjavanja nave-
denih uvjeta obvezne su podmiriti zakupninu, kamate i
ostale troškove dosadašnjeg zakupnika.

Članak 26.

Općinski načelnik može odobriti davanje dijela ili cjelo-
kupnog poslovnog prostora u podzakup u slučajevima kada
to ocijeni opravdanim.

Članak 27.

Za poslovni prostor na kojem je zasnovan zakup teme-
ljem zakona kojim se ured̄̄uju prava hrvatskih branitelja
iz Domovinskog rata i članova njihovih obitelji, ne može
se odobriti podzakup.

Članak 28.

U slučaju prestanka ugovora o zakupu poslovnog pro-
stora prestaje i ugovor o podzakupu poslovnog prostora.

VI. KORIŠTENJE POSLOVNOG PROSTORA

Članak 29.

Zakupnik može koristiti poslovni prostor samo u svrhu i
na način odred̄̄en ugovorom o zakupu.

Članak 30.

Zakupniku se poslovni prostor predaje u posjed nakon
sklapanja ugovora o zakupu i dostave sredstava osiguranja
plaćanja iz članka 6. stavka 2. točke 9. ove Odluke, uz
potpisivanje zapisnika o primopredaji poslovnog prostora.

Članak 31.

Zakupnik je dužan poslovni prostor održavati i koristiti
ga pažnjom dobrog gospodarstvenika odnosno dobrog
stručnjaka obavljajući u njemu ugovorenu djelatnost.

Članak 32.

Zakupnik snosi troškove tekućeg održavanja poslovnog
prostora.

Pod tekućim održavanjem smatra se čišćenje poslovnog
prostora, soboslikarski - ličilački radovi na zidovima, stro-
povima i stolariji, sitniji popravci na instalacijama (primje-
rice: na sanitarnoj opremi i pripadajućim odvodnim i
dovodnim armaturama i ured̄̄ajima, uključujući i električ-
nim prekidačima, utičnicama i rasvjetnim tijelima) i slično.

Zakupnik je dužan o svom trošku izvršiti popravke ošte-
ćenja poslovnog prostora koje je sam prouzročio ili su ih
prouzročile osobe koje se koriste poslovnim prostorom
zakupnika.

Članak 33.

U slučaju prestanka ugovora o zakupu poslovnog pro-
stora, zakupnik ima pravo odnijeti ured̄̄aje koje je ugradio
u poslovni prostor, ako se time ne oštećuje poslovni pro-

stor i ako mu za takvo ulaganje Općina nije vratila uložena
sredstva.

Članak 34.

Zakupnik ne može izvršiti preinaku poslovnog prostora
kojom se mijenja konstrukcija, raspored, površina,
namjena, unutarnji i/ili vanjski izgled poslovnog prostora
odnosno bitni zahtjevi za postojeću grad̄̄evinu, bez pre-
thodne pisane suglasnosti Općine.

Suglasnost za izvod̄̄enje radova iz stavka 1. ovoga članka
daje Općinski načelnik.

VII. PRESTANAK ZAKUPA

Članak 35.

Ugovor o zakupu poslovnog prostora prestaje na način
propisan zakonom, ovom Odlukom i ugovorom o zakupu.

Članak 36.

Općina može otkazati ugovor o zakupu poslovnog pro-
stora u svako doba, bez obzira na ugovorne ili zakonske
odredbe o trajanju zakupa, ako:

- zakupnik koristi poslovni prostor protivno ugovoru, ili
mu nanosi znatniju štetu koristeći ga bez dužne pažnje,

- u roku od 15 dana od dana dostave pisane opomene
zakupnik ne plati dospjelu zakupninu ili troškove s osnova
korištenja poslovnog prostora za tri uzastopna mjeseca ili
četiri mjeseca u bilo kojem razdoblju trajanja ugovornog
odnosa,

- bez suglasnosti Općine obavlja preinake poslovnog
prostora,

- izda dio ili cijeli poslovni prostor drugome u podzakup
bez suglasnosti Općine,

- tijekom trajanja zakupa ne omogući Općini nesmetano
izvod̄̄enje radova na održavanju poslovnog prostora ili
zajedničkih dijelova grad̄̄evine, ako se isti nalaze u poslov-
nom prostoru,

- u drugim slučajevima utvrd̄̄enim ugovorom o zakupu
poslovnog prostora.

Članak 37.

U slučaju da Općina otkaže ugovor o zakupu poslovnog
prostora, Općinski načelnik može odobriti sklapanje
nagodbe ako zakupnik prije pokretanja ili u tijeku ovršnog
ili parničnog postupka:

- otkloni razlog zbog kojeg mu je otkazan ugovor o
zakupu,

- podmiri cjelokupno dugovanje zakupnine, kamata,
ostalih naknada po osnovi korištenja poslovnog prostora i
svih troškova nastalih u postupku iseljenja zakupnika i
predaje poslovnog prostora u posjed Općini te u postupku
naplate potraživanja.

VIII. PRIJELAZNE I ZAVRŠNE ODREDBE

Članak 38.

Općinski načelnik će u roku od 30 dana od stupanja na
snagu ove Odluke imenovati Povjerenstvo iz članka 3.
stavka 4. ove Odluke.

Članak 39.

Ugovori o zakupu poslovnog prostora sklopljeni teme-
ljem Odluke ozakupu poslovnog prostora (»Službene
novine Primorsko-goranske županije« broj 7/99 i 3/01)
ostaju na snazi do isteka vremena na koje su sklopljeni
odnosno do prestanka ugovora o zakupu.
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Članak 40.

Danom stupanja na snagu ove Odluke prestaje važiti
Odluka o zakupu poslovnog prostora (»Službene novine
Primorsko-goranske županije« broj 7/99 i 3/01).

Članak 41.

Ova Odluka stupa na snagu osmoga dana od dana
objave u »Službenim novinama Primorsko-goranske župa-
nije«.

Klasa: 021-05/14-01/9
Ur. broj: 2142-06-14-01-7
Omišalj, 30. rujna 2014.

OPĆINSKO VIJEĆE OPĆINE OMIŠALJ

Predsjednik
Krešimir Kraljić, v.r.

50.
Na temelju članka 35. stavka 2. Zakona o vlasništvu i

drugim stvarnim pravima (»Narodne novine« broj 91/96,
68/ 98,137/99-USRH, 22/00-USRH, 73/00, 114/01, 79/06,
141/ 06, 146/08, 38/09, 153/09, 90/10 i 143/12) i članka 38.
Statuta Općine Omišalj (»Službene novine Primorsko-
goranske županije« broj 29/13) Općinsko vijeće Općine
Omišalj, na sjednici 30. rujna 2014. godine, donijelo je

ODLUKU
o izmjenama i dopunama Odluke

o raspolaganju nekretninama u vlasništvu
Općine Omišalj

Članak 1.

U Odluci o raspolaganju nekretninama u vlasništvu
Općine Omišalj (»Službene novine Primorsko-goranske
županije« broj 42/12) članak 4. mijenja se i glasi:

»Raspolaganjem nekretninama smatra se prodaja,
zamjena, zakup zemljišta, osnivanje prava grad̄̄enja, zasni-
vanje stvarnih služnosti ili tereta na nekretninama, razvr-
gnuće suvlasničke zajednice i druga stvarna prava u skladu
sa zakonom.«

Članak 2.

Iza članka 18. dodaju se novi članci 18.a) i 18. b) koji
glase:

»Članak 18.a)

Nadležno tijelo Općine može donijeti odluku o zakupu
zemljišta u svom vlasništvu.

Na postupak zakupa zemljišta na odgovarajući se način
primjenjuju odredbe ove Odluke o javnom natječaju.

Zemljište u svom vlasništvu Općina može dati u zakup:
1. radi ured̄̄enja i korištenja zemljišta za pružanje obrt-

ničkih usluga, otvoreni skladišni prostor i slične namjene,
po cijeni od 5,00 kn/m2 mjesečno,

2. radi korištenja zemljišta za poljoprivrednu obradu, po
cijeni od 1,30 kn/m2 godišnje.

Na zemljištu koje je predmet zakupa nije dozvoljena
gradnja grad̄̄evina niti izvod̄̄enje drugih radova za koje je
potrebno ishoditi rješenje o uvjetima grad̄̄enja, lokacijsku
dozvolu i/li bilo koji drugi akt kojim se odobrava grad̄̄enje.

Članak 18.b)

Ugovor o zakupu sklapa se na vrijeme do 5 godina.
Ugovorom iz stavka 1. ovog članka utvrdit će se pravo

Općine da jednostrano raskine ugovor kada zakupnik ne
koristi zemljište u skladu sa svrhom zakupa te u slučaju
potrebe privod̄̄enja zemljišta namjeni odred̄̄enoj dokumen-
tom prostornog ured̄̄enja prije isteka vremena trajanja
zakupa, uz obvezu zakupnika da sa zemljišta ukloni sve
grad̄̄evine, ured̄̄aje i nasade te zemljište preda u posjed
Općini bez prava na naknadu za uložena sredstva ili
naknadu štete.

Članak 3.

Ova Odluka stupa na snagu osmoga dana od dana
objave u »Službenim novinama Primorsko-goranske župa-
nije«.

Klasa: 021-05/14-01/9
Ur. broj: 2142-06-14-01-8
Omišalj, 30. rujna 2014.

OPĆINSKO VIJEĆE OPĆINE OMIŠALJ

Predsjednik
Krešimir Kraljić, v.r.

51.
Na temelju članka 3. stavka 3. Odluke o osnivanju

Povjerenstva za ravnopravnost spolova (»Službene novine
Primorsko-goranske županije« broj 44/07 i 17/14) i članka
38. Statuta Općine Omišalj (»Službene novine Primorsko-
goranske županije« broj 29/13), Općinsko vijeće Općine
Omišalj, na sjednici 30. rujna 2014. godine, donijelo je

ODLUKU
o imenovanju Povjerenstva za ravnopravnost spolova

I.

U Povjerenstvo za ravnopravnost spolova imenuju se:
1. Razim Muratović
2. Hajra Bubnić
3. And̄̄ela Jurić

II.

Predsjednika/cu i zamjenika predsjednika/ce imenuju
članovi Povjerenstva na konstituirajućoj sjednici Povjeren-
stva.

III.

Ova Odluka stupa na snagu danom donošenja, a objavit
će se u »Službenim novinama Primorsko-goranske župa-
nije«.

Klasa: 021-05/14-01/9
Ur. broj: 2142-06-14-01-9
Omišalj, 30. rujna 2014.

OPĆINSKO VIJEĆE OPĆINE OMIŠALJ

Predsjednik
Krešimir Kraljić, v.r.
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