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SLUZBENE NOVINE

Petak, 27. svibnja 2005.

Grad Mali LoSinj

19.

Na temelju ¢lanka 51. Zakona o najmu stanova (»Narod-
ne novine« broj 91/96) i ¢lanka 42. Statuta Grada Mali Lo-
§inj (»Sluzbene novine« PGZ broj 31/02) Gradsko poglavar-
stvo Grada Mali Lo8inj, na sjednici odrZanoj dana 25. svib-
nja 2005. godine, jednoglasno je donijelo

ODLUKU
o davanju gradskih stanova i stambenih
prostora u najam

I. OPCE ODREDBE

Clanak 1.

Ovom Odlukom propisuju se uvjeti, kriterijii tijela za da-
vanje stanova, koji su u vlasnistvu Grada Mali Losinj u na-
jam, najamnina, te prava i obveze ugovornih strana.

Clanak 2.

Odredbe ove Odluke primjenjuju se i na davanje u najam
postojeeg stambenog prostora koji se, sukladno odred-
bama Zakona o najmu stanova, ne moze smatrati stanom.

Pod stambenim prostorom, u smislu prethodnog stavka,
podrazumijeva se skup prostorija namijenjenih za stanova-
nje koje nemaju prijeko potrebne stambene prostorije, ne
¢ine jednu zatvorenu gradevinsku cjelinu i nemaju poseban
ulaz.

II. UVJETI I KRITERIJI ZA DAVANJE STANOVA
U NAJAM

Clanak 3.

Pravo na podnosenje zahtjeva za davanje stana u najam
ima drzavljanin Republike Hrvatske koji ima prebivaliSte
na podrucja Grada Mali Losinj ako:

- on i ¢lanovi obiteljskog domacinstva navedeni u zahtje-
vu nemaju odgovarajuci stan u najmu ili stan ili kucu u pri-
vatnom vlasniStvu ili suvlasni§tvu, na podrucju Republike
Hrvatske

- on ili ¢lanovi obiteljskog domacinstva navedeni u za-
htjevu ne koriste stan u vlasni§tvu Grada Mali LoSinj bez
valjane pravne osnove

- on ili ¢lanovi obiteljskog domadinstva navedeni u za-
htjevu nisu otkupili stan sukladno odredbama Zakona o
prodaji stanova na kojima postoji stanarsko pravo i isti pro-
dali tre¢oj osobi

- on ili ¢lanovi obiteljskog domacinstva navedeni u za-
htjevu nisu u proteklih 10 godina otudili stan, obiteljsku ku-
¢u ili suvlasnicki dio stana ili obiteljske kuce.

Uvjete iz stavka 1. ovog ¢lanka trebaju zadovoljiti kumu-
lativno, svi punoljetni ¢lanovi domacinstva za koje se trazi
davanje stanova u najam.

Clanom obiteljskog domacinstva u smislu stavka 1. ovog
Clanka smatra se bracni drug, te osoba koja s njim stanuje:
srodnici po krvi u prvoj liniji, pastor¢ad i usvojenici, usvoji-
telj i osobe koje je podnositelj zahtjeva prema odredbama
posebnog zakona duzan uzdrZavati, te osoba koja s njim Zivi
u izvanbracnoj zajednici, ako se ta zajednica moze izjedna-
Citi s bra¢nom zajednicom.

Status izvanbracne zajednice utvrduje se u izvanparnic-
nom postupku.

Clanak 4.

Stan iz ¢lanka 1. ove Odluke daje se u najam podnositelju
zahtjeva prema redoslijedu utvrdenom Listom prvenstva za
dava;nje stanova u najam. (U daljnjem tekstu Lista prven-
stva).

Lista prvenstva utvrduje se na Osnovi sljedecih uvjeta i
kriterija:

1. duZine prebivaliSta podnositelja zahtjeva na podrucju
Grada Mali Losinj

2. godina radnog staza podnositelja zahtjeva

3. strune spreme

3. ¢injenice sudjelovanja u Domovinskom ratu

4. broja ¢lanova obiteljskog domacinstva

5 stupnju invaliditeta

6. materijalnih i ukupnih obiteljskih prilika u domacin-
stvu

7. statusa nezaposlenosti tijekom prosle godine.

Clanak 5.

Podnositelju zahtjeva za svaku godinu prebivanja na pod-
ru¢ju Grada Mali LoSinj pripadaju 4 boda.

Clanak 6.

Podnositelju zahtjeva za svaku godinu radnog staza os-
tvarenog u Republici Hrvatskoj pripada sljedeci broj bodo-
va:

- do 20 godina radnog staza, za svaku punu godinu rad-
nog staza - 1 bod

- za 20 1 viSe godina radnog staza, za svaku punu godinu
radnog staZa - 2 boda.

Clanak 7.

Podnositelju zahtjeva s visokom stru¢nom spremom pri-
pada 20 bodova.

Podnositelju zahtjeva s viSom struénom spremom pripada
15 bodova.

Bodovi za Skolsku spremu brac¢nog druga ili osobe sa ko-
jom podnositelj zahtjeva Zivi u izvanbracnoj zajednici, pri-
brajaju se bodovima podnositelja zahtjeva.

Clanak 8.

Cinjenica sudjelovanja u Domovinskom ratu vrednuje se
na nacin da podnositelju zahtjeva koji dokaze sudjelovanje

-u razdoblju od 30. svibnja 1991. do 15. sije¢nja 1992. pri-
pada 20 bodova.

-u razdoblju od 16. sije¢nja 1992. do 30. lipnja 1996. pri-
pada 10 bodova.

Clanak 9.

Samohranom roditelju - podnositelju zahtjeva pripada 20
bodova.

Samohrani roditelj u smislu stavka 1. ovog ¢lanka smatra
se roditelj koji sam iskljucivo iz vlastitih prihoda uzdrzava
najmanje jedno dijete koje s njim Zivi u zajednickom doma-
¢instvu, odnosno ne postoji drugi suuzdrzavatelj koji ima
obvezu uzdrZavanja prema posebnom zakonu.

Status samohranog roditelja se dokazuje dokumentom
koji je izdalo drZavno tijelo (Uvjerenje Centra za socijalnu
skrb, Rjesenje o dje¢jem doplatku i sl.) i u kojem je Cinje-
nica samohranog roditeljstva evidentirana.
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Clanak 10.

Prema broju ¢lanova obiteljskog domacinstva, podnosi-
telj zahtjeva dobiva sljede¢i broj bodova:

1. samac - 5 bodova

2. dva ¢lana obiteljskog domacinstva - 10 bodova

3. tri ¢lana obiteljskog domadinstva - 15 bodova

4. Cetiri ¢lana obiteljskog domacinstva - 20 bodova

5. pet i viSe ¢lanova obiteljskog domadinstva - 25 bodova

Clanak 11.

Prema stupnju invaliditeta podnositelja zahtjeva odnosno
¢lanova njegovog obiteljskog domacinstva, podnositelju za-
htjeva pripada:

1. Invalidima s preko 50% invaliditeta i invalidima rada
koji su potpuno i trajno nesposobni za rad, a kojima je po-
stotak invalidnosti utvrden RjeSenjem nadlezne invalidske
komisije - 15 bodova.

2. Invalidima do 50% invaliditeta, kojima je postotak in-
validnosti utvrden RjeSenjem nadleZzne invalidske komisije -
10 bodova.

3. Mentalno retardiranoj, hendikepiranoj i invalidnoj
djeci do 18 godina starosti, koja imaju Uvjerenje Centra
za socijalnu skrb - 20 bodova.

4. Ukoliko je invalidnost iz toc¢ke 1. i 2. ovog ¢lanka na-
stala u Domovinskom ratu i osoba ima status Hrvatskog
ratnog vojnog invalida dodaje joj se jo§ 10 bodova.

Clanak 12.

Prema imovinskom stanju podnositelja zahtjeva i ukup-
nim prilikama njegovog obiteljskog domacinstva, podnosite-
lju zahtjeva pripada:

- 1. ako prima stalnu nov€anu pomo¢ nadleZnog tijela za
socijalnu skrb - 20 bodova

- 2. ako ima preporuku Centra za socijalnu skrb o potrebi
pomodi prilikom rjeSavanja stambenog statusa, zbog ukup-
nih materijalnih i obiteljskih prilika u obitelji podnositelja
zahtjeva - 10 bodova

- 3. ako su podnositelj zahtjeva ili njegov bracni druge ti-
jekom prethodnih (od dana podnoSenja Zahtjeva) 365 dana
vedinu vremena bili evidentirani na Zavodu za zaposljava-
nje kao nezaposlene osobe - 5 bodova za svakog ¢lana obi-
telji koji ispunjava ovaj uvjet.

Clanak 13.

Bodovi dobiveni po kriterijima iz ¢lanka 5. do ¢lanka 12.
ove Odluke zbrajaju se, te se na osnovi njih utvrduje redo-
slijed na Listi prvenstva.

Ako dva ili viSe podnositelja zahtjeva imaju jednak broj
bodova, prednost u ostvarivanju prava ima onaj podnositel]
koji ima vise bodova po osnovi duljine prebivalista na pod-
rucju Grada Mali LoSinj, odnosno bodovima ostvarenim po
¢lanku 5. ove Odluke.

Clanak 14.

U slucaju kada podnositelj zahtjeva, koji ima pravo na
stan, ne primi stan koji ne odgovara potrebama njegovog
obiteljskog domadinstva npr. zbog premale kvadrature ili
treba uloziti sredstva u uredenje koja podnositelj nema, za-
drzava utvrdeno mjesto na Listi prvenstva, a stan se nudi
sljede¢em podnositelju Zahtjeva na Listi prvenstva.

O cinjenicama zbog kojih podnositelj zahtjeva ne Zeli pri-
miti dodijeljeni mu stan, nadlezni Upravni odjel ée sastaviti
zapisnik, koji ¢e sadrzavati podnositeljevu izjavu o ne pri-
hvacanju istog.

Clanak 15.

Postojeci stambeni prostori koji nisu podobni za stanova-
nje bez znatnijih popravaka ili izdvajanja u posebne stambe-

ne cjeline davat ¢e se u najam po redoslijedu utvrdenom po
Listi prvenstva.

Ukoliko bi pojedina osoba temeljem plasmana na listi
imala prednost za dodjelu stambenog prostora iz prethod-
nog stavka, ali ga ne bi prihvatila isti ¢e se dati u najam oso-
bi koja ima slabije mjesto na listi i prihvaca uzeti u najam
takav prostor i osposobiti ga da bude podoban za stanova-
nje.

III. POSTUPAK ZA DAVANIJE STANOVA U NAJ-
AM

Clanak 16.

Odluku o davanju stanova u najam donosi Poglavarstvo
Grada Mali Losinj (u daljnjem tekstu: Poglavarstvo) na pri-
jedlog nadleznog Upravnog odjela za proracun, financira-
nje, gospodarstvo i drustvene djelatnosti (u daljnjem tekstu:
Odjel).

Clanak 17.

Postupak za utvrdivanje Liste prvenstva pokreée Pogla-
varstvo, na prijedlog Upravnog odjela, objavom javnog po-
ziva u dnevnom tisku za prikupljanje zahtjeva za davanje
stanova u najam.

Poziv iz prethodnog stavka obvezno sadrzi:

- uvjete za sudjelovanje u postupku

- kriterije za utvrdivanje reda prvenstva

- isprave i dokaze koji se prilaZzu uz zahtjev

- naznaku roka i mjesta podnosenja zahtjeva.

Clanak 18.

Zahtjev za davanje stanova u najam podnosi se Uprav-
nom odjelu. Podnositelj zahtjeva ispunjava upitnik, kojem
se prilazu potrebne isprave i dokazi, na osnovi kojih se po-
dataka boduje zahtjev, a na temelju kriterija iz ¢lanka 4. ove
Odluke.

Na osnovi obavljenog bodovanja svakog pojedinog za-
htjeva, utvrduje se redoslijed podnositelja zahtjeva.

Clanak 19.

Podnositelj zahtjeva mora zahtjevu za davanje stana u
najam priloziti:

1. presliku domovnice ili osobne karte kojim se potvrduje
drzavljanstvo RH.

2. uvjerenje policijske postaje o prebivaliStu za podnosite-
lja zahtjeva i ¢lanove obiteljskog domacdinstva, (u slucaju
kada se policijska evidencija ne slaZe sa stvarnim vremenom
prebivanja na podru¢ju Grada Malog LoSinja, moraju se
priloZiti preslike dokumenata i isprava kojima se potvrduje
¢injenica tadaSnjeg prebivanja npr. ucenicke knjiZice, radna
knjizica, zdravstvena knjiZica i sl.)

3. rodni list i vjencani list za sebe i sve ¢lanove obiteljskog
domadinstva,

4. ovjerenu izjavu da ne postoji zapreka za stjecanje pra-
va na stan iz ¢lanka 3. ove Odluke, kao i izjavu o svom
stambenom statusu,

5. izracun ostvarenog radnog staza sa priloZenim ovjere-
nim preslikama radne knjiZice

6. uvjerenje ili Rjesenje kojim je kod podnositelja zahtje-
va odnosno ¢lanova njegovog domacinstva utvrdena invalid-
nost,

7. rjeSenje nadleznog tijela drzavne uprave kojim je pod-
nositelju zahtjeva priznat vojni invaliditet,

8. potvrdu Zavoda za zaposljavanje (osobno ili od bra¢-
nog druga), ukoliko se moZe dokazati da je veéinu od pro-
teklih 365 dana bila evidentirana kao nezaposlena osoba.

9. rjeSenje nadleznog tijela o primanju stalne nov¢ane po-
modi,
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10. potvrdu Ministarstva obrane o statusu hrvatskog bra-
nitelja,

11. isprave koje dokazuju status samohranog roditelja.

12. druge dokaze na zahtjev Odjela.

Zahtjev bez potrebnih dokumenata nece se uzeti u raz-
matranje.

Clanak 20.

Prijedlog Liste prvenstva utvrduje Gradsko poglavarstvo
na prijedlog Upravnog odjela.

Podnositelji zahtjeva mogu dati pismene primjedbe na
prijedlog Liste u roku od 15 dana od njenog isticanja na
oglasnoj plo¢i Grada Mali Losinj.

Nakon razmatranja primjedbi podnositelja zahtjeva,
Gradsko poglavarstvo na prijedlog Odjela duzno se u roku
od 30 dana utvrditi i objaviti Listu reda prvenstva za dava-
nje stanova u najam na oglasnoj plo¢i Grada Mali LoSinj, a
koja stupa na snagu u roku od 8 dana od dana objavljivanja.

Na temelju konacne Liste i raspoloZivih stanova i stam-
benih prostora Gradonacelnik donosi Odluku o dodjeli
stana.

Clanak 21.

Lista prvenstva sadrzi:

1. redni broj

2. prezime i ime podnositelja zahtjeva

3. broj ¢lanova obiteljskog domacinstva podnositelja za-
htjeva

4. broj bodova po pojedinim osnovama i mjerilima za
svakog podnositelja zahtjeva

5. ukupan broj bodova za svakog podnositelja zahtjeva

6. potpis predsjednika Gradskog poglavarstva

7. mjesto i datum utvrdivanja liste prvenstva.

Clanak 22.

Lista prvenstva utvrduje se za razdoblje od 2 godine.

Osobe koje u tijeku trajanja liste prestanu ispunjavati
uvjete iz ¢lanka 3. ove odluke, briSu se.

Osobe, koje su podnijele neistinite podatke i dokaze o is-
punjenju uvjeta za utvrdivanje na Listu prvenstva, briSu se.

Ukoliko za vrijeme vaZenja Liste dode do promjene Ci-
njenica temeljem kojih se ostvario redoslijed na listi, bodovi
i poredak utvrden listom se ne mijenjaju.

Clanak 23.

Prije sklapanja ugovora o najmu stana obavlja se provjera
da li podnositelj zahtjeva odnosno ¢lanovi njegovog obitelj-
skog domacinstva i dalje udovoljavaju uvjetima u smislu
¢lanka 3. ove Odluke.

Ukoliko se utvrdi da ne udovoljavaju uvjetima u smislu
prethodnog stavka briSu se s Liste prvenstva.

Podnositelj zahtjeva koji odbije sklopiti ugovor o najmu
za stan gubi pravo na sklapanje ugovora o najmu za vrijeme
vaZenja Liste.

Clanak 24.

Izuzetno izvan Liste prvenstva, Gradsko poglavarstvo na
prijedlog Gradonacelnika moze dati stan u najam, u sljede-
¢im slucajevima:

- teSkim socijalnim sluc¢ajevima, prema misljenju nadle-
Znog tijela za socijalnu skrb, ukoliko ispunjavaju uvjete iz
¢lanka 3. ove Odluke,

- neophodnim stru¢nim kadrovima za potrebe funkcioni-
ranja javnih sluzbi na podruc¢ju Grada,

- gradanima kojima je dosadaSnje stanovanje ugrozeno
posljedicama elementarnih nepogoda na podrucju Grada
Mali Losinj,

- najmoprimcima, radi oslobadanja stanova koje koriste,
a koji su od posebnog interesa za Grad,

- posebno opravdanim slucajevima uz suglasnost Grad-
skog vijeca.

IV. UGOVOR O NAJMU STANA

Clanak 25.

Na temelju ove Odluke zakljucuje se Ugovor o najmu
stana.

Ugovor o najmu stana zaklju¢uju Gradonacelnik (u dalj-
njem tekstu: najmodavac) i podnositelj zahtjeva (u daljnjem
tekstu: najmoprimac) u roku od 10 dana od dana primitka
odluke.

Clanak 26.

Ugovor o najmu stana zakljuCuje se na odredeno vrijeme,
u trajanju od 10 godina.

Po isteku roka iz stavka 1. ove Odluke, ugovor o najmu
stana moze se obnoviti za isto razdoblje.

Clanak 27.

Pravo na useljenje u stan najmoprimac stje¢e nakon za-
kljucenja ugovora o najmu stana.

Najmoprimac je duZan useliti u stan u roku od 30 dana
od dana zaklju¢enja ugovora o najmu stana, odnosno u roku
utvrdenim ugovorom.

Clanak 28.

Najmoprimac je duzan vratiti stan najmodavcu prazan od
osoba i stvari u slucaju kada on ili njegov bracni drug stekne
u najam drugi stan, odnosno kada on ili njegov bracni drug
steknu u vlasniStvu useljivu obiteljsku kucu ili stan kao po-
seban dio zgrade u Republici Hrvatskoj.

Rok za predaju stana iznosi 30 dana od dana stjecanja ne-
kretnina odnosno prava iz stavka 1. ovog ¢lanka.

Clanak 29.

Osim u slu¢ajevima utvrdenim Zakonom i ovom Odlu-
kom najmodavac moZe otkazati ugovor o najmu stana i u
slucaju kada:

- najmoprimac i ¢lanovi njegovog obiteljskog domacin-
stva ne zapoc¢nu koristiti stan u roku od 30 dana od dana
sklapanja ugovora o najmu stana, bez odobrenja najmo-
davca,

- najmoprimac i ¢lanovi njegovog domacinstva ne koriste
stan duZe od 100 dana neprekidno, osim u opravdanom slu-
caju,

- najmoprimac ne plati tijekom godine tri mjeseéne na-
jamnine ili ostale troSkove u svezi sa stanovanjem,

- ako se tijekom trajanja ugovora o najmu utvrdi da je
najmoprimac dao laZzne podatke na temelju kojih je bio ran-
giran na Listi prvenstva,

- ako najmoprimac ne odrZava stan sukladno odredbama
ugovora o najmu.

Opravdanost nekoriStenja stana iz alineje 2. prethodnog
stavka utvrduje Gradsko poglavarstvo.

Clanak 30.

Za koriStenje stana najmoprimac je duZzan placati na-
jamninu i druge tro$kove vezane za koriStenje stana, zajed-
nic¢kih prostorija i uredenja zgrade.

Sredstva iz stavka 1. ovog ¢lanka prihodi su proracuna
Grada Mali LoSin;.
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Clanak 31.

Visinu najamnine za stanove u vlasniStvu Grada Mali Lo-
Sinj utvrduje Gradsko poglavarstvo na prijedlog Upravnog
odjela za komunalni sustav.

Clanak 32.

Najmoprimac je duZan placati najamninu od dana utvrde-
nog ugovorom o najmu stana.

Najamnina se pla¢a do 15. u mjesecu za tekuci mjesec.
Najmoprimac koji ne plati najamninu u roku iz stavka 2.
ovog Clanka placa i zatezne kamate.

Clanak 33.

U smislu c¢lanka 15. ove Odluke Gradsko poglavarstvo
moZe utvrditi sljedeée nacine povrata uloZenih sredstava
koje je najmoprimac uloZio u svrhu uredenja stana:

a) Utvrditi ¢e se mjeseCni iznos umanjenja najamnine
kroz razdoblje za koje je zakljucen ugovor o najmu,

b) Utvrditi ¢e se ovisno o materijalnim moguénostima
Grada Mali Losinj jednokratna ili viSekratna isplata utvrde-
nog iznosa,

¢) kombinacija nacina utvrdenih u tockama a) i b).

O visini ulaganja, na¢inu povrata sredstava novoutvrde-
noj visini najamnine zaklju€uje se aneks ugovora.

Clanak 34.

Najmoprimac ne moZe dati u podnajam stan ili dio stana
bez prethodne pisane suglasnosti Poglavarstva.

Poglavarstvo moze dati suglasnost u smislu stavka 1. ovog
¢lanka jedino kada se dio stana daje u podnajam podnosite-
ljima zahtjeva s Liste.

Clanak 35.

Najmoprimci mogu stanove koje koriste po osnovi ugo-
vora o najmu zamijeniti, uz prethodnu suglasnost Gradskog
poglavarstva.

Najmoprimci su duzni u roku od 15 dana od dana dostave
suglasnosti sklopiti nove ugovore o najmu stana na rok koji
ne mozZe biti duzi od isteka vremena na koji je bio zakljucen
prvotni ugovor.

Clanak 36.

Danom stupanja na snagu ove Odluke stavlja se izvan
Snage Odluka o davanju stanova u najam (»Sluzbene novi-
ne« PGZ broj 26/98).

Clanak 37.

Ova Odluka stupa na snagu danom donosenja, a objavit
¢e se u »Sluzbenim novinama« PGZ.

Klasa: 370-03/04-01/04
Ur. broj: 2213/01-01-05-4
Mali Loginj, 25. svibnja 2005.

GRAD MALI LOSINJ
GRADSKO POGLAVARSTVO

Predsjednik
Dragan Balija, dipl. ing., v. r.



