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SLUZBENE NOVINE

Ponedjeljak, 29. sije¢nja 2001.

"OPCINE

‘Opcina Baska o :

Na temelju &lanka 29. stavka 1. Zakona o prostornom
uredenju (»Narodne novine« broj 30/94 i 68/98), Programa
- mijera za unapredenje stanja u prostoru (»SluZbene novine«

Zupanije primorsko-goranske broj 25/99), te odredbe

¢lanka 9. Statuta Opcine Baska (»SluZbene novine« Zupani-
" je primorsko-goranske broj 7/94 i 8/96), Opcinsko vijeée

Op¢ine Baska, na sjednici odrzanOJ 7. studenoga 2000. godi-
" ne donijelo je

ODLUKU
o Urbanistickom planu uredenja naselja BaSka

UVODNE ODREDBE '

Clanak 1.

(0-1) Ovom Odlukom donosi se Urbénistiéki plein urede-
nja naselja Baska, u daljnjem tekstu »Plan«.

Clanak 2.

(0-2) Cilj izrade . Plana je utvrditi detaljnu namjenu po-
viSina odnosno KoriStenje zemljiSta, rezime uredivanja pro-
stora, nacin.opremanja zemljiSta prometnom, komunalnom
i telekomumkacuskom infrastrukturom i odredbe Za provo-
denje Plana.

Clanak 3. _
(0-3) Granice podrudja obuhvata plana prikazane su na
grafickim prilozima.
. _ Clanak 4.
(0-4) Sastavni dio ove Odluke je elaborat. Urbanisti¢ki

plan uredenja naselja Baska koji se sastoji od sljedec¢ih tek-
stualnih i grafickih priloga:

1. Obrazlozenje

1. POLAZISTA

1.1. Polozaj, znacaj i posebnostl naselja Baska u prostoru
opcine

1.1.1. Osnovni podaci o stanju u prostoru

1.1.2. Prostorno razvojne znacajke

1.1.3. Infrastrukturna opremljenost

1.14. Zasti¢ene prirodne, Kulturno-povijesne cjeline i am- -

bijentalne vrijednosti i posebnosti
1.1.5. Obveze iz planova Sireg podrucja (obuhvat, broj
stanovnika i stanova, gusto¢a stanovanja i izgradenosti)
1.16. Ocjena mogucnosti i ograniCenja razvoja u odnosu
na demografske i gospodarske podatke te prostorne poka-
zatelje

2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENIJA

2.1. Ciljevi prostornog uredenja opéinskog znacaja

2.1.1. Demografski razvoj

2.1.2. Odabir prostorne i gospodarske strukture

2.1.3. Prometna i komunalna infrastruktura

2.1.4. Ocuvanje prostornih posebnosti naselja odnosno di-
jela naselja .

2.2. Cilievi prostornog urédenja naselJa odnosno duela
naselja

2.2.1. Rac10nalno koriStenje i zaStita prostora u odnosu
na postojeci i planirani broj stanovnika, gustoéu stanovanja,
obiljezja izgradene strukture, vrijednosti posebnosti krajo-
braza, prirodnih i kulturno-povijesnih i ambijentalnih cje-
lina

2.2.2. Unapredenje uredenja naselja i komunalne infra-
strukture '

3. PLAN PROSTORNOG UREDENJA

3.1. Program gradnje i uredenja prostora

3.2. Osnovna namjena prostora .

'3.3. Iskaz’ prostormh pokazatelja za namjenu, nacin kor1—
Stenja i uredenja povisina

3.4. Prometna i uli¢na mreZa

3.5. Komunalna infrastrukturna mreza

3.6. Uvjeti konstenja uredenja i zastite povrsma

3.6.1. Uvjeti i naCin gradnje

»3.6.2. Mijere zagtite prirodnih vmednostl i posebnosti i
kulturno-povijesnih i ambijentalnih cjelina

3.7. SprjeCavanje nepovoljna utjecaja na okolis.

II. Odredbe za provodenje

1. Uvjeti odredivanja i razgraniCavanja povrsina javnih i
drugih- namjena

2. 'Uvjeti smijestaja gradevina gospodarskih djelatnosti
3. Uvjeti smjestaja gradevina drustvenih djelatnosti
4. Uvjeti i naéin gradnje stambenih gradevina

5. Uvjeti uredenja odnosno gradnje, rekonstrukcije i
opremanja prometne, telekomunikacijske i komunalne mre-
Ze s pripadaju¢im objektima i povrSinama :

5.1. Uvjeti gradnje prometne mreze

5.1.1. Javna parkiralista i garaze

5.1.2. Trgovi i druge veée pjeSacke povrsine

5.2. Uvjeti gradnje telokomunikacijske mreze

5.3. Uyvjeti gradnje komunalne infrastrukturne mreze

6. Uvjeti uredenja javnih zelenih povrSina

7. Mjére zastite prirodnih i kulturno-povijesnih cjelina i
gradevina i ambijentalnih vrijednosti

8. Postupanje s otpadom
9. Mjere spljeéévanja nepovoljna utjecaja na okolis

10. Mjere provedbe plané

10.1. Obveza izrade detaljnih planova uredenja

10.2. Rekonstrukcija gradevina Cija je namjena protivna
planiranoj namjeni.-

Urbanisticki plan uredenja u grafickom dijelu sadrzi kar-
tografske pnkaze ito:

1. Koristenje i namjena povrsma 1:5000

2. Prometna, uli¢na i komunalna infrastruktura

2.1. Promet 1:5000° :
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2.2. Vodoopskrba 1:5000

2.3. Odvodnja 1:5000

2.4. Elektroopskrba 1:5000

2.5.1. Telekomunikacije - postojeci sustav 1:5000
2.5.2. Telekomunikacije - planirani sustav 1:5000

3. Uyvjeti koristenja, uredenja i zaStite povrsina 1:5000
4.1. Nacin i uvjeti gradnje - rezimi izgradnje 1:5000
4.2. Nacin i uvjeti gradnje 1:5000

Clanak 5.
Sastavni dio ove Odluke su odredbe za provodenje koje

glase:

Odredbe za provodenje

1. Uvjeti odredivanja i razgraniavanja povrSina javnih i
drugih namjena

(1-1) Javne namjene su: javne povrsine i gradevinske Ce-
stice na kojima se zadovoljavaju javne funkcije naselja.

(1-2) Javne povrsine su: kolne prometnice sa pripadaju-
¢im plocnicima, trgovi pjesacke ulice, turistiCke staze, par-
kovi i kupalista.

(1-3) Javne povrSine i uvjeti za njihovu realizaciju se
odreduju temeljem odredbi ovog Plana, te temeljem Detalj-
nih planova uredenja koji ¢ée se izradivati na osnovi njega.
One se temeljem ovog Plana odreduju:

- obaveznim lociranjem unutar koridora,

- obavezom ostvarenja osnovnih pjesackih pravaca
(Osnovni pjesacki pravci su odredeni lomnim tockama, a
konac¢na trasa izmedu njih treba biti odredena idejnim rje-
Senjem segmenata spajanja ili detaljnim planom),

- obavezom odrzavanja kontinuiteta javne povrSine
prema kriteriju tangente i Sirine.

(1-4) Kiriteriji za odredivanje koridora i njihova- klasifika-
cija je definirama odredbama za realizaciju prometnica.

(1-5) Gradevine Cestice na kojima se zadovoljavaju javne
funkcije naselja: Upravna DI, Socijalna D2, Zdravstvena
D3, Predskolska D3, Skolska D4, Kultura D6, Vjerska
D7, kao drustveni sadrzaji na gradevinim Cesticama drustve-
ne namjene i dijelovi okolisa poslovnih gradevina kojima su
one povezane sa javnim povrSinama.

(1-6) Javne namjene na gradevinskim Cesticama na ko-
jima se zadovoljavaju javne funkcije naselja se razgranicuju
od drugih namjena temeljem odredbi ovog Plana na nacin:

- Ako se elementi za oblikovanje, koriStenje i uredenje
prostora, te elementi zahvata u prostoru odreduju nepo-
srednom provedbom ovog Plana, obavezama postivanja
stavka (1-2) i njihovim definiranjem upravnim aktom propi-
sanim posebnim zakonom.

- Ako se elementi za oblikovanje, koriStenje i uredenje
prostora, te elementi zahvata u prostoru odreduju posredno,
temeljem detalnog plana koji ¢e se izradivati na osnovi
odredbi ovog Plana, na osnovi odredbi detaljnog plana nji-
hovim nedvojbenim definiranjem.

(1-7) Javne i druge namjene se razgraniCavaju u sljiede¢im
skupinama: razgranicenje postojec¢ih javnih povrsSina od dru-
gih namjena, novih javnih povrsina od drugih namjena i raz-
graniCenje drugih namjena izmedu sebe.

(1-8) Javne i druge namjene se razgranicavaju u navede-
nim skupinama prema sljede¢im pravilima:

- Granica javne povrsine od drugih namjena se odreduje
granicama njene gradevinske Cestice, ako je javna povrSina
realizirana u zacrtanim gabaritima i posjeduje formiranu
gradevinsku Cesticu, '

- Granica javne povrsSine od drugih namjena se odreduje,
ako javna povrSina nije realizirana, koridorom u $irini tipo-
loski definirane prometnice, detaljnim planom ili njenom
lokacijskom dozvolom. Tipoloski definirane Sirine promet-
nica su:

1.5 m za pristupne puteve,

3.5 m za pristupne puteve ne duze od 30 m,

6 m za jednosmjerne prometnice sa jednostrukim nogo-
stupom,

7 m za dvosmjerne stambene prometnice sa jenostranim
nogostupom, te plus 1.5 m za. dodatni nogostup,

7.5 m za dvosmjerne sabirne prometnice sa jenostranim
nogostupom, te plus 1.5 m za dodatni nogostup,

9 m za dvosmjerne gradske sabirne prometnice.

- Granice izmedu drugih namjena se odreduju identifika-
cijom granica katastarskih Cestice preko kojih prelazi gra-
nica razgraniCenja u grafickom prilogu.

(1—9) Grafickim prilogom 4.1. »Nacin i uvjeti gradnje - re-
zimi izgradnje«, definirana je razdioba prostora kojom se
odreduju razlic¢iti nacini relizacije procesa uredenja prosto-
ra:

ZONA A - Zasti¢na povijesna jezgra Baske: uredenje
prostora se provodi posrednom provedbom za nove grade-
vine i interpolacije, a neposrednom za rekonstrukcije posto-
je¢ih gradevina, temeljem konzervatorske dokumentacije.
Kontaktni prostor jezgre i obalni prostor grada: uredenje
prostora se provodi posrednom provedbom za nove grade-
vine i interpolacije, a neposrednom za rekonstrukcije posto-
je¢ih gradevina, temeljem konzervatorske dokumentacije.

Neposrednom provedbom bez obaveze izrade doku-
menta prostornog uredenja nizeg reda mogu se definirati
uvjeti gradenja za uredenje akvatorija unutar luke:

- gradevine prihvata plovila,

- pomo¢ne gradevine za lucke potrebe,

- pomo¢ne i priviemene gradevine za potrebe animacije
turista i gostiju, te ugostiteljske usluge na prostoru luke.

- akvatorij kupalista

Posredno se detaljnim planovima uredenja na osnovi
smjernica plana i programa mjera za unapredenje stanja u
prostoru, mogu definirati uvjeti gradenja za:

- akvatorij kupaliSta ako se unutar njega interpoliraju
druge namjene.

ZONA B - Kiricin i Bunculuka - Uredenje prostora se
provodi posrednom provedbom za nove gradevine i inter-
polacije koje gabaritima i programom namjena prelaze ra-
zinu uvjeta odredenih planom, a neposrednom nove grade-
vine unutar propisanih uvjeta, te za rekonstrukcije postoje-
¢ih gradevina.

ZONA C - Zona Hotela, Vela plaza do parka Marjan,
Zone 101 dijela Zone 11- Uredenje prostora se provodi po-
srednom provedbom za nove gradevine i interpolacije, a ne-
posrednom za rekonstrukcije postoje¢ih gradevina. Rekon-
strukcija se provodi temeljem odredbi o izgradenosti i polo-
zaju gradevine sukladno uvjetima prema kojima je grade-
vina izgradena, (zone turizma, servisa, industrije javnih i
centralnih sadrzaja, sporta i rekreacije).

Rekonstrukcija postojeé¢ih gradevina moZe se omoguditi
neposrednom provedbom pod uvjetom da se:

- rekonstrukcija izvodi unutar postoje¢ih gabarita i za-
hvata u prostoru za koje posebnim zakonom nije potrebno
ishodenje gradevne dozvole,
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- rekonstrukcija izvodi u svrhu odrZdvanja i sanacije gra—
- devine te izvedbe infrastrukturnih prikljucaka,

- rekonstrukcijom uvodi tehnologija kojom se ne mijenja
namjena, ve¢ poboljSava tehnoloSki proces i uvjeti rada,

- rekonstruiraju ili grade nove podzemne gradevine i
spremiSta koja imaju okomiti pristup kroz Sahtu ili iz posto-
jeée gradevine, te postavljaju nadzemni i podzemni rezer-
voari za plin u granicama posebnih uvjeta propisanih od
strane nadleZne sluzbe,

- gospodarske gradevine rekonstruiraju izvan horizontal-

" nih gabatita, te se rekonstrukcijom uskladuju sa uvjetima i
standardima kvalitete, te obaveznih sadrZaja propisanih ne-
kim drugim zakonom ili podzakonskim aktima (Pravilniku
o razvrstavanju, minimalnim uvjetima i kategorizaciji ugo-
stiteljskih objekata, Pravilnik .o uvjetima koje moraju ispu-
njavati prostorije za proizvodnju i promet namirnica i pred-
meta opée uporabe itd.).

- Rekonstrukcijom gospodarskih gradevina kroz neposred-
nu provedbu mora se osigurati kontinuitet poslovanja u
uvjetima novih visih standarda. Ova odredba se odnosi na
sve gradevine gospodarskih djelatnosti, a posebno na turi-
sticke gradevine kojima se dozvoljava dogradnja pomo¢nih
prostora, povecanje sanitarnih i higijenskih standarda, otvo-

-renih i zatvorenih bazenskih sklopova, te animacijskih i re-
‘kreacijskih prostora. Ovim stavkom se ne dozvoljava diza-
nje etaZa gradevina i povééanje smjestajnih kapaciteta. Di-

zanje etaza gradevina i povecanje smjestajnih kapaciteta je -

moguce.
Neposrednom provedbom se mogu graditi nove gradevi-

‘ne samo u zoni 11, a unutar propisanih uVJeta za nove gra-’

devine.

ZONA D - Uredenje prostora se provodi posrednom
provedbom za nove gradevine i interpolacije, a neposred-
nom za rekonstrukcije postojeéih gradevina. Rekonstrukcija
*se provodi temeljem odredbi-o izgradenosti i polozaju gra-
.devine sukladno uvjetima prema kojima je gradevma izgra-
dena. Prostor unutar koridora prometnica se moze graditi
neposrednom i posrednom provedbom nakon odredivanja
trase prometnice detaljnim planom uredenja ili neposred-

_ hom provedbom ishodovane lokacijske dozvole za predmet-
nu prometnicu.

ZONA E - Uredenje prostora se provodi'posrednom
provedbom za nove gradevine i interpolacije, a neposred-
nom za rekonstrukcije postojecih gradevina. Rekonstrukcija
se provodi temeljem odredbi o izgradenosti i poloZaju gra-
devine sukladno uvjetima prema kojima je gradevina izgra-
dena. Prostor unutar koridora prometnica se moze graditi
neposrednom i posrednom provedbom nakon odredivanja
trase prometnice detaljnim planom uredenja ili neposred-
nom provedbom ishodovane lokacuske dozvole za predmet-
nu prometnicu.

_ Neposrednom provedbom,se mogu gradltl nove gradevi-

ne samo u zoni 12, ako veli¢inom udovoljavaju uvjetima -

propisanim za-nove gradevme

' ZONA F - Uredenje prostora se prbvodi posrednom pro-
- vedbom kao jedinstvena cijelina ili u dijelovima.

ZONA G -- Uredenje prostora se provodi posrednom
provedbom za nove gradevine i interpolacije, a neposred-
nom za rekonstrukcije postojeéih gradevina. Rekonstrukcija
se provodi temeljem odredbi o izgradenosti i polozaju gra-
devine sukladno uvjetima prema kojima je gradevina izgra-
dena. Prostor unutar koridora prometnica se moze graditi

" neposrednom i posrednom provedbom nakon odredivanja
trase prometnice detaljnim planom uredenja ili neposred-

. nom provedbom 1shodovane lokacijske dozvole za predmet—

nu prometnicu.

ZONA H - Uredenje prostora se provodi -posredriom
provedbom kao jedinstvena cijelina ili u dijelovima.

(1-10) Zone stanovanja namijenjene su primarno stano-
vanju, iako se u sklopu tih povisina mogu pQ]aVltl i turi-
sti¢ko- poslovne namjene. .

(1—11) U okviru zona stanovanja planiraju se i grade po-
slovni sadrzaji i potrebni prateéi poslovni-i drustveni objekti
kao: trgovine dnevne opskrbe, djeje ustanove, domovi za
odrasle osobe i. pen21onere djecja igralista, tc parkovne ire-
kreacijske povrsine i si. :

(1-12) U zonama stanovanja mogu se graditi samostalno
ili u sklopu objekata, poslovni sadrzaji razli¢itih namjena:
ugostiteljskih, trgovackih, usluZnih, proizvodnih, turistickih,
smjestajnih i si. Poslovni prostori trebaju po svojoj namjeni i
nacinu obavljanja djelatnosti biti primjereni lokaciji u stam-
benoj zoni te trebaju udovoljavati posebnim uvjetima: ne

_smiju emitirati zagadivaCe zraka, mora, tla,.buke, niti- na

drugi nacin ugroZavati Zivot u stambenim zonama.

(1-13) Povijesna jezgra naselja namjenom je odredena za
funkcije stanovanja te centralnih, javnih, drustvenih, poslov-
nih sadrzaja i turisticko- ngOStlteljSklh usluzmh i druglh na-
mjena :

(1-14) U Zonama centralnih, javnih, gradskih i poslovnih
funkcija u sklopu ovih povisina pored osnovnih funkcija u
prizemnim dijelovima gradevina mogu se planirati poslovne
namjene i namjene stanovanja u viSim etaZzama.

(1-15) U stambenim zonama udaljenim od srediSnjih dje-
lova naselja, utvrdene su urbanisti¢kim planom uredenja zo--
ne podcentara u kojima se trebaju planirati sadrZaji opskrbe:
usluga, te drugi sadrzaji koji u odhosu na okruzje opravda-
vaju svoju funkciju,- a sluze zadovoljavanju zajedni¢kih po-
treba stanovnika ili su u funkcijama turizma. -

(1-16) D/ Povrsine namjenjene kao zone servisa ukljuéuju
u pOjedll’llm djelovima i trgovacko-usluzne namjene i stano-
vanje.

(1 17) E/ Zone turizma planirane su kao izdvojene po-
visine ili djelow u zonama' sa drugim- namjenama kao
osnovnim namjenama.

(1-:18) Pored hotelske izgradnje urbanistickim planom
uredenja se préferira i izgradnja apartmanskih vila i hotela,
odnosno pansiona kao suvremenih vidova stestaJmh kapa—
citeta.

(1-19) Posebnu karakteristiku prostornog i ukupnog kon-
cepta urbanistiCkog plana uredenja Cine turisticki punktovi
osobite ponude, kao bitni orjentiri u prostoru naselja. Ovi

-punktovi zauzimaju bitne lokacije u najuzem obalnom poja-

su-ili u dubini zaleda i pored funkcionalne smjeStajno-uslu- -
Zne namjene svojim oblikovanjem prcdstavljaju posebnost i
bitne orjentire u prostoru .

(1-20) Postojeci objekti odmaraliSta kao danas-postupno
ve¢ prevladani oblici turisticke (socijalne) ponude trebaju
se transformirati u Cisto turisticke namjene. Klasi¢ni oblici
odmaraliSta mogu se pojavljivati na lokacijama -koje nisu
u najuzem obalnom pojasu. U slu¢aju Opcéine Baska takve
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namjene bi se mogle planirati u dubini Bas¢anske doline
(naselja: Draga BaSka, Jurandvor i Batomalj)

(1-21) Postoje¢e odmaraliste »Celje« u centralnom dijelu
po namjeni je planirano kao objekt visoke ugostiteljske ka-
tegorije bez smjestajnih kapaciteta.

(1-22) Sportsko-rekreacijske namjene smjeStene su u cen-
tralnom dijelu doline te u najuzem obalnom pojasu kao ku-
paliSno-rekreacijske povrSine. Osnovna namjena ovih po-
vrsina i uvjeti vezani uz temeljni fenomen plaze zahtijevaju
poseban pristup i funkcionalno i kvalitetno rjeSenje tih po-
vr$ina, njihovo medusobno povezivanje pjeSackim, bicikli-
stiCkim i planinarskim vezama. Pojedine zone i punktovi
glede polozaja i uloge trebaju imati razli€ite osnovne namje-
ne (kupali$ni, sportski, nauticki, konji¢ki i dr. )

(1-23) Povrsine obale i akvatorija u Sirem prostoru grad-
ske luke namijenjene su za pristaniSta i privezi§ta i njima
namijenjene uredaje. Prostor luke sa pristupom luci i obal-
nim komunikacijama treba posebno pomno prouciti i detalj-
nije razrijesiti na nivou Detaljnog plana.

(1-24) U zonama zelenila izvode se parkovne povrsine,
pjesacke povrsine, rekreacijske povrsine, parkiraliSta. Parki-
raliSta u zoni zelenila locirati u pravilu rubno, te uz njih iz-
vesti drvorede.

(1-25) U zelenim zonama mogu se graditi pojedinac¢ni
manji prizemni objekti ili objekti u podzidu (paviljoni, ugo-
stiteljski objekti, rekreacijski objekti i garaze (posebno uz
povijesnu jezgru). Ove zahvate treba predvidjeti u razradi
detaljnim planovima, ali ne u povrSinama ve¢im od 10%
od povrSine takvih prostora.

2. Uyvjeti smjestaja gradevina gospodarskih djelatnosti

(2-1) Gospodarske gradevine se mogu graditi unutar gra-
nica gradevinskog podrucja:

- u zonama gospodarskih djelatnosti,

- u zonama turisticke namjene,

-u zonama drugih namjena pod uvjetima da ne zagaduju
okoli§ imisijama $tetnih tvari, otpadom i bukom. U ovu sku-
pinu zagadivaca spadaju i gradevine ugostiteljsko-turisticke
djelatosti tip: noéni bar i disko klub.

(2-2) Gospodarske gradevine se temeljem odredbi za
provedbu plana grade neposrednom i posrednom proved-
bom (izradom detaljnih planova uredenja).

(2-3) Neposrednom provedbom mogu se:

- rekonstruirati gradevine gospodarskih djelatnosti
- odrzavanje gradevine gospodarskih djelatnosti

- uklanjanjti gradevine gospodarskih djelatnosti

- graditi nove gradevine gospodarskih djelatnosti,
koje ispunjavaju uvjete iz stavka 24

(2-4) Pri neposredoj provedbi Plana obavezni su sljedeéi
uvjeti:

A - Oblik i veli¢ina gradevne Cestice - prema uvjetima
definiranim u alineji C

B - Namjena gradevine - PreteZito usluzna K1, PreteZito
trgovacka K2, Rekreacijska, Ugostiteljska u zonama uvjeta
prema kartografskom prikazu 4.1 i 4.2: 2, 11, 12, 13, 16, 18,
19, 22

C - Veli¢ina i povrsina gradevine -

C-I Neposrednom provedbom nije moguce gradenje gra-
devina gospodarske djelatnosti u zonama: 1,2, 4, 5, 6, 7, 8,
9, 10, 11, 14, 15, 16, 17 i 22.

C-2 Veli¢ina i povrsina gradevina gospodarske djelatnosti
u zonama u kojima je dozvoljeno njihovo neposredno gra-
denje, te uvjeti minimalne veliCine gradevnih Cestica su:

Zona 3: Neposrednom provedbom je moguce gradenje
gradevina gospodarske djelatnosti na minimalnim gradev-
nim Cesticama od 400 za slobodnostojeée, ili 300 m’ za
poluugradene i ugradene gradevine. Maksimalna izgrade-
nost je 30%, a maksimalna brutto izgradenost 0,9. Maksi-
malna visina vijenca je 6,1 m, visine sljemena 838 metara
od najviSe kote terena mjerene uz gradevinu, sa maksi-
malno tri etaze (suteren, prizemlje i mansardna etaza).

Zona 12: Neposrednom provedbom je mogucée gradenje
gradevina gospodarske djelatnosti na minimalnim gradev-
nim Cesticama od 400 za slobodnostojeée, ili 300 m’ za
poluugradene i ugradene gradevine. Maksimalna izgrade-
nost je 20%, a maksimalna brutto izgradenost 0,6. Maksi-
malna visina vijenca je 8,5 m i visine sligmena 11 m od naj-
nize kote terena mjerene uz gradevinu, sa maksimalno tri
etaze (suteren, prizemlje i mansardna etaza).

Zona 13: Neposrednom provedbom je moguée gradenje
gradevina gospodarske djelatnosti na minimalnim gradev-
nim Cesticama od 400 mz] za slobodnostojeée, ili 300 m’ za
poluugradene i ugradene gradevine. Maksimalna izgrade-
nost je 20%, a maksimalna brutto izgradenost 0,6. Maksi-
malna visina vijenca je 6,1 m i visine sliemena 11 m od naj-
nize kote terena mjerene uz gradevinu, sa maksimalno tri
etaze (suteren, prizemlje i mansardna etaza).

Zona 18: Neposrednom provedbom je moguée gradenje
gradevina gospodarske djelatnosti na gradevnim Cesticama
Cija veliCina nije uvjetovana. Maksimalna izgradenost je
40%, a maksimalna brutto izgradenost 1,2. Maksimalna vi-
sina vijenca je 8,1 m i visine sljemena 11 m od najnize kote
terena mjerene uz gradevinu, sa maksimalno tri etaze (sute-
ren, prizemlje i kat). Rekonstrukcija postojeéih gradevina u
granicama uvjeta plana je dozvoljena i kod izgradenosti od
100%.

Zona 19: Neposrednom provedbom je moguce gradenje
gradevina gospodarske djelatnosti na minimalnim gradev-
nim Cesticama od 400 mJ za slobodnostojeée, ili 300 m’ za
poluugradene i ugradene gradevine. Maksimalna izgrade-
nost je 30%, a maksimalna brutto izgradenost 0,6. Maksi-
malna visina vijenca je 6 m i visine sliemena 8,5 m od naj-
niZze kote terena mjerene uz gradevinu, sa maksimalno dvije
etaze (prizemlje i kat).

Zona 20: Neposrednom provedbom je mogucée gradenje
gradevina gospodarske djelatnosti na gradevnim Cesticama
Cija veliCina nije uvjetovana. Maksimalna izgradenost je
20%, a maksimalna brutto izgradenost 0,2. Maksimalna vi-
sina vijenca je 3,5 m i visine sliemena 6 m od najnize kote
terena mjerene uz gradevinu, sa maksimalno jednu etazu
(prizemlje).

Zona 21: Neposrednom provedbom je moguée gradenje
gradevina gospodarske djelatnosti na gradevnim Cesticama
Cija veliCina nije uvjetovana. Maksimalna izgradenost je
20%, a maksimalna brutto izgradenost 0,2. Maksimalna vi-
sina vijenca je 3,5 m i visine sliemena 6 m od najnize kote
terena mjerene uz gradevinu, sa maksimalno jednu etazu
(prizemlje).

D - Smijestaj jedne ili viSe gradevina na parceli - prema
uvjetima za neposrednu provedbu Plana za stambene grade-
vine

E - Oblikovanje gradevine prema uvjetima za neposred-
nu provedbu Plana za stambene gradevine

F - Uredenje gradevne Cestice - prema uvjetima za nepo-
srednu provedbu Plana za stambene gradevine i drugim
odredbama ove Odluke. .

G - Nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice odnosno
gradevine na javno-prometnu povrsinu i komunalnu infra-
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strukturu - prema uvjetima za neposrednu provedbu Plana
za stambene gradevine i drugim odredbama ove Odluke.

H - Mjere zastite okoliSa - prema uvjetima za neposrednu
provedbu Plana za stambene gradevine i drugim odred-
bama ove Odluke.

I - Drugi podaci od znacaja za izgradnju i uredenje gra-
devne Cestice - prema uvjetima za neposrednu provedbu
Plana za stambene gradevine i drugim odredbama ove Od-
luke.

- (2-5) Rekonstrukcija postojeéih gradevina gospodarskih
djelatnosti moze se omoguditi neposrednom provedbom
pod uvjetom da se:

- rekonstrukcija izvodi unutar postojecih gabarlta i za-
hvata u prostoru za koje posebnim zakonom 1‘11]6 potrebno
ishodenje gradevne dozvole,

- rekonstrukcija izvodi u svrhu odrZavanja_i sanacije gra-
devine te izvedbe infrastrukturnih prikljucaka,

- rekonstrukcijom uvodi tehnologija kojom se ne mijenja
namjena, ve¢ poboljSava tehnoloski proces i uvjeti rada,

- rekonstruiraju ili grade’ nove podzemne gradevine i
spremlsta koja imaju okomiti pristup kroz Sahtuili iz posto-
jece gradevine.

- gospodarske gradevine rekonstruiraju izvan horizontal-
nih gabarita, te se rekonstrukcijom uskladtiju sa uvjetima i
standardima kvalitete, te obaveznih sadrzaja propisanih ne-
kim. drugim zakonom ili podzakonskim aktima (Pravilnik o
razvrstavanju, minimalnim uvjetima i kategorizaciji ugosti-
teljskih objekata, Pravilnik o uvjetima koje moraju ispunja-
vati prostorije za proizvodnju i promet namirnica i pred-
meta opée uporabe itd.).

Rekonstrukcijom gospodarskih gradevina kroz neposred-
nu provedbu  mora se osigurati kontinuitet poslovanja u
uvjetima novih visih standarda. Ova odredba se odnosi na
_ sve gradevine gospodarskih djelatnosti, a posebno na turi-
sticke gradevine kojima se dozvoljava dogradnja pomoc¢nih
" prostora, povecanje sanitarnih i higijenskih standarda, otvo-
renih i zatvorenih bazenskih sklopova, te animacijskih i re-
kreacijskih prostora. Tendama i mobilnim laganim kon-
strukcijama natkriveni prostori ugostiteljskih terasa ne ula-
ze u izgradenost gradevne Cestice. Ovim stavkom se ne do-
zvoljava dizanje etaza gradevma i povecanje smjestajmh
kapaciteta.

(2—6) Rekonstrukcija gradevina gospodarskih djelatnosti
izvan gabarita postoje¢e gradevine, ako ne ispunjava uvjete
iz ¢lanka 2-5, se provodi u potpunosti na nacin na koji se
odreduju elementi za oblikovanje, KoriStenje i uredenje pro-
stora, te elementi zahvata u prostoru za nove gradevine
predmetne namjene.

(2-7) Posredno provodenje ovog Plana podrazumijeva iz-
radu detaljmh planova uredenja koji ¢e se izradivati na
osnovi njegovih smjermca .

(2-8) Pri posrednoj provedbi plana i gradnji gradevina
gospodarskih djelatnosti temeljem detaljnih planova urede-
nja odreduju. se kao- maksimalni sljede¢i uvjeti:

A - Oblik i veli¢ina gradevne Cestice - nisu odredeni

B - Namjena gradevine mora biti sukladna odredbama
plana za neposrednu provedbu gradevina gospodarskih dje-
latnosti. Gospodarske gradevine su prema skupinama na-
mjena, pravilniku sadrzaja planova prostornog uredenja
(»Narodne novine« broj 16/98):

Gospodarska namjena u zonama uvjeta prema kartograf-
skom prikazu 4.1 i 4.2:

- Poslovna namjena - zona uvjeta 12.: (I). Unutar namje-
ne je moguce interpolirati i namjene: Poslovna - preteZito

usluzna K1, Pretezito trgovacka K2. Proizvodna namjena:
Pretezito zanatska 12, Turisticka namjena (T)

Turisticka namjena u zonama uvjeta prema, kartograf-
skom prikazu 4.1 i 4.2:

- Turisti¢ka namjena - zona UVJeta 1.: (T). Unutar namije-
ne je moguce interpolirati i namjene: Poslovna - Pretezito
usluzna K1, Pretezito trgovacka K2.

- Turisti¢ka namjena - zona uvjeta 5.: (T). Unutar namje-
ne je moguce interpolirati i namjene: Poslovna - PreteZito
usluzna Kl, Pretezito trgovacka K2.

- Turisti¢ka namjena - zona uvjeta 6.:. Hotelska namjena
TI. Pretezito usluzna Kl - ugostiteljstvo i zabavne namjene.
Unutar zone se do pnvodema namjeni mogu zadrzat1 na-
mjene: TuristiCka namjena Kamp T3.

- Turisti¢ka namjena.- zona uVJeta 7.: (T). Unutar namje—
ne je moguce interpolirati i namjene: Poslovna - PreteZito
usluzna K1, Pretezito trgovacka K2. Pretezito zanatska 12,

- Turisti¢ka namjena - zona uvjeta 10. (T). Unutar namje-
ne je moguce interpolirati i namjene: Poslovna - PreteZito
usluzna KI, Pretezito trgovatka K2., Stambena namjena
(S);

- Turisticka namjena - zona LIVJeta 20. (T) Turisticka na-
mjena Kamp T3. Unutar namjene je mogucée interpolirati i
namjene: Poslovna - PreteZito usluzna Kl Pretezno trgo-
vacka K2.

- Turisticka namjena zona uVJcta 22. (T) Hotelska na-
mjena T1.Unutar nanyene je mogudée interpolirati i namje-
ne: Poslovna - Pretezito usluzna Kl, Pretezito trgovacka
K2. :

Tunstlcka namjena u druglm zonama UVjeta prema kar-.
tografskom prikazu 4.1 i 4.2:

- Turisticka namjena - zona UVJeta 2. (T). Unutar namje-
ne je mogude interpolirati i namjene: Poslovna - PreteZito
usluzna KI - ugostiteljstvo i zabavne namjene, Pretezito tr-
govacka K2., Hotelska namjena TI

- Turlstlcka namjena - zona uVJeta 19. (T) Hotelska na-
mjena TI, Unutar namjene je moguce interpolirati i namje-
ne: Poslovna - Pretezito usluzna Kl - ugostiteljstvo, Prete-
Zito trgovacka K2. _

- Turisticka namjena - zona UV]e'[a 16. (T) Unutar namje-
ne je mogude interpolirati i namjene: Poslovna - PreteZito
usluzna K1, Pretezito trgovacka K2. Stambena namjena (S).

C - Veli¢ina i povrsina gradevine je odredena po zonama
uvjeta prema kartografskom prikazu 4.1 i 4.2:

Zona 1: Posrednom provedbom je moguée gradenje gra- .
devina gospodarske djelatnosti maksimalné visine 3,5 ni i vi-
sine sliemena 6 metara najnize kote terena, sa jednom eta-
zom - prizemlje sa mogué¢no$éu gradenja podrumske etaze.
Svi ostali elementi za oblikovanje, koriStenje i uredenje pro-
stora, te elementi zahvata u prostoru odreduju posredno, te-
meljem detaljnog plana i nisu uvjetovani ovim planom.

Zona 2: Posrednom provedbom je moguce gradenje gra-
devina gospodarske djelatnosti. Svi elementi za oblikovanje,
koriStenje i uredenje prostora, te elementi zahvata u prosto-
ru odreduju posredno, temeljem detalnog plana i nisu U\{]C—
tovani ovim planom.

Zona 3: Posrednom provedbom je mog,mce gradenje gra-
devina gospodarske djelatnosti maksimalne visine 6 m i vi-
sine sliemena 8,8 metara najviSe kote terena, sa dvije etaze -
prizemlje i kat. Svi ostali elementi za oblikovanje, koriStenje
i uredenje prostora, te elementi zahvata u prostoru odredu-
ju posredno, temeliem detalnog plana i nisu uvjetovani
ovim planom.

Zona 4:. Posrednom provedbom je mogucée gradenje gra-
devina gospodarske djelatnosti na minimalnim gradevnim
Cesticama Cija veli¢ina je odredena detaljnim planom. Mak-
simalna izgradenost je 20%, a maksimalna brutto izgrade-




Ponedjeljak, 29. sijecnja 2001.

SLUZBENE NOVINE

Stranica 37 — broj 1

nost 0,6. Maksimalna visina vijenca je 6,1 m i visine slje-
mena 88 m od najviSe kote terena mjerene uz gradevinu,
sa maksimalno tri etaZe (suteren, prizemlje i mansardna eta-
7a). Svi ostali elementi za oblikovanje, koriStenje i uredenje
prostora, te elementi zahvata u prostoru odreduju posredno,
temeljem detaljnog plana i nisu uvjetovani ovim planom.

Zona 5: Posrednom provedbom je mogucée gradenje gra-
devina gospodarske djelatnosti na minimalnim gradevnim
Cesticama cCija veliina je odredena detaljnim planom. Mak-
simalna izgradenost je 20%, a maksimalna brutto izgrade-
nost 0,6. Maksimalna visina vijenca je 8,5 m i visine slje-
mena 11 m od najnize kote terena mjerene uz gradevinu,
sa maksimalno tri etaZe (suteren, prizemlje i mansardna eta-
7a). Svi ostali elementi za oblikovanje, koriStenje i uredenje
prostora, te elementi zahvata u prostoru odreduju posredno,
temeljem detalnog plana i nisu uvjetovani ovim planom.

Zona 6: Posrednom provedbom je moguce gradenje gra-
devina gospodarske djelatnosti maksimalne visine vijenca
8,5 m i visine sliemena 11 m od najniZze kote terena mjerene
uz gradevinu, sa maksimalno tri etaze (suteren, prizemlje i
mansardna etaza). Svi ostali elementi za oblikovanje, kori-
Stenje i uredenje prostora, te elementi zahvata u prostoru
odreduju posredno, temeljem detaljnog plana i nisu uvjeto-
vani ovim planom.

Zona 7: Posrednom provedbom je moguce gradenje gra-
devina gospodarske djelatnosti maksimalne visine vijenca
8,5 m i visine sljemena 11 m od najniZe kote terena mjerene
uz gradevinu, sa maksimalno tri etaze (suteren, prizemlje i
mansardna etaza). Svi ostali elementi za oblikovanje, kori-
Stenje i uredenje prostora, te elementi zahvata u prostoru
odreduju posredno, temeljem detaljnog plana i nisu uvjeto-
vani ovim planom. :

Zona 8: Posrednom provedbom je moguce gradenje gra-
devina gospodarske djelatnosti maksimalne izgradenosti
30%, a maksimalna brutto izgradenost 0,9. Maksimalna vi-
sina vijenca je 6 m i visine sliemena 8,5 m od najnize kote
terena mjerene¢ uz gradevinu, sa maksimalno dvije etaze
(prizemlje i kat). Svi ostali elementi za oblikovanje, koriSte-
nje i uredenje prostora, te elementi zahvata u prostoru
odreduju posredno, temeljem detaljnog plana i nisu uvjeto-
vani ovim planom.

Zona 9: Posrednom provedbom je moguce gradenje gra-
devina gospodarske djelatnosti maksimalne visiné vijenca 6
m i visine sljemena 8,5 m od najnize kote terena mjerene uz
gradevinu, sa maksimalno dvije etaZze (prizemlje i kat). Svi
ostali elementi za oblikovanje, koriStenje i uredenje prosto-
ra, te elementi zahvata u prostoru odreduju posredno, teme-
liem detaljnog plana i nisu uvjetovani ovim planom.

Zona 10: Posrednom provedbom je moguce gradenje gra-
devina gospodarske djelatnosti maksimalne izgradenosti
30%, a maksimalna brutto izgradenost 0,9. Maksimalna vi-
sina vijenca je 8,5 m i visine sljemena 11 m od najnize Kote
terena mjerene uz gradevinu, sa maksimalno tri etaze (sute-
ren, prizemlje i mansardna etaza). Svi ostali elementi za ob-
likovanje, koriStenje i uredenje prostora, te elementi za-
hvata u prostoru odreduju posredno, temeljem detaljnog
plana i nisu uvjetovani ovim planom.

Zona 11: Posrednom provedbom je mogucée gradenje gra-
devina gospodarske djelatnosti maksimalne izgradenosti
60%, a maksimalna brutto izgradenost 1,8. Maksimalna vi-
sina vijenca je 8,5 m i visine sliemena 11 m od najniZze kote
terena mjerene uz gradevinu, sa maksimalno tri etaze (sute-
ren, prizemlje i mansardna etaza). Svi ostali elementi za ob-
likovanje, KoriStenje i uredenje prostora, te elementi za-
hvata u prostoru odreduju posredno, temeljem detaljnog
plana i nisu uvjetovani ovim planom.

Zona 12: Posrednom provedbom je moguce gradenje gra-
devina gospodarske djelatnosti maksimalne izgradenosti
60%, a maksimalna brutto izgradenost 1,8. Maksimalna vi-

sina vijenca je 8,5 m i visine sljemena 11 m od najnize kote
terena mjerene uz gradevinu, sa maksimalno tri etaze (sute-
ren, prizemlje i mansardna etaza). Svi ostali elementi za ob-
likovanje, koriStenje i uredenje prostora, te elementi za-
hvata u prostoru odreduju posredno, temeljem detaljnog
plana i nisu uvjetovani ovim planom.

Zona 13: Posrednom provedbom je mogucée gradenje gra-
devina gospodarske djelatnosti maksimalne izgradenosti
25%, a maksimalna brutto izgradenost 0,75. Maksimalna vi-
sina vijenca je 7,8 m i visine sljemena 11 m od najniZe kote
terena mjerene uz gradevinu, sa maksimalno tri etaze (sute-
ren, prizemlje i mansardna etaza). Svi ostali elementi za ob-
likovanje, koriStenje i uredenje prostora, te elementi za-
hvata u prostoru odreduju posredno, temeljem detaljnog
plana i nisu uvjetovani ovim planom.

Zona 14: Posrednom provedbom je moguce gradenje gra-
devina gospodarske djelatnosti sa maksimalno dvije etaze -
prizemlje i kat. Svi elementi za oblikovanje, koristenje i ure-
denje prostora, te elementi zahvata u prostoru odreduju po-
sredno, temeljem detaljnog plana i nisu uvjetovani ovim
planom. _

Zona 15: Posrednom provedbom je mogucée gradenje gra-
devina gospodarske djelatnosti sa maksimalno dvije etaze -
prizemlje i kat. Svi elementi za oblikovanje, koristenje i ure-
denje prostora, te elementi zahvata u prostoru odreduju po-
sredno, temeljem detaljnog plana i nisu uvjetovani ovim
planom.

Zona 16: Posrednom provedbom je moguce gradenje gra-
devina gospodarske djelatnosti maksimalne izgradenosti
60%, a maksimalna brutto izgradenost 1,8. Svi ostali ele-
menti za oblikovanje, koriStenje i uredenje prostora, te ele-
menti zahvata u prostoru odreduju posredno, temeljem de-
taljnog plana i nisu uvjetovani ovim planom.

Zona 17: Posrednom provedbom je moguce gradenje gra-
devina gospodarske djelatnosti maksimalne izgradenosti
80%, a maksimalna brutto izgradenost 1,6, sa maksimalno
dvije etaze (prizemlje i kat). Svi ostali elementi za oblikova-
nje, KoriStenje i uredenje prostora, te elementi zahvata u
prostoru odreduju posredno, temeljem detaljnog plana i ni-
su uvjetovani ovim planom.

Zona 18: Posrednom provedbom je moguce gradenje gra-
devina gospodarske djelatnosti maksimalne izgradenosti
100%. Maksimalna visina vijenca je 10 m i visine sljemena
12,5 m od najnize kote terena mjerene uz gradevinu, sa
maksimalno Cetiri etaZe (suteren, prizemlje i kat). Svi ostali
elementi za oblikovanje, koriStenje i uredenje prostora, te
elementi zahvata u prostoru odreduju posredno, temeljem
detaljnog plana i nisu uvjetovani ovim planom.

Zona 19: Posrednom provedbom je moguce gradenje gra-
devina gospodarske djelatnosti maksimalne visine vijenca 6
m i visine sliemena 8,5 od najniZe kote terena mjerene uz
gradevinu, sa maksimalno dvije etaze (prizemlje i kat). Svi
ostali elementi za oblikovanje, koriStenje i uredenje prosto-
ra, te elementi zahvata u prostoru odreduju posredno, teme-
liem detaljnog plana i nisu uvjetovani ovim planom.

Zona 20: Posrednom provedbom je moguce gradenje gra-
devina gospodarske djelatnosti. Svi elementi za oblikovanje,
koriStenje i uredenje prostora, te elementi zahvata u prosto-
ru odreduju pos;edno, temeljem detaljnog plana i nisu uvje-
tovani ovim planom.

Zona 21: Posrednom provedbom je mogucée gradenje gra-
devina gospodarske djelatnosti. Svi elementi za oblikovanje,
koristenje i uredenje prostora, te elementi zahvata u prosto-
ru odreduju posredno, temeljem detaljnog plana i nisu uvje-
tovani ovim planom.

Zona 22: Posrednom provedbom je moguce gradenje gra-
devina gospodarske djelatnosti sa maksimalno dvije etaze -
prizemlje i kat. Svi elementi za oblikovanje, koriStenje i ure-
denje prostora, te elementi zahvata u prostoru odreduju po-
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sredno, temeljem detaljnog plana i nisu uvjetovani ovim
planom

D - Posrednom provedbom moguc je smjestaj jedne ili vi-
Se gradevina na parceli.

E - Oblikovanje gradevine mora biti sukladno odred-
bama plana za neposrednu provedbu. Dozvoljena su odstu-
panja u oblikovanju pri gradenju poslovnih .gradevina vecih
gabarita i specificnih djelatnosti.

F - Uredenje gradevne &estice mora b1t1 sukladno odred-
bama plana za neposrednu provedbu. Dozvoljena je izgrad-
nja potpornih zidova max. visine do 3,5 m. Uz obavezu sa-
nacije okolisa i kvalitetnog oblikovanja potpornog zida / ka-

mena obloga/. Dozvoljena je izgradnja ogradnih zidova vi-

Sih od 1,1 m ali kao transparentne plohe.

G - Nacin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice odnosno
gradevine na javno-prometnu povrsinu i komunalnu infra-
strukturu odredeni su zasebnim odjeljkom odluke o donose-
nju Plana i grafickim prilozima. .

H - Mjere zastite okoliSa odredene su zasebnim odjelj-
kom odluke o donosenju Plana.

I - Drugi podaci od znacaja za izgradnju i uredenje gra-
devne Cestice odredeni su zasebnim odjelijkom odluke o do-
nosenju Plana:

(2-9) Gospodarske gradevine u turistickoj djelatnosti su
sve gradevine sa viSe od Cetiri samostalne jedinice za smje-
$taj i stanovanje, namijenjene smjestaju. gostiju i u ‘mjeSovi-
toj namjeni sa stambenim sadrzajima, a mogu se graditi te-
meljem detaljnih planova uredenja koji moraju biti uskla-

deni sa mjerama za provedbu Plana i smjernicama za izradu - -

detaljnih planova zone u kojoj se nalazi lokacija gradevine.
3. Uvjeti smjeétaja gradevina drustvenih djelatnosti

(3-1) Drustvene gradevine se mogu graditi na cijelom
podrucju obuhvata plana

(3-2) .Drustvene gradevme u podrucju obuhvata plana su
definirane programskim odredbama Plana:
- Upravna DI
- OPCINSKA UPRAVA
- POLICIJSKA UPRAVA
-POSTA -
- VATROGASNA SLUZBA
- Socijalna D2
- DRAGOVOLJNE UDRUGE SOCIJALNE SKRBI
- USTANOVE ZA BRIGU O STARIJIM OSOBAMA
I DRUGE USTANOVE OVISNO O POTREBAMA 1
USTROJU SOCIJALNE SKRBI.
- Zdravstvena D3,
- AMBULANTA - OPCA PRAKSA 1 ZUBNA
AMBULANTA
- LIEKARNA
- Predskolska D3
- DJECJI VRTIC
- JASLICE
"~ Skolska - D4:
. -SKOLEI STUPNJA 5
- SPECIJALIZIRANE SKOLE: Muzic¢ka §kola, Skole
stranih jezika, Vozacke skole, Skola Jedrenja Skola ronje-
~ nja, Raznj te€ajevi i drugo.
- Kultura D6 - .
- POLIVALENTNA DVORANA
- MUZEJI I GALERIJE
- KNJIZNICA
- OTVORENI POLlVALENTNI PROSTORI ZA
ZABAVU
*Vierska D7
- CRKVE I KAPELE

(3-3) Uvjeti i nacin gfadnje gradevina druStvenih djelat-
nosti definira neposredno ili posredno, a temeljem obaveza
iz mjera za provedbu ovog Plana.

(3-4) Neposrednom provedbom mogu se:

- rekonstruirati gradevine drustvenih djelatnostl kO]C is-
punjavaju uvjete iz stavka 3-5,

- odrzavati gradevine drustvemh djelatnosti,

- uklanjati gradevine druStyenih djelatnosti,

- gradm nove gradevine drustvenih dJelatnostl koje ispu,-
njavaju uvjete iz stavka 3-6.

(3-5) Rekonstrukcija postojeéih gradevina drustvenih dje-
latnosti moze se omoguciti neposrednom provedbom pod
uvjetom da se:

- rekonstrukcija izvodi unutar postojeéih gabanta i za-
hvata u prostoru za koje posebnim zakonom nije potrebno
ishodenje gradevne dozvole,

- rekonstrukcija izvodi u svrhu odrzavanja i sanacije gra-
devine te izvedbe infrastrukturnih prikljucaka,

- rekonstrukcuom uvodi tehnologija k0_|0m se ne mijenja
namjena, veé¢ pobolj§ava tehnoloski proces i uvijeti rada,

- rekonstruiraju ili grade nove podzemne gradevine i
spremista koja imaju okomiti pristup kroz $ahtu ili iz posto-
jeée gradevine,

- gradevine druStvenih djelatnosti rekonstruiraju izvan
horizontalnih gabatita, te se rekonstrukcijom uskladuju sa
uvjetima i standardima kvalitete, te obaveznih sadrzaja pro- .
pisanih nekim drugim zakonom ili podzakonskim aktima.

Rekonstrukcijom gradevina druStvenih djelatnosti kroz
neposrednu provedbu mora se osigurati kontinuitet poslo—

~vanja u uvjetima novih viSih standarda.

(3-6) Pri gradnji gradevina drustvenih djelatnosti nepo-
sredom provedbom Plana obavezni su sljedeéi uvjeti:

A - Oblik i veli¢ina gradevne Cestice - prema uvjetima za
neposrednu provedbu Plana za stambene gradevine -

B - Namjena gradevine / Drustvena - D. U podru¢jima
druStvene namjene se mogu interpohrati i druge namjene
prema Pravilniku o sadrzaju, mjerilima kartografskih prika-
za, obveznim prostornim pokazateljima i standardu elabo-
rata prostornih planova. Drustvena namjena je sadrzana u
centralnim funkcijama naselja, a ne druStvenim sadrzajima
namjene (D). Unutar namjene su interpolirane namjene:
Poslovna - pretezito usluzna K1, Pretezito trgovacka K2,
Turisti¢ka namjena (T), Stambena namjena (S) (osim na lo-
kaciji 27 iz grafickog priloga 1). Unutar podrudja namjene
S, M, T, R, Z, moguéa je interpolacija drustvenih namjena;

C - Veli¢ina i povrsina gradevine

C-1 Neposrednom provedbom nije mogudée gradenje gra-
devina gospodarske djelatnosti u zonama: 1, 2 4,5,6,7, 8,
9, 10, 11,14, 15, 16, 17 i 22. .

C2 Vehcma i povrsma gradevina gospodarske djelatnostl
u zonama u kojima je dozvoljeno njihovo neposredno gra-
denje, te uvjeti minimalne veli¢ine gradevnih éesti_ca su:

Zona 12: Neposrednom provedbom je moguce gradenje
gradevipa drustvemh djelatnosti na minimalnim gradevmm
desticama od 400 m” za slobodnostojece, ili 300 m® za po-
luugradene i ugradene gradevine. Maksimalna izgradenost
je 20%, a maksimalna brutto izgradenost 0,6. Maksimalna
visina vijenca je 8,5 m i visine sljemena 11 m od najnize ko-
te terena mjerene uz gradevinu, sa maksimalno tri etaze
(suteren, prizemlje i mansardna etaza). : .

Zona 13: Neposrednom provedbom je moguce gradenje
gradevina drustvenih djelatnosti na minimalnim gradevnim
desticama od 400 m’ za slobodnostojeée, ili 300 m’ za po-
luugradene i ugradene gradevine. Maksimalna izgradenost

Jje 20%, a maksimalna brutto izgradenost 0,6. Maksimalna

visina vijenca je 6,1 m i visine sliemena 11 m od najniZe ko-
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te terena mjerene uz gradevinu, sa maksimalno tri etaze
(suteren, prizemlje i mansardna etaza).

Zona 18: Neposrednom provedbom je moguce gradenje
gradevina druStvenih djelatnosti na gradevnim cesticama Ci-
ja veli¢ina nije uvjetovana. Maksimalna izgradenost je 40%,
a maksimalna brutto izgradenost 1,2. Maksimalna visina vi-
jenca je 8,1 m i visine sliemena 11 m od najnize Kote terena
mjerene uz gradevinu, sa maksimalno tri etaZe (suteren, pri-
zemlje i kat). Rekonstrukcija postojeéih gradevina u grani-
cama uvjeta plana je dozvoljena i kod izgradenosti od
100%.

Zona 19: Neposrednom provedbom je moguce gradenje
gradevina drustvenih djelatnosti na minimalnim gradevnim
desticama od 400 m’ za slobodnostojeée, ili 300 m’ za po-
luugradene i ugradene gradevine. Maksimalna izgradenost
je 30%, a maksimalna brutto izgradenost 0,6. Maksimalna
visina Vijenca je 6 m i visine sliemena 8,5 od najnize kote
terena mjerene uz gradevinu, sa maksimalno dvue etaze
(prizemlje i kat).

Zona 20: Neposrednom provedbom je moguce gradenje
gradevina drustvenih djelatnosti na gradevnim Cesticama Ci-
ja veli¢ina nije uvjetovana. Maksimalna izgradenost je 20%,
a maksimalna brutto izgradenost 0,2. Maksimalna visina vi-
jenca je 3,5 m i visine sliemena 6 m od najniZze kote terena
mjerene uz gradevinu, za maksimalno jednu etazu (prizem-
lje).

Zona 21: Neposrednom provedbom je moguce gradenje
gradevina drustvenih djelatnosti na gradevnim Cesticama Ci-
ja veliina nije uvjetovana. Maksimalna izgradenost je 20%,
a maksimalna brutto izgradenost 0,2. Maksimalna visina vi-
jenca je 3,5 m i visine sljemena 6 m od najniZze kote terena
mjerene uz gradevinu, za maksimalno jednu etazu (prizem-
lje).

D - Smjestaj jedne ili viSe gradevina na parceli - prema
uvjetima za neposrednu provedbu Plana za stambene grade-
vine

E - Oblikovanje gradevine prema uvjetima za neposred-
nu provedbu Plana za stambene gradevine

F - Uredenje gradevne &estice - prema uvjetima za nepo-
srednu provedbu Plana za stambene gradevine i drugim
odredbama ove Odluke.

G - Nacin i uvjeti prikljuCenja gradevne Cestice odnosno
gradevine na javno-prometnu povrSinu i komunalnu infra-
strukturu - prema uvjetima za neposrednu provedbu Plana
za stambene gradevine i drugim odredbama ove Odluke.

H - Mijere zastite okoliSa - prema uvjetima za neposrednu
provedbu Plana za stambene gradevine i drugim odred-
bama ove Odluke.

I - Drugi podaci od znacaja za izgradnju i uredenje gra-
devne Cestice - prema uvjetima za neposrednu provedbu
Plana za stambene gradevine i drugim odredbama ove Od-
luke.

(3-7) Pri posrednoj provedbi plana i gradnji gradevina
drustvene namjene temeljem detaljnih planova uredenja
odreduju se kao maksimalni sljede¢i uvjeti:

A - Oblik i veli¢ina gradevne Cestice - nisu odredeni

B - Namjena gradevine po zonama uvjeta prema Karto-
grafskom prikazu 4.1 i 4.2 mora biti sukladna odredbama
plana za neposrednu provedbu gradevina drustvenih djelat-
nosti. U podrud¢jima dru$tvene namjene se mogu interpoli-
rati i druge namjene prema pravilniku sadrzaja planova pro-
stornog uredenja:

- Drustvena namjena - zona uvjeta 3. (D). Drustvena na-
mjena je sadrzana u centralnim funkcijama naselja, a ne
drustvenim sadrZajima namjene (D). Unutar namjene su in-
terpolirane namjene: Poslovna - pretezito usluzna Kl, Pre-
tezito trgovacka K2, Turisticka namjena (T),

- Drustvena namjena - zona uvjeta 14. (D). Drustvena na-
mjena je sadrzana u centralnim funkcijama naselja, a ne

drustvénim sadrzajima namjene (D). Unutar namjene su in-
terpolirane namjene: Poslovna - pretezito usluzna Kl, Pre-
tezito trgovacka K2,

- Drustvena namjena - zona uvjeta 17. (D). Drustvena na-
mjena je sadrzana u centralnim funkcijama naselja, a ne
drustvenim sadrzajima namjene (D). -Unutar namjene su in-
terpolirane namjene: Poslovna - pretezito usluzna Kl, Pre-
tezito trgovacka K2, Turisticka namjena (T), Stambena na-
mjena (S),

- Drustvena namjena - zona uvjeta 18. (D). (D). Dru-
Stvena namjena je sadrzana u centralnim funkcijama nase-
lja, a ne drustvenim sadrzajima namjene (D). Unutar na-
mjene su interpolirane namjene: Poslovna - preteZito us-
luzna KI, Pretezito trgovacka K2, Turisticka namjena (T),
Stambena namjena (S),

- Drustvena namjena - zona uvjeta 22. (D). (D). Dru-
Stvena namjena je sadrzana u centralnim funkcijama nase-
lja a ne drustvenim sadrzajlma namjene (D). Unutar na-
mjene su interpolirane namjene: Predskolska D3 Skolska -
D4, Poslovna - Pretezito usluzna Kl, Pretezito trgovacka
K2,

- Unutar podruc¢ja namjene S, M, T, R, Z, mqgu¢a je in-
terpolacija drustvenih namjena.

C - Velicina i povrsina gradevine je odredena po zonama
uvjeta prema kartografskom prikazu 4.1 i 4.2:

Zona 1: Posrednom provedbom je moguce gradenje gra-
devina drustvenih djelatnosti maksimalne visine 3,5 m i vi-
sine sliemena 6 metara najnize kote terena, sa jednom eta-
zom - prizemlje sa mogué¢nos¢u gradenja podrumske ctaze.
Svi ostali elementi za oblikovanje, koriStenje i uredenje pro-
stora, te elementi zahvata u prostoru odreduju posredno, te-
meljem detaljnog plana i nisu uvjetovani ovim planom.

Zona 2: Posrednom provedbom je moguée gradenje gra-
devina drustvenih djelatnosti. Svi elementi za oblikovanje,

- koriStenje i uredenje prostora, te elementi zahvata u prosto-

ru odreduju posredno, temeljem detaljnog plana i nisu uvje-
tovani ovim planom.

Zona 3: Posrednom provedbom je moguce gradenje gra-
devina drustvenih djelatnosti maksimalne visine 6 m i visine
sliemena 8,5 metara najviSe kote terena, sa dvije etaze - pri-
zemlje i kat. Svi ostali elementi za oblikovanje, koriStenje i
uredenje prostora, te elementi zahvata u prostoru odreduju
posredno, temeljem detaljnog plana i nisu uvjetovani ovim
planom.

Zona 4: Posrednom provedbom je moguce gradenje gra-
devina drustvenih djelatnosti na minimalnim gradevnim Ce-
sticama Cija veli¢ina je odredena detaljnim planom. Maksi-
malna izgradenost je 20%, a maksimalna brutto izgradenost
0,6. Maksimalna visina vijenca je 6,1 m i visine sliemena 8,8
m od najviSe kote terena mjerene uz gradevinu, sa maksi-
malno tri etaze (suteren, prizemlje i mansardna etaza).

Zona 5: Posrednom provedbom je mogucée gradenje gra-
devina drustvenih djelatnosti na minimalnim gradevnim Ce-
sticama Cija veli¢ina je odredena detaljnim planom. Maksi-
malna izgradenost je 20%, a maksimalna brutto izgradenost
0,6. Maksimalna visina vijenca je 8,5 m i visine sljemena 11
m od najnize kote terena mjerene uz gradevinu, sa maksi-
malno tri etaZe (suteren, prizemlje i mansardna etaza).

Zona 6: Posrednom provedbom je moguée gradenje gra-
devina drustvenih djelatnosti maksimalne visine vijenca 8,5
m i visine sliemena 11 m od najniZe kote terena mjerene uz
gradevinu, sa maksimalno tri etaze (suteren, prizemlje i
mansardna etaza). Svi ostali elementi za oblikovanje, Kori-
Stenje i uredenje prostora, te elementi zahvata u prostoru
odreduju posredno, temeljem detaljnog plana i nisu uvjeto-
vani ovim planom.

Zona 7: Posrednom provedbom je moguée gradenje gra-
devina drustvenih djelatnosti maksimalne visine vijenca 8,5
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m i visine sliemena 11 m od najniZe kote terena mjerene uz
gradevinu, sa maksimalno tri etaze (suteren, prizemlje i
mansardna etaZa). Svi ostali elementi za oblikovanje, kori-
Stenje i uredenje prostora, te elementi zahvata u prostoru
odrcduju' posredno, temeljem detaljnog plana i nisu uvjcto—
vani ovim planom. " -

Zona'8: Posrednom provedbom je moguée gradenje gra-

devina drustvenih djelatnosti maksimalne 1zgradenost1 30%, :

. a maksimalna brutto izgradenost 0,9. Maksimalna visine vi-

Jenca je 6 m i visine sljemena 8,5 m od najnize kote terena
mjerene uz gradevinu, sa maks1malno dvije etaze (prizemlje
i kat). Svi ostali elementi za oblikovanje, koristenje i urede-

- . nje prostora, te elementi zahvata u prostoru odreduju po-

sredno, temeljem detaljnog plana i nisu uVJetovam ovim
planom ’

Zona 9: Ppsrednom provedbom je moguép gradénje gra-
.devina drustvenih djelatnosti maksimalne visine vijenca 6 m
i visine sljemena 83 m od najnize kote terena mjerene uz
gradevinu, sa maksimalno dvije etaze (prizemlje i kat). Svi
ostali elementi za oblikovanje, koristenje i uredenje prosto-
ra, te elementi zahvata u prostoru odreduju posredno, teme-
liem detaljnog plana i-nisu uvjetovani ovim planom.

Zona 10: Posrednom provedbom je mogucée gradenje gra-
devina drustvenih djelatnosti maksimalne izgradenosti 30%,
a maksimalna brutto izgradenost 0,9. Maksimalna visina vi-
jencaje 8,5 m i visine sliemena 11 m od najniZe kote terena

~ mjerene uz gradevinu, sa maksimalno tri etaZe (suteren, pri-

zemlje i mansardna etaza). Svi-ostali elementi za-oblikova- -

nje, koriStenje i uredenje prostora, te elementi zahvata u
prostoru odredmu posredno, temeljem detaljnog plana i ni-
su -uvjetovani ovim planom. -

Zona 11: Posrednom provedbom je moguce gradenje gra-
devina drustvenih djelatnosti maksimalne izgradenosti 60%,
a maksimalna brutto izgradenost 1,8. Maksimalna visina vi-
jenca je 8,5 mi visine sligmena 11 m od najnize kote terena
mjerene uz gradevinu, sa maksimalno tri etaze'(suteren, pri-
zemlje i mansardna etaza). Svi ostali elementi za oblikova-
nje, koriStenje i uredenje prostora, te elementi zahvata u
prostoru odreduju posredno, temeljem detaljnog plana i ni-
su uv_]etovam ovim -planom,

. Z6ha'12: Posrednom provedbom je moguce gradenje gra-
devina drustvenih djelatnosti maksimalne izgradenosti 60%,
a maksimalna brutto izgradenost 1,8. Maksimalna visina vi-
Jenca je 85 m i visirie sligmena 11 m od najnize kote tereria
mjerene uz gradevinu, sa maksimalno tri etaZe (suteren, pri-
zemlje i mansardna etaza). Svi ostali elementi za oblikova-
nje, koristenje i uredenje prostora, te elementi zahvata u
prostoru odreduju posredno, temeljem detaljnog plana i ni-
su uvjetovani ovim planom.

Zona 13: Posrednom provedbom je moguce gradenje gra-

devina drustvenih djelatnosti maksimalne izgradenosti 25%,
a maksimalna brutto izgradenost 0,75. Maksimalna visina
vijenca je 7,8 mi visine sliemena 11 m od najnize Kote te-
-rena mjerene uz gradevinu, sa maksimalno tri etaze (sute-
ren, prizemlje i mansardna etaza). Svi ostali elementi za ob-
likovanje, koriStenje i uredenje prostora, te elementi za-
hvata u prostoru odreduju posredno, temeljem detaljnog
plana i nisu uvjetovani ovim planom.

Zona 14: Posrednom provedbom je mogude gradenje gra-
devina drudtvenih djelatnosti sa maksimalno dvije etaze v
prizemlje i kat. Svi elementi za oblikovanje, koriStenje i ure-
denje prostora, te elementi zahvata u prostoru odreduju po-
sredno, temeljem detaljnog plana i nisu uvjetovani ovim
planom.

Zona 15: Posrednom provedbom je moguce gradenje gra-
devina drustvemjh djelatnosti sa maksimalno dvije etaze -
prizemlje i kat. Svi elementi za oblikovanje, koriStenje i ure-
denje prostora, te elementi zahvata u prostoru odreduju po-

sredno, temeljem detaljnog plana i nisu uv_]etovam ov1m
planom. :

Zona 16: Posrednom provedbom je moguce gradenje gra-
devina drustvenih djelatnosti maksimalne izgradenosti 60%,
a maksimalna brutto izgradenost 1,8. ‘Svi ostali elementi za

“oblikovanje, koristenje i urédenje prostora, te elementi za-
~hvata u prostoru. odredu1u posredno, temeljem detaljnog -

plana i.nisu uvjetovani-ovim planom.

Zona 17: Posrednom provedbom je moguée gradenje gra—
devina drustvenih djelatnosti maksimalne izgradenosti 80%,
a maksimalna brutto izgradenost 1,6, sa maksimalno dvije
etaze (prizemlje i kat). Svi ostali elementi za oblikovanje,
koriStenje i uredenje prostora, te elementi zahvata u prosto-
ru odredUJu posredno, temeljem detaljnog plana i msu uvje-

. tovani ovim planom.

Zona 18: Posrednom provedbom je moguce gradenje gra-
devina drustvemh djelatnosti maksimalne izgradenosti
100%. Maksimalna visina vijenca je 10'm i visine sliemena
12,5 m od najnize kote terena mjerene uz gradevinu, sa
maksimalno &etiri etaZe (Suteren, prizemlie i kat): )

Zona 19: Posrednom provedbom je moguce gradenje gra- *
devina drustvenih djelatnosti maksimalne visine vijenca 6 m
i visine sljemena 8,5 od najniZe kote terena mjerene uz gra-
devinu, .sa maksimalno dvije etaze (prizemlje i kat). Svi os-
tali elementi za oblikovanje, koriStenje i uredenje prostora,
te elementi zahvata u prostoru odreduju posredno, teme-
liem detaljnog plana i nisu uvjetoyani ovim planom.

Zona 20: Posrednom provedbom je moguce gradenje gra-
devina drustvenih djelatnosti. Svi elementi za oblikovanje,
koristenje i uredenje prostora, te elementi zahvata u prosto-
ru odredUJu posredno, temeljem detaljnog plana i nisu uvje-
tovani ovim planom. .

Zona 21: Posrednom provedbom je moguce gradenje gra-
devina drustvenih djelatnosti.. Svi elementi za oblikovanje,
koristenje i uredenje prostora, te elementi zahvata u prosto-
ru odreduju posredno, temeljem detaljnog plana i nisu uvje-
tovani ovim planom.

Zona 22: Posrednom provedbom je moguée gradenje gra-
devina drustvenih djelatnosti sa maksimalno dvije etaZe --
prizemlje i kat. Svi‘elementi za oblikovanje, KoriStenje i ure-
denje prostora, te elementi zahvata u prostoru odreduju po-
sredno, temeliem detaljnog plana i nisu UVJetovam ovim
planom -

D - Posrednom provedbom mogu¢ je stestaJ Jedne ili Vl—
Se gradevina na parceli.

E - Oblikovanje . gradevine mora biti sukladno odred-
bama plana za neposrednu provedbu. Dozvoljena su odstu-
panja u obh'kovanju pri gradenju poslovnih gradevina veéih
gabarita i specificnih djelatnosti.

F - Uredenje gradevne Cestice mora biti sukladno odred—
bama plana za neposrednu provedbu. Dozvoljena je izgrad-
nja potpornih zidova max. visine do 3,5 m. Uz obavezu sa-
nacije okolisa i kvalitetnog obhkovanja potpornog Zlda / ka-
mena obloga/. .

G - Nacin i uvjeti pnkl]ucenja gradevne Cestice odnosno
gradevine na javno-prometnu povrsinu i komunalnu infra-
strukturu odredeni su zasebnim odjeljkom odluke o donose—
nju Plana i grafickim prilozima.

H - Mjere zastite okoliSa odredene su zasebmm Odjel]—
kom odluke o donoSenju Plana.

I - Drugi podaci od znaCaja za izgradnju i uredenje gra--
devne Cestice odredeni su zasebmm odjeljkom odluke o do-
nosenju Plana

(3—8) Rekonstrukcija gradevina drustvenih djelétnosti se
provodi u potpunosti na nacin na koji se odreduju elementi
za oblikovanje, KoriStenje i uredenje prostora, te elementi
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zahvata u prostoru za nove gradevine predmetne namjene u
zonama uvjeta iz kartografskog prikaza br. 4.1 i 4.2.

4. Uyvijeti i nacin gradnje stambenih gradevina’

(4-1) Stambene gradevine grade se temeljem odredbi za
provedbu plana neposrednom i posrednom provedbom (iz-
radom detaljnih planova uredenja).

(4-2) Planom se mogu neposrednom provedbom:

1. - rekonstruirati stambene gradevine:

- rekonstrukcija izvodi unutar postojeé¢ih gabarita i za-
hvata u prostoru za koje posebnim zakonom nije potrebno
ishodenje gradevne dozvole,

- rekonstrukcija izvodi u svrhu odrzavanja i sanacije gra-
devine te izvedbe infrastrukturnih prikljucaka,

- rekonstrukcijom uvodi tehnologija kojom se ne mijenja
namjena, ve¢ poboljSava tehnoloski proces i uvjeti rada,

- rekonstruiraju ili grade nove podzemne gradevine i
spremiSta koja imaju okomiti pristup kroz Sahtu ili iz posto-
jec¢e gradevine,

- rekonstrukcijom mijenja namjena gradevine ili njenog
dijela iz stambene u poslovnu,

- rekonstrukcijom izvan gabarita dodaju natstreSnice i tri-
jemovi, te zatvoreni dijelovi gradevina u kojima se podize
standard koriStenja gradevine, u granicama clemenata za
oblikovanje, koriStenje i uredenje prostora, te elemenata za-
hvata u prostoru iz lokacijske dozvole za gradevinu, ako je
ona izdana temeljem planova koji su stavljeni izvan snage,

- rekonstrukcijom visi prenamjena dijelova gradevine su-
terenskih i potkrovnih etaza, te omogucéava njihovo koriste-
nje u stambene i poslovne svrhe,

- rekonstrukcijom postoje¢e gradevine uskladuje izve-
deno stanje gradevine sa odredbama ovog Plana ili maksi-
malno odredbama Prostornog plana bivSe Opcine Krk,
ako su ispunjeni uvjeti horizontalnih gabarita gradevine,
vertikalni gabariti ne prelaze dozvoljene fizicke gabarite
(+/- 0,40 m), a nisu uskladeni sa brojem etaza i brojem do-
zvoljenih stambenih jedinica.

II. odrzavati stambene gradevine

II1. uklanjati stambene gradevine

IV. graditi nove stambene gradevine koje ispunjavaju
sliedeée uvijete: _

- imaju Cetiri stambene jedinice ili kombinaciju stambe-
nog prostora i poslovnog prostora, nemaju vise od Cetiri je-
dinice svih namjena ukupno, imaju maksimalno cetri
mjerna mjesta vodoopskrbe, imaju maksimalno ¢etri mjerna
mjesta elektroopskrbe, maksimalne moguée povrsine za
razvijanje tlocrta do 200 m’, u zonama uvjeta prema karto-
grafskom prikazu 4.1 i 4.2 stambene namjene: 3,11,13,16,
181 19. . .

- graditi nove pomo¢ne prizemne gradevine u sklopu
okuénica postojecih gradevina (maksimalne brutto povrSine
50 m’ koje ulaze u postotak izgradenosti gradevne Cestice),
da su izgradene prometnice kojima se u smislu posebnih
propisa i planova viSeg reda nece mijenjati kategorizacija
koja bi sprecavala moguénost priklju¢aka ulice vodeéi ra-
¢una o eventualnom prosirenju zastitnog pojasa prometnice,
da se osiguraju prikljucci elektri¢ne struje te vodovod i ka-
nalizacija, ako gradevna Cestica ima neposredni pristup na
javnu-prometnu poviSinu za koju je izdana lokacijska do-
zvola ili j¢ definirana na drugi nacin, a u skladu sa ovim pla-
nom (pod neposrednim pristupom podrazumijevat ée se
pravo sluznosti prolaza koje je utvrdeno prema posebnim
propisima ili odlukom suda za ve¢ postoje¢e gradevine),

- graditi nove podzemne gradevine i spremista koja imaju
okomiti pristup kroz Sahtu ili iz postoje¢e gradevine.

(4-3) Daljnji razvoj zone se ugrozava ako se temeljem za-
htjeva predvida preparcelacija postojece vlasniCke gradevin-
ske Cestice u vise gradevinskih Cestica. Cijepanje jedne gra-
devinske Cestice na viSe gradevinskih ¢estica moguce je je-
dino temeljem detaljnog plana uredenja. Iznimno, cijepanje
jedne gradevinske parcele dozvoljeno je temeljem odredbi
Plana za potrebe odredivanja gradevinskih Cestica javne na-
mjene i odredivanja gradevinskih Cestica infrastrukturnih
gradevina. Ograni¢enjem cijepanja u .ovom smislu se ne
smatra cijepanje u korist formiranja parcela javnih namjena
ili izdvajanja dijela katastarske Cestice za potrebe formira-
nja susjedne gradevinske Cestice.

(4-4) Neposrednom provedbom nije mogucée gradenje
gradevina stambene namjene u zonama uvjeta prema karto-
grafskom prikazu 4.1 i 4.2 stambene namjene: 1,2,4,5,6,7,
8,9, 10, 12, 14, 15, 17, 20, 21 i 22.

(4-5) Pri neposredoj provedbi Plana obavezni su sljedeci
uvjeti:

A - Oblik i veli¢ina gradevne Cestice

B - Namjena gradevine

C - Velicina i povrSina gradevine *

D - Smijestaj jedne ili viSe gradevina na parceli

E - Oblikovanje gradevine

F - Uredenje gradevne Cestice

G - Nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice odnosno
gradevine na javno-prometnu povrsinu i komunalnu infra-
strukturu

H - Mjere zastite okolisa

I - Drugi podaci od znacaja za izgradnju i uredenje gra-
devne Cestice

A - Oblik i veli¢ina gradevne Cestice,

(4-6) Oblik gradevinskih Cestica definira se na zahtjev in-
vestitora, a nakon osiguravanja prostora za realizaciju gra-
devine infrastrukture i prometnice.

(4-7) Proces definiranja gradevinske Cestice:

- Vlasnik je duZan priloZziti izvorni (katastarski) oblik gra-
devinske Cestice koji je polaziSte za definiranje oblika gra-
devinske Cestice. .

- Temeljem dokumenata prostornog uredenja i odredbi
ovog plana vlasnik je idejnim rjeSenjem duzan predloziti iz-
dvajanja dijelova gradevinske Cestice za infrastrukturu i ce-
ste, ¢ime se definira oblik gradevinske Cestice za lokacijsku
dozvolu i parcelaciju (oblik gradevinske Cestice). Potonje
dokazuje snimkom i skicom javne prometnice u pripadaju-
¢em dijelu gradevinske Cestice.

(4-8) Planom se ne propisuje maksimalna veli¢ina grade-
vinske Cestice.

(4-9) Planom se propisuje minimalna veli¢ina gradevin-
skih Cestica ovisno o tipu gradevine u zonama uvjeta prema
kartografskom prikazu 4.1 i 4.2 stambene namjene: 3, 11,
13, 16, 18 i 19 i to:

a) kod izgradnje kao slobodnostoje¢a gradevina na mini-
malnoj estici od 400 m* (+/- 5%)

b) kod izgradnje kao ugradena gradevina (gradevine u
nizu, atrij ska i sliéno) na minimalnoj Gestici od 200 m’, te

¢) bez ograniCenja veliCine ako je gradevinska Cestica u
Zoni jezgre.

B - Namjena gradevine

(4-10) Namjene gradevina za koje se mogu utvrditi uvjeti
za neposrednu provedbu temeljem Urbanistickog plana ure-
denja su:
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- gradevine stambene namjenc sa najviSe Cetiri stambene
jedinice ili kombinacije najmanje jedne stambene Jedlmce i
tri poslovna prostora

.- pomo¢ne prizemne gradevine u sklopu okuénica posto—
je¢ih gradeviria (maksimalne brutto povisine 50 m* koje
ulaze u postotak izgradenosti gradevine Cestice)

"C - Vehcma i povrsina gradevme
(4 11) Odredbama Plana definiraju se elementi Za obhko—
vanje, koriStenje i uredenje prostora, te elementi zahvata u

prostoru za neposrednu provedbu u zonama uvjeta prema-

kartografskom prikazu 4.1 i 4.2 za zone u kojima je dozvo-
liena izgradnja gradevina stambene namjene:

..Zona 3: Neposrednom provedbom je moguce gradenje
gradevma stambene namjene na minimalnim gradevmm Ce-
sticama od 400 m’ za slobodnostojeée, ili 200 m’ za poluu—
gradene i ugradene gradevine. Maksimalna izgradenost je
30% za slobodnostojece, 60% za poluugradene i ugradene,
a maksimalna brutto izgradenost 0,9 za slobodnostojeée ili
1,8 za ugradene i poluugradene. Maksimalna visina vijenca
je 6,1 m i visine sljemena 8,8 m od najviSe kote.terena mje-
rene uz.gradevinu, sa maksimalno tri etaZe (suteren, pri-
zemlje i mansardna etaza). U Zoni namjene D nije dozvo-
lieno gradenje gradevina stambene namijene.

Zona 11: Neposrednom provedbom je moguée gradenje
gradevina stambene namjene na minimalnim gradevnim ce-
sticama od 400 m’ za slobodnostojeée, ili 300 m’ za poluu-
gradene.i ugradene gradevine. Maksimalna izgradenost je
20%, a maksimalna brutto izgradenost 0,6. Maksimalna vi-
sina vuenca je 8,5 m i visinesliemena 11 m od najnize kote
terena mjerene uz gradevinu, sa maksimalno tri etaze (sute-
ren, prizemlje i mansardna etaza).

Zona 13: Neposrednom provedbom je moguée gradenje
gradevina stambene namjene na minimalnim gradevnim ce-
sticama od 400 m’ za slobodnostojece, ili 300 m” za poluu-
gradene i ugradene gradévine. Maksimalna izgradenost Je
20%, a maksimalna brutto izgradenost 0,6. Maksimalna vi-
sina vijenca je 6,1 m i visine sliemena 11 m od najnize kote
terena mjerene uz gradevinu, sa maksimalno tri etaze (sute-
ren, pnzemlje i mansardna etaza). '

Zona 16: Neposrednom provedbom je moguce gradenje
gradevina stambene namjene na minimalnim gradevmm Ce-
sticariia od 400 m’ za slobodnostojeée, ili 300 m’ za poluu—

gradene i Ugradene gradevine. Maksimalna izgradenost je -

30%, a maksimalna brutto izgradenost 0,9. Maksimalna vi-
sina vijenca je 8,0 m i visinie sliemena 11 m od najniZe kote
terena mjerene uz gradevinu, sa makmmalno tri etaze (sute-
ren, prizemlje i kat).

Zona 18: Neposrednom provedbom je moguce gradenje
gradevina stambene namjene na gradevnim Cesticama Cija
veli¢ina nije uvjetovana. Maksimalna izgradenost je 40%,
a maksimalna brutto izgradenost 1,2. Maksimalna visina vi-
jenca je 8,1 'm i visine sliemena 11 m od najniZe kote terena
mjerene uz gradevinu, sa maksimalno tri etaze (suteren, pri-
zemlje i kat). Rekonstrukcija postoje¢ih gradevina u grani-
cama uvjeta plana je dozvoliena i kod izgradenosti od
100%. * . . -

Zona 19: Neposrednom provedbom je moguce gradenje'

- gradevina stambene namjene na minimalnim gradevmm Ce-
" sticama od 400 m’ za slobodnostojeée, ili 300 m’ za poluu—
gradene i ugradene gradevine. Maksimalna izgradenost je
30%, a maksimalna brutto izgradenost 0,6. Maksimalna vi-
sina vijen'ca je 6 m i visine sligmena 8,5 od najniZze kote te-
rena mJerene uz gradevinu, sa maks1malno dvije etaze (pn—
zemlje i kat).

(4-12). Brutto izgradenost je koeficijent odnosa brutto
razvijene tlocrtne poviSine gradevine.i veliCine gradevinske
Cestice. Brutto povrSina gradevine se obraCunava kao zbroj

brutto povrsina étaza gradevina, a prema odredbama nadina
obraCuna odredenim mjerama za provedbu Plana.

(4-13) Maksimalna visina gradevine odredena brojem
etaza, visinom do sudarnice krovne plohe i fasadnog proce-
lja, visinom sljemena :

(4-14) Nivelaciona kota je kota poda prizer'nljé gradevine

(4-15) Nivelaciona kota moze biti maksimalno Im iznad
najnize kote postojeeg terena

-(4-16) Dozvoljena odstupanja od visine vijenca su: -
- vertikale i strojarnice liftova,

- stubiSne vertikale,

- klima komore i strojarnice,

- krovni prozori :

- nadvoji balkonskih vrata na krovnim terasama

D - Smijestaj jedne ili vise gradevina na gradevnoj Cestici

(4-17) Smijestaj jedne ili viSe gradevine na gradevnoj -Ce-
stici definira se:

- obaveznim udaljenostima gradevme od rubova- grade—
vinske Cestice :

- gradevinskim pravcem

(4-18) Neposrednom provedbom na gradevnoj Cestici
moze se dozvoliti gradenje samo jedne gradevine i iznimno
pomoc¢na gradevina stambene gradevine kao izdvojeni kor-
pus unutar dozvoljenih uvjeta. Obavezne udaljenosti su:

* - od ruba gradevme Cestice 3 m ili pola visine gradevme
ako je gradevina visa od 6 m

- od prometnice 5 m :

- na regulacijskom pravcu u zoni Jezgre

- na udaljenosti od regulacijskog pravca identi¢noj udalje-
nosti susjednih gradevine kod interpolacija 1zmedu postoje-
¢ih gradevina

- na granici gradevinske Cestice pri 1nterpolacuama grade—
vina u slu¢ajevima kada je gradevma na susjednoj gradevnOJ
Cestici izgradena na istoj granici

- od pnstupnog puta 4 m ili jednako visini, gradevme iz-
nad terena, ako je gradevina ukopana .’

- gradevme koje su poluukopane. mogu se pribliZiti gra—
nici parcele i pjeSackoj prometnici na minimalnu udaljenost
identi¢nu visini vidljivog dijela gradevine iznad razine te-
rena. ' '

(4-19) Jednom gradevinom se smatraju i gradevine sa dva
ili viSe konstruktivnih sklopova, medusobno povezanih su-
him i toplim vezama u jedinstvenu morfolosku strukthru. :

4- 20) Pnstupm put je kolno pjeSaCka prometnica mm1-
malne Sirine 3 5 m i maksimalne duzine 30 m.

4-21) Povréina za gradenje temeljem-ovog plana se defi-
nira tako da se grafi¢ki odredi povrSina za razvijanje tlocrta
gradevine definira . iscrtavanjem - zone moguce gradnje
prema odredbama plana te usuglasi sa obaveznim pOVI‘SJ—
nama za zelenilo i povi§inama za parkiranje. :

(4-22) Planom se definiraju moguénosti odstupanja od
odredbi definiranih ¢lankom (4-44), samo temeljem planova
nizeg reda (Detaljnim planom uredenja)

(4-23) Vise gradevina iste ili razli¢ite namjene na gradeil_—

- noj Cestici je moguce izgraditi isklju¢ivo temeljem detaljnog

plana uredenja koji ¢e definirati odnose izmedu gradevina:
udaljenost, veli¢inu, organizaciju gradevine Cestice.
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E - Oblikovanje gradevine

(4-24) Elementi oblikovanja objekata trebaju sadrzavati
osobitnost autohtone primorske arhitekture, dok nacin iz-
gradnje ovisi o lokaciji objekata.

(4-25) Izgradnja unutar postojeéih jezgri je uvjetovana
upotrebom tredicionalnih materijala i tradicionalnog nacina
izgradnje, dok izgradnja slobodnostojecih objekata moZe bi-
ti kao naprijed navedena, te polumontazna ili montazna.

(4-26) Pri oblikovanju gradevine treba posebnu paznju
posvetiti odnosu sa gradevinama u okruzanju i novu grade-
vinu uskladiti sa:

- morfologijom postojeée izgradnje

- tipologijom postojeée izgradnje:

4-27), Naglb krovnih ploha smije biti maksimalno 23°.
Krov moZe biti vifestre$an, a umjesto krovnih ploha mo-
guda je gradnja krovnih terasa do maksimalno 30% krovne
povrsine.

(4-28) Smijer dominantnog sljemena krova se definira
prema sljedeé¢im kriterijima, i navedenim redosljedom, a
ovisno o lokaciji gradevine i moguénosti primjene pojedinog
kriterija.

a.- usporedno s obalnom crtom

b.- usporedno u odnosu na okolne gradevine

c- usporedno sa prometnicom

d.- usporedno sa slojnicama terena

Primjenjuje se prvi kriterij po redosljedu koji je moguce
definirti vizualnom percepcijom na lokaciji, dok se ostali is-
kljucuju.

F - Uredenje gradevne Cestice

(4-29) Odredbama plana se definiraju sljede¢i osnovni
elementi uredenja gradevinske Cestice:

- zelenilo na gradevinskoj Cestici

- nagib gradevinske Cestice i potporni zidovi

- ograde

- pomo¢ne gradevine i garaze na gradevinskoj Cestici

- parkiralista

- priviemene i montazne gradevine

- zelenilo na gradevinskoj Cestici:

(4-30) Minimalna povrsina pod zelenilom je 40% povrsi-
ne gradevinske Cestice. Kao zelene povrSine obrac¢unavaju
se sve zalene povrsSine. U obra¢un zelenih povrsina ukljucu-
ju se sve staze maksimalne Sirine 1,5 m.

(4-31) Odstupanja od ovog ¢lanka su mogucéa samo u zo-
nama starih naselja gdje se interpolacijama u postoje¢oj gra-
devinskoj strukturi dograduju postojece ili grade nove gra-
devine. Odstupanje je mogu¢e do minimalne veliCine po-
visine koju ispunjavaju susjedne dvije gradevine.

- nagib gradevne Cestice i potporni zidovi:

(4-32) Da se saCuva izgled padina na kosim gradevinskim
Cesticama u pravilu se zabranjuje gradnja podzida viSih od
1,5 m. Iznimno ako nema opasnosti od narusavanja prirod-
nog izgleda ambijena moze se odstupiti od prethodno nave-
denog i uvjetima za gradenje na odredenoj gradevinskoj Ce-
stici utvrditi drugi nacin gradnje.

- ograde:

(4-33) Ograde se grade prema sljede¢im uvjetima:

- Od kamena i zelenila, prema lokalnim prilikama do
maksimalno 1,10 m na ravnom terenu,

- Ograda na terenu denivelacije +/— 0,5 m ne smue biti
veéa od 1,1 m od vise kote.

- Ograda na terenu veéih denivelacija smije biti mak51—
malno 1,0 m od viSe kote terena, ali maksimalno 2,0 m od
najnize kote terena. U slucaju veéih denivelacija potrebno
je ogradu rijesiti kaskadno.

- Ograda u gradskoj jezgri moZe biti visa od Planom pro-
pisane ako za njeno gradenje investitor dobije suglasnost
Drzavne uprave za zastitu prirodne i kulturne bastine.

- Nije dozvoljeno ogradivanje gradevina u zonama turi-
sticke namjene.

- Ograde u zonama stambene i mjeSovite namjene mogu
biti viSe od propisane, ali tada moraju ispunjavati uvjete
udaljenosti od ruba gradevinske Cestice i javne prometnice
koje se odnose na gradevine.

Postojeci i novi ogradni zidovi, kao i ogradni zidovi Cija
visina je uvjetovana: tehnickim, tehnoloskim, sigurnosnim
i topografskim uvjetima mogu se temeljem odredbi Plana
definirati drugacije i to neposrednom i posrednom proved-
bom, ako je tehnickom dokumentacijom ovlaStene osobe
dokazana takva potreba, te ¢ini dio oblikovnog sustava gra-
devine (zidovi atrija, samostanska dvorista, sdliterna zidna
platna koja oblikovno razdvajaju funkcionalne strukture
itd.).

- pomo¢ne i privremene gradevine:

(4-34) Pomoéne gradevine, bazeni i garaze grade se u
sklopu okuénice odnosno gradevinske Cestice i to:

- u sklopu stambenog ili poslovnog objekta kod nove iz-
gradnje.

- uz objekt kao dogradnja i

- kao slobodnostojeéi objekt ako su ispunjeni uvjeti pro-
pisani za izgradnju novoplaniranih stambenih objekata, te
ako ne ugroZzavaju uvjete koriStenja okolnih objakata na
gradevinskim Cesticama i ako ne ometaju sigurno obavljanje
prometa.

- pomo¢éne gradevine bazeni i garaZe mogu se graditi u
pojasu od regulacione do gradevinske linije ukoliko je kota
nivelete ulice iznad kote terena, a pomocéne gradevine (ga-
raze) svojom visinom ne prelazi kotu nivelete ulice.

- pomo¢ne gradevine bazeni i garaze mogu se graditi u
pojasu od regulacione do gradevinske linije kao poluukopa-
ne suternske jednoetazne gradevine na deniveliranim ra-
zinama, ali udaljenost od regulacione crte ne smije biti'ma-
nja od visine vidljivog dijela gradevine iznad razine ploc-
nika, pjeSacke prometnice ili prometnice.

- gradevine koje su poluukopane mogu se pribliziti gra-
nici Cestice i pjeSackoj prometnici na minimalnu udaljenost
identi¢nu visini vidljivog dijela gradevine iznad razine te-
rena.

Privremene gradevine gospodarske namjene se mogu po-
staviti, a postojeée prenamijeniti, na privatnim - gradevin-
skim Cesticama samo temeljem Detaljog plana uredenja po-
stave gradevina privremene namjene, koji temeljem ovog
plana izraduje jedinica lokalne samouprave, a na osnovi
prethodno prikupljenih zahtjeva poduzetnika. Plan ¢e se do-
nositi maksimalno za razdoblje primjene od dvije godine.

- parkiralista:

(4-35) Broj parkiraliSnih mjesta za gradevine koje se gra-
de neposrednom provedbom plana odreduje se temeljem
odredbi za provodenje definiranih u mjerama provedbe
plana.

- drugi elementi vazni za zahvat u prostoru, prema poseb-
nim propisima
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(4-36) Nacin i uvjeti prikljuenja gradevne Cestice, od-
nosno- gradevine na javno prometnu povrsinu i komunalnu

infrastrukturu, nacin sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na’

okoli$ deﬁmra se odredbama plana u poglavlju 5 odredbl
za provodenje. .

(4-37) Svi zakonski i podzakonski akti koji ureduju ele-
mente vazne za tehnoloske, sanitarne i higijensko tehnicke
uvjete gradevina, a prema posebnim propisima primjenjivat
¢e se na zahvat kao da su sastavni dio ovog Plana.

(4-38) Pri posrednoj provedbi plana i gradnji stambenih
gradevina temeljem detaljnih planova uredenja odreduju
se kao. maksimalni sljedeéi uvjeti:

A - Oblik i veli¢ina gradevne Cestice -- - nisu odredeni

B - Namjena gradevine mora biti sukladna odredbama

plana za neposrednu provedbu
C - Veli€ina i povrsina gradevine u zonama plana po zo-
nama uvjeta prema kartografskom prikazu 4.1 i 4.2 je:

Zona 3: Posrednom provedbom je mogudée gradenje gra-
devina stambene namjene na minimalnim gradevnim Cesti-
cama Cija véliina je odredena détaljnim planom. Maksi-
malna izgradenost je 30%, a maksimalna brutto izgradenost
0,9. Maksimalna visina vijenca je 6,1 m visine sligmena 8,8
metara od najviSe kote terena mjerene uz gradevinu, sa
maksimalno tri etaze (suteren prizemlje i mansardna eta-
za). U Zoni namjene D mje dozvoljeno gradenje gradevina
stambene namjene. : .

"Zona 10: Posrednom provedbom je moguce gradenje gra-
devina stambene namjene koja participira u brutto povrSini
gradevine sa’ maksimalno 45%. Svi ostali elementi za obli-
kovanje, koriStenje i uredenje prostora, te elementi zahvata
u prostoru odr'eduju posredno, temeljem detaljnog plana i
nisu uvjetovani ovim planom.

Zona 11: Posrednom provedbom je moguée gradenje gra—
devina stambene namjene maksimalne izgradenosti 30%, a
maksimalna brutto izgradenost 0,9. Maksimalna visina vi—
jencaje 8,5 m i visine sliemena 11 m od najnize kote terena
mjerene uz gradevinu, sa maksimalno tri etaZe (suteren, pri-
zemlje i mansardna etaza). Svi ostali elementi za oblikova-
nje,- koriStenje i uredenje prostora, te elementi zahvata u

" prostoru odreduju posredno, temeljem dctaljnog plana i ni-
su uvjetovani ovim planom.

Zona 12: Posrednom provedbom je moguce gradenje gra-

_ devina stambene namjene 'koja participira u brutto povrsini

gradevine sa maksimalno 45%. Svi ostali elementi za obli-

kovanje, koriStenje i uredenje prostora, te elementi zahvata

u’ prostoru odredUJu posredno, temeljem detaljnog plana i
nisu -uvjetovani ovim planom.

Zona 13: Posrednom provedbom je moguée gradenje gra-
devina stambene namjene maksimalne izgradenosti 25%, a
maksimalna brutto izgradenost 0,75. Maksimalna visina vi-

" jencaje 7,5 m i visine sliemena 11 m od najniZe kote terena
mjerene uz gradevinu, sa maksimalno tri etaze (suteren, pri-
zemlje i mansardna etaza).-Svi ostali elementi za oblikova-

nje, koriStenje i uredenje prostora, te elementi zahvata u-

prostoru odreduju posredno, temeljem detaljnog plana i ni-
su uvjetovani ovim planom.

Zona 16: Posrednom provedbom je moguée gradenje gra-
devina stambene namjene maksimalne izgradenosti 30%, a
maksimalna brutto izgradenost 0,9. Maksimalna visina vi-
Jenca je 8,5 m i visine sliemena 11 m od najnize kote terena
mjerene uz gradevinu, sa maksimalno tri etaZe (suteren, pri-
zemlje i mansardna. etaza). Svi ostali elementi za oblikova-
nje, koriStenje i.uredenje prostora, te eleménti zahvata u
prostoru odredUJu posredno, temeljem detaljnog plana i ni-
su uvjetovani ovim planom.

Zona 17: Posrednom provedbom je moguce gradenI]e gra—
devina gospodarske ili drustvene djelatnosti sa maksimalno
jednom stambenom jedinicom. Maksimalna izgradenost je
80%, a maksimalna brutto izgradenost 1,6., sa niaksimalno
dvije etaZe (prizemlje i kat).: Svi ostali elementi- za'oblikova-
nje, koriStenje i uredenje - prostora, te elementi‘zahvata u
prostoru odrec’mJu posredno, temeljem detaljnog plana i ni-
su uvjetovani -ovim planom.

Zona 18: Posrednom provedbom je moguce gradenje gra-
devina stambene namjene maksimalne izgradenosti 100%.
Maksimalna- visina vijenca je 10 m i visine sljemena 12,5
m od najnize kote terena mjerene uz gradevinu,.sa maksi-
malno Cetiri etaze (suteren, prizemlje i dva kata).

Zona 19: Posrednom provedbom je moguce gradenje gra-
devina stambene namjene maksimalne* visine vijenca 6 m i
visine sliemena 8,5 od najnize kote terena mjerene uz gra-
devinu, sa maksimalno dvije etaze (prizemlje i kat). Svi os-

~tali elementi za oblikovanje, koristenje i uredenje prostora,

te elementi zahvata u prostoru odreduju posredno, teme-
liem detaljnog plana i nisu uvjetovani ovim planom. .

D - Posrednom provedbom mogué je smjeitaj Jedne ili vi-
Se gradevina na parceli.

E - Oblikovanje gradevine mora ' biti sukladno odred-
bama plana za neposrednu provedbu. _

F - Uredenje gradevne Cestice mora biti sukladno -odred-
bama plana za neposrednu provedbu.
- G - Nacin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice odnosno
gradevine na javno-prometnu povrsinu i komunalnu infra-.
strukturu odredeni su zasebnim odjeljkom odluke 0 donose-
nju Plana i grafi¢kim prilozima,

H - Mjere zastite okoliSa odredene su zasebmm Odjel]-

_ kom odluke o donogenju Plana.

1 - Drugi podaci od znaCaja za izgradnju i uredenje gra—'
devne Cestice odredeni su zasebnim odjeljkom odluke o do-
nosenju Plana.

(4-39) Posrednom provedbom nije dozvolieno gradenje
gradevina stambene namjene u zonama uvjeta prema karto-
grafskom pikazu 4.1-i 4.2:1,2,4,5,76,7,8, 9,14,15,20, 21 i
22.

Prlvodenje postojecih gradevina planom predv1den01 na-
mjeni .

(4—40) Privodenje postbjeéﬂi gradevina planom predvide-
noj namjeni moguce je temeljem odredbi za neposrednu

-provedbu Plana ili temeljem dokumenata prostornog urede-

nja izradenih na osnovi njegovih smjernica.

(4-41) Privodenje planom predvidenoj namjeni i pro-
mjena namjene kada je ona u suglasju sa Planom provodi
se u potpunosti na nacin na koji se odreduju elementi za ob-
likovanje, koriStenje i uredenje prostora, te elementi za-
hvata u prostoru za nove gradevine predmetne namjene,
te uvjetima za njihovu rekonstrukciju.”

Odstupanja od odredbi plana
(4-42) Planovima nizeg reda koji ¢e se raditi temeljem

odredbi ovog plana mogu se odrediti i drugadije smjernice
za utrdivanje uvjeta uredenja prostora od naprijed propisa-

-nih ali ne suprotno smjernicama za izradu Planova niZeg

reda kO_]lma su definirane maksimalne mogucnostl gradenja
u zoni Plana.

5. Uvjeti uredenja .odnosno’ gradnje, rekonstrukcije 1
opremanja prometne, telekomunikacijske i komunalne mre-
7e s pripadajuéim objektima i povrSinama
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5.1. Uyjeti gradnje prometne mreze

(5-1) Odredivanje elemenata za oblikovanje, koristenje i
uredenje prostora, te odredivanje elemenata zahvata u pro-
storu za osnovne prometnice unutar granica zahvata urbani-
stickog plana uredenja utvrduju se temeljem detaljnih pla-
nova uredenja i idejnim projektima prometnica prema ka-
rakteristi¢nim elementima utvrdenim ovim planom.

(5-2) Urbanistickim planom uredenja utvrdeno je da se u
zaStitnom pojasu primarnih gradskih prometnica nizeg reda
moze formirati neizgradeni dio gradevinske parcele objekta,
te uredivati kao parkiraliste, vrt, i si., odnosno da se posto-
jeée definirane gradevinske parcele unutar zastitnog pojasa
prometnice zadrZavaju.

(5-3) Urbanistickim planom uredenja su utvrdene trase,
primarnih i sekundarnih gradskih prometnica, dok se trase
prometnica nizih kategorija utvrduju detaljnim planovima
i mjesenjima.

(5-4) Baska ima tri zone u kojima je i prometna mreza
bitno razlicita:

- U prvoj zoni, starom naselju nije moguce, radi zastite
povijesnog nasljeda, mijenjati gabarite ulica niti vrsiti veée
rekonstrukcije. Ova zona treba prometno opsluzivati rubno,
a njenu unutra$njost podrediti pjeSacima.

- Druga zona ima vrlo kvalitetne prostore za novu grad-
nju sadrzaja, a time i dogradnju i rekonstrukciju postojeéih
prometnica i izgradnju autobusnog kolodvora.

- Treéa zona, ima uglavnom izgradenu mrezu prometnica,
a parking je moguce zadovoljiti uglavnom, na gradevinskim
Cesticama kuca ili na ulicama koje u veéini slucajeva treba
pretvoriti u jednosmjerne.

(5-5) Zastitni koridori novoplaniranih cesta su definirani
zakonom o javnim cestama, te moraju ispunjavati uvijete
propisane za kategoriju koju nose, od vanjskog ruba zemlji-
$nog pojasa: ]

- Zupanijske ceste 15 m (do promjene kategorije iz drzav-
ne - D 102 vrijede uvjeti za drzavne ceste)

* - lokalne ceste 10 m

Udaljenost gradevina od sjevernog ruba isto¢ne obilazni-
ce i sjeverne strane Zvonimirove ulice, planom se ureduje
na nacin da se obavezuje investitor na gradevnoj Cestici koja
graniCi sa Cesticom prometnice da:

- koridor od 5 m uz prometnicu izravna sa razinom pro-
metnice +/- 0.25 m (u koridoru se ne moZe niSta graditi osim
infrastrukturnih vodova),

- u koridor od 5 m do 10 m od ruba parcele prometnice
moguée je gradenje prizemnih poluukopanih gradevina,

- gradevinski pravac korpusa viSeetazne gradevine mogu-
¢e je postaviti na udaljenost minimalno 10 m od ruba gra-
devne Cestice prometnice,

- odstupanje od ove odredbe je moguc¢e samo Detaljnim
planom uredenja.

Udaljenosti od ostalih prometnica su definirane uvjetima
za neposrednu provedbu, a moguce ih je odrediti i drugacije
temeljem detaljnog plana uredenja, ali minimalno na nacin
da se osigura 1.5 m pjesackog nogostupa izmedu kolne pro-
metnice i gradevine.

(5-6) Poboljsanja u funkcioniraju prometa unutar stam-
benih zona naselja su moguca na razini operativnih promet-
nih planova koji podrazumijevaju visok konsenzus stanov-
nika, t.j. subjekata u pravnom postupku.

(5-7) Operativni prometni planovi se mogu provesti pri-
mjenom odgovaraju¢ih rezima prometa (jednosmjerne uli-
ce) i kvalitetnim povezivanjem na osnovnu mreZu promet-
nica viSeg reda. Realizacija navedenih operativnih promet-
nih planova je moguca u tijeku realizacije dijelova funkcio-
nalne mreze viSe razine. Iz tog razloga Urbanisticki plan
uredenja ne propisuje unaprijed ukupan rezim prometa.
Njime predvideni smjerovi su moguca varijanta prometnog
rjeSenja u konacnici realizacije plana. Medufaze i operativni
prometni planovi ¢e se donositi po realizaciji svake pojedi-
nacne dionice osnovnog prometnog sustava, a temeljem od-
luke poglavarstva Opcine Baska.

(5-8) Unutar zastitnog koridora moze se dozvoliti rekon-
strukcija postoje¢ih i izgradnja novih gradevina temeljem .
Detaljnog plana uredenja odnosnog podrudja ili drugog do-
kumenta prostornog uredenja kojim je nedvojbeno odreden
polozaj trase, profil prometnice i udaljenost gradevinskog
pravca od regulacijske linije.

(5-9) Urbanisti¢kim planom uredenja dozvoljavaju se re-
konstrukcije gradevina u koridoru prometnica, uz uvjet da
se ne smanjuje udaljenost korpusa gradevine, te privreme-
nih i pomo¢nih gradevina od ruba postojeée prometnice
ili projektirane osi do njihove realizacije, nakon Cega se pri-
mjenjuju odredbe o minimalnoj obaveznoj udaljenosti.

(5-10) Odredivanje elemenata za oblikovanje, koriStenje i
uredenje prostora, te odredivanje elemenata zahvata u pro-
storu za stambenu izgradnju te za objekte javne namjene
kao i za javne pjeSaCke povrSine, moraju sadrzavati uvijete
kojima se spreCava stvaranje arhitektonskih i urbanistickih
barijera pri upotrebi invalidskih Kkolica.

(5-11) Odredivanje elemenata za oblikovanje, koristenje i
uredenje prostora, te odredivanje elemenata zahvata u pro-
storu za prometnice unutar granica zahvata Urbanistickog
plana uredenja utvrduju se temeljem detaljnog plana urede-
nja ili temeljem Urbanistickog plana uredenja i idejnih pro-
jekata prometnica.

(5-12) Urbanistickim planom uredenja utvrdeni su mini-
malni karakteristi¢ni profili prometnica:

3.5 m za pristupne puteve ne duze od 30 m i pjeSacke po-
visine;

6 m za jednosmjerne prometnice sa jednostrukim nogo-
stupom;

7 m za dvosmjerne stambene prometnice sa jednostranim
nogostupom, te plus 1.5 m za dodatni nogostup;

7.5 m za dvosmjerne sabirne prometnice sa jednostranim
nogostupom; te plus 1.5 m za dodatni nogostup;

9 m za dvosmjerne gradske sabirne prometnice i

9,5 m za gradske obilaznice - prometnice.

(5-13) U izgradenim dijelovima naselja plo¢nik se moze
izvesti samo na jednoj strani prometnice Sirine min. 1,5 m,
izuzetno 1,0 m.

(5-14) Urbanistickim planom uredenja utvrdeno je da se
u zaStitnom pojasu primarne gradske prometnice i promet-
nica nizeg reda moze formirati neizgradeni dio gradevne
parcele objekta, te uredivati kao parkiraliSte, vrt isl., od-
nosno da se postoje¢e definirane gradevne parcele unutar
zastitnog pojasa prometnice zadrzavaju. Po ishodenju loka-
cijske dozvole, definiranju gradevne Cestice ili realizaciji za-
padne obilaznice prestaju obligacije zaStitnog koridora i
preostali prostori rubnih Cestica mogu se koristiti kao grade-
vinski u cijelosti, a prema uvjetima Plana.
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(5-15) U obalnom kupali$no-rekreativnom pojasu, treba
obavezno osigurati kontinuirani pjeSacki put Sirine min.
2,5 m, s kojeg se mogu izvesti prilazi do mora.

.5.1.1. Javna parkiralista i garaze

(5-16) Javna parkiraliSta i garaZe trebaju imati kapacitet
cea 15% od ukupnog broja vlasniStva automobila. -

(5-17) Svi vlasnici gradevnih Cestica obavezni su oéigurati
parkiranje vozila unutar povrSine vlastite parcele i to po
jedno parkiraliSno rjesto za svaku stambenu jedinicu.

(5-18) Ovim se odredbama daju okvirni normativi za di-
menzioniranje parkirnih i garaznih potreba, a dokumentom
prostornog uredenja odnosno podruéja ovisno o karakteru
izgradnje i sadrZaja, potrebno je dati ispravnu proqenu po-
trebnog broja parkirnih mjesta.

(5 19) U cﬂJu zadovoljenja komunalnlh standarda svi pla—

neri i investitori moraju za potrebe parkiranja i garaZiranja.

udovoljiti sljede¢im standardima:

- za jednu stambenu jedinicu - jedno parkiraliSno mjesto,

- za poslovni prostor (ured, ordinacija, agencija i slicno) -
jedno-parkiralisno mjesto na 20 m’ poslovnog prostora za
korisnike i jedno parkiraliSno mjesto na dva zaposlena,

- za trgovacki odnosno usluzni prostor - jedno parkira-
lisno mjesto na 20 m’ poslovnog prostora za korisnike i jed-
no, parklrahsno mjesto na dva zaposlena,

- za ugostlteljskl prostor - jedno parkiraliSno mjesto na
pet sjedala i jedno parkiraliSno mjesto na dva zaposlena,

"~ za drustvene sadrZaje (knjiznica, klub i sli¢no) - jedno
parkirali§no mjesto na 50 m’ poslovnog prostora za korisni-
ke ijedno parkiralisno mjesto na pet zaposlenih,

- za kulturne, vjerske, obrazovne i sli¢ne sadrzaje - jedno
parkiralisno mjesto na deset sjedala, jednu ucionicu; deseto-
ro djece i jedno parkiraliS$no mjesto na pet zaposlenih,

- za sportske gradevine i povrsine - jedno parkirali$no
mjesto na deset posjetitelja.

(5—20) Broj parkiraliSnih mjesta iz prethodnog stavka
uvecava se za jedno parkirali$no mjesto za i_nva.lidnelosobe.

(5- 21) Odstupanje od normativa moze iznositi +/- 10 %
povrsine prostora ili odgovaraju¢im brojem parkirali§tnih
ili garaznih mjesta.

(5-22) Parkiranje vozila mora se rijeSiti drugacije:

- minimalno na osnovi odredbi, pravilnika 0 minimalnim
tehni¢kim uvjetima koje trebaju ispunjavafi gradevine Zelje-
ne namjene, ako.je obavezni standard propisan nekim za-
konskim ili podzakonskim aktom.

- za gradevine koje pri rekonstrukciji zbog drugalijih

- standarda u vrijeme gradnje ne mogu ispuniti nove standar-
de prema standardima iz dokumenata po kojima su defini-
rani njihovi uvjeti gradnje. Ova odredba o odstupanju se
odnosi na postojee gradevine i nove gradevine koje su lo-
kacijske dozvole dobile temeljem Generalnog urbanisti¢kog
plana Opc¢ine Baska, gradevine u povjesnoj jezgri naselja
Baska, te gradevine izgradene prije 1968. godine.

5.1.2. Trgovi i druge vece pjeSacke povrSine

(5-23) Postojeée pjesacke povrsine i trgovi definirani su
planom kao osnovna mreza pjeéaékih povrsina sa osnovnim
to¢kama Kkrizanja, trgov1ma i veéim pjesackim povrSinama
vezanih na njih.

Obavezni graficki pnka21 pjesacklh puteva iz kartograf-
skih prikaza su simbolicki i predstavljaju obavezu realizaci-
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je, a ne lociranja. Lokacije puteva su definirane stvarnim
katastarskim lokacijama postojeéih dijelova pjeSackih pute-
va, te idejnim rjeSenjima za neposrednu provedbu i detalj-
nim planovima uredenja za nove pjesacke puteve.
Neposrednom provedbom Plana moguce je uredenje i
koriStenje kupaliSnih povrsina kao javnih povriina za urede-
nje suncaliSta, rekreativnih, animacijskih, prometnih, ugosti-
teljskih, trgovackih, zabavnih i drugih sadrzaja a prema
odredbama posebnih zakona. Nije dozvoljeno ogradivanje
dijelova obale na podrudju plana. Obavezno je  oznaCavanje .
i razgranicenje svih dijelova akvatorija koji se koriste u ne*:
kompatibilne svrhe (plovni putevi, pristupi obah plovilima i
skuterima od kupahsmh povrsina). -

(5-24) Neovisno o strukturi vlasniStva nije .dozvoljeno
ogradivanje vlasni¢kih poviSina unutar povisina koje se da-
nas koriste kao javne povrsine. Nije dozvoljeno ogradivanje
gradevinskih Cestica u postoje¢im zonama turisticke djelat-
nosti. . .

(5-25)  Nove pjesatke povrsine i trgovi definiraju se de-
taljnim planovima uredenja na osnovi smjernica Plana.

(5-26) Pjesacku povrsinu potrebno je urediti ugradnjom
primjerenih elemenata

- oploc¢enja: Sljunkom, granitnim ili betonskim kockama,
te glaziranom opekom ili kamenom, kao i rubnjakom,

- privremenih gradevina,

- pomi¢nim elementima sa cvjetnim aranZmanima, Klu-
pama i drugom urbanom opremom.

(5-27) Nacin uredenja javne povrsine i’elementi urbane
opreme, odreduju se odredbama za neposrednu provedbu
za javnu povrsSinu ili odredbama za neposrednu provedbu
za pojedinu gradevnu Cesticu. .

(5-28) Dio cCestice, predviden za smjestaj vozila, potrebno
je asfaltirati ili poploditi betonskim ih' granitnim kockama.
Privremena sezonska parkiraliSta na gradevinskim cCesti-
cama kojima parkiranje vozila nije osnovna namjena ne
treba uredivati prema odredbama prethodnog stavka. '

(5-29) Podrucje opée namjene unutar plana namijenjeno
za rekreaciju stanovnika i uredenje parkovnih povréina mo-
guce je uredivati temeljem smjernica sadrzanih u mjerama
za provedbu Plana.

(5—30) Na podruqu iz prethodnog stavka dozvoljava se
uredenje rekreacijskog i djeCjeg igraliSta, trim staze, Setnice,
bodalista, pjesacke-i biciklistiCke staze, kao i staze za kotu-
raljke i slicno. Na ovim se povrSinama mogu graditi manje
sjenice u obliku pavﬂjonske gradevme te postavljatl par-
kovna i urbana oprema.

(5-31) Prilikom uredenja povrsina potrebno je saCuvati
visoko raslinje, a za uredenje povrsina potrebno je konstltl
autohtone parkovne vrste raslinja.

(5-32) Za uredenje zelenih povrSina, povrSina spona ire-
kreacije, kao i uredenje okolisa gradevina, obvezno j je izra-
diti hortikulturno rjeSenje.

5.2. Uvjeti gradnje telekomunikacijske mreZze

(5-33) Razrada TK mreze Urbanistickog plana uredenja
naselja Baska je dio prometnog i infrastrukturnog sustava

‘naselja, a u skladu sa Zakonom o telekomukacijama (»Na—

rodne novine« brOJ 53/94).
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(5—34) Izgradnja TK kanalizacije na svim pravcima oba-
vezna je u sustavu izgradnje novih prometnica obuhvaéenih
ovim planom i planovima niZeg reda.

(5-35) Planirani zahvati u Urbanisti¢Ckom planu uredenja
naselja Baska zahtijevaju izgradnju nove pretplatnicke TK
mreze koja ¢e biti realizirana u sklopu gradenja nove distri-

bucijske telekomunikacijske kanalizacije (DTK).

(5-36) Tehni¢ka rjeSenja u detaljnim planovima uredenja
trebaju sadrzavati trase i kapacitete TK kanalizacije (broj
PVC, PEHD, FC cijevi), tipove i nacelne lokacije zdenaca.

(5-37) Na podrudju koje je obuhva¢eno ovim planom pri-
stup do samih TK korisnika (neovisno o namjeni) u inicijal-
noj fazi, realizirat ¢e se, primjenom TK kabela sa bakrenim
vodi¢ima. U sljede¢oj fazi bakreni ¢e se kabeli zamijeniti
optickim kabelima (niti) koji ¢e se uvuéi u za to namjenski
poloZene cijevi.

(5-38) Privode do objekata buducih bretplatnika treba
graditi podzemno.

(5-39) U navedenim gradevinama investitor mora ugradi-
ti telekomunikacijsku instalaciju.

(5-40) U novoplaniranim gradevinama (skupna gradnja,
PP + stanovanje, turizam, radna zona i si.) investitor mora
ugraditi TK kabe_lsku distribucijsku instalaciju.

(5-41) Koncentracija kuéne TK instalacije i kabelske TK
mrezZe, treba biti u izvodnim TK ormari¢ima ITO za unutar-
nju montazu, ili u samostoje¢im izvodnim TK ormari¢ima
SITO za .individualne objekte.

(5-42) Ormarice treba tako ugraditi da je do istih mogué
pristup od strane ovlastenih djelatnika HPT-a.

(5-43) Kapaciteti TK kabela, kako pocetnih iz digitalne
telefonske centrale Baska, tako i krajnjih za pojedine TK iz-
vode koje moraju zadovoljiti potrebe predvidenih sadrZaja,
uvlacenje TK kabela u novoplaniranu TK kanalizaciju, TK
oprema u izvodnim ormari¢ima, zavrSavanje istih u centrali
Baska i u TK ormari¢ima, u nadleznosti je HPT-a, i ovise o
planovima investicija odnosno o realizaciji tih planova.

(5-44) Planira se montaza GSM postoje (javna telekomu-
nikacija u pokretnoj mrezi) na lokacijama koje pokrivaju
potrebe nasclja Baska.

(5-45) Pri projektiranju i izvodenju TK kanalizacije oba-
vezno se pridrzavati vezeéih propisa kao i propisa o mini-
malnim udaljenostima od ostalih infrastrukturnih objekata,
te pribaviti suglasnosti ostalih korisnika infrastrukturnih ko-
ridora.

"

5.3. Uyjeti gradnje komunalne infrastrukturne mreze

(5-46) Ocekivane potrebe buduéeg konzuma na nivou
plana iznose 8.700 kVA. U odnosu na sadas$nje kapacitete
elektroenergetske mreze bit ¢e potrebna izgradna 11 novih
trafostanica 10(20)/0,4 kV, sa pripadaju¢im podzemnim 20
kV kabelskim priklju¢cima i niskonaponskom mrezom. Mi-
kro lokacije trafostanica i trase vodova bit ¢e odredene kroz
planove nizega reda. Postoje¢ih 11 trafostanica lokacijom i
kapacitetom uklapaju se u buduce potrebe.

(5'-47) Izvan zone plana neophodno je izgraditi trafostani-
cu 110/20 kV Dunat, koja ¢e syojim kapacitetom omoguditi

kvalitetno i sigurno napajanje sadasnjih i novopredvidenih
potrosaca.

(5-48) Uvjet takvom napajanju je i prijelaz sa sadasnjeg
10 na 20 kV naponski nivo (po izgradnji trafostanice 110/
20 kV Dunat).

(5-49) Realizacija trafostanica viSit ¢e se neposrednom
provedbom

(5-50) Trafostanice ¢ée se izgraditi kao slobodnostojeéi ob-
jekti tlocrtne povrsine 4,14x2,12 m (gradevinska Cestica mi-
nimalnih dimenzija 6x4 m). Obavezno je definiranje grade-
vinskih Cestica trafostanica pri izradi detaljnih planova ako
su locirane u obuhvatu plana. Minimalna udaljenost trafo-
stanice od prometnice ili mede pri neposrednoj provedbi
Plana je 2 m.

(5-51) Trafostanice moraju imati osiguran stalni pristup
za vozila do pet tona.

(5-52) Sve gradevine moraju biti spojene na sustav vo-
doopskrbe i odvodnje.

(5-53) Obveza prociséavanja otpadnih voda odnosi se na
vode $to potjecu iz proizvodnih pogona, zanatskih radio-
nica, mehanickih i bravarskih radionica, pogona koji u teh-
noloSkom procesu upotrebljavaju masti, ulja, boje, lakove,
tekucée gorivo, otpad i druge tvari specificne tezine manje
od vode, pogona koji stvaraju otpatke krutih i ljepljivih tva-
ri koje bi se mogle taloziti u sakuplja¢ima restorana i kuhi-
nja /masnoca i ulje/, te toksi¢ne i agresivne vode koje zahti-

NN

jevaju adekvatne uredaje za prociS¢avanje.

(5-54) Da bi zadovoljili zahtjeve za prociS¢avanje otpad-
nih voda, obavezna je ugradnja sljedeée opreme, zavisno o
karakteru otpadnih voda: '

1/ Mehanicke taloznice za krute Cestice u.vodi,

2.1 Odvajaci ulja i naftnih derivata iz tehnoloske kanaliza-
cije,

3./ Hvataci ulja i masti za fekalno-sanitarne vode,

6,/ Neutralizator za obradu kiselih ili luznatih voda,

1.1 Uredaj za razbijanje uljnih emulzija kod strojne obra-
de metala,

8,/ Drugi specijalni uredaji /za regeneraciju otpada, spalji-
vanje oneciS¢enih otpada, obradu voda Sto sadrze kromate,
cijanide i si./.

6. Uvjeti uredenja javnih zelenih povrSina

(6-1) Javne zelene treba hortikulturno urediti i osigurati
njihovo stalno odrdavanje. Pjesacke poviSine unutar javnih
zelenih povrSina potrebno je urediti ugradnjom primjerenih
elemenata oploCenja: Sljunkom, granitnim ili betonskim
kockama, te glaziranom opekom ili kamenom, kao i rubnja-
kom.

(6-2) Nacin uredenja javne povrsine, elementi urbane
opreme i hortikulturno rjeSenje, odreduju se odredbama
za neposrednu provedbu za podru¢je obuhvata ili odred-
bama za neposrednu provedbu za pojedinu gradevnu Cesti-
cu.

(6-3) Prilikom uredenja javne povrsine potrebno je sacu-
vati postojee zelenilo u S$to ve¢oj mijeri ili ga nadomyjestiti
zamjenskim zelenilom kvantitativno i kvalitativno istih ka-
rakteristika Sto se dokazuje grafickim prilogom pri izradi
dokumentacije za neposrednu i posrednu provedbu plana.
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(6-4) U zonama javnih zelenih povrSina moguce je inter-
polirati privremene gradevine sa namjenama uskladenim sa
odredbama Plana. .

* (6-5) U zonama javnih zelenih povr§ina moguée je inter-
polirati sportske i rekreativne gradevine.

(6-6) Hortikulturnu obradu potrebno je zasnivati na auto-
htonim vrstama. .

(6-7) Ogradu, potporni i obloZni zid (podzid), terasu i ste-
peniste potrebno je izvesti tako da ne narusava okoli$ gra-
devine, odnosno naselja kao cjeline. Osnovni materijal za

- izgradnju ograde je kamen, zelenilo (Zivica) i metal.

(6-8) Ograde se grade prema sljiede¢im uvjetima:

- Od kamena i zelenila, prema lokalnim prilikama do
maksimalno 1,10 m na ravnom terenu,

" - Ograda na terenu denivelacije +/— 0,5 m ne smue biti
veca od 1,1 m od vise kote.

- Ograda na terenu veéih demvelacua smije biti maksi-
malno 1,0 m od viSe kote terena, ali maksimalno 2,0 m od
‘najnize kote terena. U slucaju Vec’ih denivelacija potrcbno
je ogradu rijesiti kaskadno.

- Ograda u gradskOJ jezgri moZe biti visa od Planom pro-

pisane ako za njeno gradenje investitor dobije suglasnost:

Drzavne uprave za zastitu prirodne i kulturne bastine.

- Nije dozvoljeno ogradlvanje gradevina u zonama turl—
stlcke namjene. .

~Ograde u zonama stambene i mjeSovite namjene mogu
biti vise od propisane, ali tada moraju_ispunjavati uvjete

udaljenosti od ruba gradevinske &estice i javne prometnlce _

koje se odnose na gradevme

Postojeci i novi ogradni zidovi, kao i ogradni zidovi Cija
visina je uvjetovana: tehni¢kim, tehnoloSkim, sigurnosnim
i topografskim uvjetima mogu se temeljem odredbi Plana
definirati drugacije i to neposrednom i posrednom proved-
bom, ako je tehnickom dokumentacijom ovlaStene osobe
dokazana takva potreba, te ¢ini dio oblikovnog sustava gra-
devine (zidovi atrija, samostanska dvorista, soliterna zidna
platna koja oblikovno razdvajaju funkcmnalne strukture
itd.).

. (6—9)= Na nagnutom terenu, radi oCuvanja njegovog izvor-
nog izgleda, nije dozvoljena izgradnja zida viSeg od 1,5 m.
*Iznimno, kod uSJeka kOjl su nastali ushjed izgradnje ceste,
oblozni Zld moze biti i-viSi. Ukoliko visina obloznog Zlda
prelazi 3,0 m, potrebno je izvesti terasaste zidove, a prostor
izmedu istih ozeleniti:

'(6-10) U zonama javnih zelenih povisina mogu se graditi
_pomicne, servisne, gradevine, spremista opreme i gradevin-
ske strukture rekreacijskih i sportskih terena i uredaja, te
manji ugostireljski sadrzaji do 50 m’.

7. Mijere zaitite prirodnih i kulturno-povijesnih cjelina i
gradevina i ambijentalnih vrijednosti

(7-1) Urbanistickim planom uredenja je odredeno da se u
oblasti zastite i unapredenja Covjekove okoline:

ma’ >
- dsigura oCuvanje spomenika kulture,
- osiguravanjem uvjeta i sredstava za trajno odrZavanje,
zastitu i obnovu graditeljskog nasljeda unutar granica plana,
- postlvanjem konzervatorskih standarda kod intervencije
na spomem01ma kulture,

- permanentnim istrazivanjima, konzerv1ranjlma i prezen-
tiranjima zaSticenih arheoloSkih lokaliteta, y

- revitaliziranjem objekata etnografske bastine, .

- kontinuiranim interdisciplinarnim znanstvenim istrazi-
vanjima cjelokupnog spomenic¢kog’fonda. - ' '

(7-2) Prostor povijesne jezgre predstavlja: posebnu vrijed--
nost i izradi snimaka i geodetskih podloga jezgre-kao osnov-
nih preduvjeta za dalinju konzervatorsku i drugu dokumen-
taciju treba pn'stupiti prioritetno.

(7-3) U prostorima arheoloskjh zona, neophodne su po-
sebne mjere zastite kod pripreme za pOJedlne programe a
posebno kod njihovih. realizacija. .

(7-4) Posebne mjcre zastite proplsuju se u koristenju pro-
stora obala, plaza i mora.

(7-5) Svaku izgradnju u moru treba se utvrditi temeljem
detaljmh planova uredenja ili planova i rjeSenja iz plana re-
Zima za izgradnju.

(7-6) Pijesci Zaroka sa brojnim vrstama endema kao
jedna od posebnosti, predstavljaju vrijednost te se u tim zo- -
nama propisuju mjere zastite.

Daljnjim istraZivanjima ovaj se prostor treba proucavati
kako bi se stekli uvjeti da se i Zakonom o-zastiti prirode

. ovaj prostor registrira i dobije adekvatniju zastitu.

(7-7) Poljoprivredne povrsine' se koriste do privodenja
prostora planiranoj namjeni.” PoviSine autohtonog pejzaza,
kamenjar i paSnjaci i ostale poljoprivredne povrsine nizih
vmednostl bonitetnih klasa mogu se posumljavatl autohto-
nim vrstama, a prema posebnoj pejzaznoj studiji.

(7-8) Urbanistickim planorrf uredenja je utvrden reZim
koriStenja mora u cilju oCuvanja kvalitete i osiguranja racio-
nalnog koriStenja mora, u funkciji zadovoljenja potreba sta-
novnika, razvoja turizma i razvoja pomorskog prometa.

(7-9) ReZimi zastite utvrdeni su radi oCuvanja osobito vri-'
jednih podrudja i sanacije ugroZenih dijelova Covjekove
okoline, s ciliem omogucavanja njihovog koriStenja i una-
predenja.

(7-10). Osobito vrijedna podru¢ja u granicama zahvata
Urbanisti¢ki plan uredenja sa kartografskim prikazom 3.:

I. zone spomenika kulture,

ZONAA. - ZONA ZASTITE POVIJESNE JEZGRE
BASKE

ZONA B. ZONA ZASTITE KONTAKTNE ZONE
POVIJESNE JEZGRE BASKE I ZELENIH PRODORA

ZONA C. - ZONA ZASTITE POJEDINACNIH SPO-
MENIKA KULTURE - ARHEOLOSKA ZONA

I1. gradski pejzaz i priroda (zelene povrsSine, more i nje-
gove obale).
ZONAD. -ZONEU KOJIMA SE ZADRZAVA PRI—

. RODNI PEJZAZ
- izradi program sanacije za najaktivnije izvore zagadiva- -
. . %

ZONA E. - ZONA ZASTITE - ENDEMSKIH BI- .
LJAKA - ZASTICENI KRAJOLIK .

ZONAF. - ZONE NAMIJENJENE IZGRADNJI SA
ZELENILOM KAO DOMINANTNIM ELEMENTOM
PROSTORNOG UREDENJA

ZONA G. - POJAS VISOKOG ZELENILA KAO VI-
ZUALNABARIJERASAJOBILAZNICE
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ZONA H. - ZONE NAMIJENJENE IZGRADNII SA
ZELENILOM KAO BITNIM ELEMENTOM KOD
FORMIRANJAAMBIJENTA

ZONAJ. - PARKOVNE POVRSINE

ZONA K. - DOMINANTNO PJESACKI KORIDORI
KARAKTERISTICNI ZA PROSTOR NASELJA BA-
SKA

ZONA L. - ZONE MORA ZA KUPANIJE I SPORT-
SKU REKREACIJU

(7-11) U'arheoloskim zonama nisu dozvoljene nikakve
intervencije bez prethodnih istrazivanja. Ukoliko se radi o
izgradenom podrucju, svim radovima treba prethoditi traze-
nje dozvole od strane nadlezne institucije, te potom ar-
heolosko istrazivanje i nadzor.

(7-12) Odredivanje elemenata za oblikovanje, koristenje i
uredenje prostora, te odredivanje elemenata zahvata u pro-
storu za povijesnu graditeljsku cjelinu Baske i njoj kon-
taktno zasti¢eno podrucje utvrduju se u pravilu prema de-
taljnom planu uredenja izradenom temeljem konzervator-
ske dokumentacije. .

(7-13) Svakoj promjeni i intervenciji na spomeniku ili u
njegovom okruzenju treba prethoditi dozvola od strane
nadleznog upravnog tijela. Za znacajnije intervencije, adap-
tacije ili rekonstrukcije potreban je konzervatorski projekt
kojeg odobrava nadlezna institucija.

(7-14) Izgradnja j rekonstrukcija objekata i uredenje po-
vis$ina u kontaktnoj zoni povijesne jezgre utvrduje se u pra-
vilu prema Detaljnom planu uredenja.

(7-15) Povrsine autohtonog pejzaza kontatnog na grade-
vinsko podrudje imaju izrazitu vrijednost u oblikovanju pro-
stora, naglasenu zbog izlozenosti prostora naselja vizurama
s mora i sa obilaznice. Stoga taj prostor treba sacuvati neiz-
gradenim, a moguce ga je poSumljavati prema posebnoj pej-
zaznoj dokumentaciji. '

(7-16) Urbanistickim planom uredenja je utvrdeno da
treba njegovati i sacuvati u njihovoj izvornosti ili vrijedne
komponente u krajoliku s odredenim hortikulturnim, re-
kreacionim i turistickim znacenjem, a to su - prostor s en-
demskim biljkama - poviSine parkova - poviSine autohto-
nog pejzaza, te skupine i pojedina¢na stabla - more i njego-
ve obale.

(7-17) Urbanistickim planom uredenja je utvrdeno da se
minimalno 40 % povrsine parcele za individualnu stambenu
izgradnju (uklju¢ivo objekte sekundarnog stanovanja),
treba urediti kao zelenu povrsinu.

(7-18) Radi sigurnosti i proto¢nosti prometa i zastite zona
stanovanja od buke i zagadenja s prometnice treba utvrdene
zastitne koridore prometnica zasaditi visokim zelenilom.

(7-19) Na podrudju naselja, dijelova naselja ili prostornim
zonama koje su utvrdene kao kulturno dobro moZze se odo-
briti: .

- rekonstukcija koja je neophodna za poboljSanje uvjeta
stanovanja i Zivota u naselju,

- prenamjena objekta ili dijelova objekta u stambene ili
poslovne gradevine za pruzanje dozvoljenih usluga.

(7-20) Rekonstrukcijom se u ovom smislu smatra adapta-
cija i sanacija objekta u postojeéim te zamjena, potpuna i
dopuna postrojenja i uredaja ako je u skladu s zateCenom
namjenom prostora:

- izgradnja komunalne infrastrukture (podzemni ili nad-
zemni vodovi elektroenergetske mreze, PTT mreze, trafo-
stanice, vodovod i kanalizacija i si.) a u skladu sa Zakonom
o prostornom planiranju i uredivanju prostora.

Izuzetno moze se dozvoliti i dogradnja i nadogradnja
ukoliko: .

- postojeci objekt nema osnovnih sigurnosnih sanitarno-
higijenskih uvjeta te zadovoljavajuée ostale” prostore,

- postojeé¢i objekt bitno ne ugrozava uvjete koriStenja
okolnih objekata i gradevinskih Cestica,

-visina dogradenog i nadogradenog objekta ne prelazi vi-
sinu susjednog objekta ili ukoliko se dogradnjom i nad-
ogradnjom ne prelazi maksimalan broj etaza (prizemlje i
dva kata),

- susjedni objekt nema izvedene otvore za zajedniCkoj
medi.

(7-21) Evidencija objekta naselja, dijelova naselja i pro-
stornih zona koje su utvrdene kao kulturno dobro vodi Dr-
Zavna uprava za zastitu prirodne i kulturne bastine. Kod ut-
vrdivanja lokacijske dozvole za rekonstrukciju nadlezna dr-
Zavna uprava za zastitu prirodne i kulturne bastine utvrduje
posebne uvjete iz oblasti zastite prirodne i kulturne bastine.

(7-22) Upvijeti zastite kulturne bastine su odredeni za sva-
ku zonu izdvojeno:

1. lokalitet: Sv. Kuzma i Damjan - uvjeti zaStite: ostatke
samostana treba arheoloski istraziti, po moguénosti konzer-
virati i prezentirati: izgradnji unutar zone posebno na pod-
rucju prostiranja nekadasnjeg samostana trebaju prethoditi
arheoloSka istrazivanja; uvjeti i prethodna dozvola sluzbe
zastite spomenika uvjet su za ishodovanje lokacijske i gra-
devne dozvole. '

2. lokalitet: Sv. Marko - uvjeti zastite: lokalitet predstav-
lia arheoloski spomenik najviSe kategorije: baziliku treba is-
traziti, konzervirati i prikazati mozaike; cijeli prostor treba
poprimiti obiljezja arheoloskog parka (djelomi¢no i natkri-
venog); urbanistickom dokumentacijom treba regulirati
promet (cesta i pjeSaci) tako da se omoguéi realizacija pre-
zentacije spomenika; u urbanistickom smislu ovaj prostor
mogao bi nakon prezentacije bazilike s mozaicima postati
prostorni fokus cijelog ovog dijela naselja; predlaze se iz-
rada urbanisticko konzervatorskog projekta za mikro loka-
ciju; svu novu izgradnju i infrastrukturu u okolici zone treba
prilagoditi spomeniku.

3. lokalitet: Hoteli Korintija - uvjeti zastite: svakoj izgrad-
nji moraju prethoditi arheoloSka istrazivanja: uvjeti i pre-
thodna dozvola sluzbe zastite spomenika uvjet su za ishodo-
vanje lokacijske i gradevne dozvole: preporucuje se izrada
urbanisticki konzervatorskog projekta mikrolokacije (za-
jedno s lokalitetom br. 2)

4. lokalitet: Sv. Mihovil - uvjeti zastite: izgradnju i urede-
nje prostora prilagoditi znacaju i obiljeZjima spomenika.

5. lokalitet: Skopalj - uvjeti zastite: izgradnji treba pretho-
diti arheolosko istrazivanje: uvjeti i prethodna dozvola slu-
7be zastite spomenika uvjet su za ishodovanje lokacijske i
gradevne dozvole: samo izvoriSte, danas u zapusStenom sta-
nju, treba obnoviti.

6. lokalitet: Sv. Nikola - Mire - uvjeti zastite: crkvu treba
arheoloski istraziti i konzervirati: na arheoloskoj zoni nije
dozvoljena izgradnja: izgradnja u kontaktnoj zoni moguca
je nakon obuhvatnih arheoloskih istrazivanja kojima se ut-
vrduju granice kompleksa: uvjeti i prethodna dozvola sluzbe
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zaStite spomenika uvjet su za ishodovanje lokacijske i gra-
devne dozvole.

7. lokalitet: Mire - uvjeti zastite: gradnja je moguca nakon-

arheoloskog istrazivanja: uvjeti i prethodna dozvola sluzbe
zaStite spomenika uvjet su za ishodovanje lokacijske i gra-
devne dozvole.

8. lokalitet: Sv. Mama na Gonc1c1 - uvjeti zastite: (izvan
zone obuhvata) :

9. lokalitet: Santi$ - uvjeti zadtite: svakoj eventualnoj
- gradnji treba predhoditi arheolosko istraZivanje.

*10: lokalitet: Sv. Fumija - uvjeti zastite: svaka eventualna
gradnja uvjetovana Je ‘prethodnim  arheolo$kim istraZiva-
njima.

11. lokalitet: Gorica - uvjeti zastite: pri izgradnji infra-
strukture préko podrudja ili veéih zemljanih radova potre-
ban je arheoloski nadzor.

12. lokalitet: Sv. Kristofor - uvjeti zastite: ostatke crkve
treba istraziti, konzervirati i prezentirati; podrudje nekropo-
le arheoloski istraziti, utvrditi granicu prostiranja i onda pri-
stupiti uredenju prostora i eventualnoj izgradnji; uvjeti i
prethodna dozvola sluzbe zaStite spomenika UVJet su za is-
hodovanje lokacuske i gradevne dozvole

13. lokalitet: Sv. Ivan - uvjeti zaStite: nije dozvoljena ni-
kakva gradnja prije podrobnog istrazivanja podrucja; urede-
nje prostora prilagoditi osobinama spomenika; uvjeti i pre-
thodna dozvola sluzbe zastite uvjet su za ishodovanje loka-
cijske .i gradevne dozvole.

14. lokalitet: Kricin - uvala Bunculuka - uvjeti zastite: nije
dozvoljena nikakva gradnja i uredivanje prostora prije ar-
heoloskog istrazivanja; uvjeti i prethodna dozvola sluzbe za-
Stite spomenika uvjet su za ishodovanje lckacuske i gradev-
ne dozvole..

15. lokalitet: Sv. Marija Magdalena - uvjeti zastite: ostat-'

ke kapele treba istraziti i konzervirati, urediti okoliS, a grad-
nju prilagoditi spomeniku; pri izgradnji infrastrukture i ve-
¢oj’ gradnji potreban je arheolo$ki nadzor.

Urbanisti¢ka cjelina naselja Bagka - Registrirani spome-
nik kulture - uvjeti zaStite: plan mora predvidjeti uvjete
po kojima se adaptacije i eventualna nova izgradnja mora
uskladiti. sa-zateCenim vrijednostima. U tom smislu treba
razraditi mjere koje su bile propisane u GUP-u iz 1982. go-
dine. U smislu zastite ukupne povijesne urbane aglomeraci-
je u odnosu na vizuelna i likovna obiljezja u pogledima s
kopna i mora, mora se predvidjeti zelena, neizgradena zona
u kojoj se smije graditi samo infrastruktura. Postojeca linija
granice naselja moZe se upotpuniti gradnjom ambijentalnih
osobina radi postizanja kompaktnije cjeline urbane aglome-
racije; OznacCen opseg kontaktne zone naselja trebao bi, u
nacelu, biti i rub dozvoljene gradnje.

- Ugradene gradevine: ugradene gradevine su sve grade-
vine neovisno o veli¢ini i namjeni Cija dva susjedna ili dva
nasuprotna procelja dijelom ili u potpunosti, leZe na granici
parcele.

(10-2) U povrsinu izgradenosti se obracunavaju:
- tlocrtni gabariti g,radevme i svih natkrivenih terasa i bal-
kona veéih od 2,5 hf.

Ponedjeljak, 29. sijecnja 2001.

(10-3) U povrSinu izgradenosti se ne obracunavaju

- nenatkrivene terase na terenu,

- tendama natkrivene terase,

- nenatkriveni bazeni,

- peigole, Sterne,

- potpuno ukopane ispod razine terana zemljom pokrive-
ne gradevine (jame, cisterne raznih namjena spremista.. )2

- balkoni koji pojedina¢no ne prelaze povrsinu od 2,5 m*,

- podrumski prostori kada je ispinjen uvjet odnosa mve—
lacione kote i najniZe to¢ke postojeceg terena, |

(10-4) U bruto povrSinu-se ne obracunavaju:

- nenatkrivene terase na terenu,

- nenatkriveni bazeni,

- pergole, Sterne,

- potpuno ukopane ispod razine terana, zemljom pokrive-
ne gradevine (jame, cisterne raznih namjena, spremista...), 5

- balkoni koji pojedina¢no ne prelaze povrsinu od 2,5 m*,

- podrumsk1 prostorl kada je ispunjen uvjet odnosa mve—
lacione kote i najnize tocke postOJeceg terena,

(10—5) Pod etazom se ovim odredbama ne smatra:

- podrumski prostor kada je ispunjen uvjet odnosa nive-
lacione kote i najnize toCke postojeceg terena,

- podrumska garaZa ako je ispunjen uvjet iz prethodnog
stavka, a ukopana rampa ulaza ako nije Sira od 4.5 m

(10-6) Moguée odstupanje- od nivelacione kote je +/-
26%. Ovo odstupanje ne moze se pnnnjenm na deﬁmranje
etaza iz prethodne odredbe.

(10-7) Kota postojeéeg terena, u odnosu na koju se odre-
duje visina gradevine, mjeri se uz najnizi rub procelja grade-
vine, ako odredbama plana nije izricito drugacije odredeno.

10.1. Obveza izrade detaljnih planova uredenja

(10-8) Urbanistickim planom uredenja su utvrdeni rezimi
uredivanja prostora za izgradnju, rekonstrukciju, koriStenje
prostora i zastitu, osobito vrijednijih podru¢ja i ugrozenih .
dijelova Covjekove okoline za podrudje naselja Baska i osta-
la podrudja unutar granica zahvata Urbanisti¢kog plana ure-
denja. Ti rezimi su sastavni dio ovih Provedbenih odredbi.

(10-9) Izrada detaljnih planova uredenja ili planovima
detaljnijeg nivoa razrade, definirana je kroz odredbe Plana
i kartografski prikaz 4.1 i 4.2. '

(10-10) Urbanistickim planom uredenja je utvrdena izr
rada detaljnih planova uredenja za dijelove naselja ako se
u njima predvida uredenje gradevinskog zemljiSta . radi
stambené i druge kompleksne izgradnje.

(10- 11) Prostorno plansku dokumentaciju naselja treba
dopuniti katastrom pomorskog dobra.

(10-12) NuzZna je izrada konzervatorske dokumentacije za
zasti¢ene i evidentirane objekte spomenika kulture s povi-
jesno graditeljskim razvojem jezgre, koja treba sadrzavati
arhitektonske snimke, analize i valorizacije pojedinih obje-
kata i cjelina s prijedlogom njihove zastite.

(10-13) Izrada analiza i projekata uredenja i kon’étenjé
oblanog pojasa i pejzazne studije prostora naselja Baska.

(10-14) Detaljna istraiivanja u zoni pijesaka Zaroka, radi
utvrdlvarua kona¢nih reZzima uredenja prostora i n]1h0v1h
namjena.
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(7-23) Rekonstrukcija gradevina unutar registrirane cjeli-
ne, kada se rekonstrukcijom mijenjaju horizontalni ili verti-
kalni gabariti gradevine, moZe se izviiti samo izradom de-
taljnog plana uredenja. Obuhvat plana odreduje nadlezno
upravno tijelo ministarstva kulture, a minimalni obuhvat
propisan planom je sklop gradevina unutar obuhvata luka
radijusa 10 m zacrtanog od svakog kuta gradevine, te spoje-
nih tangentama.

8. Postupanje s otpadom

(8-1) Na javnim pjesackim i zelenim povrSinama po-
trebno je osigurati posude za odlaganje otpada i njihovo
pravovremeno praznjenje.

(8-2) Otpad se treba pri prikupljanju i odlaganju oba-
vezno razvrstavati.

(8-3) Za odvoz otpada potrebno je osigrati moguénost
pristupa vozila do posuda za prikupljanje otpada na maksi-
malno 15 m, a otpad deponirati u zatvorene posude udalje-
ne od gradevina maksimalno 20 m.

(8-4) FiziCke i pravne osobe duZne su s otpadom postupa-
ti u suglasju s pozitivnim propisima.

9. Mjere sprjecavanja nepovoljna utjecaja na okoli§

(9-1) Na podrucju obuhvata Plana, mjere zastite od buke
potrebno je provoditi sukladno Zakonu o zastiti od buke
(»Narodne novine« broj 17/90 i 26/93) i Pravilniku o najvi-
Sim dopustenim razinama buke u sredini u kojoj ljudi bora-
ve i rade (»Narodne novine« broj 37/90).

(9-2) Zastita zraka provodi se sukladno Zakonu o zastiti
zraka (»Narodne novine« broj 48/95), uz obvezno provode-
nje mjera za spreCavanje i smanjivanje oneciSéenja zraka
koje vrijede za podrucje prve kategorije kakvoce zraka.

(9-3) Nije dozvoljeno prekoracenje preporucene vrijed-
nosti kakvoée zraka propisane Uredbom o preporucenim i
grani¢nim vrijednostima kakvoce zraka (»Narodne novine«
broj .101/96 i 2/97 - ispr.), niti ispustanje u zrak onecis¢ujuce
tvari u koli€ini i koncentraciji viSoj od propisane Uredbom

o grani¢nim vrijednostima emisije onecis¢ujuéih tvari u zrak
iz stacionarnih izvora (»Narodne novine« broj 140/97).

10. Mjere provedbe plana
Nacin obracuna parametara nuznih za definiranje uvjeta

(10-1) Osnovna tipologija gradevina podrazumijeva dva
tipa gradevina:

- slobodnostojeée i dvojne gradevine: Slobodnostojeée i
dvojne gradevine su sve gradevine neovisno o veli€ini i na-
mjeni Cije nijedno procelje ili maksimalno jedno procelje di-
jelom ili u potpunosti, lezi na granici parcele.

(10-15) Obaveza izrade detaljnih planova je naznacena u
pregledu tipologije gradevina za koje se uvjeti gradenja de-
finiraju posredno i grafickim prilogom br. 4. Unutar planom
definiranih zona odreduju se maksimalni elementi za obli-
kovanje, koriStenje i uredenje prostora, te elementi zahvata
u prostoru za zone prema grafickom prilogu kojim se za
svaku zonu definiraju parametri: postotka izgradenosti, oba-
veze izrade plana niZzeg reda, broj etaza, brutto izgradenost i
. gustoca.

(10-16) Obaveza izrade detaljnih planova je naznacena u
pregledu tipologije gradevina za kojé se uvjeti gradenja de-
finiraju posredno i grafickim prilogom br. 4. Unutar planom
definiranih zona odreduju se maksimalni elementi za obli-
kovanje, KoriStenje i uredenje prostora, te elementi zahvata
u prostoru za stambenu namjenu u sliede¢im zonama.

(10-17) Neposrednom provedbom bez obaveze izrade do-
kumenta prostornog uredenja nizeg reda mogu definirati
uvjeti gradenja za sljedeée tipove gradevina:

- Nove zone gradenja stambene i stambene namjene sa
poslovnim prostorima sa manje od 4 stana ili poslovna pro-
stora s

- Gospodarske i drustvene gradevine koje ispunjavaju
uvjete za neposrednu provedbu

- Prometnice i infrastrukturni koridori

- Dje¢ja igralista

- Zelene povrSine

- Javne povrSine kao samostalne cjeline

- Parkovi kao samostalne zone

- Groblje

- Sport i rekreacija - pojedinaCna igraliSta intepolirana u
druge zone

- Prometnice i prometni sustav

- Ambulanta

- Dnevna opskrba

- Gradevine i uredaji urbane opreme

- Ribarski gatovi i gatovi za prolazne sezonske nauticare

(10-18) Na grafickom prilogu 4.1 i 4.2. su prikazane gra-
nice podrucja za koje je obavezna izrada detaljnih planova
uredenja. Detaljni planovi uredenja ¢e se za definirane zone
izradivati kao cjeline ili u dijelovima.

(10-19) Na grafickom prilogu 4.1 i 4.2. su definirane
osnovne smjernice za gradenje na nacin da je u lijevom gor-
njem polju prikazana obaveza izrade dokumenta prostornog
uredenja za navedeno podrudje ili maksimalni postotak iz-
gradenosti, donjem lijevom polju, donjem desnom polju i
u gornjem desnom polju.

(10-20) Svaka gradevina sa viSe od pet stambenih jedi-
nica, mora imati 10% zajednic¢kih pomoc¢nih prostora (spre-
mista, kotlovnice, suSionice.)

(10-21) Gustoca stanovnika u zoni odreduje maksimalni
kapacitet.

(10-22) Planom se na gradevinskim cesticama dozvoljava
gradnja gradevina u sljede¢im formama s planiranim gusto-
¢ama:

- Stanovanje u slobodnostoje¢im gradevinama: 60 st/ha +
40 st/ha za turistiCke smjestajne kapacitete;

- Stanovanje u dvojnim gradevinama: 60 st/ha + 40 st/ha
za turistiCke smjestajne Kkapacitete;

- Stanovanje u nizovima: 120 st/ha;

- Stanovanje u visestambenim gradevinama 120 - 250 st/
ha;

(viSe od tri stana u gradevini, te gustoée ve¢e od 120 sta-
novnika po hektaru mogu se definirati samo planovima ni-
Zeg reda, a realizirati samo temeljem Detaljnog plana ure-
denja). :

(10-23) Benzinske crpke su sastavni dio prometne infra-
strukture, kao jedinstvene ili izdvojene parcele s prometni-
cama na kojima su locirane.

(10-24) Za potrebe, azuriranja dokumentacije o stanju u
prostoru i pripremu izrade prostornih planova potrebno je
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"kontinuirano prikupljati i azurirati geodetsko katastarske

podloge podru¢ja Opcéine Baska, te ovisno o potrebama pri-
preme izrade planova, pristupiti izradi separatmh studija o
stanju u prostoru.

(10-25) Turizam je j.edan od osnovnih, a timé prioritetnih

pravaca razvoja ovog podrudja, te su turisti¢ki programi pri-

oritetni u realizaciji s naglaskom na programima koji uklju-
¢uju izvanpansionsku - trgovina ugostiteljstvo, kultura,
sport, agencijske djelatnostl i drugo - potroSnju u svim v1d0—
vima. .

(4-26) Odredbama za provodenje omogucavaju se inter-
- polacije drugih namjena u planom definirane zone stanova-
nja i to:

- dozvoljene: sve stanovanju kompatlbﬂne namjene Koje
svojom djelatnos¢u ne ugroZavaju susjedne gradevine

-.nedozvoljene: Sve gradevine koje imaju negativan utje-
caj na okoli§ (buka, otpadne tvari, zagadenje)

(10-27) U slijedu donosenja detaljnih i drugih planova,
planov1 za zadti¢ene cjeline trebaju imati prioritet.

(10-28) Pr10r1tet u realizaciji plana treba dati sljedec¢em.

- uredenju i izgradnji prometmca i parklrahsta

- izgradnji kanalizacijske mreze

- poboljSanju Vodoopskrbne mreze, TK i elektro mreze
- - uredenju obale i luke

- revitalizaciji povjesne Jezgre

- uredenju pjesackih zona i u nJ1ma trgovackih i usluzmh

sadrzaja

- ostvarivanju uvjeta za unapredenje drustvenih djelatno*
. sti (8kolstvo, kultura, itd.)

- opremanje 1zgraden1h stambenih zona osnovnim siste-
mima infrastrukture, javnim sadrzajima i zelenilom.

10.2: Rekonstrukcija gradevina ¢jja je namjena protivna
planiranoj namjeni.

(10-29) Rekonstrukcija gfédevina &ja je namjena pro-

tivna planiranoj namjeni moze se dozvoliti samo u sludaje-
vima

- kada se rekonstrukcijom 1 ne povecavaju gabariti postoje-
¢ée gradevine,

- kada se rekonstrukcuom gradevine ona fazno pr1v0d1-
planiranoj namjeni. '

III. PRIUELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 6.

" Planj je izraden u Cetiri izvornika: OVJel‘el’llh pecatom Op-
¢inskog Vueca Op¢ine Baska i potplsom predSJedmka Op- :
cmskog vije¢a Opcine Baska.

Izvornici Plana Cuvaju se u p1smohran1 Opcme Baska
Upravnom odjelu Opéine Baska i u Uredu za prostorno

" uredenje, stambeno komunalhe poslove “graditeljstvo i za-

Stitu okoliSa Primorsko- goranske Zupanije, Pododsjek Krk.

Clanak 7.

Tekstualm i graﬁck1 duelov1 Plana iz clanka 4. ove Odlu-
ke koji ¢ine njegov sastavni dio, nisu predmet objavc

Clanak 8.

Danom stupanj'a na snagu ove Odluke prestaje vaziti Od-
luka o Generalnom planu uredenja naselja BaSka (»Sluzbe-
ne novine« Zupanije primorsko- goranske broj 33/96)

T ! o . .

Clanak 9

~ Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od'dana objave
u »Sluzbenim novinama« Primorsko-goranske Zupanije. -

Klasa: 350-02/00-01/1
Ur. broj: 2142-03-00-8
Krk, 7. studenoga 2000.
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