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4.0. PROVEDBA PLANA

Mjere za uspostavljanje i odrzavanje zone sanitarne zasti-
te i podrucja izvorista pitke vode

Na osnovu provedenih »hidrogeoloskih istraZivanja za
odredivanje zastitnih zona na otoku Krku« izradenih po
»Industro-projektu« - Zagreb, OOUR za kompleksna geo-
loska istrazivanja te revizije ovih istraZivanja za podrucje
naselja Baska odreduje se G.U.P.-om mjere za uspostavlja-
nje i odrzavanje zone sanitarne zastite i podrucja izvoriSta
pitke vode.

Mjere koje slijede proizasle su iz I1. nacrta odluke o us-
postavljanju i odrzavanju zone sanitarne zastite i o0 mjerama
zaStite podruéja izvorista pitke vode za podrucje otoka
Krka izradene 4. 10. 1982. godine od strane radne grupe
I.V.S.O. Krk a na temlju navedene hidrogeoloske studije.
U slucaju izmjene teksta nacrta odluke za podrucje
G.U.P. prestaje vaznost mjera iz G.U.P.-a dok bi u slucaju
izmjena zona vodozastite opet trebalo pristupiti uskladenju
G.U.P.-a naselja Baska.

Podrucje Baske obuhva¢a FuSnu sinklinalu kroz koju
proti¢e suha Ri¢ina. U bokovima ove doline nalaze se krila
karbonatnih antiklinala, a s obje strane ima citav niz ma-
njih izvora. Citavo podrucje baséanske doline je vezano
na vodoopskrbni sistem isklju¢ivo putem lokalih izvorista,
koji se razvijao postepeno kaptiranjem manjih izvora ukup-
nog kapaciteta 7 1/sck, Sto ne zadovoljava danasnje potrebe.

1979. godine provedeni su istrazivacki radovi i na lokaciji
Batomalj su dobiveni pozitivni rezultati. BusSotina B-2 daje
10 14k vode a predvida se da ¢e se nastavkom tih radova
kapacitet jo§ povecati.

Zone sanitarne zaStite za podruéje BaS¢anske doline
odredene su na osnovu provedenih hidrogeoloskih istraziva-
nja i stupnju opasnosti od moguéeg zagadenja vode na dvije
zone:

A) - Prva zona sanitarne zastite - neposredna zona zastite

B) - Druga zona sanitarne zastite - uza zona zastite

Unutar granice podrudja koje je Generalni urbanisticki
plan obuhvatio nalazi se dio druge zone sanitarne zaStite
no bududi da je tekstualnim obrazloZenjem obuhvacéeno ci-
jelo podrucje baséanske doline i uvazavajuéi Cinjenicu da od
opskrbe vodom zavisi realizacija mnogih planova postavlje-
nih ciljeva mjere za uspostavljanje i odrZzavanje zone sani-

tame zastite i podrucja pitke vode obuhvaéaju cijelu dolinu
kao jedinstveno podrucje.

A) - Prva zona sanitarne zastite predstavlja neposrednu
zonu zastite i obuhvaca nalazista vode, crpne stanice postro-
jenja za preradu vode, vodospreme, prostore i objekte ne-
ophodne za pogon, odrzavanje i Cuvanje ovih objekata a za-
branjena je gradnja i koriStenje bilo kakvih drugih objekata.

Podrudja ove zone se moraju ograditi, sanitarne otpadne
vode sa zastitnog podruc¢ja moraju biti odvedene izvan zone
zastite nepropusnom kanalizacijom. Za zaposleno osoblje
objekata ove zone moraju se izgraditi septicke jame dok
se oborinske vode s javnih prometnih povrSina i zaleda
ove zone moraju povesti mimo nje s izuzetno nepropusnim
koritom kroz zonu.

Slobodne povrsine crpilista moraju biti zasijane travom ili
raslinjem s plitkim korijenjem.

Na podrudju prve zone zastite zabranjene su i djelatnosti
koje mogu nepovoljno utjecati na higijensku ispravnost
voda, kao S§to su: gnojenje raslinja, upotreba pesticida osim
modre galice i gaSenog vapna, postavljanja otrova i otrovnih
meka, drzanje Zivotinja, osim psa Cuvara te upotreba peci
na tekuce gorivo.

B) - Druga zona sanitarne zaStite predstavlja uzu zonu
zastite i obuhvacda zalede izvorista pitke vode iz kojeg po-
viSinske i akumulirane podzemne vode gravitiraju nepo-
sredno prema izvoru.

Sve slobodne povrSine ove zone bi trebalo prvenstveno
urediti kao zeleni pojas, parkove, park Sume i travnjake.
Oborinske vode sa saobracdajnica i svih manipulativnih po-
viSina s nepropusnom podlogom kao i sanitarno potrosne
otpadne vode moraju se odvesti vodonepropusnom kanali-
zacijom van zone zastite.

Zonom je zabranjen transport otrovnih i Stetnih tvari a
frekventnije saobracajnice moraju imati bo¢ne branike da
se onemoguéi skretanje vozila izvan prometnih povrSina i
zagadivanje okoline razlivenim gorivom i drugim S$tetnim
tvarima.

Na podrucju ove zone zastite trebalo bi sprijeciti kopanje
pokrovnog sloja, vadenje pijeska, Sljunka, kamena i drugih
materijala u svrhu eksploatacije sirovina, ispustanje i propi-
sivanje bilo kakvih otpadnih voda, otrovnih i Stetnih tvari.

Zabranjeno je odlaganje gnoja, smeca, organskih ili neor-
ganskih tvari, otpadaka industrijske, zanatske i poljopri-
vredne proizvodnje, mulja iz uredaja za prociSéavanje ot-
padnih voda i upotreba umjetnog i prirodnog gnojiva i pe-
sticida.

Industrijski i zanatski objekti koji koriste ili ispustaju Stet-
ne i opasne tvari, benzinske stanice i cisterne za uskladiste-
nje goriva, maziva, Stetnih i opasnih tvari, farme za uzgoj
stoke i peradi se ne smiju locirati u ovoj zoni.

Postojeca groblja unutar ove zone se ne bi smjela prosi-
rivati.

Stambeni objekti, poslovni objekti, objekti drustvenih
standarda i prozvodni pogoni koji ne koriste i ne proizvode
Stetne tvari i tehnoloske otpadne vode a nalaze se u drugoj
zoni sanitarne zastite svoje sanitarne otpadne vode trebaju
odvesti vodonepropusnom kanalizacijom izvan ove zone za-
stite. Unutar ove dvije zone zastite izgradnja svih novih ob-
jekata mora biti u skladu s gore navedenim uvjetima te
uvjetima iz opéinske odluke o uspostavljanju i odrzavanju
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zZone sanitarne zastlte i o mjerama zastite podrudja izvorista
pitke vode.

Program zastite voda na ve¢ izgradenom podrudju, pro-
vodit ¢e se na osnovu projekta mjera za saniranje zasStitnog
podrucja izvoriSta, u ovisnosti o veli¢ini i Znaéaju'zaétic'enog
izvora i zoni sanitarne zastite, kao i o vrsti i intenzitetu mo-
guéeg zagadenja. '

Na nelzgrademm podruCJlma unutar zona zastite moraju.
se pri izradi provedbenih planova u uvjete izgradnje ugradi-
ti; sve mjere zastite iz generalnog urbanistickog plana, kao i
elementi iz opéinske. odluke koji se odnose kako na zonu
tako i na sve objekte unutar nje.

"

. 5 5.3. Mjere za uspostavljanje i odrzavanje zone sanitarne
zastlte i podruCJa izvorisSta pltke vode

i Na osnovu - provedenih »hldrogeolosklh istraZivanja za .
odredivanje zadtitnih zona na- otoku Krku« izradenih po
»Iridustro-projektu« - Zagreb, OOUR za kompleksna geo-
*lofka istrazivanja te revizije ovih istrazivanja za podrucje
naselja BaSka odreduje se G.U.P.-om mjere za uspostavlja-
nje i odrzavanje zone sanitarne zastite i podruéja izvoriSta
pitke vode.

Mjere kOje slijede proizasle su iz I1. nacrta odluke 0 us-
postavljanju i odrzavanju zone sanitarne zastite i o0 mjerama
zastite podrudja izvorista pitke vode za podrucje otoka
Krka izradene 4. 10. 1982. godine od strane radne grupe
11V.SO Krk a na temelju navedene hidrogeoloske studije.
U - slucaju izmjene téksta nacrta odluke za podrucjeé
-6.U.P. prestaje vaznost mjera iz G.U.P.-a dok bi u slucaju
izmjena zona vodozastite opet trebalo pristupiti uskladenju
G.U.P.-a naselja BaSka. _

‘+Podrucje Baske obuhva¢a Fus$nu sinklinalu kroz koju
‘proiiée suha Ri¢ina: U bokovima ove doline nalaze se krila
karbonatnih antiklinala, a s obje strane ima Citav niz manjih
izvora. Citvo podrucje baséanske doline je vezano na vo-
doopskrbm sistem isklju¢ivo putem lokalnih izvoriSta, koji
se.razvijao postepeno kaptiranjem manjih izvora ukupnog
kapaciteta 7 1/sk, Sto ne zadovoljava danasSnje potrebe.

. 1979. godine provedeni su istraZivacki radovi i na lokaciji
Batomalj su dobiveni pozitivni rezultati. Busotina B-2 daje
.10 1/&k vode a predvida se da ¢e se nastavkom tih radova
kapac1tet jos povedati. )

.Zoné sanitarne zaftite za podrucje BaSéanske doline
) pdredene su.na osnovu provedenih hidrogeoloskih istraziva-
nja i stupnju opasnosti od moguéeg zagadenja vode na dvije
zone:

. A) - Prva zona sanitarne zastlte neposredna zona-zastite

B) Druga zona sanitarne zatite - uza zona zastite

;- Unutar granice podrucja koje je. Generalni urbanisticki
plan obuhvatio nalazi se dio druge zone sanitarne zastite
no bududi da je tekstualnim obrazloienjem obuhvacéeno ci-
jelo podrudje baséanske doline i uvazavajuéi ¢injenicu da od
opskrbe vcidom ovisi realizacija mnoglh planom postavlje—
mh ciljeva. mJere za uspostavljanje i odrzavanje zona sani- .
tarne zastite i podrucja pitke vode obuhvacaju cuelu dolmu
kao jedinstveno podrucje.

A) - Prva zona sanitarne zaStite predstavlja neposrednu
zonu zastite i obuhvaca nalazista vode, crpne stanice postro-
-jenja za-preradu vode, vodospreme prostore i objekte ne-
“ophodne za pogon, odrzavanje i Cuvanje ovih objekata a za-
‘branjena je gradnja i konstenje bilo kakvih drugih objekata.
<> Podrudja ove zone se moraju ograditi, sanitarne otpadne

‘*vpde -sa zastitnog podrudja moraju biti.odvedene izvan zone
“zaStite nepropusnom kanalizacijom. Za zaposleno osoblje
»objekata ove zone moraju se izgraditi septiCke jame dok
:se:-oborinske vode s javnih prometnih povrsina i zaleda
“Ove zone-moraju povesti mimo nje s izuzetno nepropusnim
koritom kroz zonu.

Slobodne povrsine crpili$ta moraju biti zasuane travom ili
raslinjem s plitkim korijenjem.

Na podrudju prve zone zastite zabranjene su i djelatnosti
koje mogu nepovoljno utjecati na higijensku ispravnost

“voda, kao Sto su: gnojenje raslinja, upotreba pesticida osim

modre galice i gaSenog vapna, postavljanja otrova i otrovnih
meka, drzanje Zivotinja, osim psa Cuvara te upotreba peéi
na tekuée gorivo.

B) - Druga zona sanitarne zastite predstavlja uzu zonu
zastite i obuhvacda. zalede izvorista pitke vode iz kojeg po-
visinske i akumulirane podzemne vode gravitiraju nepo-
sredno prema izvoru.

+ Sve slobodne povrSine ove zone bi trebalo prvenstveno
urediti kao zeleni pojas, parkove, park Sume i travhjake.
Oborinske vode sa saobradajnica i svih manipulativnih po-
visina s nepropusnom podlogom kao i sanitarno potro$ne
otpadne vode moraju se odvesti vodonepropusnom kanali-
zacijom van zone zaStite. Zonom je zabranjen transport ot-
rovnih i Stetnih tvari a frekventnije saobradajnice moraju
imati bo¢ne branike da se onemogudéi skretanje vozila izvah
prometmh povrSina i zagadivanje okoline razhvemm gori-
vom i drugim Stetnim tvarima.

Na podrudju ove zone zatite trebalo bi sprijeciti kopanje
pokrovnog sloja, vadenje pijeska, Sljunka, kamena i drugih
materijala u svrhu eksploatacije sirovina, ispuStanje i propi-
sivanje bilo kakvih otpadnih voda, otrovnih i Stetnih. tvari.

Zabranjeno je odlaganje gnoja, smeca, organskih ili neor-
ganskih tvari, otpadaka industrijske, zanatske i poljopri-
vredne proizvodnje mulja, iz uredaja za proéiééavanje ot-
padnih voda i upotreba umjetnog.i prirodnog gnopva i pe-
sticida.

, Industrijski i zanatski objekti koji koriste ili ispustaju Stet-
ne i opasne tvari, benzinske stanice i cisterne za uskladiSte-
nje goriva, maziva, Stetnih i opasnih tvari, farme za uzgoj
stoke i peradi se ne smiju locirati u ovoj zoni.

Postojeca groblja unutar ove zone se ne bi smjela prosi-
rivati. :

Stambeni objekti, poslovni objekti, objekti drustvenih:
standarda i prozvodni pogoni koji ne koriste i ne proizvode
Stetne tvari i tehnoloSke otpadne vode a nalaze se u drugoj
zoni sanitarne zastite svoje sanitarne otpadne vode trebaju
odvesti vodonepropusnom kanalizacijom izvan ove zone za-
stite. Unutar ove dvije zone zastite izgradnja svih novih-ob-
jekata mora biti u skladu s gore navedenim uvjetima te
uvjetima iz opcinske odluke o uspostavljanju i odrzavanju
zone sanitarne zastite i 0 mjerama zastite podrudja izvorista
pitke vode. :

Program zastite vode na veé 1zgradenom pOdI‘UC_]u pro-
vodit-¢e se na osnovu projekta mjera za saniranje zastitnog
podruéja izvorista, u ovisnosti o veli¢ini i znaéaju zasti¢enog
izvora i zoni sanitarne zastite, kaoi o Vrstl i intenzitetu mo-
guéeg zagadenja.

Na neizgradenim podru¢jima unutar zona zastite moraju -
se pri izradi provedbenih planova u uvjete izgradnje ugradi-
ti sve mjere zastite iz generalnog urbanistickog plana, kao i
elementi iz opéinske odluke kop se odnose kako na zonu
tako i na sve objekte unutar nje,

D Mjesto i nacin prikljuivanja parcela na komunalne
objekte i javni put

Mjesto i nacin pnkl]ucwanja parcele na komunalne ob-
jekte i Javm put prikazano je na grafickim prilozima 3, 5,
6,7, 8

E. Namjena. objekata
Namjena objekata naznacdena je u planu namjene po-.
viSina s razmjeStajem objekata (list broj 3.)
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F. Maksimalna ili obavezna visina
Maksimalna visina objekta naznacena je u grafickom pri-
logu plan visina.

G. Vrste krovova a po potrebi i vrsta pokrova

Nagibi krovova u zoni Provedbenog plana Peséivice ovise
o visini objekata. Kod prizemnih objekata nagib nije uvjeto-
van, a u slucajevima kosog krovista nagib ne smije prelaziti
25°. Svi objekti kojima je dozvoljena visina veéa od prizem-
lia moraju imati kosa krovista s nagibom do 25°. Za kosa
krovista jedini dozvoljeni pokrov je kupa kanalica i medite-
ran crijep.

4.1. URBANISTICKO TEHNICKI UVJETI
A. OBLIK I VELICINA GRADEVINSKE PARCELE

Oblik i velic¢ina gradevinskih parcela definirani su grafic-
kim prilogom. Do manjih odstupanja u obliku i veliCini gra-
devinske parcele (do 10%) smije doé¢i samo u slu¢ajevima
kad to nije na racun drugog objekta i kad se ne naruSavaju
minimalnim planom naznaceni razmaci izmedu dva objekta.

B. GRADEVINSKA LINIJA

Gradevinske linije objekata identi¢ne su s rubom grade-
vinske parcele. Odnosi izmedu predmetnog objekta i su-
sjednih objekata definirani su ve¢ poloZajem i oblikom gra-
devinske parcele.

C. Povrsine unutar koje se moZe razviti tlocrt objekta s
udaljenostima te povrSine od granice parcele

Povrsina unutar koje se moze razviti tlocrt objekta iden-
tiCna je s gradevinskom parcelom.

H. Uvjeti za arhitektonsko oblikovanje objekata

Osnovni arhitektonski izraz bi trebao biti odraz Zelje za
kontinuitetom domace izgradnje. Trebali bi se u cijeloj zoni
Stima nadovezani na postoje¢u morfologiju mjesta, te formi-
rati novi pravci i urbane forme u kontekstu novog prostor-
nog koncepta.

I. Uvjeti za smijestaj vozila

Smijestaj vozila za podrucje obuhvaé¢eno ovim uvjetima je
rijeSeno u okviru prometnog rjeSenja.

J. Upyjeti za izgradnju ograda a prema potrebi i za izgrad-
nju pomo¢nih objekata

Unutar podruc¢ja obuhvaéenih ovim uvjetima sve ograde
moraju biti izradene maksimalno do visine 90 cm i to Cvrste
kamene i zbukane ili zelene od za to pogodnog biljnog ma-
terijala. Odstupanje od ovog uvjeta je dozvoljeno samo u
slucaju kad to zahtijevaju vazeéi zakoni i podzakonski akti
koji se moraju primijeniti na predmetni objekt.

K. Uvjeti za zastitu i kvalitetno oblikovanje sredine

U prostoru obradenom Provedbenim planom postojeéi
fond zelenila treba oCuvati u $to ve¢oj mjeri te ga upotpuniti
novim nasadima. Posebnu paZnju treba posvetiti oblikova-
nju, uredenju i odrzavanju svih pjesackih povrSina. Na pje-
Sackim povrSinama treba omoguditi sezonsko izlaganje, pro-
daju i proSirenje terasa ugostiteljskih objekata ali uz uvjet
da se ne narusSava kvaliteta oblikovanja sredine i da se loka-

cije takvih moguéih punktova odrede daljnjom urbanisti¢-
kom razradom na nivou UrbanistiCkog projekta.

L. Uvjeti za izgradnju sklonista

Uvjeti za izgradnju sklonista odredeni su u poglavlju 4.4.
tekstualnog obrazloZenja Provedbenog plana.

D. Povrsine unutar kojih se mogu razviti tlocrti objekata
s udaljenostima te povrsine od granica parcele s maksimal-
nom i minimalnom izgradenosti parcele

- Udaljenosti slobodnostoje¢ih objekata niske stambene
izgradnje od susjedne parcele moze biti manje od 3,0 m,
ako se prema toj medi izvode otvori.

- Medusobne udaljenosti izmedu objekata niske stambe-
ne izgradnje ne mogu biti manje od 6,0 m, ali ne manje
od visine sljemena krova vecéeg objekta.

Veli¢ina gradevinskih parcela i tlocrtna projekcija obje-
kata te njihovi odnosi prikazani su na grafickom prilogu u
sklopu ovih uvjeta.

Povrsina za razvijanje tlocrta moze se kod prizemnih ob-
jekata povecati za max. 20%.

E. Maksimalna i obavezna visina objekta mjerena od
odredene nivelacijske kote

Maksimalna visina vijenca stambenih objekata iznosi 6,10
metara od najviSe kote terena, mjereno uz rub objekta. Ob-
jekti se mogu izvoditi kao P, P+1 do S+P+1 zavisno od kon-
figuracije terena.

4.2. URBANISTICKO TEHNICKI UVJETI I UVJETI
ZA OBLIKOVANJE OBJEKATA ZONE INDIVI-
DUALNOG STANOVANJA

A. Oblik i veli¢ina gradevinske parcele kao i gradevinska
linija svih novoplaniranih objekata odredeni su u razmjesta-
ju objekata. Gradevinska linija je u grafickom prilogu odre-
dena udaljenos¢u od ruba povrsine unutar koje se moze raz-
vijati tlocrt objekta do prilaznog puta odnosno javnih po-
vrsina.

Kod odredivanja gradevinske linije objekata moZe doci
do manjih odstupanja, ali se gradevinski pravac ne smije
pribliziti prilaznoj cesti i ostalim javnim povrSinama na ma-
nje od 6,0 m, ako samim planom nije predviden manji raz-
mak.

B. Orijentacijske nivelacijske kote moraju se uskladiti s
konfiguracijom terena. Orijentacijska kota poda prizemlja
je 0,30 m iznad najviSe kote na terenu mjereno uz obod ob-
jekta.

C. Mjesto i nacin priklju€ivanja objekata na javni put i in-
stalacije rijeSeni u razmjestaju objekata idejnim rjeSenjima
prometa i ostale infrastrukture (vodovod, kanalizacija, elek-
troopskrba i telefon - graf. prilozi 5, 6, 7, 8 1 9).

G. Uyjeti za arhitektonsko oblikovanje

Primijenjeni arhitektonski izraz mora biti uskladen, obzi-
rom na izloZenost vizurama potrebno je voditi racuna o ob-
radi pokrova te vrsti i nagibu krovova. S tim u vezi krovne
plohe trebaju biti razlomljene, s mogué¢nos¢u interpoliranja
krovnih terasa, a kao pokrov obavezuje se upotreba kupa
kanalica, odnosno mediteran crijep uz nagib od 25°. Uko-
liko krov sluzi kao nosa¢ suncanih kolektora, nagib krova
se moze podesiti tehni¢kim zahtjevima za kolektore. Naro-
¢itu paznju treba posvetiti obradi fasada. Otvori na fasadi i
primijenjeni materijal moraju biti u skladu s lokalnim uvje-
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tima i nac¢inom izgradnje. Fasade izvoditi u svijetlim pastel—
nim tonovima s tamnom vanjskom stolanjom (upotreba gri-
lia). -

Arhitektonski detalji (otvori, stubista, line i si.) ne bi
smjeh odudarati od ambijentalne arhitekture. StubiSta obje-
kata rjeSavati u pravilu unutar objekata, -osim kada'se radi o
objektu s dva odvojena stana. Ograde na objektima izvesti
pune, kao korlta za cvuece ili od laganog kvadratnog zelje—

*Svaki stambem objekt mora imati u svakom stanu- mini-
malno Jedan dimovodni prﬂ(ljucak za Stednjak ili pec na
kruto gonvo i ventlhranu smocnicu, min. tlocrtne povrsme
od20m’ - :

F. Nam;_ena' objekata

- ™ Svi 'bbjektf unutar granica plana osim objekata s javnim

sadrzajlma bit ¢é€ objekti u vlasnistvu gradana prvcnstveno
namijenjeni stanovanju. :

Pored ove namjene unutar zone se mogu graditi i objekti
namijenjeni ‘izdavanju soba odnosno leZajeva turistima i

- putnicima i pruzati usluge prehrane turistima i abonentima

kao i usluge pansiona u granicama i pod uvjetima odrede-

‘nim Zakonom o ugostiteljskoj i turistickoj djelatnosti i dru-

gim podzakonskim aktima. .

~ Uz gore navedene namjene u zoni je mogucée obavljanje
zanatske, ugostlteljske i druge usluzne djelatnosti u okvi-
rima Vazemh zakona i propisa.

Uvjet za obavljanje ovih djelatnostl je da one ne pr01zvo—
de buku, ne zagaduju zrak i svojim izgledom ne naruSavaju
okolinu.

U odredenim slu€ajevima moze do¢i i do spajanja susjed-
nih parcela zbog osiguravanja uvjeta za obavljanje odrede-
nih djelatnosti. U svim slucajevima za izgradnju takvih sadr-
7aja podnosioc zahtjeva treba dostaviti-uz zahtjev i idejno
rjeSenje cijelog kompleksa za koji se podnosi zahtjev a ur-
banisti¢ki ‘uvjeti za pripojenu parcelu odredit ¢e se na-
knadno u skladu s koncepcijom plana. _

- Objekti niske stambene izgradnje gradeni kao dvojni ili u
nizu moraju -uz susjedni zid imati izveden protupozarni zid

‘minimalne otpornosti 2,0 sata. Ukoliko se izvodi goriva
. krovna konstrukcija, protupozarni zid mora presuecatl Cita-

vo kroviste.

Poslovni Ob]ek'[l kada se izvode u bloku uz susjedni ob-
jekat moraju 1mat1 izraden protupoZarni zid (otpornost 2,0
sata).

Medusobni razmak stambenih odnosno poslovnih obje-
‘kata viSih od P+1, ne moZe biti manji od visine sligmena
krovista: ve¢eg objekta, ali ne manji od -

gdje je Hi visina vijenca objekta, a H, visina Vijenéa drugog

“objekta, pod uvjetom da kroviSte nema nagib veéi od 60\ a

sliede¢a uvucena etaza da ne prelazi liniju nagiba 45°.

- H. Uvjeti za smjeitaj vozila - parkiranje-vozila mora se

_ rijeSiti unutar parcele, a garaZirarije unutar povrsine predvi-

dene za razvijanje tlocrta. Garaze treba izdvojiti s dvostre-

-$nim ili jednostresnim krovom (osim u slu¢aju ako se koristi
- kao prohodna terasa). Garaze se mogu izvesti kao slobod-

nostOJem objekti na nacin da ne pogorsavaju UV_lete stanova-
nja su5Jedn1h stambemh zgrada

l Uvjeti za 1zgradnju ograda a prema potrebi i za 1zgrad—

nju pomoénih objekata - ograde se izraduju od kamena i ze-~

lene: visine maksimalno 1,0 m.. Pomoéni objekti se moraju

graditi u sklopu objekata ili ukopavanjem u teren unutar,
povrsine namijenjene za izgradnju objekata. Pod pomoénim
objektima se podrazumuevaju drvarnica; manja spremista,
staklenici, nadstresnice i si. koji sluze stambemm objektlma

J. UVJetl za zastltu i kvahtetno obhkovanje sredine.

U prostoru obradenom ovim Provedbenim urbanlstlcklm
planom postojeci fond zelenila treba sacuvati. u sto vecoj
mijeri, te ga upotpuniti novim nasadima. Okoli§ novoplani-
ranih objekata treba po zavrSetku izgradnje objekata oba-
vezno ozeleniti visokim autohtonim zelenilom. Zabranjuje
se unutar zone obavljanje djelatnosti koje proizvode buku,
zagaduju zrak i izgledom naruSavaju okolinu.

4.3. URBANISTICKO TEHNICKI UVJETI ZA OBLI--
KOVANJE DOGRADNJI INADOGRANIJI VEC I1ZVE-
DENIH OBJEKATA INDIVIDUALNOG STANOVA-
NJA

Ov1m Provedbemm urbanistickim planom definirani su_-
urbamstlcko tehnic¢ki uvjeti za novoplanirane objekte. S Ob-
zirom dd se nerijetko pojavljuju zahtjevi za-adaptacijama,
dogradnjama i nadogradnjama, te se izgradnjom garaza i
pomoc¢nih prostorija kod ve¢ izvedenih objekata ovim pro-
jektom odreduju uvjeti i smjernice po kojima ¢e se odredi-
vati urbanisti¢ki uvjeti-za takve zahtjeve. _

Ve¢ izvedeni objekti se mogu dogradivati i nadogradwau :
prema sljede¢im uvjetima:

- postojeca gradevinska linija objekata prema javnim po-
vr§inama, a narocito prema osnovnoj saobrac¢ajni« mora.se
zadrZzati, odnosno gradevinska linijar dogradenih dijelova ne
moze b1t1 bliza j _]aVIlOJ promemOJ povrsini (rub kolnika uli-
ce) od H/2 gdje je H visina vijenca krova objekta,

- udaljenost dogrademh dijelova objekata od susjednih
meda ne moze biti manja od 3,0 m, ako se ne radi o dVQ]-
nim objektima ili nizovima,

- dogradenim i nadogradenim dijelovima objekta ne smi-
je se narusavati sigurnost prometa (preglednost mora biti
osigurana naroc€ito na raskr§¢ima),

- dogradenim i nadogradenim duelowma objekta ne mo-
7e se narusm obavezno minimalno osuncanje susjednih ob-
jekata,

- svi postojeéi stambeni objekti ne smiju prijeéi visinu su-
siednog objekta u nizu, a u slucaju slobodnostojeéih obje-
kata vaZe uvjeti o visini kao za novoplanirane objekte,

- dogradene i nadogradene objekte treba oblikovno us-
kladiti s postoje¢im objektom,

- krovne plohe-svih dogradnji i nadogradnji moraju biti
kose (ako se ne radi o prohodnim terasama i balkonima),
a pokrov treba izvesti s kupama - kanalicama odnosno me-
diteran crijepom. Nagib krovnih ploha i oblikovni elementi
moraju biti uskladeni sa susjednim objektima, '

- garaze i pomoc¢ne. prostorije bi trebalo izvoditi u sklopu
objekta ili uz sam objekat, s jednostre$nim ili s dvostre$nim
kroviStem (osim u slucajevima kad se koriste kao prohodna
terasa): U svim slucajevima garaza ne moze b1t1 blize od 5,0
m u odnosu na prlstupnu cestu,

- kod dogradnJ1 i nadogradnjl kao kod novogradnjl treba
da izdavanje IJesenJa o gradenju uvjetovati- i 1dejno rjeSenje
okoliSa prema smjernicama ovog plana.

Ukupna izgradenog objekata s nadogradnjama i dograd—
njama ne moze prijeéi 70% povréinc gradevinske parcele. U
ovaj postotak ukljucuju se i povrSine garaza i pomocmh pro-
storija: >

Od odstupanja od ovih uV_]eta moze dodi iznimno u sluca—
Jev1ma kad<se ne dograduju ili dogradUJu objekti koji nema-
ju u okviru postojec¢ih gabarita r1Jeseno pitanje sanitarija
(WC kupatilo).
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U okviru zone zahvata ovog plana nalaze se i objekti koji
se iz ovih razloga ne mogu dogradivati i nadogradivati:

- objekt ve¢ tvori zakljuCenu arhitektonsku cjelinu (svo-
jim oblikovanjem, visinom, odnosno prema susjednim ob-
jektima),

- dogradnje i nadogradnje bi pogorsale uvjete stanovanja
susjednih objekata,

- izgradena povrsina objekta u odnosu na povrsinu parce-
le prelazi max. dozvoljenu izgradenost parcele.

4.4. UVIETI ZA IZGRADNJU SKLQNIgTAI DRU-
GIH OBJEKATA I PROSTORA ZNACAJNIH ZA ZA-
STITU OD RATNIH OPASNOSTI

Prema Republickom Zakonu o opéenarodnoj obrani
(»Narodne novine« SRH broj 15/76 od 19.4.1976. godine)
i Odlukama i Pravilnicima koji proizlaze iz osnovnog Za-
kona formirani-su uvjeti za izgradnju skloniSta na podrucju
Pes¢ivica u naselju Baska.

Pravilnikom o tehni¢kim normativima za izgradnju sklo-
nista (»Sluzbeni list« SFRJ broj 11/76) propisani su norma-
tivi za izgradnju skloniSta za zastitu stanovnistva od ratnih
djelovanja. Otpornost sklonisSta ¢ini skup zastitnih osobina
skloniSta prema ratnim djelovanjima, a osigurava se funk-

_cionalnim rjeSenjem, konstrukcijom i oblikom.

Otpornost se izrazava vrstom i intenzitetom djelovanja
napadnog sredstva Sto ga skloniSte moZze podnijeti.

1. Obzirom na mehanic¢ko djelovanje veli¢inom predtlaka
udarnog vala mjereno u kp/cm’. TeZinom odnosno kali-
brom avionske bombe koja izravno pogodi skloniSte mje-
reno u kg.

2. Obzirom na radioaktivno djelovanje intenzitetom ra-
dioaktivnog zracenja.

3. S obzirom na toplinsko djelovanje.

4. S obzirom na kemijsko djelovanje.

Oznacavanje otpornosti sklonista visi se prema predtlaku
udarnog vala ili izravnom pogotku avionske bombe (meha-
ni¢ko djelovanje napadnih sredstava).

U skladu s Op¢inskom odlukom Skupstine Opcéine Krk
broj 12-1524/1-1981. godine od 11. svibnja 1981. godine
(»Sluzbene novine« Z.0.R. broj 34/81) propisana otpornost
skloniSta na podru¢ju Baske iznosi 0,1 MPa, a prema pri-
mjeni u sistemu zastite predvidaju se skloniSta osnovne za-
Stite.

Prema ¢lanku 11. Pravilnika o tehnickim normativima za
izgradnju sklonista stav 3. za skloniSta za radnu organizaciju
ili drugu organizaciju potrebno je osigurati prostor za 2/3
ukupnog broja radnika u najve¢oj smjeni i za broj osoba ko-
je su u poslovnoj ili usluznoj vezi s organizacijom.

SkloniSni prostor izrazen u netto povrsini osnovice odre-
duje se po normativu od 1,0 m’ po osobi.

Moguée lokacije skloniSta unutar zone data su na grafic-
kom prilogu priloZzenom uz tekstualno obrazloZenje i uskla-
dene s uvjetima koje je Generalni urbanistiCki plan Baske
odredio.

Konac¢no dimenzioniranje i broj sklonista osnovne zastite
treba izraditi nakon uskladivanja potreba u odnosu na zonu
i postojecih i planiranih skloniSta, planovima civilne zastite
opcine, mjesne zajednice i radne organizacije u neposrednoj
blizini.

4.5. ODSTUPANIJE OD PLANA

Planom se predvidaju i odredena moguca odstupanja od
propisanih uvjeta za sva tri uvjetima obradena podrucja. Za
zonu javnih sadrzaja i smjestajnih kapaciteta i zajedniCkih
prostora navedena odstupanja ¢e se ugraditi i potvrditi dalj-
njom razradom tih zona na nivou urbanistickog projekta.

Moguéa odstupanja odnose se na uvjete:

- oblik i veli¢ina gradevinske parcele te poviSina unutar
koje se moze razviti tlocrt objekta mogu odstupati do
10% zbog imovinskih odnosa koji postoje na terenu i si.

- mjesto i nacin priklju€ivanja parcela na komunalne ob-
jekte i javni put kako se izvedbenim dokumentacijama in-
frastrukture ukaze kao neophodno odstupane ,

- odstupane do 1 m u visini objekta, ako se s tim omogu-
¢ava povecanje stambene povrsine ili je uvjetovano funkci=
jom ili arhitektonsko-oblikovnim konceptom '

- nagib krova moze biti manji ali ne veéi od propisanog
osim u slu¢aju montiranja solarnih kolektora a i tada se mo-
Ze povecati nagib samo strane krovista na koju se oni mon-
tiraju.

Skloniste osnovne zastite locirano u ovoj zoni moze biti
premjeSteno na neku drugu lokaciju u zoni ali iskljuCivo
tako da svojim radijusom gravitacije pokriva cijelu zonu ko-
joj je namijenjeno iznimno moze biti i ukinuto ako njegovu
zonu pokKrivaju neka druga skloniSta u susjednim zonama i
brojem predvidenih mjesta i radijusima gravitacije.

8.

URBANISTICKI STUDIO RIJEKA d.o.0.

IDEJNO URBANISTIVéKO-ARHITEKTONSKO
RJESENJE
Benzinska postaja u Baski
na k.¢. 3414/13 k.o. Baska

RIJEKA/BASKA, travanj 1998.
5.ODREDBE ZA PROVODENJE

U prethodnom tekstu, u obrazloZenju prostorne koncep-
cije, organizacije i oblikovanja ovog prostora prikazane su
osnovne postavke koje su istovremeno smjernice za projek-
tiranje gradevina i okoliSa, te zajedno s pravilima i uzan-
cama struke i ovim Odredbama utvrduju kriterije i nacin
realizacije konceptualnih postavki. Prethodni tekst je u smi-
slu detaljnijeg tumacenja postavki sastavni dio ovih Odred-
bi.

5.1. UVJETI NACINA KORISTENJA GRADEVIN-
SKOG ZEMLIJISTA

Postoje¢a gradevina koja zadovoljava definirane uvjete,
moze se rekonstruirati, a nova se gradi - dograduje prema
uvjetima iz Idejnog rjesenja.

U cilju zastite okoline potrebno je pridrzavati se svih
mjera zastite utvrdenih zakonskom regulativom, prostornim
planovima viSeg reda i Odlukama koje se odnose na tu te-
matiku.

Uvjet za obavljanje izvjesne djelatnosti na parceli je da
ne ometa ili ugrozava zivot i rad u okruZenju; da ne proiz-
vodi buku, ne zagaduje zrak i drugo iznad dozvoljenih li-
mita, i svojim izgledom ne narusavaju izgled naselja.

Komunalni otpad se organizirano prikuplja u sabirne
kontejnere i odvozi na deponij. Prostor za kontejnere se u
pravilu predvida unutar objekta, ali i diskretno u zelenilu
uz servisne prilaze.

Specijalni otpad prikupljat ée se u zasebne spremnike i
odvoziti kao i drugi sliCan otpad.

Kolni ulaz na parcelu, koji je ujedno interventni i pjesac-
ki, omoguéen je bez ogranicenja sa Zvonimirove ulice, a iz-
laz na Cermakovu ulicu i stambenu ulicu koja se na nju spa-
ja-
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" ‘Planirane kolne prometnice zadovoljavaju uvjete za in-
terventne prilaze koji trebaju biti Sirine min. 3,0 m, nagiba
max. 12%, a vodoravni radijus zaokretanja za prilaz Sirine
6,0 m, iznosi 5,0 m unutarnji i 11,0 ' m vanjski.

U skladu s »Pravilnikom o prostornim standardima, urba-
nistiCko-tehni¢kim uvjetima i normativima za sprecavanje
stvaranja arhitektonsko-urbanistickih barijera« (»Narodne
novine« broj 47/82) treba osigurati prilaz javnim sadrzajima.

’5.2. URBANISTICKO-TEHNICKI UVIJETI

Uvjeti za izgradnju i uredivanje prostora definirani su
tekstualno i graficki na listovima od broja 1. do 4.2. i broj
12.1.1 12.2.

Sve numeric¢ke vrijednosti su utvrdene ocitovanjem s gra-
fickih priloga, stoga se smatraju okvirnima, i obzirom na to
su moguca manja odstupanja od vrijednosti navedenih u

- uvjetima. .

Termin »POSTOJECE« koji se koristi u provedbemm
odredbama plana, podrazumijeva stanje objekata i uredaja
registrirano na osnovnoj podlozi i u sastavmm dijelovima
elaborata.

Idejnim rjeSenjem su definirani gabariti gradevina/obje-
kata kao i principi njihovog oblikovanja, te generalna na-
mjena, dok se namjena pojedinih gradevina i povrsina defi-
nira fleksibilno u okviru generalne namjene.

OBLIK I VELICINA GRADEVINSKE PARCELE

Gradevinska parcela se utvrduje jedinstvena obzirom na
jednog korisnika i medusobnu prostornu i funkcionalnu po-
vezanost svih povrSina.

Grafi¢kim prilozima od br. 1. do 4.2. odreden j je oblik i
veli¢ina gradevinske parcele.

GRADEVINSKA CRTA

Gradevinskom crtom se smatra pravac procelja gradevine
na nivou, prizemlja. '

Gradevinska crta dogradnje je odredena na udaljenosti
6,5 m (6,65 m) od kolnika, a osnovne zgrade 9,5 m (9,65
m) od kolnika.

Ispred gradevinske crte dozvoljava se graditi trijem, nad-
streSnica, te ostali dijelovi gradevine koji se grade izvan
_osnovnog volumena.

POVRSINA ZA RAZVIJANJE TLOCRTA GRADE-
VINE

PovrSine za razvijanje tlocrta osnovne zgrade i povrsine
unutar koje se mogu razviti tlocrti dijelova zgrade koji se
grade izvan osnovnog volumena, utvrdene su u grafickom
_prilogu br. 2.

" Unutar povrsine za razvijanje tlocrta gradevme i njemh
dijelova izvan osnovnog volumena, trebaju se nalaziti svi iz-
gradeni dijelovi objekta, izuzev onlh koji se posebno odre-
duju.

Ova se odredba ne odnosi na sliedece:

- infrastrukturne i tehnoloske objekte i uredaje

- podzide, ograde stubista, staze i si. §to se smatra urede-
njem okoliSa

- strehe, krovne vijence, pcrgolc tende, nadstres$nice, tri-
jemove i si.

Lokacije 1nfrastrukturn1h i tehnoloskih objekata i uredaJa
su definirane nacelno i mogu se muenjatl uz postivanje po-
sebnih uvjeta.

MAKSIMALNA I MINIMALNA IZGRADENOST

Definirani programski elementi se okvirno smatraju mi-
nimalnim elementima 1zgradnje i uredenja obuhvacenog
prostora.

Maksimalna izgradenost parcele se ovdje nacelno defini-
ra i iznosi do 30%, ukljutujuéi sve gradevine.

Dijelovi gradevine koji se mogu graditi izvan povrsine za -
razvijanje tlocrta gradevine ne uraCunavaju se u 1zgrade—
nost.

MIJESTO 1 NACIN PRIKUUCIVANJA PARCELE
NA KOMUNALNE OBJEKTE I JAVNI PUT

Mijesta, odnosno potezi priklju€ivanja parcele na komu- .
nalne objekte i javni put definiraju se na tri mjesta, na spoju
na Zvonimirovu ulicu, na Cermakovu ulicu i na stambenu
ulicu, prikazani su na listu br. 2., te 12.1. 1 12.2.

Unutar povrsine parcele gradi se separator za masti i ulja
kao i drugi potrebni objekti komunalne infrastrukture, koji
se grade u okviru povrSina drugih namjena u pravilu kao
podzemni. .

NAMJENA GRADEVINA

Postoje¢a gradevina zadrzava postoje¢u namjenu do, re-
konstrukcije ili prenamjene.

Nakon rekonstrukcije zgrada postaje poslovno-stambene
ili poslovne generalne namjene. Primarno se namjenjuje
sadrzajima usluzno-servisne djelatnosti i njima prate¢im
uredsko-administrativnim, skladi$nim i drugim namjenama
te trgovackim, ugostiteljskim, turisticko-agencijskim i njima
prate¢im, koje su kompatibilne navedenima. Ukljuena su
sklonista, infrastrukturni i tehnoloski sadrzaji i si.

Namjena se ne utvrduje egzaktno, ve¢ se utvrduje na-
¢elno uz moguée promjene u okviru utvrdene generalne na-
mjene , y

BROJ ETAZA, MAKSIMALNA VISINA GRADEVI-
NE INIVELACUSKA KOTA

Broj etaZa i nivelacijska kota od koje se definira broj eta-
Za osnovne zgrade i njezinih dijelova odreden je grafickim
prilogom broj 2.

Max. visina se utvrduje na §,0 m, a pojedinacna visina
prizemne etaZe se utvrduje do 4,5 m.

Pored definiranih etaZa u gradevini se moze gradltl pot—
puno ukopani podrum.

Moguca su odstupanja od odredene mvelacuske kote gra-
devine/objekta i platoa, a iznose +/-1,0 m.

VRSTA KROVA, NAGIB I VRSTA POKROVA

Postojeéa zgrada i njena dogradnja u 1. faz1 mogu imati
ravan krov.

Krov osnovne gradevine treba biti kosi, dvostresan, Ce-

-tverostresan ili sloZzen, nagiba priblizno 20% dok krov nad—

streSnice i dogradnje u kona¢noj fazi moze biti ravan ili kosi
s nagibom priblizno 20% i manje.

Kao pokrov krovnih ploha upotrijebiti kupu kanalicu ili
»mediteran« crijep, a na nadstresnici profilirani lim ili sli¢an
suvremeni pokrov, u dijelovima je moguce koristiti staklo,
plexi ili drugi transparentni pokrov. Na prizemnoj dogradnji
se moze koristiti, ovisno o nagibu i vrsti krova pokrov kao
na osnovnoj zgradi ili kao na nadstre$nici.
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UVIJETI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Osnovnu zgradu i njene dijelove treba oblikovati u slogu
suvremene arhitekture uz primjenu autohtonog arhitekton-
skog izraza, ukljuCujuéi koloristiCku obradu, slobodniju u
segmentu nadstreSnice benzinske postaje.

Svi dijelovi i zgrada trebaju Ciniti oblikovnu cijelinu, nji-
hovi gabariti trebaju biti uskladeni, uspostavljene relacije iz-
medu visina vijenaca, ujedinaCne ras¢lambe procelja, mate-
rijali unificirani ili na drugi nain povezani (uvodenjem jed-
nog dominantnog uz ostale heterogene), Koristiti iste detalje
(ograde, stupovi, vijenici) i drugacije, ovisno o arhitekton-
skoj kreaciji.

Kod oblikovanja nadstre$nice je moguce koriStenje laga-
nih reSetkastih metalnih konstrukcija.

UVIETI ZA SMIJESTAJ VOZILA

Smijestaj osobnih vozila zaposlenih i korisnika, kao i sta-
nara planiran je na parkiraliStima koja se ureduju na parce-
li. ParkiraliSta je radi zastite od atmosferilija moguée natkri-
vati laganim konstrukcijama.

Dio prizemlja zgrade koji ne komunicira s ulicama na ko-
je je zgrada orijentirana se moze Koristiti kao garaza ili par-
kiraliste.

UVIJETI ZA 1IZGRADNJU OGRADA

Parcela se moze ograditi duz svih svojih granica, ali se
zbog sadrzaja na parceli oCekuje ogradivanje izvan zone
benzinske postaje.

Prema Zvonimirovoj i CermakOVOJ ulici, izvan zone ben-
zinske postaje ograda moze biti Zivica u koju moZe biti
ukomponirana transparentna metalna ograda.

Na ostalim dijelovima granice parcele ograda moze biti
Zivica ili kamena visine do 1.0 m.

UVIJETI ZA OBLIKOVANIJE VANJSKIH PROSTO-
RA :

Idejnim rjeSenjem planirane zelene povrSine i druge neiz-
gradene povrsine treba urediti sadnjom autohtonih parkov-
nih vrsta.

Uz potporne zidove i ograde predvidjeti penjaCice.

Za obradu partera koristiti max. dva do tri osnovna ma-
terijala, prema poglavlju 4.2. Osnovna tehniCka rjeSenja po-
visina.

-~ Nacin obrade partera i upotrebljene materijale unificirati.

Pjesacke i zelene povrSine opremaju se elementima urba-
ne opreme.

5.3. POSEBNI UVJETI GRADENJA

Za sadrzaje Cijim bi se gradenjem, upotrebom ili tehnolo-
gijom rada mogle narusiti vrijednosti Covjekove okoline, ili
koji bi nepovoljno djelovali na razvoj drugih djelatnosti od-
nosno na zdravlje ljudi, kao i za objekte odredene posebnim
pr0p131ma lokacijska dozvola se utvrduje u skladu s poseb-
nim uvjetima zastite okoline, i idejnim rjeSenjem komunal-
ne infrastrukture kojim se dOkaZLl]C da se negativni utjecaji
na okolinu sprecavaju, odnosno svode na dozvoljene grani-
ce.

Ovisno o karakteru otpadnih voda, potrebno je ugradiva-
ti odgovaraju¢u opremu za predtretman otpadnih voda prije
ispustanja u zajednicki sistem.
~ Na odvodima oborinskih voda s kolnih prometnica i par-
kiraliSta treba ugradivati separatore za masti i ulja.

Objekti prometnih i infrastrukturnih priklju¢aka projekti-
raju se i grade prema idejnim rjeSenjima iz ovog elaborata i
posebnim uvjetima.

9.

URBANISTICKI INSTITUT RIJEKA

PROVEDBENI URBANISTICKI PLAN
zone »Zarok« u BaSki - 1, izmjena i dopuna

Direktor
Radovan Kovacié, dipl. ingg

Rijeka, svibanj 1984.

V. T.
4.0. PROVEDBA PLANA
4.1."URBANISTICKO-TEHNICKI UVJETI

A - Oblik i veli¢ina gradevinske parcele kao i gradevin-
skih linija svih novoplaniranih objekata odredeni su u raz-
mjestaju objekata (graf. prilog 4). Gradevinska linija je u
grafickom prilogu odredena udaljenos¢u od ruba povrsine
unutar koje se moZe razviti tlocrt objekta do prilaznog puta
odnosno javnih povrsina.

Kod odredivanja gradevinske linije objekata moze dodi
do manjih odstupanja, ali se gradevinski pravac ne smije
pribliZiti prilaznoj cesti i ostalim javnim povrSinama na ma-
nje od 6.0 m, ako samim planom nije predviden manji raz-
mak.

B - Orijentacijske nivelacijske kote moraju se uskladiti s
konfiguracijom terena. Orijentacijska kota poda prizemlja
je 0,30 m iznad najviSe kote na terenu mjereno uz obod ob-
jekta.

C - Mjesto i nacin prikljuCivanja objekta na javni put i in-
stalacije rijeSeni u razmjestaju objekata idejnim rjeSenjima
prometa i ostale infrastrukture (vodovod, kanalizacija, elek-
troopskrba i telefon /graf. prilozi 4, 5, 6, 7, 8 1 9/).

D - Povrsine unutar kojih se mogu razviti tlocrti objekata
S udaljenosnma te povrsine od granica parcele s maksimal-
nom i minimalnom izgradenosti parcele )

- Udaljenost slobodnostoje¢ih objekata niske stambene
izgradnje od susjedne parcele ne moze biti manja od 3,0
m, ako se prema toj medi izvode otvori.

- Medusobne udaljenosti izmedu objekata niske stambe-
ne izgradnje ne mogu biti manje od 6,0 m, ali ne manje
od visine krova veéeg objekta.

Veli¢ina gradevinskih parcela i tlocrtna projekcija obje-
kata te njihovi odnosi prikazani su na grafickom prilogu u
sklopu ovih uvjeta.

Vrijednost maksimalne izgradenosti moZze se kod prize-
mnih objekata povecati za max. 20%.

E - Maksimalna i obavezna visina objekta mjerena od
odredene nivelacijske kote

Maksimalna visina vjienca stambenih objekata iznosi 6,10
metara od najviSe kote terena, mjereno uz rub objekta. Ob-
jekti se mogu izvoditi kao P, P+1 do S+P+1 zavisno od kon-
figuracije terena.

F - Namjena objekata

Svi objekti unutar granica plana bit ¢e objekti u vlasni-
Stvu gradana prvenstveno namijenjeni stanovanju.

Pored ove namjene unutar zone se mogu graditi i objekti
namijenjeni izdavanju soba odnosno leZajeva turistima i
putnicima i pruzati usluge prehrane turistima i abonentima
kao i usluge u granicama i pod uvjetima odredenim Zako-
nom o ugostiteljskoj i turistiCkoj djelatnosti i drugim podza-
konskim aktima.
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Uz gore na\}f;dene namjene u zoni je moguée obavljanje
zanatske, ugostiteljske i druge usluzne. djelatnosti u okvi-
rima vazec¢ih zakona i propisa.

.Uvjet za obavljanje svih navedenih djelatnosti je da one
ne proizvode buku, ne zagaduju zrak i s'vojim izgledom ne

" naruSavaju okolinu.

U odredenim slucajevnna moze dodi i do spajanja susjed-
nih parcela zbog o&guravanja uvjeta za obavljanje odrede-
nih djelatnosti. U ovim sludajevima za izgradnju takvih
sadrzaja podnosioc zahtjeva treba dostaviti uz zahtjev i
idejno rjesenje cijelog kompleksa za koji se podnosi zahtjev,
a urbanisti¢ki uvjeti za pripojenu parcelu odredit ée se na-
knadno u skladu s koncepcijom plana.

G - Upyjeti za arhitektonsko oblikovanje
Primijenjeni arhitektonski izraz mora biti uskladen obzi-
' rom na izlozenost pogledu s mora potrebno je voditi racuna
o obradi pokrova te vrsti i nagibu krova. S tim'u vezi krov-
ne plohe trebaju biti razlomljene, s mogué¢noséu interpolira-

nja krovnih terasa, a kao pokrov obavezuje se upotreba ku-

pa kanalica, odnosno mediteran crijep uz nagib od 25°.
" Ukoliko krov sluzi kao nosa¢ suncanih kolektora nagib kro-
va se moZe podesiti tehnickim zahtjevima za kolektore. Na-
roCitu paZnju treba posvetiti obradi fasada, izbjegavajuci
monotono ponavljanje jednih te istih elemenata. Otvori
na fasadi i primijenjeni materijal moraju biti u skladu s lo-

kalnim uvjetima i na¢inom izgradnje Fasade izvoditi u svi-.

jetlim pastelnim tonovima's tamnom vanjskom stolanjom
(upotreba grilja).

Arhitektonski detalji (otvori, stubista, line i si.) he bi
smijeli odudarati od ambijentalne arhitekture. Stubista obje-
kata rjeSavati u pravilu unutar objekata, osim kada se radi o
objektu s dva odvojena stana. Ograde na objektima izvesti
pune, kao Kkorita za cvuece ili od laganog kvadratnog Zelje-
za.

Svaki stambeni objekt. mora imati u svakom stanu min.
jedan dimovodni prikljucak za Stednjak ili pe¢ na kruto go-

rivo i ventiliranu smoc¢nicu, min. tlocrtne povrSine od 2,0 -

2
m’. .

Objekti niske stambene izgradnje gradeni kao dvojni ili u
nizu moraju uz susjedni zid imati izveden protupoZarni zid
minimalne otpornosti 2.0 sati. Ukoliko se izvodi goriva
krovna konstrukcija, protupozarni zid mora presijecati Cita-
vo kroviste. U sluéaju kada se kroz protupozarni zid treba
osigurati horizontalna komunikacija, izvode se protupo-
Zarna vrata Cija vatrootpornost ne moze biti manja od va-
trootpornosti protupozarnog zida.

Medusobni razmak stambenih objekata viSih od P+1 ne
moZe biti manji od visine sljemena krovista veéeg objekta,
ali ne manji od
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gdje je Hi visina vijenca jednog objekta, a H, visina vi-
jenca drugog objekta, pod uvjetom da kroviste nema nagib
veci od 60°, a sljede¢a uvucena etaza da ne prelazi liniju na-
giba od 45°.

H - Uyjeti za smjestaj vozila - parkiranje vozila mora se
rijeSiti unutar parcele, a garaZiranje. unutar povrsine predvi-
dene za razvijanje tlocrta. Garaze treba izdvojiti s dvostre-
“$nim ili jednostreSnim krovom (osim u slu¢aju ako se koristi
kao prohodna terasa). GaraZe se mogu izvesti kao slobod-

‘nostoje¢i objekti na nadin da ne pogorsavaju uvjete stanova- -

nja susjednih zgrada.

I - Uyvjeti za izgradnju ograda, a prema potrebi i za iz-
gradnju pomo¢nih. objekata - ograde se izgraduju od ka-
mena i zelena visina maksimalno 1.00 m. Pomo¢éni objekti
se moraju graditi u sklopu objekata ili ukopavanjem u teren

unutar povrsine namijenjene za izgradnju objekata. Pod po-
moénim objektima se podrazumijeva: drvarnica, manja
spremista, staklenici, nadstreSnice i si. koji sluze stambemm
objektima. .

J - Uyjeti za zastitu i kvalitetno oblikovanje sredine
U prostoru obradenom ovim Provedbenim urbanistickim
planom postoje¢i fond zelenila treba saCuvati u Sto vecoj

_mjeri, te ga upotpuniti novim nasadima. Okoli§ novoplanira-

nih objekata treba po zavrSetku izgradnje objekta obavezno
ozeleniti visokim autohtonim zelenilom, a povrSine zaStitnog
parkovnog zelenila trebalo bit urediti i pored ozelenjavanja
predvidjeti uredenje pjesacklh komumkacua dje¢jih igrali-
Sta, klupa, javne rasvjete i ostalo.

Sve vidljive potporne zidove izvesti u kamenu ili u kombi-
naciji s betonom. Zabranjuje se izgradnja potpornih zidova
viSih od 1,5 metara.

Zabranjujejse unutar zone obavljanje dJelatnosu koje pro-
izvode buku, zagaduju zrak i izgledom naruSavaju okolinu.

4.2. URBANISTICKO-TEHNICKI UVJETI ZA OBLI- -
KOVANJE DOGRADNIJI I NADOGRADNJI VEC 1Z-
VEDENIH OBJEKATA.

Ovim Provedbenim urbanistickim planom. definirani su
urbanisti¢ko-tehni¢ki uvjeti za novoplanirane objekte. S ob-
zirom da se nerijetko pojavljuju zahtjevi za adaptacijama,
dogradnjama i nadogradnjama, te za izgradnjom garaza i
pomoc¢nih prostorija kod ve¢ izgradenih objekata, ovim se
projektom odreduju uvjeti i smjernice po kojima ¢e se odre-
divati urbanisticki uvjeti za takve zahtjeve.

Veé izvedeni objekti se mogu dogradivati i nadogradivati
prema sljedeéim uvjetima:

- postojeca gradevinska linija objekata prema javnim po-
viSinama, a narocito prema osnovnoj saobracajnici mora se

. zadrZati, odnosno gradevinska linija dogradenih dijelova ne -

moZe biti bliza javnoj prometnoj povrsini (rub kolnika ulice

Jli trga) od H/2 gdje je H visina vijenca krova objekta;

- uda.ljenost dogradenih dijelova objekata od susjednih
medija ne moZe biti manJa od 3.0 metara, ako se ne radl
o dvojnim objektima ih nizovima;

- dogradenim i nadogradenim dijelovima objekata ne
smije se naruSavati sigurnost prometa (preglednost (zavoja)
mora biti osigurana narocito na raskr$¢ima);

- dogradenim i nadogradenim dijelovima objekta ne mo- -
¢e se narusiti obavezno minimalno osuncanje su5Jedn1h ob-
jekata.

* - svi postojeci stambeni objekti ne smiju prijeéi visinu su-
sjednog objekta u nizu, a u slucaju slobodnostojeéég objekta
vaZe uvjeti o visini kao za novoplanirane objekte;

- dogradene i nadogradene objekte treba oblikovno us-
kladiti s postoje¢im objektima;

- » krovne plohe svih dogradnji i nadogradnji moraju biti
kose (ako se radi o prohodnim terasama i balkonima), a po-
krov treba izvesti s kupama - kanalicama odnosno medite-
ran crijepom; nagib krovnih ploha i oblikovni elementi mo-
raju biti'uskladeni sa susjednim objektima;

- garaze i pomo¢ne prostorije bi trebalo izvoditi u sklopu
objékta ih uz sam objekt, s jednostresnim ili s dvostre$nim
kroviStem, osim u slu¢ajevima kad se koriste kao prohodna
terasa. U svim slucajevima garaZa ne moZe biti blize od 5.0
m u odnosu na pristupnu cestu.

Ukupna 1zgradenost objekata s nadogradnjama i dograd-
njama ne moze prijeé¢i 50% povrsine gradevinske parcele. U
ovaj postotak ukljuCuje se i poviSina garaza i pomo¢nih pro-
storija. \ s

Do odstupanja od ovih uvjeta moze docdi samo iznimno u
slucajewma kad se nadograduju ili dogradu3u objekti koji
nemaju u okviru postojecih gabarita njeseno pitanje sanita-

rija (WC - kupatilo).




