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u B

stornom uredenju (»Narodne novine« broj 30/94), Pro-
grama mijera za unapredenje stanja u prostoru (»Sluzbene

38. Statuta Op¢ine Omifalj (»SluZbene novine« Zupanije
primorsko-goranske broj 10/93), Opd¢insko vije¢e Opcine
Omisalj, na sjednici 29. listopada 1996. godine donijelo je

ODLUKU
o Detaljnom planu uredenja Njivica

Clanak 1.

(1.) Donosi se Odluka o: Detaljnom planu uredenja
ijca (u daljnjem tekstu Plan).

Clanak 2_.

Sastavni dio ove Odluke je elaborat Detaljni plan ure-
dénja Njivica koji sadrzi sljiedece tekstualne i graﬁcke pr1—
loge:

(1.) TEKSTUALNI DIO

1. Uvod

2. Podrucje obuhvata plana.

3. Stanje u prostoru -

3:1. Prirodne osobine

- 3.1.1. Geoloska podloga -

3.1.2. Op¢i meteoroloski i klimatski podac1

3.1.3. Vegetacija

3.1.4. Morsko podrucje

3.2. Struktura naselja

3.2.1. Osnovne znacajke razvoja naselja

" 3.2.2. Morfoloske karakteristike

.3.3. Demografsko-sgcioloSka analiza

* 3.4. Planska dokumentacija

4. Ocjena moguénosti uredenja prostora

5. Planirano uredenje prostora

5.1. Koncepcija plana

5.2. Namjena povrsina

5.3. Iskaz kvantificiranih pokazatelja namjene povrSina

'5.4. Namjena obalnog podrucja

5.5. Komunalna infrastruktura

5.6. Prometna infrastruktura

5.7. Zastita prirodnih vrijednosti podrucja

5:8. Orijentacijski troSkovi uredenja, Zemljlsta

6. Odredbe za provodenje

- (2.) GRAFICKI DIO

‘1. Granica podrugdja’.

A Podrucje obuhvata plana : mj. 1: 5()00
B Granica podruéja detaljne regulacije mj. 1:1000
.~ II. Namjena povrsina
- A Podrucje opce regulacije mj. 1:5000
B Podrucje detaljne regulacije - _ mj. 1:1000
III. Komunalna infrastruktura - -
A elektroinstalacije i telekomunikacije mj. 1:5000
B elektroinstalacije i telekomunikacije mj. 1:1000
~ Cvodoopskrba i odvodnja mj. 1:5000
D vodoopskrba i odvodnja mj. 1:1000
IV. Prometna infrastruktura
" A prometno tjgsenje _ mj. 1:5000

- B prometno rjeSenje ' _ mj. 1:1000

Opcma Omisalj

‘Na osnovi odredbe stavka 2. élanka.28. Zakona o pro- -

novine« Zupanije printorsko-goranske broj 3/95), te ¢lanka °

C prikaz elemenata prometnice mj. 1:5000
V. Urbanisticko-tehnicki uvjeti '

A podrudje opée regulacije - -mj. 1:5000
B podrucje detaljne regulacije m_j. 1:1000
C granice podrudja detaljne regulacue © mj. 1:1000
D parcelacua : mj. 1: 1000|

ODREDBE ZA PROVODENJE
NACIN KORISTENJA PROSTORA

) Clanak 3.

>(1.) Provedba ovog Plana vrsit ¢e se sukladno ovim
Odredbama, odnosnim tekstualnim i grafickim dijelovima
Planai odredbama Zakona o prostornom uredenju (»Naro-
dne novine« 30/94)

Clanak 4. _ . .

(1.) Izdavanje lokacijskih dozvola, odobrenje za grade-
nje i uredivanje zemljiSta unutar obuhvata ovog Plana po-

" trebno je obavljatl sukladno odredbama ovog Plana kao i

postavkama koje iz njega proizlaze. : .

(2 ) Programima mjera koje ¢e donositi, Opcma Omi-
Salj ¢e odredivati gradevme komunalne i drustvene infra-
strukture Ciju ée prlpremu i 1Zgradnju pripremati i provo-

- diti.

(3.) Odbor Opéinskog Poglavarstva za prostorno urede-
nje (u daljnjem tekstu: Odbor za prostorno uredenje) uk-
Jjucit ¢e se u provedbu ovog Plana verifikacijom dokumen-
tacije za lokacijsku dozvolu u smislu uskladenosti namjera-
vane 1zgradnje s odredbama Plana, te njene estetske i funk-

* cionalne razine.

Clanak 5.

(1.) Postoje¢im gradevinama unutar podrucja.obuhvata
Plana smatraju se gradevine s pravnim ‘statusom koje su
ucrtane na geodetskoj podlozi na kojoj je Plan izraden.
© (2.) Za gradevine koje su ovim Planom predvidene za
ruenje dozvoljava se sanacija postoje¢ih_ konstruktivnih
elemenata i instalacija i tekuée odrzavanje. Za gradevine
koje su ovim planom predvidene za ruSenje ne dozvoljava

se nikakva dogradnja ili nadogradnja, ni prenamjena '

-REZIM UREDENJA PROSTORA - RAZINE REGU—

LACIJE
Clanak 6.

(1) Détaljmm planom uredenja Njivica i ovim Odred-
bama, uredenje povrsma i izgradnja gradevma obradena je

na sljedecun razinama:

a) regulacije s opéim urbanisti¢ko- tehnickim uvjetima
(u daljnjem tekstu: pOdI'LlC]e opée regulacije) na grafickoj

" podlozi u mjerilu 1:5000 za ukupno podrucje obuhvata

Plana osim srediSta Njivica,

b) regulacije s detaljnim urbanisti¢ko- tehmcklm uvje-
tima (u daljnjem tekstu: podru¢je detaline regulacije) na
grafickoj podlozi u mjerilu 1:1000 za podrucje sredista Nji-

' vica.

(2') Za provedbu régulacije koriste se i odnosni &lanci
ovih odredaba; kao i poglavlja tekstualnog dijela Plana te
odgovarajuéi graﬁckl prilozi.
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GRANICE PODRUCJA REGULACIJE
. Clanak 7.

(1.) Vanjske granice podruéja prikazane su na grafic-
kom prilogu list br. 1, Podru¢je obuhvata.

(2.) Unutarnje granice izmedu podrucja pojedinih nam-
jena, prikazane su na grafickim prilozima list br. V.C. i list
br. V.A. Urbanisti¢ko-tehniCki uvjeti.

(3.) Ako se prilikom prenoSenja granica pojave sporne
situacije oko pripadnosti odnosne parcele/parcela pojedi-
nom podrucju namjene, tada je potrebno primijeniti slje-
deée ocjenske kriterije:

a) namjena podrucja s obje strane granice

b) veli¢ina parcele kao i odnos parcele prema zahtje-
vima namjene podruéja i ove Odluke,

¢) odnos parcele prema mreZi prometnica i infrastruk-
turnih koridora.

(4.) Ukoliko se prenoSenjem granice i usporedbom pod-
loga utvrdi da veli¢ina parcele odgovara uvjetima odredaba
za pojedinu namjenu, tada se nece viSiti korekcija granica.
Ukoliko se utvrdi suprotno, tj. da se na preostalom dijelu
parcele ne moZe realizirati Planom predviden zahvat u
prostoru, tada se tok granice moze Korigirati tako da par-
cela odgovara uvjetima izgradnje odnosne namjene, pod
uvjetom da se ne remete kriteriji iz prethodnog stavka i uz
odobrenje tijela iz stavka 3. ¢lanka 4.

RAZINA _DOKUMENTACIJE
. Clanak 8.
(1.) Razina potrebne dokumentacije za izgradnju grade-
vina unutar pojedinih podruc¢ja oznacenih na grafickim pri-

lozima list br. V.A. i list br. V.C, Urbanisti¢ko-tehnicki
uvjeti, odreduje se kako slijedi:

podruce programska skica arhitektonsko-
-urbanisticko

ORI t .

0R2 # (za poedinatne # (za pojedinatne
gradevine individualne  gradevine kolektivne
izgradnie) izgradnie)

0R3 § (za poedinatne # (za sve ostale

0R4 o TadiR) .

O0R5 .

0R6 t

O0R7 .

OR8 t

OR9 . .

ORIO .

srediste Njivica .

ostale povisine .

(2.) Sadrzaj i mjerilo Arhitektonsko-urbanistickog tje-
Senja odredeni su programom mjera za unapredenje stanja
u prostoru.

*(3.) Za parkovne povrsine izraduje se idejno rjeSenje
parkovne arhitekture, koje je potrebno tretirati kao doku-
mentacijski ekvivalent prethodnom rjeSenju.

(4.) Idejnim reSenjem parkovne arhitekture potrebno
je dati hortikulturno rjeSenje povrsSina, osnove tehnic¢kih
rjesenja parkovnih gradevina i rekreacijskih gradevina i
povrsina, te rjeSenja potrebne infrastrukturne opremljeno-
sti. -

(5.) U tijeku postupka ishodenja lokacijske dozvole za
svu dokumentaciju iz ovoga ¢lana potrebno je ishoditi su-
glasnost tijela iz stavka 3. Clanka 4. Navedena suglasnost
nije potrebna jedino u sluc¢aju kada je dokumentacija proi-
zaSla iz natjeCaja organiziranog u skladu s pravilnikom
Udruzenja hrvatskih arhitekata, i kada se tako dobiveno
rjeSenje ne kosi s odredbama Plana.

QPCI UVJETI UREDENJA I KORISTENJA POVR-
SINA

Clanak 9.

(1.) Namjena podrucja regulacije s detaljnim urbani-
stiko-tehni¢kim uvjetima odreduje se za potrebe stanova-
nja, turistiCke sadrZaje, izgradnju centralnih sadrzaja, ure-
denje javnih povrSina ulica, trgova i obalnog podrucja,
izgradnju i rekonstrukciju vjerskih gradevina, zasnivanje i
uredenje parkovnih povrSina te izgradnju gradevina pro-
metne i komunalne infrastrukture i telekomunikacija.

(2.) Namjena podru¢ja regulacije s detaljnim urbani-
sticko-tehniCkim uvjetima odreduje se kako slijedi:

prosireno srediste naselja

DR2

DR3 podrucje stambeno-turistiCke izgradnje
DRP1 pjesacka povrsina

DRP2 podrucje »ribarske obale«

DRP3 podrucje lucice

DRP4 povrSina privremenih gradevina
DRP5S parkovna povrsina

DRP6 kolno-pjeSacka povrsina

DRP7 kolno-parkiraliSna povrsina

Uz ova podruéja pojedinaCne parcele oznacene su kao
singularne lokacije s obzirom na njihovu namjenu, i odre-
dena je u grafickom prilogu list br. 11.A., Namjena povr-
Sina.

(3.) Podrucje detaljne regulacije DR 1 obuhvaca povije-
sno srediSte naselja. Unutar ovog podrucja gradevine mogu
biti namijenjene stambenim, ugostiteljskim turistiCkim, po-
slovnim i trgovackim sadrzajima. Prizemlje gradevina je
javne namjene. Turisti¢ki sadrzaji poput soba ili apartmana
za iznajmljivanje mogu se pojaviti samo kao prateéi sadrzaji
uz ugostiteljski ili trgovacki sadrZaj u prizemlju.

(4.) Podrugje detaljne regulacije DR 2 obuhvada prosi-
reno srediSte naselja. Unutar ovog podrucja gradevine
mogu biti namijenjene stambenim, ugostiteljskim, turistic-
kim, poslovnim i trgovackim sadrzajima. Prizemlje grade-
vina je javne namjene. TuristiCki sadrzaji poput soba ili
apartmana za iznajmljivanje mogu se pojaviti samo kao
prateéi sadrzaji uz ugostiteljski ili trgovacki sadrzaj u pri-
zemlju. Dvije ili viSe parcela moze se objediniti jednom

. gradevinom uz uvjet zastupljenosti javnog sadrZaja u pri-

zemlju svake pojedine parcele. Odstupanje od ovog pravila
moguée je uz uvjet da je preteziti sadrzaj gradevine od
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posebnog javnog znacenja (galenja kino, koncertna dvo-
rana). _

(5.) Podrugje detaljne regulacge DR 3 obuhvaéa po-
drucje .stambeno-turisticke izgradnje. Unutar ovog po-
drucja gradevine mogu biti namijenjene stanovanju (indivi-
“dualne i viSestambene gradevine'do najvie osam stambe-
nih jedinica), gradevina za ugostiteljstvo sa smijeStajem,
- pansiona, hotela i si. do kapaciteta od 60 leZaja.

.(6.) Podrudje detaljne regulacije DR Pl oznacava pje-
SaCku povrSinu. Djelovi povrSine uz prizemlja gradevina
ugostiteljske namjene mogu se odrediti kao privremene
sezonske terase istih.

(7.) Podru¢je detaljne regulacije DR P2 oznacava po-
drugje »ribarske obale«. Ovo podrudje odredeno je kao
pjesaCka Setnica s terasama ugostiteljskih objekata.

(8.). Podrugje detaljne regulacije DR P3 oznacava po-
drugje lugice s prate¢im manipulativnim prostorom.

(9.) Podrugja detaljne regulacije DR P4 i DR P6 ozna-
‘Cavaju pjeSacko kolne poviSine dvojne namjene ovisno o
prometnom rezimu. Povisina DR P4 je povrSina namije-
njena za smjeétaj privremenih paviljonskih gradevina ugo-
stiteliskog 1 trgovackog sadrzaja.

(10.) POdI'UC]a detaljne regulacije DR P5 oznacava par-

kovne poviSine sa svim elementima urbane opreme.

Clanak 10.

(1.) Namjena podrucja regulacije s opéim ﬁrbanistiéko—_

tehni¢kim uvjetima odreduje se-kako slijedi:

oznaka' - naziv
podrudja
ORI stambeno podruéje Rosulje
OR2 podrucje naselja Kijac
OR3 podrudje Stainbeno—tun'stiék_e izgradnje . -
OR4 podrucje TuristiCke izgradnje
OR5 podfuéje_ prateéih turistiCkih sadrZaja
OR6 i sportsko-rekreacijski centar Veli vrh
OR7 Qbalno podruéjc (izvan zone sredista)
OR8 podrucje drustvenih sadrzaja

_ (izvan zone sredista)
ORY9 "podruéje sportskih sadrzaja
ORIO zelene povrsine (izvan zone srediSta)

ostale povrsine

(2.) Podrugje opée régulacije ORI (stambeno podrucje
Rosulje) namjenjuje se novoj izgradnji individualnih stam-
benih gradevina. Unutar jedne gradevina moguce je orga-

nizirati najviSe dvije stambene jedinice. Moguca je realiza-

cija poslovnih sadrzaja komplementarnih stanovanju: ured-

ski, zdravstveni, odvjetniCki, agencijski i si. Turisticki sadr- -

Zaji poput soba ili apartmana za iznajmljivanje mogu se
pojaviti samo kao prate¢i sadrzaji uz stanovanje, i pod
uvjetom da je imaldc tih sadrZaja stalno nastanjen u grade-
vini, i to ne viSe od dvije apartmanske jedinice ili Cetiri sobe
za iznajmljivanje. Na parcelama koje granice sa podrucjem
OR 7 moguca je prenamjena postojecih ili izgradnja novih
gradevina paviljonskog tipa u funkciji ugostiteljstva i plaz-
nih usluga. Za ovakvu prenamjenu potrebno je ishoditi
prethodnu Hsuglasn'ost vlasnika susjednih parcela.

Il

(3.) Podrucje opée regulacije OR2 (podruje naselja
Kijac) namjenjuje se novoj izgradnji individualnih i viSe-
stambenih gradevina. Unutar jedne gradevine moguée je
organizirati najviSe osarh stambenih jedinica. Moguca je

‘realizacija poslovnih sadrzaja komplementarnih stanova-

nju: uredski, zdravstveni, odvjetnicki, agencijski i si. Turi-
stiCki sadrzaji poput soba ili apartmana za iznajmljivanje
mogu se pojaviti samo kao prate¢i sadrZaji uz stanovanje, i
pod uvjetom da je imalac tih sadrzaja stalno nastanjen u
gradevini, i to ne viSe od Cetiri apartmanske jedinice 111 |
osam soba za iznajmljivanje.

(4.) Podrucje opce reg,mlacue OR3 (podrucje stambeno-
turisticke iozgradnje) namjenjuje se izgradnji individualnih
i viSestambenih gradevina gradevina za ugostiteljstvo sa
smjeStajem, pansiona, hotela i si. do kapacncta od 60 leza-
jeva.

(5. PodruCJe opce regulacue OR4 (podrucje Turlstlcke
1Zgradnje) namijenjeno je turistickim sadrzajima; rekon-

“strukciji i dogradnji pOStOJeCLh turistickih kapaciteta odno-

sno. izgradnji novih.
~ (6.) Podrugje opée regulacije OR5 (podrudje pratec1h
turisti¢kih sadrzaja) kao nastavno’ podruéje prethodnom,

. namijenjeno je dopunskim ugostiteljskim i usluznim sadrza-
" jima u funkciji kampa i hotela, ali i izgradnji smjeStajnih

jedinica (depadansi, pansiona i si.) kapaciteta do 60 leza-
jeva.

(7.) Podruqe opée regulacue OR6 (sportsko rekreacg—
ski centar Veli vrh) namuenjeno je turistickim i rekreativ-
nim sadrzajima; zabavni no¢ni centar (disco klub, bar, piv-
nica i si.), centar sportova na moru (parasailing, motosku-
teri i si.) i aktivnosti koje se odvijaju na Sirem podrudju
(biciklizam,” pjeSacenje, tranje, loptacki sportovi i si.).

- (8.) Podrugje opée regulacije OR7 (obalno podrudje)
namijenjeno je uredenju plaznih poteza, Setnica uz more te
lociranju privremenih gradevina paviljonskog tipa u funk-
ciji ugostiteljstva i plaznih usluga (kabine, iznajmljivanje
plovila i si.). U sklopu obalnih Setnica moguca je izgradnja
biciklistickih staza. Pojedina¢ne lokacue unutar ovog po-
drucja oznadene oznakom R namijenjene su izgradnji gra-
devina u flll’]kCljl ugostiteljstva i plazmh usluga (restoran,
bar, pivnica i si.).

(9.) Podrucje opce regulacue ORS8 (podrucje drustvemh
sadrzaja) predstavlja rezervaciju prostora za izgradnju gra-
devina centralnih sadrzaja i gradevina drustvene infrastruk-
ture: vrti¢, ambulanta, trznica, autobusni’kolodvor, kul—
turni centar i si.

(10.) Podrucje opce regulacue QRY (podrugje sportskih
sadrzaja) predstavlja rezervaciju prostora za izgradnju no-
.gometnog stadiona, sportske dvorane, tenis centra i si. koje
su u funkciji naselja Njivice i tunstlcke djelatnosti. _

_ (11.) Podrudje opce regulacije ORIO’ (z¢lene povrsine)
-namjenjuje se uredenju organiziranih i oblikovanih parkov-
nih povrSina sa svim elementima urbane opreme.

(12.) Ostale povrsine unutar obuhvata Plana ubuhva-
¢aju neurbanizirane prirodne predjele izvornog prirodnog
‘sastava koji je pod rezimom zastite Zasti¢eni krajolik. Unu-
tar ovog podrucja moguée je uredenje pjesackih i bicikli-
stiCkih staza, te zahvati usmjereni ka odrzavanju i opleme-
njivanju zateCene vegetacije.

(13.) Unutar svih podru¢ja moguce je i potrebno graditi

"prometnu, komunalnu i telekomunikacijsku infrastrukturu,

odnosno Cuvati koridore za nju.

(14.) Na pojedina¢no oznacenim lokacijama garaza Gl i
G2 moguca je izgradnja garaZza kao gradevina mijeSovite
namjene,. sa poslovnim, usluznim, trgovackim ili rekreativ-
nim sadrzajima kao prate¢im sadrzajima osnovnoj namjenj
smijestaja  vozila.
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UVJETI KORISTENJA MORA I OBALNOG POJASA
Clanak 11.

(1.) Upvjeti koristenja mora odredeni su grafickim prilo-
gom list br. 11. A. Namjena povrsina. Izdavanje koncesije i
odredivanje namjene pojedinog podrucja potrebno je pro-
voditi sukladno odredbama ovog Plana.

OBLIK VELICINA GRADEVINSKE PARCELE
Clanak 12.

(1.) Na podrucju opée regulacije oblik i veli¢ina grade-
vinske parcele odreduju se dokumentacijom za lokacijsku
dozvolu, odnosno kroz izradu Idejnog urbanisticko-arhi-
tektonskog rjeSenja, a u skladu s opéim odredbama.

(2.) Na podruc¢ju detaljne regulacije oblik i veli¢ina
gradevinske parcele odredena je grafickim prilozima list br.
V.B. i V.D., Upyjeti uredenja prostora. '

(3.) Na podruc¢jima ORI, OR2 i OR3 najvecéa veliCina
poviSina parcele za individualnu stambenu izgradnju ne
moZe bivi veéa od 2000 m’, osim uz posebnu suglasnost
Odbora za prostorno uredenje.

(4.) Na podrucju opée regulacije preporucuju se zahvati
urbanisti¢ke komasacije kako bi se postigli optimalni povr-
Sinski odnosi veli¢ina parcela. Dozvoljava se zadrzavanje
izvornog oblika parcela u slucajevima kada ono ne remeti
provedbu plana prema ovim odredbama.

(5.) Opvisno o veli€ini gradevinske parcele za indivi-
dualnu stambenu izgradnju, odreduje se minimalna Sirina
parcele prema uli¢noj fronti:

za parcele < 600 m’ 2m
600 - 1000 m’ 15m
MOOOm’ 20 m
GRADEVINSKA LINIJA
Clanak 13.

(1.) Na podrudju detaljne regulacije gradevinska linija
odredena je u grafickom prilogu list br. V.B. Urbanisticko
tehnicki uvjeti.

.(2.) Na podru¢ju opée regulacije ORI, OR2 i OR3
gradevinska linija odreduje se kao udaljenost povrsine za
izgradnju od regulacijske linije (tj. linije koja dijeli parcelu
prometne povrSine od povisine gradevinske parcele) i ona
se utvrduje u vrijednosti od 6m.

(3.) Na podrucju opcée regulacije nije mogucée utvrdivati
lokacijsku dozvolu za izgradnju na parcelama uz Koridore
namijenjene izgradnji prometnica iz ¢lanka 21. prije utvrdi-

vanja lokacijske dozvole za prometnice.

(4.) Prilikom izrade dokumentacije za lokacijsku do-
zvolu gradevina se moZe postaviti i na drugaciju udaljenost
od regulacijske linije nego je propisano ovim ¢lankom, ali
je tada obavezna posebna suglasnost Odbora za prostorno
uredenje. Dokumentacija mora u ovom slucaju sadrzavati
urbanistiCku situaciju barem svih prvih susjednih grade-
vina.

MJESTO I NACIN PRIKLJ QCENJA GRADEVINA NA
JAVNU PROMETNU POVRSINU I KOMUNALNU IN-
FRASTRUKTURU -

Clanak 14.

(1.) Na podrucju detaljne regulacije mjesto prikljucka
gradevine na javnu prometnu povrSinu i komunalnu infra-
strukturu prikazano je u grafickom prilogu list br. V.B.
Urbanisti¢ko tehnicki uvjeti. Nacin prikljuenja opisan je
nacelno i moze se pomicati duz regulacijske linije.

(2.) Na podrucju opée regulacije svaka parcela mora
imati posredan ili neposredan priklju¢ak na javnu pro-
metnu povrsinu. Mjesto kolnog priklju¢ka ujedno je i mje-
sto infrastrukturnih prikljucaka.

(3.) Mjesto kolnog priklju¢ka moze se koristiti i kao
mjesto pjesackog pristupa, ali se isti moze i drugacije orga-
nizirati.

(4.) Ako ne postoji moguénost uredenja neposrednog
prikljucka parceli se moZe pristupiti kolno-pjesackim pri-
stupom Sirine barem 3,0 m. Duzina pristupa ne moze biti
ve¢a od 50m, odnosno duZzine parcele kroz koju se prolazi.
Na ovakav priklju¢ak moze se vezati najviSe Cetiri parcele.

POVRSINA UNUTAR KOJE SE’MOZE RAZVITI
TLOCRT GRADEVINE, NAJVECA I NAJMANJA
DOZVOLJENA IZGRADENOST PARCELE

Clanak 15.

(1.) Na podrudju detaljne regulacije povrSina za razvija-
nje tlocrta gradevine odredena je u grafickom prilogu list
br.V.B.Urbanisticko tehnicki uvjeti. ,

(2.) Izgradnja gradevine dozvoljena je samo unutar po-
viSine za izgradnju oznaCene u grafickom prilogu. Izvan
poviSine za izgradnju dozvoliena je izgradnja krovnih
istaka, vanjskih stepenica u funkiciji povezivanja vanjskih
povrsina, ogradnih zidova. '

(3.) Na podruéju opée regulacije ORI, OR2 i OR3
povrSina za izgradnju odreduje se kao povrsina Ciji su ru-
bovi odmaknuti najmanje 4 m od ruba susjednih gradevin-
skih parcela, a 6 m od regulacijske linije.

(4.) Najmanji i najve¢i dozvoljeni koeficijent izgrade-
nost za navedena podrucja dan je u sliedecoj tabeli:

najve¢a dozvoljena izgradenost

najmanja dozvoljena izgradenost

ORI 35% 15%

OR2 50% za parcele < 600 m’ 20% za parcele < 600 m’
35% za parcele > 600 m’ 15% za parcele > 600 m’

OR3 50% za parcele < 600 m' 20% za parcele < 600 m’

35% za parcele > 600 m’

15% za parcele > 600 m’

(5.) Za ostala podrucja opée regulacije koeficijenti naj-
veée i najmanje dozvoljene izgradenosti odredit ¢e se kroz
izradu propisanih dokumenata.

(6.) Na podru¢ju detaljne regulacije najmanji i najveéi
dozvoljeni koeficijent izgradenosti oznacuje odnos povrsine
za gradnju i izgradene tlocrtne povrsSine gradevine, i odre-
duje se prema sljede¢oj tabeli:
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najveéa dozvoliena izgradenost

najmanja dozvoljena izgradenost

DRI

100% 50%
DR2 100% 50% ' ' ,
DR3 80% 30% '

(7.) Razvijanje volumena gradevine i odredivanje polo-
"7aja otvora za gradevine unutar podru¢ja DR 1 i DR 2

mora se obavljati u skladu s odnosnim piikazom na grafi¢-
kom prilogu list br.V.C. Urbanisticko tehnicki uvjeti.

(8.) Postojec¢e gradevine koje se nalaze na manjim uda-
ljenostima od granica parcele i susjednih parcela mogu se
rekonstruirati samo u postoje¢im gabaritima na dijelu izvan
povrsine za igradnju odredene ovim odredbama.

'(9.) Izvan povrsine predvidene za izgradnju, ali unutar
gradevinske parcele dozvoljavaju se sljede¢i radovi:

- izgradnja prometnica

- izgradnja infrastrukture (podzemne j nadzemne)

- uredenje povrsine (potporni zidovi, terase i si.).

) NA_JVECA DOZVOLJENA VISINA I KATNOST
Clanak 16.’

(1.) Maksimalna visina gradevine mijeri se'od najnize

kote uredenog terena uz obod gradevine. Kod gradevina na

kosom terenu nivelaciona kota moZe se postavm na. viSu
razinu radi praéenja naglba terena, ali ne vise od 2,6 metara

od najniZe kote uredenog terena uz obod gradevine.. Tako
ostvareni prostor ispod nivelacione kote je suterenski pro-|
stor, i moZe imati otvor najviSe na dvije strane gradevmq
dok su preostale dvije ukopane u teren. ’

(2.) Kod gradevina sa kosim krovom, maksimalna vi-
sina oznacava visinu do krovnog vijenca, dok kod grade—
vina s ravnim krovom oznacava ukupnu visinu ne racuna-
JUCI visinu dimnjaka i krovnih instalacija.

(3.) Najveca dozvoljena visina u doljnjim tabhcama 0z-
nacava vrijednost za gradevine s kosim krovom. U slucaju
gradevina s ravnim krovom, navedeni iznos uvedava se za
1,0 m.

(4.) Na podrugju detaline regulacije najve¢a dozvoljena
katnost gradevina dana je za svaku gradevinu zasebno u
grafickom prilogu list br.V.B.Urbanisticko-tehnicki uvjeti.

(5.) U dozvoljeni broj katnosti ne ubraja se podrumska
etaza ukoliko je razlika izmedu stropa podfuma i najnize
kote terena neposredno uz obod gradevine manja od 1,0 m.

(6.) Najveéa dozvoljena visina odreduje se prema najve-
¢oj dozvolienoj katnosti, i za podrudje detaljne regulacue
odreduje se prema Sl]edeCO_] tabeli:

planom odredena katnost

najveca dozvoljena visina

za gradevine odredene maksimalne katnostl p

za gradevine odredene maksimalne katnosti p+1

za gradevine odredene maksimalne katnosti p+1+m
za gradevine odredene maksimalne katnosti p+2 _
za gradevine odredene maksimalne katnosti p+2+m -

- 4m .

7m .

8m -

9m
. 10m

(7.) Na podru¢ju opce regulacije, najveca dozvoljeha
katnost i visina odreduju se prema sljedecoj tabeli:

- oznaka podrucja najveéa dozvljena katnost

najve¢adozvoljena visina

ORI s+p+l 7m:
OR2 p+2 9m
OR3 p+2 9m
OR4 . pt2+m 10m
ORS s+p+1 7m
OR6 P+1 7m
OR7 P 4m
ORS p+2 Im
ORY P ' 4m

(8.) Odstupanja od gore navedenih vrijednosti moguca
su u iznimnim slu€ajevima uz posebnu suglasnost Odbora
za prostorno uredenje, ali ne viSe od 10% od vrijednosti
navedenih u ovom ¢lanku. Dokumentacija, mora u ovom
_slucaju sadrzavati urbanistiCku situaciju barem svih prvih
susjednih gradevina.

UVIETI OBLIKOVANJA GRADEVINA
Clanak 17.

(1.) Arhitektosno oblikovanje gradeviﬁa treba biti us- -

kladeno morfoloskim karakteristikama pojedinog podrucja

_.

odredenog ovim planom, i vrsti same gradevine. Pri projek-
timaju same gradevine potrebno je uskladiti oblikovani
izraz gradevine sa morfoloskim karaktenstlkama pO]edll’lOg
podrugja.

(2) Kod obhkovanja procCelja ostakljene povrsme ne
smiju biti ve¢e od povrsine pune plohe zida, osim u slucaju
uvuCenih ploha iza balkonskih povrSina i prizemlja grade-
vina javne i poslovne namjene. Nije dozvoljena upotreba
keramickih i kamenih plocCica (iznimno fasadne keramike)
Obloka kamenom dozvoljena je najwse od visine prve
etaze gradevina.

(3.) Virsta krova nije odredena osim za podrucje DRI
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edje se za vrstu krova odreduje kosi krov. U slucaju obli-
kovnog rjesenja gradevine kosim krovom, krov gradevine
moZze biti izveden od kupa kanalica, mediteran crijepa ili
sli¢cnog materijala, ili oblozen limom. Nije dozvoljena upo-
treba ravnog crijepa, drvenog pokrova ili slicnog materijala
(bitumenska Sindra).

(4.) Kod rekonstrukcija gradevina potrebno je voditi
racuna o arhitektonskom izrazu gradevine. Stilski neuskla-
deni zahvati u nacelu nisu dozvoljeni, osim u slucaju kada
se takvim zahvatom poboljSava kvaliteta gradevine i uskla-
duje njen oblikovni izraz s morfoskim karakteristikama
okolnog podrucja.

(5.) Sve potencijalne zahvate potrebno je dokumentirati
odgovaraju¢om dokumentacijom za lokacijsku dozvolu ko-
jom se u slucaju rekonstrukcija obavezno prikazuje zate-
¢eno stanje, daje prikaz raspolozive arhivske dokumenta-
cije i projektni prijedlog uredenja. Na isti je potrebno do-
biti odobrenje sukladno od/edbama iz ¢lanka 4. stavak 3.

(6.) Na proceljima gradevina viSestambene izgradnje ne
dozvoljavaju se pojedinacne intervencije.

(7.) Za oblikovanje pomoénih gradevina vrijede isti uv-
jeti oblikovanja kao i za osnovne gradevine.

UVIETI OBLIKOVANJA POVRSINA
Clanak 18.

(1.) Pjesacke povrSine moraju se urediti upotrebom
primjerenih elemenata oploc¢enja (primjenom Sljunka, gra-
nitnih ili betonskih kocki te glaziranih opeka ili kamena
kao ivi¢njaka). Nacin uredenja javnih povrsina, raspored,
oblikovanje i nacin postave elemenata urbane opreme i
hortikulturnog rjeSenja moraju biti rijeSeni posebnim struc-
nim podlogama za cijelo podrucje obuhvata ili u sklopu
stru¢nih podloga za pojedine parcele.

(2.) Prilikom uredenja javnih povrsina potrebno je sacu-
vati postoje¢e zelenilo u ¢im veéoj mjeri.

(3.) Kolni dio parcela predviden za smjestaj vozila po-
plocuje se betonskim ili granitnim kockama i trebaju biti
reducirane na minimalnu povrsinu.

(4.) Nacin uredenja povrsina DR P4, DR P2 rijesit ¢e se
u okviru jedne stru¢ne podloge za svaku od povrSina u
skladu sa smjernicama ovog plana i skici na grafickom
prilogu list br. 5.3. Urbanisticko-tehnicki uvjeti.

(5.) Prilikom uredenja okuénica najmanje 30% povrsine
parcele treba urediti ukrasnim raslinjem.

UVJETI ZA OBLIKOVANJE POMOCNIH GRADE-
VINA

Clanak 19.

(1.) Na podru¢ju obuhvata Plana, osim garaza prema

uvjetima iz Clanka 22., te nadstre$nica, sjenica i sli¢nih
gradevina u funkciji uredenja okuénice i kulture stanovanja
nije dozvoljena gradnja samostoje¢ih pomo¢nih gradevina.

(2.) U sklopu adaptacija i rekonstrukcija postojeéih gra-
devina obveza je investitora da drvarnice, spremista i si.

zateCene u trenutku donoSenja plana zamijeni prostorima

unutar gabarita glavne gradevine, a zamijenjene pomocéne
gradevine ukloni.

PRIVREMENE GRADEVINE
Clanak 20.

(1.) Privremenim gradevinama smatraju se montazne
gradevine koje se u prostoru postavljaju na odredeni rok.

(2.) Privremene gradevine mogu se locirati na planom
predvidenim povrSinama, unutar podru¢ja OR 7i DR P4, s
adekvatnim priklju¢kom na komunalnu infrastrukturu.

(3.) Smijestaj i oblik privremenih gradevina na parce-
lama unutar podru¢ja DR P4 rijesit ¢e se u okviru jedne
stru¢ne podloge u skladu sa smjernicama ovog plana i skici
na grafickom prilogu list br. V.B. Urbanisti¢ko-tehni¢ki
uvjeti.

>
GRADEVINE PROMETNE I KOMUNALNE INFRA-
STRUKTURE

Clanak 21.

(1.) Popis ulica i njihovih kategorija zajedno s pro-
metno-dimenzionalnim osobinama koje moraju posjedo-
vati navedeni su u prilogu A iz ¢lanka 2. koji je sastavni dio
ovih Odredbi.

(2.) Trase komunalne i telekomunikacijske infrastruk-
ture dane su u grafickim prilozima br. I11.A., I11.B., I11.C.
i II1.D., Komunalna infrastruktura. Komunalna i teleko-
munikacijska infrastruktura polazu se u sklopu parcele tzv.
zone zajedniC¢kog ulaganja, tj. u parceli planiranih i postoje-
¢ih prometnica ili pristupa za opskrbu i interventna vozila.

(3.) Do realizacije novih, planiranih prometnica iz
stavka 1., potrebno je oCuvanje sljedece Sirine koridora:

1. za magistralnu prometnicu: 60 m

2. za sabirnu prometnicu: 25 m

3. za stambenu prometnicu: 15 m

Prije ishodenja lokacijskih dozvola za navedene katego-
rije prometnica, nije moguc¢a gradnja unutar njihovih zastit-
nih koridora.

UVJETI ZA SMJESTAJ VOZILA
Clanak 22.

(1.) Vozilo/vozila u funkciji potreba sadrZaja gradevine
mora unutar parcele imati osiguranu smjestajnu povrsinu.

(2.) Iznimno od odredbi iz ¢lanka 15. izvan povrsine za
gradnju dozvoljava se izgradnja garaze samo pod uvjetom
da se i na susjednoj parceli smjestaj rjeSava na isti nacin, te
uz uvjet istovremenog podnosenja zahtjeva za lokacijsku
dozvolu, prema grafickom prilogu list br. IV.A., Prometna
infrastruktura.

(3.) Parcela posjeduje samo jedan kolni ulaz/izlaz na
prometnu povrSinu. Kod veéih gradevina povrsina za orga-
nizirano parkiranje moZe imati viSe ulaza/izlaza, ali mora
biti odijeljena otokom od povrSine javne komunikacije.

(4.) Broj vorzila koje je potrebno osigurati odreduje se
prema sljedecoj tabeli:

broj parkiraliSnih mijesta

a) 1 stan

IPM

b) 1 apartman do 4 lezaja IPM

¢) 1 apartman do 6 lezaja 2PM

d) 1 soba do 3 leZaja IPM

e) poslovni prostor 1 PM/mposzlenom,

(ured, ordinacija, agencija)* 1 PM/10 m’ poslovnog prostora
za korisnike

f) za trgovacki, ugostiteljski 1 PM/2 zaposlena,

i usluzni prostor* 1 PM/20 m’ poslovnog prostora

: za korisnike
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g) za drustvene, kulturne J 1 PM/5 zaposlena, vine« broj 37/90), najv1se dopustene razine.buke za dar

i sakralne sadrzaje te za
gradevine unutar podrucjd
DRI1JDR2

za korisnike

* ako jé poslovni brostér ureden unutar gradevine istog
vlasnika, tada se broj potrebnih PM umanjuje za broj vla-
snika uposlenih u poslovnom prostoru.

(5.) Iznimno se smjestaj vozila ‘moze 'OSigurati izvan
parcele u sluéaju moguénosti osiguranja srﬁje§taja vozila na
drugoj parceli ili unutar orgamzlrane garaze u radijusu od

300 metara od same gradevine, za §to je potrebno sklopiti -

.poseban ugovor s Op¢inom.
MIJERE ZASTITE OKOLISA
* Clanak 23.

(1.) ‘Mjere zastite okoliSa odreduju se:

— primjenom” normativa o zastiti na radu

— pnmjenom odredaba Zakona o zastiti prirode (»Na—
rodne novine« broj 30/94) '

— pnmjenom normativa Pravilnika o najviSim dopuste-
‘nim razinama. buke u sredini u kojoj ljudi rade i borave
(»Narodne novine« broj 37/90),

— prav1lmm sortiranjem i prikupljanjem otpada.

POSEBNI UVIETI GRADENIJA

Clanak 24.

(1.) Posebni ilvj'eti priklju¢enja parcela na komunalne
instalacije i uredaje odrediti ¢e se u toku postupka utvrdiva-
nja lokacijske dozvole.

Clanak 25. "

. (1.) Gradnji novih i rekonstrukciji postoje¢ih gradevina
moze se pristupiti po izradi odgovarajuée dokumentacije i
suglasnosti'u skladu s odredbom iz stavka 5. ¢lanka 8.

Clanak 26. _

" (1.) Gradnji unutar podru¢ja OR 5, OR 6 i OR 7 moze
se pristupiti po dobivenoj suglasnosti u skladu s odredbama
Zakona o zaftiti prirode (»Narodne novme« broj 30/94)

© Clanak 27.
. (1.) Gradnji unutar podru¢ja OR 4, OR 51 OR 6 moze

.se pristupiti po dovr$enju objekata komunalne infrastruk-
ture za odnose podrudja.

Clanak 28.

(1.) Prema Pravilniku o, najviSim dopuﬁtenim razinama
buke u sredini u kojoj ljudi rade i borave (»Narodne no-

1 PM/30 n1’ poslovnog prostora -

iznose 65 dB, a za no¢ 50 dB.

Clanak 29. !

(1 ) Predvidenom izgradnjom treba se osigurati odgova-
rajuci bI'O_] skloni§nih mjesta u skladu s Clankom 43. Pravil-
nika o mjerama zatite od elementarnih nepogoda i ratnih
opasnosti u prostornom planiranju i uredivanju prostora
(»Narodne novine« broj 29/93).

Clanak 30.

‘(1.) Kod gradnje novih objekata 1 uredenja javnih povr-
Sina potrebno je postivati odredbe Pravilnika o prostornim

" standardima, urbanistiko-tehihi¢kim uvjetima i normati-

vima za spreCavanje stvaranja arhitektonsko- urbamstlcklh
barljera (»Narodne novine« bI‘OJ 47/82).

Clanak 31.

(1.) Plan iz ¢lanka 1. ove Odluke, kao i odredbe za
provodenje koje su njen sastavni dio, ovjerene su pecatom i
potpisom predsjednika Opcinskog vijeca Opéine OmiSal).

Clanak 32.

Za tumacenje pojedinih odredbi ove Odluke i Plana iz
Clanka 1. nadlezan je Upravm odjel Opcme Omisalj 1 izra-
divac Plana.

: i
Clanak 33. -

(1.) Tekstualni dio ove Odluke s odredbama za provo-
denje objavit ¢e se u »Sluzbenim novinama« Zupanije pri-
morsko-goranske.

Na dan objavljivanja izvjesit _c'e se graficki prilozi plana
‘na oglasnim plo¢ama Op¢ine Omisalj na rok od 8 dana.

Clanak 34.

(1.) Plan se ¢uva u arhivi Opc’ine Omisalj i Zupanijskofn

- uredu za prostorno uredenje, stambeno-komunalne po-

slove, graditeljstvo i zastitu okoliSa — pododsjek Krk.
Clanak 35.

. (1.) Ova Odluka stupa na snagu osam dana nakon .ob-
jave u '»Slquenim novinamas.

Klasa: 011 01/96—01/22 : '
Ur. broj: 2142/06-964
Omisalj, 29. listopada 19_967
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