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'OPCINE

- SLUZBENE NOVINE

Opcina Baska

26.

Na osnovi odredbe stavka 4. ¢lanka 26. Zakona o pro-
stornom uredenju (»Narodne novine« RH broj 30/94) 1
¢lanka 33. Statuta Opéine BaSka, Opéinsko vijee Opéine
Baska, na sjednici odrzanoj 14. studenoga 1996, godine, po
pribavljenoj suglasnosti-mi§lienju nadleZnog Zupamjskog

zavoda u smislu odredbi ¢lanka 24. cmranog Zakona do-

nosi

ODLUKU
o Generalnom planu uredenja naselja Baska

Clanak 1.

1.. Donosi se Odluka o Generalnom planu uredenja .

naselja Baska (u daljnjem tekstu koristiti ¢e se i kratica G
P.U)

Clanak 2.

1. Sastavni dio ove Odluke je elaborat: »Geneéralni plan
uredenja naselja BaSka« izraden po UrbanistiCkom insti-
tutu Rijeka d.o.o. Poslovni centar 3 pod brojem 23/96, koji
sadrzi sliedeCe tekstualne i grafiCke priloge:

A/ TEKSTUALNI DIO
0.0. UVOD
1.0. ANALIZA POSTOJECEG STANJA
" 1.1. Analiza prirodnih resursa
1.1.1. Geografski polozaj
1.1.2. Granice zone zahvata plana
1.1.3. Analiza prirodnih uvjeta
1.1.3.1. Topografija
1.1.3.2. Geologija
1.1.3.3. Analiza obale i mora
1.1.34. Klima
1.1.3.5. Vegetacija -
1.2. Demografski podaci
1.2.1. StanovniStvo, naselja i kretanje bI‘O]a
- stanovnika
1.2.2. Struktura stanovnistva
1.2.3. Domadinstva i stanovi
1.2.4. Aktivno stanovnistvo
1.2.5. Zaposlenost
1.2.6. Struktura zaposlenosu po djelatnostlma
1.2.7. Komentar i zakljuc¢ak
13 Privredne i neprivredne djelatnosti — postojeéi
kapaciteti :
1.3.1. Poljoprivreda, stocarstvo i ribarstvo
1.3.2. Industnjsko zanatstvo, pr01zvodn0 za-
natstvo i gradevmarstvo
1.3.4. Servisne i osobne usluge
1.3.5. Trgovina
1.3.6. Drustvene djelatnosti
1.3.7. Komunalne djelatnosti
14 Turizam i ugostiteljstvo -
1.5. Ocijena. dosadasnjega razvoja
2.0. STVORENI UVIJETI I PROGRAM GENERAL-
NOG PLANA

2.1. Prostorni obuhvat generalnog plana
2.1.1. Postojeée stanje prostora po namjeni
2.1.2. Plan namjene povrSina
2.1.3. Kuvalifikacijski pokazateljl po namjeni’
2.2. Infrastruktura
2.2.1. Cestovni promet | ~
2.2.2. Vodoopskrba
2.2.3. Odvodnja otpadnih Voda .
2.3.4. Elektroopskrba
2.3.4. Telefonija
3.0. PROSTORNO - EKONOMSKA RAZVOINA
" KONCEPCIJA
3.1. Demografski programski c1lJev1
3.1.1. Pristup izradi i sadrzaju s001olog1]ske
studije
3.1.2. Demografski ciljevi
3.1.3. Socijalni i socio-kulturalni ciljevi
3.2. Ciljevi prostorno — ekonomskog razvoja
3.2.1. Struktura ciljeva
" 3.2.2. Struktura djelatnosti -
3.2.3. Pozicioniranje djelatnosti po ekonom-
skim Kkriterijama
Prostorni uvjeti. realizacije razvomlh ci-
: lieva
3.2.5. Ostali uvjeti reahzacue razvojnih ciljeva
STRATEGIJA REALIZACIJE PROGRAMSKIH
CILJEVA
~ PRIORITETI REALIZACIJE I PREPORUKE
4.1. Prioriteti po prostorno-ekonomskim kriterijima
. Cimbenici u tempu realizacije
. OgraniCavajuéi ostali ciljevi
. Strategija izbora pojedinacnih programa pro-
storno-ekonomskog I”aZVO]a
Preporuke za izbor ciljeva i prlonteta ekonom-
skog razvoja
5.0. ZASTITA I RACIONALNO KORISTENJE PRO-
STORA
5.1. Objektl i dijelovi prlrode i osobito vrijedne povr-
Sine odredene ovim Planom
5.2. Spomenicki komplek31 povuesne sredme urba-
nisticke cjeline i spomenici kulture
3. More, podmorje i obala
4. Poljoprivredne i Sumske povrsine i pejzaz
.5. Zrak
6. Buka
5.7: Otpadne tvari
5.8, Elementarne nepogode . . R
6.0. REZIMI UREDIVANJA PROSTORA ZA 1Z-
- GRADNJU I REKONSTRUKCIIU, KORISTENJE
PROSTORA 1 ZASTITU OSOBlTO VRIJEDNIH
PODRUCIA 1 UGROZENIH DIJELOVA COVJE—
KOVE OKOLINE .
6.1. Izgradnja i rekonstrukcija objekata
6.2. KoriStenje prostora
6.3. Zastita osobito vrijednih podrudja i ugrozemh
dijelova Covjekove okoline
7.0. OSNOVE UREDENJA, ZASTITE, OBLIKOVA-
NJA [ OSTVARENJA PLANA
7.1. Izrada uvjeta uredenja prostora = <=
7.2. Izrada drugih planova studija i 1straz1vanja
7.3. Oblikovanje naselja i uzih prostojrmh cjelina
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7.4. Prioriteti ostvarivanja plana za tekuée i naredno
srednjoro¢no razdoblje

8.0. ODREDBE ZA PROVODENIJE

8.1. Osnove i zadaci plana _

8.2. Organizacija prostora i namjena povrsina

8.3. Mjere zastite i sanacije ugrozenih dijelova Covje-
kove okoline
ReZimi uredivanja prostora
Smijernice za izradu uvjeta uredenja prostora za
izgradnju i rekonstrukciju objekata i uredaja,
koji se mogu graditi i bez detaljnih planova ure-
denja
Uvjeti za razgraniavanje zona, Cije se granice
grafickim prikazom ne mogu nedvojbeno utvr-
diti
Mjere za provodenje Plana
8.7.1. Prioriteti ostvarivanja Plana
8.7.2. Obavezna izrada detaljnih i drugih pla-
nova
Program istrazivanja za ostvarenje plana
Nacin praéenja i nadzor nad provode-
njem Plana

B/GRAFICKI DIO

8.4.
8.5.

8.6.

8.7.

8.7.3.
8.74.

1. 1IZVOD 1Z PROSTORNOG PLANA OTOKA
KRKA / PLAN NAMJENE POVRSINA 1:25000

2. GRANICA PODRUCIJA ZA KOJE SE DONOSI
PLAN ] N 1:5000

3. NAMJENA POVRSINA 1 MREZA OBJEKATA
JAVNIH NAMJENA 1:5000

4. REZIMI UREDIVANJA PROSTORA - IZ-
GRADNJA 1:5000
_ 5. REZIMI UREDIVANJA PROSTORA - ZA-
STITA

1:5000
6. PROMET I PROMETNE POVRSINE 1:5000
7.VODOOPSKRBA 1:5000
8. ODVODNIJA 1:5000
9. ELEKTROOPSKRBA 1:5000

10. TELEKOMUNIKACIJE/POSTOJECE STANJE

1:5000
11. TELEKOMUNIKACIJE/NO VOPLANIRANO
STANJE 1:5000

ODREDBE ZA PROVODENJE PLANA
OPCE ODREDBE
Clanak 3.

1. Generalnim planom uredenja naselja Baska utvrduje
se temeljna organizacija, koriStenje i namjena povrSina,
odreduju smjernice i mjere za obnovu i oblikovanje, te
zastitu zdravlja, prirodnih, povijesnih i krajobraznih vrije-
dnosti u svrhu poboljSanja kvalitete Zivota.

Generalnim planom utvrduju se osnove uredenja pro-
stora u skladu s uvjetima ekoloskih, socioloskih i gospodar-
skih ciljeva i zadaca razvitka. _

2. Sve aktivnosti uredenja prostora trebaju se provoditi
u skladu s G.P.U.-om i planovima koji su doneseni, a nisu
u suprotnosti s G.P.U.-om, ili njihovo donoSenje predstoji.

3. G.P.U.-om su utvrdene osnove organiziranja i uredi-
vanja prostora te zastite i unapredivanja Covjekove okoline
na prostoru naselja i kontaktnog prostora u granicama zah-
vata plana za razdoblje do 2010. godine u skladu s Prostor-
nim planom biv§e opéine Krk koji je joS na snazi.

4. Osnovni cilj G.P.U.-a je dugoro¢no osigurati opti-

malno koristenje i zastitu prostora u cilju ekonomskog ra-
zvitka i poboljSanja kvalitete Zivljenja.

OSNOVE I ZADACI PLANA

5. Zadaci plana su:

— Osiguranje Cvrste veze i razvojne ravnoteze izmedu
razliCitih aktivnosti Zivota, s jedne, i prirodnih sustava i
potencijala, s druge strane, ili na njima zasnovane funkcio-
nalne strukture prostora.

— Osiguravanje prostorne, infrastrukturne i ekonom-
ske povezanosti prostora sa sistemima Opdéine, otoka, Zu-
panije i Republike, a na bazi ostvarivanja zajednickih inte-
resa i zadovoljavanja zajednickih potreba.

— Pracenje zacrtanih osnova za daljnji razvoj s ciliem
definiranja potreba i moguénosti njihovog zadovoljavanja,
kroz realizaciju potrebnih stambenih, radnih, rekreacijskih
i drugih objekata, te objekata infrastrukture, a na bazi
istrazivanja potreba i uspostavljanja njihove hijerarhije i
redoslijeda zadovoljavnja.

— Osiguravanje osnove za izradu detaljne prostorno-
planske dokumentacije koja sasvim detaljno razraduje uv-
jete izgradnje i raspored razlicitih funkcionalnih objekata i
namjena u prostoru.

— Osiguravanje uvjeta za odvijanje gradevinske aktiv-
nosti u prostoru u onim prostorima u kojima nije potrebna
detaljnija razrada planske dokumentacije.

— Utvrdivanje prostornih elemenata za ocuvanje obal-
nog prostora i mora i njegovo KkoriStenje u rekreacijske
namjene.

— Utvrdivanje elemenata za kvalitetnije opremanje iz-
gradenih dijelova grada komunalnim objektima i objektima
drustvenog standarda.

— Usmjeravanje adekvatne izgradnje (uglavnom kroz
rekonstrukcije objekata) u povijesnu jezgru radi njene ob-
nove i oCuvanja kontinuiteta zivota u njoj i obogacéenja
njene ponude.

— Osiguranje elemenata za uredenje gradevinskog
zemljiSta i planiranje realnih troskova i ekonomske na-
knade uredenja.

— Definiranje uvjeta koji ¢e omogudéiti obogacéenje tipo-
logije i morfologije izgradnje obzirom na znacaj graditelj-
ske bastine, eksponiranost prostora u Sirim vizurama i no-
viju prisutnu neprimjerenu izgradnju.

— Razvijati prometnu i ostalu komunalnu infrastruk-
turu u funkciji daljnjeg razvoja grada.

— Osigurati preventivnu zastitu okoline praéenjem sta-
nja u prostoru i utvrditi mjere kompleksne zastite i unapre-
divanja okoline kao jednog od osnovnih cinilaca ukupnog
razvoja.

Pored uobiCajenih ciljeva i nastojanja da se ukupno
stanje popravi i unaprijedi ovaj Generalni plan uredenja
ima koncept koji ¢ée sluziti kvalitetnijem Zivljenju sadasnjeg

~ stanovniStva, ali istovremeno i takav da ta kvaliteta ne ide

na ustrb budu¢im generacijama.

Pri tom ekonomski razvoj ne smije uzrokovati socio-
kulturalne poremecaje, veée socijalno raslojavanje i u svo-
jim zahtjevima koriStenja prirodnih resursa, prostornim
iskoriStavanjem, iskoristi buduénost narednim narastajima.

ORGANIZACIJA PROSTORA I NAMIJENA PO-
VRSINA

6. G.P.U.-a naselja Baska obuhvaden je prostor povr-
Sine 223,36 ha.

7. Na prostoru naselja rezervirane su povrsine za smje-
Staj svih Zivotnih funkcija koje u medufunkcionalnoj, pro-
stornoj i ekoloskoj sprezi trebaju osigurati suvremeno pla-
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nirani urbani organizam. -
8. Planom namjene povisina definirana je osnovna po-
djela funkcija naselja kroz sljedece osnovne namjene
A — stanovanje
B —. povijesna jezgra
C — zone centralnih, javnih, gradskih i poslovnih funk-
cija . . : .
: D — zona servisa
E — zone turizma
. F — zone sporta i rekreacue
G — gradska luka
H — zelene povrSine |-
1 — promet i komunalni objekti.

9. A/zone stanovanja namijenjenje su primarno stano-
vanju, iako se u sklopu tih povrSina mogu pojaviti i turi-
st icko-poslovne namjene.

10. U okviru zona stanovanja planiraju se i grade pol-
slpvni sadrZaji i potrebni prate¢i poslovni i druStveni ob-
jekti kao: trgovine dnevne opskrbe, djeCje ustanove, do-

.movi za odrasle osobe i penzionere, djeCja igralista, te
parkovne i rekreacijske poviSine i si.

U. U zonama stanovanja mogu se graditi samostalno ili
u sklopu objekata, poslovni sadrZaji razli¢itih namjena:
ugostiteljskih, trgovackih, usluznih, proizvodnih, turisti¢-
kih, smjestajnih i si. Poslovni prostori trebaju po svojoj

namjeni i nac¢inu obavljanja djelatnosti biti primjereni loka- -

ciji u stambenoj zoni te trebaju udovoljavati posebnim uvje-
tima: ne smiju emitirati zagadivaCe zraka, mora, tla, buke,
niti na drugi nadin ugroZavati Zivot u stambenim zonama.

12. B/povijesna jezgra naselja namjenom je odredena
za funkcije stanovanja te centralnih, javnih, druStvenih,
poslovmh sadrzaja i tuns‘ucko ugostlteljsklh -usluznih dru—
gih namjena. L

13. C/zone centralnih, javnih, gradsklh i poslovnih
funkcija

U sklopu ovih povrsina pored osnovnih funkcija u
prizemnim duelovuna gradevina mogu se planirati po-
slovne namjene i namjene stanovanja i vi§im etaZama.

" 14. U stambenim zonama udaljenim od sredishjihdije-
lova naselja, utvrdene su G. P. U.-om zone podcentara u
kojima se trebaju planirati sadrZaji opskrbe usluga, te drugi
sadrzaji koji 'u odnosu na okruzje opravdavaju svoju funk-
ciju, a sluZze zadovoljavanju zajedni¢kih potreba stanovnika
ili suu funkcijama turizma.

15. D/Povrsine. namljenjene kao zone servisa ukljucuju
u pOJedll’llm duelov1ma i trgovacko-usluzne namjene i sta-
novanje.

" 16. E/Zone turizma planirane su kao izdvojene povr-
Sine ili duelow u zonama s drugim namjenama kao 0osnov-
nim namjenama.

" 17. Za hotelsku 1zgradnju pored postOJec1h i novo pla-
niranih povrsina daje se moguénost i preporuka ovim pla-
nom izgradnje manjih hotela viSih kategorija i u strukturi

povijesne jezgre bilo, rekonstrukcijama pOstojec’ih zgrada i

sklopova ili 1zgradnjom nov1h gradevma uz SJeverm rub
povijesne jezgre.

18. Pored hotelske 1zgradnje G P. U.-om se prefenra i
izgradnja apartmanskih vila i hotela, odnosno pansiona kao
suvremenih vidova smjestajnih kapa01teta

19. Posebnu karakteristiku prostornog i ukupnog kon—
cepta G.P. U.-a ¢ine turisti¢ki punktovi osobite ponude,
kao bitni orijentiri u prostoru naselja. Ovi punktovi zauzi-
maju bitne lokacije u najuzem obalnom pojasu ili u dubini
zaleda i pored funkcionalne smijestajno-usluzne namjene
svojim oblikovanjem predstavljaju posebnost i bitne orijen-
tire u prostoru.- :

SLUZBENE NOVINE

20. Izgradnja objekata sekundarnog stanovanja ili ure-
denje postoje¢ih gradevina u povijesnoj jezgri u znatnoj
mjeri je prisutna u BaSki. Izgradnja i uredenje tog vida
stanovanja moguca je u zonama stanovanja i povijesne
jezgre, ali ne i zonama turizma.

21. PoviSine namjene za kampiranje loc1rane su
ukupno na tri lokacije s time da se kamp u zoni Zablaca
povlaci-u unutrasnjost u fazama s time da se ve¢ u 1. fazi
mora povuéi u zonu iznad Setalista Emila Geislicha.

~ 22. Kamp u zoni Zaroka u prostoru borove Sumice ima
uvjetnu namjenu koja se mora potvrditi istraZivanjima ve-
zano na endemske bilike i njihovu zastitu.

23. Postojeéi objekti odmaraliSta kao danas postupno
ve¢ prevazideni oblici turisticke (socijalne) ponude trebaju
se transformirati u Cisto turisticke namjene:. Klasi¢ni oblici
odmarali§ta mogu se pojavljivati na lokacijama koje nisu u
najuzem obalnom pojasu. U slucaju Opcéine BaSke takve
namjene bi se mogle planirati u dubini Ba$¢anske doline
(naselja: Draga Baska, Jurandvor i Batomalj) :

24, Postojeée odmaraliste »Celje« u centralnom dijelu
po namjeni je planirano kao Objekt v1soke ugostiteljske
kategorije bez smjeStajnih kapaciteta.

25. TuristiCka izgradnja treba biti viSih kategorija pri-
marno u najkvalitetnijim dijelovima naselja preferirajuci
namjene 1. kategorije koje omoguéuju cjelogodiSnje Kkori-
Stenje. _

"~ ViSe kategorije smjeStaja i usluga podrazumijevaju i
osiguranje preduvjeta za podizanje nivoa i drugih vidova
, turisticke ponude, odnosno stvaranje preduVJeta da se ra-
zviju i osiguraju i druge povrsine, namjene i sadrzajl vezani
uz kvalitetniju turisticku ponudu.

26. F/Sportsko rekreacijske namjene smjestene su u
centralnom dijelu doline te u najuZzem obalnom pojasu kao
kupaliSno-rekreacione povrSine. Osnovna namjena ovih
povrsina i uvjeti vezani uz temeljni fenomen plaZe zahtije-
vaju poseban pristup funkcionalno i kvalitetno rjesenje tih
povrsina, nthovo medusobno povezivanje pje§ackim, bici-
klistiCkim i planinarskim vezama.

Pojedine zone i punktovi glede polozZaja i uloge trebaju

imati razliCite osnovne namjene (kupaliSni, sportski, nau-
ticki, konjicki i dr.). .

27. G/Povisine obale i akvatorija u Sirem prostoru
gradske luke namijenjene su za pristaniSta i privezista i
njima namijenjene uredaje. Prostor luke se pristupom luci i
obalnim komunikacijama treba posebno prouditi i detalj-
nije razrijesiti na nivou Detaljnog plana. .

28. H/Zelene povisine u prostoru naselja i njegovom
okruZenju imaju viSestruku namjenu i znacaj, te se kod
detaljnog planiranja taj znacaj treba posebno prouciti kako
bi  se koristile najznacajnije funkcije zelenila.

29. U zonama zelenila izvode se parkovne povrsine,
pjesacke povréine tekreacione povrSine, parkiraliSta. Par-
kiraliSta u zoni zelenila locirati u pravilu rubno te uz njih
izvesti drvorede.

30. U zelenim zonama mogu se graditi pojedinaéni
manji prizemni objekti ili objekti u podzidu — paviljoni,
ugostiteljski objekti, rekreacioni objekti i garaze (posebno -
uz povijesnu jezgru). Ove zahvate treba predvidjeti u ra-
zradi detaljnim planovima, ali ne 1 povr§inama ve¢im od

£

10% od povrsine takvih prostora.

" 31. Postoje¢i objekti namjena razliCitih od namjene-
povrsina iz plana, mogu se rekonstruirati i zadrZati posto-
je¢u namjenu uz primjenu ostalih odredbi G. P. U.-a. i to
ako svojim poloZajem ne remete funkciju zorie. odnosno,
ako se uklapaju u detaljna rjeSenja tih zona.
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MJEREVZA§TITE I SANACIJE UGROZENIH DIJE-
LOVA COVJEKOVE OKOLINE

32. Planovima razvoja nuzno je odrediti mjere i pro-
vedbu sanacije ugrozenih dijelova okoline na podrucju G.
P. U.-a na osnovi utvrdenih zagadivanja i drugim propisima
utvrdenih mjera zastite.

Za operativno provodenje mjera iz stava 1. ove tocke,
treba donijeti programe nadzora, zaStite i unapredenja
okoline, te osigurati koordinaciju, suradnju nadleznih or-
gana uprave i inspekcijski nadzor.

33. G. P. U.-om je odredeno da se u oblasti zastite i
unapredenja Covjekove okoline: )

— izradi program sanacije za najaktivnije izvore zaga-
divanja

— osigura oCuvanje spomenika kulture:

— osiguravanjem uvjeta i sredstava za trajno odrzava-
nje, zastitu i obnovu graditeljskog nasljeda unutar granica
plana,

— postivanje konzervatorskih standarda kod interven-
cije na spomenicima kulture,

— permanentnim istraZivanjima, konzerviranjima i
prezentiranjima zasSti¢enih arheoloskih lokaliteta,

— revitaliziranjem objekata etnografske bastine,

— kontinuiranim interdisciplinarnim znanstvenim
istrazivanjima cjelokupnog spomenic¢kog fonda.

34. Prostor povijesne jezgre predstavlja posebnu vrije-
dnost i izradi snimaka i geodetskih podloga jezgre kao
osnovnih preduvjeta za daljnju konzervatorsku i drugu do-
kumentaciju treba pristupiti prioritetno.

35. U prostorima arheoloskih zona, neophodne su po-
sebne mijere zastite kod pripreme za pojedine programe, a
posebno kod njihovih realizacija.

36. Posebne mjere zastite propisuju se u koristenju pro-

" stora obala, plaza i mora.

37. Svaku izgradnju u moru treba se utvrditi temeljem
detaljnih planova uredenja ili planova i rjeSenja iz plana
rezima za izgradnju.

38. Pjesci Zaroka s brojnim vrstama endema kao jedna
od posebnosti Baske i ne samo Baske, predstavljaju po-
sebnu vrijednost te se u tim zonama propisuju mijere za-
Stite.

Daljnjim istraZivanjima ovaj se prostor treba proucavati
kako bi se stekli uvjeti da se i Zakonom o zastiti prirode
ovaj prostor registrira i dobije adekvatniju zastitu.

REZIMI UREDIVANJA PROSTORA

39. G.P.U.-om su utvrdeni reZimi uredivanja prostora
za izgradnju, rekonstrukciju, KoriStenje prostora i zastitu,
osobito vrijednijih podru¢ja i ugroZenih dijelova Covjekove
okoline za podrucje naselja Baska i ostala podru¢ja unutar
granica zahvata G.P.U.-a. Ti rezimi su sastavni dio ovih
Provedbenih odredbi.

40. Izrada detaljnih planova uredenja ili planovima de-
taljnijeg nivoa razrade, definirana je kroz sljedece rezime
ovisno o polozaju i karakteristikama podrucja (graficki pri-
log broj 4.).

ZONA A - ZONA UREDENJA PROSTORA
PREMA DETALJINOM PLANU UREDENJA 1ZRA-
DENOM NA OSNOVU KONZERVATORSKE DOKU-
MENTACIJE / zastiCena povijesna jezgra Baske i kon-
taktna zona

ZONA B - ZONA UREDENJA PROSTORA
PREMA DETALINOM PLANU UREDENIJA / kon-
taktni prostor povijesne jezgre prema istoku i ukupni
isto¢ni dio” naselja

ZONA C - ZONA UREDENJA PROSTORA

PREMA DETALINOM PLANU UREDENIJA ILI PLA-
NOVIMA NIZEG NIVOA RAZRADE / prostor Vele
plaze od Zaroka do parka »Marjan«

ZONA D - ZONA UREDENJA PROSTORA
PREMA DETALINOM PLANU UREDENIJA ILI PLA-
NOVIMA DETALJNIJEG NIVOA RAZRADE / zona
dijela zaleda povijesne jezgre, Peséivice i novih zona iznad
postojece obilaznice

ZONA E - ZONA UREDENJA PROSTORA ZA
KOJU SE NE UVIJETUJE 1ZRADA DETALJNOG
PLANA UREDENIJA / predjeli gorice Ditris,” zone uz
Cermakovu ulicu, te servisno-komunalne zone

ZONA F - ZONA UREDENJA PROSTORA
PREMA DETALIJINOM PLANU UREDENJA ILI PLA-
NOVIMA DETALJNIJEG NIVOA RAZRADE / zona
Sirenja naselja Zarok, turisticko-rekreativne i zone servisa i
zabavnog centra

ZONA G - ZONA UREDENJA UZ KOJU SE NE
UVJETUIJE IZRADA DETALINOG PLANA UREDE-
NJA / predio Zarok

ZONA H - ZONA UREDENJA PROSTORA
PREMA DETALINOM PLANU UREDENJA UZ
PRETHODNO UTVRDIVANIJE SVIH BITNIH PARA-
METARA KOJIMA SE OMOGUCUJE SPOZNAJA O
TEMELINOM FENOMENU ENDEMA.

41. Uvjeti uredenja prostora za osnovne prometnice
unutar granica zahvata G.P.U.-a utvrduju se temeljem de-
taljnih planova uredenja i idejnim projektima prometnica
prema Kkarakteristicnim elementima utvrdenim ovim Pla-
nom. '

42. G.P.U.-om utvrdeno je da se u zaStitnom pojasu
primarnih gradskih prometnica nizeg reda moze formirati
neizgradeni dio gradevinske parcele objekta, te uredivati
kao parkiraliSte, vrt, i si., odnosna da se postojeée defini-
rane gradevinske parcele unutar zastltnog pojasa promet-
nice zadrzavaju.

43. G.P.U.-om su utvrdene trase, primarnih i sekundar-
nih gradskih prometnica, dok se trase prometnica nizih
kategorija utvrduju detaljnim planovima i rjeSenjima.

REZIMI KORISTENJA PROSTORA

44. Poljoprivredne povrSine se koriste do privodenja
prostora planiranoj namjeni. PovrSine autohtonog pejzaza,
kamenjar i paSnjaci i ostale poljoprivredne povisSine nizih
vrijednosti bonitetnih klasa mogu se poSumljavati autohto-
nim vrstama, a prema posebnoj pejzaznoj studiji.

45. G.P.U.-om je utvrden rezim koriStenja mora u cilju
oCuvanja kvalitete i osiguranja racionalnog koriStenja
mora, u funkciji zadovoljenja potreba stanovnika razvoj
turlzma i razvoja pomorskog prometa.

REZIMI ZA ZASTITU OSOBITO VRIJEDNIH PO-
DRUCJA I UGROZENIH DIJELOVA COVJEKOVE
OKOLINE

46. Rezimi zastite utvrdeni su radi oCuvanja osobito
vrijednih podrucja i sanacije ugroZenih dijelova Covjekove
okoline, s ciliem omogucavanja njihovog koriStenja i una-
predivanja.

Osobito vrijedna podru¢ja u granicama zahvata
G.U.P.-asu:

1. ZONE SPOMENIKA KULTURE

ZONA A. - ZONA ZASTITE POVIJESNE JEZ-
GRE BASKE .

ZONA B. - ZONA ZASTITE KONTAKTNE ZONE
POVIJESNE JEZGRE BASKE I ZELENIH PRODORA

ZONA C. - ZONA ZASTITE POJEDINACNIH
SPOMENIKA KULTURE - ARHEOLOSKA ZONA




-
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2. GRADSKI PEJZAZ I PRIRODA (zelene povrsine,
more i njegove obale).

ZONA p. - ZONE U KOJIMA SE ZADRZAVA
PRIRODNI PEJZAZ ]

ZONA E. - ZONA ZASTITE ENDEMSKIH BI-
LIAKA _

ZONA F. - ZONE NAMIJENJENE IZGRADNIJI

SA ZELENILOM KAO DOMINANTNIM ELEMEN-
TOM PROSTORNOG UREDENJA

ZONA G. - POJAS VISOKOG- ZELENILA KAO
VIZUALNA BARIJERA S OBILAZNICE

ZONA H. - ZONE NAMIJENJENE IZGRADNIJI
- SA ZELENILOM. KAO BITNIM ELEMENTOM KOD
FORMIRANJA AMBIJENTA 5

ZONA J. - PARKOVNE POVRSINE

ZONA K. - DOMINANTNO PJESACKI KORI-
DORI KARAKTERISTICNI ZA PROSTOR NASELJA
BASKA - -

ZONA L. ZONE MORA ZA KUPANJE I SPORT-
SKU REKREACIJU

47. U arheoloékim zonama nisu dozvoljene nikakve
intervencije bez prethodnih istraZivanja. Ukoliko se radi o
izgradenom podrucju, svim radovima treba prethoditi tra-

zenje dozvole od strane nadleZne institucije, te potom ar--

heolosko istrazivanje i nadzor.

48. Uvjeti uredenja prostora za povijesnu graditeljsku
cjelinu BaSke i njoj kontaktno zaSti¢eno podrucje utvrduju
se. u pravilu prema detaljnom planu uredenja izradenom
temeljem konzervatorske dokumentacije.,

49. Svakoj promjeni i intervenciji na spomeniku ili u
njegovom okruzenju treba prethoditi dozvola od strane
nadlezne uprave. Za znacajnije intervencije, adaptacije ili
rekonstrukcije potreban je Kkonzervatorski prOJekt kojeg
‘odobrava nadlezna institucija.

50. Izgradnja i rekonstrukcua objekata i uredenje povr-
Sina u kontaktnoj zoni "povijesne jezgre utvrduje seu pra?
vilu prema Detaljnom planu uredenja.

51. Povisine autohtonog pejzaza kontatnog na grade-
vinsko podrucje imaju izrazitu vrijednost u oblikovanju
prostora, naglasenu zbog izloZenosti prostora naselja vizu-
rama s mora i sa obilaznice. Stoga taj prostor treba sacuvati
neizgradenim, a moguce ga je poSumljavati prema poseb-
noj pejzaznoj dokumentaciji. -

52. G.P.U.-om je utvrdeno da treba njegovati i sacuvati
u njihovoj izvornosti ili vrijedne komponente u-krajoliku s
odredenim hortikulturnim, rekreacionim i turistickim zna-
¢enjem, a to su: .

— prostor s endemskim biljkama

— povrsine parkova

— povriine autohtonog pejzaza, te skupine i pojedi-

nacna stabla

— more i njegove obale.

53. G.P.U.-om je utvrdeno da se minimalno 20% povr-
Sine parcele za individualnu stambenu izgradnju (ukljucivo

- objekte sekundarnog stanovanja), treba zasaditi visokim
zelenilom.

54. Radi 51gumost1 i proto¢nosti prometa i zaitite zona
stanovanja od buke i zagadenja s prometnice treba utvr-
dene zastitne koridore prometniva zasadm visokim zelem-
lom.

55. Dozvoljen brOj nadzemnih etaza gradevina kOJl se
grade samo temeljem G.P.U.-a, iznosi maksimalno tri
etaze od najnize kote terena do vijenca, odnosno ukupno
8.0 metara, izuzev zone Zaroka gdje ta visina ne moZe
prijec¢i dvije etaze, odnosno visinu od ukupno 6.0 metara.
Ova odredba se ne odnosi na zonu 73 u Zaroku.

. - 56. U slucajevima kada je to utvrdeno Detaljnim pla-
nom uredenja prostora ili planovima i reSenjima niZeg
nivoa' razrade, moguce je da visina pojedinih gradevina -
bude i viSa, odnosno 9,00 metara do nivoa vijenca.

Takva rjeSenja moraju biti posebno opravdana i podli-
jezu potrebnim verifikavijama i njihovom usvajanju na Op-
¢inskom Vijecu ili Poglavarstvu ovisno o nivou plana ili
rjeSenja. Stru¢nu ocjenu takvih -planova i rjeSenja daje po-
sebna komisija imenovana od Poglavarstva.

57. Visina gradevina visa iznad 9,00 metara, moZe se
dozvoliti samo izuzetno iznimno kada je.rije¢ o javnim
gradevinama i namjenama uz posebno opravdane razloge.
U takvim slucajevima obavezna je primjena stavka drugog
iz odredbe 56.

58. Odredena UVJetovana visina Hl_]el‘l s¢ na nacin da u
svakom presjeku gradevina ima isti (uvjetovani) broj etaZze
kako se na kosim terenima ne bi gradile gradevine preveli-
k1h i neprimjerenih gabarita. _

'59. G.P.U.-om je utvrdena obaveza izgradnje parklrah—
Sta za broj parkiraliSnih mjesta (PM) u odnosu na brutto
izgradene povrsine:

TRGOVINA I UGOSTITELISTVO 1 PM/60 m’
prema broju gostiju 1 PM/10
POSLOVNA DJELATNOST, UPRAVA, .

JAVNE SLUZBE 1 PM/75 m’
KULTURNA DJELATNOST 1 PM/75m’
prema broju sjedala 1 PM/10
PROSVJETA , ‘1 PM/60 m’
SPORTSKI OBJEKTI prema broju posjetioca 1 PM/7
SERVISI prema broju radnika 1PM/3
HOTELI prema broju lezaja 1PM/5
STANOVANIJE jedan stan 1 PM/I1 stan

Individualni stambeni i poslovni objekti u pravilu osigu-
ravaju potreban broj parkiraliSnih mjesta na vlastitoj par-
celi. Propisan broj parkirali$nih mjesta odnosi se na objekte
u zoni jezgre.

60. Na parkiraliStima treba planirati mjesto za sadnju
drvoreda, §to se kao obaveza odnosi na veca parkirali$ta uz
zone centra i rekreacije, te u Zaledu povijesne jezgre.

SMIJERNICE ZA IZRADU UVJETA UREDENJA
PROSTORA ZA IZGRADNJU I REKONSTRUKCIJU
OBJEKATA I UREDAJA KOJI SE MOGU GRADITI
BEZ IZRADE DETALJNIH PLANOVA UREDENJA

61. Temeljem G.P.U.-a mogu se utvrditi uvjeti_urede-
nja prostora za izgradnju i rekonstrukciju objekata u pre-
tezno izgradenim dijelovima zona, ako Planom dinamike
uredenja prostora nije planirana 1zrada detaljnog plana ure-
denja.

62. Uvjeti uredenja prostora za stambene, poslovne i

" druge objekte, mogu se utvrditi- samo ako su utvrdem uvjeti

uredenja prostora za prometnice. <

63. Udaljenost regulacione linije (granice parcele) od
ruba kolnika mora biti takva da os1gurava moguénost iz-
gradnje odvodnog jarka, usjeka, nasipa, plo¢nika, a mini-
malno iznosi 1,5 m izuzétno u izgradenim- dijelovima nase-
lia min. 1,0 m. Ovo se ne odnosi na povijesnu jezgru.

64. Veli¢ina i oblik gradevinske parcele moraju biti
takvi da omogucuju njeno koristenje i izgradnju u skladu s
urbanisticko — tehni¢kim uvjetima.

65. PoviSina (veli¢ina) gradevinskih parcela za ‘indivi-
dualno stanovanje s poslovnim prostorom, izgradenost gra-
devinskih parcela, gradevinski pravac, udaljenost objekata
od susjedne parcele, uvjeti za rekonstrukciju objekata, uv-
jeti za izgradnju podzida i ostalo, odreduje se prema
Odredbama za provodcnje PPO Krk/88 god (»Narodne
novine« broj 16/88 i 04/93)

Na visine gradevina i njihov brOJ etaza odnose- se
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odredbe 55, 56, 57. i 58. iz ovoga Plana.

Podrum se ne smatra etazom ako je potpuno ukopan, ili
ako visina od stropa podruma do najniZze kote terena uz
objekt iznosi max. 1,0 m.

U dijelovima izvan povijesne jezgre,

- moze pre¢i 40% ukupne povrSine parcele.

U iznimnim i opravdanim slucajevima ova izgradenost
moze iznositi i 60% povrsine parcele. U takvim slu¢ajevima
neophodna je verifikacija i usvajanje takvih rjeSenja, nakon
pribavljanja stru¢ne ocijene na Opdéinskom Vije¢u, odno-
sno Poglavarstvu.

66. Na jednoj gradevinskoj parceli moze se graditi samo
jedan stambeni objekt i uz njega pomoéni, gospodarski i
poslovni objekti, koji s njime ¢ine stambenu i gospodarsku
cjelinu, odnosno arhitektonsku cjelinu.

U pravilu objekte organizirati na parceli kao sklop ili
niz, izbjegavati viSe pojedinac¢nih objekata.

67. U zonama turisti¢ke izgradnje ne limitiraju se veli-
Cine gradevinskih parcela. '

68. Izuzetno, objekti u centralnoj zoni naselja mogu se
pribliziti na sam rub susjedne parcele pod uvjetom da se na
njemu ne mogu projektirati niti izvoditi otvori prema susje-
dnom zemljiStu.

izgradenost ne

69. Otvorima na objektu ne smatraju se fiksna ostaklje-

nja neprozirnim staklom, dijelovi zida od staklene opeke i
ventilacijski otvori manji od 15 x 20 cm.

70. Pomo¢ni objekti i garaZe mogu se graditi u pojasu
od regulacione do gradevinske linije ukoliko je kota nive-
lete ulice iznad kote nivelete objekta, za njegovu visinu.

71. Medusobna udaljenost slobodnostoje¢ih objekata
ne moze biti manja od 6 m. Izuzetno u sluéaju rekonstruk-
cije medusobna udaljenost objekta moze biti manja pod
uvjetom da se radi o izgradnji objekata od vatrootpornog
materijala i da se postoje¢a udaljenost ne smanjuje.

72. Horizontalni i vertikalni gabariti objekata, obliko-
vanja fasada i kroviSta, te upotrebljeni gradevinski materi-
jali moraju biti uskladeni s objektima u zoni i naseljem kao
cijelinom.

73, Objekti moraju biti arhitektonski kvalitetno obliko-
vani u ambijentalno-primorskom stilu, krovisa moraju biti s
kosim krovnim plohama nagiba, priblizno 23 stupnja, po-
krovom od kupe, kanalice, ili »mediteran« crijepa, fasade
ozbukane u pastelnoj boji ili u kamenu. Otvori moraju biti s
visinom veéom od Sirine.

Na krovistima stambenih i drugih objekata, osim u pov-
jesnoj jezgri, mogu se ugradivati suncani kolektori.

74. Kod gradnje svih objekata moraju se izbjegavati veci
zahvati u terenu (zasjeci, usjeci, nasipi), ruSenje stabala i
ostecivanje zelenila. _

Da se sacuva izgled padina, na kosim gradevinskim
parcelama, u pravilu se zabranjuje gradnja podzida visih od
1,5 m, iznimno vi§i ako nema opasnosti od naruSavanja
prirodnog izgleda ambijenta.

75. Ograde gradevinskog zemljiSta mogu biti samo ka-
mene_(gromace, bunja) Zivice ili betonske s uli¢ne strane
obloZzene kamenom. Ukoliko se izvode potporni zidovi od
betona, oblazu se kamenom. Visina ograde prema ulici je
maksimalno 1,0 m.

76. Stambeni objekti u higijenskom i tehni¢kom smislu
moraju zadovoljavati vazeée standarde, a uvjetima urede-
nja prostora utvrduje se da moraju imati odgovarajucu
povrsinu, prostorije i sanitarni ¢vor.

Objekti koji se rekonstruiraju u objekte sekundarnog
stanovanja moraju takoder zadovoljavati ove uvjete.

77. Priklju¢ivanje objekata na elektricnu mrezu obavlja
se na nacin propisan od elektroprivrede.

Odvodnja otpadnih voda iz objekata rjeSava se izgrad-

njom nepropusnih septi¢kih jama, ukoliko unutar gradevin-
skog podrucja nije izvedena kanalizaciona mreza, a nakon
njenog izvodenja ostaje obveza prikljuivanja na nju.

78. Povecanje izgradenosti prilikom rekonstrukcije ne
moze prekoraciti dozvoljene postotke ili postoje¢u izgrade-
nost (ukoliko ono prelazi dozvoljenu). -

79. Na gradevinskoj parceli objekta, odnosno na parceli uz
nju, potrebno je osigurati dovoljan broj parkiraliSnih mje-
sta.

80. U zoni servisa mogu se graditi objekti koji svojim posto-
janjem i radom ne ugroZavaju Zivot u naselju.

UVJETI ZA RAZG RANICENJE ZONA CIJE SE GRA-
NICE GRAFICKIM PRIKAZOM NE MOGU NEDVOJ-

-BENO UTVRDITI

81. Egzaktne granice zona utvrdit ¢e se:

- za granice gradevinskih zona: prema granicama grade-
vinskog podruéja iz Prostornog plana otoka Krka druga
izmjena i dopuna plana / br. elab. 32/87 URBANISTICKI
INSTITUT RIJEKA, 10.1987. graf. prilog br. 3 pod nazi-
vom: »granice gradevinskog podrudja naselja BaSka«

- prilikom izrade Detaljnih planova uredenja

- nakon izrade idejnih projekata prometnica, a do tada
se moraju postivati maksimalne dimenzije zaStitnih kori-
dora prometnica

- nakon analize stanja i kvalitete postoje¢ih objekata u
centralnoj zoni naselja gdje se prostor prvenstveno namje-
njuje javnim funkcijama.

- egzaktne rubne granice gradevinskih parcela stanova-
nja, prema zonama drugih namjena utvrdit ¢e se prema
katastarskim osnovnim podlogama.

MIJERE ZA PROVODENIJE PLANA

PRIORITETI OSTVARIVANJA PLANA
82. Dinamika i etapno ostvarenje G.P.U.-a provode se u
skladu s postavkama plana razvoja naselja i opéine, pla-
nova uredenja prostora i ovim odredbama.
83. Prioritet u realizaciji treba dati onim subjektima i onim
Kkorisnicima prostora koji ¢e nositi i pozitivno utjecati na
daljnji razvoj, te direktno o njima ovisi i moguénost realiza-
cije zacrtanih u ovim odredbama.
84. Turizam je jedan od osnovnih, a time prioritetnih pra-
vaca razvoja ovog podrudja, te su turistiCcki programi priori-
tetni u realizaciji s naglaskom na programima koji ukljucuju
vanpansionsku potro§nju u svim vidovima: trgovina, ugo-
stiteljstvo, kultura, sport, agencijske djelatnosti i drugo.
85. U slijedu donosenja detaljnih i drugih planova, planovi.
za zaSti¢ene cjeline trebaju imati prioritet.
86. Prioritet u realizaciji plana treba dati sljedeéem:

- uredenju i izgradnji prometnica i parkiraliSta

- izgradnji kanalizaciona mreZze

- poboljSanju vodoopskrbne mreze, TT i elektro mreze

- uredenju obale i luke

- revitalizaciji gradske jezgre

- uredenju pjesackih zona i u njima trgovackih i usluz-
nih sadrzaja

- ostvarivanju uvjeta za unaprijedenje druStvenih djelat-
nosti (8kolstvo, kultura, itd.)

- opremanje izgradenih stambenih zona osnovnim siste-
mima infrastrukture, javnim sadrZajima i zelenilom.

OBVEZNA IZRADA DETALJNIH I DRUGIH PLA-
NOVA I RJESENJA

87. G.P.U.-om je utvrdena izrada detaljnih planova urede-
nja: ’
- za dijelove naselja ako se u njima predvida uredenje
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gradevinskog zemljista radi stambene i-druge- kompleksne
_ izgradnje.

Postojeci provedbeni urbanisticki planov1 se uskladuju i
mijenjaju u skladu s odredbama G.P.U.-a i zakonskom
regulativom.

88. Prostorno-plansku dokumentaciju naselja treba dopu-
niti katastrom pomorskog dobra. :

. 89. Urbanisti¢ki projekti donosit ée se za zone deﬁmrane
detaljnim planovima uredenja.

90. U sklopu G.P.U.-a treba izraditi osnovnu studuu opée
narodne obrane, (prema Pravilniku-o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom
planiranju i uredivanju prostora »Narodne novine« broj 29/
83, 36/85 i 42/86). '

91. U sklopu G.P.U.-a treba izraditi osnovnu Studiju o
objektima fizicke kulture (prema Pravilniku o prostornim
standardima i normativima, te urbanisticCko - tehnickim
uvjetima za planiranje mreze objekata fiziCke kulture).

PROGRAM
PLANA
92. Studiju o ufjecaju na okolinu treba izraditi za izgradnju
svih objekata prema Pravilniku o izradi-studije o .utjecaju
na okolinu (»Narodne novine« broj 31/84).
93. Ispitivanja (kontmulrana) kvalitete morske vode na
podru¢jima mora za kupanje i rekreaciju, prema Pravilniku
o kontroli kvalitete morske vode za kupanje i rekreaciju
(»Narodne novine« broj 48,/86).
94. lzrada konzervatqrske dokumentacue za zaSti¢ene i
evidentirane objekte spomenika kulture s povijesno gradi-
teljskim razvojem Jezgre koja treba sadrzavati.arhitekton-
ske snimke, analize i valorizacije pojedinih objekata i cje-
lina s pnjedlogom njihove zastite.
" 95. Izrada analiza i projekata uredenja i koriStenja obalnog
pojasa i pejzazne studije prostora naselja Baska:
96. Detaljna istrazivanja u zoni pijesaka Zaroka, radi utvr-
divanja konacnih rezima uredenja prostora i njihovih nam-
jena. .

ISTRAZIVANJA  ZA OSTVARENJE

NAéIN_’PRACENJA I NADZOR NAD PROVODE-
NJEM PLANA

97. Nadlezna tijela su duzna pratiti provodenje plana i

‘mijenjati ga ‘i dopunjavati ukoliko se utvrdi da potrebne

promjene bitno utjeCu na elemente prostora i ako se za to
utvrdi interes, ili ako na to obavezuju prostorni plan0v1
viseg reda.

98. Pracenje provodenja treba biti kontinuirana obveza
kroz pripremu, izradu, donosenje i ostvarivanje Detaljnih i
drugih planova za pOdI'LIC]e G.P.U.-a, te uskladivanje - po-
stoje¢ih planova s ovim Planom. -

99. Do izmjene granica gradevinskog podrucja za naselje
Baska u -Prostornom planu otoka Krka, na povrSinama
oznacenim u namjem prostora s oznakama 13, 44, 45, 87,
110, 111, 139 i 140 nije moguce utvrdlvatl uVJete uredenja
prostora.

100. Tumacenje ovog generalnog plana moze visiti Opéin-
sko Poglgvarstvo. .

101. Usvajanjem ovog Generalnog plana uredenja prestaje
s vazenjem dosadasnji. Generalni urbanisticki plan naselja
BaSka.

PRIJELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 4.

" Stupanjem na snagu ove Odluke zapoCeti postupci utvi- -
divanja lokacijskih i gradevinskih dozvola, kao i drugi po-
stupci vezani uz prostor i njegovo koristenje okoncat ée se
po odredbama ove Odluke.

Ova Odluka stupa na snagu danoin donoSenja, a objavit
¢e se u »Sluzbenim novinama« Zupanije primorsko-goran-
ske. s

Klasa: 350-02/96-01/23

Ur.broj: 2142-03-96-1

- Baska, 14. studenoga 1996.

OPCINSKO VIJECE OPCINE BASKA

Predsjednik .
Anton Dujmovié, v.r.




