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47.
	 filjeka	

Članak 4.
Na osnovi odredbe članka Zakona o prostornom plani-

ranju i uređivanju prostora (»Narodne novine«, broj 54/80,
16/86, 18/89, 34/81 i 49/92) i odredbe članka 8 i 38 Odluke o
privremenom ustrojstvu i načinu rada Gradskog vijeća
Grada Rijeke i drugih tijela grada, Gradsko vije će Grada
Rijeke, na sjednici 20. rujna 1993. godine, donijelo je

ODLUKU

o Provedbenom urbanističkom planu poslovno-trgovačkog
centra na Pećinama

Članak 1.

Donosi se Odluka o Provedbenom urbanisti čkom
planu poslovno-trgovačkog centra na Pećinama (u daljnjem
tekstu:Odluka).

Granice zahvata plana opisane su u posebnom prilogu
kao sastavnom dijelu ove Odluke.

Članak 2.

Sastavni dio ove Odluke je Provedbeni urbanisti čki
plan koji sadrži sljede će tekstualne i grafičke priloge:

A: TEKSTUALNI DIO
1. Područje obuhvata plana
2. Ocjena mogućnosti uređenja prostora
3. Uređenje prostora
4. Odredbe za provođenje

B. GRAFIČKI DIO:
1. Izvadak iz Prostornog plana	 mj. 1 : 10000
2. Topografsko-katastarski plan	 mj. 1 : 1000
3. Postojeće stanje-visokogradnja	 mj. 1 : 1000
4. Postojeće stanje vodovoda i odvodnje mj. 1 : 1000
5. Postojeće stanje TT i plinovoda	 mj. 1 : 1000
6. Postojeće stanje elektrovodova 	 mj. 1 : 1000
7. Postojeće stanje cestovnog povezivanja mj. 1 : 5000
8. Detaljna namjena prostora	 mj. 1 : 1000
9. Objekti predviđeni za rušenje

10.Urbanističko-tehnički uvjeti	 mj. 1 : 1000
11.Urbanističko-tehnički uvjeti- parcelacija

mj. 1 : 1000
12.Prometno povezivanje	 mj. 1 : 5000
13.Idejno rješenje cesta-izvadak iz el.	 mj. 1 : 1000
14. Idejno rješenje vodoopskrbne i kanalizacijske mreže

mj. 1 : 1000
15. Idejno rješenje elektroopskrbne mreže visokog i

niskog napona	 mj. 1 : 1000
16.Idejno rješenje mreže telekomunikacija mj. 1 : 1000
17. Idejno rješenje plinoopskrbne i toplifikacijske

mreže	 mj. 1 : 1000
18.Zaštite stanovništva i materijalnih dobara

mj. 1 : 1000

Članak 3.

Plan iz članka 1. ove Odluke, kao i urbanisti čko obra-
zloženje, koje je njen sastavni dio, ovjereni su pe čatom i
potpisom predsjednika Gradskog vijeća grada Rijeke.

Tekstualni dio ove Odluke s urbanističkim obrazlože-
njem objavit će se u »Službenim novinama«. Na dan objav-
Ijivanja izvjesiti će se grafički prilozi plana na oglasnim
pločama grada Rijeke.

Članak 5.

Plan se čuva u arhivi Ureda Poglavarstva grada Rijeke
i u dokumentaciji prostora Zavoda za razvoj, prostorno
planiranje i zaštitu čovjekova okoliša u Rijeci i Sekretari-
jatu za gradevinarstvo i urbanizam.

Članak 6.

Ova Odluka stupa na snagu tridesetog dana nakon
objave u »Službenim novinama«.
Klasa:011-02/93-81/05
Rijeka, 20. rujna 1993.

GRADSKO VIJEĆE GRADA RIJEKE

Predsjednik
Gradskog vijeća

Teodor Antić, v.r.

OPIS GRANICE ZAHVATA

Granica zahvata počinje od Radničke ulice obuhvaća-
jući k.č . 4277/1 i 4270/11, siječe zapadni dio k.č . 4277/1 i u
nastavku prema zapadu siječe k.č . 4365 i 3166/1 i sjeveroza-
padni dio k.č . 3172 do spoja sa istočnom stranicom k. č .
3131. Nastavno granica ide istočnim rubom k. č . 3131 i
3132, južnim rubom k.č . 3172 i 3170/1, jugozapadnim ru-
bom u dužini od 12 m k. č . 3169/1 i spoja sa zapadnom
točkom k.č. 3169/4 na Ul. J.P.Kamova. Granica je odre-
dena rubom Ul. J. P. Kamova i k.č . 3169/4 u dužini od 18
m, gdje sijekući k.č . 3169/4 i 3169/1 spaja se sa zapadnom
stranom k.č . 3169/28. U nastavku prema istoku granica je
definirana sjevernim rubom k. č . 3169/1, dijelom ruba k. č .
3166/4, sjevernom stranom k. č . 3166/2 i 3166/3. Granica
siječe k.č. 3166/3 na dva dijela te u nastavku ide južnim
rubom k.č . 3165/3, 3165/4, 3165/2, južnom i istočnom stra-
nom 3164/2, jugoistočnom stranom k. č . 3166/1, istočnom
stranom k. č . 3163/1, 4365 i 4277/1, čime se i zatvara granica
zahvata.

Sve navedene katastarske čestice nalaze se u k.o. Su-
šak.

URBANISTIČKO OBRAZLOŽENJE

1. UVOD
WORLD TRADE CENTER (WTC) - Svjetski trgo-

vinski centar član je WORLD TRADE CENTERS ASSO-
CIATION (WTCA) - Zajednice svjetskih trgovinskih cen-
tara. WTCA je međunarodna neprofitna, nepolitička zaje-
dnica koja objedinjuje preko 260 članica u 70 zemalja svi-
jeta sa sjedištem u New Yorku. Osnovana je 1968. sa ciljem
poticanja i uzajamnog pomaganja i suradnje medu člani-
cama, unapredivanja medunarodnih trgovinskih i poslov-
nih veza, te poticanja država u razvoju na povećano učešće
u svjetskoj trgovini.

WT Centar predstavlja u praksi poslovno trgovinski
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centar, žarišnu točku u kojoj se pod istim krovom obavljaju
sve trgovinske transakeije i pružaju podovne usluge. To je
•gionalno središte medunarodne trgovine i poslovanja,
institucija mecrunarodnog ranga, odnosno intelektualna in-
frastruktura grada i regije kojoj pripada.

WTC RUEKA uldjučuje gospodarski potencijal Ri-
jeke i njena šireg okruženja putem suvremenog komunika-
-niskog sistema u svjetsku »obitelj« sa velikim brojem čla-
nica širom svijeta čija se poslovna suradnja zasniva na bazi
-recipročnih usluga. WTC RIJEKA osnovan je s namjerom
-da pospješi uključivanje riječkog gospodarskog potencijala
u medunarodno trgovinsko poslovanje. Istovremeno WTC
RUEKA postao je i predstavnikom svih ostalffl WT Cen-
tara širom svijeta, preko kojeg dolaze postovne informacije
-do svakog poduzeća učlanjenog u WTCR. Svojim čiani-
cama omogućuje upoznavanje s inozemnim tržištem, uspo-

•stavljanje poslovnih kontakata sa partnerima iz cijelog svi-
jeta i saznanja o robama i uslugama na svjetskom tržištu.

WTCR trenutno,• do izgradnje budućeg Poslovno trgo-
vinskog centra i hotela WTCR (PTCH - WTCR), lociran je
u zgradi Transadrije, Riva Boduli I. Pored administra-
tivno-sekretarskih usluga, prevodilačkih ustuga, organizira-
nja sajmova, izložbi i promocija i konfekcijskih usluga,
,posebno su atraktivne usluge koje pruža WTC Network.

Putem WTC Network sistema omogućeno je istraživa-
nje tržišta, pronalaženje poslovnih partnera i zaklju čivanje
:poslova uz minimalne troškove. To je medunarodni elek-
tronski, trgovinski i komunikacijski_ servis preko kojeg se
ostvaruje poslovanje svake članice sa cijelim svijetom. Ko-
risnik mreže ima svakodnevni uvid u ponudu i potražnju na
svjetskom tržištu.

Prifikom osnivanja -WTC Rijeka slijedila su se dva
-osnovna pravea: uključivanje Rijeke i njena šireg okruženja
u svjetski business i izgradnju ITTCH WTCR.

U okviru PTCII - WI'C Rijeka izgradilo bi se:
- u prvoj fazi shopping centar (prodajno - izložbeni

prostor) garaža,
- u drugoj fazi poslovni toranj,
- u trečoj fazi poslovni hotel visoke kategonje (5 zvjez-

dica).
U svom razvojnom programu WTCR nastoji posebno

naglasiti tri osnovne poruke•
Rijeka - poslovna vrata Srednje Europe

- Investirajte u Rijeku - odaberite izmedu proizvo-
dnih, trgovinskih i servisnlh kapaciteta

- povežite posao i rekreaciju na istom mjestu.

2. ZADATAK
Konzorcij WORID TRADE CENTER RUEKA

(WTCR) istražio je kroz poseban elaborat potencijalne
lokacije za izgradnju poslovnog prostora za smještaj WTC,
trgovačkog prostora i hotela. Slijedom analiza x preporuka
iz navedenog elaborata konzorcij WTC - Rijeka usvojio je
lokaciju na Pećinama kao optimalno rješenje, ne tražeći
mišljenje Zavoda za razvoj, prostorno planiranje i zaštitu
Čovjekova okoliša (Zavod).

PolazeAS od usvojenth opredjeljenja, WTCR je zatražio
-od Zavoda da na zadanom prostoru (Pavlovi čevo) na Peči-
-nama istraži mogučnost izgradnje planiranlit sadržaja.

Respektirajuči interes investitora zadatak je prihvačen
itz_maksimalnu rezerwto mogučoj kgradaji aa-Rredmetnol

1Croz vdo detaljnu analizu nainliene i kapacitet
postora iz.vrtenaje valorizadja istog, te je nakon obrada
itiza varijanti odabarano predočeno iješenje kao opti-
ntalno.

Predočenim,tiešenjemmije ostvaren zadani,programski

koncept investitora, već je reduciran u sadržajnom dijelu
kao i u veličinama i kapaeitetima planiranih sadržaja.

3. KONCEPCUA lUEŠENJA
Analizom postoječeg stanja prostora utvrdeni su

osnovni kfiteriji za dermiranje tražene namjene.
Bitan utjecaj na formiranje koneepcije rješenja imalo

je:
- namjena prostora,
- struktura i obim planirane izgradnje
- nivo uredenosti pradevinskog zemljišta.
Osnovna koncepcija rješenja definirana je na temelju

provedenih analitičkih procjena.
Na temelju tih procjena navedeni prostor između že-

ljezničke pruge Rijeka-Zagreb i Ul. J. Polić Kamova pred-
stavlja realnu mogućnost za izgradnju poslovno-trgova čkog
centra s hotelom u sljede6m osnovnim funkcijama:

- trgovački prostor,
- poslovni prostor,
- hotel
- garaže ispod trgovačkes prostora.
Područje predvideno za gradnju limitirano je gradevin-

skom parceIom od cca 34.000 m2.
Za ostvarenje ovog koncepta potrebno je zembište

pripremiti i opremiti za gradnju od čega je od aktivnosti
naglašeno:
a) Rušenje stambenog objekta u uHci J.P.Kamova br. 89
(P+1) radi otvaranja prilaza
b) Izgradnja gradske magistralne ceste (GMP 105) u mini-
malnoj funkcionalnoj cjelini Orehovica-PTC-Uliea 3IlII di-
vizije.
c) izgradnja vodospreme i hidrantskog razvoda za protupo-
Žame potrebe (cca 600 m3).
d). Izgradnja transformatorske stanice 110/10 (20)kv.
e) Izgradnja odnosno rekonstrukcija infrastmkture.

U estetskom i funkcionalnom sagledavanju objekta
određeni su sljedeći osnovni paratnetri:
- strukturu izgradnje i obujam podrediti zatečenol situaciji,
tj. potencirati nisku (P+5) disperziranuizgradnju sa značaj-
nom koncetracijom masa na sjecištu prometnih, sadržajnih
i vizuelnih fokusa

fokusirane točke vizuelno označiti bilo strukturom, tek-
sturom ili volumenom
- prostor oplemeniti zelennom
- kroz funkcionalna rješenja predvidjeti maksimalno mo-
guču zaštitu od buke.

4. DETALJNI PROGRAM IZGRADNJE
Shodno navedenom, definiran je program izgradnje za

koji se očekuje da predstavija gornju granicu korištenja
predočene gradevinske parcele, no preduvjet njegove reali-
zaeije je definiranje programa izgradnje i ostvarenje funk-
cionalne ejeline prometmee GMP 105 s vezom na čvor
Orehovica prema elaboratu koji nije predmet ovog plana.

Kao polazna osnovica planirane su osnovne grupe sa-
drŽaja sa aproksimativnom brutto razvijenom površinom.

Kumulativno se predvida cca do 60.000 m2 brp. od
-Čega eca 25.000 m2 čini podzemni garažni dio (cca 1000
PM) i eca 35.000 nadzemni dio za pbninne sadržaje trgo-
vač.kog prostora, poslovnog prostora i hotela.

a) Trgovački prostor planira se kao :sadržaj- u sklopu
kejeg se nalazi niz ramovrands udužnih funkeija okrenutih i
obodnom naselju Podvežica, kao i gradu i cje!ini.

Dostupnost centra preko magistralnib prometnica
priradakaa parkiralani prostor proškuje zonu gravi*aeije
-potencijalnib korisnika prostora, na šku regtjat što znaëajno
utječe na broj strukturultorisnika prostora, kao na način
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intenzitet korištenja 'centra.
Planirani sadržaji su:

- robne kuće sa svim vrstama proizvoda široke potrošnje -
diskontna prodaja živežnih namirnica, konfekcije, tehničke
robe, drogerijske robe i sl.
- ekskluzivni butici i trgovine s unaprijed utvrdenim pro-
gramima, krznarije, zlatarne, bižuterija, kožna galanterija
itd.
- sve vrste uslužnih djelatnosti (frizerski, brijački, kozme-
tički saloni, postolarski servis, servis za izradu klju čeva,
cvjetarne, prodaja suvenira itd.)
- postavljanje izložbi, specijaliziranih sajmova, promocija
- održavanje modnih revija
- ugostiteljski sadržaji, banke, predstavništva, pošta itd.

Brutto razvijena površina iznosi cca 15.000 m2, bez
garaža.

b) Poslovni prostor koji je pretežno namijenjen za:
- management, uredski prostor namijenjen za osoblje koje
radi puno radno vrijeme, upravljanje objektom,
- marketing, uredi namijenjeni marketinškom osoblju, ko-
jemu se prostor daje u privremeni najam za specifične
marketinške poslove,
- informacijski centar, kao jedan od najvažnijih prostora u
PTC, tu se vode i obrađuju podaci nivoa lokalne, nacio-
nalne i međunarodne trgovine
- komunikacijski i distribucijski servisi za komuniciranje
putem telefona, faxa, telegrama, telekomunikacija, pošte i
kurira,
- pomoćne prostorije koje omogućuju normalni rad ured-
skog prostora u cjelini,
- odgovarajući garažni prostor.

Planirana brutto razvijena površina iznosi cca 10.000
m2, bez garaža.

Da bi realizirali navedene sadržaje potrebno je izgra,
diti:

c) Hotel sa četiri zvjezdice u sklopu kojeg treba predvi-
djeti:

- 200 soba
- rekreacioni sadržaji (bazen, sauna, fitness club, itd.),
- odgovarajući prateći sadržaji i
- garaža.
Planirana brutto razvijena površina iznosi cca 10.000

m2, bez garaža.
Da bi realizirali navedene sadržaje potrebno je izgra-

diti:
a) u sklopu građevinske parcele objekta:
- vodospremu za protupožarnu vodu kapaciteta cca

600 m3 i hidrantski razvod,
- transformatorsku stanicu od 110/10(20) kV,
- odgovarajući broj trafostanica 10(20)/0,4 kV,
- i ostalu potrebnu komunalnu infrastrukturu.
OPASKA: U lzgradnji TS 110/10 (20) kV potrebno je

samo učešće investitora u-visini od 15% troškova izgradnje
(po procjeni).

b) izvan gradevinske parcele objekta potrebno je:
- izgraditi gradsku magistralnu prometnicu (GMP 105)

u minimalnoj funkcionalnoj cjelini od Ul. XIII divizije do
čvora Orehovica,

- rekonstrukcija •primarnog tlačnog vodovoda iz
' smjera crpne stanice Martinšćica (cca 1300 m) i rekonstruk-
cija glavnog primarnog vodovoda iz•vodospreme Vežica
(cca 400'm),

rekonstrukcija sekundarne kolektorske mreže
(odvodnja) u dužini od cca 80 m i rekonstrukcija kolektora
u Ul. XIII divizije u dužini od cca 400 m,

- izgraditi ostale instalacije infrastrukture za ostvare-

nje potrebnih telekomunikacijskih i energetskih funkcija (tt
- veze, elektroenergetski prildjučci, toplovod).

5. NAMJENA PROSTORA
Prostor oivčen granicom obuhvata namijenjen je za

izgradnju poslovno-trgovačkog centra.
Izgradnja je koncentrirana na istočnoj strani područja,

dok je zapadni dio planiran za uredenje sportskih sadržaja.
Oblik građevinske parcele, kao i vanjski upolivi (pješa čki
tokovi, struktura izgradnje itd.) diktiraju osnovne funkcio-
nalne postavke:

- longitudinalnost objekta uz formiranje pješa čkih pro-
menada (Korzo) u nastavku postoje ćih prometnih tokova,

- naglašavanje rasta nadzemne strukture prema
istoku, pored stvaranja prostorne dinamike formira se vi-
zuelnost i čitljivost objekta iz šireg rakursa i

- zaštita prostornih karakteristika područja, a prven-
stveno glede ekologije i funkcionalnosti.

Iz navedenog proizlazi i predložena namjena koja mi-
nimalno zahvaća u volumen prostora, ali ima i snažan upliv
u način i vrstu korištenja njegovog susjedstva.

Da bi međuutjecaj susjednih sadržaja bio optimalan,
potrebno je:

- izgradnju objekta i njegovo opremanje realizirati na
način da nikakvom aktivnošću ne umanji nivo stanja življe-
nja postojećih korisnika prostora,

- korištenje objekata prilagoditi pove ćanju kvalitete i
standarda rada i stanovanja postojećih korisnika prostora i

- izgradnju prilagoditi formiranju prostornih i tehnolo-
ških cjelina.

Objekt je zamišljen kao niz isprepletenih sadržaja koji.
se mogu grupirati u tri osnovne skupine: poslovni prostor,
trgovački prostor i hotel. Njihovo preplitanje i sažimanje
uvjetovano je medusobnim interesima, što se nadopunjuje
vrlo povoljim prometnim i tehnologijskim vezama.

Glede prometa omogućen je pristup sa:
- ceste GMP 105,
- Radničke ulice za lokalno stanovništvo i interventna

i opskrbna vozila, kao i izlaz na Ul. Janka Polića Kamova,
- budućeg (a i sadašnjeg) željezničkog kolodvora »Su-

šak«,
- pješačkih prometnica koje su nastavak postojećih

pješačkih pravaca,
- eventualnog helidroma u sklopu PTC-a što će se

definirati nakon izrade lokacijske dokumentacije, a boljom
organizacijom javnog gradskog prijevoza moguće je ostva-
riti bolju povezanost svih navedenih prometnih punktova u
korist PTC-a i njegovih korisnika.

Dobra povezanost ostvaruje se izgradnjom odgovara-
juće infrastrukture (kolnih i pješa čkih prometnica, teleko-
munikacijske mreže i drugo) koja daje posebnu kvalitetu,
PTC-u kao i intelektualnoj strukturi grada u namjeni trgo-
vanja.

Poseban naglasak je na potrebi ostvarenja neposredne
veze prema gradskoj i interregionalnoj mreži cesta što se
omogućava izgradnjom ceste GMP 105.

Sve navedene okolnosti lokalitetu daju vrlo visok stu-
panj opremljenosti, koji će sigurno utjecati i na kvalitetu
usluge.

Visina objekata determinirana je postoje ćom izgrad-
njom uz naglašeni sklop objekata na istočnoj strani čija
visina treba, preuzeti diskretnu dominaciju volumena u pro-
storu. Vizuelnost objekta potrebito je postići strukturom i
teksturom gradnje, bojom i vrstom materijala, a manjim
dijelom volumnošću.	 .

Stoga je i predvidena relativno niska izgradnja koja u
naravi tvori početak poslovno-trgovačkog komplelcsa koji
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će se neumitno formirati i istočnom nastavu (područje po-
duzeća »Vulkan«).

6. PROMET

Analiza stanja

' Postojeće gradske prometnice J.P.Kamova i Radnička
relevantne za povezivanje PTC-a nisu adekvatne, jer su iste
opterećene gradskim i tranzitnim prometom. Pove ćanje
prometa na istima nije poželjno, obzirom da se na iste
neposredno vežu stambene zgrade, te su opterećene parki-
ranjem vozila i linijama javnog prijevoza putnika.

Izrazita atraktivnost PTC-a zahtijeva kvalitetnu pro-
metnu povezanost visokog standarda, koju je mogu će po-
stiči izgradnjom novih prometnica, a stambene ulice osta-
viti isključivo za promet naselja. Na raspolaganju nam stoji
u .Prostornom planu novoplanirana gradska magistralna
prometnica GMP-105 — Brajdica — tunel Pe ćine — Draga i
spoj za Kostrenu, koju je potrebno izgraditi i PTC vezati na
istu. U toku javne rasprave o PUP-u PTC-a stav gradana je,
da se na postojeće prometnice ne može primarno vezivati
lokacija več da se ta veza ostvari na novu prometnicu.
Prostorne i prometne analize su također pokazale da je
novu prometnicu nužno izgraditi paralelno sa izgradnjom
sadržaja PTC-a.

Izgradnjom ove prometnice bitno se:
— poboljšavaju prometni uvjeti, veća protočnost, kvali-

tetno povezivanje PTC-a i novih sadržaja na Delti i Braj-
dici, rasterećenje gradskih ulica do 60%, bolje funkcionira-
nje javnog prijevoza putnika,

—poboljšavaju ekološki uvjeti, smanjenje buke i zaga-
đenje zraka ispušnim plinovima, pove ćanje sigurnosti pro-
meta

— otvara prostorna mogućnost rekonstrukcije, prenam-
jene i izgradnje novih centralnih sadržaja na Brajdici i
Delti, te njihovo kvalitetno povezivanje na vangradsku i
gradsku prometnu mrežu.

- Isto tako ova iokacija zahtijeva kvalitetu organizirano-
sti i vodenja javnog prijevoza putnika, pješaka, te odnos
prema ostalim prometnim terminalima kao i prostoru za
parkiranje vozila.

Prometna rješenja
Prijedlogom PUP-a za PTC utvrđeno je da se glavna

cestovna mreža ostvari na novu gradsku prometnicu GMP-
105 — Brajdica — Pećine — Čvor Orehovica. Time promptno
lokacija kvalitetno vezuje prema centru grada i na auto-
cestu prema Zagrebu i Trstu.

Druga sekundarna veza otvarit če se priključkom na
Radničku ulicu za povezivanje sa naseljima na Sušaku i
služit če se za interventni promet.

Povezivanje na GMP — 105 zahtijeva njenu izgradnju u
funkcionalnoj cjelini od Orehovice do Brajdice po trasi iz
prostornog plana varijanta I. ili dijelom korištenjem posto-
jećih ulica na Vežici i izgradnjom nove ceste od Podvežice
do Brajdice.

Varijanta II. (vidi grafički prilog).
Izgradnjom po jednoj i drugoj varijanti omogućuje se

povezivanje Kostrene na GMP — 105.
Po varijanti I. predvida se (vidi grafički prilog):
—rekonstrukcija postojeće ceste Orehovica — Vežica,

izgradnja nove ceste (dvotračno) na trasi zaobilaz-
nice i spojne ceste Vežica — Draga — Brajdica u I. fazi do
ulice 13. divizije ili privremenom cestom na Brajdicu.

spoj Kostrene od Vrha Martinšćice do Žurkova.

Po II. varijanti predviđeno je (vidi grafički prilog):
—rekonstrukcija postojeće ceste Orehovica — Vežica

spoj na ulicu Z. Kučiča,
— izgradnja nove tunelske veze od Podvežice do Braj-

dice i spoj na ulicu 13. divizije iii privremena cesta na
Brajdicu.

—spoj Kostrene direktnim prelaskom Uvale Martinš-
čica od ulice E. Kvaternika do Zurkova izgradnjom vija-
dukta.

Procjena ukupne investicije Orehovica Brajdica ve-
zana za lokaciju PTC-a iznosi:

—po varijanti I.	 .	 38.279.000 DEM
—po varijanti II.	 27.738.000 DEM
Spoj Kostrene na Orehovicu i Kvatemikovu ulicu ne

treba vezivati uz investiciju PTC-a jer se smatra zahvatom
višeg reda od interesa za Zupaniju i Republiku.

Neophodno je napomenuti da je izgradnja zaobilazne
autoceste istočnog dijela grada od Hrastenice do Sv. Ku-
zma sa spojem na J.T.C. kod Bakra osnovni preduvjet
iznesenih prometnih rješenja, što je u skladu s utvrđenjm
programom izgradnje cesta J.P. »Hrvatske ceste«.

Izgradnjom nove prometnice GMP— 105 Orehovica —
Brajdica i priključenje PTC na istu dugoročno rješava niz
prometnih problema u gradu i omogu ćava reafizaeiju veli-
kog broja novih lokacija na Sušaku a posebno. Brajdici i
Delti.

7. ORIJENTACIONI TROŠKOVI UREĐENJA
GRAĐEVINSKOG ZEMLJIŠTA"

Uredenje građevinskog zemljišta obuhvaća pripremu
zemljišta za izgradnju te izgradnju komunalnih objekata i
uređaja.

Ovo ekonomsko obrazloženje ima za cilj prikaz osnov-.
nih parametara planiranog ulaganja u pripremu i oprema-
nje gradevinskog zemljišta za izgradnju poslovno-trgova č-
kog centra.

Izvori financiranja za realizaciju opremanja zemljišta
mogu se tražiti od više nosioca, ali se posebno naglašava da
je investitor dužan osigurati sredstva za realizaciju i pri-
preme građevinskog zemljišta i opremanja komundnim ob
jektima i uređajima bez čega PTC ne bi mogao funkcioni-
rati.

Troškovi pripreme građevinskog zemljišta procijenjeni
su na osnovi važećih propisa (Zakon o gradevinskom zem-
Ijištu — »Narodne novine« 48/88, 16/90 i 53/90) i Odluke o
građevinskom zemljištu (»Službene novine« 19/83, 21/88,
33/88 i 11/90).

Troškovi opremanja građevinskog zembišta komunal-
nim objektima zajedničke i individualne komunalne potroš-
nje procijenjeni su temeljem idejnih rješenja prometnica,
vodoopskrbe, odvodnje, elektroopskrbe, opskrbe plinom i
TT mreže.

Ukupni troškovi uređerija imose 74.860.992 DEM za
izgradnju PTC-a na građevinskoj parceli površine 33. 956
m2, a planirane bruto površine objekta• do 60.000 m2.

7.1. Priprema gradevinskog zemljišta
Cijena zemljišta procijenjena, je prema trenutno utvr-

denim prometnim vrijednostima zemljišta k.o. Od
Uprave društvenih prihoda.

Iznos u DEM
7.1.1. Vrijednost zemljišta (33.956 m2)	 1.426.152
7.1.2. Naknada za objekte

a) stambeni objekti — 974 m2
	

1.371.200
b) gospodarski objekti 9.071 m2

	
5.348.100

7.1.3. Rušenje objekata	 45.000
7.1.4. Prelaganje komunalne infrastrukture

(vodoopskrba i odvodnja)
	

299.880
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7.1.5. krada urbanističke dokumentacije 	 30.000
7.1.6. O/ali troškovi

(buovinsko-pravni odnosi izrada par. elaborata
160.000

Ukupno troškovi pripreme	 8.680.332.
7.2. Troškovi opremanja gradevinskog zemljišta komunal-

nim objektima i uredajima
7.2.1. Troškovi opremanja primamim komunalnim objek-

tima
7.2.1.1. . Prometnice

Varijanta II. prema prijedlogu za izmjenu PPOR-a
Orehovica - Brajdica

dionica	 jed. mjere	 DEM

Orehovica - PTC
Orehovica - Vežica
(do ul. Z.Kučića)
Podvežica - PTC
(tuneli 372+170)
spoj na Kvaternikovu

Ukupno Orehovica - PTC
PTC - Brajdica (tunel 533)
privremeni spoj na ul. 13. divizije

Ukupno Orehovica - Brajdica

Napomena: Ukoliko se ne usvoji vezivanje na ul. 13. divizije,
ovome treba dodati privremeni priklju čak preko Brajdice za koji
nema podataka jer nije istražen.

7.2.1.2. Vodoopskrba
- primarni cjevovod (R)	 1300 m	 708.500

glavni sek. cjevovod (R) 	 300 m	 146.700
ukupno vodoopskrba	 855.200

7.2.1.3. Odvodnja
- sek. kolek. mreža	 1800 m	 699.360
ukupno odvodnja	 699.360

7.2.1.4. Elektroopskrba
- TS 110/10(20) kv	 DEM 27,000.000	 27.000.000
- 110 kV kabel. vod	 DEM 5,372.000 2,8 km 5.372.000
ukupno elektroopskrba 	 DEM 32,372.000	 32.372.000
planskoučešćeinvestitoraPTC-315%	 4.855.800

7.2.1.5. Telekomunikacijska mreža
- izgradnja tt kanala Radničkom td.	 190 m	 85.330
- izgradnja tt kanala J.P.Kamovom 	 665 m

	
166.690

ukupno tt mreža	 252.020
Sveukupno troškovi opremanja

	
61.916.580

primarnim kom. objektima
	

34.400.380

7.3. Troškovi opremanja objektima zajedni čke i individualne ko-
munalne potrošnje

Ukupno A	 1.242.880

B/ Objekti individualne kont. potrošnje Jed.mj.	 DEM
Vodoopskrha
- vodosprema	 60•m3	 200.000-
- sek. cjevovod	 380 -m	 148.580,
- cjev.do protupož.vodospreme	 250 m	 104.750:
- požarni prsten	 1100 m	 430.100'

ukupno

Odvodnja
- izgradnja sabirno kol.mreže

ukupno

Elektroopskrba
TS 10/20/04 kv - 10 kom.

- kabel podzemni

ukupno

Plinoopskrba
- rekon. postoj. pl. mreže
Telekomunikacijska mreža
- izgradnja tt kanal. unutar zone

Ukupno B	 3.021.200

Sveukupno troškovi opremanja
objektima zajedničke i
individualne kom. potrošnje	 4.264.080

TROŠKOVI UREĐENJA GRAĐEVINSKOG ZEMLJI-
ŠTA

Rekapitulacija ukupnih troškova izrade
Troškovi uređenja građevinskog zemljišta - rekapitulacija

Troškovi pripreme
	

8.680.332DEM 12°70
Troškovi opremanja
- primarni objekti
	

61.916.580DEM 82%
- objekti zaj. i ind.

kom. potrošnje
	

4.264.080 DEM 6%
Sveukupno troškovi ure đenja
gradevinskog zemljišta
	

74.860.992 DEM	 100%

Rekapitulacija troškova koji se odnose na investiciju PTC -
RIJEKA

Troškovi pripreme
	

8.680.332 DEM	 18%
Troškovi opremanja
- primarni objekti
	

34.400.380 DEM	 73%
- objekti zaj. i ind.
kom. potrošnje	 4.264.080 DEM	 9%

SVEUKUPNO TROŠKOVI UREĐENJA
GRAĐEVINSKOG ZEMLJIŠTA
ZA PTC - RIJEKA	 47.344.792 DEM	 100%

950 m	 1.200.000

1150 m	 11.000.000
450 m	 2.040.000

2500 m 14.240.000

1430 m 13.498.000

3903 m 27.738.000

883,430-

400 m	 230.800:
600 tn	 301.200

532.000"

1.340.000
1,5 km	 129.000'

1.469.000'

60.000'

440 tn	 76.770

A/ Objekti zajedničke
komunalne potrošnje
Prometnice - pothodnik

m2
400

DEM
1.000.000

8. ODREDBE ZA PROVODENJE IZGRADNJE OBJE-
KATA

- rekonstadccija raskrižja
- izgradnja pristupne prometnice

Javna rasvjeta

390
1470

39.780
191.100

12.000

1. Tunel od Šetališta KIEI divizije do PTC-a izvesti do
početka radova na PTC-u (barem u gruboj fazi), kako bi
odvoz iskopa s PTC išao kroz njega, a ne ulicama grada.

2. Iskope i grube gradevinske radove, tijekom kojih se
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javlja jača buka, prašina i prljavština, izvesti u I fazi radova
i u što kraćem vremenu (maksimalno 6 mjeseci).

3. Prometnicu GMP 105 obavezno predvidjeti za mo-
gućnost vođenja javnog gradskog prometa.

48.
Na osnovu odredbe članka Zakona o protornom pla-

niranju i uredivanju prostora (»Narodne novine«, broj 34/
80, 16/86, 18/89, 34/81 i 49/92) i odredbe članka 8 i 38
Odluke o priVremenom ustrojstvu i na činu rada Gradskog
viječa Grada Rijeke i drugih tijela grada, Gradsko vije će
Grada Rijeke na sjednici 20. rujna 1993. godine, donijelo je

ODLUKU

o urbanističkom projektu »Pod Koludrieu«

Članak 1.

Donosi se odluka o Urbanisti čkom projektu »Pod Ko-
ludricu« (u daljnjem tekstu:Odluka).

Granica zahvata plana opisana je u posebnom prilogu
kao sastavnom dijelu ove Odluke.

Članak 2.

Sastavni dio ove Odluke je Provedbeni urbanistički
plan koji sadrži sljedeće tekstualne i grafičke priloge:

1. SADRŽAJ TEKSTUALNOG OBRAZLOŽENJA

A/ GRANICE ZAHVATA
1. Položaj u prostoru
2. Opis granica zahvata plana

B/ OCJENA MOGUĆNOSTI UREĐENJA PROSTORA
1. Podaci iz planova višeg reda
2. Stanje u prostoru
3. Ocjena mogućnosti uređenja prostora

C/ IDEJNO URBANISTIČKO - ARHITEKTONSKO
RJEŠENJE
1. Planirano detaljno uređenje prostora
2. Osnove tehničkog rješenja
3. Orijentacijski troškovi ostvarenja plana
4. Etapno ostvarenje plana

D/ ODREDBE ZA PROVOĐENJE
1. Opće odredbe
2. Uvjeti uređenja prostora
3. Zajedničke odredbe

II. GRAFIČKI PRILOG

MJERILO
1. Opća situacija
2. Topografsko katastarski plan (granica obuhvata plana)

1:1000
2.a. Topografsko katastarski plan (postojeće stanje) 1:1000
3. Postojeće stanje (namjena prostora)	 1:1000
4. Postojeće stanje infrastrukture - vodoopskrba, kanaliza-
cija, plinovod	 1:1000
5., Plan detaljne namjene površina	 1:1000
6. Objekti predviđeni za rušenje	 1:1000

7. Raspored objekata - situacija	 1: 500
8. Urbanističko tehnički uvjeti	 1:1000
8.a. Urbanističko tehnički uvjeti 2	 1: 500
8.b. Plan parcela 	 1:1000
9. Raspored objekata (plan površina) situacija	 1:500
10. Shema prometa	 1:1000
11. Uzdužni profil pristupne ceste 1:200 	 1:100
12. Idejno rješenje ceste, vodovoda, plinovoda i odvodnje

1:500
13. Elektrika - glavni razvod i rasvjeta 1:500
14. Telefonija 1:500

IDEJNA RJEŠENJA OBJEKATA
A/ Servisna radiona s katnim spremištem čamaca
15. Tlocrt prizemlja i I. kata _	 1:200
16. Tlocrt II. i III. kata 1:200
17. Južna fasada-poprečni presjek 1:200
18. Tlocrt IV. kata i terase 1:200

B/ Ugosititeljsko trgovački objekt
19. Tlocrt - kota + 4,00/+2,50 1:200
20. Tlocrt - kota + 7,60 1:200
21. Tlocrt - kota + 11,20 1:200
22. Tlocrt - kota + 14,80 1:200
23. Presjek A-A 1:200
24. Fasade 1:200
25. Idejno rješenje obale 1:500
26. Presjek obale 1:100
27. Presjek lukobrana 1:100
28. Navoz 1:100

Članak 3.

Plan iz članka 1. ove Odluke, kao i urbanisti čko obra-
zloženje, koje je njen sastavni dio, ovjereni su pečatom i
potpisom predsjednika Gradskog vije ća grada Rijeke.

Članak 4.

Tekstualni dio ove Odluke s urbanisti čkim obrazlože-
njem objavit će se u »Službenim novinama«. Na dan objav-
Ijivanja izvjesiti će se grafički prilozi plana na oglasnim
pločama grada Rijeke.

Članak 5.

Plan se čuva u arhivi Ureda Poglavarstva grada Rijeke,
te u dokumentaciji prostora Zavoda za razvoj, prostorno
planiranje i zaštitu čovjekova okoliša u Rijeci i Sekretari-
jatu za građevinarstvo i urbanizam.

Članak 6.

Ova Odluka stupa na snagu tridesetog dana nakon
objave u »Službenim novinama« Županije primorsko-go-
ranske.

Klasa:011-02/93-81/03
Rijeka, 20. rujna 1993.

GRADSKO VIJEĆE GRADA RIJEKE

Predsjednik
Gradskog vijeća

Teodor Antič, v. r.
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URANICA2AFIVATATLANA

Na zapadnoj strarii„granickpočinje_odinorai öhuhvaća
k.č . 4243/2, 4259/2, 4259L1,4261/7,-425,13Nisto čninkrubom
granice zahvata UPR Bazena na Kantridi), te u nastavku
obuhvaća U.4260b3, 4267/2,426714, -0426,5,1 tettidetista čuim
Jubom.k.č .	 42634o.mora„asxe-aunk(o. Zamet.

Prijedlogom Urbaništi čkog prOjekta wanica ,aahvata
plana korigira,souuletajjuahistočluam.djjelu,uz
bi se u cijelosti definirala predložena sportSka lu čica i prik-
ljučak obalnog šetališta na komplekstOjakta.

Granica zahvata plana prikazona jje !,,no tąpggrafsko-
katastarskoj podlozi u mjerilu 1:1000 u grafi čkom prilogu

ibroj 2.

DRBANISTIČK0 OBRAZLOŽENJE

Trostor Obtihvaćen Urbanističkim projektom »Pod
Koludricu« nalazi se na Kantridi, zapadnoj gradskoj četvrti
Rijeke. Smješten je između kompleksa nogometnog sta-
diona, to jest sportske lučice »Kantrida« na istoku i kom-
pleksa bazena na zapadu.

Zauzima dio priobalnog pojasa ispod istarske ulice
(gradske magistralne prometnice), u površini od cca 2.60
ha. Kontaktne zone definirane su bilo postoje ćom izgrad-
njom, bilo urbanističkim planovima (Urbanisti čki projekt
bazena na Kantridi i Urbanisti čki projekt SRC stadion
Kantrida).

Prostor je također definiran u prometnom smislu po-
stojeć irn prometnicama.

Odlukom o izradi Urbanisti čkog projekta »Pod Kolu-
dricu« koju je SO Rijeka donijela 11.6.1992. g., definirani
su sljedeći ciljevi izrade plana:

– uskladiti planirane komercijalne djelatnosti na istoč-
nom dijelu zahvata, sa funkcijom kupališta na zapdnom
dijelu zahvata plana,

– površinu komercijalnih djelatnosti suziti u korist ku-
pališta

– prostor između komercijalnih sadržaja i Vile Nora
predvidjeti za kupalište

– mjerama zaštite omogućiti korištenje kupališta i osta-
log prostora

– planirati kontinuirani obalni put.
Prosto u obuhvatu plana je ve ćim dijelom korišten od

strane brodogradilišta »Kantrida«. Ostale dijelove prostora
karakterizira nedefinirana namjena, osim jedne parcele in-
dividualnog stambenog objekta i dijelom kupališnog pro-
stora sa naznakama moguće organizacije i strukture povr-
šina.

Osim individualnog stambenog objekta i manjeg ugo-
stiteljskog objekta uz plažu, svi se ostali objekti nMaze u
sklopu zone brodogradilišta. To su najvećim dijelom hale i
nadstrešnice sa malom građevinskom vrijednošću, te su
uglavnom ovim prijedlogom plana predviđene za rušenje.

Koncept prijedloga urbanisti čkog projekta baziran je
na zadržavanju postojećih namjena u prostoru (i korisnika)
uz njihovo oplemenjivanje kroz uvođenje novih sadržaja i
podizanje kvalitete postojećih, više kriterije zaštite okoline,
te prilagođavanje standardima i potrebama potencijalnih
korisnika šireg rekreacijsko-zabavnog obalnog pojasa.

Cijeli program, iako uvodi nove sadržaje, treba rezulti-
rati ublaživanjem opterećenja prostora primjenom strožih
mjera zaštite, režima korištenja prostora, te poboljšanjem
prometnih elemenata.

Novodefiniranom namjenom površina izvršena je pre-
namjena najužeg obalnog pojasa na način da je na najveći

cdio obale omogućen javni pristup, te da se ve ći dio obale

.narnijenio ,kupanju . i Telereaeiji Takoder • e • dio zone -bro-
dogradilišta namijenjen javnim i rekreacijskim sadržajima.

Ilklatitičkorn irentru, lojest rnjegovony servisnoTniizvo-
dnom dijelu, ostavljen, je samo najnužnjji.dio-übile-ra . po-
`trčbeimmiiptlfačijeffirillima.

rI°tr-numjerii-mor& irdšeno'jellijćljenle-na` kupališni dio
'dkratorija (dio .4kvatorija nautičkog 'eentra, uz
zadržavanje zaštitnog_pojasa između te-tKijelunkejje.

-Zatlfžan	 postOječi -_pristup -prikljtitäk na iradsku
'ploutetnu -mr&u, uz uvotierije -novog _lementa
,priključ'ka na krov objekta --patkiraliŠte sa lorrije zeste.
fizvrs- ert' to .je-sepai	 iranje-javniiri'internih sadržaja-nauti čkog
centra, uz lociranje javnih sadržaja na.najatraktivnijim lo-
kacijama u sjedštu pjeŠačkih'tokova.

U organizaciji kupališno-rekreacijških površina plani-
rano je nasipavanje mora u racionalnom obimu u odnosu
na clubine, a uluňkciji povećanja kapaciteta i pobOljšanja
kvalitete kupališnih površina pridobivanjeni šljun čanih
plaža. Planirana trasa obalnog šetališta razdvaja čisto kupa-
lišne od rekreacijskih površina u funkciji plaže sa pratećim
ugostiteljskim, rekreacijskim i sanitarnim sadržajima.

Osim prometnih površina, kopneni dio struktuira se na
površine namijenjene nautičkom centru, kupališno-rekrea-
cijskim površinama te javnim zelenim površinama.

Sam nautički centar dijeli se na:
– servisno proizvodni dio koji uključuje objekte i otvo-

rene površine u funkciji servisiranja, opremanja i izgradnje
novih turističkih plovila, manipulacije i spremanja plovila
izvan sezone, te specijalizirane servise

– ugostiteljsko trgovački dio namijenjen izgradnji obje-
kata sa ugostiteljskim i specijaliziranim trgova čkim sadrža-
jima i sadržajima vezanim na lu čicu kao nadopuna ponude
nautičkog centra, ali i kao atraktivni punkt uz obalno šetali-
šte.

– sportsko rekreacijski dio koji uklju čuje prostor za
planiranu izgradnju dva tenis igrališta

– lučicu planiranu kao zaštitu akvatorija nauti čkog
centra, za privremeni privez korisnika usluga nauti čkog
centra, za privez posjetitelja ugostiteljsko-trgova čkog
punkta, te za smještaj sportskih i rekreacijskih plovila za
iznajmljivanje.

Kupališno rekreacijski pojas podijeljen je na:
– kupališne površine (bez izgradnje)
– sunčališno rekreacijske površine gdje je osim uređe-

nja sunčališta i ostalih slobodnih površina u funkciji kupali-
šta planirano i uređenje dječjeg igrališta, adaptacija posto-
jećeg ugostiteljskog objekta, izgradnja plažnog objekta sa
ugostiteljskim sadržajima, sanitarijama i iznajmljivanjem
rekvizita za plažu, te mogućnost postave platnenih kabina i
tuševa.

49.
Na temelju članka 21. Statuta Fonda u komunalno-

stambenoj djelatnosti, Upravni odbor Fonda, na 57. sje-
dnici održanoj dana 27. rujna 1993. godine razmatrao je
prijedlog za utvrđivanje novih polaznih veli čina vrijednosti
i kvalitete stana od 01. listopada 1993. godine i nakon
provedene rasprave donio sljede ću

ODLUKU

o utvrđivanju polaznih veličina vrijednosti i kvalitete stana

1. Utvrđuju se i objvaljuju sljede će polazne veličine
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vrijednosti i kvalitete stana od 01. listopada 1993. godine,
kako slijedi:

1.1. Prosječni troškovi gradenja kvadratnog metra
stana prema zadnjem podatku Ministarstva graditeljstva i
zaštite okoliša iznose 1.500.000 HRD/m2 (»Narodne no-
vine« broj 64/93).

1.2. Ukupna sredstva stanarine za društvene stanove
utvrđuju se od 01. listopada 1993. godine u iznosu
1.871.752.471 HRD mjesečno.

1.3. Ukupna vrijednost i kvaliteta stanova na području
Općine Rijeka iznosi:
1.332.849,45 m2 x 1.500.000 HRD x 0,90 =
1.799.346.757.500 HRD.

1.4. Postotak od vrijednosti i kvalitete stana – kao
odnos ukupnih sredstava stanarine prema ukupnoj vrije-
dnosti i kvaliteti stanova

ukupna vrijednost stanarine društvenih stanova
P 	 x 100

ukupna vrijednost i kvaliteta stana

iznosi od 01. listopada 1993. godine 0,104024.
1.5. U odnosu na sadašnju prosje čnu stanarinu poveća-

nje iznosi 28,1%.
Prosječna stanarina iznosi 1.404,32 HRD/m2.

Klasa:003-08/93-01/57.
Ur.broj: 2170-66/93-05/5.

FOND U KOMUNALNO-STAMBENOJ DJELATNO-
STI

Predsjednik
Vladimir Čekada, v. r.


