Petak, 8. listopada 1993.

SLUZBENE NOVINE

Stranica 451 - broj 9

4i.

_Na osnovi odredbe ¢lanka Zakona o prostornom plani-
ranju i uredivanju prostora (»Narodne novine«, broj 54/80,
16/86, 18/89, 34/81 149/92) i odredbe ¢lanka 8 i 38 Odluke o
priviemenom ustrojstvu i nacinu rada Gradskog vijeca
Grada Rijeke i drugih tijela grada, Gradsko vije¢e Grada
Rijeke, na sjednici 20. rujna 1993. godine, donijelo je

ODLUKU

o Provedbenom urbanistickom planu poslovno-trgovackog
centra na Peéinama

Clanak 1.

Donosi se Odluka o Provedbenom urbanistickom
planu poslovno-trgovackog centra na Peéinama (u daljnjem
tekstu:Odluka).

Granice zahvata plana opisane su u posebnom prilogu
kao sastavnom dijelu ove Odluke.

Clanak 2.

Sastavni dio ove Odluke je Provedbeni urbanisticki
plan koji sadrZi sljedece tekstualne i graficke priloge:

A: TEKSTUALNI DIO

1. Podrucje obuhvata plana

2. Ocjena moguénosti uredenja prostora
3. Uredenje prostora

4. Odredbe za provodenje

B. GRAFICKI DIO:

1. Izvadak iz Prostornog plana mj. 1:.10000
2. Topografsko-katastarski plan mj. 1:1000
3. Postojece stanje-visokogradnja mj. 1:1000
4. Postojece stanje vodovoda i odvodnje  mj. 1: 1000
5. Postojece stanje TT i plinovoda mj. 1:1000
6. Postojece stanje elektrovodova mj. 1: 1000
7. Postojece stanje cestovnog povezivanja mj. 1 : 5000
8. Detaljna namjena prostora mj. 1:1000
9. Objekti predvideni za rusenje
10. Urbanisti¢ko-tehnicki uvjeti mj. 1:1000
11. Urbanisti¢ko-tehni¢ki uvjeti- parcelacija
mj. 1: 1000
12. Prometno povezivanje mj. 1: 5000
13. Idejno rjesenje cesta-izvadak iz el. mj. 1:1000
14. Idejno rjesenje vodoopskrbne i kanalizacijske mreze
mj. 1:1000
15. Idejno rjesenje elektroopskrbne mreZe visokog i
niskog napona mj. 1:1000

16. Idejno rjeSenje mreZe telekomunikacija mj. 1: 1000
17. Idejno rjeSenje plinoopskrbne i toplifikacijske

mreZe mj. 1:1000
18. Zastite stanovni$tva i materijalnih dobara
mj. 1: 1000

Clanak 3.

Plan iz élanka 1. ove Odluke, kao i urbanisti¢ko obra-
zloZenje, koje je njen sastavni dio, ovjereni su pecatom i
potpisom predsjednika Gradskog vijeca grada Rijeke.

’

Clanak 4.

Tekstualni dio ove Odluke s urbanistickim obrazloZe-
njem objavit ée se u »Sluzbenim novinama«. Na dan objav-
ljivanja izvjesiti ¢e se graficki prilozi plana na oglasnim
plo¢ama grada Rijeke.

Clanak 5.

Plan se ¢uva u arhivi Ureda Poglavarstva grada Rijeke
i u dokumentaciji prostora Zavoda za razvoj, prostorno
planiranje i zatitu Eovjekova okoliSa u Rijeci i Sekretari-
jatu za gradevinarstvo i urbanizam.

Clanak 6.

Ova Odluka stupa na snagu tridesetog dana nakon
objave u »SluZbenim novinama«.
Klasa:011-02/93-81/05
Rijeka, 20. rujna 1993.

GRADSKO VIJECE GRADA RUEKE

Predsjednik
Gradskog vijeca
Teodor Antié, v.r.

OPIS GRANICE ZAHVATA

Granica zahvata potinje od Radnicke ulice obuhvaca-
juéi k.&. 42771 i 4270/11, sijece zapadni dio k.¢. 4277/1iu
nastavku prema zapadu sije¢e k.&. 4365 i 3166/1 i sjeveroza-
padni dio k.&. 3172 do spoja sa istoénom stranicom k..
3131. Nastavno granica ide istoénim rubom k.¢. 3131 i
3132, juZnim rubom k.¢. 3172 i 3170/1, jugozapadnim ru-
bom u duZini od 12 m k.¢. 3169/1 i spoja sa zapadnom
totkom k.¢&. 3169/4 na Ul. J.P.Kamova. Granica je odre-
dena rubom UL. J. P. Kamova i k.¢. 3169/4 u duZini od 18
m, gdje sijekuéi k.¢. 3169/4 i 3169/1 spaja se sa zapadnom
stranom k.&. 3169/28. U nastavku prema istoku granica je
definirana sjevernim rubom k.&. 3169/1, dijelom ruba k.¢.
3166/4, sjevernom stranom k.¢. 3166/2 i 3166/3. Granica
sijete k.&. 3166/3 na dva dijela te u nastavku ide juZnim .
rubom k.&. 3165/3, 3165/4, 3165/2, juznom i istoénom stra-
nom 3164/2, jugoistonom stranom k.¢. 3166/1, istocnom
stranom k.¢. 3163/1, 4365 i 4277/1, ¢ime se i zatvara granica
zahvata.

Sve navedene katastarske Cestice nalaze se u k.o. Su-
Sak.

URBANISTICKO OBRAZLOZENJE

1. UVOD ’

WORLD TRADE CENTER (WTC) - Svjetski trgo-
vinski centar ¢lan je WORLD TRADE CENTERS ASSO-
CIATION (WTCA) - Zajednice svjetskih trgovinskih cen-
tara. WI'CA je medunarodna neprofitna, nepoliticka zaje-
dnica koja objedinjuje preko 260 ¢lanica u 70 zemalja svi-
jeta sa sjedi$tem u New Yorku. Osnovana je 1968. sa ciljem
poticanja i uzajamnog pomaganja i suradnje medu &lani-
cama, unapredivanja medunarodnih trgovinskih i poslov-
nih veza, te poticanja drZava u razvoju na poveéano ucesée
u svjetskoj trgovini.

WT Centar predstavlja u praksi poslovno trgovinski
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eentar, Zarisnu totku u kojoj se pod istim krovom obavljaju-
~sve trgovinske transakeije i pruZaju poslovne usluge. To je
fegionalno srediSte medunarodne trgovine i poslovanja,
institucija medunarodneg ranga, odnosno intelektualna in-
frastruktura grada i regije kojoj pripada. -

WTC RUEKA ukljutuje gospodarski potencual Ri-
jeke i njena fireg okruZenja putem suvremenog komunika-
~cnjskog sistema u svjetsku »obitelj« sa velikim brojem ¢la-
pica §irom svijeta &ija se poslovna suradnja zasniva na bazi
tecipro¢nih ustuga. WT'C RUEKA osnovan je s namjerom

" -da pospijesi ukljucivanje rijeckog gospodarskog potencijala -
 medunarodno trgovinske poslovanje. Istovremeno WTC

RUEKA postao je i predstavnikom svih ostalih WT Cen-
‘tara Sirom svijeta, preko kojeg dolaze poslovne informacije
-do svakog poduzeca utlanjenog u WTCR. Svojim ¢lani-
cama omoguéuje upoznavanje s inozemnim trZistem, uspo-

*stavljanje poslovnih kontakata sa partnerima iz cijelog svi-
jeta i saznanja o robama i uslugama na svjetskom trzistu.

WTCR trenutno, de izgradnje buduceg Paslovno trgo-

_ vinskog centra i hotela WFCR (PTCH - WTCR), lociran je

" w zgradi Transadrije, Riva Boduli 1. Pored administra-

tivno-sekretarskih usluga, prevodilatkih usluga, organizira-

nja sajmova, izlozbi i promocija i konfekeijskih ustuga,
jposebno su atraktivne usluge koje pruza WTC Network.

- Putem WTC Network sistema omoguceno je istraZiva-
nje trZifta, pronalaZenje poslovnih partnera i zakljudivanje
poslova uz minimalne tro$kove. To je medunarodni elek-

* tronski, trgovinski i kemunikacijski. servis preko kojeg se
-ostvaruje poslovanje svake Clanice sa cijelim svijetom. Ko-
risnik mreZe ima svakodnevni uvid u ponudu i potraZnju na
svjetskom trZi§tu.

Prilikom osnivanja-WFC - Rl]eka shjedila su se dva

-osnovna pravca: ukljutivanje Rijeke i njena Sireg okmzzn]a
u svjetski business i izgradnju PTCH - WFCR.
U okvirs PTCH - WTC Rijeka izgradilo bi se:
- u prvoj fazi shopping centar (prodajno - izlozbeni
-prostor) i garaZa,
.~ u drugoj fazi poskwm toranj,
dnca)— u treoj fazi poslovni botel visoke kategon]c (5 zvlez-
U svom razvojnom programu WTCR nastoji posebno
naglasiti tri osnovne poruke:
- Rijeka - poslovna vrata Srednje Europe '
. — Investirajte u Rijeku - odaberite izmedu pronzv&
.dnih, trgovinskih i servisnih kapacneta
- poveixte posao i rekreac;;u na istom myesm

2. ZADATAK .

Konzorcij WORLD TRADE CENTER RUEKA
(WTCR) istraZio je kroz poseban elaborat potencijalne
‘Jokacije za izgradnju poslovnog prostora za smjestaj WTC,
trgovafkog prostora i hotela. Slijledom analiza i preporuka
iz navedenog elaborata konzorcij WTC — Ri;'eka usvojio je
lokaciju na Peéinama kao optimalne rjeSenje, ne traZeéi
miSljenje Zavoda za razvoj, prostorno plamran)e i zaStitu
Lovjekova okolifa (Zavod).

Polazei od usvojenih opredjeljenja, WFCR je 2atrafio
-0d Zavoda da na zadanom prostoru (Pavloviéevo) na Pe(i-
‘pama istcaZi mogucaost izgradnje planiranih sadraja.

. Respektirajuci interes investitora zadatak je prihvacen.
uz maksimalnu rezervi-e mogucoj izgradnji na predmetnoj
Jekaciji. Ksoz vilo detaljou analizu namyene i kapacitet
pwostora izvriena je valorizacija istog, te je nakon obrada
fiza varijanti odabarano predoteno ricsenje kao opti-
malno.

- Predotenim rge%enjemmlje ostvaren zadani programskl

~ osnovni kriteriji za definiranje traZe

konéept investitora, veé je reduciran u sadrfajnom dijelu
kao i u veliinama i kapacitetima planiranih sadrZaja.

3. KONCEPCLIA RIESENJA -

Analizom postojefeg stanja prostora utvrdeni su
ne namjene.
. Bitan utjecaj na formiranje koneepcije rjeSenja imalo
je:

L= nanuena prostora, -

~ struktura i obim planirane izgradnje i -

"~ nivo uredenosti gradevinskog zemljista. :

Osnovna koncepcija rjeSenja definirana je na temelju
provedenih analititkih pracjena.

_ Na temelju tih procjena navedeni prostor izmedu Ze-
ljeznitke pruge Rijeka-Zagreb i UI. J. Poli¢ Kamova pred-
stavlja realnu mogu¢nost za izgradnju. poslovno-trgovatkog -
centra s hotelom u sljedeéim osnovnim funkcijama:

- trgovacki prostor,’

- poslovni prostor,

-botel i

- garaZe ispod trgovatkeg prostora.

., Podrugje predvideno za gradnju limitirano je gradevin-
skom parcelom od cca 34.000 m2.

Za ostvarenje ovog koncepta potrebno je zemljiste -
pripremiti i opremiti za gradnju od &ega je od aktlvnostl
naglaseno:

a) Rugenje stambenog objekta u ulici J. P Kamova br. 89
(P+1) radi otvaranja prilaza PTC.

b) Izgradnja gradske magistralne ceste (GMP 105) u minj-
malnoj funkcionalnoj cjelini Orehovica-PTC-Uliea X1H di-:
vizije.

c) Izgradnja vodospreme i hidrantskog razvoda za protupo- -
Zame potrebe {cca 600 m3),

d) Izgradnja transformatorske stanice 110/10 (20)kv. *

¢) Izgradnja odnosno rekenstrukcija infrastrukture.

- U estetskom i funkcionalnom sagledavanju objekta

odredeni su sljedeci osnovni parametri: .

- strukturu izgradnje i obujam podrediti zateiﬁeno; situacij,
tj. potencirati nisku (P+5) disperziranu izgradnju sa znataj-
nom koncetracijom masa na sjeciftu prometnih, sadrla}mh :
i vizuelnih fokusa

- fokusirane tocke vizuelno eznaiti bilo strukturom, tek-
sturom ili volumenom ‘

'— prostor oplemeniti zelenilom v

- kroz funkcionalna rieienja predvidjeti maksmalno mo-
guéu zastitu od buke.

4. DETALINI PROGRAM 1ZGRADNIE
Shodno navedenom, definiran je program izgtadnje za
koji se ofekuje da predstavija gomju granicy keriStenja
predocene gradevinske parcele, no preduvjet njegove reali-
zacije je definiranje izgradnje i ostvarenje funk-
cionalne cjeline prometnice GMP 105 s vezom na ¢&vor
Orehovica prema elaboratu koji nije predmet ovog plana,
Kao polazna osnovica planirane su osnovae grupe sa-
drZaja sa aproksimativiom brutto razvijenom povriinom.
‘ Kumulativio se eca do 60.000 m2 brp. od
-dega eca 25.000 m2 &ni podzemni garaZni die (cca 1000
PM) i eca 35.000 nadzemni dio za planirane sadrZaje trgo-
vatkeg prostora, poslovnog prestora i hotela, '
a) Trgovatki prestor. planira se:kao sadrZaj u skiopu
kejeg se nalazi niz raznovrsnib usluZnih funkeija okrenutih i
obednom naselju PodveZica, kao i gradu i cjelini.

Dostupnost centra preko magistralnih plomet'an':a. i
pripadajuéi parkirali¥ni prostor prosiruje zonv gravitacije
potencijalnib korisnika ,mkmn §toméa;no

utjede na broji strukturu korisnika prestora, kao nanadini.
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intenzitet koristenja centra.
Planirani sadrZaji su:. ‘
- robne kuce sa svim vrstama proizvoda Siroke potrosn;e -
diskontna prodaja ZiveZnih namirnica, konfekcue, tehnicke
robe, drogerijske robe i sl.
- ekskluzivni butici i trgovine s unaprijed utvrdemm pro-
gramima, krznarije, zlatarne, biZuterija, koZna galanterija
itd.
— sve vrste usluZnih djelatnosti (fnzerskl brijacki, kozme-
ticki saloni, postolarski servis, servis za izradu kljuceva,
cvjetarne, prodaja suvenira itd.)
- postavljanje izlozbi, specuahznramh sajmova, promocija
- odrZavanje modnih revija
- ugostiteljski sadriajl banke, predstavmstva posta itd.
Brutto razvijena povriina iznosi cca 15.000 m2, bez
garaza,

b) Poslovni prostor koji je preteZno namijenjen za:

- management, uredski prostor namijenjen za osoblje koje

radi puno radno vrijeme, upravljanje objektom,

- marketing, uredi namijenjeni marketin§kom osoblju, ko-

jemu se prostor daje u privremeni najam za specificne

marketinSke poslove,

- informacijski centar, kao jedan od najvaznijih prostora u
PTC, tu se vode i obraduju podaci nivoa lokalne, nacio-
nalne i medunarodne trgovine
- komunikacijski i distribucijski servisi za komumcnranje
putem telefona, faxa, telegrama, telekomunikacija, poste i
kurira,

- pomocne prostorije koje omoguéuju normalni rad ured-

skog prostora u clehm,

- odgovarajuci garazni prostor.

Planirana brutto razvuena povrsina iznosi cca 10.000
m2, bez garaza.

Da bi realizirali navedene sadrZaje potrebno je izgra-
diti:

¢) Hotel sa Cetiri zv;ezdnce u sklopu kojeg treba predv:—
djeti:

-~ —200 soba
- rekreacioni sadrZaji (bazen, sauna, fitaess club, ntd )
- odgovarajuci prateci sadrZaji i
- garaZa.

Planirana brutto razvijena povrsina iznosi cca 10.000
m2, bez garaZa.

Da bi realizirali navedene sadrzaje potrebno je izgra-
diti:

a) u sklopu gradevinske parcele objekta:

- vodospremu za protupoZarnu vodu kapaciteta cca
600 m3 i hidrantski razvod,

- transformatorsku stanicu od 110/10(20) kV,

-~ odgovarajudi broj trafostanica 10(20)/0,4 kV,

- i ostalu potrebnu komunalnu infrastrukturu.

OPASKA: U izgradnji TS 110/10 (20) kV potrebno je
samo utesce investitora u-visini od 15% tro$kova izgradnje
(po procjeni).

b) izvan gradevinske parcele objekta potrebno je:

~ izgraditi gradsku magistralnu prometnicu (GMP 105)
u minimalnoj funkcionalnoj cjelini od Ul. XIII divizije do
¢vora Orehovica,

- rekonstrukcija- ptimarnog ‘tlaénog - vodovoda iz

“ sm)era crpne stanice Martinscica (cca 1300 m) i rekonstruk-

‘ cija ‘glavnog pnmamog vodovoda iz vodosprcme Veiica
(cca 400'm), -

: - rekonstrukcija sekundame kolektorske mreZe
(odvodnja) u duZini od cca 80 m i rekonstrukcija kolektora
u UL XIII divizije u duZini od cca 400 m,

— izgraditi ostale instalacije infrastrukture za ostvare-

nje potrebnih telekomunikacijskih i energetskih funkcija (tt .
- veze, elektroenergetski prikljucci, toplovod)

5. NAMJENA PROSTORA

Prostor oivéen granicom obuhvata namijenjen je za
izgradnju poslovno-trgovackog centra. ‘

Izgradnja je koncentrirana na istofnoj strani podrugja,
dok je zapadni dio planiran za uredenje sportskih sadrzaja.
Oblik gradevinske parcele, kao i vanjski upolivi (pjesacki
tokovi, struktura izgradnje itd.) diktiraju osnovne funkcio-
nalne postavke:

- longitudinalnost objekta uz formiranje pjesackih pro-
menada (Korzo) u nastavku postojeéih prometnih tokova,

- naglaSavanje rasta nadzemne strukture prema
istoku, pored stvaranja prostorne dinamike formira se vi-
zuelnost i Citljivost objekta iz Sireg rakursa i

- zaftita prostornih karakteristika podrudja, a prven- -
stveno glede ekologije i funkcionalnosti.

Iz navedenog proizlazi i predlozena namjena koja mi-
nimalno zahvaca u volumen prostora, ali ima i snaZan upliv
u nacin i vrstu koriStenja njegovog susjedstva.

Da bi meduutjecaj susjednih sadrZaja bio optimalan,
potrebno je:

- izgradnju objekta i njegovo opremanje realizirati na
nacin da nikakvom aktivnoScu ne umanji nivo stanja Zivije-
nja postojecih korisnika prostora,

- koristenje objekata prilagoditi povecanju kvalitete i
standarda rada i stanovanja postojecih korisnika prostora i

—izgradnju pnlagodm formiranju prostornih i tehnolo-
skih cjelina.

Objekt je zamisljen kao niz isprepletenih sadrZaja koji.
se mogu grupirati u tri osnovne skupine: poslovni prostor,
trgovacki prostor i hotel. Njihovo preplitanje i saZimanje
uvjetovano je medusobnim interesima, $to se nadopunjuje
vrlo povoljim prometnim i tehnologijskim vezama.

Glede prometa omogucen je pristup sa:

- ceste GMP 105,

~ Radnicke ulice za lokalno stanovniitvo i interventna
i opskrbna vozila, kao i izlaz na Ul. Janka Polica Kamova,

- bududeg (a i sadasnjeg) Zeljeznickog kolodvora »Su-
Sak«,

- pjesackih prometnica koje su nastavak postojecih
pjesackih pravaca,

- eventualnog helidroma u sklopu PTC-a Sto ¢e se
definirati nakon izrade lokacijske dokumentacije, a boljom
organizacijom javnog gradskog prijevoza moguce je ostva-
riti bolju povezanost svih navedenih prometnih punktova u
korist PTC-a i njegovih korisnika.

Dobra povezanost ostvaruje se izgradnjom odgovara-
juce infrastrukture (kolnih i pjeSackih prometnica, teleko-
munikacijske mreZe i drugo) koja daje posebnu kvalitetu,
PTC-u kao i intelektualnoj strukturi grada u namjeni trgo-
vanja.

Poseban naglasak je na potrebi ostvarenja neposredne,
veze prema gradskoj i interregionalnoj mreZi cesta $to se
omogucava izgradnjom ceste GMP 105.

Sve navedene okolnosti lokalitetu daju vrlo visok stu-
panj opremljenosti, koji ¢e sigurno utjecati i na kvalitetu
usluge.

Visina objekata determinirana je postojecom izgrad-
njom uz naglaleni sklop objekata na istocnoj strani Cija
visina treba preuzeti diskretnu dominaciju volumena u pro-
storu. Vizuelnost objekta potrebito je postici strukturom i
teksturom gradnje, bojom i vrstom materijala, & manjim
dijefom volumnoséu.

Stoga je i predvidena relatwno niska izgradnja ko;a u
naravi tvori pocetak poslovno-trgovatkog kompleksa koji
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ée se neumitno formirati i 1stoénom nastavu (podrutje po-:

duzeca »Vulkan«)
6. PROMET _
Anahza stanja

Postojece gradske prometnice J. P. Kamova i Radméka.
relevantne za povezivanje PTC-a nisu adekvatne, jer su iste

opterecene gradskim i tranzitnim prometom. Povecanje -

prometa na istima nije poZeljno, obzirom da se. na iste
neposredno veZu stambene zgrade, te su opterecene parki-
ranjem vozila i linijama javnog prijevoza putnika.

. Izrazita atraktivnost PTC-a zahtijeva kvalitetnu pro-
metnu povezanost visokog standarda, koju je moguce po-
stiéi izgradnjom novih prometnica, a stambene ulice osta-
viti iskljuivo za promet naselja. Na raspolaganju nam stoji
u Prostornom planu novoplanirana. gradska magistralna
prometnica GMP-105 — Brajdica - tunel Pecine - Draga i
spo; za Kostrenu, koju je potrebno izgraditi i PTC vezati na
istu. U toku javne rasprave o PUP-u PTC-a stav gradana je,
da se na postojece prometnice ne moZe primarno vezivati
lokacija ve¢ da se ta veza ostvari na novu prometnicu.
Prostorne i prometne analize su takoder pokazale da je

novu prometnicu nuZno izgraditi paralelno sa izgradnjom

sadrZaja PTC-a.

Izgradnjom ove prometnice bitno se:

- - — poboljSavaju prometni uvjeti, veéa proto¢nost, kvali-
tetno povezivanje PTC-a i novih sadrZaja na Delti i Braj-
dici, rastereéenje gradskih ulica do 60% , bolje funkcionira-
nje javnog prijevoza putnika,

- pobolj$avaju ekolo3ki uvjeti, smanjenje buke i zaga-
denje zraka ispuSnim plinovima, povecanje sigurnosti pro-
meta

- otvara prostoma moguénost rekonstrukcije, prenam-
jene i izgradnje novih centralnih sadriaja na Brajdici i
Delti, te njihovo kvalitetno povezivanje na vangradsku i
gradsku prometnu mreZu.

Isto tako ova lokacija zahtijeva kvalitetu organmrano-:
sti i vodenja javnog prijevoza putnika, pjeSaka, te odnos
prema ostalim prometnim terminalima kao i prostoru za
parkiranje vozila.

Prometna rjeﬁen]a ’

Prijedlogom PUP-a za PTC utvrdeno j je da se glavna
cestovna mreZa ostvari na novu gradsku prometnica GMP-
105 - Brajdica - Pe¢ine — Cvor Orehovica. Time promptno
lokacija kvalitetno vezuje prema centru grada i na auto-
cestu prema Zagrebu i Trstu.

Druga sekundarna veza otvarit ¢e se prikljutkom na
Radni¢ku ulicu za povezivanje sa naseljima na Susaku i
sluZit ée se za interventni promet.

Povezivanje na GMP — 105 zahtijeva njenu 1zgradn]u u
funkcionalnoj cjelini od Orehovice do Brajdice po trasi iz

- prostornog plana varijanta I. ili dijelom koriitenjem posto-
jecih ulica na VeZici i izgradnjom nove ceste od PodveZice
do Bra]dlce

Vanjanta IL. (vidi grafiékl prilog).

Izgradnjom po jednoj i drugoj varijanti omoguéuje se
povezivanje Kostrene na GMP - 105.

Po varijanti 1. predvida se (vidi graficki prilog):

— rekonstrukcija postojece ceste Orehovica — VeZica,

- izgradnja nove ceste (dvotratno) na trasi zaobilaz-
nice i spojne ceste VeZica — Draga — Brajdica u L. fazi do
ulice 13. divizije ili privremenom cestom na Brajdicu.

- $poj Kostrene od Vrha Martini¢ice do Zurkova.

*‘Po II. varijanti predvideno je (vidi grafi¢ki prilog):
— rekonstrukcija postojece ceste Otehowca Veznca i

~ spoj na ulicu Z. Kutica,

- izgradnja nove tunelske veze od Podvezice do Braj-
dice i spoj na ulicu 13. divizije ili- pnvremcna cesta na
Brajdicu.

- spoj Kostrene direktnim prelaskom Uvale Martins-
¢ica od ulice E. Kvaternika do Zurkova izgradnjom vija- .
dukta.

Procjena ukupne investicije Orehovxca Brajdlca ve-:
zana za lokaciju PTC-a iznosi:

- po varijanti I. ',38.,27.9.000 DEM

- po varijanti I 27.738.000 DEM

Spoj Kostrene na Orehovicu i Kvaternikovu ulicu ne
treba vezivati uz investiciju PTC-a jer se smatra zahvatom. .
viSeg reda od interesa za Zupaniju i Republiku.

Neophodno je napomenuti da je izgradnja zaobilazne
autoceste isto¢nog dijela grada od Hrastenice do Sv. Ku--
zma sa spojem na J.T.C. kod Bakra osnovni: preduvjet
iznesenih prometnih rjeSenja, §to je u skladus utvrdenim ;
programom izgradnje cesta J.P. »Hrvatske ceste«. - ,

Izgradnjom nove prometnice GMP- 105 Orehovica — -
Brajdica i priklju¢enje PTC na istu dugoroéno rjeSava niz
prometnih problema u gradu i omoguéava realizaciju veli-
kog broja novih lokacua na Susaku a posebno Brajdici i -
Delti. v , ,

7. ORUENTACIONI TROSKOVI UREDENJA
GRADEVINSKOG ZEMLJISTA' -

Uredenje gradevinskog zemljiSta obuhvaéa pripremu
zemljista za mgradn]u te 1zgradnju komunalmh ob]ekata i
uredaja.

Ovo ekonomsko obrazloZenje ima za cilj pnkaz osnov-:
nih parametara planiranog ulaganja u pripremu i oprema-
nje gradevinskog zemljiSta za izgradnju poslovno-trgovaé-'
kog centra.

Izvori financiranja za realizaciju opremanja zemljista
mogu se traZiti od viSe nosioca, ali se posebno naglasava da
je investitor duZan osigurati sredstva za realizaciju i pri-
preme gradevinskog zemljiSta i opremanja komunalnim ob-
jektima i uredajima bez ega PTC ne bi mogao funkcmm-
rati.

. Troskovi pripreme gradevinskog zemljista procijenjeni

su na osnovi vazecih propisa (Zakon o gradevinskom zem-

ljistu — »Narodne novine« 48/88, 16/90 i 53/90) i Odluke o
gradevinskom zemljistu (»Sluzbene novine« 19/83 21/88,
33/88 i 11/90).
" Troskovi opremanja gradevmskog zemlpﬁta komunal-
nim objektima zajednicke i individualne komunalne potros-
nje procijenjeni su temeljem idejnih rjeSenja prometnica,
vodoopskrbe, odvodnje, elektroopskrbe, opskrbe plmom i
TT mreZe.

. Ukupni troskovi uredenja izrose 74.860. 992 DEM za
izgradnju PTC-a na gradevinskoj parceli povrsine 33. 956

- m2, a planirane bruto povriine objekta do 60.000 m2.

7.1. Priprema gradevmskog zemljista

Cijena zemljista procijenjena je prema trenutno utvr- ‘
denim prometnim vrijednostima zemljlﬁta po k 0. od
Uprave drustvenih pnhoda

Iznos u DEM
7.1.1. Vrijednost zemljista (33.956 m2) 1 426 152
7.1.2. Naknada za objekte o
.. a)stambeni objekti—974m2 1 371 200
' b)gospodarski objekti 9.071m2 5:348.100
7.1.3. RuSenje objekata ’ 45.000
7.1.4. Prelaganje komunalne infrastrukture
g (vodoopskrba i odvodnja) 299.880
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7.1.5. Izrada urbanistitke dokumentacije 30.000 Ukupno-A 1.242.380
7.1.6. Qstali troskovi
(imovinsko-pravni odnosi izrada par. elaborata B/ Objekti individualae kom. potrodnje Jed.mj. DEM
160.000  Vodoopskrba
Ukupno treskovi pripreme 8.680.332. - vodosprema 600-m3 200.000-
7.2. Tro¥kovi opremanja gradevinskog zemijista komuna!- - sek. cjevovod 380'm 148.580:
nim objektima i uredajima - cjev.do protupoZ.vodospreme 250 m 104.750¢
7.2.1. TroSkovi opremanja primarnim komunalnim objek- - poZarni prsten 1100 m 430.100
tima
7.2.1.1. Prometnice ukupno 883.430°
Varijanta II. prema peijedlogu za izmjenu PPOR-a
Orehovica - Brajdica Odvodnja
- izgradnja sabimo kol.mreze 400 m 230.800°
600 301.200¢
dionica jed. mjere  DEM ukupno 532.000°
Oretovica - PTC Elektroopskrba
Orehovica - Vezica -TS 10/20/04 kv - 10 kom. 1.340.000:
(do ul. Z Kutica) 950m  1.200.000 - kabel podzemni 1,5 km 129.000
Podvezica - PTC
(tuneli 372+170) 1150m 11.000.000  ukupno 1.469.000
spoj na Kvaternikovu 450m  2.040.000
Plinoopskrba
Ukupno Orehovica - PTC 2500m  14.240.000 - rekon. postoj. pl. mreze 60.000:
PTC - Brajdica (tunel 533) Telekomunikacijska mreza
priviemeni spoj na ul. 13. divizije 1430 m  13.498.000 _ izgradnja tt kaj;al. unutar zone 440 m 76.770
Ukupno Orehovica - Brajdica 3903 m 27738000 Ukupno B 3.021.200
Napomena: Ukoliko se ne usvoji vezivanje na ul. 13. divizije, ~ Sveukupno tro3kovi opremanja
ovome treba dodati privremeni priklju¢ak preko Brajdice za koji  Obicktima zajednitkei
nema podataka jer nije istrazen. individualne kom. potro3nje 4.264.080

7.2.1.2. Vodoopskrba

- primanni cjevovod (R) 1300 m 708.500
~ glavni sek. cjevovod (R) 300 m 146.700
ukupno vodoopskrba 855.200
7.2.1.3. Odvodnja _

- sek. kolek. mreza 1800 m 699.360
ukupno odvodnja 699.360
7.2.1.4. Elektroopskrba

- TS 110/10(20) kv DEM 27,000.000 27.000.000
~ 110 kV kabel. vod DEM 5,372.000 2,8 km 5.372.000
ukupno elektroopskrba DEM 32,372.000 32.372.000
planskouceséeinvestitoraPTC-a15% 4.855.800
7.2.1.5. Telekomunikacijska mreza

- izgradnja tt kanala Radni¢kom ul, 190 m 85.330
- izgradnja tt kanala J.P.Kamovom 665 m 166.690
ukupno tt mreza 252.020
Sveukupno troskovi opremanja 61.916.580
primarnim kom. objektima 34.400.380

7.3. Troskovi opremanja objektima zajednicke i individualne ko-
munalne potroSnje

A/ Objekti zajednitke

komunalne potroSnje m2 DEM

Prometnice — pothodnik 400  1.000.000
- rekonstrukcija raskriZja 390 39.780
- izgradnja pristupne prometnice 1470 191.100
Javna rasvjeta 12.000

_ TROSKOVI UREDENJA GRADEVINSKOG ZEMLJI-
STA
Rekapitulacija ukupnih troskova fzrade

Trokovi uredenja gradevinskog zemljiSta - rekapitulacija
Troskovi pripreme '8.680.332DEM 12%
Tro¥kovi opremanja

- primarni objekti 61.916.580DEM 82%

- objekti zaj. i ind. :
kom. potro3nje 4.204.080 DEM 6%

Sveukupno troskovi uredenja

gradevinskog zemljista 74.860.992 DEM 100%

Rekapitulacija trofkova koji se odnose na investiciju PTC -
RUJEKA

Troskovi pripreme 8.680.332 DEM 18%
Troskovi opremanja

- primarni objekti 34.400.330 DEM 3%
— objekti zaj. i ind.

kom. potro$nje 4.264.080 DEM 9%
SVEUKUPNO TROSKOVI UREDENJA
GRADEVINSKOG ZEMLJISTA

ZA PTC - RIJEKA 47.344.792 DEM 100%

8. ODREDBE ZA PROVODENJE IZGRADNJE OBJE-
KATA®

1. Tunel od Setalista XIII divizije do PTC-a izvesti do
potetka radova na PTC-u (barem u gruboj fazi), kako bi
odvoz iskopa s PTC iSao kroz njega, a ne ulicama grada.

2. Iskope i grube gradevinske radove, tijekom kojih se
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javlja jaca buka, prafina i prljavitina, izvesti u I fazi radova
i u §to kra¢em vremenu (maksimalno 6 mjeseci).

3. Prometnicu GMP 105 obavezno predvidjeti za mo-
guénost vodenja javnog gradskog prometa.

48.

Na osnovu odredbe ¢lanka Zakona o prostornom pla-
niranju i uredivanju prostora (»Narodnc novine«, broj 34/
80, 16/86, 18/89, 34/81 i 49/92) i odredbe tlanka 8 i 38
Odluke o privremenom ustrojstvu i naginu rada Gradskog
vijea Grada Rijeke i drugih tijela grada, Gradsko vijece

Grada Rijeke na sjednici 20. rujna 1993. godine, donijelo je

ODLUKU
o urbanisti¢kom projektu »Pod Koludricu«
Clanak 1.

Donosi se odluka o Urbanisti¢kom projektu »Pod Ko-
ludricu« (u daljnjem tekstu:Odluka).

Granica zahvata plana opisana je u posebnom prilogu
kao sastavnom dijelu ove Odluke.

Clanak 2.

Sastavni dio ove Odluke je Provedbeni urbanisticki
plan koji sadrZi sljedece tekstualne i grafitke priloge:

1. SADRZAJ TEKSTUALNOG OBRAZLOZENJA

A/ GRANICE ZAHVATA
1. PoloZaj u prostoru
2. Opis granica zahvata plana

B/ OCJENA MOGUCNOSTI UREDENJA PROSTORA
1. Podaci iz planova viseg reda
2. Stanje u prostoru

3. Ocjena moguénosti uredenja prostora

C/ IDEJNO URBANISTICKO - ARHITEKTONSKO

RJESENJE

1. Planirand detaljno urcden]e prostora
2. Osnove tehnigkog rjesenja

3. Orijentacijski troSkovi ostvarenja plana
4. Etapno ostvarenje plana

D/ ODREDBE ZA PROVODENIJE
1. Opée odredbe

2. Uvijeti uredenja prostora

3. Zajednicke odredbe

1. GRAFICKI PRILOG

MJERILO
1. Opca situacija
2. Topografsko katastarski plan (granica obuhvata plaln'iz()mo
2.a. Topografsko katastarski plan (postojecée stanje) 1 1000
3. Postojece stanje (namjena prostora) :1000
4. Postojece stanje infrastrukture - - vodoopskrba, kanahza-

cija, plinovod 1:1000
5. Plan detaljne namjene povrsina 1:1000
6. Objekti predvideni za ruSenje 1:1000
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7. Raspored objekata -~ situacija 1: 500
8. Urbanisticko tehnicki uvjeti 1:1000
8.a. Urbanisticko tehnicki uvjeti 2 1: 500
8.b. Plan parcela 1:1000
9. Raspored objekata (plan povrsina) situacija 1:500
10. Shema prometa 1:1000
11. UzduZni profil pristupne ceste 1:200 1:100

12. Idejno rjesenje ceste, vodovoda, plinovoda i odvodnje

1:500
13. Elektrika - glavni razvod i rasvijeta 1:500
14. Telefonija 1:500
IDEJNA RJESENJA OBJEKATA
A/ Servisna radiona s katnim spremi§tem ¢amaca
15. Tlocrt prizemljail. kata . 1:200
16. Tlocrt II. i III. kata 1:200
17. JuZna fasada-popre¢ni presjek 1:200
18. Tlocrt IV. kata i terase 1:200
B/ Ugosititeljsko trgovacki objekt -
19. Tlocrt - kota + 4,00/+2,50 1:200
20. Tlocrt - kota + 7,60 1:200
- 21. Tlocrt - kota + 11,20 1:200
22. Tlocrt - kota + 14,80 1:200
23. Presjek A-A 1:200
24. Fasade 1:200
" 25. Idejno rjesenje obale 1:500
26. Presjek obale 1:100
27. Presjek lukobrana 1:100
1:100

28. Navoz
Clanak 3.

Plan iz ¢lanka 1. ove Odluke, kao i urbanisti¢ko obra-
zloZenje, koje je njen sastavni dio, ovjereni su pedatom i
potpisom predsjednika Gradskog vijeca grada Rijeke.

Clanak 4.

Tekstualni dio ove Odluke s urbanisti¢kim obrazloZe-
njem Ob]aVlt ¢e se u »SluZbenim novinama«. Na dan objav-
ljivanja izvjesiti ¢e se graficki pnlozn plana na oglasnim
ploéama grada Rijeke.

Clanak 5.

Plan se duva u arhivi Ureda Poglavarstva grada Rijeke,
te u dokumentaciji prostora Zavoda za 1azvoj, prostorno
planiranje i zaStitu ovjekova okoliSa u Rijeci i Sekretari-
jatu za gradevinarstvo i urbanizam.

Clanak 6.

Ova Odluka stupa na snagu tridesetog dana nakon
objave u »SluZbenim novinama« Zupanije primorsko-go-
ranske.

Klasa:011-02/93-81/03
Rijeka, 20. rujna 1993. -
GRADSKO VIJECE GRADA RUEKE
Predsjednik

Gradskog vijeca
~ Teodor Anti¢, v, r.
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GRANICAZAHVATAPLANA

Na zapadngj strani, granica, poCinje od. mora.i.obuhvada
k.C. 4243/2, 425912, 425911 ,+4261/7 -A258L1\ (istaénim.rubom
granice zahvata UPR Bazena na Kantridi), te u nastavku
obuhvadéa kié.-4260/3, 4267/2 /426741, 4263, teside:istaénim
Jubom.k.C. 4264.i #263.do.mora,.a svew k. Zamat.

Prijedlogom Urbanistickog projekta sgranica .zahvata
plana korigira se-idetaljuuiistaénom djjelu.uz more . kdko
bi se u cijelosti definirala predloZena sportska lu¢ica’i prik-
lju¢ak obalnog $etaliSta na kompleksiabjokta.

Granica zahvata plana prikazana jje :na -topegrafsko-
katastarskoj podlozi u mjeritu 1:1000 u grafickom prilogu

cbl’ﬁj 2.

WRBANISTICKO OBRAZLOZENJE

Prostor Sbuihvacen Urbanistickim projektom »Pod
Koludricu« nalazi se na Kantridi, zapadnoj gradskoj etvrti
Rijeke. Smjesten je izmedu kompleksa nogometnog sta-
diona, to jest sportske luc¢ice »Kantrida« na istoku i kom-
pleksa bazena na zapadu.

Zauzima dio priobalnog pojasa ispod istarske ulice
(gradske magistralne prometnice), u povriini od cca 2.60
ha. Kontaktne zone definirane su bilo postojeom izgrad-
njom, bilo urbanisti¢kim planovima (Urbanisticki projekt
bazena na Kantridi i Urbanisticki projekt SRC stadion
~ Kantrida).

Prostor je takoder definiran u prometnom smislu po-
stojecim prometnicama.

Odlukom o izradi Urbanisti¢kog projekta »Pod Kolu-
dricu« koju je SO Rijeka donijela 11.6.1992. g., definirani
su sljededi ciljevi izrade plana:

- uskladiti planirane komercijalne djelatnosti na istog-
nom dijelu zahvata, sa funkcijom kupaliSta na zapdnom
dijelu zahvata plana,

- povriinu komercijalnih djelatnosti suziti u korist ku-
palista

- prostor izmedu komercijalnih sadrZaja i Vile Nora
predvidjeti za kupaliSte

- mjerama zaStite omoguciti koriStenje kupalista i osta-
log prostora

- planirati kontinuirani obalni put.

Prosto u obuhvatu plana je vecim dijelom koriSten od
strane brodogradiliSta »Kantrida«. Ostale dijelove prostora
karakterizira nedefinirana namjena, osim jedne parcele in-
dividualnog stambenog objekta i dijelom kupaliSnog pro-
stora sa naznakama moguce organizacije i strukture povr-
Sina.

Osim individualnog stambenog objekta i manjeg ugo-
stiteljskog objekta uz plaZu, svi se ostali objekti nalaze u
sklopu zone brodogradili§ta. To su najvecim dijelom hale i
nadstreSnice sa malom gradevinskom vrijednoscu, te su
uglavnom ovim prijedlogom plana predvidene za rusenje.

Koncept prijedloga urbanistickog projekta baziran je
na zadrZavanju postojecih namjena u prostoru (i korisnika)
uz njihovo oplemenjivanje kroz uvodenje novih sadrzaja i
podizanje kvalitete postojecih, vise kriterije zastite okoline,
te prilagodavanje standardima i potrebama potencijalnih
korisnika Sireg rekreacijsko-zabavnog obalnog pojasa.

Cijeli program, iako uvodi nove sadrZaje, treba rezulti-
rati ublaZivanjem opterecenja prostora primjenom strozih
-mjera zastite, reZima koristenja prostora, te pobolj$anjem
.prometnih elemenata.

Novodefiniranom namjenom povrsina izvrSena je pre-
namjena najuZeg obalnog pojasa na nacin da je na najveéi
alio obale omogucen javni pristup, te da se veci dio obale

“namijeniokupanju-i-rekreaciji. ‘Fakoder-je-i-dio-zome-bro-
dogradiliSta namijenjen javnim i rekreacijskim sadrZajima.

Wautigkom centru, ‘to‘jest tijegovom' servisno=proizvo-
dnom dijelu, ostavljen je samo najnuznjji.dio dbdbeza po-
‘trébemariputacije plovilima.

T umamjerii-mora’ izvr¥eno; je-Hijéljenjena'kupali¥ni dio
-dkvatorifa ‘i «dio -dkvatofija ‘lucice ‘i nautitkog vcertra, uz
zadrZavanje zastitnog pojasa izmedu te-vije furtkcije.

Zatiizan ‘je postojei -pristup ‘i prikljutdk ma gradsku
"prometnu ‘mréiu, “uz -uvotferije novog Slementa ~'konog
prikljucka na krov objekta —patkiralidte sa gorije ceste.
Hlzvi¥eno-je-separiranje javnih i internih sadrzdja nautickog
centra, uz lociranje javnih sadrZaja na.najatraktivijjim lo-
‘kacijama u sjeciStu pjésackih-tokova.

U organizaciji kupali$no-rekreacijskih poviiina plani-
rano je nasipavanje mora u racionalnom obimu u odnosu
na dubine, a u furk¢iji povecanja kapaciteta-i poboljSanja
kvalitete kupali$nih povrsina ‘pridobivanjem §ljuncanih
plaZa. Planirana trasa obalnog $etali§ta razdvaja €isto kupa-
liSne od rekreacijskih povrsina u funkciji plaZe sa pratecim
ugostiteljskim, rekreacijskim i sanitarnim sadrZajima.

Osim prometnih povrsina, kopneni dio struktuira se na
poviiine namijenjene nautickom centru, kupali§no-rekrea-
cijskim povi$inama te javnim zelenim povrSinama.

Sam nauticki centar dijeli se na:

- servisno proizvodni dio koji ukljucuje objekte i otvo-
rene povrsine u funkciji servisiranja, opremanja i izgradnje
novih turisti¢kih plovila, manipulacije i spremanja plovila
izvan sezone, te specijalizirane servise

— ugostiteljsko trgovacki dio namijenjen izgradnji obje-
kata sa ugostiteljskim i specijaliziranim trgovackim sadrza-
jima i sadrZajima vezanim na lu¢icu kao nadopuna ponude
nautickog centra, ali i kao atraktivni punkt uz obalno Setali-
Ste.

- sportsko rekreacijski dio koji uklju¢uje prostor za
planiranu izgradnju dva tenis igraliSta

~ lucicu planiranu kao zastitu akvatorija nautickog
centra, za privremeni privez Korisnika usluga nautickog
centra, za privez posjetitelja ugostiteljsko-trgovackog
punkta, te za smjestaj sportskih i rekreacijskih plovila za
iznajmljivanje.

KupaliSno rekreacijski pojas podijeljen je na:

— kupalidne povrsine (bez izgradnje)

- suncali$no rekreacijske povrsine gdje je osim urede-
nja sun&alista i ostalih slobodnih povrsina u funkciji kupali-
Sta planirano i uredenje djecjeg igralita, adaptacija posto-
jefeg ugostiteljskog objekta, izgradnja plaZnog objekta sa
ugostiteljskim sadrZajima, sanitarijama i iznajmljivanjem
rekvizita za plazu, te mogucnost postave platnenih kabina i
tuSeva.

49.

Na temelju ¢lanka 21. Statuta Fonda u komunalno-
stambenoj djelatnosti, Upravni odbor Fonda, na 57. sje-
dnici odrZzanoj dana 27. rujna 1993. godine razmatrao je
prijedlog za utvrdivanje novih polaznih veliCina vrijednosti
i kvalitete stana od 01. listopada 1993. godine i nakon
provedene rasprave donio sljedecu

ODLUKU
o utvrdivanju polaznih veli¢ina vrijednosti i kvalitete stana

1. Utvrduju se i objvaljuju sljedeée polazne veli¢ine




Stranica 458 - broj 9

SLUZBENE NOVINE

" Petak, 8. listopada 1993.

vrijednosti i kvalitete stana od 01. listopada 1993. godine,
kako slijedi:

1.1. Prosje¢ni trofkovi gradenja kvadratnog metra
stana prema zadnjem podatku Ministarstva graditeljstva i
zatite okolia iznose 1.500.000 HRD/m2 (»Narodne no-
vine« broj 64/93). '

1.2. Ukupna sredstva stanarine za drustvene stanove
utvrduju se od 01. listopada 1993. godine u iznosu
1.871.752.471 HRD mjesetno.

1.3. Ukupna vrijednost i kvaliteta stanova na podruéju

ine Rijeka iznosi:
1.332.849,45 m2 x 1.500.000 HRD x 0% =
1.799.346.757.500 HRD.

1.4. Postotak od vn]ednostl i kvalitete stana - kao
odnos ukupnih sredstava stanarine prema ukupnoj vrije-
dnosti i kvaliteti stanova

- ukupna vrijednost stanarine dru$tvenih stanova
p=- - ; x 100
ukupna vrijednost i kvaliteta stana

iznosi od 01. listopada 1993. godine 0,104024.

1.5. U odnosu na sada$nju pros;eénu stanarinu poveca-
nje iznosi 28,1%.
Prosje¢na stanarina iznosi 1.404,32 HRD/m2.

Klasa:003-08/93-01/57.
Ur.broj: 2170-66/93-05/5.

FOND U KOMUNALNO-STAMBENOJ DJELATNO-
STI ’
Predsjednik
Viadimir Cekada, v. r.




